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INLEIDING.

[n hel kader van het lntegraal vernieuwingsplan voor de
o van foutkamp is een studie gemaankt van de gewensle
toekomstige ontwikkelingen in en rvond de kom van Zoutkamp.
Een cn ander hecfl goresulteerd in een struktuurschets
voor het dorp Youtkamp, die in een porder stadium wordt
voorgelegd aan de P.P.C,

In deze tolaalvisle zijn twee gebleden asngewezcl als
primaira aandachlsgebiedon.

In de eperste plaats betreft dit hel gebied in het cantrale
deel van de kom, op on ropndom hot terrvein van de te vers
plaataen gurnﬂienpmllerij. nabij de Dorpsstraat c.g. het
Merpsplecin, Dit gobied is op de struktuurschets aangegoeven
met de aanduiding versterklng woonfunktie.

Overcenkomatipg dit witgangspunt wordl momenteel ecen studie
gemaalkt in hoeverre de hestaande bedrijfsgebouwen ingepast
kunnon worden t.hov, de tockomstige woonfunklie van dit
pebhied mot een mogelijkheid van een menguvorm van wonen met
contrumvoorzieningen aan het Dorpaplein,

Voor het asngrenzende gebied tussen Dorpsstraat en Spulstraat
hoelt de studie geleid tot het opstellen van cen vornisuwings-
plan voor de Lbouw wvan cen 18-tal nieuwe woningen in een
aangepasto verschi jningsvorm temidden van te rehablliteren
dorpsbobouwing.

Gelijktijdip is ecn nadere gtudie verricht naar de gewenste
sitlugring van de te verplaatscn bedri jfsonderdelen, alsmede
det hiprmee samenhangende tockomstipge ruimlelijke ontwikke:
lingsmopelijkheden voor de industriéle bedrijvigheld,

In eperste instantie werd gedacht aan ecn verdere verslerking
van de indostrléle aktiviteiten aan de zuldoostwijde van het
Hunsingokanaal in aanslulting op de reoeds hier aanwerige
bedri jfsgebouwcn van hel bedrijf Heiploeg.

e onderhavige gronden zijn in het vigerende bestommlngsplan
p.i.0, Zoutkanp, herziening 1963, bestemd als Industrieterraein
{(wie bijlage 1), =zodat binnen de regeling van deze hostemming
pen verdore expangie ter plaatse mogelljk zouw zijn, Tenpinde
pen vestigingsmogeli Jkheid voor cen parnalenpelleri) ter
plaatse to krediren, werden door het bedrijf binnen dit gebied
de noodwakelijlke aankopen verrichl, aunsluitend aan de
hestaande bedrl jtsterreinen.



Gelet ovenwel op de ontwikkelingen in het verleden is het
beleid van de gemecnte Ulrum er op gerlcht een onlwikke-
Ling van de bedrd jfamatijpge aktiviteilen ten koste van het
woonmilieu te voorkomen.

Hliervan ultgaande kwam dan ook de vraag naar voren of
de gencemde ontwikkeling in dit gebied cen perspektief
zou higdon voor de middellangoe en lange termijn.,

Dit met name mel Inachiname van de ruimtelijke kondities
ter plaalse, namelijk een sfine langs het Hunsingokanaal
begrensd door woonbebouwing van het dorp Zoutkamp enerzijds
en hot water andeorezijds.

Was bij de situatie aan de Dorpsstraat sprake van bedrijfs-
aktiviteiten temldden van de dorpsbebouwing, bij het onder-
havig terrvein vondom de Woeldringhstraat was sprakeo c.g.

woll sprake =ijn van bedrijfsmatige aktiviteiten direkt
gronzend aan deze woonbebouwing,

Gelet op de grootte van het tervein, alsmede de vorm zijn
glechts in beoperkte zin mogelijkheden aanwezip om een
gocde overpgang van de bedrijfsmatige akiivitellen naar de
woonbebouwing aan de Wllhelminastraat te verkrijgon,

Als komplicerende faktor dient hierbi) nop de aanwezigheid
van een transportbedrijf op de hosk Woldringhstraat - Wil-
helwlnastraat, waardoor de ruimtelijke mogelijkheden ook
aop dit terrein pnict optimaal =ijn.

Een tweede kompllicerende Faktor is de ontsluiting wan
wowel dit terrein als de overige dorpsbebouwing.

Ingeklend door hel Reitdiep aan de wuidzijde on het Hunsingo-
kananl aan de noovdzijde hecft cen uitbouw van de woonbebou-
wing plaatsgevonden in costelijke richiing. Fen en ander
heeft peresulteerd in een a-centrale llgging van het centrum,
Voor de externs verbindingen is het dorp evonweol aangewezen
op de Provinclale weg aan de westeijde van het dorp. De
relatie van de dorvpshobouwing met genocemde weg vindt plaats
via do Sluisweg on Churchillwep enerzijds en de Woldrlngh-
straat - Julianastraat anderzl jds.

Door de bedrijfsmatige aktiviteiten aoan weerszijden van de
Woldringhsgtraat vindt momontecl reeds een konfrontatie plaats
tussen heodrijfsmatige nktivitelten en gencemde ontslultlings-
funktie t.b.v. de woonbebouwing. Door sen uithreiding ter
plaatse met analoog hiecrvaan do ontwikkeling van het plan
Doornbos £.b.v, de uitbreiding van de woonbebouwing zou
rencemde konfrontatie nog versterkt worden.



Met inachiname van het voorgaande is in overleg met

hot bedrlijf een visic op middellange en lango termljn
ontwikkeld,

Voor het bedrijf heeft dit geresulteerd ln een heleids—
plan met als konklusic dat hel tolale ruimtegehruik op
korte termijn B ha hedraagt met een uitgraeimcgelijkheld
naar 12 ha.

Een ssmenvalting van deze beleldsnolta is woergegeven in
hoofdatuk 2.

Deze geprognotiseerde ruimtebehosfte 18 evenwel nict te
vrealigeren op de huldige bedrijfslokatie ten zgulden van
het Hunsingokanaal, mede gelet op de door het College

van de pemeente Ulrum geformuleerde uitgangspunten en de
met dexe lokatie camenhangende beperkingen.

Vandaar dal gezocht 1s naar een alternatieve vestigings-—
plaals voor de bedrljftsaktiviteiten mel de mogelijkhedd
voor cen ingrijpende verhetering van do ruimtelijke opbouw
van het dorp Zoutkamp.

In het kader van de studie van de struktuurschets 18 hierbij
als lopkatie heot gebied ten ocoslen van de Provinclale wWog
nAngegevenn.

in het onderhavig bestemmingsplan ig dit onderdeel van
de struktuurschets verder ui Lgewerkt,

In dit totaal zijn evencens de aangrenzende gronden ten
pnoorden van het Hunsingokanaal betrokken,

Als zodanig voorzict dit bestemmingsplan in ecn partiéle
herziening van het recds genoemde p.i.o. herziening 1963
en een partiéle herziening van het p.i.h. gemeente Ulrum,
hersiening 1951.

Nanw samenhangend met het voorgaande 1s evencens cen
tockomstvisie antwikkeld voor het gebled ten zuiden van
het Munsingokanaal ter plaalso van de huidige bedrdjfs-
vestigling.

Bij nleuwbouw van sowel de garnalenpellerl als de
overige bedrijfsonderdelen naar het nicuwe industrio-
terrein, ontstaan mogelijkheden voor gen ingrijpende
verbelering van de ruimtelijke struktuur en cen Vors
gterking van het centrum van hot dorp Foutkamp.

Op de struktuurschetls {zle bijlage 2) 18 gencentd gebied,
analoog aan de onderdelen nablj de Dorpsstraal, aangegeven
als versterking woonfunktie.

pe nadere ultwerking van dezo gedachte 1s nesrgelegd in
gon schetsplan, alsmede een konaept bestemmingsplanknart
{(bijlapge 2 en bijlage 3).



SAMENVATTING U1T HET BELEIDSPLAN HEIPLOEG B.V.

Ontwikkelingen in het verleden.

De Firma Heiploeg ls in 1900 onlstaan als eenmansxaak
pericht op de verwerklng van visprodukten, met namo de
aangevoerde gparnalenvangst te Zoutkamp, Ondanks expansie-
peperkende faktoren als beperkte houdbaarheid, nop niet
onlwikkelde cmballagetechnicken on gperinge trangport-
mogeli jkheden onderging het bedrijf toch sen pgreei.

In 1924 werd con eerste vrachtwagen aangeschaft en tussen
1935 en 1940 werden koelcellen in gebruik genomeil.

Na 1945 is echter een expansieve ontwikkeling op guang
pekomen, waarhij naast de parnalensektor {momentesl nog

de belanpgrijkste bedrijfskolom) tot ontwikkeling gobracht
#ijn de visfileerderl], de schelpengritfabriek en de
vismeelfabrlek.

In de personcle bozetling heell het bedrijf ook sen zeel
belangrijke plaats ingenomen, Belangrijk te vermelden is

dal het personcelsbestand nmaast vaste werknemers uit cen
proot aunlal parttimers bestaat tongevolge van het speclticke
karakter van de werkzaamhoden en de seizvengebondenheid.

In 1976 waren tijdens de selwocnpiek 142 vaste en 246
seizoenwerknemers in dienst, bulten het gelzoon waren in

dat jaar (1-3-1976) respaktievelijk 137 en 80 mensen dirvekt
biji het bedrijl wevkzaam.

Van de bij het bedrif in dlienst z1jnide werknemers wouonde

op 1 maart 1876 ca de helft (98) in Zoutkamp, 16 werknecmers
woonde in Ulrum, 32 werknemers (31 parttimers) in Nijkerk
(0.D.) en de overigon (73} woonden in 27 verschillende
dorpen.

Daar het bedrijf is aan te merken als een stuwende werkgelegen-—
heid wordt ook indlrekt Lo ruime mate werkgelegenheid geboden.

Parallel aan de onlwikkeling wvan aktiviteiten en de grooei
van het aantal werknemers is de omzel van het bodrijf ver-
lopen, Was deo ovmset in de periode direkt na 1943 nog slechts
f.500.000,-— Lot f£.1.000.000,--, in de jaren 1865 - 1870

was deze gesiegon tot ea f.25 miljoen en is in de Jjaren

1970 - 1976 verder gostegen tol een owzet van .60 miljoen.

Dorzaken die bijgedragen hebbon aan deze hieirvoren geschetste
onlwikkeling «ijn de kwallteitsverbeteringen van het produkt
door verbeterde melhoden van houdbaarheid, emballage en de
transporlnogell jkheden,




Daarnaast is de distributiowijze gewijzligd - van visboer
naar supermarkt - waarbij hel gowijzigde konsumenten-
godrag een belangrljke rol gpeelt. De vraag naar voedsel-
produkten met een hogel eiwitgehalte en een lager vet-
gehalte is nog steeds tocneuwend,

Op dit moment neemt de firma Heiploeg een van de belang-
rijksto plaatsen in op de verwerkingsmarkt van viaproduk-
ten, In 1976 word nagenocg 60% van de hinnenlandse garnalen-
apanvoer door Heiploeg verwerkt., Hel overige werd door

ca 50 kopers verwerkt, Dasrnaast vindt nog een sleeds
belangrijker wordemde aanvoer van te verwerken garnalen
nit buitenlandse visserijhavens plaats. Een belangrijke
bijdrage aan de kontinuiteit wvan aanvoer wordt geleverd
door de vestiping van een overslagunit op hel eiland

Riimé (Denemarken). Met de verwerking van geniddold

50,000 kilo vis wekelijks in de visfileerderij behoort
deze sektor Lot de 4 grootste visfileerfabrieken van
NHederland.

Van de eindprodukten van de firma Heiploeg wordi ca 80%
gobxporieerd naar in hooldzaak Frankrijk en Belgig,
terwl ]l het exportaandeel naar Duitsland sterk slilijgend
is. Inmiddels is cen verkoopkantoor in Basel gevestigd
Len hehoeve van de verkoopbevordering in Zwitserland.

Ontwikkelingen in de toekomst,

De faktoren, die een rol spelen in de Loekomstige ontwikke-
lingen van het bedrijf, zijn in remmende zin de vigserij-
mogelijkheden en de ontwikkeling van de gasolieprijzen en
in stuwende zin de verdergaande ontwikkelingen in de ver-
werkingsmogell jkheden van de aangevoerde vis, de veranderde
eetgowoonten en distributiemethoden,

Eon afweging van deze faktoren on met name sen verruiming
van de exportmogelijkheden naar meervdere buitenlandse
konsumentenmarkten doet de verwachiing rechtvaardigen dat,
#ij het minder snel dan in de afgelopen jaren, cen verdero
groel tot de regele mogellijkheden behoort.

Hel bedrijfsbeloid zal er in de komende jaren dan ook op
gericht zlin ecn produktiegroel te verwerkell jken van
ongoveer 5%. Dit betekent dat deo aktlvyiteiten in kwantita-—

Lieve min in het jaar 2000 ongeveer het A-voudige wouden kKunncn

bedragen hi] een omzet van §.200 mil joen huidige geldswaarde,




O deo higrvoor aangegoven groei van het bedrijf te
realiseren zullen verschillemde ontwikkellngen binnen
hot bedrijf op gang gebracht moeten worden c.i. worden
uitgebouwd, pgepaard gaande mel een toenemonde Vraag nanr
bedrijfslerroinen en —gebouwen. Gencend kunnen worden

in desne;

1. de huidige technieken de garnalen machinaal te pellon;

2. de vordere verbetering van dlepvriesmethoden
f'"singlelfrozen" produkten);

3. de nog in het stadium van onderzoek verkerende metheden
van voedselhestraling;

a, de uitbreiding van het produktenpakket {vissticks,
garnalencroguelten, salades, volkonserven, enz.);

5. de uitbouw van de laboratoria, de kantoren on kantines
en

G, de grotere behoefle aan parkeerrulmte voor de transport-

middelen en ten behoove van de stalling van de altta's van
het toenemend aantal werknemers,

De hier aangeogeven bodrl jfsontwikkelingen gekoppeld aan de
interne struktuurwijziglngen vergen bij de verwachte proel
tot het jaar 2000 een gokonsenireerde terreinbehocfte van
rond het drievoudige van het huidige ruimtegebruik in 1977,
dat verspreid is over het gehele dorp Zoutkamp.

Voortvloelend uit het door de gomeente gevoerde vernieuwings-
beleid voor Zoutkamp is het mogelijk gemaakt hedri|fsonderdelen
Wit de kom te verplaatsen en te doen konsentreren.

Op korte termijn zullen de volgende maatregelen geélfektueerd
mocten sl jn:

a. bouw van een hal t.b.v. een produktielijn voor de ver-
werkling van garnalen. Ruimte-reservering voor de bouw
van ecn Lweede hal binnen 5 & 10 jaar te realiscren;

b . de bouw van een sot koelcollen. Ruimte-reserverlong
voor een vermeerdering van de unit binnen 5 & 10 jaar;

iy de bouw van cen nleuw kantoorgebouw en kanline, annex
laboratorium;

. aanleg parkeervgeélegenhoden voor bedrijfsauto's en auto's
werknemers;

o ruimte-reservering voor do bouw van een garagebedrijl t.b.v.
het onderhoud van het toenemende wagenpark. De bouw te
verwachten in de periode tussen 5 & 10 jaar;




£, ryimte-rescrvering ten behoove van produktielljnen
andere produkten, o.a. volkonserven, Realisering
tussen b A4 10 jaar,

ot totale rulmtogebrulk op korts termlin is bepaald op
ca 8 ha, terwijl met een vitgroei tot ca 12 ha rekening

gehouden dlent te wordon,




DE PLANOPZEL,

Overeenkomstig hel vermelde in hoofdstuk 1 zijn de
gronden ten noorden van de 1jsbaan beatemd wvoor
industrieterrvein. Aan de westzijde sluit het terrein
aan op de Provinciale weg, terwil aan de ovoataijde
de begrenzing wordt gevormd door een bestaande Locht-
sluol.

Uit de bestemmingsomschrijving komt naar voren dat
bedrijven, welke passen in of nahij woonkernen,
rechtens op dit terrein zijn toegestaan. In de bij
de voorschriften opgenomen "staat van inrichtingen™
wordt een eon ander nader verduidelijkt.

Tencinde Le kunnen inspelen op eveniveole toekomstige
wijzigingen in deze "staat wvan inrichtinpgen’ is een
vrijastelling voor het College van Burgemeestor en
Wethouders, de regionaal inspekteur voor de Volkapge-
gondheid gehoord, opgenomen.

De industrigle bebouwing zal opgericht dienen te worden
hinnen het op de plankaart aangegeven bebouwingsvlak.
Hierblj is cen afstand wvan 20 meter tot de rondom dit
Lterrein gelepgen bostemmingen asangehouden., Deze wONE van

20 meter zal aan de noord- on weslzijde, gelet op de
landschappelijke Ilnkleding van dit bedri jfsterreln vanaf
de Provinciale weg, in zijn totaliteil ingericht dicnen

te worden als beplantingsgordel. Aan de zuid- en oostzi jde
is een beplantingsgordel van 10 metor voorgeschreven.

Gezien de aard van het produktieproces ter plaatse is de
mogelijkheld voor de bouw van een tweetal dienstwoningen
Opgenomen.

Als maximum bouwhoogte ls 12 meter opgenomen, waarbij hel
evenwel bij de latere uwitwerking aanbeveling verdient
langs de vanden van het bebouwingsvlak een overwegend
lagere bouwhoogte aan te houden, teneinde de middels de
boplantingsgordel te kreéron overgang naar het aanglrensend
gebied Le versterken.

Hel maximum bebouwingspercentage van dit bebouwingsvlak is
vastgelegd op 70%, sodat op dit terrvein de ruimte aanwezig
blijft voor de niet voor bebouwing te benutfen bedri jfs-

torreinen in de vorm van parkeerterrein en opslaglerreinen,




Het terrein #al ontsloton worden vanal de Provinciale
wop aan de noordwestzijde lepgenover de rocds bestaande
aansluiting van do weg Zoutkamp - Lauwerscoog,

Binnen de aanduiding "ontsluitlingszdne" wal deze aan-
sluiting nader getraccerd Kunnen worden,

Duarnaast is langs de oostzijde van genocemde Provinciale
wegr rekening goehouden met de aanleg van een parallelweg
¢.q. fietspad ten behoeve van de berelkbaarheld van dit
terroin door werknemers vanuit Zoulkamp enerxijds en hetl
langzane landbouwverkeer anderzljds.

in dwarsprofiel 2, over de als vorkeersarcaal bestemde
Frovinciale wog, wordt ecn en ander nader verduideli Jkt.

Do bestaande 1jsbaan is als bestemning "daprokrealie"
op de kpart aangogoven.

In de huidige opwet kan nlet alleen het huidig gebruik
gekontinueerd worden, Levens wordt hiermees ecen direkte
lipging van genoemd industrielerrein aan de woonboebouwlng
van Foulkamp vermeden.

fen behoeve van het goed funklionoren van dit bestaande
rekreatieve gebruik 1s een mogelijkheid wvan een gobouw
Lot maximaal 50 m2 opgcnomen.

e bestasnde woonbebouwing langs de Provinciale weg en

langs de ontsluitingsweg voor de kleinschalipge hedrijvigheid
ton noordon van het Hunsingokanaal is overeonkonstig de
huidige situatie en verschijningsvorm bestemd. Als zodanig
15 voor deze bebouwing een maximum goot- ©.dq. houwhoogte van
3,50 m respnkt%evelijk 9 m opgencimen met een minimale dak-
helling van 40 .

De hostaande opslagloods van het waterschap Munsingo met

de daarbl] hehorendo teheerdorswoning zijn bestemd als
"opslagplaatsen',

Middels het bebouwingsvlak en de regels ton aanzsicn van de
bebouwing wordt beoogd het harakter Ler plaatse te behouden
tencinde de koppeling van genoemde woonbebouwing met het
dorp Zoulkamp te behouden en cen overgang Le vormen van de
Provinclalo wep naar de bestaande bedrl jfsterreinen langs
het Hunsingokanaal,

Deze reeds aanwesige klelnschalipe bedrljvigheid s hestemd
als "nijverheidsbedrijven" met een bestemmingsomschri jving
afgestomd op de ligging van dlt torrein t.o.v. de overige
dorpshebouwlng.




Op dit terrein is met name plaats voor kleinachalige
bedrijvigheid, die aansluil op dao zhne Len zuiden van
hiet Hunsingokananl met de daarin gedachte woonbehouwing
on gelljksoortige bedrljvigheid (zie bijlapge 43,

Voor do bebouwlng is een maximum hoogle van B meter
opEonomen en £en maximum bebouwingspercentage van TU%.

Gewlen do kleinschaligheid van e bedrljvigheid is de
bouw van een voor de bedrijfsvocring noodzakeli Jke
dienstwoning mogeliijk na vrijstelling van het College
van Burpemcester &n Wethouders.

De aan de oostzijde van voornoemd terrein gelegen voor-
malige vullstortplaats ls overcenkomstig hel landschaps-
plan van do ruilverkaveling de Marno bestemd als
"heplantingen'". Tezamen met de beplantlingsgordel rondom
het geprojektecrde industrvieterreln zal de in dit land=-
schapspl an opgenomen boplantingsgordel ten noorden van
Zoulkamp in een enigszins gewijzigde vorm gereallisesrd
worden,




HET OVERLEG.

Over de aan dit beslemmingsplan Len grondslag liggende
slruktuurschets is overleg gepleepd met de Provinciale
Planologische Commissie, die zich in grote lijnen hlermce
kon verenigen.

Maderhand is deze struktuurschets pewijzigd, met name

ten aanzicon van het gebicd rondom de Woldringhstraat

{(#ie bijlage 2, 3 en 4).

Evenzo is overleg gevoerd over enkele onderdelen van dit
plan mel do plaatselljke kommissie van de rullverkavellng
de Marne, teneinde sen goede afstemming van beide plannen
te howerkslelligen,

De agansluiting op de Provinciale weg is in overleg mel ver-
tegenwoordigers van Provinclale Waterstaal nader bepaald,

Het overleg ox artikel B van het Besluit op de Ruimtell jke
Ordening dient nog plaats te vinden.

De resultaten hiervan zullen ter zijner tijd onder dit
hoolfdstuk worden vermeld,




o

DE EKONOMISCHE PARAGRAAL,

Een cverzicht wan do exploitatieve nogelijkheden wvan
dil bestemmingsplan is verwerkt In een afzonderlijke
Lbijlage, waarnaar koritheldshalve wordt verwezen.




BESCHRTJVING BIJLAGE 3 EN 4.

Door verplaastsing van de huidlpge industrigle aktiviteiten
naar een te kredren industrieterrvein ten noorden van
“outkamp en een transformatie van industri€le naar woon-
dooleinden kan do ruimlelijke opbouw van het dorp Zoutkamp
aanmerkelijl worden verheterd.

Door de bouw van een 40-tal woningen aan weerszijden van
de Woldringhstraat vindt een versterking plaats van de
komvormning met de daarin aanwerige centrumvoorzieningen.
Daarpnaast wordt de huidige konfrontatie tussen indusiriéle
en woondoelelnden gowijzigd in een situatle waarin sprake
wal zijn van sen zdnering van genoemde elementen.

In aansluiting op het toekomstig woongebied zal als over-
gang naar het lndustrieterrein een gonering worden verkrogen
door de handhaving en vestiging van ambachtelijke en ver-
vorgende bedrijven aan weerszljden van het Hunsingokanaal.
Op hel hijgaande schetsvoorstel is bovengenoende gedachten-—
pang nador ultgewerkt (bijlage 3).

Na sanoring van de vrijkomende bedrijfsopstallen van Heiploeg
is asn weerssijden van de Woldringhstraat plaats voor aen
40-tal woningen.

Voor de situering van de woningen aan de noordzljde van

deze straal Is uitgegaan van een Lweezijdige oriéntatie,
namelijk op de Woldringhsiraat en het Huns ingokanaal.

Voor de meest weslelijke woningen is uilgegaan van een
direkto relatle met bovengenoemde elementen, Lerwijl in

liet meoer oostelijk gelegen deel gedacht is san cen over-
gangsgeblied dat zorg draagt voor een direkte koppelling
tussen beide elementen,

Aan de zuldeijde van de Woldringhstraat is uitgegaan vap

de handhaving en transformatle van de kantoorgebouwen aan

de Grachtstraat in meordere woningen. Evenzo zal een
ambachtelijk bedrijf in dit gebied gebandhaald kunnen wordon,
Hierop aansluitend =ijn cen 20-tal woningen gesitueerd,

Deels tussen gencemde kantoorgebouwen en hot ambachteli jik
bedrijt en deels ter plaatse van de nacorlogse Daalwoningen.

Golet op de ontslultingsfunktle wvan de Woldringhstiraat
alasmede do handhaving van het transportbedrijf annex
weegbrug aan de noordzijde ls gokozen voor cen Indirekte
relatie van dewse straat met do nieuwbouw door gituering
van dn woningen aan een door groenvoorzieningen geaksen—
tuperde ruimto.




L AT B ALY L N\ \
/E;Z?Rgtf%?ﬂ; \
OB,

LI

EF?
5

Y
ouTop el /
%fi Sﬁxqgﬂ m»@

i) 1\\\“%‘{1‘ 'II.
TR,

7

Parnd/vruen ach 1o
O e,

shgpgpbrfgmet e
FEVG
'n&

£




Hot hiorvoor beschreven schelosplan is vertasld in de
bijpaande ontwerp-bestemmingsplanlekening voor do
Woldringhstiraal en omgeving {(zie hijlage 4).

De bestaande woning aan de noovdwesteijde van de
Woldringhstraat is sangegoven als vrijstasande een-—
goesingwoning mel een regeling die afgestemd =al

worden op con logalisatie van de huidige verschljnings-
VoI,

De nieuw te Teallseren woonbebouwing, mogelijk na
verplaatsing van de bhedri jfsbebouwing aan de zuid-

#21jde van hot Hunsingokanaal, iz sanpegeven als twee

of meer asnecngebouwde woningen, kaleporie C. In deze
bebouwingskategorie zijn eveneens de bestaande woningen
aan de noordszijde van de Grachtstraat opgonomen, alsmede
de tot wonlhngen Le transformeren kantoorbebouwing nabij
de kruising Dorpsastraat - Grachtstraat.

Zoals uil de bestemmingsomschrijving al naar voren komt
kan binnen deozo kategorie wowel half vrijstaande als rijen
wonlngen gerealiscerd worden. Als maximum kapacitelt voor
het hele pebled, alsmede de verdeling tusson de vorschil-
lende deelpebieden kan uwitgegaan worden van het uit het
schetsplan voortkomende aantal van 40 woningen.

Voor hel merendeel van de woningen wordt gedacht aan een
verschijningsvorm met een lage goolli|n van + 3 meter en
een bouwhoogte, variérend tussen 7 &4 9 meter.

Vanuit de opbouw van het gebied gewsien zal in het deel
aangluitend op de Grachtstraat en het pangrenzende deel
Len noorden van de Woldringhstrast de veoorkour gogeven
dicnen te worden aan woningen mel een lage bouwhoogte
en half vrijstaand c.q. met korte blokvorming met een
sterke peleding.

Als wzodanig wordt sangesloten op de verschijningsvorm wvan
de reeds hestaande woningbouw aan weerszijden van de
Grachtstraat; cen vorm die gekenmerkt wordt door overwepend
bage en kleinachalige dorpshebouwing.

Voor de geprojekteerde nieuwbouw ter plastse van de
"Daalwoningen" en de aan de overzljde van de Woldringh-
straal tegen het bodrijfstervein gesitueerde woningen is
eenl zekere wandvorming met een enigszins hoslotener on
robungter woningiype denkbaar.
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Gewien het totaanl andere kavaktor van dit gebied, ©.&.
door do ligging tegenover do grootschaliger bedrijfs-
behouwing en de ruimtowerking rond de Woldringhstraat
zou rond de te vormen hofjes een mengeling van hogore
en lagere rijon woningen denkbaar 2ijn,

Hievlhij zou globaal ultgegaan kunnen worden van een
goothoogte variérend van 3 tot 6 meter en cen bouw-
hoople tol maximaal 9 meler, tenminste 3 aaneengehouwd
danwel geschakeld.

Binnen de hofjes, nader aangegeven mot parkeervoorzienin-
gen, wordt gedacht aan klelnschaligeo parkeergelegenheid

in het groen als zodanig aansluitend op de geprojekteerde
grognzine langs de Woldringhstraat en het Hunzingokanaal.

Voor de bebouwing tussen de Woldringhatraat en het
Hunzingokanaal is gekozon voor een ruim bobouwingsviak,
teneinde In een later stadium de mogelijke tweesljdige
oriéntatice in een voor deze specifieke plaats ontwilkkeld
bouwplan te verwerken.

fls overgang van de woningbouw naar het bedrijfsterreln
is sen boplantingssirook,; alsmede egen vuime afstand Lussen
de hebouwingsgrenzen aangehouden.

Evenzo ls aan do oostzijde van het bedrijfasterrein een
groenwone langs de Wilhelminastraat en een zdnme voor
alleen kantoren en dienstwoningen (kategorie W1) aange-
geven als overgang naar de naocorlogae woningbouw aan de
oostzijde van genocmde straat.

Mlddels de kategorle W2 is het eigenlijke terrein voor
nijverheidsbedri jven aangegeven.

Voor dit pebled wordt, gelet op de situerling, gedacht

aan de vestiging van ambachtelijke en klein-industriéle
bedrijven, die passen binnen of grenzend aan een woongebied.
De maximum hoogte van deze bedrijfsbebouwlng zal afgestemd
worden op de aangrenzende woonbebouwing en overwegend 8 metor
=l in.

Op dit terrein zal kompensatie gevonden moeten worden voor

hel ten behoove van de woningbouw benodipde bedrijfsterrein
van het transporibedrijf Visser, op de hoek Wilhelminastraat -
Woldringhastraat.




DIt bedrijf, alsmede de bestaande weegbrug Is binnen
deze bestemnmlng opgonomen met een mogelijkheid van
cxpansie van de bodrijfsaktivitellen in noordelijke
rlichiLing.

Evencens is milddels do bestemming "'nijverheldsbedrijven”
cen bestaand ambachtelijk bedrijf aan de zuidzijde van

de Woldrioghstraat opgenomnen.

Gelet op do situatle ter plaatse, alsmede de toekomstige
woningbouw ls gekozoen voor een legalisgatie van de huidige
bedrijfssituatie ter plaatse.
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JURIDISCHE TOELICHTING

Alpemcon.

Het bestocmmingsplan is overeenkomstlg artikel 10 wvan het
Besluit op de Ruimteli jke Ordening {(B.H.0.) vervat in ecn
kaart en voorschriften.

Op de plankaart is de bestenming van de in het plan
begrepen grond aangewezen. De bestemmlng omschrijit

de doeleinden, waarvoor de prond mag worden gebruikt.
Deze omschriving vindb men in hel venvool (= verklaring)
op de kaart in verhorte vorm en uitgebreider omschreven in
de leden 1 van de bestommingsbepalingen. %ij is van groot
belang, aangesien houwen en andere vormen van gobruik,
waaronder uitvoeren wvan woerken en werkzaanheden, In over-
genstemming mocten zljn met de besteumlng.

[n artikel 13 D.R.O. 18 eon opsonming gegeven van docleinden,
wharvoor, voorzover nodig, gronden kunnen worden bestomd.
[11ijkens de Nota van Toclichting bij de artikelen 13 en 14
B.R.0. gaat het hier om hel geven van eon funktionele aan-
dulding van de doeleinden, waarin het beslemmingsplan in

het algemeen dient te voorzien.

Artikel 13 noeit;

woondoelceinden ¢.a.
— dpeleginden van handel en bedrijl <.a.;

- agrarlsche doeleinden, nader onderacheiden naar de
daarhij toegelaten bebouwing;

- rekreatieve dooleinden c.a.;

— verkeersdocleinden c.a.;

- doelelnden van landschaps- en natuurbescherming;

- andere doeleinden van openhaar nut,

llot op de plankaart opgoncmen renvooi bevat de aanduidingen
van de versgchillende bostemmingen, ingevolge het B.R.O.
vereigte aanduldingon betretfende o.a. de grens van het plan,
gchaal, noordpijl, dwarsprofiel en voorts aanduidingen in

verband met de regeling in de voorschriften, zoals hebouwings-
grens, de plaats van bijgebouwen e.d.




1-19

Naust de reeds genoemde bestemmingsomschrijving bevatton
de voorschriften bovendien:

- woorschriften boetroffende bebouwlng;

— voorschrilften betreffende ander gebruik van de grond
gn gebouwen (waarhij met "ander gebruik' wordt bedoeld
ander gebruik dan bouwen). Ten aanzien van iedere be-
stemming is opgenomen de regel, dat gronden en (voorzovor
ingevolge de bestemming toogelaten) gebouwen uitslultend
mogen worden gebruikt overeenkonslig de bestemming. De
Kroon heeft in konstante Jurisprudentie deze algomeen
geformilecrde regel slechts aanvaardbaar geacht, indlen
dasraan een vrijstellingsverplichting zou worden ver-
bonden met het oog op hetl geval, dat "strikte toepassing
van het veorschrifi leidt tot een beperking van het meest
doelmatipg gebruik, die niet door dringende redenen wordt
gerechtvaardigd" (de z.g. toverformule),
De gebruiksbopalingen zljn zonder uitzondering bij iedere
Lbestemming opgenomen, om handhaving van de gegeven bestem-
ming via strafsanktie en politiedwang megelijk Le maken;

- yrijstellingsbepalingen: ten asngien van bepaalde voor-
schriften hecft de raad Burgempcester en Wethouders bevoegd
verklaard hiervan vrijstelling te verlenen, zij het dat
deze bevoegdheid geobonden is aan bepaalde grenwen (b.v.
cen maximum maat).

Vrijstellingsmogell jkheden, die op alle in het plan opge-
nomen voorschriften van toepassing wijn, zijn opgenomen
onder de algemene vrijstellingen (zie artikel 12), waar de
vrijstellingsbevoegdheid uitslultend betrekking heeft op
bepaalde voorschriften bij een bestemming, 2ijn deze
regels bij de desbetreffende bestemming opgonomen;

- overgangsbopalingen: het opnemen van deze regels herust
niet op planologische overwegingen, doch ls een eis van
privaatrecht; als zodanlg komt het in elke wotteldjke
regaling voor; becogd wordt crmee bestaande rechlen van
bolanghebbenden tot het tijdstlip van realisering, zoveel
mogell jk te handhaven;

- sirafbepalingen: voorzover na realisering van de besleml-—
ming hot gebrulk afwijkt van die bestemming, kan op grond
van artikel 210 van de Gemeentewet, dit strd jdig gebruik
worden opgehoven (politledwangbevocgdheld); in de meeste
gpevallen 15 het echter deoelmatiger om overtredingen,
strafbaar te stellen in de z=in van artikel 58 van de
Wot op de Ruimtelijke Ordenlng (geldboete of hochtenis).
Artikel 59 wvan de Wet op de Ruimteli Jke Orvdening mag
alleen van toepassing worden verklaard, voorzover cen
overtreding van de rogel dat "gronden en gebouwen uit-
sluitend mogen worden gebruikt overeenkomstig de bestemming"
wordt nangemerki als een strafbaar feit in de »in van
artikel 58 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.




Plankaart en voorschrifien samen geven de vorm en inrhlchting
vun het gobied weer; dit wordt tot ultdrukking gebracht door
Lbestommingsgrensen, hot aangeven van de plaats, waar gobouwd
mag worden en het voorschrijven van de afmetlngen van de
gebouwen,

De plaats van de gebouwen t.o.v. de weg en clkaar 1s bepaald
door de op de plankaart asngegeven hebouwingavlakken.




De bestemmingen.

Eengesinshuizen, vrijstaand ot dubbel (artikel 3).

Op dexe gronden mogen vrijstaande of twoe aaneengebouwde
woningen worden gebouwd.

Het aantal woningen is beperkl door de vereidte wlinlmale
perceelsbroedte (voor vrljstaand minimaal 10 m en voor
dubhel minimaal 15 m).

Voor hel overlipge dient de volgende maatvoering in acht
Le worden gonomen:

gonthoogte maximaal 3,50 m
houwhoogte ginximaal 9 m
dakhelling minimaal dﬂﬂ

onderlinge afstand minlmaal 3 m.

Bijgecbouwen mogen wowel binnen het Lebouwingsvlak als op
do gronden, aangegeven met "bijgebouwen toegestaan” wordon
opgericht., Voldaan dient daarblj te worden aan de volgende
maten:

goothoogle maximaal 3 it}
houwhoog Le maximaal 5,50 m,

Zij dienen tenminste 4 m achter de lijn, gelegen in het
verlengde van deo naar de wep gekeerde gevel van hel ecen-
gezsinshuis te worden gebouwd. Van de gronden aangegeven met

"hijgpebouwen toegestaan' mag niet meer dan 403% met bijgebouwen

worden bebouwd. Dovendicn mag het oppervlak aan bi jgebouwen
per eengezinshuls niet meer bedragen dan het oppervlak wvan
het eengesinshuis tot een maximum van 50 m2.

Tussen eengezinshuis en bilgebouw bestaat geen verschil in
funktle, doch slechts verschil voor wat betreft situering
en maatvoering.

Opslupplaatsen fartikel 4).

In het algemeon geldt voor gebouwon een maxiwum bouwhoogto
van 8 m; voor de dienslwoning, dic mag worden opgericht,
wljn afzonderlijlke maatvoeringsregels gegeven: goothoopte
maximaal 4,50 m; bhouwhoogte maximaal & m en dakhelling
minimasl 40 .,
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Industriéle bedrel jven {artikel &5).

In de bestommingsomschrijving zijn de bedrijven genoemd ,
die uit ecn vogpunt van milicuhinder aanvaardbaar «ijn.
Dewe bedrl jven zijn onderverdeeld in de volgende kate-
porlieen:

kalegoric 1: bedrijven, die in de woonwijk passen;

kategorie 2: bedrijven, die in de woonwijk kunnen;

kategorle 3: hedrljven, te situeren aan de rand van
cen woonwijk;

kategorie 4: bedrijven, die thuishoren op een af-
zonderlljk terrein, met ecen butfer-
ziine tussen een woonwijhk;

kalegorie 5: bedrijven, die o ver mogelijk van de
woonwl Jk vorwijderd dicenen le liggen.

Deze kategoriedn #ijn opgenomen in cen slaat van lnrichtin-
gen, die als bijlage bij de voorschriften is gevoesd,
Binpnen deze bestemming wijn tocgestaan de bedrijven zoals
gpenoomd in de kategorleén 1 t/m 4 van de gtaat van inrich-
Lingon.

Aangezien s bestemd voor met name genoende industrigle
bedri jven is de vestiging an detailhandelshedri jven uit-
geslolen., Daarmee is cechter nlet clke vorm van detailhandel
uitgesloten, Verkoop door (en vanuit) hedrijven van zelf-
vervaardigde of bewerkte produkten wordt in ledor geval
Loelaatbaar geacht,

Het bepalen van de pgrens tussen de uitoelfening van een
detallhandelsbedrijf en de vitoefening van enlgerlei vorm
van detailhandel bij een industrieel hedrif hoort thuis

in de wetgeving betreffende de vestiging van hedri jven

cn delailhandelsbedrijven, Hel plan wordl zedanig Loegepasl,
dat, indien er sprake is van een detailhandelsbedrijf inge-
volge de vesllipingswet bedrijven c.q. detailhandelsbedrijven,
gon dergellijk bedrijf niet thuis hoort op de beoetreffende
gronden,

Burgemeester en Welhouders kunnen vrijstelling verlencn van
de voorgeschreven bedrijven, t.h.v. bedrijven die voor wat
betreft Le verwachten hinder te vergelijken wijn met de
tocgeslane kategorieén. Alvorens de vrijstelling Le voerlenen
winnen Burpemeester en Wethouders advies in van do Heglonaal
Inspakteur voor de Volksgesondheld.

Voor wal betreft de op te richten gobouwen golden de voelgende
regels:

= bouwhoopte maximaal 12 m;

- ten hoogste 709 van het bebouwingsvlak te hebouwen;

- ten hoogste twee dienstwoningen toegestaan.
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NiJverheldshedri jven {artikel G).

ok blj dewe hestemming is pebrulk gemaakt van de boven-
pencende “staat van inrichtingen™, met dien verstande,

dat hinnen deze bestemming zijn toecgestaan de bedrijven,
zoals gencemd in de kategoriedn 1, 2 en 3.

Voor wat hetreft de op te richten gebouwen gelden de volgende
rogels:

= bouwhoopte maxlmaal B m;
= ten hoopste 70% wvan hot bebouwingsvlak to bebouwen |
- dienslwonlngen mogen niet worden opgericht.

Voor hel overlpe is hetgecon ter Loellchting gesteld 1s
t.a.v. de bestemming Industriéle bedrijven hier van over-
eenkomnstige toopassing.

Groenvoorsienlngen (artikel 7). [

Deze gronden zijn bestemd voor plantscen, heplantingen en
groenslroken.
Het oprichten van pebouwen is hier niet toegestaan.

Bestemnd is hier voor beplanlingsstrook, terwl]l voorzover

de gronden zijn aanpgegeven als "ountsluitingsudne" tevens

ig hestemd voor ontsluitingsweg met bljbehoronde in- en ult-
voegsbroken f(ter ontsluiting wvan het industrieterreln).

Het oprichten van gebouwen is niet toegestaan.

Dege gronden zijn bestemd voor dagrekreatieterrein.
Rehecrsgebouwt jes mogen worden opgericht tot eem totaal-
appervlak van 50 m2,

De bouwhoogte ervan mag niet weer bedrageon dan § m.

Wegen {artikel 10).

Doewe bostemming omval wegen.
Oprichting van pebouwen is niet Loegestaan.

Verkeersarcaal (artlkel 11).

Ondor deze bestemmlng #1ijn bhegrepen wegen, parkeerstroken,
vaoot— en fielspaden, hermon en bermslolen,
Oprichting van gebouwen is nilet Losgestaan,






