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Notitie: Aanpassingen landschappelijk inpassingsplan Broksteeg 7 te Schaijk

Someren, 18-04-2023

Kenmerk: MLe/18112.032

In bijlage 20 van de vergunningsaanvraag voor de Broksteeg 7 te Schaijk is het landschappelijk
inpassingsplan toegevoegd. Na aanleiding van overleg met onder andere het waterschap, de gemeente
en de provincie zijn er verschillende aanpassingen gemaakt in het landschappelijk inpassingsplan. Het
inpassingsplan zelf kan niet aangepast worden. Om deze reden worden de veranderingen beschreven
met deze notitie. Onderstaand worden alle veranderingen t.o.v. het landschappelijk inpassingsplan,
zoals opgenomen in bijlage 20, puntsgewijs beschreven.

Met betrekking tot S1:
De landschappelijke inpassing wordt buiten de beschermingszones van de omliggende
watergangen uitgevoerd.

Met betrekking tot S2:

Om ook in de hoogte iets aan landschappelijke inpassing te doen worden er enkele bomen
toegevoegd binnen de landschappelijke inpassing aangeduid met S2. Daarnaast wordt dit
gedeelte van de landschappelijke inpassing omgeruild met de landschappelijke inpassing die is
aangeduid als RS. Dit creéert een mooier beeld vanuit de Elsstraat en blijft tegelijkertijd de
hoek broksteeg Elsstraat vrij van opgaande begroeing wat noodzakelijk is vanuit de daar
gelegen A-watergang. Verder is dit ook nog wenselijk is vanuit verkeersveiligheid.

Met betrekking tot S3:

Daar waar ruimte is dienen drie rijen bosplantsoen aangelegd te worden om het
landschapselement voor inpassing voldoende breed te maken. Om ook in de hoogte iets aan
landschappelijke inpassing te doen moeten er ook enkele bomen in geplaatst worden. Er
worden daarom bomen geplant die rijken tot de goothoogte van de stal. Deze bomen zullen
niet hoger dan de goothoogte worden omdat de werking van de zonnepanelen op de stal
anders negatief beinvioed wordt.

Met betrekking tot RS:

De landschappelijke inpassing aangeduid als RS wordt omgeruild met de landschappelijke
inpassing die is aangeduid als S2. De redenen hiervoor staan beschreven onder de wijzigingen
m.b.t. S2.

Algemeen:

Voor het gehele landschappelijke inpassingsplan geldt dat de beschermingszones tot de
omliggende watergangen worden gerespecteerd. Er worden geen landschapselementen
gerealiseerd binnen de beschermingszones van de watergangen.

Verder wordt het inpassingsplan, zoals opgenomen in bijlage 20 bij de vergunningsaanvraag, niet
gewijzigd.
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LIGGING

Het plangebied is gelegen op de hoek van de
Broksteeg en de Elsstraat, ten noordoosten van
de kern Schaijk. Zie de markeringen in de
uitsnede van de topografische kaart hieronder
en de luchtfoto rechts.

plangebied

het plangebied
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SITUATIE 1868 kleinere percelen bouwland en een strook met bos

In 1868 werden ter hoogte van het plangebied
een aantal kleinere percelen met bouwland en

een strook bos gekarteerd. Zie de uitsnede van
de kartering uit 1868 hieronder en de projectie
in de luchtfoto rechts.

karakteristiek

De landschappelijke context is te kenschetsen
als kleinschalig, ouder bouwland. Aan de rand
van de percelen met bouwland werden
houtwallen of grovere veekerende hagen en
bomenrijen aangetroffen. Zie de uitsnede van
de top kaart uit 1868 hieronder en de projectie
in de luchtfoto rechts.

Uitsnede topografische kaart 1868

1868 houtwallen en bomenrijen

Ir Guido W.F.M. Paumen, Tuin- & landschapsarchitect Bnt
Haarenerstrasse 38, 52525 Waldfeucht Duitsland
T +31-475-430684 M +31-6-51852937 +49-2455-398401 www.guidopaumen.com guido@guidopaumen.com




Landschappelijke inpassing en Kwaliteitsbijdrage bouwplan Broksteeg 7
Broksteeg 7, 5374 BE Schaijk - PNR 5374BE7-130619 / 200721

(print op A3)

HISTORISCHE SCHETS - DEEL 1

In de eerste helft van de 20ste eeuw
veranderde aanvankelijk weinig. Het
bodemgebruik verschoof van bouwland naar
grasland. In de periode rond de Tweede
Wereldoorlog werden de strook met bos, de
houtwallen en de bomenrijen voor een groot
deel gerooid. Zie de karteringen uit 1928 en
1955 rechtsboven.

In de periode na de tweede wereldoorlog
werden de overgebleven houtwallen gerooid en
werden diverse kleinere percelen samengevoegd
in het kader van een ruilverkaveling; het
Rietbroek wordt sindsdien ontwaterd door een
ten noordwesten van het plangebied gelegen
watergang. Zie de karteringen uit 1967 en 1978
rechtsonder.

1928 weinig verandering 1955

1967 houtwallen weg, kaal landschap 1978 ruilverkaveling, verbeterde ontwatering
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HISTORISCHE SCHETS - DEEL 2

Tegen het einde van de 20ste eeuw werd het
plangebied weer benut als akkerland. In 1998
werd voor het eerst bebouwing in het
plangebied en zijn context gekarteerd; langs de
Broksteeg werden een aantal bedrijven
gevestigd die elders plaats maakten voor de
ontwikkeling van woonbebouwingen rond de
kernen. Zie de karteringen uit 1988 en 1998
rechtsboven.

In de eerste decennia van de 21ste eeuw
werden de stallen in het plangebied,
samengevoedd en verlengd. Zie de kartering uit
2013 en 2018 rechtsonder.

Conclusie

Het plangebied is nog maar korte tijd als een
bebouwd erf te kenschetsen. Voorheen werd het
lange tijd als grasland en akkerland benut. De
context van het plangebied is oorspronkelijk te
kenschetsen als kleinschalig bouwland. Het van
oorsprong besloten, kleinschalig landschap werd
de tweede helft van de 20ste eeuw omgevormd

in open landschap met diepe doorzichten. 1988 akkerland

2013 stallen samengevoegd

1998 bebouwing

2018 stallen verlengd
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RUIMTELIJK KADER 2019 a) bebouwing en beplanting op buurerven

Anno 2019 wordt het ruimtelijk kader gevormd

door de navolgende elementen;

a) de bebouwing en beplanting op de ten *
zuidwesten en noordoosten van het \
plangebied gelegen buurerven, \

b) de bomenrijen langs de Broksteeg, \
de Elsstraat en de Schenenweg. \

Zie de markeringen in de luchtfoto rechts. _ -
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b) bomenrijen langs de Broksteeg, de Elsstraat en de Schenenweg
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PLANOLOGISCH KADER 1
De oostkant van het plangebied maakt deel uit
van het Natuur Netwerk Brabant en is van
betekenis als ecologische verbindingszone. Zie *
de uitsnedes van de plankaart hieronder en de \
markering in de luchtfoto rechts. \
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Verordening ruimte Noord Brabant
ecologische verbindingszone in het Natuur Netwerk Brabant
6
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PLANOLOGISCH KADER 2

In het Landschapsbeleidsplan Landerd 2013-
2027 wordt het plangebied gerangschikt in de
zone 'het Rietbroek'. Voor dit deelgebied wordt
als "recept" de versterking van het landschap
met behulp van hakhoutsingels, stroken met nat
grasland, riet en ruigte en knotbomen bij sloten
aangereikt. Zie de uitsnedes van de plantekst
hieronder en verbeeldingen rechts.

recept voor de ontwikkeling

streefbeeld beplantingselementen Landschapsbeleidsplan
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RUIMTELIJKE BELEVING beleving vanaf de aangrenzende wegen: Broksteeg en Elsstraat

Het plangebied is gelegen in een open

landschap waarvan het ruimtelijk beeld

getekend wordt door de laanbeplantingen langs *
de wegen. \

uit de nabijheid \
Het plangebied is gesitueerd aan de kruising \
van de Broksteeg / Schenenweg en de Elsstraat. -
De zuidoostkant en de noordoostkant van het -
plangebied worden uit de nabijheid -~
waargenomen vanaf de aangrenzend gelegen \
wegen, de Broksteeg en de Elsstraat. Zie de \
(lichtgele) markeringen in de luchtfoto rechts en \
de foto's op de volgende pagina's. \

over enige afstand \
De noordwestkant en de zuidoostkant van het b
plangebied worden langere tijd en over grotere 7
afstand waargenomen in de benadering vanaf P
de Elsstraat, komend uit het noordwesten en P s
het zuidoosten. De noordwestkant toont zich 7
gedurende enige tijd aan het verkeer op de ten 7’
noordwesten gelegen Middelstraat. De P
noordoostkant toont zich gedurende enige tijd in s
de benadering over de Schenenweg, komend uit 7

het noordoosten. Zie de (roze) markeringen in 7
de luchtfoto rechts en de foto's op de volgende /
pagina's. /

over enige afstand vanaf de Middelstraat - Elsstraat / Broksteeg / Schenenweg - Elsstraat
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3D-BEELDEN - VAN NABIJ

1) Vanaf de Elsstraat nabij het plangebied tonen
zich de noordwestkant en de noordoostkant
open aan het verkeer.

2) Vanaf de Broksteeg ter hoogte van
plangebied, komend uit het noordoosten toont
zich de zuidoostkant van het plangebied; de
aanwezige beplanting kleurt het beeld.

3) Vanaf de Broksteeg nabij het plangebied,
komend uit het zuidwesten, tonen zich de
zuidwestkant en de zuidoostkant; de aanwezige
beplanting kleurt het beeld.

\

1) vanaf de Elsstraat, nabij het plangebied komend uit het noordwesten

N
/

2) vanaf de Broksteeg, ter hoogte van het plangebied, komend uit het noordoosten

standplaats fotograaf

3) vanaf de Broksteeg, nabij het plangebied, komend uit het zuidwesten
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3D-BEELDEN - VAN VER

1) Vanaf de Elsstraat komend uit het zuidoosten
toont zich de zuidoostkant aan het verkeer;
opgaande beplanting in het plangebied bepaalt
het beeld.

2) Vanaf de Schenenweg, komend uit het
noordoosten; de voersilo's tonen zich nogal
nadrukkelijk aan het verkeer.

3) Vanaf de ten noordwesten gelegen
Middelweg toont zich de noordwestkant van het
plangebied open aan het verkeer.

4) Vanaf Broksteeg, komend uit het zuidwesten,
toont zich de zuidwestkant; de bebouwing wordt
voor een deel afgeschermd door de aanwezige
beplanting in het plangebied.

1) Vanaf de Elsstraat komend uit het zuidoosten; opgaande beplanting bepaalt het beeld

\ 2) Vanaf de Schenenweg, komend uit het noordoosten; de voersilo's zijn nadrukkelijk aanwezig

&

/ ~

standplaats fotograaf 3) Vanaf de ten noordwesten gelegen Middelweg; de noordwestkant toont zich open aan het verkeer

4) Vanaf Broksteeg, komend uit het zuidwesten; de bebouwing wordt deels afgeschermd door beplanting
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KADASTRAAL - 1:1000
Het plangebied omvat perceel 2996, gelegen in

de sectie B van de kadastral gemeente Schaijk.
Zie de markeringen in de luchtfoto rechts.

plangebied
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UITGANGSSITUATIE - BEBOUWING twee varkensstallen

De bebouwing in het plangebied omvat de

navolgende elementen;

- twee varkensstallen aan de zuidwestkant
van het plangebied,

- een bedrijfswoning, de brijkeuken en
voersilo's aan de zuidoostkant.

bedrijfswoning, brijkeuken en voersilo's
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ZONERING & ONTSLUITING akkerland verharding en twee inritten

De ruimte rond de woning is in gebruik als tuin.
De strook ruimte ten zuidwesten van de stallen
is in gebruik als grasland. De ruimte ten
noordwesten en noordoosten van de stallen is in
gebruik als akkerland (mais).

De woning, stallen, brijkeuken en voersilo's
worden ontsloten via twee inritten en de ten
zuidoosten van de stallen gelegen verharding.
Ten zuidwesten van de verharding en ten
zuidwesten van de noordoostelijke inrit
bevinden zich kleinere sleufsilo's die worden
benut voor de opslag van voer.

Zie de markeringen in de luchtfoto rechts.

grasland tuin sleufsilos
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AANWEZIGE BEPLANTING

De aangetroffen beplanting in het plangebied

bestaat uit;

1) een groensingel bestaande uit een goed
ontwikkelde struiklaag (hazelaar,
veldesdoorn, kornoelje, gelderse roos,
haagbeuk) en een boomlaag (es en eik)
aan de zuidwestkant,

2) twee notenbomen, twee berken en wat
siergroen in de tuin,

3) een beukenhaag aan de zuidoostkant en
noordoostkant van de tuin,

4) een overwegend uit bomen (wilg, esdoorn
en es) bestaande groensingel tussen de
inritten.

Zie de markeringen in de luchtfoto rechts.

waardering en conditie

Genoemde elementen zijn van waarde voor de
inpassing van het plangebied. De beplanting
verkeert in goede conditie en wordt redelijk tot
goed onderhouden; de groensingel aan de
zuidwestkant toont wat achterstallig onderhoud.
De boomlaag toont uitgebleven dunningen van
het boombestand, de struiklaag begint hierdoor
wat te wijken.

N\
\/

1) groensingel 2) twee noten en twee berken 3) beukenhagen

4) groensingel
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ONTWIKKELING 1) loods

De ontwikkeling omvat het navolgende;

1) een loods aan de noordkant van het
plangebied,

2) een varkensstal aan de noordoostkant van
het plangebied,

3) de plaatsing van zonnepanelen op de
aanwezige stal aan de zuidwestkant.

contouren bouwkavel

De contouren van het bouwvlak zullen in het
kader hiervan worden herzien. Zie de uitsnede
van de door van Dun & van Gerwen opgestelde
situatietekening hieronder en de markeringen in
de luchtfoto rechts.

vl
N\

uitsnede overzicht van Dun van Gerwen

3) zonnepanelen

2) biggenstal
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ONTSLUITING EN ZONERING

De biggenstal zal worden ontsloten via een te
realiseren verharding ten zuidoosten van de

stal. De verharding takt aan op de aanwezige
verharding. De loods zal worden ontsloten via

een oprit en inrit ten noordoosten van de loods.

Ten zuidoosten van de biggenstal zullen twee
voeropslagen worden gerealiseerd.

infiltratie

Het van daken en verhardingen afkomstig
hemelwater zal worden opgevangen en
infiltreren in een aan de noordoostkant van het
plangebied te realiseren voorziening.

ontsluiting loods infiltratievoorziening

N

%

N
N\
/

N\ |
N\

voeropslagen en ontsluiting biggenstal
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CONCLUSIES: INPASSING 1) hakhoutsingel 2) struweel

In het voorafgaande kwam het navolgende naar voren:
a) De landschappelijke context is te kenschetsen als
een kleinschalig, ouder bouwland. Aan de rand van de
percelen met bouwland werden houtwallen of grovere
veekerende hagen en bomenrijen aangetroffen. \
b) Het plangebied is nog maar korte tijd als een
bebouwd erf te kenschetsen. Voorheen werd het lange
tijld als grasland en akkerland benut. Het van oorsprong
besloten, kleinschalig landschap werd tegen het einde
van de 20ste eeuw omgevormd in een open landschap
met diepe doorzichten.

¢) In het Landschapsbeleidsplan Landerd 2013-2027
wordt het plangebied gerangschikt in het Rietbroek.
Voor dit deelgebied wordt als "recept” de versterking
van het landschap met behulp van hakhoutsingels,
stroken met nat grasland, riet en ruigte en knotbomen
bij sloten aangereikt.

d) Het plangebied is gesitueerd aan een kruising; de
zuidoostkant en de noordoostkant van het plangebied
worden uit de nabijheid waargenomen vanaf de
Broksteeg en de Elsstraat. De zuidwestkant wordt korte
tiid in de benadering vanaf de Broksteeg, komend uit
het zuidwesten waargenomen. De noordwestkant en
de zuidoostkant worden langere tijd in de benadering
vanaf de Elsstraat waargenomen. De noordwestkant
toont zich vanaf de ten noordwesten gelegen
Middelstraat, de noordoostkant toont zich aan het

verkeer op de Schenenweg.

e) De aanwezige beplanting is van betekenis voor de

inpassing van de zuidoostkant en een deel van de

zuidwestkant. De groensingel toont uitgebleven ‘.

dunningen van het boombestand.

N,
N

Concept inpassing \\
Op grond van het voorafgaande en het g
bovenstaande wordt voorgesteld de inpassing

van het plangebied als volgt vorm te geven en \ \ I

te versterken

1) aanplanten van een hakhoutsingel aan de
noordwestkant,

2) aanplanten van een strook met struweel
aan de noordoostkant,

3) doortrekken aanwezig struweel en
uitdunnen van de bomen in de aanwezige
groensingel.

3) struweel doortrekken, boombestand uitdunnen
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(print op A3)

CONCLUSIES: KWALITEITSBIIJDRAGE

In het voorafgaande kwam het navolgende naar voren:
a) De noordoostkant van het plangebied maakt deel uit
van het Natuur Netwerk Brabant en is van betekenis
als ecologische verbindingszone.

b) In het Landschapsbeleidsplan Landerd 2013-2027
wordt het plangebied gerangschikt in het Rietbroek.
Voor dit deelgebied wordt als "Recept” de versterking
van het landschap met behulp van hakhoutsingels,
stroken met nat grasland, riet en ruigte en knotbomen
bij sloten aangereikt.

verordening ruimte plankaart 6

concept

Als kwaliteitsbijdrage voor de verruiming van de
contouren van de bouwkavel zal de betekenis
van de noordoostkant van het plangebied als
onderdeel van de ecologische verbindingszone
worden versterkt door het akkerland in te
zaaien met een bloemrijk grasmengsel en dit
om te vormen tot een ruigtestrook met nat
grasland, riet en ruigte (conform het streefbeeld
van het landschapsbeleidsplan Landerd). De
infiltratievoorziening zal daartoe worden
voorzien van flauw glooiende oevers met een
hellingshoek 1:3 aan de zuidwestkant en 1:5
aan de noordoostkant.

ruigtestrook met nat grasland en riet; infiltratievoorziening met flauw glooiende oevers

N\

L\ |
A4
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BEPLANTINGSPLAN S1 hakhout S2 struweel

Het beplantingsplan omvat op grond van het

voorafgaande de realisatie van navolgende

elementen:

S1 een strook met hakhout,

S2  een strook met struweel, \
S3 een strook met struweel,

RS een ruigtestrook.
Zie de plantlijst op de volgende pagina.

Richtlijnen aanleg en beheer

S1 Het hakhout is te realiseren middels de
aanplant van 5 rijen bosplantsoen in de
omvang 80/100 cm, in een kruiselings

plantverband van 150x150 cm. Het
hakhout zal 1x per 8-10 jaar worden
afgeslagen.
S2 De strook met struweel aan de
noordoostkant is te realiseren middels de
aanplant van 3 rijen bosplantsoen in de
omvang 80/100 cm, in een kruiselings
plantverband van 150x150 cm. Deze
strook mag 1x per 5-7 jaar voor 50%
worden afgezet.
S3 De strook met struweel aan de
zuidwestkant is te realiseren middels de
aanplant van 2 rijen bosplantsoen in de
omvang 80/100 cm, in een kruiselings
plantverband van 150x150 cm. Deze
strook mag 1x per 7-8 jaar worden ‘
O

afgezet.

RS De ruigtestrook zal worden ingezaaid met N
een mengsel voor de ontwikkeling van N
soortenrijk grasland op vochtige en \,/

voedselrijke gronden. Om de ontwikkeling

van brandnetels en bramen te beperken l
AN \ —

zal de strook in de eerste 3-5 jaar jaarlijks
worden gemaaid. Het maaisel zal worden
afgevoerd. Na een verloop van 5 jaar kan
het maaibeheer worden gestaakt en
mogen zaailingen van het struweel zich in
het grasland ontwikkelen.

S3 struweel

RS ruigtestrook
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PLANTLIJIST Code S1 S2 S3
Omvang bij aanplant 80/100 | 80/100 |80/100
Aan te planten soorten en aantallen, de omvang |Plantverband 150x150 |150x150 | 150x150
bij aanplant en plantverbanden zijn aangegeven |©Omvang van het element 1080hn2¥ 1900 m2 WIS 5 0im2
in de lijst rechts. Acer campestre veldesdoorn 50 25
Acer pseudoplatanus esdoorn
RS mengsel ﬁ:ascululs hippocastanum paardekTstanje
Het akkerland ter hoogte van de te ontwikkelen Alnusgm'nosa Zwarte 6l 2L 0 2
. .. . .. nus incana witte els
ruigtestrook is in te zaalen__met een soortenrijk Amelanchier lamarcki oniE e eeeIE
mengsel bv G1 van de Cruudthoek”of 0525 van Betula pendula ruwe berk
de firma Pleijboza; zie de soortenlijst van dit Betula pubescens zachte berk 25
mengsel hieronder. Carpinus betulus haagbeuk
Castanea sativa tamme kastanje
Cornus mas kornoelje, gele
Cornus sanguinea kornoelje, rode
Corylus avellana hazelaar 75 25
Crateagus monogyna meidoorn 75 25
Euonymus europaeus kardinaalsmuts
Fagus sylvatica gewone beuk
Fraxinus excelsior es
Juglans regia okkernoot
Ligustrum vulgare liguster
llex aquifolium hulst
Hedera helix 'hibernica’ klimop
Populus nigra zwarte populier
Populus tremula ratepopulier
Populus trichocarpa balsempopulier 25
Prunus avium zoete kers
Prunus padus vogelkers 50 25 25
Prunus spinosa sleedoorn
Quercus petraea wintereik
Quercus robur zomereik
Rhamnus catharticus wegedoorn
Rhamnus frangula vuilboom
Robinia pseudoacacia acacia
Rosa canina hondsroos
Rosa rubiginosa egelantier roos
Sambucus nigra gewone vlier
Salix alba schietwilg 100
Salix aurita geoorde wilg 50
Salix caprea boswilg 50 50 25
Salix cinerea grauwe wilg 50
Salix fragilis kraakwilg
Sorbus aucuparia lijsterbes
Tilia cordata winterlinde
Tilia platyphyllos zomerlinde
Viburnum opulus gelderse roos 75 25
Totaal 400 400 175
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