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5. PLANBESCHRIJVING

5.1. Planbeschrijving
De basis voor de stedenbouwkundige hoofdstructuur van het plan wordt
gelegd door de bestaande wegen Beerschemaasweg en Graafschedijk
die het plangebied begrenzen. Hierdoor ontstaat een organisch plan dat
naadloos aansluit op de geleidelijk gegroeide dorpsstructuur van
Escharen. Het stedenbouwkundige plan is als bijlage (1) bij dit
bestemmingsplan bijgevoegd. Deze tekening is bedoeld om een indicatie
te geven van de wijze waarop het plangebied ingericht zal worden. De
verkavelingsschets heeft dus geen juridische consequenties. In de regels
wordt dan ook niet aan de tekening gerefereerd.

Wel is de verbeelding dusdanig opgezet dat de stedenbouwkundige
structuur (wegen, groen etc. wordt vastgelegd maar de invulling van
woningen binnen de bouwstroken flexibel is.
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UITGANGSPUNTEN BKP MIDDENGEBIED
SCHUTSBOOM: 

- GESLOTEN STRAATWANDEN 
- 1 A 2 BOUWLAGEN MET KAP OVER 1 A 2 BOUWLAGEN
- NOKHOOGTE KOMT OVEREEN MET 3 BOUWLAGEN 
- LANGSKAPPEN MET TOPGEVELS ALS ACCENTEN  
- RIJ BESTAAT UIT MAXIMAAL 5 WONINGEN, TENZIJ HET WORDT ONDERBROKEN 
MIDDELS EEN ACCENT 
- HOEKWONINGEN HEBBEN EEN TWEE-ZIJDIGE ORIENTATIE  
- STRAKKE ROOILIJN OP ENIGE AFSTAND VAN DE STRAAT 
- GEVELS HEBBEN EEN OPEN KARAKTER EN ZIJN HORIZONTAAL GELEED 
- TRADITIONEEL MATERIAALGEBRUIK, NATUURLIJKE KLEUREN GEVELMETSELWERK  
   WAARBIJ ACCENTEN IN KLEUR MOGEN AFWIJKEN
-  ZWARTE OF ANTRACIETKLEURIGE  PANNEN
- OVERSTEKKEN ZIJN VERPLICHT 
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Een andere mogelijkheid van een afwisseling is het verhogen van de nok
(zie nevenstaande afbeelding). De hoekwoningen oriënteren zich naar
beide wegen: ook de zijgevel bevat gevelopeningen. De hoekwoning is
altijd afwijkend.

Openbare ruimte en tuinen.
Het Middengebied bestaat uit een grote, open, groene ruimte die zich in
oostelijke richting verbreedt en omgeven wordt door straten en vrijwel
gesloten bebouwingswanden. Het Middengebied kent een insnoering aan
de westzijde waarna de open ruimte ook in westelijke richting weer wijder
wordt. Bij de inrichting van de groene ruimte wordt ingehaakt op het
landschappelijke karakter van het buitengebied. Solitaire bomen en het
toepassen van stoere materialen voor de speeltuin hebben hierin een
grote rol. Parkeren zal gekoppeld aan het wegprofiel (aan de woonzijde)
opgelost worden en zal niet ten koste gaan van de centrale groene
ruimte. De groene ruimte bestaat voornamelijk uit een bloemenweide die
geleidelijk overgaat in een laagte: het retentiebekken. Aan de westzijde
zijn speelplaatsen geprojecteerd.

Middengebied (tuinen)

Erfscheidingen bestaan uit hagen, die aansluiten bij het dorpse karakter
en die mede de groene sfeer van de ruimte bepalen. Bij de voortuinen
zijn de hagen laag, vanaf 3 m achter de voorgevel zijn de hagen langs
het openbaar gebied hoog. De hagen staan op eigen erf en worden,
direct na de bouw, aangeplant en meegeleverd met de woning. In het
koopcontract zal een handhavingplicht worden opgenomen en ervaring
leert dat men – mede door goede voorlichting – het zo opgeroepen
omgevingsbeeld zal waarderen en respecteren.

Middengebied (straten)

Hof van Esteren is een 30 km-gebied. De inrichting sluit, door gebruik te
maken van klinkerverharding, aan op de inrichting van direct omliggende
omgeving. Snelheidsbeperkende voorzieningen zullen op subtiele wijze
vormgegeven worden. Het in dit plan nagestreefde karakter voor de
verkeersontsluiting is landelijk en dorps. De lage verkeersintensiteiten en
de landschappelijke omgeving brengen met zich mee dat de
straatprofielen een bescheiden karakter kunnen krijgen met een
eenvoudige inrichting.

Het parkeren op eigen erf wordt in het plan, waar mogelijk, gestimuleerd.
Vooral de vrijstaande, geschakelde, 2-onder-één-kapwoningen en
eindwoningen van rijen hebben hiervoor voldoende ruimte naast de
woning.

Verschillende
bestratingsverbanden

w

sloten

sloten
weides

Eenheden in de openbare ruimte

middengebied
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5. HET MIDDENGEBIED

5.1. Structuur
In het midden van het Hof van Esteren ligt een grote, groene, open
ruimte, die wordt begrensd door vrijwel gesloten straatwanden. De
groene ruimte opent zich aan de oostzijde naar het buitengebied. Aan de
westzijde is juist sprake van een insnoering in de richting van het
bestaande dorp. Door de bijzondere situering en door duidelijke
architectuurverschillen binnen de omkadering (schaal, vorm en
materiaal), dient het gebied een eigen sfeer en kwaliteit te krijgen.

5.2. Bebouwing
Kenmerkend voor het Middengebied zijn de vrijwel gesloten
straatwanden rondom de centrale open ruimte. De overheersende
bebouwings- en kapvorm bestaat uit 1 tot 2 bouwlagen met een hoge
kap. De kappen zijn overwegend evenwijdig aan de straat georiënteerd.
Om het dorpse karakter te behouden en de uitstraling van de lange
blokken goed van schaal te maken, hebben de langskappen op diverse
plekken een haaks accent.

Voor de geschakelde woningtypen geldt, dat een rij uit maximaal
5 woningen kan bestaan, tenzij een afwijkend type wordt ingezet als
onderbreking; in dat geval is een grotere bloklengte mogelijk. De
gevelopbouw bestaat uit een open gevelbeeld in een rooilijn op enige
afstand van de straat. Daarbij dient het gevelbeeld afgewisseld en verrijkt
te worden met bijvoorbeeld nokverdraaiingen, erkers, poorten of
onderbrekingen.

Locatie Inbreiding

Eenduidige bebouwingswand met
accenten op de koppen

Stedenbouwkundige deelgebieden

middengebied
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HOF VAN ESTEREN MIDDENGEBIED  
ARCHITECTUUR FASE 2 DOORZETTEN IN FASE 3

FASE 2, REEDS ONTWIKKELD

FASE 3

FASE 3

FASE 2, REEDS ONTWIKKELD
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UITGANGSPUNTEN BKP LINT
NOORDRAND, BEERSCHEMAASWEG: 

- INFORMEEL EN GROEN KARAKTER
- DIVERSITEIT IN DE BEBOUWING 
- LICHTE SPRONGEN IN DE ROOILIJN 
- 1 A 2 BOUWLAGEN MET KAP
- WISSELENDE KAPRICHTINGEN
- AFWISSELEND RODE EN ZWARTE PANNEN
- ROODBRUIN TOT DONKERBRUIN METSELWERK MET AF EN TOE 
KEIMWERK
- TRADITIONELE ARCHITECTUUR 
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De hoofdbouwmassa bestaat uit 1 tot 2 bouwlagen met kap. De
kaprichting is wisselend. De twee-onder-één-kap woningen hebben soms
een samengestelde kap bestaande uit een haaks- en een langskap. De
vrijstaande woningen hebben afwisselend haaks- en langskappen.

De daken zijn gedekt met afwisselend rode en zwarte pannen. De
bakstenen gevels bestaan uit roodbruin tot donkerbruin metselwerk. Van
een aantal woningen worden gehele of delen van de gevels wit gekeimd2.
De architectuur is sober, doelmatig en traditioneel van karakter.

De bebouwing van de commerciële voorzieningen dient in kleinschalige
bebouwing met een gevelindeling met een grote verwantschap aan de
bebouwing en gevelindeling van de woningen vorm gegeven te worden.

2 Keimen is het afwerken van bv. beton en metselwerk met een mineraalverf (silicaatverf)
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HOF VAN ESTEREN LINT
DIVERSITEIT AAN ARCHITECTUUR: TWEEKAPPERS 

FASE 3
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FASE 3
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FASE 2

HOF VAN ESTEREN LINT
DIVERSITEIT AAN ARCHITECTUUR: PARTICULIER BOUWKAVEL

FASE 3

FASE 3

FASE 3


