
R aadsbesluit 
Categorie : Vaststelling bestemmingsplan 

Onderwerp : Bestemmingsplan Haps, S int Hubertseweg naast nr. 10 

Nummer raadsbesluit : R IS  2022-R -59 

Agendapunt raad : 12 

De raad van de gemeente Land van Cuijk; 

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 22 februari 2022; 

gelet op de artikelen 3.1 en 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening; 

besluit: 

1. geen exploitatieplan vast te stellen bij het bestemmingsplan Haps, S int 
Hubertseweg naast nr. 10'; 

2. de ingediende zienswijzen ontvankelijk te verklaren en in te stemmen met het 
voorstel tot wijziging van het bestemmingsplan, zoals opgenomen in de bij dit 
besluit horende Nota van zienswijzen en wijzigingen bestemmingsplan Haps, S int 
Hubertseweg naast nr. 10'; 
dit met inachtneming van de volgende aanpassing van de Nota van zienswijzen en 
wijzigingen bestemmingsplan Haps, S int Hubertseweg naast nr. 10 (bijlage a): 

op blz. 4 onder het kopje planregels, tweede aandachtspunt, de definitie van 
'Groene erfafscheiding als volgt te wijzigen: 1.40. Groene erfafscheiding: 
ondoorzichtige erfafscheiding die geheel bestaat uit gebiedseigen struiken, die 
voor een deel wintergroen, bloemrijk en besdragend zijn.'; 

- de bij de Nota van zienswijzen en wijzigingen bestemmingsplan Haps, S int 
Hubertseweg naast nr. 10 horende verbeelding met aanduiding groene 
erfafscheiding (bijlage d) als volgt te wijzigen: het vlak met de 
functieaanduiding specifieke vorm van wonen - groene erfafscheiding' (sw-
gea) wordt verlengd tot aan de voorste perceelgrens op de verbeelding, zoals 
in rood aangegeven op de bij dit amendement gevoegde bijlage Verbeelding 
bestemmingsplan Haps, S int Hubertseweg naast nr. 10 d.d. 6 april 2022; 

3. het bestemmingsplan Haps, S int Hubertseweg naast nr. 10' met IMR O-nummer 
NL.IMR O.1982.BPHaS thubertsewgl0-VA01 vast te stellen, met inachtneming van 
de wijzigingen, zoals opgenomen in de onder 2 genoemde Nota zienswijzen en 
ambtshalve wijzigingen bestemmingsplan Haps, S int Hubertseweg naast nr. 10'; 

4. de afhandeling van een eventuele administratieve beroepsprocedure niet aan zich 
te houden, maar aan het college van burgemeester en wethouders te laten. 
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De voorzitter, 

Wirr1 Hí11'enaár 

Aldus besloten door de raad van de gemeente Land van Cuijk 
in zijn openbare vergadering van 7 april 2022. ~ 

De griffier, _  

~  \  ~ 

// R ichard van der Weegen 

Z/xx/xxx - D/xx/xxx / R IS  2021-xxx 2 



documentnr.: D/22/152100 - zaaknr.: Z/C/16/37181 

 

 

 

 
 

1 

 

 

 

Nota zienswijzen en ambtshalve wijzigingen bestemmingsplan Haps, Sint Hubertseweg naast nr. 

10 (versie 7-4-2022) 

 

 

 

1. Aanleiding 

Het ontwerpbestemmingsplan ‘Haps, Sint Hubertseweg naast nr. 10’ maakt het bouwen van een nieuwe 

woning met bijhorende bijgebouw(en) mogelijk. Het betreffende perceel ligt tussen de woningen aan de 

Sint Hubertseweg 8 en 10 in Haps en is kadastraal bekend als Cuijk sectie L, nummer 1501.  

 

2. Publicatie terinzagelegging  

Het ontwerpbestemmingsplan ‘Haps, Sint Hubertseweg naast nr. 10’ met de bijbehorende stukken heeft 

overeenkomstig artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening zes weken ter inzage gelegen: van woensdag 27 

oktober tot en met dinsdag 7 december 2021. De terinzagelegging is op 26 oktober 2021 

bekendgemaakt in het Gemeenteblad via www.officiëlebekendmakingen.nl. In de publicatie is 

aangegeven dat eenieder gedurende deze termijn zowel schriftelijk als mondeling zijn zienswijze over 

het ontwerpbestemmingsplan kenbaar kan maken bij de gemeenteraad. 

 

3. Ingekomen zienswijzen  

Er zijn 4 zienswijzen ingediend. Alle zienswijzen zijn binnen de termijn van terinzagelegging ingediend 

en daarmee ontvankelijk. Bijlage 1 geeft een overzicht van de binnengekomen zienswijzen: deze zijn 

geanonimiseerd. Onderstaand zijn de zienswijzen samengevat en beantwoord.  

 

1. Zienswijze 1 

a. Indiener vraagt namens zijn cliënt - wiens woning en tuin grenst aan het perceel - om verplaatsing 

van het bouwvlak in de richting van de openbare weg. Volgens zijn cliënt wordt het woongenot 

aangetast doordat er bomen worden gerooid en wordt de privacy aangetast bij de bouw van de 

nieuwe woning. Aangegeven wordt dat de roekenkolonie al twee jaar niet meer aanwezig is en het 

dus mogelijk is om het bouwvlak te verplaatsen. 

b. Indiener geeft verder aan dat veel bos en bosschage verloren gaat, hetgeen niet strookt met de 

gemeentelijke visies, waaronder het landschappelijk inpassingsplan dat nog deel uitmaakte van 

het voorontwerpbestemmingsplan en het Landschapsontwikkelingsplan Cuijk 2011-2021, 

Groenbeleidsplan 2013-2022, het bomenstructuur- en beleidsplan, groenstructuurplan van de 

gemeente. Om inkijk in de woning en tuin van cliënt te voorkomen is een afschermende 

groenstrook met veel groenblijvende heesters nodig. Verzocht wordt deze groenstrook met een 

voorwaardelijke verplichting vast te leggen in de regels met verwijzing naar een beplantingsplan. 

 

Antwoord gemeente: 

a. De roekenkolonie bevindt zich in de bomenopstand. Soms kan het voorkomen dat door een storm 

de nesten uit de bomen vallen. Veelal komen de roeken dan terug om vervolgens weer nieuwe 

nesten in dezelfde bomen terug te bouwen. De afgelopen jaren heeft dat ook specifiek voor deze 

locatie plaatsgevonden. De populatie is nu niet meer zo groot als in 2016, maar volgens de 

openbare telgegevens van de lokale vogelwerkgroep zijn er jaarlijks nog steeds diverse groepen 

nesten aanwezig in het bosperceel (in de jaren 2018, 2019, 2020 en 2021).Op waarneming.nl is op 

20 april 2021 bijvoorbeeld een melding gemaakt dat in de bomen op het perceel nog roeken zijn 

waargenomen met 6 bezette nesten (zie onder de volgende link: nesten roeken Haps). De 

http://www.officiëlebekendmakingen.nl/
https://waarneming.nl/observation/211297715/
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aanname in de zienswijze dat er geen roeken meer nestelen lijkt daarmee niet correct te zijn. Ook 

kunnen de roeken na een periode van afwezigheid weer terugkomen. De bescherming van de 

nesten in het bestemmingsplan dient daarom te worden gehandhaafd en het bouwvlak kan 

daarmee niet worden opgeschoven.  

b. Voorgesteld wordt een voorwaardelijke verplichting op te nemen in de regels en op de verbeelding 

van het bestemmingsplan: het gebruik van de woning wordt daarbij gekoppeld aan de aanleg en 

instandhouding van een groene erfafscheiding met een hoogte van 2 meter. Dit om tegemoet te 

komen aan de ingediende zienswijzen over de wenselijkheid van een groene afscheiding tussen 

het nieuwe perceel en de omliggende percelen met bestaande woningen. Ook wordt zodoende de 

inkijk in – alsmede vanuit - de omliggende tuinen voorkomen en de privacy gerespecteerd. 

 

2. Zienswijze 2  

a. Indieners geven aan vast te willen houden aan het landschappelijk inpassingsplan d.d. januari 

2018 dat was opgenomen bij het voorontwerpbestemmingsplan dat in 2019 ter inzage heeft 

gelegen. Zij willen vasthouden aan het gestelde in deze plannen en dat er opgenomen wordt dat er 

een landhuis (met uitstraling van een villa) wordt gebouwd vergelijkbaar met hun woonhuis met 

maximaal 1,5 bouwlaag met kap. 

 

Antwoord gemeente: 

a. De stelling dat in het landschappelijk inpassingplan de hoogte van de nieuw te bouwen woning 

wordt vastgelegd is niet juist. Ook in het voorontwerpbestemmingsplan (ter inzage gelegd in 

december 2018) is in de planregels voor de nieuw te bouwen woning een goothoogte van 6 meter 

en bouwhoogte van 10 meter opgenomen. Om toch tegemoet te komen aan de zienswijzen wordt 

voorgesteld een lagere goot- en bouwhoogte in het bestemmingsplan op te nemen: een maximale 

goothoogte van 5,5 meter en maximale bouwhoogte van 9 meter. Zie verder antwoord bij 

zienswijze 1 onder b. 

 

3. Zienswijze 3 

a. Indieners eisen dat de nieuwbouw op 10 meter van de grens van hun perceel komt te liggen. 

Indieners geven aan dat door toepassing van de algemene afwijkingsbevoegdheid (artikel 8 van de 

planregels) het bouwvlak dat op circa 9 meter van hun perceel ligt nog verder verschoven kan 

worden in de richting van hun perceel. 

b. Indieners eisen dat de regels blijven gelden uit het landschappelijk inpassingsplan dat nog 

onderdeel uitmaakte van het voorontwerpplan. Daarin stond dat een landhuis (met uitstraling van 

een villa) zou worden gebouwd met maximaal 1,5 bouwlaag met kap en een maximale nokhoogte 

van 9 meter. 

c. In het landschappelijk inpassingsplan stond verder dat er rondom een groenstrook met struiken 

zou komen. Indieners willen dat er een groenstrook met een breedte van minimaal 3 meter wordt 

opgenomen met beplanting die inkijk in hun tuin zal voorkomen. 

d. Indieners willen verder dat in de regels opgenomen wordt dat een bijgebouw op minimaal 3 meter 

van hun erfgrens mag worden gebouwd. 

 

Antwoord gemeente: 

a. De algemene afwijkingsbevoegdheid in artikel 8 heeft geen betrekking op de ligging van het 

bouwvlak, maar op de in het bestemmingsplan opgenomen hoogtematen en percentages. Zie 

verder antwoord bij zienswijze 1 onder a. 

b. Zie antwoord bij zienswijze 2 onder a. 

c. Zie antwoord bij zienswijze 1 onder b. 
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d. Er bestaat altijd de mogelijkheid om op het achtererfgebied vergunningvrije bouwwerken, zoals 

een bijgebouw, op te richten. Een bouwverbod opnemen heeft dus weinig zin en is ook niet 

gebruikelijk in deze situatie. Het voorstel is wel om een voorwaardelijke verplichting in het 

bestemmingsplan op te nemen die de aanleg en instandhouding van een groene erfafscheiding 

koppelt aan het woongebruik. Eventuele nieuw op te richten gebouwen en bouwwerken worden 

hierdoor afgeschermd ten opzichte van de omliggende tuinen. 

 

4. Zienswijze 4 

a. Indiener geeft namens cliënten aan het niet eens te zijn met de voorgenomen bouw van een 

woning. Het toevoegen van een bouwvlak van 270 m2, waarbinnen 10 meter hoog bebouwd mag 

worden, leidt tot een forse aantasting van het woon- en leefgenot van cliënten. Vanuit de voorziene 

woning zal inkijk zijn in de woning en tuin van cliënten; hun privacy zal aldus flink worden 

aangetast. 

b. In het voorontwerpbestemmingsplan was nog een voorwaardelijke regel opgenomen m.b.t. het 

landschappelijk inpassingsplan. Voor cliënten is de landschappelijke inpassing, zeker wat betreft 

de afscheiding met hun perceel, van groot belang. Cliënten verzoeken dan ook om in de 

planregels juridisch te borgen dat het landschappelijk inpassingsplan wordt uitgevoerd; dit zeker 

wat betreft een afscheiding van 5 meter breed met gebiedseigen wintergroene beplanting/ struiken 

met het perceel van cliënten. 

c. Cliënten kunnen zich niet verenigen met een erfafscheiding van 2 meter hoog aan de 

perceelsgrens met hun perceel (artikel 3.2.2 onder b.3). Zulk een hoge afscheiding zou het 

bosachtige karakter ter plaatse ernstig geweld aandoen. 

 

Antwoord gemeente: 

a. Zoals de zienswijze zelf al aangeeft, is het aan de gemeenteraad om te beoordelen of er een 

goede belangenafweging is gemaakt en of de nieuw te bouwen woning past binnen een goede 

ruimtelijke ordening. De gemeente is van mening dat er op ruimtelijk verantwoorde wijze een 

nieuwe woning kan worden ingepast op het perceel. Naast de belangen van de huidige bewoners 

van Haps speelt er ook het belang vanuit de woningbehoefte. Er bestaat een grote vraag naar 

nieuwe woningen in de gemeente. Op deze locatie kan binnen de bestaande bebouwde kom van 

Haps voorzien worden in die behoefte. Door de verplichting tot aanleg en instandhouding van een 

groene erfafscheiding wordt verder grotendeels voorkomen dat er inkijk zal zijn vanuit de nieuwe 

woning in de tuinen van omliggende woningen.  

b. Zie antwoord bij zienswijze 1 onder b. 

c. Dit is een gebruikelijke planregel voor erfafscheidingen die ook geldt voor alle andere woningen in 

de omgeving. Er mag bovendien alleen een erfafscheiding van 2 meter hoog worden opgericht op 

het achtererf: d.w.z. vanaf een denkbeeldige lijn waarin de oorspronkelijke voorgevel van het 

hoofdgebouw is gelegen of het verlengde daarvan. In dit geval ligt de voorgevel aan de zijde van 

het bouwvlak voor hoofdgebouwen die naar de Sint Hubertseweg is gekeerd. Vanaf deze lijn tot 

aan de weg is sprake van een voorerfsituatie, dus geldt een bouwhoogte voor erfafscheidingen 

van maximaal 1 meter. Dit is verder in lijn met de mogelijkheid om vergunningvrije erfafscheidingen 

op te richten op het achtererfgebied. Om inkijk te voorkomen (zie ook onder 4.a) én te komen tot 

een groene uitstraling van de erfafscheiding is het voorstel om juist een voorwaardelijke 

verplichting op te nemen tot aanleg en instandhouding van een groene erfafscheiding met een 

hoogte van 2 meter op een deel van het perceel. 
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4. Ambtshalve wijzigingen 

Ambtshalve worden de volgende wijzigingen voorgesteld: 

a. Gelet op de start van de nieuwe gemeente Land van Cuijk wordt voorgesteld om in de inleiding 

van de toelichting (paragraaf 1.1) aan te geven dat de nieuwe gemeente rechtsopvolger is van de 

gemeente Cuijk. In de regels leidt dit tot een aanpassing van de regels onder 1.1 en artikel 13 

(identificatienummer IMRO en gemeentenaam). 

b. Paragraaf 8.4 wordt aangepast met een verwijzing naar deze Nota van zienswijzen voor wat 

betreft de binnengekomen zienswijzen en de gemeentelijke reactie hierop. 

 

5. Voorgestelde wijzigingen ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan 

 

Plantoelichting 

• Voorgesteld wordt de tekst in paragraaf 1.1 (Aanleiding voor het bestemmingsplan) aan te vullen 

met de volgende alinea: ‘Het ontwerpbestemmingsplan is nog ter inzage gelegd door de 
(voormalige) gemeente Cuijk. In de toelichting wordt daarom nog in diverse alinea's verwezen naar 

de gemeente Cuijk. De raad van de gemeente Land van Cuijk neemt als rechtsopvolger een besluit 

over de vaststelling.’ 
• Voorgesteld wordt de tekst in paragraaf 8.4 (verslag zienswijzen) te vervangen door: ‘De 

binnengekomen zienswijzen en de gemeentelijke reactie hierop zijn opgenomen in de Nota 

zienswijzen en ambtshalve wijzigingen bestemmingsplan Haps, Sint Hubertseweg naast nr. 10. 

Daarin is ook aangeven in hoeverre deze zienswijzen aanleiding zijn geweest voor wijzigingen in 

het vastgestelde bestemmingsplan. De Nota zienswijzen is als bijlage opgenomen bij het 

raadsbesluit tot vaststelling van het bestemmingsplan.’ 
 

Planregels 

• Voorgesteld wordt de tekst van artikel 1.1 (plan) te vervangen door: ‘het bestemmingsplan Haps, 

Sint Hubertseweg naast nr 10 met identificatienummer NL.IMRO.1982.BPHaSthubertsewg10-VA01 

van de gemeente Land van Cuijk (svbp2012).’ 
• Voorgesteld wordt om in artikel 1 onder 1.40 de volgende begripsbepaling toe te voegen: 

‘1.40. Groene erfafscheiding: ondoorzichtige erfafscheiding die geheel bestaat uit gebiedseigen 

struiken, die voor een deel wintergroen, bloemrijk en besdragend zijn.’  
• Vanaf lid 1.40 (gronden) in het ontwerpbestemmingsplan wordt de nummering van de leden in het 

vastgesteld bestemmingsplan gewijzigd in 1.41 (gronden) t/m 1.85 (zolder). 

• Voorgesteld wordt onder 3.2.1 (Bouwregels Gebouwen) de regels onder c en d als volgt te wijzigen:  

‘c. de goothoogte mag maximaal 5,5 meter zijn;  

d. de bouwhoogte mag maximaal 9 meter zijn.’ 
• Voorgesteld wordt onder 3.4 (Specifieke gebruiksregels) een nieuwe regel 3.4.3 toe te voegen: 

‘3.4.3 Voorwaardelijke verplichting groene erfafscheiding 

Het gebruik voor de bestemming Wonen conform artikel 3.1 is uitsluitend toegestaan als ter plaatse 

van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen – groene erfafscheiding’ een groene erfafscheiding 
met een minimale hoogte van 2 meter is aangelegd en vervolgens in stand wordt gehouden. 

• Voorgesteld wordt in de slotregel (artikel 13) ‘Cuijk’ te vervangen door ‘Land van Cuijk’.  
 

Verbeelding 

Voorgesteld wordt de verbeelding als volgt aan te passen (zie ook bijlage 2 met gewijzigde verbeelding): 

• Op de verbeelding wordt een aanduiding ‘specifieke vorm van wonen – groene erfafscheiding’ 
opgenomen: ter plaatse van deze aanduiding is in de regels een verplichting tot aanleg en 

instandhouding van een groene erfafscheiding met een hoogte van 2 meter opgenomen. 
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• In plaats van Gemeente ‘Cuijk’ komt de Gemeente ‘Land van Cuijk’. 
• Het idn wordt gewijzigd in: NL.IMRO.1982.BPHaSthubertsewg10-VA01 

 

6. Conclusie 

Met inachtneming van de voorgestelde wijzigingen onder 5 kan het bestemmingsplan ‘Haps, Sint 

Hubertseweg naast nr. 10’ met ID-nummer NL.IMRO.1982.BPHaSthubertesewg10-VA01 worden 

vastgesteld. 

 

 

Bijlage(n) 

1. Overzicht zienswijzen (geanonimiseerd). 

2. Verbeelding na verwerking wijzigingen bij vaststelling bestemmingsplan 
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R e ken in gn um m er  (IB A N ) •  

K vk  4 1 0 3 8  5 7 1 A pe ld oo rn



D /2 1 /32 08 21  - Z /C /1 6 /3 7 18 1

Vervolg  op  de brief van  Bladnum m er

3  d e cem b e r 2 0 21  2

u ite in de lijk  d e  w on ing  b e te r in  d e  (ro o i) lijn  za l ko m e n  te  s ta an  m e t d e  w o n ing e n  va n  d e  n ab u rige  

p e rce le n . B ez ien  b o ve ns ta a nd e  toe lich ting , ve rzo e k t c liën t o m  ve rp laa ts ing  va n  h e t b o u w v la k  r ich tin g  

d e  o pe nb a re  w eg .

H e t p la n  g a a t  v o o rb ij a a n  d e  g e m e e n te lijk e  v is ie  v o o r  h e t b e h o u d  v a n  g ro e n

U it h e t p la n  b lijk t d a t ve e l b os  e n  b o sscha g e  ve rlo re n  g a a t te ne in d e  e en  w on ing  te  re a lise ren . D it 

s tro ok t n ie t m e t d e  vo lge nd e  v is ies  e n  p lan n en :

Het landschappelijke  inpassingsplan  uit het ontwerpplan

H oe w e l u it d e  to e lich tin g  va n  h e t o n tw erp p la n  b lijk t d a t re ken ing  za l w ord en  g eh ou de n  m e t h e t 

b o ska ra k te r va n  h e t p e rce e l, m e rk t c liën t o p  d a t in m id de ls  a l m e er  d an  d e  h e lft va n  d e  b om e n  z ijn  

g e ro o id . D it to t g ro te  te leu rs te llin g  va n  c lië n t n u  in  3 .1 e n  3 .2  va n  d e  to e lich tin g  o p  d e  p la n re ge ls  

d u id e lijk  w ord t g es te ld  d a t h e t b osa ch tig  ka rak te r  b lijft b eh ou de n , z ie  b ijvoo rbe e ld  d e  z in sne d e ; ‘De  

natuurlijke uitstra ling van  de kavel wordt zo  veel m ogelijk  behouden ’ .

Landschapsontw ikkelingsplan Cuijk  2011-2021

O p  p ag in a  4 2  e .v . b lijk t d a t m o et w ord en  a an ge s lo ten  o p  d e  ka ra k te ris tie ken  va n  h e t la n dsch a p . V o o r 

h e t o nd e rh av ig  p ercee l is  h e t e v id en t d a t d it b osa ch tig  is . E en  zo rgvu ld ig e  inp ass ing  is  b en od igd . C lië n t 

m e rk t o p  d a t d oo r  h e t roo ien  va n  a l 5 0%  va n  d e  b om e n  o p  h e t p e rce e l, h ie ra an  vo o rb ij w ord t g eg aa n .  

T e m ee r, n u  d e  b om e n  z ijn  g ero o id  vo oru itlop en d  o p  va s ts te lling  va n  h e t d e fin itie ve  b e s te m m in g sp lan  

e n  w aa rb ij sp rake  is  va n  h an de le n  zo n de r a c tue le  in fo rm a tie .

Het G roenbeleidsplan  2013-2022, het bom enstructuur- en beleidsplan, het G roenstructuurplan ‘G roen  

voor iedereen'

B o ve ng en oe m de  p lan n en  la te n  e e nze lfde  b ee ld  z ie n : d e  w e n s  va n  d e  g e m ee n te  o m  g roe n  te  

b e ho u de n . In  d it ka d e r is  h e t vo lge n s  c liën t o nn avo lg ba ar  w aa rom  b ijna  e en  vo lled ig  p ercee l a a n  

b om e n  w o rd t g ero o id .

B ez ie n  d e  h ie rvo o r o pg en om e n  v is ie s  e n  ra pp o rte n  s lu it h e t o n tw e rp be s tem m in gsp la n  h ie r  n ie t o p  a an . 

C liën t ve rzo ek t u  o m  h ie rm e e  re ke n in g  te  h o u de n  b ij va s ts te lling  va n  h e t b e s te m m in g sp lan .

D o o r  d it p la n  is  in k ijk  in  d e  w o n in g  e n  tu in  v a n  c lië n t  m o g e lijk

H e t b eh ou d  va n  h e t b oska rak te r is  te m ee r  va n  b e la ng  vo o r  d e  p riva cybe sche rm in g  va n  c liën t. D e  

in k ijk  m a ak t e en  e no rm e  inb reu k  o p  z ijn  p riva cy . A a np a ss in g  va n  h e t p la n  is  n o d ig  o m  d e  p riva cy  te  

b esch e rm e n . O m  in k ijk  te  vo o rkom e n  is  e en  a fsche rm en de  g roe n s tro ok  m e t ve e l g roe nb lijven de
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heesters van voldoende hoogte nodig. In ieder geval moeten de bomen tussen het perceel van cliënt

en het planperceel behouden blijven teneinde de privacy van cliënt te bewaren.

Wij vragen u met een voorwaardelijke verplichting in de planregels vast te leggen dat er zoþÿ �n

groenstrook komt en/of in stand blijft. En in de planregels te verwijzen naar een beplantingsplan dat als

bijlage bij de planregels komt.

Cliënt wil graag met de gemeente meedenken over een andere oplossing

Mijn cliënt is bereid af te zien van verdere stappen als u met een voorwaardelijke verplichting regelt

dat: het bouwvlak dichter naar de openbare weg wordt gesitueerd en het boskarakter behouden blijft

(bestaande uit concrete voorschriften voor het behouden van de bomen en bosschage). Cliënt is in 

beginsel niet tegen het realiseren van een woning, echter wordt nu voorbij gegaan aan het karakter

van het perceel en er is niet voldoende rekening gehouden met de privacy.

Cliënt vraagt u het ontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen

In ieder geval vraagt hij u rekening te houden met deze zienswijze en het plan aan te passen.

Bel of mail mij gerust als u nog vragen hebt

U bereikt mij op telefoonnummer Mailen kan naar

 Ons zaaknummer is R220426983. Wilt u dit nummer altijd 

noemen als u belt of mailt? Wij kunnen u dan sneller helpen.

Met vriéndelijke groet,
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Organisatie

College van B&W van Cuijk 26-11-2021

Datum
Postbus 7

5360 AA Grave Zaaknr

Docnr

Betreft: Inspraakreactie op het bestemmingsplan Haps St. Hubertsweg naar nr. 10

Geacht college van de gemeente Cuijk,

Begin 2016 waren wij in onderhandeling met de over de aankoop van de villa St.

Hubertsweg nr 10. Zij hebben ons toen een copie gegeven van het landschappelijk inpassingplan St. 

Hubertseweg naast nr 10. d.d. maart 2016 en ons een mogelijkheid gegeven om dit aansluitende

perceel te kopen. Hier hebben wij geen gebruik van gemaakt.

Wij hebben in januari 2019 een zienswijze (zie bijlage) ingediend op het landschappelijk

inpassingsplan d.d januari 2018.

Bij de huidige bestemmingsplan wijziging zijn de 2 gestelde impassingsplannen helemaal niet meer

aan de orde. Wij willen vasthouden aan het gestelde in deze plannen en dat er nu opgenomen wordt

dat er een landhuis (met de uitstraling van een villa) wordt gebouwd vergelijkbaar met ons woonhuis

met max 1.5 bouwlaag met kap.

Bij de koop van ons woonhuis mochten wij uitgaan dat de regels vermeld in het landschappelijk

inpassingplan St. Hubertseweg naast nr 10. d.d. maart 2016 blijven gelden.

Wij zien uw reactie tegenmoet

Met vriendelijke groet,
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College van B&W van Cuijk 07-01-2019

Postbus 7

5360 AA Grave

Betreft: inspraakreactie op het voorontwerpbestemmingsplan "Haps, St. Hubertseweg naast nr. 10 "

Geacht college van de gemeente Cuijk,

Wij wonen sinds 8 augustus 2016 op de St. In het voorliggende landschappelijk inpassingplan St. 

Hubertseweg 10 (bijlage bij de regels) van januari 2018 betreft het kavel L1501 maar staan er ook diverse bepalingen 

betreffende ons kavel L1500 wat wij zeer vreemd maar ook niet acceptabel vinden:

1) Laanbeplanting van Linden voor ons perceel.

Wij hebben zelf diverse hoge bomen staan aan de straatzijde en op de erfgrens. Dit kan niet samen gaan met een

laanbeplanting. Daarnaast geven Lindebomen een plakkerige substantie af wat in de vacht van onze honden gaat

zitten en je neemt het via je schoenzolen naar binnen.

2) Een grasberm van 3 m l met daarnaast een haag van 1 m l breed inclusief nog een greppel.

De huidige berm (inclusief talud ongeveer 2 meter breed) moet zo blijven.

3) Ruime opening in de bosschage met vrij zicht op ons woonhuis.

Vrij zicht op onze woning willen we graag zelf bepalen en mag niet opgelegd worden.

Voor de nieuw te bouwen villa willen we ter waarborging van onze privacy vastgesteld hebben dat deze meer op ons huis

is gebaseerd. Onze nokhoogte is 7.3 meter hoog en de goot zit op 3,0 meter hoogte (1 bouwlaag met kap). Het vloerpeil 

ook maximaal gelijk aan ons woonhuis en niet 50 cm boven de openbare weg (St. Hubertseweg ligt ruim 1 meter boven

het maaiveld van perceel L1501). Daarnaast geeft dit een evenwichtiger straatbeeld voor 2 villa's die meer achter op het

bouwperceel staan. We willen geen grote villa met een goothoogte van 6 meter en nokhoogte van 10-11 meter langs ons

komt.

De villa zal waarschijnlijk net als ons huis iets verhoogd komen t.o.v. het huidige maaiveld. Wij willen vastgelegd hebben

dat het huidige maaiveld niet wordt opgehoogd, ook niet aflopend vanaf het huis. Anders komt ons huis aan 3 zijden 

(voorzijde ligt de St. Hubertseweg 1 meter hoger en aan de achterzijde liggen de woonpercelen 1 meter hoger) in een

verlaging te liggen met wateroverlast als gevolg.

Wij zien uw reactie tegemoet

Met vriendelijke groet,
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G e a ch te  H e e r/M e v ro u w  b e s tu u r g e m e en te  C u ijk

P o s tb u s  7

5 3 6 0 A A  G ra ve
Z a akn r

D o cn r

D a tu m

O rg a n isa tie

-  2 D E C . 2 0 2 1

B e tre ft:

O n tw e rp b e s tem m ing sp lan  H a p s, S in t H u b e rtse w e g  n a a s t n r 1 0  te  H a p s , S e c tie  L  1 5 0 1

In  ja n u a ri 2 0 1 9  h e b be n  w ij e e n  z ie n sw ijze  in g e d ie n d  o p  d e ze  p la nn e n . In  e e rs te  in s ta n tie  lijk t 

h e t d a t d e  n ie u w e  p la n n e n  w a t a a n  o n ze  w e n se n  te g e n m oe t lijke n  te  ko m e n  e ch te r  to t o n ze  

sp ijt is h e t a lle e n  m a a r s le ch te r g e w o rd en , (o nd e rs ta a nd  h e b b e n  w ij o n ze  z ie n sw ijze  va n  

ja n u a ri 2 0 1 9  b ijg e vo e g d )

1 ) B o u w b lo k  s to n d  in  2 0 1 8 o p  8  m e te r a fs ta n d  g e te ke n d  va n a f o n ze  e rfg re n s . 

V o lg e n s  b ijg e vo e g d e  e m a il va n  d e  p ro je c tle id e r E m m  
(ve rte g en w o o rd ig e r va n  d e m )  d .d . 1 5  ju li 2 0 2 1 zo u  d e  w o n in g  o p  ru im  

1 0  m e te r  va n a f o n ze  g re ns  ko m e n .

V o lg e n s  h e t ve rs lag  o m g e v in g sd ia loo g  (e n  o o k  w e e rg e ge ve n  o p  h e t b o u w v la k  in  h e t 

p la n g e b ie d ) zo u  e r m e e r  d a n  9  m e te r a fs ta n d  z ijn  t.o .v . o n ze  e rfg re n s . V o lg e ns  a rtike l 

8  A lg e m e n e  a fw ijk in g s re g e ls m a g  e r 1 0  %  a fg e w e ke n  w o rd e n  va n  d e  g e g e ve n  

m a a tvo e rin g  e n  ko m  je  w e e r o p  d e  o o rsp ro n ke lijke  8  m e te r u it.

H ie r  z ijn  w ij h e t a b so lu u t n ie t m e e  e e n s  e n  e ise n  d a t d e  n ie u w b o u w  o p  ru im  1 0 m e te r  

va n  o n ze  g re n s  ko m t te  lig g e n .

2 )  W a a r  z ijn  d e  re g e ls  va n  h e t m a a tsch a p p e lijk  in p a sss in g sp la n  g e b le ven ?

H ie rin  s to n d  d a t e r e e n  la n d h u is c .q . v illa  g e b ou w d  zo u  w o rd e n  va n  1 -1 .5  b o u w la a g  

m e t ka p  m e t e e n  m a x  n o kh o o g te  va n  9  m e te r. N u  m a g  e r e e n  h u is  g e b ou w d  w o rd e n  

va n  2 .5  b o u w la a g  m e t ka p  m e t e e n  n o kh oo g te  va n 1 0  m e te r. W ij w ille n  d a t d e  re g e ls  

o p g e s te ld  u it 2 0 1 8  b lijve n  g e ld e n .

3 ) In  h e t m a a tsch a pp e lijk  in p a ss in g p la n  s to n d  d a t e r ro n d om  e e n  g ro e n s tro o k  m e t 

s tru ike n  zo u  ko m e n . W ij w ille n  d a t d it o p g e n o m e n  w o rd t in  d e  re g e ls  m e t e e n  b ree d te  

va n  m in im a a l 3  m e te r. T e ve n s  d a t e r b e p la n tin g  ko m t te  s ta an  d ie  in k ijk  in  o n ze  tu in  

za l vo o rko m e n .

4 ) V o lg e n s  d e  b e s te m m in gp la n re g e ls  m a g  e r e e n  b ijg e b o u w  o p  d e a ch te re rfg re n s  

g e b o u w d  w o rde n . V e rw ijze nd  n a a r p u n t 3  w ille n  w ij d a t in  d e  re g e ls  o p g e n o m e n  

w o rd t d a t e e n  b ijge b o uw  o p  m in im a a l 3  m e te r  va n  o n ze  e rfg re ns  g e s itu e e rd  m a g  

w o rd e n .

5 ) T o e n  w ij o n s  h u is  ko ch te n  in  2 0 0 5  h a d d e n  w ij a a n  d e  a ch te rz ijd e  e e n  b o sp e rce e l va n  

5 0  m e te r  b re e d te  r ich tin g  d e  S t. H u b e rtse w e g . N u  in  h e t b o sp e rce e l e e n  p la n g e b ie d  

m e t e e n  b o u w v la k is  g e p ro je c te e rd  m o g e n  w ij to ch  w e l ve rw a ch ten /e isen d a t a a n  

o n ze  w e n se n  w o rd t vo ld a a n !

M e t v rie n d e lijke  g ro e te n

d .d . 2  d e ce m b e r  2 0 2 1
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G e a ch te  H e e r/M e v ro u w  b e s tu u r g e m e en te  C u ijk

P o s tb u s  7

5 3 6 0 A A  G ra ve

B e tre ft:

V o o ro n tw e rp be s te m m in g sp la n H a p s , S in t H u b e rtse w e g  n a a s t n r 1 0  te  H a p s , S e c tie  L  1 5 0 1 . 

Z a a kn u m m e r: Z /C /1 6 /3 7 1 8 1

B ij d e ze  w il ik  g ra a g  sch rifte lijk  in sp raa k re ac tie  o p  h e t vo o ro n tw e rp b e s te m m in g sp la n  ke n b a a r 

m a ke n . A a n g e z ie n  m ijn  w o n in g (m  p a l a ch te r  h e t n ie uw  te  b o u w e n  p ro je c t 

lig t, za l h e t n ie u w e  b e s te m m in g sp la n  in v lo e d  h e b b e n  o p  h e t w o o n p le z ie r va n  m ij e n  m ijn  

g e z in .

O n d a n ks  d a t w ij n ie t n e g a tie f  s ta a n  t.o .v . h e t n ie u w e  b e s te m m in g sp lan  z ijn  e r e e n  a a n ta l 

p u n te n  w a a rm e e  re ke n in g  d ie n t te  w o rd e n  g e h o u d e n .

- H e t vo o ron tw e rp b e s te m m in gp la n  la a t z ie n  d a t h e t b o u w b lo k  w a a rb in n e n  d e  n ie u w e  

w o n in g  ko m t te  s ta an  o p  8  m e te r  va n  m ijn  e rfg re n s  ko m t. D a a rna a s t zo u  b ij a fw ijk in g  

va n  g e b ru iks re ge ls  n o g  3  m e te r  o ve rsch rijd in g  va n  h e t b o u w v la k  ku n n e n  

p la a tsv in d e n .

E r z ijn  d o o r  d e  g e m ee n te  w e l re g e ls  o p g e s te ld  a a n  h e t b o u w v la k  t.a .v . d e  vo o rg e ve l 

e n  a fs ta n d e n  n a a r d e  z ijd e lin kse  p e rce e lg re n ze n  (re sp e c tieve lijk 1 5  e n  1 0  m e te r) ) 

m a a r n ie t n a a r d e  a ch te r e rfg re ns  w a t m ij ze e r v re e m d  o ve r ko m t.

O n ze  e ig e n  w o n in g  s ta a t o p  e e n  ve e l k le in e r p e rcee l e n  lig t 2 8  m e te r va n a f d e  

e rfg re n s . W ij w ille n  d a t d e  n ie uw  te  b o u w e n  w o n in g  ve rd e r n a a r  vo re n  w o rd t 

g e p laa ts t, h e tg e e n  in  ve rb a n d  m e t d e  a a n w e z ig h e id  va n  R o e ke n ne s te n  in  e n ke le  

b o m e n  n ie t zo u  ku n n e n . E ch te r, d o o r s le ch ts  d rie  b o m e n  te  ka p p e n , ka n  d e  w o n in g  

1 3 -1 4 m e te r  ve rd e r n a a r  d e  S t. H u b e rtsew e g  g e s itu e e rd  w o rd e n  e n  ka n  d e  

ro e ke n ko lo n ie  g e ve s tig d  b lijve n  in  o m rin g e n d e  b o m e n .

- H e t vo o ron tw e rp b e s te m m in gp la n  b e sch rijft e e n  la n d e lijke  w o n in g  m e t m a x im a le  

g o o tho o g te  va n  6  m e te r  e n  m a x im a le  n o kh o o g te  va n  9  m e te r. W ij v in d e n  h e t va n  

b e la n g  d a t o n ze  p riva cy  g e w a a rb o rg d  b lijft e n  z ijn  d a a rom  va n  m e n ing  d a t d it te  h o o g  

is . G ra a g  te ve n s  va s tleg g en  d a t in k ijk  o p  o n s  p e rcee l m a x im a a l w o rd t vo o rko m e n  

d o o r b e g ro e iin g  m e t d e  ju is te  k ru in h o o g te  e n  ju is te  s itu e rin g  va n  ra m e n  o p  d e  e e rs te  

ve rd ie p in g .

- O p  o n ze  g ro n d  is  e e n  tu in h u is  g e s itu e e rd  n a b ij d e  g re ns  m e t b o ve n g e n o e m d  

p la n g e b ie d . O m  d e  d a kg o o t sch o on  te  ku n n e n  m a ke n , d ie n t b o ve n g e n o e m d  g e b ie d  

te  w o rd e n  b e tre e d . In  h e t ve rle d e n  h e e ft d it n o o it vo o r p ro b le m e n g e zo rg d  e n  w ij 

g a a n  e rva n  u it d a t d it in  d e  to e ko m s t o o k  n ie t vo o r p ro b le m e n  za l zo rg e n .

- D o o rd a t  e r ve rsch e id e n e  b o m e n  g e ro o id  z ijn , z ijn  d e  o ve rig e  b o m e n  g e vo e lig e r  vo o r  

w in d  g e w o rd en  e n  is  d e  ka n s  o p  o m w a a ie n  ve e l g ro te r g e w o rd en  ( in  h e t ve rle d e n  z ijn  

a l d ive rse  ke re n  b o m e n  o m g e w a a id  e n  d e  s itu a tie  is  n u  a lle en  m a a r ve rs le ch te rd ).  

D a a ro m  w il ik  e e n  o n p a rtijd ig e  d e sku n d ig e (d it is  n ie t firm a  C u p p en  d ie  d e  b o m e n  

g e ro o id h e e ft) d e  b o m e n  la te n  in sp e c te re n  e n  la te n  va s tle g g e n  d a t d e  h u id ige  b o m e n  

va n  so m s  w e l 2 5  m e te r h o o g te  

e e n  re d e lijke  s to rm  ka n  w e e rs taa n .
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M e t v rie n d e lijke  g ro e te n

d .d . 0 5  ja n u a ri 2 0 1 9
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V a n :

V e rz o n d e n :

A a n :

O n d e rw e rp :

d o n de rd ag  1 5  ju li 2 0 21 0 8 :4 4

i-w a : i-am ilie  V erschu re n

B e s te

Ik  s tu u r  je  m ijn  a n tw o o rd  d o o r o p  d e  v ra g e n  va n  d e  b e w o ne rs  va r  n a a r

a a n le id in g  va n  je  v ra g e n  va n  g is te roch te n d . Jo u w  v ra g e n  s lu ite n  a a n  o p  d e  v ra g e n  va n  F e rd ie  e n  

G e m m a.

Ik  h o o p  je  h ie rm ee  vo ld oe n d e  g e ïn fo rm ee rd  te  h e b b e n

Z o a ls  a fg e sp ro ke n  za l ik  je  in fo rm e ren  zo d ra  h e t p la n  o p n ie u w  te r in za ge  lig t.

M e t v rie n d e lijke  g ro e te n

a d v is e u r  g e b ie d s -  e n  lo c a tie o n tw ik k e lin g

w w w  h o o q h .o rg

F o rw a rd e d  m e ss a g e

V a n : E  <  

D a te : w o  1 4 ju l . 2 0 2 1  o m  1 1 :1 7  

S u b je c t: R e :

T o :

C c :

B e s te

1
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D a n k  vo o r ju llie  b e rich t.

N a m e n s  d e m  za l ik  tra ch te n  zo  g o e d  m o g e lijk  a n tw o o rd  te  g e ven  o p  ju llie  v ra g e n  

e n  o p m erk in ge n .

H e t p la n  vo o r d e  w o n in g  a a n  d e  S t. H u b e rtse w e g  tu sse n  n r. 8  e n  n r. 1 0  h e e ft e in d  2 0 1 8  te r in za ge  

g e le g e n . D it h e e ft a A lp id  to t e e n  d rie ta l z ie n sw ijzen . E é n  va n  d e  z ie n sw ijze n  w a s va n  d e  

b e w o n e rs va n  |N a a r a a n le id in g  va n  h u n  in b re n g  is  h e t b o u w v la k  n o g  m e e r n a a r

h e t zu id e n  ve rsch o ve n . D e  a fs ta n d  va n  h e t b o u w v la k  (d u s  w a a r d e  to e kom s tige  w o n in g  g e bo u w d  

m a g  w o rd en ) e n  d e  p e rce e lsg re n s  va n  n r. 3 9  é n  4 1 is  n u  ie ts  m e e r d a n  1 0 ,0 0  m 1 .

M o m e n te e l w o rd t d e  la a ts te  h a n d  g e le g d  a a n  d e  vo o rge s te ld e  a a n p a ss ing e n  va n  h e t p la n  e n  

w o rd e n  d e  la a ts te  'fo u tje s ' u it h e t o n tw e rp -b e s te m m ing sp la n  g e h a a ld . D e  g e m e en te  za l d a n  h e t 

n ie u w e  o n tw e rp -b e s tem m ing sp la n  b e oo rd e le n  e n  n a  b e o o rd e lin g  o p n ie u w  te r in za g e  le g g e n . 

In d ie n  je  d it w e n s t ka n  ik  je  b ij d e  n ie u w e  in za ge  h ie rove r in fo rm e ren .

H e t p la n  h e e ft e rg  la n g  s til g e le g e n , d it h a d  vo o ra l te  m a ke n  m e t d e  p e rso n e le  b e ze ttin g  b ij d e  

g e m e e n te . V a n d a a r d a t d e ze  n ieu w e  in za g e ro n d e  e rg  la a t is  te n  o p z ich te  va n  h e t vo o ro n tw e rp  

b e s te m m in g sp la n .

w o rd e n  o ve rle g d  o ve r o ve rh a n g e n de  b o o m ta kke n . IkU ite ra a rd  ka n  e r m e t d e

b e n  e r va n  o ve rtu ig d  d a t z ij d it g a a n  o p lo sse n  vo o r  ju llie .

M e t v rie n d e lijke  g ro e te n

a d v is e u r  g e b ie d s -  e n  lo c a tie o n tw ik k e lin g

w w w .ho o qh .o rq

O p  d i 1 3  ju l . 2 0 2 1  o m  1 8 :5 9  s c h re e f

B e s te  E ,

2
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A fg e lo p e n  w e e k  o n tv in g e n  w e  b ijg a a n d  b r ie f . B e d a n k t d a t w e g e in fo rm e e rd  w o rd e n

d e  a c h te rz ijd e  a a n  h e t p e rc e e l v a n  d e

n s  p e rc e e l g re n s t a a n

H e t is  d e  e e rs te  k e e r  d a t w e  m e t e e n  b r ie f  g e in fo rm e e rd  w o rd e n . W e  h e b b e n  to t e e n  p a a r  ja a r  te ru g  w e l 

c o n ta c t g e h a d  m e t C la u d  e n  z ijn  b ro e r . D a a rd o o r  w a re n  o p  d e  h o o g te  v a n  p la n n e n  d ie  v o o rb e re id  w e rd e n  

m e t h u lp  e e n  d e rd e  p a r tij . C la u d  h e e f t in  e e n  g e s p re k  v a n  p a a r  ja a r  te ru g  b e lo o fd  d a t h e t p la n  g e d e e ld  z o u  

w o rd e n  m e t d e  b u re n . E c h te r  w e  w a re n  n ie t o p  d e  h o o g te  d a t e r  a l e e n  c o n c re e t v o o ro n tw e rp  w a s .

In  je  b r ie f  v e rw ijs  je  n a a r  e e n  e e rd e r  v o o ro n tw e rp  e n  e e n  a a n ta l w ijz ig in g e n  d a a ro p . O p  e e n  m e n in g  te  

h e b b e n  e n  e e n  re a c tie  te  k u n n e n  g e v e n  z ijn  w e  b e n ie u w d  w a t h e t v o r ig e  e n /o f  n ie u w e  o n tw e rp  is . I s  e r  e e n  

te k e n in g  m e t b o u w v a k 9  H o e  d ic h t l ig t d e  b e b o u w in g  v a n  o n s  p e rc e e l a f?  W a t b e te k e n t d a t v o o r  o n z e  

p r iv a c y  in  o n z e  tu in 9  W a t w o rd t e r  g e d a a n  a a n  d e  b o m e n  m e t o v e rh a n g e n d e  ta k k e n ?  K u n n e n  w e  h ie r  

a fs p ra k e n  o v e r  m a k e n ?

M e e rd e re  v ra g e n  e n  h o p e lijk  k u n  j i j n a m e n s  d e o n s  v e rd e r  in fo rm e re n .

Ik  h o o r  g ra a g  v a n  je .

M e t v r ie n d e lijk e  g ro e t,

3
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C o lle g e  va n  B u rg e m ee s te r  e n  w e th o u de rs

V a n  d e  g e m e en te  C u ijk

P o s tb u s  7

5 3 6 0  A A  G R A V E

T e ve n s  p e r e -m a il: g e m e en te @ cu ijk .n l

D atu m 2 5  n o ve m b e r 2 0 2 1

O n s  ke nm e rk 0 0 4 1 8 8 92

U w  ke nm e rk

O n d e rw e rp Z ie n sw ijze

B e h an d e ld  d o o r

T e le fo on n um m er

F a xn u m m e r

E -m a il

A R A G  S E  N e d e rla n d

w w w .a ra g .n l

G e ach t C o lle g e ,

H ie rb ij d ie n  ik  n a m e n s  d e  te

(  m )  te  H a p s , e e n  z ie n sw ijze  in  te g e n  o n tw e rp b e s te m m in g sp la n  "H a p s , S in t H u b e rtse w e g  

n a a s t n r 1 0 ".

H e t o n d e rh av ig e  o n tw e rp b e s te m m in g sp la n  z ie t o p  d e  vo o rg e n o m e n  b o u w  va n  e e n  w o n in g  o p  

h e t p e rce e l g e le g e n  d ire c t n a a s t d e  w o n in g  va n  c lië n te n . C lië n te n  ku n n en  z ich  n ie t ve re n ig e n  

m e t b o ve n g e no e m d  o n tw e rp b e s te m m in g sp la n . O n d e rs taa n d  d e  b e zw a re n  va n  c lië n te n .

H e t o n d e rh a v ig e  p e rcee l is  g e le g e n  in  b e s te m m in g sp la n  "H a p s " w e lke  is  va s tg e s te ld  o p  3 1  

o k to b e r 2 0 1 1 , e n  h e e ft h ie rin  d e  b e s te m m in g  'W o n en ' m e t b o u w aa n d u id in g  "b ijg e b o u w e n  

u itge s lo te n ". V o lge n s  p la n re g e l 1 5 .1  o n d e r  i va n  d it b e s te m m ing sp la n  is  te r  p la a tse  va n  d e ze  

a a nd u id in g  h e t b o u w e n  va n  b ijbe h o re nd e  b o u w w e rke n  e n  b o u w w e rke n  g e e n  g e b o u w  z ijn d e  

n ie t to e g e s ta a n . O p g e m erk t  w o rd t d a t d e  m a x im a le  b o u w ho o g te  vo o r  vo o rn o e m de  

b o u w w e rke n , w e lke  a ld u s  te r p la a tse  n ie t g e re a lise e rd  m o ch te n  w o rd e n , 5  m e te r b e d ro e g .

H e t b o u w p la n  w a a rop  h e t o n d e rh av ig e  o n tw e rp b e s te m m in g sp la n  z ie t, b e tre ft d e  

vo o rg e n o m e n  b o u w  va n  e e n  w o n in g  m e t e e n  b o u w h o o g te  va n  m a a r lie fs t 1 0  m e te r. 

K o m t e r a ld us  o p  n e e r d a t o p  h e t p e rcee l w a a r  vo o rh e e n  n ie t e e n s  b ijg e b o u w en  (m e t e e n  

h o o g te  va n  5  m e te r) w a re n  to e g e s ta a n ,  c lië n ten  n u  g e co n fro n te e rd  w o rd e n  m e t e e n  w o n in g  

m e t e e n  h o o g te  va n  1 0  m e te r.

C lië n te n  z ijn  e rm e e  b e ke n d  d a t g e m e e n te n  b e le id sv rijh e id  h e b b e n  b ij h e t w ijz ig e n  va n  -d e  

m o g e lijkh e d e n  b e h o re n d  b ij- b e s te m m in g e n , e ch te r h ie rb ij is  w e l ve rp lich t o m  e e n  

b e la n g e n a fw e g in g  te  m a ke n . H e t to e vo e g e n  va n  e e n  b o u w v la k  va n  2 7 0  m 2 w a a rb in n e n  1 0  

m e te r h o o g  b e b ou w d  m a g  w o rd e n  le id t to t e e n  fo rse  a a n ta s tin g  va n  h e t w o o n -  e n  le e fg e n o t 

va n  c lië n te n . S p ree k t vo o r  z ich  d a t va n u it d e  vo o rz ien e  w o n in g  in k ijk  za l z ijn  in  d e  w o n in g  e n  

tu in  va n  c lië n te n ; h u n  p riva cy  za l a ld u s  flin k  w o rd e n  a a n g e ta s t m o ch t h e t b o u w p la n  w o rd en  

u itg e voe rd .

A R A G  S E  N e d e rla n d  s ta tu ta ir  g e ve s tig d  te  D ü sse ld o rf (D u its la n d ) K vK  5 5 7 9 4 1 7 3  • IB A N E  - B T W  N L 85 1 8 6 2 7 3 1B 0 1



A R A G
2  va n  3P ag ina

O n d erw e rp

E e n  a n d e r  vo o rn a a m  b e zw aa rp un t b e tre ft d e  la n d scha p p e lijke  in p a ss in g  va n  d e  vo o rz ien e  

w o n ing . In  2 0 1 8  (e n  d a a rvoo r in  2 0 1 6 ) is  d o o r  b u re a u  B o n g e rs  L a n d sch a p  h e t "L a nd sch a p p e lijk  

In p a ss in g sp la n  S in t H u b e rtse w e g  1 0  H a ps " (h ie rn a : L IP ) o p g es te ld .

In  h o o fd s tuk  4  va n  d it L IP  (b ijla g e  1 ) s ta a n  ru im te lijke  u itg a n g sp u n te n  o p g e so m d , w e lke  

o n d e rd e e l w a re n  va n  -d e  ru im te lijke  in p a ss in g  va n - h e t o n d e rha v ig e  b o u w p la n .

O n d e r a n d e re  s ta a t h ie rin  b e sch re ve n  e e n  g ro e n e  a fsch e id in g  m e t h e t p e rcee l va n  c lië n te n , 

w a a ro ve r w o rd t o p g e m e rk t: "m e t w in te rg ro e n e  s tru ike n  w a a rdo o r  d e  p riva cy  in  d e  tu in  w o rd t 

g e w a a rb o rg d ". T e ve n s  w o rd t in  d it L IP  g e sp ro ke n  o ve r e e n  la n d hu is /  v illa  va n  m a x im a a l 1 ,5  

la a g  m e t ka p  e n  e e n  b o u w h o o g te  va n  9  m e te r; in  h e t o n d e rha v ig e  o n tw e rp b e s te m m in g sp la n  is  

d e ze  g e s te ld  o p  1 0  m e te r.

In  h e t vo o ron tw e rp b e s tem m in g sp la n  w a s  a ls  p la n re g e l 3 .4 .3  n o g  o p g e n o m e n :

3.4.3 Voorwaardelijke verplichting

De in 3.1 bedoelde gronden  m ogen uitslu itend  worden gebruikt ten  behoeve van de beoogde woonfunctie, indien  de  

landschappelijke inpassing  m axim aal 1  jaar na  het in  gebruik  nemen  van de woonfunctie  is gerealiseerd, wordt 

beheerd  en in  stand  wordt gehouden conform  het Landschappelijk  inpassingsplan  zoals opgenom en  in bijlage  1 van  

de  regels

In  h e t o n d e rh a v ig e  o n tw e rp be s te m m in g sp la n  is  d e ze  p la n re g e l e ru it  g e h a a ld . B e h o ud e n s  in  d e  

( ju rid isch  n ie t b in d e n d e ) to e lich tin g  b e h o re n d  b ij h e t o n tw e rp b e s te m m in g sp la n  is  d e  

ju r id ische  b o rg in g  d a t d ie n t te  w o rd e n  vo ld a a n  a a n  h e t L IP  a ld u s  ve rd w e n e n . In  d e  to e lich tin g  

s ta a t n o g  sp e c ifie k  ve rm e ld t: "D e  ka ve ls  w o rd e n  la n d sch a p p e lijk in g e p a s t. N a vo lg e n de  

a fb e e ld in g  to o n t e e n  su g g e s tie  va n  d e  to e ko m s tig e  s itu a tie  e n  d e  la n d sch a p p e lijke  in p a ss in g ". 

E ch te r in  d e  ju r id isch  b in d e n d e  p la n re g e ls  (o f ve rb e e ld in g ) ko m t d it a ld u s  n ie t te ru g .

M o ch t in itia tie fn e m e r d e  la n d sch a p p e lijke  in p a ss ing  a ld u s  n ie t u itvo e re n  ka n  d it ju r id isch  n ie t 

w o rd e n  a fg e d w o ng e n .

H e t b e v re e m d t  c lië n te n  d a t g e n o e m d e  vo o rw a a rd e lijke  ve rp lich tin g  m e t b e tre kk in g  to t h e t L IP  

e ru it is  g e h a a ld . O p g e m e rk t  w o rd t d a t o o k  in  d e  m e t in itia tie fn e m e r g e s lo te n  

p la nsch a de ve rh a a lso ve re e n ko m s t  d .d . 8  d e ce m b e r 2 0 1 6  (b ijla g e  2 ) sp e c ifie k  is  

o ve re e n g e ko m e n  d a t "d e  n ie uw e  o n tw ikke lin g  g a a t g e p aa rd  m e t e e n  la n d sch a p p e lijke  

in p a ss in g  co n fo rm  e e n  d o o r d e  g e m e e n te  g o e d g e ke u rd  e rfb e p la n tin g sp la n '. D it 

e rfb e p la n tin g sp la n  zo u  d a n  b in n e n  1  ja a r n a  b e b o u w in g  g e re a lise e rd  d ie n e n  te  z ijn .

E n  ze lfs  is  in  d e ze  o ve re e n ko m s t o p g e no m e n  d e  ve rp lich tin g  vo o r in itia tie fn e m er  o m  

d u u rza a m  b e h e e r e n  o n d e rh ou d  va n  d it e rfbe p la n tin g sp lan  te  d o e n , d it vo o r e e n  p e rio d e  va n  

te n m in s te  1 0  ja a r. G e z ie n  vo o rg a a n d e  is  d e  in d ru k  g e w e k t d a t va n u it d e  g e m e en te  a a n  d it 

e rfin rich tin g sp la n  g ro o t g e w ich t  w e rd  to e g eke n d , d a a r lijk t in  h e t o n d e rha v ig e  

o n tw e rp b e s te m m in g sp la n  n ie ts  va n  o ve r. C lië n te n  v ra g e n  z ich  a f o p  b a s is  w a a rva n  d e  

g e m e e n te  d e ze  'o m m ezw a a i' h e e ft g e m a a k t.

V o o r  c lië n te n  is  d e  la n d sch a p p e lijke  in p a ss in g , ze ke r  w a t b e tre ft d e  a fsch e id in g  m e t h u n  

p e rce e l, va n  g ro o t b e la n g . C lië n te n  ve rzo e ken  d a n  o o k  o m  in  d e  p la n re ge ls  ju r id isch  te  b o rg en  

d a t h e t L IP  w o rd t u itg evo e rd ; d it ze ke r  w a t b e tre ft d e  a fsch e id in g  va n  5  m e te r b re e d  m e t 

g e b ie d se ig e n  w in te rg ro e n e  b e p la n tin g / s tru ike n  m e t h e t p e rce e l va n  c lië n ten  (co n fo rm  

b e sch re ve n  in  L IP ).
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Onderwerp

Tenslotte kunnen cliënten zich niet verenigen met planregel 3.2.2. ond b3:

"de bouwhoogte van tuinverlichting, erf- en perceelsafscheidingen en een paardenbak mag

maximaal 2 meter zijn

Zeker ook in het kader van voornoemde landschappelijke inpassing van de voorziene woning is

een erf- of perceelsafscheiding van 2 meter hoog ongewenst. Cliënten kunnen zich niet

verenigen met een erfafscheiding van 2 meter hoog aan de perceelsgrens met hun perceel. 

Zulk een hoge afscheiding zou het bosachtige karakter ter plaatse ook ernstig geweld aandoen.

Cliënten verzoeken hiertoe dan ook planregel 3.2.2. ond b3, in ieder geval voor erf- en

perceelsafscheidingen niet op te nemen mocht het bestemmingsplan worden vastgesteld. Ook

hiertoe geldt dat aangesloten dient te worden bij het LIP zoals bovenstaand uitgebreid

aangehaald.

Conclusie

Namens cliënten verzoek ik u het onderhavige bestemmingsplan niet vast te stellen, dan wel

met inachtneming van bovengenoemde bezwaren van cliënten.

Hoogachtend,

jurist bestuurs- en fiscaalrecht
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1 . In le id in g

< Ligging  plangebied

1 .1  A a n le id in g

D e •  h ee ft d e w e ns e e n v rij­

s ta an de w on ing te b o uw e n o p h e t p erce e l 

L I5 01 te H a p s. H et v ig e ren de b e s tem m in g s ­

p la n 'H ap s ' (vas tge s te ld 3 1 o k t 2 0 11 ) g ee ft a an  

d a t d e lo ca tie d e b es te m m in g 'W on e n ' h ee ft 

m e t d e b ou w a an du id in ge n : b ijg e bo u w e n u it­

g es lo te n e n d e g e b ied sa an d u id ing : ra da r- 

v rije zo n e . E r is g ee n b o uw b lok a an ge ge ven .  

D e p la nn e n va n d e m  vo l­

d o e n n ie t a a n h e t v ige re nd b e s tem m in g s ­

p lan , e e n b e s te m m in g sw ijz ig in g is n o od ­

za ke lijk o m d e b o uw p la n ne n te re a lise ren .

D e g em ee n te C u ijk h e e ft to eg es te m d o m h e t 

b es te m m ing sp lan te w ijz ig e n e n e en b o uw ­

b lo k  to e  te  s ta an b in ne n  d e  b e s te m m ing  W o ne n  

t.b .v . h e t b ou w e n va n e e n w on ing ( lan dh u is ). 

D it vo rm t d e  a an le id ing  vo o r e e n ru im te lijke  o p ­

w aa rde rin g va n d e o m ge v ing te r p laa tse . E e n  

lan dsch ap pe lijk in pa ss in gsp lan d ie n t o pg en o ­

m e n te z ijn in h e t o p te s te llen w ijz ig ing sp lan .

1 .2  L ig g in g  p la n g e b ie d

H et p e rcee l lig t  o p  d e  o ve rga n g  va n  d e  ke rn  

H ap s  n aa r h e t b u ite ng e b ie d . A a n  d e  n o ord z ijd e  

g ren s t h e t p lan g eb ied  a an  d e  a ch te rkan ten  va n  

w o n in ge n  a an  d e  A a ls tvoo rte n  (d o rp s ran d ), a an  

d e  o os tz ijde  is  e en  b uu re rf  g e leg en  e n  e e n  e n ke le  

a kke r. A a n  d e  zu idz ijd e  va n  h e t p lan ge b ie d  g ren s t 

d e  S t. H ub e rtse w eg  m e t e n ke le  ru im e  e rven  e n  

e e n  b ed rijf.  A a n  d e  w e s tz ijd e  g ren s t e en  g ra sve ld  

m e t e nke le  b oo m gro ep en  e n  h e t a g ra risch  b u i­

ten ge b ie d .

Verbeelding m et plangebiedaanduiding  in rood
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O u d e  iive e n la w xcn e

IM an s te irz c v ak ie  m es g a d e u

Kaart Kwaliteitsbeeld, LOP  20T4

2 . B e le id  g e m e e n te

2 .1  L a n d s c h a p s o n tw ik k e lin g s p la n  C u ijk , 2 0 1 1  

(L O P )

H et L a nd scha p so n tw ikke lin g sp lan  C u ijk  b esch rijft 

h e t la nd sch ap sbe le id  vo o r  d e  ko m e nd e  1 0  jaa r. H e t 

p la ng eb ie d b es ta a t u it h e t b u iten ge b ied va n d e  

g e m e e n te , in c lus ie f  d e  ra n de n  va n  d e  ke rne n  C u ijk , 

S in t  A g a th a , H a ps ,V ia ne n , B ee rs , L ind e n  e n  K a tw ijk .

D e  ke rn  H ap s  is  g e le g en in h e t o ud e  r iv ie re n la nd ­

sch a p . In h e t o ud e r iv ie re n lan d sch a p w o rd t h e t 

a fw isse le n de , h a lf o p e n la nd scha p ve rs te rk t. D it 

b ee ld w o rd t b ep aa ld  d oo r a fw isse lin g va n o pe n , 

la ag g e leg en g e u le n e n d o o r b os je s , h ou ts in -  

g e ls , b oo m kw eke rije n , g ra s lan d en e n a kke rs . H e t 

ve rb e te ren  va n  d e  b e e ld kw a lite it va n  e rven  is  o o k  

e e n  b e la ng rijk  d oe l in  d it g eb ied .

H e t p la ng eb ie d  lig t o p  d e  o ve rga ng  va n d e  ke rn  

H a ps  n a a r h e t b u ite ng e b ie d . H e t L O P  is  o .a . g e rich t  

o p h e t ve rs te rken va n h e t b ee ld va n co m pa c te  

d o rp ske rne n in e en a fw isse le nd r iv ie re n la n d ­

sch a p . D e  ligg ing  va n  d e  d o rpe n  in h e t lan dsch ap  

(a an  d e  M a as , o p  h o g e  p lekke n  in h e t lan dsch ap )  

is e en b e pa len d e lem e n t vo o r d e id en tite it va n  

d e g e m ee n te C u ijk . D it b eg in t d a a r w aa r h e t 

lan dsch ap e n h e t d o rp a a n e lkaa r g ren zen ; o n ­

d e r m e er b ij d e  e n tre es  va n  d e  d orpe n . D it w o rd t 

in d e  to eko m s t ve rd e r b en u t d oo r a an trekke lijke  

d o rp sen tree s te o n tw ikke le n e n b ij ru im te lijke  

o n tw ikke ling en a an d e d o rps ran de n g eb ru ik te  

m a ke n va n b es ta an de lan dsch ap ss tru c tu ren . H e t 

L O P h ech t h ie r g roo t b e lan g a a n e n h e e ft h e t 

'B eh o ud e n o n tw ikke lin g va n g ro en e d o rp se n ­

tree s ' to t e e n va n d e  v ie r to pp ro je c ten  b en oe m d .

2 .2  D o rp o n tw ik k e lin g s p la n  H a p s , 2 0 1 1

In h e t d o rp so n tw ikke lin g sp la n is sa m e n m e t 

d e in w o n ers va n H a ps e en in te g ra a l to eko m s t­

b ee ld va n h e t d o rp g esch e ts t, w a ar lo p en d e  

p ro jec te n e n n ieu w e p ro jec te n in p asse n . H e t 

b eva t e e n p rak tis che a ge nd a w a arin vo o r d e  

m idd e llan ge  te rm ijn is a an ge ge ven h o e d e  v is ie  

vo lg e ns d e b e w o n e rs ka n w o rde n u itg evo e rd .

T e n a a nz ie n va n h e t p lan g eb ied z ijn d e p lan ­

n en vo o r d e N 26 4 (ve rb ind in g G en ne p -U de n )  

va n b e la n g . D it is é én  va n  d e  b e lan g rijk s te  reg io ­

n a le o o s t-w e s t ve rb ind in ge n in N oo rd oo s t B ra ­

b an t e n d e ze lo op t d w ars d oo r H a ps in d e  vo rm  

va n d e K erks tra a t e n d e S t. H u be rtsew e g . D e  

a an w e z ig he id va n e en d ive rs ite it a an fu nc ties , 

d irec t g e leg e n a an d eze w e ge n , in co m b in a tie
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m e t ve e l a u to - e n v ra ch tve rke e r zo rg t vo o r ve r- 

ke e rs - e n le e fb aa rh e id skn e lp u n te n in h e t d orp .  

D aa rn aa s t is  d e  ve ron d e rs te lling  d a t d e  p rob lem a ­

tie k za l ve re rg e re n a ls g evo lg va n g ro e i va n h e t 

a u to ve rkee r d e  ko m e nd e  ja re n . In  o pd rach t  van  d e  

g e m ee n te  C u ijk  e n  d e  p ro v in c ie  N o o rd -B ra ba n t is  

e en  s tu d ie  u itg e vo e rd  n aa r  h e t b es te tra cé  vo o r  e e n  

ra nd w eg  zo da t e r e en  a fna m e  va n  ve rke e rs in ten s i­

te it o p  d e  N 2 64  in  d e  ke rn  H a ps  ka n  p laa tsv ind en .

V oo rts w o rd t h e t p lan g eb ied a a ng e du id a ls o n ­

d e rde e l va n e en m o ge lijke  w o n ing bo uw loca tie  in  

d e  ke rn  H a ps . In  d e  v is ie  va n  h e t Id op  w il m e n  ve r­

b ind ing  m a ken  e n  b eh ou de n  in  h e t d orp  d oo r h e t 

ju is te  w o n in gb o uw p ro g ra m m a  te  re a lise re n . In  d e  

v is ie  w o rd t e r g e le ide lijk  a a n g eb ou w d , w a arb ij e r  

s te ed s  e en  m ix  va n  d ive rse  w on in g typ en  g e rich t  o p  

e en  m ix  va n  d oe lg ro ep en  za l w o rde n  g e re a lise e rd .

2 .3  B e s te m m in g s p la n  B u ite n g e b ie d  2 0 1 0  

R a n d w e g  H a p s , 2 0 1 4

In  d it b es te m m in gsp la n  is  d e  a an le g  va n  h e t 

vo o rke u rs tra cé  u it d e  m ilieu e ffec tra pp o rtag e  ju ri­

d isch  m o ge lijk  g em aa k t. H et b e tre ft va rian t 2  d ie  

g e leg en  is  a a n  d e  zu id o os tkan t va n  H ap s.

Kaart Visie Haps, Idop  2011 >
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D o or d e  a a n le g  va n  d e ze  ran dw e g  zu llen  o p  d e  S t. 

H ub e rtse w e g  d e  ve rke e rs in te ns ite ite n  su b s tan tiee l 

a fne m en  e n  e en  ve rbe te rin g  va n  d e  ve rkee rsve ilig  

h e id  o n ts ta an  (o .a . o ve rs tee kb aa rhe id  va n  d e  w eg ).

2 .4  G ro e n s tru c tu u rp la n  'G ro e n  v o o r  ie d e re e n ',  

2 0 1 5

H e t g roe ns tru c tuu rp lan b e sch rijft h e t g e w e n s te  

toe kom s tbe e ld  vo o r  h e t  g ro en  in  d e ge m ee n te C u ijk . 

E e n d u ide lijke , co m p le te  e n ka ra k te ris tie ke  g roe n ­

s tru c tuu r d ra a g t b ij a an h e rken b aa rh e id e n  o riën ­

ta tie  in e en  g em e en te . D e  g em e en te  ze t d an  o o k  

in  o p  b eh ou d  e n  ve rbe te rin g  va n  d eze  s tru c tu re n . 

D a arn a as t m o e t e r e en  g o ed e  ve rb in d in g  z ijn  tu s ­

se n b u ite n ge b ie d e n erz ijd s e n ke rne n e n w ijke n  

a n de rz ijd s o m  h e t g roe n  o p tim a a l te  ku nn en  b e ­

le ve n e n g eb ru iken . D e g em e en te  ze t d aa rom  in  

o p  d u id e lijke  d o rp s ran de n  e n  b e te re  ve rb in d ing en  

m e t a ls d oe l m e er m o ge lijkh ed en vo or re c re a tie .

Haps

D e  p rov in c ia le  w e g  ( N 2 64 ) d oo r h e t ce n tru m  va n  

H a ps  is o pg en om e n  a ls h oo fds truc tu u r m a a r m is t 

b eg e le ide nd e b e p la n ting w a a rd o o r d e g roe ne  

s tru c tuu r o n tb re ek t.  V o o r e en  d u id e lijk  d o o rg aa n ­

d e  s tru c tuu r  z ijn  e r ru im te lijke  m a a tre g e le n  n od ig . 

G e w e ns t is d a t d e h oo fds truc tu u r o ve ra l h erke n ­

b a a r e n a u to no om  is : a a ne e ng e s lo te n , reg e lm a ­

tig e n d u u rza a m . D e s tru c tu u r b es ta a t u it e en  

b om en laa n m e t a a n w ee rskan ten va n d e w e g  

e e n r ij b om en  va n d e  e e rs te  g roo tte , d ie  vo ld oe n  

a a n d e  so rtim en ts lijs t u it h e t g roe ns truc tuu rp la n .  

B ij m e er ru im te lijke  m o g e lijkhe d en  w o rd t g eko zen  

vo o r e en  d ub be le  b o m e n rij m e t m o ge lijk  e en u it­

g ro e i to t m o nu m en ta le  s ta tu s . B ij g eb rek  a an  ru im ­

te  w o rd t g eko ze n vo o r e e n e e nz ijd ig e b om e nrij.

T en  a an z ie n  va n  d e  d o rp s ran d  w o rd t in  h e t g roe n ­

s tru c tuu rp lan  g es te ld  d a t H ap s  re de lijk  g o ed  is  in ­

g e be d  in h e t la nd scha p . A an  d e  zu idka n t va n h e t 

d orp  w o rd t a a nd a ch t g ev ra ag d  vo o r d e  o ve rg an g  

n a a r h e t b u ite ng e b ied .

2 .5  M o n u m e n ta le  b o m e n n o ta  'B o m e n  v e rd ie ­

n e n  b e s c h e rm in g ', 2 0 0 8

In d e n o ta z ijn d e b e le id su itg an g spu n te n vo o r  

h e t o p s te lle n va n e e n 'G e m ee n te lijk m o nu ­

m e nta le b om e n lijs t' va s tge s te ld . V e rvo lge ns is  

d e lijs t m e t m o nu m en ta le b om e n o pg es te ld .

In d e zu id oo s th oe k va n h e t p lan g eb ied is d e  

C ata lpa b ign io id es (T ro m pe tbo om ) o p ge ­

n om en o p d e m o nu m en ta le b om en lijs t. D e  

b om e n d ie o p d eze lijs t s ta an w o rde n p os itie f  

b es te m d in h e t b es te m m ing sp la n e n k rijge n  

fe ite lijke , fy s ie ke e n ju r id ische b e sche rm in g .

W an ne er e en m o nu m en ta le  b oo m  o p  p articu lie r  

te rre in s ta a t d an m a g d e ze n ie t zo nd e r ka pve r-  

g un n ing  g eka p t w o rd en . D e g e m ee n te b ie d t d e  

e ige n aa r vak techn ische  o n de rs te u n in g  in  d e  vo rm  

va n  e en  jaa rlijk se  scho uw  e n  e e n  te g em o e tko m ing  

in d e ko s ten vo or h e t o nd erh ou d  va n d e b o om . 

D e ze  teg em o etkom in g  is o pg en om en  in e e n ve r­

o rde n in g b ijd ra ge reg e lin g m o nu m en ta le  b om e n .

Kaart G ISPortaal Natuur e n  Landschap CG M G IS, m onum entale  

bom en
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2 .6  R a p p o rta g e  a a n v u lle n d  e c o lo g is c h  o n d e r ­

z o e k  S in t H u b e rts e w e g  1 0  te  H a p s , 2 0 1 7

H e t  a an vu lle nd  e co log isch  o nd e rzo ek is  u itge vo e rd  

in h e t ka de r va n e en b e s te m m in gsp lan w ijz ig in g  

e n o n tw ikke lin g va n e en n ie uw  w oo no pp erv lak .  

D e in itia tie fn e m er is vo o rn em e ns e en la nd hu is  

o p  d e  o nd erzoe ks loca tie  te  re a lise re n . In ve rba n d  

m e t d e  b e oo g de  p la nn e n  za l e e n g e de e lte  va n  d e  

b om e no ps ta nd  m o e te n  ve rdw ijne n . O n de rzo ek  is  

g e da a n n a a r d e  a an - o f a fw e z ig he id  va n ve rb lijf­

p laa tsen va n v le e rm u ize n . D a arn a as t is d e lo ka le  

ro eke np op u la tie in ka art g eb ra ch t, zo w e l o p d e  

o n de rzo eks lo ca tie a ls in d e o m ge v ing  va n H ap s.

O p  b as is  va n  h e t o nd erh av ig e  o nd e rzo ek  h ee ft d e  

o nd e rzo eks lo ca tie g ee n w e zen lijke fu nc tie vo o r  

v lee rm u ize n .  V ers to rin g  te n  a an z ie n  va n  v le e rm u i­

ze n  is  d an  o ok  u itg es lo te n .  O p  d e  o n de rzoe ks loca ­

tie  is e ch te r w e l e e n d ee l va n e en ro eke nko lon ie  

a an w ez ig . H et o pze tte lijk  ve rn ie tig en  o f b escha d i­

g e n  o f w eg ne m en  va n  e en  n es t- o f ru s tp la a ts  va n  

d e  ro ek  is  ve rbo de n ,  e ven a ls  h e t o p ze tte lijk  ve rs to ­

re n , te nz ij d e  s to rin g g ee n w e zen lijk  e ffe c t h e e ft 

o p  d e  g u ns tige  s ta a t va n  in s ta n dh o ud ing . Z on de r  

h e t n e m en  va n m a atre ge le n , is  e r d a n  o ok  sp rake  

va n o ve rtred ing  va n a rtike l 3 .1 , lid 2 e n m o g e lijk  

a rtike l 3 .1 , lid 4  va n d e  W e t n a tu u rbe sch e rm in g . 

O m d e b es te m m ing sp la nw ijz ig ing e n to eko m ­

s tig e s itu a tie m o g e lijk te m a ken d ie ne n m itig e -

Figuur Aangetroffen satellie tkolonies  in de wijde  om geving  

van de  onderzoekslocatie, Aanvullend  ecologisch onderzoek 

2017

3  
eu

E .

ren de m a atre ge le n va s tg e le gd in e e n a c tiv ite i­

te np la n e n ka n d it te r in za ge g e leg d w o rde n b ij 

h e t b e voe g d g eza g (p ro v inc ie N o o rd -B rab a n t).

D o or h e t b eh ou de n van d e n es tb om e n va n d e  

ro ek  in  co m b in a tie  m e t a an vu llen de  m a atre ge le n  

w o rd t ve rw ach t d a t d e o n tw ikke lin g m o ge lijk is .

1 2



Figuur Aangetroffen nestbom en van de roek op en in directe  om geving van de onderzoekslocatie, Aanvullend  ecologisch  onderzoek  2017

PROIECT: 2845.004
L eg en da

O  n es tb om e n  ro ek

»
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S t. RQPONMLKJIHGFEDCBAHubertseweg, enkelzijdige laanbeplanting  van linden

3 . H u id ig e  s itu a tie

3 .1  B o d e m  e n  w a te rh u is h o u d in g

D e lo ca tie S t. H ub ertsew eg 1 0 is g e leg en o p  

b ee ke e rd g ro nd en . D e ze g ron d en ligg en a ls e e n  

la ng e re k te  s tro ok  tu sse n  d e  o ud e  r iv ie rk le ig ron de n  

e n  d e  za n dg ron de n  van  d e  P e e l  h o rs t. D e  b od em  b e ­

s ta a t u it  le m i  g  fij  n  za nd . D e gro nd en  h eb be n  g ron d - 

w ate rtrap  III. D it  b e te ken t  d a t  d e  g em idd e lde  h o og ­

s te  g ron dw a te rs ta nd  b en ed en  d e  4 0  cm  b e ne d en  

m a a ive ld  lig t e n  d e  g em idd e lde  laa g s te  g ron dw a ­

te rs tan d  tu ssen  d e  8 0 -1 2 0  cm  b en ed en  m a a ive ld .

Buurerf, landhuis

K H n ig

ta lg

p 2 oz1 g

fk2 a 30 2

Bodem kaart

3 .2  R u im te lijk e  k a ra k te r is tie k  o m g e v in g

H e t p la ng eb ie d lig t a an d e S t. H ub e rtse w eg o p  

d e o ve rga n g va n d e ke rn H a ps n aa r h e t b u ite n ­

g eb ied . L a ng s d e S t. H ub ertsew eg h ee ft z ich in  

d e lo op va n d e tijd e en o p en b eb ou w in gs lin t 

g e vo rm d . D e a g ra risch e b eb ou w ing is d u n ve r­

sp re id la ng s d e o n ts lu iting sw e g , m e t ru im  z ich t 

o p h e t o m rin ge nd e lan dsch ap . D ich te r b ij d e  

d o rp s ra nd  va n H a ps  w o rd t h e t b eb ou w in gsb ee ld  

m e er a an ee ng es lo te n , e n  b es taa t u it ru im e  ka ve ls  

m e t v rijs taa nd e  w on in ge n  e n ve e l e rfbe p lan tin g .

D e b eb ou w ing  o p  d e  b uu re rve n  va n h e t p lan ge ­

b ie d h ee ft d e vo lg en d e ru im te lijke ke nm e rke n :  

• D e  w o n ing en  z ijn  o p  d e  S t. H ub ertsew eg  

g eo riën te e rd .

• E e n ro o ilijn  o n tb re ek t,  d e  b eb ou w ing  s ta a t o p  

ru im e , m a a r w isse le nd e  a fs tan d  to t d e  w e g .

•  D e  w o n in g en  ve rto ne n  e en  d ive rs  b e e ld  in  

a rch ite c tu u r (b ou w s tijl, k leu r  g eve ls te en  e n  

k le u r  d akp an ne n).

• D e  ka ve ls  h eb be n  ie de r e e n  e ige n  in r it.

In h e t b u iten ge b ie d w o rd t d e S t. H ub e rtse w e g  

o p g ro te d e len b eg e le id t d oo r e en tw ee z ijd ig e  

la an be p la n tin g . O p h e t tra je c t te n zu id w e s te n

1 4



a kke r

d o rps ra n d

h o u ts ing e l

a kke r

p lan g e b ie d

b o m e n rij

e e n z ijd ige  la a n b e p la n tin g  

b e g e le id t  d e  w e g

S t H u b e rs tse w e g , o p e n  

b e bo u w in gs lin t. R u im e  ka ve ls  

m e t v rijs ta a n d e  w on in g e n  e n  

ve e l e rfb e p lan ting .

Z oe tsm ee rw e g , e e nz ijd ig  

d ich t  b e b ou w ing s lin t  zo n d e r 

d oo rz ich te n .  K a ve ls  m e t 

v rijs ta a n d e  w on ing e n  e n  

w e in ig  e rfb e p la n tin g .

n u  m e n ta le  

b o o m

m o n u m e n ta le
b o o m )

Ruim telijke karakteristiek om geving

sa

H R
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W oning  perceel 1500  Kadastra le situatie

8 6

S t, H u b e ttw e w e g

E . : rS *- e3 /,2  
2 05  

—e, HiN  
“.V —34  

"e a  w

va n H a ps w o rd t d e  w e g b eg e le id t d o o r e en e n ­

ke lz ijd ig e la an be p la n ting va n lin d en . T e r h oo g te  

va n h e t p la ng e b ie d e ind ig t d e ze la a nb e p la n ­

ting . In d e ke rn H a ps w o rd t d e w e g in c ide n tee l 

d oo r e e n h o u ts in ge l o f ko rte b om e nrij b e g e ­

le id t. O o k s taa n e r e nke le  m o nu m en ta le b om en  

o p d e e rfg re nze n la ng s d e S t. H u be rtse w eg .

3 .1  R u im te lijk e  k a ra k te r is tie k  p la n g e b ie d

Kadastra le  situatie

H et p lan ge b ie d  b e tre ft h e t p e rce e l L 15 00  e n  

L 1 50 1 .

Haagbeukenhaag  en bom enrij

b o m e n rij

h a ag b eu ken ­

h a a g

m o n u m e n ta le  b o o m  

C a ta lp a  b ig n io id e s a

Bestaande waardevolle beplanting

Bestaande  situatie  bebouw ing

O p h e t p e rcee l L 15 00  s ta a t e en  v rijs taa nd e  w o ­

n in g . D e  b eb ou w ing  b es ta a t u it  é é n  laa g  m e t ka p . 

O p  p e rcee l L 1 5 01 is  g e e n  b eb ou w ing  a a nw e z ig .

Bestaande  situatie  beplanting

B e id e p e rce len h e bb e n e e n b o sach tig ka ra k ­

te r e n z ijn b e g ro e id m e t ve e l ve rsch illen de b o ­

m e n . D e w o n in g o p L 15 00 s ta a t in e en o pe n  

p lek b es ta an de u it g ras m e t e n ke le so lita iren . 

D e b om en z ijn vo o rn a m e lijk in he em s , o .a . e ik , 

a cac ia , e sdo orn , b e rk , g rove d e n e n ta xus . 

B ij e en g ro o t d ee l va n d e b om e n is d e k ro on  

g e h ave n d d oo r a fge b roke n s ta m ta kke n . D it is  

o ok  h e t  g e va l b ij d e  trom p e tb oo m  m e t m on um en ­

ta le  s ta tu s .  D e  g e zon d he id  va n  d e ze  b oo m  ve rd ien t

1 6



n ad e r o nd e rzo ek , d aa r e en  g roo t g ed ee lte  va n  d e  

s tam  is  u itge b roke n  e n  d e  h o lle  s ta m  b loo tg es te ld  

is  a a n  re ge n .

O n de r d e  b o m e n la a g  is  n a ge n oe g  g e e n  o n de rb e -  

p lan tin g  a an w e z ig , o p  so m m ig e  p la a tse n  s taa t o .a . 

e en  e n ke le  rh od o de n d ro n  o f h u ls t e n  w a t k lim op .

Erfafscheiding

P e rce e l 1 50 0 w o rd t a an d e w e s tz ijde b eg re nsd  

d oo r e e n h aa gb eu kha ag . D aa rach te r s taa t e en  

b om e nrij d ie d e in r it b e ge le id t. O p h e t p e r­

ce e l L 15 01 is g ee n e rfa fsch e id ing n aa r d e o ve ­

r ig e p erce le n a a ng e b ra ch t. D e ve rsch illen de  

e rfa fsche id in ge n va n d e b uu rpe rce le n g e ven  

e en ro m m e lig b ee ld va nu it h e t p lan g eb ied  

g ez ie n e n so m s o n tb ree k t d e e rfa fsche id in g .

A a n  d e  zu idz ijd e  va n b e id e  p e rce len  g roe it h oo g -  

o pg aa nd e b ep la n ting m e t e en d ich te o nd er-  

b e g ro e iin g to t a a n h e t fie tspa d . D it b e lem m e rt  

h e t z ich t o p d e fie tse rs e n a an kom en d ve rkee r  

o p d e r ijb aa n va na f d e in r it b ij p e rcee l 1 5 00 .

Reliëf

A a n d e zu idz ijde va n h e t p lan g eb ied is e r e en  

k le in h o og teve rsch il a a nw e z ig e ven w ijd ig a a n  

d e S t. H u be rtsew e g . D e p e rce le n z ijn ca . 1 m  

la ge r g e leg en d an h e t fie tsp ad e n d e r ijb a a n .

Bomenlaag m et weinig onderbeplanting

f

2 .5  

i

5* 
-

3
ë
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$ 8
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I h a

e -4
8

R i

Hoog opgaande beplanting  tot aan het fietspad
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4 . L a n d sch a p p e lijk  in p a ss in g sp la n

4 .1  U itg a n g s p u n te n

B ij h e t o ps te llen va n h e t lan dsch ap pe lijk  in pa s ­

s in gsp lan vo rm e n d e d o e ls te llin ge n u it h e t L O P  

te n a an z ie n va n d e g ro en e d o rp sen tree s e n d e  

d o e ls te llin ge n u it h e t G roe ns truc tu u rp lan te n  

a an z ie n va n d e h oo fdg roe ns tru c tuu r d e b a s is . 

D aa rn aa s t zu llen  d oo r d e  a a n le g  va n d e  ra nd w e g  

o p d e S t. H ub ertsew eg d e  ve rke e rs in te ns ite iten  

a fne m en  e n  e en  ve rbe te ring  va n  d e  ve rkee rsve ilig ­

h e id  o n ts taa n  (o .a . o ve rs tee kb aa rhe id  va n  d e  w e g).

D e  vo lg e nd e  ru im te lijke  u itg an gsp u n ten  z ijn  

a an ge ho ud en ;

• V e rs te rke n  va n  d e  h oo fdg roe ns tru c tu u r la ng s  

d e  S t. H u be rtse w eg .

• V e rs te rke n va n e e n a an tre kke lijke g roe ne  

d o rp se n tre e , w a arb ij g eb ru ik  g em a ak t w o rd t 

va n  b es ta an de  lan dscha pss truc tu ren .

•  B e ho u de n va n h e t ka rak te ris tie ke b ee ld  va n , 

w o n in ge n  m e t e en  e ige n  in r it e n  ru im e  tu in  in  

h e t o p e n  b e bo u w in g s lin t.

• R e a lise ren va n e en v rijs ta an de  w o n in g (v illa )  

m e te e n  g oo th oo g teva n  m a x im a a l 6  m  e n  e e n  

n okh oo g te  va n  m a xim aa l 9  m .

• B e bo u w in g  e n  tu in  rea lise re n  m e t re spe c t  vo o r  

h e t b o sach tig e  ka rak te r  va n  h e t p lan ge b ie d .

•  E en h e lde re  o verga ng  tu sse n h e t p lan g eb ied  

e n  d e  o m lig g en d e  p e rce len .

• H et  toe pa ssen  va n  g eb ied se ig en  b ep lan ting .

• B e ho u d  va n  d e  b o m e n  m e t ro eke nn es te n .

4 .2  G e w e n s te  ru im te lijk e  s tru c tu u r  o m g e v in g

D e g ro en e h oo fds tru c tuu r va n H a ps w o rd t ve r­

s te rk t m id d e ls  h e t d oo rze tten  va n  d e  e n ke lz ijd ige  

la an b ep lan ting  va n lind en la ng s d e  S t. H u be rtse ­

w e g , ko m en de  va nu it h e t b u ite ng e b ie d , to t  a an  d e  

d o rp s ra nd . H ie rd oo r  w o rd t h e t ru im te lijk  b ee ld  va n  

d e  w e g  e n  d e  h oo fdg roe ns tru c tuu r  m e er reg e lm a ­

tig e n a an ee ng es lo ten e n d a a rd o o r h erke nb aa r. 

T eve ns  d raa g t d it b ij a a n e en  g ro en e  d o rp se n tree .

D aa rn aa s t w o rd t d e s tru c tu u r va n h e t o pe n  

b e bo u w in gs lin t o nd ers teu n t d o o r h e t p lan ­

g eb ied , co n fo rm d e o ve rig e ka ve ls , vo rm te  

g e ven a ls e en ru im e ka ve l m e t ve e l e rfbe p la n ­

ting , z ich t o p d e w on ing e n e en e ig en in r it.

1 8 1



d o rps ra n d

h o u ts in g e l

p lan g e b ie daKker

b u u re rve n

G ewenste ruim telijke structuur om geving

b e g e le ide n d e  laa n b e ­

p lan ting  d o o rze tte h  to t  

■ a an  d e  d o rps ra n d a

co n fo rm  o ve rig e  ka ve ls  a a n  

S t. H ab e rtse w e g  p lan g e b ie d . 

vo rm g e ve n  a ls  ru im e  ka ve l m e t  

ve e l e rfbe p la n ting , z ich t  o p  d e  

w on in g  e o  e e n  e ig e n  ip r it . z ic h t  o p  w o n in g

\ । )
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4 .3  L a n d s c h a p p e lijk  in p a s s in g s p la n

Bebouwing  en tu in

D e n ieu w e v rijs ta an de w o n ing (v illa ) is g e rich t 

o p d e S t. H u be rtse w e g . D e b e bo u w in g is w a t 

n a a r a ch te r g e le g en o p h e t p e rcee l, w a a rd o o r  

e r e en b re de d ie pe vo o rtu in o n ts ta a t e n h e t 

g ro en e b ee ld va na f d e w e g b e ho u de n b lijft. 

D e w on ing b es ta a t u it m a xim aa l é é n a a nd er ­

h a lve  laa g  m e t e en  kap  e n  d ien t q ua  a rch ite c tu u r, 

k le u r-  e n  m a te riaa lge b ru ik  te  p asse n  o p  d e ze  lo ca ­

tie , a an  d e  ra nd  va n h e t d orp  in h e t o p e n b e bo u ­

w in g s lin t.

O ntslu iting  en parkeren

D e n ieu w e w o n ing w o rd t o n ts lo ten va na f d e  

S t. H ub e rtse w e g  m e t e e n e ige n  in rit. D it ve rs te rk t 

d e  a llu re  va n  d e  v illa .

D e  in rit b ij d e  w on in g  is m e t b e h ou d  va n  d e  ve r­

kee rsve iligh e id  te  re a lise re n  d o o r:

• e ne rz ijd s m e er z ich t va na f d e in r it o p h e t 

fie tsp a d  e n d e  r ijb aa n  te  c reë ren , m id d e ls d e  

a an leg  va n  e en  b red e  g rasb e rm  va n 3 m e te r, 

• e n  a nd erz ijds  d oo r d e  ve rw ach te  a fna m e  va n  

h e t a an ta l ve rke e rsb ew e g in g en o p  d e  S t. H u ­

b ertsew eg n a re a lise ring va n d e ran dw e g .

D e b red e g rasb e rm  za l te ven s b ij d e b es ta an de  

in r itten  va n  w on ing  n r. 1 0  e n n r. 8  h e t z ich t va na f 

d e  in r it o p  h e t fie tsp ad  e n d e r ijba a n ve rbe te ren .

Laanbeplanting

T e r ve rs te rk ing va n d e h oo fdg roe ns tru c tu u r  

e n  e en  g roe ne  d o rp se n tree  w o rd t d e  la an be p la n ­

tin g va n lind en la ng s d e S t. H ub ertsew eg  in d e  

b red e  g rasb e rm  d oo rge ze t to t a a n d e  d o rp s ran d .

M onum entale boom

In h e t p lan is ru im te o m d e m o nu m en ta le  

C a ta lp a b ig n io ide s te b e ho u de n , o f d it w e n ­

se lijk is h an g t a f va n d e g ezo nd he id va n d e  

b o om , g e z ie n d e ve ilig he id va n fie tse rs e n  

a u to m o b ilis ten o p d e n aa s tg e leg en S t. H u ­

b e rtse w eg . H e t w o rd t a an be vo le n o m e en  

d e sku n d ig e d e b oo m te la ten o nd erzoe ken .

Boskarakter

D e b es ta an de b om en w o rde n m e t n am e  a an d e  

ra nd e n  va n  h e t p e rce e l b eh ou de n , e ven a ls  d e  b o ­

m e n m e t ro eke nn es te n in d e  vo o rtu in . T e zam e n  

zo rge n z ij vo o r e en b o sach tig ka ra k te r va n d e  

tu in . D aa r w a ar n od ig  w o rde n  n ieu w e  b om en  to e ­

g evo eg d . A an d e z ijde va n d e S t. H ub ertsew eg  

w o rd en tw e e ru im e  o pe n in ge n in d e b o sscha g e  

g ec re ëe rd  zo da t v rij z ich t o p  d e  v illa 's m o g e lijk  is .

Beukenhaag

g., 1 5  

,-g  
4 é e « 4 -

re 9 * ■ ■ ■ 
a .,

Laanbeplanting

5
C

*
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Erfbegrenzing

E e n la ge s trak g e sch o re n b eu ken ha ag (ca . 1 m  

h oo g ) o m zoo m d  d e  tu in a a n d e  z ijde  va n d e  S t. 

H ub e rtse w e g e n vo rm t d e o ve rga n g n aa r d e  

a an gre nze nd e g ra sb e rm m e t la an b ep lan ting . 

E e n lo sse ra n db e p la n ting , o nd e r d e b om en laa g ,  

va n  g eb ied se ig en  s tru iken  vo rm t  d e  e rfbe g ren z in g  

m e t d e  b u re n . D o or  e en  d ee l w in te rg roe ne  s tru ike n  

to e  te  p asse n  w o rd t d e  p riva cy  in  d e  tu in  g ew a ar ­

b o rgd . D o or d a a rn aa s t in  d e  a an p la n t  ve e l b loe m ­

r ijke  e n  b esse n  d rag en de  so o rte n  te  m e ng e n  is  d e  

b ep la n ting  w a ard evo l vo o r  ve e l vo ge ls  e n  in sec te n .

W aterberging  en in filtratie

H e t va n d e  d a ken  a fkom e nd e  re g en w a te r ka n in  

d e  g rep p e l a a n  d e  vo e t va n  d e b e uke n ha a g in  d e  

b od em  in filtre re n .

g rasb erm

h aa g  

ca l O O m

h oo g

g re p p e l h a a g

— — 4

0 ,70  m 1 ,00  m

Doorsnede  A
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d ocu m e n tn r.: D /1 8 /10 3 1 82 -  za a kn r: Z /C /16 /3 71 81

g e m ee n te YXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAC u ijk

Z A K E L IJ K E  B E S C H R IJ V IN G  A N T E R IE U R E  O V E R E E N K O M S T

V o o ro n tw e rp b e s te m m in g s p la n ‘H a p s , S in t H u b e rts e w e g  n a a s t n r. 1 0 ’

T en b eh oe ve va n b o ven g en o em d e b es te m m ing sp la n e n b eo og de b ou w p lan (ne n ) h e e ft d e  

in itia tie fn em e r e e n (a n te rie u re ) o ve ree nko m s t g e s lo te n m e t d e g em e en te C u ijk , g e n aa m d  RQPONMLKJIHGFEDCBA

‘O vereenkom st planschade en landschappelijke inpassing, bestem m ingsplan Haps, St. 

Hubertseweg ong.’. In d eze o veree nko m s te n z ijn a fsp ra ken va s tge le gd m e t b e tre kk in g to t d e  

lan dsch ap pe lijke in pa ss in g va n h e t p lan ge b ie d , h e t ve rha a l van e ve n tu e le p lan scha de , 

(o ve rd ra ch t va n )  ve ran tw o o rd e lijkh ed e n , re ch te n , p lich ten , d e  lo ca tie (s ) e n  te  vo lg en  p roce d u re s .

B o u w p la n n e n  e n  lo c a tie s

H e t p lan ge b ie d lig t a an  d e S in t H u be rtse w eg  n a as t n r. 1 0 , d ire c t te n o os te n va n  d e  b es ta an de  

w o n ing  S in t H u be rtsew e g  1 0 , ka da s traa l b eke nd a ls  se c tie  L , n um m er 1 50 1 . H e t p lan  m a ak t h e t 

b o uw e n  va n  é é n  n ie u w e  w o n in g  m e t b ijh o re nd e  b ijg e bo u w (e n ) m o ge lijk .

P ro c e d u re

T en b eh oe ve va n h e t u ite in de lijke b o uw p la n w o rd t h e t b es te m m ing sp la n ‘Haps, Sint 

Hubertseweg naast nr. 7 0 'in  p roce du re  g eb ra ch t.

T e r in z a g e le g g in g  e n  k e n n is g e v in g  v a n  d e  z a k e lijk e  b e s c h rijv in g

H e t a a ng a an va n d e o ve re en kom s ten w o rd t o p d e g e b ru ike lijke w ijze g ep ub lice e rd in h e t 

G em e en teb la d (v ia w w w .o ffic ie le be ken dm a k inq en .n l), w aa rva n ke nn is w o rd t g eg eve n in h e t 

‘C u ijk s w e ekb lad 1 . D e za ke lijke b esch rijv ing w o rd t sa m e n m e t o n tw e rp be s tem m in gsp lan te r  

in zag e  g e le gd .

G e e n  re c h ts m id d e le n

T e ge n d e  g e s lo te n (a n te rie u re ) o ve re en kom s ten  e n d e  za ke lijke  b esch rijv in g va n d e  inh ou d  van  

d eze o ve re en kom s te n ku n ne n g e en re ch tsm id de len , zo a ls z ien sw ijzen , b ezw are n o f b e ro e p , 

w ord en  a an ge w e nd .

1



d ocu m e n tn r,: D /18 /1 03 19 2-  za akn r Z /C /16 /3 7 1 81

g e m e e n te  C u ijk

A N T E R IE U R E  O V E R E E N K O M S T

‘P L A N S C H A D E  E N  L A N D S C H A P P E L IJ K E  IN P A S S IN G  B E S T E M M IN G S P L A N  

H A P S , S IN T  H U B E R T S E W E G  N A A S T  N R  1 0  ’

B urge m ee ste r  e n  w etho ud ers  va n C u ijk m a ke n b eke n d d a t e r e en  a n te rie u re  o ve re e nko m s t a ls  

b ed oe ld  in a rtike l 6 .24  lid 1 , W et ru im te lijke o rde n in g is a an ge ga an  e n d e  za ke lijke b esch rijv ing  

te r in zag e  w o rd t g e le g d .

D e a n te rie u re o ve re en kom s t is a an ge ga an m e t d e  e ige na a r va n h e t p ercee l p la a tse lijk b e ken d  

a ls S in t H ub ertsew eg n aa s t n r 1 0 , ka da s tra a l b eke n d a ls g e m ee n te C u ijk , se c tie L , n um m e r  

1 50 1 . D e  o veree nko m st h e e ft b e tre kk in g  o p  d e  h e rz ien in g  va n  h e t b es te m m ing sp lan  te n  b eh oe ve  

va n  h e t rea lise re n  van  é é n  n ie uw e  w o n in g  m e t b ijho ren de  b ijg e bo u w (e n ).

O m d at d e o ve re en kom t is a an ge ga an  vo o rd a t h e t b e s tem m in g sp la n h ie rvo o r va n k ra ch t w o rd t, 

w ord t d e ze o ve re en kom s t e en a n te rie u re o vere en kom s t g en oe m d . In d e o vere en kom s t z ijn  

a fsp ra ken g em a ak t m e t b e tre kk in g to t d e lan dsch ap pe lijke in pa ss in g , d e a fw e n te ling va n  

p la nscha de , (o ve rd rach t va n ) ve ran tw o o rd e lijkh ed en , re ch te n , p lich te n , d e lo ca tie e n te vo lge n  

p roce du re .

D e  za ke lijke  b esch rijv ing  va n  d e  a n te rieu re  o ve re e nko m s te n lig t g ed uren de  ze s  w e ken  te r in zag e  

va n w o en sda g 1 2  d ece m be r 2 0 1 8 to t e n m e t d insd a g  2 2  jan ua ri 2 01 9 . E en  u itg ep rin t e xe m p la a r 

ka n w ord en ing ez ie n b ij d e P ub lieksba lie in h e t g e m e e n te hu is tijd e ns o p en ing s tijd e n . T e ge n  

b e ta ling  z ijn  a fsch riften  ve rk rijgb aa r.

T e ge n d e g e s lo ten o ve re en ko m s t e n d e za ke lijke b esch rijv in g va n d e in h ou d va n d e ze  

o veree nko m st  ku nn en  g e e n  z ie nsw ijze n  o f b e zw a re n  w o rde n  in ge d ie nd .

C u ijk , 1 1 d ecem b er  2 0 1 8

B urge m ee ste r  e n  w e th ou de rs  va n  C u ijk

1



OVEREENKOMST PLANSCHADE EN LANDSCHAPPELIJKE INPASSING

BESTEMMINGSPLAN HAPS, ST. HUBERTSEWEG ONG.

PARTIJEN:

De gemeente Cuijk, te dezen Ingevolge het bepaalde in artikel 171 Gemeentewet

vertegenwoordigd door haar burgemeester,   hierna te noemen: 

þÿ �de gemeente";

en

| __ lemeente

C ijk) l h ht l d Jn t

noemen verzoeker

OVERWEGINGEN;

• verzoeker is eigenaar van het perceel kadastraal bekend gemeente Cuijk sectie L nummer

1501, plaatselijk bekend als St. Hubertseweg ongenummerd gelegen tussen huisnummers

8 en 10  te Haps (gemeente Cuijk).

• verzoeker wenst op zijn percelen voormeld een bouwplan te realiseren dat voorziet in de

bouw van een vrijstaande woning met bijbehorende bouwwerken en erfinrichting.

• het bouwplan van verzoeker is In strijd met het geldende bestemmingsplan "Haps", 

vastgesteld door de raad op 31 oktober 2011 en geheel in werking getreden op 1 februari

2012.

• verzoeker heeft de gemeente verzocht een planologische maatregel te nemen, zodanig

dat ten behoeve van voormeld bouwplan een bouwtitel ontstaat.

• de omgevingsvergunning behoort door de gemeente geweigerd te worden, tenzij de

gemeente bereid is mee te werken een planologische maatregel In procedure te brengen.

• de gemeente kan pas besluiten tot een planologische maatregel als daarbij sprake is van

een goede ruimtelijke ordening.

• de gemeente is uit eerste onderzoek niet gebleken van doorslaggevende planologische

beletselen om mee te werken aan het gemelde verzoek.

Planschade

• er evenwel uit de planologische maatregel zoals deze door de verzoeker is verzocht, 

planschade kan voortvloeien, als bedoeld in de artikelen 6.1 tot en met 6.3 van de Wet

ruimtelijke ordening, om welke reden er bij de gemeente gerede twijfel bestaat over de

vereiste economische uitvoerbaarheid van deze planologische maatregel.

• de gemeente is bereid de door verzoeker verzochte planologische maatregel verder in 

procedure te brengen, onder de voorwaarde dat de verzoeker met de gemeente

overeenkomt dat geheel voor rekening van verzoeker komt de schade die op grond van de

artikelen 6.1 tot en met 6.3 van de Wet ruimtelijke ordening voor tegemoetkoming in

planschade in aanmerking komt voor zover deze schade grondslag vindt In een door een

orgaan van de gemeente te nemen besluit betreffende de bouwmogelijkheden op het
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p ercee l ka d as tra a l b e ken d  g em ee n te  C u ijk  se c tie  L  n um m er 1 5 01 , p laa tse lijk  b eke nd  a ls  

S t H u b e rtse w e g o ng en um m e rd  g e le g en  tu sse n  h u isnu m m ers  8  e n  1 0  (  te  H a ps  

(g em e en te  C u ijk ).

•  d e  g em e en te  h ee ft va s tge s te ld  d e  "P roce du re reg e lin g p lan scha de ve rgo ed ing  g em e en te  

C u ijk  2 0 08 “ o p  g ron d  w aa rvan  e e n d e rd e -b e la n gh e bb e nd e zo a ls  ve rzo eke r b e trokke n  

w o rd t b ij d e  b eh an de ling  va n  a a nv ra g en  o m  sch ad eve rgo ed in g ; d e ze  p roce d u re reg e lin g  is  

b ijge vo eg d  e n  m a a k t o n de rde e l u it va n  d eze  o veree nko m s t.

Landschappelijke inpassing en m onum entale boom

•  d a l h e t  o m  m e de w e rk in g  te  ku nn e n  ve rle ne n  ve re is t is  d a t  d e  b eo og de  ru im te lijke  

o n tw ikke lin g  g ep aa rd  g a a t m e t e en  g oe de  la nd scha pp e lijke  In pa ss ing  va n  d e  te  b ou w e n  

v rijs ta a nd e  w o n in g , b eb ou w in g  e n  e rfin rich ting .

•  h e t e rfbe p la n tin g sp la n “L an dsch ap pe lijk  in pa ss ing sp la n  S t. H u be rtsew e g  1 0  H ap s,  ju li 

2 01 6 ”  g oe dg eke u rd  d .d . 2 5  ju li 2 0 1 6  b e s taa n de  u it e en  toe lich tin g  e n  p la tte g ro nd  w ord t  

o pg en om e n  a ls  o n de rde e l va n  d e  p la no lo g ische  m a a tre ge l.

•  d a t h e t re de lijk  w o rd t  g ea ch t  o m  h e t  e rfbe p la n tin gsp lan  to t u ite rlijk  é é n  ja a r  n a  d e  a fro nd in g  

va n  d e  b ou w a c tiv ite iten  u it te  vo e re n , o m  scha de  a a n  b e p la n tin g  e n  la nd sch ap se le m en ten  

te  vo o rko m en .

•  d a t  vo o ra fga an d  a an  d e  b o u w w e rkza a m h e d en  d e  k roo np ro je c tie  o nd e r  to ez ich t va n  e en  

g em e en te lijk  a m b te n a a r w o rd t a fg eze t m e t b ou w he kw erke n . O n de r  d e  k ro on p ro je c tie  z ijn  

g e en  b ou w w e rkzaa m he de n  to eg es taa n , zo a ls  d e  o ps lag  va n  g oe de re n  e n  h e t r ijd en  m e t 

m a te riee l. D e  b ou w he kw erke n  m o ge n  n ie t e e rd e r  w o rd e n  ve rw ijde rd  d an  n a  a fro nd in g  va n  

d e  b ou w w e rkza am he de n , in c lu s ie f  d e  u itvo e ring  va n  h e t lan dscha pp e lijk  in p ass ing sp la n .

•  d a t in  h e t  g eva l va n b ron ne rin g  tijd en s  d e  b o uw  vo ora fg aa nd  a a n  d e  b ro n ne rin g  e en  B E A  

b om e ne ffe c tan a lyse a an ge le ve rd  te  w orde n  b ij d e  g em ee n te . In  d e  a na lyse  is  u itge w erk t 

w e lke  g evo lge n  d e  b ro n ne rin g  h e e ft vo o r  d e  m o nu m en ta le  b o om  e n  w o rde n  o p loss ing en  

g e ge ve n  vo o r d e  e ven tue le  n eg a tieve  e ffe c te n  vo o r  d e  m o nu m en ta le  b oo m .

•  d a t h e t  va n u it h e t o o gp u n t va n  e e n  g oe de  la nd scha p pe lijke  in p ass in g  n oo dza ke lijk  is  d a t 

d e  in  h e t e rfbe p la n ting sp lan  b e sch re ven  b ep la n ting  e n  lan dsch ap se lem e n te n  d uu rza am  in  

s tan d  w o rde n  g eh ou de n .

K O M E N  O V E R E E N  E N  S T E L LE N  V A S T :

1 . In  d eze  o ve re en kom s t  w ord t o nd e r  d e  n a vo lg en d e  b e g ripp e n  ve rs ta an :

a . planologische  m aatregel', e en  b es lu it a ls  b ed oe ld  in  a rtike l 6 .4a , e e rs te  lid , W e t 

ru im te lijke  o rd en ing ;

b . verzoek: h e t  ve rzoe k  o m  e en  p lan o lo g isch e  m a a treg e l in  d e  vo rm  va n  e en  

w ijz ig ing sp lan ;

c . planschade: sch ad e  d ie  o p  g ron d  va n  d e  a rtike le n  6 .1 to t e n  m e t  6 .3  va n  d e  W et 

ru im te lijke  o rde n ing  vo o r  te g em o e tkom in g  in  p lan scha de  in  a an m e rk in g  ko m t;

d . aanvraag: e en  a a nv ra a g  o m  e en  te g em o e tkom in g  in  p lan sch a de .

e . erfbeplantingsplan: p lan  w aa rin  is  va s tg e le gd  w e lke b e p la n ting se le m e n te n  w ord en  

g e b ru ik t vo o r  d e  in r ich tin g  va n  e e n  e rf;

f. landschappelijke  inpassing: e en  zo da n ige  vo rm g ev in g  e n  in p ass in g  d a t d e ze  o p tim aa l is  

a fg es tem d  o p  b es ta an de  d a nw e l n og  te  o n tw ikke le n  ru im te lijke , n a tuu rlijke  e n  

cu ltu u rh is to ris che  la nd scha p skw a lite iten .
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Planologische  m aatregel

2 . D e  g em ee n te  b e vo rd e rt d e  p ro ce du re le  a fw ikke ling  va n  d e  p lan o lo g isch e  m a atreg e l 

w a arin  d e  b ou w  van  e en  v rijs ta an de  w on in g , b ijb e ho ren d e  b eb ou w in g  e n  e rfin r ich ting  m o ge lijk  

w o rd t  g em aa k t  d oo r  e en  b e s tem m in g sve ra n de rin g van  h e t p ercee l ka da s tra a l b e ken d  

g em e en te  C u ijk se c tie  L  n u m m e r 1 50 1 , p laa tse lijk  b eke nd  a ls  S t. H u be rtsew e g  o ng en um m erd  

g e leg e n  tu sse n  h u isn um m e rs  8  e n  1 0  (b  te  H ap s  (g em e en te  C u ijk ).

3 . D e ze  o ve re e nko m s t la a t d e  u ito e fe n in g  va n  a lle  p ub lie k rech te lijke  b e voe g d he d e n  

d oo r  d e  g em ee n te  vo lled ig  o nve rle t. D e  g em e en te  b e h ou d t h aa r b evo eg dh e id  o m  b ij n ad ere  

o ve rw e g in g , o n de r m ee r  a ls  g e vo lg  va n  ind ie n ing  va n  z ien sw ijzen , w ijz ig in ge n  a an  te  b ren g en  

in  d e  p lan o lo g ische  m a atreg e l zo a ls  d e ze  d o o r d e  ve rzoe ke r is  ve rzo ch t, o f  a lsn og  te  w e ig e re n  

d e ze  p la no lo g isch e  m a atreg e l te  tre ffe n .

Planschade

4 . D e  g em e en te  za i d e  ve rzo eke r  sch rifte lijk  in  ke nn is  s te llen  va n  e en  a an v raa g  o m  

e en  te g em o e tkom in g  in  p la nsch ad e , a ls  b ed oe ld  in  d e  a rtike le n  6 .1  to t e n  m e t 6 .3  va n  d e  W et 

ru im te lijke  o rd en ing , d ie  vo ortv loe it u it e e n  p lan o lo g isch e  m a atre ge l zo a ls  d eze  n aa r  

a an le id in g  van  h e t  d oo r d e  ve rzo eke r  in ge d ie nd e  ve rzo ek  w ord t va s tg es te ld  d oo r  d e  g em e en te  

e n  in  w erk ing  tree d t, D e  g em e en te  za l d e  ve rzo eke r  b ij d e  b eh an de ling  va n  d e  a an v raa g  

b e trekke n  o p  d e  w ijze  zo a ls  vo o rg e sch re ve n  in  d e  "P ro ce du re re ge ling  p la nsch ad eve rg oe d ing  

g e m ee n te  C u ijk  2 00 8 '.

5 . D e  sch ad e  d ie  o p  g ron d  va n  d e  a rtike le n  6 .1  to t e n  m e t 6 .3  va n  d e  W et ru im te lijke  

o rd en in g  ve rgo ed  w o rd t d oo r  d e  g e m ee n te  a an  b e lan gh eb be nd en  e n  d ie  h aa r  g ro nd s la g  v in d t 

in  e en  b e s lu it ten  b eh oe ve  va n  d e  ve rw eze n lijk in g  va n  d e  b o uw m o ge lijkh e de n o p  h e t p e rce e l 

ka da s tra a l b eke nd  g em ee n te  C u ijk  se c tie  L  n um m e r 1 5 0 1 , p laa tse lijk  b eke nd  a ls  S t. 

H u be rtsew e g  o ng en um m erd  g e leg en  tu sse n  h u isnu m m ers  8  e n  1 0 (  te  H a ps  

(g em e en te  C u ijk ) za l g eh ee l vo o r  re ken ing  ko m e n  va n  ve rzo eke r.

6 . T eve ns  ve rgo ed t d e  ve rzoe ke r  d e  ko s te n  va n  d e p la nsch a de b e oo rd e lin g d oo r  d e  

g em ee n te  m e t e en  m a x im u m  va n  €  4 .0 00 ,-- (e xd . B T W ) p er  g eva l.

7 . D e  k rach te ns  d e ze  o ve re e nko m s t d oo r  ve rzoe ke r  a an  d e  g em e en te  te  ve rgo e de n

b ed rag en  z ijn  o pe isb aa r  zo d ra  d e  b ij d e  g em e en te  in ge d ie n de  p la nsch ad ec la im s  o pe isb aa r  

z ijn .

Landschappelijke  inpassing

8 . D e n ie u w e o n tw ikke ling  g a a t g ep aa rd  m e t e e n  la nd sch ap pe lijke  inp ass ing  co n fo rm  

e en  d oo r  d e  g em e en te  g o ed g eke u rd  e rfb e p la n ting sp la n .

9 . H et  o n de r 8  b ed oe ld e  e rfbe p la n tin g sp la n  d ien t b inn en  é én  jaa r n a  in g eb ru ikn a m e  

va n  d e  b eb ou w ing  g e re a lise e rd  te  z ijn .

1 0 . D e  in  h e t e rfbe p la n tin gsp lan  o pg en om en  m o nu m en ta le  b oo m  w o rd t a de qu aa t 

b esch erm d  teg en  sch ad e  a an  d e  k ro on , d e  s tam  e n  h e t w o rte ls te lse l g ed uren de  d e  

b ou w w e rkza am h ed en , in c lus ie f sch ad e  d oo r  tijd e lijke  o f p e rm an en te  b ro nn ering .
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11. Verzoeker verplicht zich tot het duurzaam beheer en onderhoud van het 

gerealiseerde beplantingsplan, zodanig blijvend recht wordt gedaan gedurende een termijn

van tenminste 10 jaar.

12. Indien niet voldaan wordt aan het gestelde onder 9,10 of 11 verbeurt (verbeuren) 

verzoeker of diens opvolgende rechthebbende(n) een zonder rechterlijke tussenkomst direct

opeisbare boete van € 10.000
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H00GH advies

Boxmeer, 1 oktober 2018

Betreft: Memo ontheffing roeken aan de Sint Hubertseweg (eng.) te Haps
Project: 2845.004

Aangezien de nestlocaties van de roek tijdens het aanvullend onderzoek zich bevonden aan de

voorzijde van het bosperceel, is het naar verwachting mogelijk om een ontheffing te verkrijgen voor de

ontwikkeling van een enkel woonhuis in een bosrijk karakter. Voorwaarde hieraan is dat alle

nestbomen behouden blijven en dat het bosrijke karakter van het perceel behouden blijft. Indien de

roeken zich de komende jaren/afgelopen jaar meer nesten bouwen dieper het perceel in kan dit de

haalbaarheid van ontheffingsverlening nadelig beïnvloeden.

De roeken zijn beschermd conform artikel 3.1 van de Wet natuurbescherming. Dit houdt in dat de

volgende verboden gelden:

1. Het is verboden opzettelijk van nature in Nederland in het wild levende vogels van soorten als 

bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn te doden of te vangen.

2. Het is verboden opzettelijk nesten, rustplaatsen en eieren van vogels als bedoeld in het eerste

lid te vernielen of te beschadigen, of nesten van vogels weg te nemen.

3. Het is verboden eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te rapen en deze onder zich te

hebben.

4. Het is verboden vogels als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te storen.

5. Het verbod, bedoeld in het vierde lid, is niet van toepassing indien de storing niet van 

wezenlijke invloed is op de staat van instandhouding van de desbetreffende vogelsoort.

Door de voorgenomen ontwikkeling van een particuliere woning dienen geen werkzaamheden

uitgevoerd te worden die de functionaliteit van de nestlocaties negatief kunnen beïnvloeden.

Aangezien de gunstige staat van instandhouding van de roek niet in het geding mag komen, conform

de eisen van de provincie Noord-Brabant, dient de functionaliteit van de nestlocaties gegarandeerd te

worden. Ondanks dat alle nestbomen behouden blijven, dienen maatregelen omschreven te worden

in een activiteitenplan om de functionaliteit van de nestlocaties te behouden. Deze maatregelen

dienen dan voorgelegd te worden bij het bevoegd gezag (provincie Noord-Brabant). Deze ontheffing

dient voorafgaand aan bomenkap en/of bouwactiviteiten te worden verkregen.

‘e
25
g
4/
e
8

"
..
7
.......
8

KVK 130 382 86 BIC RABONL2U IBAN  BTW 



Vestiging Brabant

www.econsultancy.nl

Het wordt geadviseerd om in vooroverleg te treden met het bevoegd gezag om de belangen, 

alternatievenafweging en de maatregelen af te stemmen. Dit is van belang aangezien de ontheffing in

principe enkel aangevraagd kan worden op basis van de volgende voorwaarden:

1. er bestaat geen andere bevredigende oplossing;
2. in het belang van de volksgezondheid en de openbare veiligheid

3. de maatregelen leiden niet tot verslechtering van de staat van instandhouding van de 

desbetreffende soort.

Aangezien de huidige eigenaar enkel voornemens is om het perceel door te verkopen is het van

belang dat het activiteitenplan en de ontheffing gekoppeld worden aan een omgevingsvergunning.

Hierbij is het belangrijk dat zowel de kapwerkzaamheden als de bouwwerkzaamheden hier onderdeel

van uitmaken.

Taken die nog voldaan moeten worden in de toekomst:

- Overleg met bevoegd gezag (provincie Noord-Brabant/ODBN);

- Activiteitenplan (onderbouwing t.b.v. ontheffingsaanvraag);

- Ontheffingsaanvraag;

o Ontheffing kan enkel worden verkregen met recente resultaten, max. 3 jaar. Indien

resultatenrapport uit 2017 niet meer voldoet dient opnieuw aanvullend onderzoek

plaats te vinden om te bepalen of de situatie veranderd is.

- Ecologisch werkprotocol (borging uitvoering binnen de gestelde kaders van

ontheffingsverlening);

- Ecologische begeleiding tijdens uitvoering.

Met vriendelijke groeten, Kwaliteitscontroleur:

Econsultancy

Projectleider Ecologie

.MSAEse
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