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EEN PRACHTPLEK

Het Delfzicht ziekenhuis is een plek in het geheugen van alle Delfzijlsters. 
Het was de trots van Delfzijl. Op deze plek zijn veel mensen uit Delfzijl en 
omgeving geboren. Het is onze ambitie om Delfzicht weer terug te geven 
aan de Delfzijlsters. Een plek die klaar is voor de toekomst. Een plek die 
gezond is voor mens en natuur. Een plek voor alle Delfzijlsters om trots 
op te zijn.
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1.CONCEPT



1.1 PLANGEBIED

De ligging van de locatie is schitterend. Het grenst aan 
twee parels van Delfzijl: het Tuikwerderrak -het stadsbos 
ontworpen door landschapsarchitect Nico de Jong- en 
het Damsterdiep. De locatie ligt op fietsafstand van het 
centrum van Delfzijl maar ook van Appingedam en de 
nieuwe Campus Eemsdelta. De grote volwassen bomen en 
de brede waterpartijen op de locatie zijn een geschenk 
voor de toekomstige woonwijk.

Lentis-locatie
Grenzend aan het plangebied ligt het toekomstige 
Expertisecentrum op de huidige locatie van Lentis. 
In de plannen is rekening gehouden met een uitruil 
van gronden tussen gemeente en de zorgorganisaties. 
Voor de Lentis-locatie loopt een apart ontwerptraject. 
Het uitgangspunt voor het nieuwe Expertisecentrum 
is dat er wordt gebouwd binnen het bouwvlak van 
het bestaande zorggebouw uit het bestemmingsplan 
Delfzijl-Kern West uit 2011. In een latere fase dienen het 
landschapsontwerp en de inrichting van Park Delfzicht en 
het Expertisecentrum op elkaar afgestemd te worden.
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1.2 CONCEPT
WONEN IN HET PARK

Park Delfzicht vormt de kroon op het stadsbos 
Tuikwerderrak. Met de nieuwe landschappelijke 
woonbuurt wordt het bestaande stadsbos uitgebreid en 
zo loopt het Tuikwerderrak door vanaf het Damsterdiep tot 
aan de Hogelandsterweg en de Jachtlaan. Park Delfzicht 
is een park om in te wonen. Wonen en natuur vormen een 
symbiotisch samenspel. Het park is je tuin. Het wonen 
zorgt voor een sociaal veilig park. 

Park Delfzicht is een autoluw park dat historische en 
nieuwe routes met elkaar verbindt. Er zijn aantrekkelijke 
en uitdagende plekken voor kinderen om natuurlijk te 
spelen, om elkaar te ontmoeten en om te bewegen. 
Zo wordt het een publiek hart voor alle Delfzijlsters. 
Het Damsterdiep en het Tuikwerderrak worden sterker 
verbonden met de omliggende wijken en het centrum van 
Delfzijl. Het park is klimaatrobuust en heeft een grote 
biodiversiteit.

Zes woonclusters liggen ontspannen in het park. Elk 
cluster grenst aan een ander soort landschap. De 
woningen zijn rondom een gezamenlijk erf gepositioneerd, 
waar bewoners parkeren. Een divers woonprogramma 
zorgt voor gemengde clusters, waar ruimte is voor 
jong en oud en huur en koop. Zo wordt ‘noaberschap’ 
gestimuleerd. Immers: de meeste mensen zijn bereid 
elkaar te helpen, als ze elkaar maar kennen.
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Verbonden met de omgeving

Park Delfzicht is ingericht voor fietsers en wandelaars. Dat kan omdat 
voorzieningen in de nabijheid zijn, zoals het voorzieningencluster aan 
de Jachtlaan, het kindcentrum Delfzijl West, station Delfzijl West en 
bushaltes. Het fijnmazige netwerk van voetpaden in het park sluit aan op 
bestaande routes en voorzieningen in de omgeving. Zo wordt het park 
van alle Delfzijlsters en onderdeel van de leefomgeving van de bewoners. 
Door de historische verbinding tussen Delfzijl en Appingedam weer te 
herstellen als fietsverbinding wordt het gebied verankerd met de omgeving 
(Tuikwerderak, Damsterdiep, Campus Eemsdelta en centrum Delfzijl). Vanaf 
het nieuwe kindcentrum Delfzijl West ben je door de weg over te steken 
in het vergrote stadsbos. Dit biedt kansen voor natuureducatie, natuurlijk 
spelen en beweegonderwijs in het park. In het openbare park komen vier  
ontmoetingsplekken die samen met de bewoners kunnen worden ingevuld.

Ruimte voor biodiversiteit

Het stimuleren van biodiversiteit is een belangrijk uitgangspunt voor het 
plan. Hierbij wordt nadrukkelijk de aansluiting gezocht op het aanliggende 
bosgebied. In het park wordt waar mogelijk gewerkt met natuurlijke 
beplanting, zoals natuurlijke kruidenmengsels en inheemse bomen en 
struiken. Zo krijgt het groen in de buurt ecologische meerwaarde. 
De bestaande bomen en het bosgebied tussen het Expertisecentrum en 
de woonbuurt worden zoveel mogelijk behouden, zodat de schuil- en 
nestplekken voor vogels intact blijven. De oevers van het omliggende water 
worden verflauwd en door het maken van inhammen ontstaan er plekken 
voor vissen en amfibiën. 
Om bewoners te betrekken bij de inrichting en het beheer van het park 
betrekken we het Instituut voor Natuureducatie (I.V.N.). Dit dient verder 
uitgewerkt te worden in het definitieve ontwerp van het park.

1.3 ONTWERPPRINCIPES 10DELFZIJL, PARK DELFZICHT



Klimaatrobuust

Park Delfzicht is bestand tegen hevige regenval en periodes van droogte. 
Het watersysteem zorgt dat regenwater niet in het riool terechtkomt, maar 
wordt afgevoerd naar het omliggende open water. Regenwater dat op de 
daken van de woningen terecht komt wordt zichtbaar afgevoerd naar een 
vijver in het hart van het park.
Ook de bebouwing is zo ontworpen dat deze klimaatrobuust is. Pergola's 
zorgen voor het beperken van de zonnewarmte en helpen om hittestress 
te verminderen en ook groene daken kunnen zorgen voor verkoeling.
Daarnaast wordt in de vormgeving van de bebouwing regenwater zichtbaar 
opgevangen en afgevoerd.

Noaberschap

Noaberschap is een sociale verhouding van buren die elkaar bijstaan in 
raad en daad. De meeste mensen zijn bereid om iets voor een ander te 
doen, mits zij elkaar kennen. Op zijn minst van gezicht. Door het aantal 
woningen in de clusters te variëren tussen 15 – 30, ontstaat een schaal die 
klein genoeg is om elkaar te (her)kennen, maar groot genoeg om elkaar 
ongedwongen tegen te komen. De woningen zijn per cluster gegroepeerd 
rondom een erf. Het gezamenlijk erf en het omringende landschap bieden 
ruimte voor ongedwongen ontmoeting.

In het park wordt ruimte gemaakt voor een viertal ontmoetingsplekken.  
Deze ontmoetingsplekken kunnen in een latere fase worden vormgegeven 
samen met de bewoners.
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HET PARK IS JE TUIN
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VERBONDEN MET DE OMGEVING
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EEN GEZOND HART VOOR IEDEREEN
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1.5 SFEER EN 
REFERENTIEBEELDEN

De afbeeldingen hiernaast geven een sfeerimpressie 
hoe Park Delfzicht er in de toekomst uit kan zien. Een 
natuurlijke parkachtige omgeving met woonclusters direct 
aan het groen. 
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2.STEDENBOUWKUNDIG PLAN
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3. STRATENPLAN



3.1 STRATENPLAN

Ontsluitingsprincipe
De woonclusters in Park Delfzicht worden vanuit twee 
kanten ontsloten. Vanuit deze toegangswegen worden de 
individuele clusters met woonstraten ontsloten.
De toegangsweg bij de voormalige entree aan de Jachtlaan 
ontsluit de bovenste twee woonclusters. Een tweede 
toegangsweg, met een entree aan de Hogelandsterweg, 
ontsluit de andere woonclusters. Deze toegangsweg gaat 
over in de toegangsweg van het Expertisecentrum, die een 
eigen entree krijgt aan de Jachtlaan, zodat een rondgang 
mogelijk is voor nooddiensten en facilitaire diensten (afval, 
strooiwagen). Om sluipverkeer via deze weg te voorkomen 
komt tussen het Expertisecentrum en Park Delfzicht een 
'knip' in de weg door een verandering in materialisatie. 
Eventueel kan de knip aangevuld worden met een zinkpaal.

Inrichting straten
De straten kennen een inrichting conform het handboek 
openbare ruimte van de gemeente Eemsdelta. De wegen 
worden ingericht op basis van het basisprofiel "woonerven 
en hofjes woonstraat". 

In het ontwerp maken we onderscheid tussen twee 
soorten wegen: toegangswegen en woonerven.

De toegangswegen bestaat uit gebakken klinkers 
(dikformaat, keperverband). De breedte van de 
toegangswegen is 4.80m. Ter hoogte van de woonclusters 
wordt de toegangsweg met een rabatstrook verbreed tot 
6.00m zodat auto’s uit de haaksparkeervakken kunnen 
draaien en er een opstelplek voor vuilcontainers is. 

De woonerven bestaan uit gebakken klinkers (dikformaat, 
keperverband).  De breedte van de woonerven is 6.00m 
zodat auto’s parkeervakken in kunnen draaien. De 
woonerven kennen een holprofiel met een molgoot in 
het midden. Via kolken wateren de wegen af op het 
oppervlakte water.

Parkpaden
Via parkpaden worden de woningen aan de voorzijde 
ontsloten. De parkpaden zijn uitgevoerd in betonstenen.  
In het park wordt gewerkt met twee breedtes. De 
doorgaande parkpaden die het park ontsluiten met de 
omgeving hebben een breedte van 1.80m. De paden die 
woningen ontsluiten hebben een breedte van 1.50m en 
1.00m naar de individuele huizen.

In het bos onder het Expertisecentrum wordt een bospad 
aangelegd door ondergroei te verwijderen en grond aan te 
stampen. Via het bospad wordt de voormalige tennisbaan 
in het midden van bosje toegankelijk. De exacte ligging van 
de paden moet op locatie worden bekeken in relatie tot 
de bestaande bomen.

Parkeren
Uitgangspunt voor het parkeren is om dit zoveel mogelijk 
uit het park te houden. Voor het aantal parkeerplekken 
zijn de parkeernormen volgens de CROW-publicatie 
381 ‘Toekomstbestendig parkeren’ (december 2018) 
gehanteerd.
Parkeren voor bewoners is georganiseerd aan de 
binnenzijde van de woonclusters waarbij het afhankelijk 
van het woningtype op eigen terrein, deels op eigen 
terrein of op het gedeelde erf is georganiseerd. 

In bezoekersparkeren is langs de toegangswegen ter 
hoogte van de woonclusters voorzien. Bezoekersparkeren 
wordt uitgevoerd in grasklinkers zodat dit bij niet gebruik 
toch een groen karakter heeft.

Oeverontsluiting
Park Delfzicht is aan drie zijden omsloten door water. 
Om toch de verbinding met het omliggende gebied te 
maken (met name het Tuikwerderrak) zijn een aantal 
oeververbindingen nodig. 
In het plan zijn twee bruggen voorzien. Eén fietsbrug 
in het verlengde van de oude rijksweg richting het 
Damsterdiep en een voetbrug aan de zuidzijde die de 
verbinding legt met het Tuikwerderrak. De bruggen 
worden uitgevoerd in hout of staal met houten leuning. 
Bij het Expertisecentrum wordt een oeververbinding voor 
auto’s voorzien in de vorm van een duiker.

In de definitieve planuitwerking moeten de bruggen verder 
worden gedetailleerd. 
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Straten:    
Gebakken klinkers, rood/bruin 
gemêleerd

Parkeervakken:
Waterdoorlatende verharding, 
gebakken klinkers 

Paden:
Betonsteen bijvoorbeeld
aquaflow parksteentje

Fietspad: 
beton

Paden bos:
Aangestampte grond
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01 Straten ontsluiting: gebakken 
klinkers met parkeren in open 
grasklinkers.

02 Straten binnenhoven: gebakken 
klinkers met molgoot in midden

03 Gebakken klinkers, dikformaat, 
rood/bruin gemêleerd

04 Parkeervakken hebben een 
groene, waterdoorlatende 
verharding

05 Wandelpaden in park: beton-
tegel, bijvoorbeeld aquaflow 
parksteentje

06 Fietspad: beton of grijs asfalt

07 Wandelpaden in bos: 
bospaden
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Parkeernormen Aantal woningen CROW norm Bezoekersparkeren CROW minimaal zonder bezoekersaandeel 
minimaal (aandeel 0,3 ) (= norm-0,3)

sociaal rij (gezin en levensloop) 45 1,2 13,5 0,9
koop rij & patio 33 1,5 9,9 1,2
koop 2-onder-1-kap 48 1,7 14,4 1,4
koop vrijstaand 9 1,8 2,7 1,5

totaal 135 40,5 160,8

Benodigd aantal parkeerplekken per cluster
Cluster A B C D E F

woningen p bezoekers p bewoners woningen p bezoekers p bewoners woningen p bezoekers p bewoners woningen p bezoekers p bewoners woningen p bezoekers p bewoners woningen p bezoekers p bewoners
sociaal rij (gezin en levensloop) 4 3,6 8 7,2 10 9 4 3,6 9 8,1 10 9
koop rij & patio 6 7,2 8 9,6 10 12 4 4,8 5 6 0 0
koop 2-onder-1-kap 4 5,6 8 11,2 10 14 12 16,8 8 11,2 6 8,4
koop vrijstaand 1 1,5 0 0 0 0 2 3 2 3 4 6

totaal 15 4,5 17,9 24 7,2 28 30 9 35 22 6,6 28,2 24 7,2 28,3 20 6 23,4

Gerealiseerd aantal parkeerplekken per cluster
Cluster A B C D E F

aantal factor totaal aantal factor totaal aantal factor totaal aantal factor aantal factor aantal factor
eigen terrein (vrijstaand en tweekap)
garage + lange oprit 1 1,3 1,3 8 1,3 10,4 5 1,3 6,5 8 1,3 10,4 4 1,3 5,2 5 1,3 6,5
garage + dubbele oprit 0 1,8 0 0 1,8 0 0 1,8 0 0 1,8 0 0 1,8 0 1 1,8 1,8
dubbele oprit zonder garage 4 1,7 6,8 0 1,7 0 6 1,7 10,2 6 1,7 10,2 6 1,7 10,2 4 1,7 6,8

totaal 8,1 totaal 10,4 totaal 16,7 totaal 20,6 totaal 15,4 totaal 15,1
gedeeld parkeererf  (rij en patio)
parkeerplaats 11 11 20 20 20 20 9 9 15 15 10 10

totaal per cluster 19,1 30,4 36,7 29,6 30,4 25,1
totaal bewonersparkeren 171,3
totaal bezoekersparkeren 41

We gaan uit van de minimale parkeeraantallen conform de CROW voor matig stedelijk gebied en zone 
rest bebouwde kom. Parkeerplaatsen voor bezoekers worden gerealiseerd langs de weg in de openbare 
ruimte. Het aandeel bezoekersparkeren in de norm is 0,3 per woning (=41 plekken voor 135 woningen). 
Parkeren voor bewoners wordt georganiseerd binnen de woonclusters, deels op eigen terrein en deels 
gezamenlijk op het parkeererf. 
De vrijstaande woningen en de twee-onder-een-kap woningen krijgen parkeren op eigen terrein (oprit 
+ evt. een garage). Deze parkeerplekken zijn toegankelijk vanaf het parkeererf aan de achterzijde van de 
woningen. In onderstaande berekening is in het geval van een dubbele oprit de garage niet meegeteld. 
Indien toch gewenst voor bewoners kan de garage ook in deze optie wel voor de auto toegankelijk 
worden gemaakt.
Voor alle woningen die niet op eigen terrein parkeren, worden er parkeerplekken gerealiseerd op het 
gemeenschappelijk parkeererf in het wooncluster. 
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08

08 Referentie fietsbrug: staal of 
composiet met houten reling
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A. Mogelijkheid voor vuliniswagen om te keren bij de 
noordelijke entree

RUIMTE VOOOR CONTAINERS (80cm per container)

1 Blok A + B: 39 containers 32m (31m nodig)  
2 Blok C: 30 containers 24m (24m nodig)
3 Blok D: 20 containers 16m (18m nodig)
4 Blok E: 24 containers 30m (20m nodig)
5 Blok F: 22 containers 25m (18m nodig)

N.B: Aan de noordzijde van het plan is gekozen om vuilnisophaaldiensten te 
laten keren door achteruit te steken. (zie kader A) In de definitieve 
uitwerking dient besproken te worden of dit gewenst is. Als alternatief kan 
gekozen worden voor een keerlus. Aan de zuidzijde kunnen afval- en 
hulpdiensten via het terrein van het expertise centrum rijden. Het doorrijden 
voor normaal verkeer wordt ontmoedigd door op de overgang te kiezen voor 
een andere materialisatie. Eventueel kan gekozen worden om een zinkpaal 
toe te voegen om sluipverkeer te voorkomen. 

1

2

3
4

5

3.5 LOGISTIEK EN AFVAL

Routing afval/ hulpdienst

Routing hulpdienst

Routing hulpdienst park 
(versterkt gras)

Opstelplaats containers

Trafo
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09 Rabatstrook langs rijbaan met 
gebakken grasklinkers als opstel 
plaats voor vuilcontainers

10 Maatvoering trafostation

11 Zinkpaal als eventuele barriere 
tussen Expertisecentrum en 
Woonbuurt

VOORAANZICHTLINKER ZIJAANZICHT RECHTER ZIJAANZICHT ACHTERAANZICHT
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offertenummer

ordernummer status tekening tekeningnummer

projectie amerikaans

maten in mm

rev.

formaat

samenstelling

detail

MS4413A200

ALGEMEEN

OFFERTE

Station 630kVA met gescheiden LS/MS ruimten - Standaard

Compactstation PACTO 20 (NET)

-

schaalgetekend

gekonstr. PROJECTS-A3crod

Crod 05-12-2017

17-04-20 1:50

DISCLAIMER
de kleuren op de tekening kunnen afwijken van de
werkelijkheid, door printer- en/of beeldscherm- instellingen.
deze kleuren zijn  indicatief, hier kunnen geen rechten aan
worden ontleend.

2060+P
b.k. dak

PEIL
b.k. maaiveld

700-P
o.k. betondeel

TECHNISCHE INFORMATIE
Transformatorstation conform IEC 62271-202
Station klasse 10

GEWICHTEN (BIJ BENADERING)
Behuizing 6825 kg
Dak 1750 kg
Deuren  350 kg
Transformator (630kVA EU548-2014) 1900 kg
MS 500 kg
LS verdeler 190 kg
Overige   500 kg +
Totaal                                                          12015  kg

Gronddruk                                                  3.30 N/cm²
Bebouwd oppervlak                                       6.51  m²

HIJSVOORZIENINGEN
Dak       4x RD16
Station       4x RD30

STANDAARD KLEUREN EN AFWERKING
Station          Beton-grijs
Deuren / voorzetplaat / rooster       RAL 7044

ROOSTER(S)
Netto doorlaat rooster: 0.63 m²
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4. INRICHTINGSPLAN



Inrichting van openbare ruimte
Wonen in een park, het concept van Park Delfzicht, vraagt 
aandacht voor een goede inrichting van de openbare 
ruimte. In Park Delfzicht willen we niet alleen een park 
ontwikkelen voor de mensen, maar ook een plus creëren 
voor klimaatadaptie, biodiversiteit en gezondheid. Dit is 
terug te zien in de inrichting van de openbare ruimte, waar 
bewust gekozen wordt voor zichtbare waterberging en de 
toepassing van natuurlijke beplanting in het park. 

Beplanting
In Park  Delfzicht wordt zoveel mogelijk gewerkt met 
natuurlijke beplanting en natuurlijke gradiënten om zo 
biodiversiteit zoveel mogelijk een plek te geven. 

Een groot deel van het park wordt gevormd door 
inheemse bloemenweides in combinatie met gemaaid 
gras. De inheemse bloemenweides worden voornamelijk in 
het hart van het park en aan de randen van het plangebied 
toegepast zodat er grote aaneengesloten vlakken ontstaan 
die goed te beheren zijn. Nabij de woningen is gekozen 
voor vaste planten als overgang tussen de woningen en het 
openbare park. 

Tussen Park Delfzicht en het Expertisecentrum ligt een 
bosgebied met dicht bosplantsoen. Dit bos wordt zoveel 
mogelijk intact gehouden zodat er schuilplekken voor klein 
wild en vogels ontstaan. 

De bomen die nu in het gebied staan worden zoveel 
mogelijk behouden. Daarnaast worden in het park nieuwe 
bomen aangeplant. Hierbij wordt zoveel mogelijk rekening 
gehouden met de biodiversiteit door te kiezen voor 
een diverse mix van inheemse bomen met verschillende 
groottes. Bij het uitwerken van het plantingsplan kunnen 
de boomsoorten verder worden gespecificeerd.  

Water
Water wordt zoveel mogelijk afgevoerd naar het 
oppervlaktewater of opgevangen in het park. Het 
overgrote deel van het regenwater wordt via een 
gescheiden rioleringsstelsel afgevoerd naar het water 
aan de rand het plangebied. De oevers van de bestaande 
waterloop worden verflauwd naar 1:3 zodat er meer 
water kan worden geborgen, natuurlijke oevervegetatie 
kan ontstaan en de beschoeiing verwijderd kan worden. 
Centraal in het plan komt een vijver waar dakwater 
zichtbaar naar toe kan worden gevoerd. 

In de nieuwe situatie komt er 1650 m2 oppervlaktewater 
bij.

Om het oppervlaktewater in de toekomst te kunnen 
koppelen aan het Damsterdiep, zodat één peilgebied 
ontstaat, wordt bij de hoogteligging van de woningen en 
de wegen geredeneerd vanuit het boezempeil van  -1.26 
N.A.P. (t.o.v. -1.60 N.A.P. nu). Ondanks dat een hoger peil 
vanwege de hoge grondwaterstanden in het Tuikwerderrak 
bos nu niet mogelijk is,  wordt een toekomstige aansluiting 
op de boezem in ieder geval niet onmogelijk gemaakt. 

Plekken voor spelen en ontmoeten
Het park is bij uitstek de plek waar bewoners van Park 
Delfzicht en de omliggende wijken elkaar kunnen 
ontmoeten. Daarom zijn er in het park vier plekken 
aangewezen die bewoners in een latere fase gezamenlijk 
kunnen inrichten onder begeleiding van het Instituut voor 
Natuureducatie. De speel- en ontmoetingsplekken sluiten 
qua sfeer en materialisatie aan op het natuurlijke karakter 
van het park.

Kunstwerken
Op het terrein van het voormalige ziekenhuis stonden 
een aantal kunstwerken die weer een plek krijgen in het 
park. Samen met de muur bij de ingang aan de Jachtlaan 
worden de kunstwerken gebruikt om de entrees naar 
Park Delfzicht te markeren. Het nieuwe trafohuis wat 
in het park wordt geplaatst, wordt ook omgevormd tot 
kunstwerk door in de bekleding aan de buitenkant te 
refereren naar de historie van de plek. Bijvoorbeeld door 
de namen van personen die zijn geboren in het ziekenhuis 
te verwerken in de gevel. Zo verandert het trafohuis van 
een basic nutsvoorziening in een monument voor het 
ziekenhuis.

Beheer
In de vervolgfase dient op  basis van het 
stedenbouwkundig plan en het inrichtingsplan een 
beheerparagraaf incl. beheerkosten opgesteld te 
worden. Op basis van deze  beheerparagraaf kan het zijn  
dat het inrichtingsplan in afstemming met de ontwerpers 
op onderdelen wijzigt. 
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4.2 BEPLANTING
N.B: Het definitieve beplantingsplan dient afgestemd te 
worden op de beheerparagraaf en wordt in een latere 
fase verder gedetailleerd. 
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12 Referentie beplanting park: 
Gazon met vlakken kruidenrijke 
vegetatie

13 Vaste planten met aandacht voor 
biodiversiteit op de overgang 
tussen park en woningen. 

14 Bloemenweidemengsel als krui-
denrijke vegetatie voor in park 
(Cruydthoek)

15 Vaste planten in binnenhoven

16 Verticaal groen langs de zijdes 
van de toegang tot het woonerf.

17 Natuurlijk bos met dicht 
bosplantsoen
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Bestaande bomenlaan

Nieuwe boomlaan  (25 stuks)

Bestaande bomen 

Bomen te kappen (31 stuks)

Nieuwe Parkbomen (1e, 2e orde en 
3e orde) (39 stuks)

Nieuwe Fruitbomen  hoogstam
 (7 stuks)

Bomen in clusters (3e orde)
(18 stuks)
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4.3 BOMEN
N.B: De definitief te kiezen bomen dienen in de volgende 
fase te worden gespecificeerd en afgestemd met de 
afdeling beheer.
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18 Natuurlijke parkbomen voor 
stimuleren biodiversiteit (Sorbus 
aucuparia .Quercus robur, Alnus 
Glutinosa, Prunus spinosa)

19 Fruitbomen hoogstam (malus, 
prunus, pyrus)

20 Behoud bestaande laanbomen 
(Tilia cordata)

21 Behoud bestaande bomen langs 
oever (Salix  alba)
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21
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4.4 WATER

WADIS, OPPERVLAKTE WATER, AFWATERING
DOORSNEDE > PRINCIPE AFWATEREN??

Natuurvriendelijke oever 1:3
oppervlakte totaal 1650m2 (inclusief 
plasdras)

Plasdras (ondiep)

Vijver
oppervlakte totaal 550m2

Afwatering dakwater

LEGENDA

DELFZIJL, PARK DELFZICHT 50



22 Verflauwen oever naar 1:3  en 
creëren van inhammen met 
natuurlijke oevervegetatie

23 Natuurlijke vijver in het hart van 
het park

24 Zichtbaar afvoer hemelwater in 
het park

25 Zichtbaar afvoer hemelwater  in 
sokkel

24 25

22 23
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Hemelwater afvoer

Vuilwater afvoer 

DWA aansluiten op
bestaand stelsel

Kabels en leidingen

Trafo

Het surplus regenwater uit de vijver kan 

overlopen in het RWA stelsel
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26 Verlichting langs toegangsweg:  
bijvoorbeeld lightronics luz
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Verlichting openbare ruimte, 
lichtmast 

Verlichting binnen clusters, kleine 
lichtmast
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4.6 VERLICHTING
N.B: Verlichtingsplan dient uitgewerkt te worden door een 
gespecialiseerd bureau
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Ontmoeten

Moesttuin en boomgaard

LEGENDA

4.7 PLEKKEN
N.B: De definitieve inrichting van de plekken dient in een 
latere fase samen met de bewoners te worden 
vormgegeven. 
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27 Picknickplek + speelaanleiding

28 Buurttuin

29 Natuurlijke speelaanleiding

30 Natuurlijke speelaanleiding

4.7.1 INRICHTING PLEKKEN

27

28

29 30

N.B: Het meubilair is indicatief en geeft een suggestie van de mogelijkheden 
die passen bij het natuurlijke karakter van het park. Het definitief toe te 
passen meubilair wordt samen met de vormgeving van de plekken in een 
latere fase vastgesteld. 
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4.8 KUNSTWERKEN

Bestaand kunstwerk groot  
       

Bestaand kunstwerk klein  
       
      

Bestaande ziekenhuismuur met 
belettering 
 

Trafo als kunstwerk

LEGENDA
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31 Kunstwerk Jaap van der Meij 
(groot)

32 Kunstwerk Jaap van de Meij 
(klein)

33 Oude entree muur Ziekenhuis. Te 
voorzien van letters Delfzicht

34 Referentie trafo achterzijde: 
tekst met referentie naar zieken-
huis, zoals namen van bewoners 
die er geboren zijn

35 Bovenzijde Trafo: Te voorzien van 
letters: Park

4.8.1 REFERENTIE 
KUNSTWERKEN

34

3231

33

35
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5. PROFIELEN EN 
DETAILS



G

B

D

K

C

A
L

HIJ

E

5.1 DOORSNEDES EN 
DETAILS

Doorsnede     
 

Detail      
     

LEGENDA
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Planten border

DOORSNEDE + DETAIL A
TOEGANGSWEG MET PARKEREN

1,00 1,00 1,50 1,505,005,001,801,50

Veranda RabatstrookWeg Parkeerplek in 
open verharding

Haag VerandaPlanten 

border

2,0% 2,0%

2.

1.

3.

4.

2.

1.

5. 3.

4.

5.

6.

6.

Rabatstrook (gebakken klinker 
met gras) voor uitrijden parkeren 
en opstelplaats containers

Fietsparkeren in grasbetonklinker

Rijbaan (gebakken klinker, dik- 
formaat rood/bruin gemêleerd)

Gast parkeren in grasbetonklinker

0 2 4 10 meter

A

Paden in betonsteen bijvoorbeeld
aquaflow parksteentje

verhoogte sokkel (beton)

Drempelhoogte +0,34mNAP Drempelhoogte +0,34mNAP
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DOORSNEDE + DETAIL B
BOSGEBIED & WOONERF

1,50 1,50

PadNatuurlijke 
bosvegetatie

Veranda

0 2 4 10 meter

Drempelhoogte +0,94mNAP
Hoogte maaiveld +0,60mNAP
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2,0%

1.

2.

1.

2.

3.

3.

Parkeerplaatsen van 
grasbetonstenen

Rijbaan (gebakken klinkers dikformaat, rood/
bruin gemêleerd) met molgoot in het midden

Groenstrook, vaste planten met boom (3e 
orde)

1,50 1,501,20 3,805,00 6,20

Parkeerplaats in 
open verharding

Haag Weg

Molgoot

Tuin TuinBerging

D

2,0%
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DOORSNEDE + DETAIL C
PARK MET VIJVER

3.

1,50 1,8015,00 -20,00

Pad

Kruidenrijk 
grasland

Vijver Pad

4.5.

0 2 4 10 meter

2,0% 2,0%
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Gemaaid gras

Vlonder

Kruidenrijk grasland

1,80
1,80 1,50

PadPad

Kruidenrijk 
grasland

Kruidenrijk 
grasland

Pad

1.

1.

2.

2.

3.

4.

5.

E

Rijbaan (gebakken klinkers 
dikformaat, rood/bruin 
gemêleerd) 

Paden in betonsteen bijvoorbeeld
aquaflow parksteentje

2,0%

5,00

Rijbaan
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DOORSNEDE + DETAIL E
PARKWIG

2,0% 2,0%

1.

2.

3.

2.

4.

1. 3.

4.

5.

5.

Gemaaid gras

Bloemrijk grasland

Paden in betonsteen 
bijvoorbeeld
aquaflow parksteentje

Picknickbank

Zichtbare afvoer 
hemelwater in sokkel

0 2 4 10 meter

B

Drempelhoogte +0,34mNAP

VerandaVeranda Planten 

border

Planten 

border

Drempelhoogte +0,34mNAP
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DETAIL F
OVERGANG WOONBUURT, EXPERTISECENTRUM

0 2 4 10 meter0 2 4 10 meter

K

2.

2.

3.

3.

1.

1.

4.

4.

5.

6.

Rabatstrook (gebakken klinker 
met gras) voor uitrijden parkeren 
en opstelplaats containers

Grasbetonklinker langs fietspad 
voor vuilniswagen en nooddienst

Rijbaan (gebakken klinker, dik- 
formaat rood/bruin gemêleerd)

Fietspad 3 m

Eventuele locatie voor zinkpaal, 
zonder hinder voor fietspad
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DOORSNEDE G
WOONERF AANSLUITING OP WATERGANG 

NOORDZIJDE

5,00 1,00

Pad Veranda Parkeerplek in 
open verharding 

Pad TuinTuin Berging Vaste planten RijbaanKruidenrijk 
grasland

2,0% 2,0%

0 2 4 10 meter

1,50 1,50 7,00 4,00 1,50 6.00 - 7.00m

Talud 1:3

Drempelhoogte +0,34mNAP
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2,0%

0 2 4 10 meter

DOORSNEDE H
AANSLUITING WATERLOOP ZUIDZIJDE: WONING

2,0%

Maaiveld +0,04mNAP

Toekomstig boezempeil -1.20mNAP
Huidig boezempeil -1.60mNAP

6,50

Talud 1:3

H
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DOORSNEDE I
AANSLUITING WATERLOOP ZUIDZIJDE:BOMEN

0 2 4 10 meter0 2 4 10 meter

I

Maaiveld +0,04mNAP Bestaande bomen -0,06mNAP

Toekomstig boezempeil -1.20mNAP
Huidig boezempeil -1.60mNAP

6,50

Talud 1:3
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DOORSNEDE J
AANSLUITING WATERLOOP ZUIDZIJDE:PLASDRASZONE

0 2 4 10 meter0 2 4 10 meter

J

Bestaande bomen -0,06mNAP

4,00 2,00 2,50

Talud 1:3 Plasberm 1:10 Talud 1:3

Maaiveld +0,04mNAP

Toekomstig boezempeil -1.20mNAP
Huidig boezempeil -1.60mNAP
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DOORSNEDE K
WOONERF AANSLUITING LINDELAAN

4,00 6,00 - 7,50 5,00 1,50 6,00

Berging Weg Parkeerplek in 
open verharding

Pad Tuin
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1,50 2,20 1,50

Veranda Kruidenrijk 
grasland

Pad Mix van natuurlijke vegetaties in combinatie 
met bestaande Lindes
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0 2 4 10 meter

DOORSNEDE L
TOEGANG WOONERF

4,00 4,00 6,000,5 0,5 4,00 4,00

Woning Woning woningIngang 
woonerf 

Woning

2,0% 2,0%

1.

1.

Verticaal groen langs de 
zijdes van de toegang 
tot het woonerf.

0 2 4 10 meter

L
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6. 
BEELDKWALITEITSPLAN



In Park Delfzicht liggen zes woonclusters. Ieder wooncluster 
is een architectonisch samenhangend ensemble. Langs 
de twee toegangswegen heeft de bebouwing meer 
aaneengesloten gevelwanden. De bebouwing in elk cluster 
is gepositioneerd rondom een gezamenlijk erf, waar het 
bewonersparkeren is georganiseerd. De doorgang naar het 
gezamenlijk parkeererf wordt zo smal mogelijk gemaakt, 
zodat de geparkeerde auto’s vanuit het park zoveel mogelijk 
aan het zicht worden onttrokken.
Elk cluster van woningen heeft een alzijdig karakter, gericht 
naar het landschap. De voordeuren zijn aan de buitenkant 
van het cluster gepositioneerd, zodat geen achterkanten 
naar de openbare ruimte ontstaan. Alle woningen zijn goed 
aangesloten op het landschap door een overgangszone in 
de vorm van een pergola met een terras. 
In elk cluster vindt een menging van verschillende 
woningtypes en plaats: rijtjes- en patiowoningen, 
vrijstaande woningen en twee-onder-een-kappers. 
Daarmee bestaat een wooncluster uit verschillende 
bouwvolumes. De pergola’s met terrassen, tuinmuren en 
garages verbinden de woningen tot één geheel. 

De zes woonclusters vormen samen een sterke eenheid. 
Ze zijn ontworpen in dezelfde eigentijdse architectuur, 
zodat samenhang ontstaat tussen de bebouwing en in de 
parkruimtes tussen de clusters. Toch zal het beeld niet 
eentonig zijn door de verschillende vormen van de clusters, 
de variëteit aan woningtypes, dakvormen en natuurlijk door 
de diversiteit van de inrichting van het park.
De clusters van woningen presenteren zich als een beelden 
in een beeldentuin. Het cluster heeft een sculpturaal 
karakter en is qua materiaalgebruik “aus einem Guss”: 
één gevelmateriaal, één dakmateriaal, één nokrichting, 
dakhelling en een doorlopende pergola. 
Het materiaalgebruik is natuurlijk van aard en gaat op in 
het landschap. Het beeld van de bebouwing is eigentijds, 
ingetogen en heeft een lichte uitstraling, zodat het park 
goed tot zijn recht komt.

6.1 LANDSCHAPPELIJK 
WONEN IN PARK 
DELFZICHT

De bebouwing is mens- en milieuvriendelijk gebouwd en 
nauw verbonden met de landschappelijke omgeving. Het 
regenwater wordt zichtbaar afgevoerd vanaf de kavel.
Er worden geen materialen gebruikt die schadelijk zijn 
voor mens en/of milieu. De toegepaste materialen tijdens 
de bouw en bij gebruikname zijn gerecycled, van goed 
beheerde natuurlijke oorsprong of zijn aan het einde van de 
gebruiksduur eenvoudig te recyclen, zodat zij terugkeren 
in goed beheerde technische of natuurlijke (materiaal)
kringlopen. Gebouwen zijn flexibel en eenvoudig aan te 
passen om verspilling van grondstoffen te voorkomen. Alle 
gebruikte materialen zijn vrij van stoffen die voorkomen op 
de Rode Lijst van LBC/TNS.
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• geen kunststof;
• terughoudend in kleurstelling;
• geen contrast met het metselwerk

Reden om kunststof niet toe te staan is dat kunststof 
onderdelen niet goed te onderhouden zijn wanneer ze 
verouderen en omdat dit niet goed past bij het natuurlijke 
en duurzame karakter van Park Delfzicht.

Hemelwaterafvoer
De hwa’s zijn uitgevoerd in metaal in de kleur van de goot 
(zie 5.4 Daken). Eventueel kan worden gekozen voor een 
open hwa waardoor het water zichtbaar wordt afgevoerd.
Elke woning krijgt aan de achterzijde van de woning een 
eigen waterton.

Opties
Dakkapellen, uit- en aanbouwen zijn niet toegestaan 
aan de parkzijde. Alle mogelijke opties (denk aan: 
extra zonnepanelen, dakkapellen en uitbouwen aan de 
achterzijde, extra bijgebouwen) zijn direct mee ontworpen. 
De opties dienen zodanig te worden vormgegeven dat dit 
niet ten koste gaat van het ensemble.

Installaties
Er worden geen installaties (zoals warmtepomp of airco) en 
doorvoeren voor of aan de voor- en zijgevel gemonteerd.  

Gevelmateriaal
Voor het gehele ontwerp -alle gevels (voor-, kop- en 
achtergevels inclusief de tuinmuren) van alle woonclusters-
wordt gekozen voor één materiaal: oranje-rood 
metselwerk. 

Het metselwerk moet aan de hand van een monsterbord 
worden getoetst door de welstand/supervisor.

Levendige gevel met plastiek door toepassing van 
verschillende metselwerkverbanden, verschillende 
steenformaten, reliëf in metselwerkverband, dieptewerking 
door positie kozijnen in gevelvlak en/of verspringingen in 
het gevelvlak.

•    kleur: basiskleur is oranje-rood, gemeleerde steen met 
textuur (geen strengpers), kleurnuances en een voeg in 
lichte kleur die niet contrasteert met de steen

• 

Gevelopeningen
Er is een beperkt palet aan verschillende gevelopeningen. 
In de voorgevel aan de pergola zit naast de voordeur een 
grote te openen gevelopening tot de vloer.
De kopgevels aan het park hebben op de begane grond 
minstens één grote gevelopening richting het park.
De gevel van de garage aan de parkzijde heeft geen 
uitstraling van een garagegevel. De gevel is gesloten (zonder 
gevelopeningen) of het is een representatieve voorgevel 
met gevelopeningen, in uitstraling gelijk aan de voorgevel 
van de woning.

Materiaalgebruik gevelonderdelen
Voor kozijnen, deuren, dakranden, lekdorpels, waterslagen, 
ventilatieroosters etc. geldt:

6.2 GEVELS

GSPublisherVersion 603.62.62.100

LEGENDA

Gevel in hetzelfde materiaal

0 10
50m

25

Gevelopeningen in kopgevelsverplicht vanuit
stedenbouwkundig oogpunt

GSPublisherVersion 603.62.62.100

LEGENDA

Gevel in hetzelfde materiaal

0 10 50m25

Gevelopeningen in kopgevels

verplicht vanuit

stedenbouwkundig oogpunt
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Gevel in hetzelfde materiaal
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Gevelopeningen in kopgevels

verplicht vanuit

stedenbouwkundig oogpunt
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36 Metselwerk gevels en tuinmuur in 
oranje-rood

37 Reliëf zorgt voor plastiek in de 
gevel

38 Oranje-rood metselwerk gevel 
met textuur en verschillende 
kleurnuances

39 Metselwerk gevel met reliëf door 
gekliefde steen

40 Metselwerk gevels in oranje-rood

41 Oranje rood metselwerk met 
hoge veranda als overgangszone

36

39 41

37

38

40
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Dakvorm
De nokrichting van alle daken is oost-west georiënteerd 
(haaks of parallel aan de voorgevel). Alle daken hebben 
dezelfde hellingshoek, variërend tussen 25 en 35 graden. 
Deze hellingshoek is geschikt voor zowel een pannendak 
als een groendak. Per woningtype zijn er verschillende 
dakvormen mogelijk. 

Materialisatie
Voor alle clusters in het park wordt eenzelfde dakmateriaal 
gekozen. Een metalen dak is licht-/zilvergrijs. Keramische 
pannen zijn oranje-rood -in de kleur van het metselwerk- of 
grijs. Lichtere tinten voor de daken hebben de voorkeur 
in verband met het tegengaan van hitte. De ambitie is om 
zoveel mogelijk platte daken op een enkele bouwlaag (van 
de patiowoningen, garages en bergingen) uit te voeren als 
groendak. 
De materialisatie van het dak moet aan de hand van 
een monsterbord worden getoetst door de welstand/
supervisor.

Dakgoot
De dakgoten zijn terughoudend vormgegeven en bescheiden 
in vorm en kleur. Kleur van de goot is naturel (bijv. verzinkt) 
of de kleur sluit aan bij de kleur van het dak. Goten (en 
eventuele aftimmeringen) zijn niet wit. Waar mogelijk wordt 
water zichtbaar afgevoerd naar de openbare ruimte.

Installaties
Zonnepanelen liggen in aaneengesloten rechthoekige of 
vierkante vlakken en worden zoveel mogelijk geintegreerd 
in het dak. Dakdoorvoeren (installatie af- en aanvoer) zijn 
uitgevoerd in de kleur dakafwerking en de positie wordt 
afgestemd op de positie van PV panelen.

Opties
Dakkapellen, uit- en aanbouwen zijn niet toegestaan 
aan de parkzijde. Alle mogelijke opties (denk aan: 
extra zonnepanelen, dakkapellen en uitbouwen aan de 
achterzijde, extra bijgebouwen) zijn direct mee ontworpen 
en gaan niet ten koste van het ensemble.

Mogelijke kapvormen per type
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GSPublisherVersion 603.62.62.100

LEGENDA

Kap, nokrichting oost-west,helling 25-35 graden
Voorkeur voor groendak

0 10
50m

25

GSPublisherVersion 603.62.62.100
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42 Grijs keramisch pannendak in 
combinatie met metselwerk gevel

43 Eigenwijze dakvorm met flauwe 
helling

44 Metalen dak in combinatie met 
metselwerk gevel

45 Rood keramisch pannendak in     
combinatie met metselwerk gevel 

46 Groendak

42

45 46

43

44

DELFZIJL, PARK DELFZICHT 83



overgang aan de erfzijde

overgang aan de parkzijde met optie verhoogd terras overgang aan de parkzijde met optie terras op 
maaiveldniveau en haag (of heesters met voldoende 
hoogte en dichtheid)

Alle overgangen van het openbaar naar privaat domein 
vormen een integraal onderdeel van het ontwerp.

Overgangen van openbaar naar privé aan de parkzijde
Een doorlopende pergola met terrassen vormt de overgang 
van het park naar de woningen aan de voorzijde. De pergola 
bestaat uit een constructie van hardhouten kolommen en 
lamellen. Het terras ligt op een hoogte tussen 0 en 30cm 
boven maaiveldniveau. Indien het terras verhoogd wordt, 
wordt de rand gemaakt van beton. Als de opstap meer dan 
18cm is wordt er een betontrede toegevoegd. Als er wordt 
gekozen voor een terras op maaiveld niveau moet er voor 
het terras een haag worden toegevoegd. Voor alle woningen 
die aan dezelfde zijde van een wooncluster liggen, wordt 
dezelfde oplossing voor het terras gekozen.
De onderlinge terrassen worden van elkaar gescheiden 
door een plantenbak met klimbeplanting. Het regenwater 
van het dak wordt via deze bak afgevoerd naar het park. 
Om ter plaatse van de kopgevels de privacy te waarborgen, 
wordt hier een zone van hogere beplanting gemaakt die 
niet toegankelijk is. Daar waar de achtertuinen grenzen 
aan het park wordt een erfscheiding gemaakt uit hetzelfde 
materiaal en toepassing als de gevels van de woningen. 
Uitzondering hierop zijn de tuinen grenzend aan het water 
of aan de westzijde richting het Expertisecentrum, daar 
wordt de erfscheiding gemaakt door middel van een dichte 
beplanting in het park.

Overgangen van openbaar naar privé aan de erfzijde
De overgangen aan de erfzijde worden gevormd door de 
bergingen en erfscheidingen. De erfscheiding is gemaakt 
van een metalen frame (bv. betonstaal) met hardhouten 
palen, met beplanting of in de vorm van een meeneemhaag. 
De hoogte is 2m. Alle woningen die aan het erf liggen 
hebben een directe toegang tot het erf. 

Bergingen
De bergingen worden gemaakt uit hout: behandeld 
vergrijzend hout, verticale delen. Bij bergingen die in de 
tuin staan loopt de groene erfscheiding aan de erfzijde voor 
de bergingen langs. 

6.4 OVERGANGEN VAN 
OPENBAAR NAAR PRIVE
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47 Verhoogd terras met pergola als 
overgangszone aan de parkzijde

48 Parkeererf met bergingen en 
groen in eenheid ontworpen

49 Erfscheidingen op de hoeken zijn 
in materiaal en detaillering 
ontworpen als onderdeel van de 
kopgevel

50 Stoere houten veranda als 
overgangszone

51 Hogere, niet toegankelijke 
beplantingszone zorgt voor 
privacy ter plaatse van kopgevel

52 Begroeid gaashekwerk met 
houten staanders en bergingen 
als erfscheiding aan achterzijde

47

51 52

48

49

50
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54

53

Garages 
De vrijstaande woningen en twee-onder-een-kap woningen 
hebben een garage. Parkeren kan op eigen terrein in de 
garage of op de eigen oprit.

De garage is een aanbouw aan de zijkant van de woning. Zo 
kan de ruimte eenvoudig bij de woning worden aangesloten 
en een andere functie krijgen: bijkeuken, een slaap- en 
badkamer op de begane grond, werkruimte of zelfs een 
bedrijf aan huis zoals een nagelstudio met toegang vanuit 
het park. 

De gevels van de garages bestaan uit hetzelfde 
gevelmateriaal als de woningen. Gevelopeningen aan de 
parkzijde zijn onderdeel van de voorgevel en representatief 
(geen achterdeuren of garagedeuren). 
De garages hebben bij voorkeur een groen dak van 
bijvoorbeeld mossedum. 

6.5 GARAGES

53 De garages zorgen voor verbinding 
tussen de verschillende woningen

54 Uitbouw is in materialisatie gelijk aan 
het hoofdvolume. Wanneer de 
uitbouw wordt gebruikt als uitbrei-
ding van de leefruimte zijn er grote 
representatieve gevelopeningen 
gemaakt.
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55 Garage gebruikt voor het stallen 
van de auto

56 Uitbouw in gebruik als atelier

57 Uitbouw in gebruik als kapsalon

58 Garage in gebruik als klusruimte

59 Uitbouw in gebruik als 
werkruimte aan huis 

60 Uitbouw in gebruik voor      
levensloopbestendige indeling of 
mantelzorg studio

55

58 59

56

57

60
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62

61

Trafogebouw
Het trafogebouw is onderdeel van Park Delfzicht. Het is 
niet alleen een functioneel gebouw, maar voegt iets moois 
toe aan het park. Wij stellen voordat het een monumentje 
wordt van het voormalige ziekenhuis, waar de voornamen 
van alle baby’s die in het ziekenhuis zijn geboren een plek 
krijgen. 
Daarmee wordt het onderdeel van de kunstwerken en 
de muur ter plaatse van de toegang van het voormalige 
ziekenhuis. 

Het gebouw is alzijdig vormgegeven. De vormgeving dient 
graffitispuiters en wildplakkers te weren.

Kunstwerken Delfzicht ziekenhuis
Op het terrein van het voormalige ziekenhuis stonden een 
aantal kunstwerken die weer een plek krijgen in het park. 
Samen met de muur bij de ingang aan de Jachtlaan worden 
de kunstwerken gebruikt om de entrees naar Park Delfzicht 
te markeren.
Op de oude ziekenhuismuur komen opnieuw letters te 
staan, nu met de naam van de buurt: Park Delfzicht.

6.6 KUNSTWERKEN

61 Op de oude ziekenhuismuur en de trafo 
komt de naam van de buurt te staan: 
Park Delfzicht

62 Net als vroeger wordt de ziekenhuismuur 
gebruikt voor de naamsaanduiding
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63 Gemaal als kunstwerk ontworpen

64 Integratie van natuurinclusieve 
maatregelen (bijenstenen)

65 Teksten geïntegreerd in het  
gevelontwerp om van het gebouw 
een soort monument te maken

66 Belettering als onderdeel van het 
gebouwontwerp

63

65 66

64
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6.7 OVERZICHTSTABEL 
BEELDKWALITEIT

Situering Oriëntatie  — woningen zijn gericht op het park, met een voordeur aan de parkzijde

 — bebouwing op de hoeken heeft een dubbele oriëntatie met zowel in de voorgevel als in de zijgevel 
gevelopeningen

Rooilijn  — doorlopende rooilijnen en garages in dezelfde rooilijn als de woningen

Hoofdvorm Bouwmassa  — levensloopbestendige woningen (inclusief patiowoningen) zijn 1 laag met kap

 — gezinswoningen zijn 2 lagen met kap

 — bergingen en garages zijn 1 laag en hebben een plat dak

 — woningen worden met elkaar verbonden door de garages en het doorlopende terras met pergola

 — dakkapellen, uit- en aanbouwen zijn niet toegestaan aan de parkzijde en alle mogelijke extra 
opties aan de achterzijde zijn direct mee ontworpen 

Bouwhoogte  — goothoogte maximaal 7,5m en nokhoogte maximaal 11,5m 

Kapvorm  — variatie aan kapvormen, zowel dwarskappen als langskappen

 — dakhelling tussen de 25-35 graden

 — zoveel mogelijk platte daken inrichten als groendak

 — zonnepanelen liggen in aaneengesloten vierkante of rechthoekige vlakken en zijn zoveel mogelijk 
geïntegreerd in het dakvlak 

 — dakdoorvoeren t.b.v. installaties in kleur dakafwerking en positie afgestemd op positie PV panelen

 — de dakgoten zijn terughoudend vormgegeven en bescheiden in vorm en kleur (niet wit). Waar 
mogelijk wordt regenwater zichtbaar afgevoerd naar openbare ruimte

Kaprichting  — alle kappen met nok in oost-west richting

Gevelaanzicht Gevelopbouw  — alle gevels van woningen en garages zijn 1 geheel en uitgevoerd in hetzelfde materiaal en kleur

 — de garagegevel aan de parkzijde heeft geen uitstraling van garage en is gesloten (i.g.v. gebruik als 
garage) of representatieve voorgevel (i.g.v. gebruik als woon-/werkruimte)

Gevelgeleding  — afgewogen compositie met vast palet aan gevelopeningen, die zijn uitgelijnd met het toegepaste 
gevelmateriaal

 — grote gevelopeningen op de begane grond zorgen voor interactie met het park, waarvan tenminste 
één gevelopening bij het terras tot de grond.

Plasticiteit  — clusters hebben een sculpturaal karakter en zijn qua materiaalgebruik “aus einem Guss”: één 
hoofdmateriaal
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Materialisatie Materialen & kleuren  — materiaalgebruik is natuurlijk van aard en licht van kleur zodat bebouwing opgaat in het landschap

 — toegepaste materialen zijn niet schadelijk voor mens of milieu (vrij van stoffen op Rode Lijst LBC/
TNS) en zijn gerecycled, van goed beheerde natuurlijke oorsprong of zijn aan het einde van de 
gebruiksduur eenvoudig te recyclen

 — samenhang in beeld door eenheid in materialisatie. Voor alle woonclusters wordt hetzelfde gevel- 
en dakmateriaal gekozen:

 — gevels metselwerk*: zandkleurig, gemêleerde steen, lichte voegkleur, levendig beeld door 
toepassing van verschillende metselwerkverbanden, verschillende steenformaten, relief in 
metselwerkverband, dieptewerking door positie kozijnen in gevelvlak en/of verspringingen 
in het gevelvlak.

 — materiaal dak*: lichtgrijs metalen dak, donkergrijze keramische pannen, oranje-rode 
keramische pannen (in kleur van het metselwerk) of een groen dak                                          

 — * voor het metselwerk en dakmateriaal moet een monster(bord) wordne aangeleverd ter 
goedkeuring van de supervisor/welstand

 — voor kozijnen, deuren, dakranden, lekdorpels, waterslagen, ventilatieroosters etc. geldt: geen 
kunststof; terughoudend in kleurstelling; geen contrast met het gevelmateriaal

Buitenruimte Relatie met openbare ruimte  — overgangszone aan parkzijde met houten pergola en terras. Het terras ligt op een hoogte tussen 
0-30cm boven maaiveld niveau. In geval van een verhoogd terras wordt de rand gemaakt van 
beton en wordt eventueel een extra betontrede toegevoegd. In geval van een terras op maaiveld 
niveau wordt voor het terras een haag of zone van vaste planten met heesters toegevoegd. Alle 
woningen die aan dezelfde zijde van een wooncluster liggen krijgen dezelfde oplossing voor het 
terras.

 — terrassen worden van elkaar gescheiden door plantenbak met klimbeplanting

 — scheiding aan erfzijde door vergrijsde houten bergingen en erfscheiding van 2m hoog van metalen 
frame met hardhouten palen en beplanting (bijvoorbeeld een 'meeneemhaag')

 — de hoeken van de woonclusters zijn dichtgezet met tuinmuren die in materiaal en uitstraling 
overeenkomen met de gevels van de woningen

Kunstwerken  — het trafogebouw wordt ontworpen als kunstwerk/monument en vormt samen met de oude 
ziekenhuismuur de toegang tot de wijk van de jachtlaan (met belettering "Park Delfzicht")

 — kunstwerken uit het voormalige ziekenhuis krijgen een plek in het park
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