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febouw:

houwwark :

ander wers:

o g e b i 8

bhebouwlngepgrens

perceslgrer

bizbouwde oppervlakte:

behouwingspercentage:

grnpezinshuls:

woning:

het bestommingsplen, als bedoeld in de
Ruimtelijke Ordening, E£ZINGLE, gemeente

& d

@lk bouwwwerk, dat cen voor mensen tocgankeli
overdekte, geheel of gedeeltelijk mel wanven
omsloten rudinte vormt;

eike konstruklie ven enige omvang van hout,
aal of ander matp] 11, welke op de
Dlduuu van bestemning hetzij direkt, hetzij
indirekt wmet de grond verooﬂden Js, hetzij
direkt, hetzij dindirekt steun vindt in ol op
de grond;

gaen houwwerk geen gehbouw zijnde:
ern werk, geen bouwwsrk zijnde;

een ap de kaart als zodanig aangegeven 1ijn,

welke naar de buitenzijde van hat desbelref{ends
terrein niet door gebouwen mag worden overschraden,
behoudens overschrijdingen, die krachtens deze
voorschriften of krachtens de bouwverordening

vVaoor rooilijnen zijn tnegestoan;

een- stuk gﬂond, waarop a. bij de bastemmingen
eengezinshuizen één woning is of zal worden
gehouwd, alsinede de bi] deze woning behorenda
grond; hij de overige bestemmingen &én gehouw -
geen eengezinshuis zijnde - of esn zelfstandige
grogp van Tunktionsel bhilj elkaar heborende
gebouwen is of zal kunnen worden gebouwd, alonede
de bij dit gebouw of deze gebouwen bshorende
aansluitends grond;

ean 1ijn, die een bouwperceel scheidt van
andere terreinen of van de openbare weg;

de buitenwerks gemeten opperviaekie van alle
gebouwsin op een houwperceel, peamsten als de
totale oppervlakie van de projektis van deze
gebouwen up een horilzontaal vlak;

de bebouwde opperviakte van een bouwpercesl,
uitgedrukt in procerten van het binnen de
bebouwingsgrenzen gelegen gedeelte van het
bhouwperceeld

een gehouw, dat één woning omvat;

gen komplex van. ruimten, krachtens zijn indeling
geschikt en bestemd voor bewoning;



gan woning in, of bij een gehouw of op

of blj enn terrein, kennelijk slechts
bestemd voeor het gezin van een persoon,
wiens hulisvesting desr, gelet op de
bestemming of het Teitelijk gebrulk van het
gebouw of terrein noodzakelijk is;

/n. bijpebouw: ean gebouw, behorende bij een op hetzelfde
bouwperceel pelecven hoofdgebouw, al of
niet asngebouwd aan dat hoofdgebouw;

{ 0. hoogte van een_gshouw: het verschil in hoogle tussen hel hoogste
o punt van de afdekking en van zich daarboven
bevindende gevelgedeelten - uitpezonderd
schoorstenan - en de gemiddelde hoogte van
het aan m2cikie terrein;

de buditonwerkise gemeten oppervlakite van een
gebouw, gemcton als de totale opperviakte
van de projekiie van hel gebouw, op het
horizontale vilak:

te van een |

T

/q. platte afdekking: gen horizontele afdekking of een afdekking
onder een hoek van maximaal 5 mel het
horizontale vlak;

¥r. hellend dakvlak: een afdekking onder een hosk van meer dan
25% met het hordzontale vlak;

een gevel.waarvan de snijlijn met het
dakvlak horizontaal of onder ean hoek van
masximaal 5° t.o.v., het horizontale vlak
verloopt;

vt. gevelhoogte: de afstand tussen het hoogste punt van de
: lengspevel en de gemiddelde hoogte van het
aanliggende afgewerkte terrein;

U. afstand zijdelingse perceel- de kortste afstand van enig punt van een

(]

grenst gebouw tot de zijdelingse perceelgrens;

vV. kultuurgrond: grasland, akkerbouw- of tuinbouwgronden
met uitzondering van bosgronden;

Jw. agrarisch bedrijf: een veehouderii, akkerboow- of tuinbouw-
badrijf dat funktioneel aan een bepaalde
plaats i1s gebonden; onder tuinbouwbedrij
wordt mede verstaan boomkwekerijen, bloemen-,
kruiden, bloemhollen- en knollenkwekerijen;

- X« agrarisch bedrijfsgebouw: een niet voor bewoning bestemd gehbouw dat
blijkens zijn aard en indeling hestemd is
voor de uitvefening van een agrarisch bedrijf:

y. agrarische bedrijfswoning: een woning in, aan of bilj een agrarisch
bedrijfsgebouw uitsluitend ten dilenste
van de agrarische bedrijfsvocring op het
betreffende agrarische bhedrilf, waarvan de
. eanwezigheid gelet op het feitelijk gebruik
. van de grond of de gebouwen noodzakelijk is;




voor verblijf ingerichte loodsen, koeten
en al dan nist aan hon bestemming ont-
trokken voer- en vaartuigen, voorzover
deze niet als bouwverken zijn aan te merken;

LA

Jaa, e de Wet op de Ruilmteliike Ordening.




V1. Dg voor bebouwingsklasse F10-0 asngewezen gronden zijn uitsluitend
bestemd voor g zinshu 1 et daarbii behorende erven, bijgelouwan.
andere bouwverken en andoers werken.

¢T. Vaor de in 1id 1 omschroven bestemming gelden de volgende bepalingen:
(&) 3 R (%)

.

1

a. het aantal 240 be houwen woningen mag niel meer don 2 bedragen;

G

b. de woningen mogen vitsluditend met hellende dakvlakken worden afgedekt;

£ -

¢, de hoogte van sen woning mag niet mess den 7 m bedragen:
V] (4]

&
d. de gevelhoopte van een woning mag rniet meer dan 3,50 m bedragen;
l) (%] =

e. de oppervlakie van een houwpercesl mag niet minder dan 300 m2 bedrogen
voor enkele en niet minder dan 250 m2 per woning voor dubhbele woningen;

f. de oppervliekte van een woning mag nict minder dan 65 m2 en niet
meer dan 25 % van de totale oppervlakte van het bouwpearceel
hedragen;

. voor de niet aangebouwde zijden van een woning dient een mindmum

#] =) 2}
afstand tot de zijdelingse perceelgrens van 3.50 m in acht te
worden genomen, tenzij op sen perceelgrens wordt gebouwd die tevens

bestemmingsgrens iss

h. de woningen mogen niet worden gebruikt als winkel-, bedrijfs- of
kantoorruimte;

i. voorzover gronden gelegen binnen de bebouwingsgrens - na reslisering
van de krachtens het onderhavige plan teegestane bebouwing - niet in
beslag worden genomen door woningen zijn hiercp de bepalingen van
toepassing welke gelden voor erf, kategorie 1T (zie art. 12 ven deze
voorschriften), niet echter veorzover het betreft uitbreiding van de
woning anders dan door aangebouwde bijgebouwen: hievvoor blijft
het bepaalde in dit artikel onverminderd van kracht.

{3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15 van de

wet vrijstelling te verlenen van:
a. de in 1id 2 gestelde maten tot een maximum van 10%;

b. het bepaalde in lid 2, sub h ten behoeve van het gebruik vean een
deel van de woning als kantoor- of praktijkruimte voor ertsen,
notarissen, assuradeurs, makelasrs en naar de anrd daarmee vergelijk-
pare beroepen;

3. van de naar erf, kategorie T1 gekeerde bebouwingsgrens met dien ver-
stande dat de woning niel meer dan 4 n de bedoelde bebouwingsgrens
mag overschrijden, waarbij evenwel de diepte van de op de kaart
aangegsven bouwstrook niet gewijzigd mag worden, terwijl de achter-
erfdiepte per woning niet minder dan & m mag bedragen.

J4. Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de
plaats en afmetingen van de -in lid 1 bedoelde andere bouwwerken en
anders werken. - : :



Artikel 3. Hmhouwings
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De voor bebouwingsklasse E10-D aangewezen gronden zijn uitsluitend
bestemd voor eengezilnshuizen met dearbl] behorende erven, bijgebouwen,
andere bouwwerken en andere werhan.

Voor de in 1id 1 omschreven bestemming gelden de volgende hepalingen:

a. het aantal aanédn te bouwen woningen mag niet meer dan 2 bedragen;

b, de woningen mogen ditslultend met hellende dakvlakken worden afgedekt;
c. de hoogte van gen woning mag niet meer dan 7 m bedragens

d. de gevelhoogte van een woning mag-niel maer dan 3.50 m bedragen;

0. de opperviakte van een bouwperceel mag niet minder dan 200 m2 bedragen
voor enkele en niet minder dan 150 m2 per woning voor dubbele woningei;

£, de oppervliakte van een woning mag niet minder dan 45 mZ en niet
meer dan 25 % van de totale opperviakte van het hoywperceel bedragen;
g. voor de niet aangebouwde zijden van een woning dicni een minimum
afstand tot de zijdelingse perceelgrens van 2.50 m in acht te worden
genomen, tenzij op een perceelpgrens wordt gebouwd die tevens
bestemmingsgrens is;

h. de woningen mogen niet worden gebruikt als winkel-, bedrijfs- of
kantoorruimte;

i. voorzover gronden pgelegen binnen de bebhouwlingsgrens - na realisering
van de krachtens het onderhavige plan Lcegestane behouwing - niet in
beslag worden genomen door woningen zijn hierop de bepalingen van
toepassing welke gelden voor erf, kategorie 1T (zie art. 12 van deze
voorschriften), niet echter voorzover het betreft uvitbreiding van de
woning anders dan door:aangebouwde bijgebouwen; hiervoor blijft het
bepaalde in dit artikel onverminderd van kracht.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15 van de
wet vrijstelling te verlenan van:

a. de in lid 2 gestelde maten tot een maximum van 10%:

b. het bepaalde in lid 2, sub h ten behoeve ven het gebruik van een
deel van de woning als kantoar- of praktijkruimte voor artsen,
notarissen, assuradeurs, makelaars en naar de aard daarmee vergelijk-
bare beroepen;

c. van de naar erf, kateporie 1T gekeerde bebouwingsgrens met dien ver-
stande dat de woning niet meer dan 4 m de bedoclde bebouwingsgrens
mag overschrijden, waarbij evenwel de diepte van de op de kaart aasn-
gegeven bouwstrook niet gewijzigd meg worden, terwljl de achtererf-
diepte per woning niet minder dan 8 m mag bedragen.

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien
van de plaats en afmetingen van de in 1lid 1 bedoelde andere bouwwerken
en andere werken.
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De voor hebouwingsklas FAHO-D sansewszen gronden zijn vitsluitend
hestemd voor eengezinshuizen met daorbij behorende erven, bijgebouwsn,
andere bouwwerken en andere werken.

Voor de in lid 1 omschreven bestemming gelden de volgende bepalingen:

a. het aantal aanéén te bouwen wondngen mag niet meer dan 4 en niet
minder dan 2 bedragen;

b. de woningen mogen uiteluitend met hellende dskvlakken worden afgedekt;
c. de hoogte van een woning mag niet meer dan 7 m badragen;

d. de gevelhoogte van een waning mag nlet mser dan 3.50 bedragen;

e. de opperviakite van cen woning mag niet minder dan 45 w2 bedragen;

f. voor de niet aangebouwde zijden van een woning dient esn minimum
afstand tot de zijdelingse perceelgrens ven 2.50 m in acht te worden

genomen, tenzi] op een perceelgrens wordt gebouwd die tevens
bestemmingsgrens is;

g. de woningen mogen niet worden gebruikt als winkel-, bedrijfs- of
kantoorruimte;

L. voorzover gronden gelegen binnen de bebouwingsgrens - na realisering
van de krachtens het onderhavige plan toegestane bebouwing - niet din
heslag worden genomen door woningen zijn hierop de kepalingen van toe-
passing welke gelden voor erf, kategorie IT (zie art. 172 van deze
voorschriften), niet echter voarzover het betreft uvitbreiding ven de
woning anders dan door aangebouwde bijgebouwen; hiervoor hlijft het
bepaalde In dit artikel onverminderd van kracht.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15 van de
wet vrijstelling te verlenen van:

a. de in 1lid 2 gestelde malen tot een maximum van 10%;

b. het bepaalde in lid 2, sutjr%ten behoeve van het gebruik van een
deel van de woning als kantoor- of praktijkruimte voor artsen,
notarissen, assuradeurs, makelaars en naar de aard dasrmee vergelijk-
bare beroepen.

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien ven de
plaats en afmetingen van de dn lid 1 bedoelde andere bouwwerken en andere
werken.
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Ja,

e vaor 1 coe E20-A aangewszen gronden zijn ultsluitend
haste V0T g Lnahuizen net daarbij heherende erven, bijgebouwen,
werhan en andore werkan,

Voor de in Lid 1 wiswchroven bestomming gelden de volgende bepalingen:

a. het aanédn To bouwen woningen mag niet meer dan 2 bedragoen;

e de wordneen mogoen uitsluitend met hellende dakvlasklken worden afgedekl;

c. e

van een woning mag niet meer dan 8 m bedragen;
.2 w2 o

d. de gevelhoogte van cen woning mag niet nu
dan

—

> dan 5.75 m en niet minder

e. de opperviskte ven cen bouwpercezl mag niet minder den 450 102
bedragen voor enkele en niet minder dan 500 m2 per woning voor
woningen; :

it}

. de opperviakte van een woning mag niet mindsr don 100 mZ  bedragen;

g. voor de niet aangebouwde zijden van een wordng dient een minimum
afustand tot de zijdelingse perceslgrens vean 5 m in acht te worden
genomen, tenzij op een perceelgrons wordt pehouwd die tevens
bestaemmingsgrens is;

h. de woningen mogen niet worden gebrulkt als winkel-, bedrijifs- of
kentoorruimtes

i. voorzover gronden gelcgen binnen de bebouwingsgrens - na realisering
van de krachtens het onderhavige plan toegestane bebouwing - niet in
beslag worden genomen door woningen zijn hicrop de bepalingen ven toce-
passing welke gelden voor erf, kategorie I (zie art. 12 van deze
voorschriften), niet echter voorzover hel betreft uwitbrelding van de
woning enders dan door aangebouwde bijgebouwsn: hiervoor blijft het
bepasalde in dit artikel onverminderd van kracht.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15 van de
wet vrijstelling te verlenen van:

a. de in lid 2 gestelde maten tot sen maxinum van 10%;

-

b. het bepaalde in 1id 2, sub f, in dier voege dat de hoogte van één
der beide langsgevels minimaal Z m mag bedragen; :

c. het bepaalde in lid 2, sub h ten behceve van het gebruik van een
deel van de woning ale kantecor- of praktijkruimte voor artsen,
notarissen, assuradeurs, makelsars en naar de aard daarmee vergelijk-
bare beroepen.

1 sbellen tan aanzien van
andere bouwwerken en

Burgemeester on wethouders kunnen nadere eise
de pleats en afmetingen van de in 1lid 1
andere werken.




1. De voor bebouwingszklasss G200 aangewszen gronden zijn witsluitend

/.

bestemd voor sengezinshuizen niel de

hij behorende erven, bijgebouwsn,

andere bouwwerken on endere werken.

Voor de in lid 1 omscihireven bhestenning gelden de volgende bepalingen:

Qs

b.

e,

h.

ALy

het aantal aanéén te bouwen waningen mag nlet meer don 2 bedragen;
de waningen mogen vitsluitend met hellende dakvlakken worden
atgedekt ;

de hooste ven een wonlng mag niet meer dan 6 m bedragens

de gevelhoogte van cen woning mag niet meer dan 5.75 m en niet
mincer dan 4.50 n bedragen;

de oppervlakte ven wven bouwperceel mag nict minder dan 300 m2
hedresgen voor enkele an naet minder dan 250 m2 per waning voor
dubbele waninger:;

—

de oppervlakte van een woning mag niet minder dan 6% mZ bedragsn;

voor de niet aangebouwde zijden van een woning dient gen minimum
afstand tot de zijdelingse perceelgrens van 3.50 m in acht te worden
genoman, tenzij op een perceelgrens wordt gebouwd die tevens
bestemmingsgrens 1s; i

de woningen mogen niet worden gehbruikt als winkel-, bedrijfs- of
kantoorruimte; '

voorzover grohden gelegen hinnen de bebouwingsgrens - na realisering
van de krachtens hel onderhavige plan toegestane bebouwing - niet

in beslag worden genomen door woningen zijn hierop de bepalingen

van toepassing welke gelden voor erf, Kategorie II (zie art. 12

van deze voorschriften), niet echter voorzover het betreft uvitbreiding
van de woning anders dan door aangebouwde bijgebouwen; hiervoor

blijft het bepaalde in dit artikel onverminderd van kracht.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15 van de
wel vrijstelling te verlenen van:

Q.

b.

de in lid 2 gestelde maten tot een maximum van 10%;

het bepaalde in 1id 2, sub d, in dier voege dat de hoogte van &én
der beide langsgevels minimeal 2 m mag bedragen;

c. het bepaalde in lid 2, sub h ten behoeve van het gebruik van een

deel van de woning als kantoor- of praktijkruimte voor artsen,
notarissen, assuradeurs, makelaars en naar de aard daarmee vergelijk-
bare beroepen.

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van
de plaats en afmetingen ven de in lid 1 bedoelde andere bhouwwerken en
andere werken,
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ikel 7. Bobouwingskl

Dz voor bhebouwingsklasse F20-0 aangewszen gronden zijn vitsluitend
bestemnd voor eengezinshuizen met daarbij behorends erven, Jgebouwen,
andere bouwwarken en andere werkern.

Voor de in lid 1 omschireven bestemning gelden de volgende bepalingen:
a. het santal asnédn te bouwen woningen mag niet meer dan 2 bedragen;

b. de woningen mogen uilsliitend met hellende dahvlakken worden
aTgedekt;

c. de hoogle van een woning mag niet meer dan B m bedragein;

4

d. de gevelhecoglte van een woning mag niel meer dan 5.75 m en niet
minder dan 4.50 bedragens

e. de opperviakte van een bouwperceel mag niet minder dan 200 m2
bedragen voor ankele en niet minder dan 150 m2 per woning voor
dubbele woningen;

. de opperviakte van esn woning mag niet minder dan 45 mZ bedragen;

g. voor de niet sangebouwde zijden van een woning dient een minimum
afstand tot de zijdelingse perceelgrens van 2.50 m in acht te
worden genomen, tenzij op een perceelgrens wordt gebouwd die tevens
bestemmingsgrens is;

h. de woningen mogen niet worden gebruikt als winkel-, bedrijfs- of
kantooriruintes .

i. voorzover gronden gelegen binnen de bebouwingsgrens - na realisering
van de krachtens het onderhavipge plan toegestene bebouwing ~ niet
in beslag worden gencmzn door woningen zijn hierop de bepalingen
van toepassing welke gelden voor erf, kategorie II (zie art. 12
van deze voorschriften), niel echter voorzover het betreft uit-
breiding van de woning anders dan door aangebouwde bijgebouwen:
hiervoor blijft het bepaalde in dit artikel onverminderd van kracht.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15 van de
wet vrijstelling te verlenen van:

a. de in lid 2 gestelde maten tot een maximum van 10%;

b. het bepsalde in 1id 2, sub d, in dier vosge dal de hoogte van é&én
der beide langsgevels minimaal 2 m mag bedragen;

¢. het bepasalde in 1lid 2, sub h ten behoeve van het gebruik van ean
deel van de woning als kantoor- of praktijkruimte voor artsen,
notarissen, assuradeurs, makelaars en naar de asrd dearmee vergelijk-
bare beroepen;

d. van de naar erf, kategorie II gekeerde bebouwingsgrens met dien
verstande dat de woning niet meer dan 4 m de bedoelde bebouwingsgrens
mag overschrijden, waarbij evenwel de diepte van de op de kaart
asngegeven bouwstrook niet gewljzigd mag worden, terwijl de achter-
erfdiepte per woning niet minder dan 8 m mag bedragen.

Burgemeester en wethouders-kunnen nadere elsen stellen ten aanzlen van
de plaats en afmetingen van de in lid 1 hedoelde andere bouwwerken
en andere werken.
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g voor bobouwings i zen grondan zijn witsluitend
bostemd voor cengexinsliiizen met daarbij behorende erven, hijgebouwen,
andere bouwwerken en andere werken.

Voor de in 1id 1 omuchroven bestesming gelden de volgende bepalingen:
a. het sant sanéén te bouwen woningen map niet meer dan 4 en nict
minder dan 2 bedragen;

b. de wowﬁnpwn magen uitsluitend met hellende dakvlakken worden
UJ:“"L‘C'GK

c. de hoopte van een woning mag niet meer dan 8 m bedragen:

d. de gevelhoopte van ven woning mag niet meer dan 5.75 m en niet
minder dan 4.50 m bedragen;

e. de cppervliakte van een bouwpsrcesl mag niet minder dan 150 m2
hedragen ’

f. de oppervlakte van een woning mag niet minder dan 45 m2 bedragen;

o

g. voor de niet aangebouwde zijden van een woning dient een minimum
afstand tot de zijdelingse perceelgrens van 2.50 m in acht te
worden genomzn, tenzij op cen perceelgrens wordt gebouwd die tevens
hestemmingsgrens is;

he de woningen mogen niel worden gebruikt als winkel-, bedrijfs- of
kantoorruimte; .

1. voorzover gJondcn go]vgmn binnen de bebouwingsgrens - na realisering
< van de krachtens het onderhavige plan toegestane bebouwing - niet in
beslag worden genomzn door woningen zijn hiercp de bepalingen van
toepassing welke gelden voor erf, kategorie II (zie art. 12 van deze
voorschriften), niet echter voorzover het betreft ultbreiding van de

woning anders dan door aangebouwde bijgebouwsn: hiervoor blijft het
hepaalde in dit artikel onverminderd van kracht.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15 van de
wet vrijstelling te verlenen van:
a. de in 1id 2 gestelds maten tol een maximum van 10%

b. het bepaalde in 1id 2, sub d, in dier voege dat de hoogte van één
der beide langsgevels minilmaal 2 m mag bedragen;

9]

het bepaalde in 1id 2, sub h ten behoeve van het gebruik van een

deel van ds woning als kantoor- of praktijkruimte voor artsen,
notarissen, assuradeurs, makelaars en naar do aard daarmee vergelijk-
bare DBLOGD&H;

d. van de naar erf, kategorie 11 gekeerde bebouwingsgrens met dien ver-
standé dat de woning niet meer dan 4 m de bedoelde bebouwingsgrens
mag overschiridjden, weaarblj evenwel de diepte van de op de kaart asn-
gegeven bouwstrook niet gewijzigd mag worden, terwijl de achter-
erfdiepte per woning niet minder dan. 8 m mag bedragen.

Burgemsester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzign van de
plaats en atmetingen van de in lid 1 bsdoelds andere bouwwerken en
andere werken.



D

zijn uitsluitend

Na vone hebouwings
g erven, bhijgebouwen,

JQImG veor

andere bouwwerken en andere weirken.

in Yid 1 omschroven Restemming gelden de volgende bepalingen:

aantal asnéin te bouwen wondngen nag niet meer dan § en niet
minder dan 3 bhedragen;

woningsn mogen uitsluitend met hellende dakvlakken worden
dekt;

c. dz hoogte van een woning mag niet meer dan 8 m bedragen:

d. de gevelhoogte van een wonlng mag niet meer dan 5.75 m en.niet
minder dan 4.50 1 bedragen;

1

e. de oppervlakte van een bouwperceel mapg niet minder dan 150 m2
bedragen;

f. de oppervlaklie van een woning mag niet minder dan 45 m2 bedragen;

g. voor de niet cangebouwde ziljden van een woning dient een mindmum
afstand tot de zijdelingse perceclgrens ven 2.50 m in acht te
worden genomen, tenzi] op een perceelgrens wordt pebouwd die tevens
bestemningsgrens is;

h, de woningen mogen niet worden gebrulkt als winkel-, bedrijfs- of
kentoorruimte: .

i. voorzover gfondan gelegen bhinnen de bebouwingsgrens - na realisering
van de krachtens het onderhavige plen toegestane bebouwing - nlet
in heslag worden genomen door woningen zijn hierop de bepalingen
van tospassing welke gelden voor arf, kategorie I1 (zie art. 12 van
deze voorschriften), niet echler voorzover het beltreft ulthreiding
vah de woning anders dan door aangebouwde bijgebouwen; hiervoor
blijft het bepesalde in dit ertikel onverminderd van kracht.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15 van
de wet vrijstelling te verlenen van:

a. de in 1id 2 gestelde maten tot een maximum van 10%;

b, het bepaalde in 1id 2. sub d, in dier voesge dat de hoogte van &én
der beide langsgevels minimaal 2 m mag bedragen:

c. het bepaalde in 1id 2, sub h ten behoeve van het gebruik van een
deel van de woning als kantoor- of praktijkruimte voor artsen,
notarissen, assuradeurs, makelaars en naar de aard daarmee vergelijk-
bare bercepen:

d. van de naar erf, kategorie II gekeerde bebouwingsgrens met dien ver-
gtande dat de woning niet meer dan 4 m de bedoelde bebouwingsgrens
mag overschrijden, waarbij evenwel de diepte van de op de kaart
aangegeven bouwstrook niet gewljzigd mag worden, terwijl de achter-
erfdiepte per woning niet minder dan 8 m mag bedragen.

Burgemesster en wethoudsrs kunnen nadere eisen stellen ten aanzien
van de plaats en afimetingen van de in lid 1 bedoelde andere bouwwverken
en sndere werken,



Artikel 10. Garapebosxan

j1. De voor parageboxen aangewszen gronden zijn witsluitend bestons
voor gebouwsh ten behoeve van de stalling van motorrijtuigen.

J2u Voor de in lid 1 omschreven Lbestemming gelden de volgende boepalingon:
a. de hoogte vaen epn poragehox mag nict mzer dan 2.50 m bedragen;

b. de opperviakie van een gara

wx mag niel meer dan 20 m2 bedragen;

Ce gar

wgeboxen megen uitsluitend aanééngebouwd worden gerealiseerd.

PSR -

Artikel 11, Erf, ketegorie T

j1. De voor erf, kateporie 1 aangewszan gronden zijn uviteluitend bestend
voor erf c.q. tuin, behorende bilj een op hetzelfde bouwperceel gelegen
woning, met daarbij behorende anders bouwwerken en andere werken.

jz. Op de in 1lid 1 omschreven gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

Artikel 17, brf, kateporie T

1. De voor erf, kategorie IT aangewezen gronden zijn uitsluitend bestend
voor erf c.q. tuin, behorende bij een op hetzelfde bouwperceel gelegen
woning, met daarbi] behorende bouwwerken en andere werken.

J%. Voor de in lid 1 omschreven bestenming gelden de volgende bepalingen:

a. als gebouwen mogen uitsluitend bijgebouwen worden pebouwd en indien
vrijstelling wordt verleend ten behoeve van terugrooien ven eengezins-
huizen, tevens eengezinshuizens

b. de bijgebouwen mogen bestwan ullt een bergruimte, garage en hobby-
ruimte, welke zowsl afzonderlijk als gezamenlijk mogen worden gebouwd;

c. de oppervliakte van de onder a bedoelde bijgebouwen, gezamenlijk
per bouwperceel, mag niet meer bedragen dan in het hieronder
aangegeven overzicht vermeld is, te weten:

A B C
bij een bouwperceel percentage van het bouwpercesl, met dien verstande

ter grootte van dat voor bebouwing als bedoeld dat de opperviakle

in sub a in aanmerking komt ad B nimmer groter

S mag zijn den .
tot 200 m2 20 % 30 m?
200 - 360 m2 15.% 35 m2
300 - 400 m2 12 % 40 m2
400 - 500 m2 10 % 45 m?2
500 - 600 m2 9 % 48 m2
600 2 en meer & % 50 w2,



met dien verstands dat 50% van de tot erf, kategorie IT bestemde
gronden niet behouwd worder;

d. de hocgbe mag maximaal 2.75 m bedragen bi
maximaal 3.060 afdekking met sen hel

J platte atdekking en
lend dakvliak:

¢, sen bijgcbouw aangebouwd aan de achtergevel vean de woning mag
ten hoogste 40 % véan e achtergevelbresdte van de wondng beslaan;

van de echtergevel van een woning
souwd, mapg een strook grond van tenminste 4 m diepte niet

o

wordt ¢
hehouvil

s, voor de niet sangebouwde zidden van een bijgebouw dient een i nimum
> t . JE

afstand van 2 m tot de zijdelingse perceclerens in acht te worden
genomen, behoudens bij plaatsing op deze porceelgrens;

he bijgebouwsn mogen niet worden gebruikt els woon-, ambachtelijke-

bedrijfs- of kantoorruimte;
i. onbebouwd blijvende gronden mogen niet worden gebruikt als gpslag-
plaats anders dan veoor opslag ten behoeve van normaal tuinonderhoud.

3, Purgeneester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15 van de

wet vrijstelling lte verlenen van:

{a. het hepaalde in 1lid 2, sub h ten behoeve van kantoor- of praktijkruimte
voor (tand)artsen, notarissen, mekelaars, assuradeurs en naar de
aard daarmee vergelijkbare beroepen;

b. het bepaalde in lid 2, sub c volgens onderstaand overzicht:

A B C
bij een bouwperceel percentage van het met dien verstande
grootte van bouwpercecl dat voor dat de oppervlakte
behouwing als bedoeld nimmer groter mag
in sub b in aanmerking z3jn dan
_— komt .
tot 200 m2 30 % 50 m2
200 - 300 mZ 25 % 60 n2
300 - 400 m2 20 % 70 m2
400 < 500 m2 18 % 70 1n2
%n_o; 600 m2 T % 70 m2
300 m2 en meer 12 % 80 m2

cen en ander in samenhang met een vrijstelling als bedueld sub a
van dit 1id ten behoeve ven kantoor- of praktijkruimte en met dien
Q

verstande dat 50 % van de tot erf, kategorie IT bestemde gronden
niet bebouwd mag worden:

c. het bepaslde in 1lid 2, sub i, indien strikte toepassing van deze
bepaling leidt tot een beperking van het meest doelmatige gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtveardigd .
14. Burgemeester en wethouders ziin bevoegd nadere eisen te stellen aan
plaats en afmetingen van de in 1lid 1 bedoelde bouwwerken en andere
werken,



/5.

Ja.

De voor bijzondere doeleinden sangewszen gronden zijn uitslultend
bestend voor gebouwen ten dienslke van openbare dienstverlening,
verenigingsleven, kultuur, onderwijs. cpveeding, sport en rekreatie,
fysioke en goustelijke volksgezondheid, met dasrbilij behorende gronden,
dienstwoning cn bijpebouwen, andere bouwwerken en andere waerken.

Voor de in lid 1 cmschreven bestemming gelden de volgende bepalingen:
a. de hoogle van de gebouwan mag niet meer dan 8 m bedragen;

b. de bebouwde opperviakte van een bouwperceel mapg niet meer bedragen dan
door het op de koart aangegeven bobouwingspercentoge wordt hepaald:

c. de afstand tussen de gebouwsn onderling mag niet minder doan 4 m
bedragen, tenzi) de gebouwen aanééngebouwd worden gerealiscerd;

d. de afstand van enig punt van een gebouw tot de zijdelingse parcesi-
grens mag niet minder dan 4 m bedragen, tenzij op een perceelgrens
wordt gebouwd die tevens bestemmingsprens 1s;

e. op een bouwperceel mag niet meer dan 1 dienstwoning worden gebouwd;
(i) fen ] b

. indien de dienstwoning vrijstaand wordt gebouwd zijn de bepalingen
van toepassing welke gelden voor de bebouwingsklasse £20-0 (art. 7
van deze voorschoiften), met dien verstands dat het slechls betreft
hepalingen ten aanzien van maximale hoogte, gevelhowgte, oppervlakte
woning en afstand tot de zijdelingse perceelgrens;

g. de oppervlskte en de hoogte van de eventueel bij de in sub e
'f L] 3 r 0 . 2 s
bedoelde dienstwoning op te richten bijgebouwen mag respektievelijlk
niet meer dan 35 m2 en 3.50 m bedragen;

h, de in dit artikel toegestane dienstwoning en bijgebouwsn mogen

niet worden gebruikl als winkel-, bedrijfs- of kantoorruimte.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15 van de
wet vrijstelling te verlenen van:
a, de in 1id 2 gestelde maten tot sen maximum van 10 %;
b. het bepealde in 1lid 2, sub e voor de bouw van een tweede dienst-

woning.

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien
van pleats en afmetingen van de in 1lid 1 bedoelde gebouwen, andere
bouwwarken en andere werken.



la.

2nozAdn uitsludtend
elijhke-, handel- en
gronden, aienstwoning en

warken.

Voor da din lid T omeat

aing gelden di volgende bepalingen:

a. go hoogte van de dan 10 i bedragen;

. de behouwdc opnarvlakie
dan door hal op de
hepaald;

mesr bedragen
ntage wordt

reasl mac niet

¢ niat minder dan 4
goerealiscera;

c. de afsteno tusven de

hedrapgen, lenzi] de o

LRYEN 0N

ndeian aand

d. de afstand vean enilyg punlt varn een gebouw tol de zdjdelingee
perceelgrens mag nict winder dan 4 m hedragen, tenzi] op cen

perceelprens wordt gebouwd die lLovens bestanmingsgrens is;

e. per bedrijf mag nist meer dan 1 disnstwoning worden gebeuwd;

. indien de dienstwoning vrijsteano wurdL yp;uuv” zijn de bepalingen
van toepassing welke gelden voor ds Anegsklasse E20-D
{art. 7 van deze voorschriftenl. me nde dat het
betreft hepalingsn ten aanzien van irax ote, ¢ “&VP]hﬂub
oppervliakie woning en afstand tot de zijdelingse per;eelglvns;

g, de opperviakte en hoogte van de eventuesl bij de in sub e bedoelde
dienstwoning op te richlen bijgebouwen mag respektievelijk niet
Jg g ! J
meer dan 35 m2 en 3 m bedragen;

M. de in dit artikel toegestane dienstwoning en biigebouwen mogen
niet worden gebruik® als winkel-, balrijfs- of kantoorruimte.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15
van de wet vrijstelling te verlenen van:

£

a. de in lid 2 gestelde maten tol een maximum van 10%;

b. het bepaalde in 1id 2, sub & voor de bouw van een tweede dienst-
woning.

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten sanzien
van plaats en afmetingen van de in lid 1 bedoelde gebouwen, andere
bouwwerken en andere werken.



J1.

Ja,

=1 45, N1nKtJ'

Ne voor winkels aangewezen gronden zijn uitsluitend bestemd voor
winkﬂJs, toonzalen, magazd jnraimten, met daarbl] behorende gronden,
dienstwoning cn bijgebouwsn, andere bouwwerken en andere werken:

Voor de in lid 1 omzehreven bhestemming gelden de volgende bepalingen:
a. de hoogte van de in 1lid 1 bedoelde gebouwen mag niet mesr dan
8 m hedragen;
b. op elk bouwperceel mag niet meer dan 1 aan- of ingebouwde dienst-
woning worden opgerichl;

c. de opparvlakte en de hoogte van de eventueel bij de in sub b
bedoelde dicnet UHng op te richten bijgebouwsn mag respektievellik

-

niet meer dan 35 m2 en 3 m bhedragen;

d. de efstand ven enig punt van een gebouw tol de zijdelingse perceel-
grens mag niet minder dan 2 m bedragen, tenzij op een perceelgrens
wordt gebouwd, die tevens bestemmingsgrens 1s;

e. de in dit artikel toegestane dienstwoning esn bijgebouwen moge
niet worden gebruikt als winkel-, bedrijfs- of kentoorruimte.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15
van de welt vrijstelling te verlenen van:

a. de in 1id 2 gestelde maten tot een maximum van 10%;
b. het bepaalde in lid 2, sub e, indien strikte toepassing van deze

hepaling leldt tot cen beperking van het meest doglmatige gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd,

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien
van plaats en afmetingen van de in lid 1 bedoelde gebouwen, andere
houwwerken en andeve warken.

Artikel 106, Winkels toegeg staan

/3.

la,

Waar blijkens aanduiding op de kaart winkels zijn toegestaan mogen
behalve sengezinshuizen tevens worden opgericht: winkels toonzalen,
magazijnruimten en daarmee nasr de aard gelijk te uie]Jon inrichtingen,
met daarbij behorende andere bhouwwerken en andere werken.

Op de in lid 1 omschreven inrichtingen zijn de bepalingen van toepassing

~welke tevens gelden voor de bebouwingsklassen waarop de in lid 1

omschreven aanduiding betrekking heeft, mgt dien verstande datl het slechts
betreft de bepalingen ten aanzien van maximale hoogte, gevelhoogtle, o
oppprvl kte woning en afstand tot de zijdelingse perceelgrens.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15 van de
wet vrijstelling te verlenen van de in lid 2 genoamnde maten tot een
maximuin van 10%. '

Burgemeester en wethouders kunnen nadere elsen stellen ten aanzien van
plaats en afmetingen van de in lid 1 bedoelde gebouwen, andere
houwwerken en andere werken.



Artikel 17. Agrarische doeleinden kategorie C

11. De voor agrarische doeleinden kategorie C aangewezen gronden zijn
uitsluitend bestemd voor kultuurgrond met daarbij behorende andere
bouwwerken en andere werken. '

/2. Voor de in 1id 1 omschreven bestemming gelden de volgende bepalingen:
a. op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht;
b. deze gronden mogen uitsluitend worden gebruikt als kultuurgrond;
. c. de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer dan 1.50 m bedragen.
J 3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15 van de
wet vrijstelling te verlenen van:

a. het bepaalde in lid 2, sub a, voor de bouw van niet voor bewoning
bestemde gebouwen van lichte konstruktie noodzakelijk voor de
uitoefening van een agrarisch bedrijf, mits de inhoud niet meer den
60 m3 en de hoogte niet meer dan 3 m zal bedragen;

b. het bepaalde in 1id 2, sub b, indien strikte toepassing van deze
bepaling leidt tot een beperking van het meest doelmatipge gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd;

c. het bepaalde in lid 2, sub c, met dien verstande dat de hoogte niet
meer dan 10 m mag bedragen.

g, Burgemeester en wethouders horen, alvorens zij de in 1id 3, sub a en c
bedoelde vrijstelling verlenen, de Rijksdienst voor de Monumentenzorg.

/5. Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van
plaats en afmeting van de in 1lid 1 bedoelde andere bouwwerken en andere
werken.

Artikel 18. Agrarische doeleinden kategorie D

j1. De voor agrarische doeleinden kategorie D aangewezen gronden zijn

: yitsluiteénd bestemd voor agrarische bedrijven, met daarbi] behorende
agrarische bedrijfsgebouwen, agrarische bedrijfswoning, gronden,
andere bouwwerken en andere werken.

JZ. Voor de in lid 1 omschreven bestemming gelden de volgende bepalingen:

a. op of in de in lid 1 omschreven gronden mogen uitsluitend gebouwen
worden gebouwd welke noodzakelijk zijn voor de uitoefening van een
agrarisch bedrijf;

b. de hoogte van de agrarische bedrijfsgebouwen mag niet meer dan
10 m bedragen;

c. bij een agrarisch bedrijf mag één agrarische bedrijfswoning
worden gebouwd;

d. de hoogte van de agrarische bedrijfswoning mag nilet meer dan 8 m
bedragen, tenzij het een aan- of lngebouwde woning betreft;

e. bij een vrijstaande agrarische bedrijfswoning mag ten behoeve van
huishoudelijke berging en/of stalling van motorrijtuigen één
vrijstaand of aangebouwd bijgebouw worden gebouwd met een hoogte
en oppervlakte van resp. maximaal 3 m en 25 m2;



. de afstand tussen de gebouwen onaerling mag niel minder dan 4 m

bedrapen;

g e afstand van enig punt van esn gebouw Lot de zijdelingse perceel-
grens e niet mindsr den 4 n bedrapgen:

i. de in 1id 1 bedoelds gronden en gebouwen mogen niet worden gebruikt
voor stendpleats voor livingvens, caravans, tenten en naar de aard
dasrmee gelijk te stellen onderkonens, de cpslag van voer-, vaar-

of viingtuigen, de opslag van schroot, athraak- en bouwmaterialen,

grond- cn bodemspecie, puin- en vuilstortingsn.

JB. Burgemeester on wethouders zijn beveegd op grond ven srtikel 15 van de
wet vrijstelling te verlensn van:

a. de in lid 2 gestelde maten tot. ecn maximum van 10%;

b. het bspaalde in lid 2, sub h, met dien verstande dat de hoogte niet
meer dan 10 m mag bedragen;

c. het bepesalde in lid 2, sub 1, indien strikte toepassing van deze
bepaling leidt tot een beperking van het meest dozlmatige gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

J4, Burgemeester en welthouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien
van plaats en afmeting van de in 1lid 1 hedoclde andere bouwwerken en
andere werken.

Artikel 19. Begrsafpleats

b

ﬁ. De voor begraafplaats asngewezen gronden zijn uitslultend bestemd
voor begraafplaats mel daarbij behorende gebouwen,andere bouwwerken
en andere werken.

/2, Voor de in 1lid 1 omschreven bestemming gelden de volgende bepalingen:
a. als gehouwen mogen uitsluitend bergruimten worden gebouwd;

b. de hoogte van de in sub a hedoelde gebouwen mag niet meer dan
3 m bedragen;

o

de oppervlakte van de in sub a bedoelde gebouwen meg niet meer dan
20 m2 bedregen.



/‘i. De voor akticve rekresatic sangewezen gronden zijn ultsluitend bestemnd
voor sport- on speelveldon, met daarhij behorende andere bouwwerken

en andere wearken.

J2. Op de inlid 1 omschreven gronden mogen geern gebouven worden
gebouwd.

Artikel 21. TJahaan

j1. Qe voor ijshaan aangewezen gronden zijn uitsluitend bestemd voor
ijsbaan met daarbij behorende bouwwerken en andere werksn.

J@. Voor de in lid 1 omschreven bestemming gelden de volgende bepalingen:

a. als gebouwen mogen ultsluitend een clubhuis annex kantine en
bergruimten worden opgericht;

b. de oppervlakte en de hoogte van het clubhuis annex kantine mag
niet meer dan respektievelijk 100 mZ en 6 m bedragen;

c. de oppervlakte en de hoogte van de bergruimten mag niet meer dan
respektievelijk 20 m2 en 3 m bedragen.

j 3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 15
van de wet vrijstelling te verlenen van de in lid 2 gestelde maten
tot een maximum van 10%.

. Burgemeester en wethouders kunnen nadere siscen stellen ten aanzien
van plaats en afmetingen van de in 1lid 1 bedoelde bouwwerken en
andere werken.



[}
j Artikel 22. Speelterrein
1. De voor speelucrrein aanpewezen gronden zijn uiteluitend bestend
voor speeltecroin met dasrbi] behorende andere bouwwerken en andere

werken.

2, Op de in 1lid 1 omschreven gronden nogen geen gebouwen worden
opgericht.

/Artikﬁl 23. Groenvoerziening

1. De voor groenvoorziening sangewezen gronden zijn uitsluitend bestend
voor groenstrokaen, bherimen, plantsacnen, paden, met daarbij behorende
andere bouwwerken en andere werken.

2. Op de in lid 1 omschreven gronden mogen geen gepouwen worden
opgericht.

jArtikel 24, Parkeervoorziening

1., De voor parkeervoorziening aangewezen gronden zijn uitsluitend
bestemnd voor parkeerterrein met daarbi] behorende andere bouwwerken
en anders werken.

2. Op de in lid 1 omschreven gronden mogen geen gebouwen worden
opgericht.

Artikel 25 Openbare nutsvoorzienin
SR 1 8 4

AT

j1. De voor gpenbare nutsvoorziening asngewezen gronden zijn uitsluitend
bestemd voor gebouwtjes ten dienste van het openbere nut, zoals
elektriciteits-, gas-, ponp-~, en P.T.T. gebouwljes.

J2. De oppervlakte van de in lid 1 bedoelde gebouwtjes mag niet groter
zijn dan 20 m2.

JS. De hoogte van de in 1id 1 bedoelde gebouwtjes mag niet meer den
5 m bedragen.



rewezen gronden zijn uitsluitend bestemd vocor water,
i verken.

1. De voor waler
met daarhbij b

2. Op de in 1lid 1 omschreven gronden mogen geen gebouwen worden
oppericht.

J prtived 7. veg
1. De voor weg aangewszen gronden zijn ultsluitend bLestemd voor wegen,
paden en bermen mel daarbl] behorende andere bouwwerken en andere
werker,

2. Op de in 1id 1 cmschreven gronden mogen geen gebouwen worden
opgericht.



Fin boavos vrijstelling te verlensn

3o voor de bouw van niet voor bhewoning

aszy nut, zoals telefooncellen, wachthulsjes,
cvilakie en do heoogte van bedoelde

A0 m2 en 3 m may bedragen.

Vean
bheat
met:

V7. Burgsiaee na vooraf verkregen verklaring
van geon ; i L . vidistelling te verlenen
van de Linge het plan voor de bouw van de in 1id 1 bedoelde
bouwwerlen retere opperviakte dan 10 m2 en een groteres hoogte
dan 3 m mat dien verelande dat de opnarviakic en de hoogle respek-
tievelijk niet meor den 20 m2 en- 4 m mag bedragen.

/3, Burgemeester en wethouders ziin bovoegd veijstelling te verlenen
van de in het plan aangegeven btoboowings- en bestemmingsgrenzen
voorzover zulks tengevolge van afwijkingen of onnauwkeurigheden op de
kaart noodrzakelilk is voor een gozade uitvoering van het plan.

Ariikel 29, DVPFPdHR

aling J. i
ool LSL/\“JM{UL t b ol vt gl

1. Het op het tijdstip van(%uruiwlp egging van hvt uw ;)bp tummingaplun
bzstaande - en in enigerlei opzicht van het plan afwijRende - chruLh
van gronden en bhouwwerken, mag worden voortgezet.

12, Bouwwerken welke afwijken van haet plan en ten tijde van de ter visie-
18geging van het ontwerpplan beslaan of gebouwd kunnen worden krachtens
een voor de ter visielegging van hel ontwerpplan ingekomen aanvrasg
voor bouwvergunning, alsmede de in 1id 1 bedoeide bouwwerken mogen
gedeeltelijk worden vernieuwd, veranderd en/of uitgebreid met dien

verstande dat:

a. de gedeeltelijke vernleuwing, Vbrﬂnd“Tlﬂ en/of uithreiding geen
wijziging van het gebruik ten doel heeft, tenzi] dit andere gebruik
ingevolge helt plan is of kan worden toegestaang

G

b. de uitbreliding niet groter mag zijn dan 15% van de op het tijdstip
van de tervisielegping ven het ontwerpplan bestaande dan wel
krachtens de verleende bouwdergunning bepaalde inhoud van het bouwwsrk

JB. Bouwwerken als bedoeld in 1id 2 mopgen behoudens onteigening overcen-
komstig de wet, ingeval van kalamiteilt geheesl worden vernileuwd,
veranderd of uwitgebredd, zo nodig met overschrijding van de bebouwings
grenzen, mits de asnvrasag tot bouwvergunning geschiedt binnen 2 jaar
na het tenietgaan.

Het bepaalde onder & en b ven lid 2 is van overeenkomst LUP toepassing.



Artikel 30. Werken, gesn bouwwerken zijnde en werkzaamheden waarvoor

i A R St | b e

h.

gen aanlegvergunning is vereist, op gronden welke zijn
beschermd ingevalgs artikel 9 van de Monumenter

s e e o T S e s 8 B PR AR AR

et is verboden zonder of in afwijking van esn schriftelijke
vergunning van burgemeaster en wethouders (aanlegvergunning) op
gronden, welke op de kaart als gronden van ercheologische en/of
kultuurhistorische betckenis zijn sangegeven en welke op de kaart
van een arcering zijn voorzien, de volgende werken of werkzaamheden
uit te voeren:

a. het ophogen of afgraven van grondein;

b. het dempen of graven van waterlapen;

c. het aanleggen en/of verharden van wegen en paden, het verharden
van terceinen;

d. het verrichten van exploratieboringen;

e. het aanleggen ven ondergrondse of bovengrondse energieleidingen
en transportleidingen;

f. het vellen of rooien van bomen.

Burgemeester en wethouders mogen de in lid 1 bedoelde vergunning
slechts verlenen, mits vooraf van Gedeputesrde Staten de verklaring
is ontvangen, dat zij tegen het verlenen van de vergunning geen
bezwaar hebben: '

Burgemeester en wethouders horen, alvorens zij zich zullen richten
tot Gedeputeerde Staten in verband met de in lid 1 bedoelde
ergunning, de Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bodemonderzoek.

De in 1id 1 bedoelde vergunning kan niet worden verleend, indien
door het werk of de werkzaamheden aan de sub 1 gencemde betekenis
van het gebied ernstig afbreuk wordt of kan worden gedaan.




/%rtike] 31, Voor houwverguniting in aanmoriking genomen gropd en loltere
__bouvplannen S - S
Grond, welke eernmaal in sanmerking 1z genomen bij de verlening van een
bouwvaergunning, wearasn uitvoering is, of aldnog kan worden grgoven
blijft bij de beonrdeling van latere bouwplannen buiten asnmerking.

Overtroeding van, het bepaalde in ariikel
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wordt aangemerkl als strafbaar feit in de zin van artikel 58 van de
wel'.

Deze voorschriften Kunnen worden aangehaald als voerschriften
Jhestemmingsplan EZINGE".

Addus vustgesteld in de owvenhore vergadering van de 1 ad der
Jemcente bzinge op 30 oktohanp 1973,
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I "INLEIDING

Ondanks het feit dat het vigerende bestemmingsplan (uitbrei-

dingsplan in onderdelen - kern Ezinge - herziening 1965)

nog een totale bouwkapaciteit van ongeveer 40 woningen in

diverse bebouwingsklassen heeft, 1ijkt het het gemeentebestuur

van Ezinge wenselijk een nieuw bestemmingsplan voor te
bereiden, tereinde

- te voldoen aan de eisen van de wet r.o., geldend voor
bestemmingsplannen;

- over de mogelijkheid te beschikken om te komen tot het
realiseren van diverse sportvoorzieningen, zonals een turn-
hal en een instruktiebad, alsinede een dubbele kleuterschool;

- en de opzet van de nog te bouwesn bebouwing san te passen
aan de nieuwere inzichten en normen.

Het onderhavige bestemmingsplan zal dan ook voorzien in een
regeling van de bestemming van de gronden, hun gebruik en de
opstallen voorzover deze grotendeels gelegen waren in het voor-
gaande, vigerende uitbreidingsplan in onderdelen, dus met uit-
zondering van de kom van Ezinge, in de opname van een nieuw
woongebied gekoppeld aan een herziening van reeds eerder gepro-
Jjekteerde woonbebouwing, en in de opname van een aantal gebieden
voor specifieke voorzieningen als een terrein voor aktisve
rekreatie en een dubbele kleuterschool.



11 ONDERZOEK

IT. 1 streekplan centraal Groningen

Het grondgebied van de gemeente Ezinge is totasl begrepen in
het streekplan centraal Groningen.

Het is daarom zinvol na te gaan welke mogelijkheden zijn
aangegeven voor de kern Ezinge in het groter geheel.

In dit streekplan werdlt de kern Ezinge aangegeven als esen dorp
met uitbreiding ook voor meer dan eigen behoefte (kaartaan-
duiding -3-). .

Zekere groeipotenties zijn latent aanwezig. hoewel op het
ogenblik sprake is van een aarzelende stilstand (vergl. demo-
grafische ontwlkkeling).

II. 2 geografische ligging en gegevens

De kern Ezinge is gelegen in het eertijds "middag” genaamd
gebied aan de zuidflank van het Reitdiep.

In de IXe nota voor de ruimtelijke ordening in Nederland,

en in ~vele andere publikaties van officiéle en semi-officiéle
instanties wordt het gebied langs het Reitdiep aangeduid als
landschappelijk en rekreatisf te ontwikkelen verbindingszone.

Het landschap i1s een wierdenlandschap, dat tot de oude
kultuurlandschappen behoort in de provincie Groningen., Dit
landschap wordt gekenimerkt door de vele al dan niet bewoonde
wierden, ook wel terpen genaamd. Ten oosten van het dorp
Ezinge zijn in het landschap nog duidelijk de rudimenten
waarneembaar van de vroegere loop van de Hunze (Peizerdiep).
De terp van Ezinge is voor een deel afgegraven ten behoeve van
het archeologisch onderzoek onder leiding van prof. dr.

A.E. van Giffen. :

De verkaveling in dit landschap is sterk onregelmatig
{mozaiek-verkaveling) waarmee een grillig wegenbeloop samen-
gaat.

De bodem rond de kern Ezinge bestaat aan de noordkant uit
kleiig zand en sterk zandige klei en aan de zuidkant uit
matig zendige en lichte klei. Bij de afgraving van de terp is
gebleken dat de zool hlervan rust op oude blauwe zeeklei.

Een matige tot redelijke bouwgrond voor eengezinshuizen zal
hier gevonden kunnen worden, zonder dat men tot heien zal
behoeven over te gaan.



IT. 3 bevolking

Het analyseren van de bevolkingsontwikkelingen voor de kern
Ezinge 1s langs direkte weg - via geboorte-, - sterfte.
vestigings- en vertrekcijfers, de richting waarin zich de
migratie voltrekt en de kategorieSn die hiéraan deelnemen -
niet wel mogelijk, aasngezien deze gegevens slechts voor de
gemeente als geheel en niet per kern voorhanden zijn.
Daarom zal getracht worden aan de hand van een benadering
langs indikatieve weg te komen tot een resle indruk van

de zich voordoende ontwikkelingen. Een eerste indikatie kan
worden gevonden in de gegevens omtrent de veranderingen in
het inwonertal die bekend zijn uit de volkstellingen van
1847 en 19E0: de voorlopige cijfers van de volkstelling

van 1871 en enkele cijfers verkregen van de afdeling bevol-
king. i

tabel 1 : asntal inwoners

Ezinge Feerwerd  Garnwerd  Gem. Ezinge

Volkstell.'47 676 325 283 1.9835
)y 60 805(+19,1%) 302(-7,1%) 308(+9,2%) 1.926(-0,5%)
s '71 850(+ 5,6%) 264(-2,6%) 297(-3,9%) 1.786(-7,3%)

kernen in % rest

Volkstell.'47 1.284 66,3 B51
s '60 1.416 73,5 510
' '71 1.41 79,0 375

Zoals blijkt uit tabel 1. is het bevolkingsverloop van de
kern Ezinge vrijwel steeds positief geweest, d.w.z.het aan-
tal inwaners is van 676 toegenomen tot 850 inwoners. De
toename van het aantal inwoners van de kern Ezinge bedroeg in
de periode '47 - '60 1,5 % per jaar (+ 10 inwoners); tussen
'60 - '71 was dit 0,5 % per jaar (+ 4 inwoners).

De bevolking van de gemegente Ezingé koncentreert zich steeds
meer in de kern Ezinge en in mindere mate ook in de kern
Garnwerd. Dit gaat gepaard met een terugloop van de bevolking
in de kleinere kernmen en het buitengebied.

De loop van de bevolking in de gemeente Ezinge in zijn totali-
teit bezien vertoont een groei tussen 1945 en 1955 (2.034
inwoners); hierna treedt een duidelijke achteruitgang in,

die duurt tot 1864 (1.768 inwoners). Het migratiesaldo van

de gemeente Ezinge 1s tussen 1949 en 1970 steeds negatief
geweest.

Na 1865 is het inwonertal van de gemeente Ezinge nagenoeg
konstant gebleven (zie grafiek I en II).

-



Exinge

Gemeannt

gt Levaoib

1w,

ingsveiloop par 1000

eifiails
Qif.’f..',.':;‘_.]'.

7

Jiig

o

st

toae £+ Ve

i o

te

r

gehog

S

:

zinge -
yrafiekll  gem. bevolkingsverioop per 1000inw.

Gemeonte E

geboorteoversehot

B—n d mae A band B S d

g

o}

sald

31

erschol

Ingsoy

1g

- u-_n_-.i A VE




De volgende gegevens betreffende de samenstelling van de be-
volking naar leeftijd zijn ontleend asn de volkstelling van
1960.

tabel 2 : bevolking nasr leeftijd

kern Ezings gem., Ezinge Nederland

leeftijd abs. dn % v:tolt. abs. din % v.tot. in % v. tot.
6 - 5 133 263
G - 14 158 42,8 382 41,2 38,0
15 - 19 54 148
20 - 24 42 114
258300 81572 327
40 - 48 77 48,3 240 49,7 53,1
50 - 64 118 276
65 @.0. 71 8,8 176 9,1 9,0

De leeftijdsopbouw van de kern Ezinge steekt niet ongunstig
af bij die van geheel Nederland en is vrijwel gelijk aan
die van de gehele gemeente.

De ontwikkeling van het inwonertal van de kern Ezinge vertoont
een duidelijk stijgende 1lijn. In het door de provincie goed-
gekeurde streekplan Centraal Groningen wordt de kern Ezinge
aangeduid als een kern met ontwikkelingsmogelijkheden. De
mogellijkheid bestaat dat zij in de toekcomst uitgroeit tot een
kern in de grootte klasse van + 1000 tot + 2000 inwoners.

IT. 4 beroepsstruktuur, werkgelegenheid en forensisme

Ook hier dateren een aantal gegevens van de volkstellingen van
1960 en 1971. In 1960 maakte 32,0 % (258 personen) van de
totale bevolking van de kern Ezinge deel uit van de heroeps-
bevolking.

Hiervan was 38,3 % werkzaam in de dienstensektor; 37,6 % in de
nijverheld en een sanzienlijk kleiner percentage (24,0 %)

was werkzaam in de landbouw.

tabel 3 : beroepsbevolking naar bedrijfssektoren (1960)

beroepsbev. absoluut % van het totaal
werkzaam in: M. V. 15 M. VA T:
landb. + visserij 61 1 62 29,1 2,1 24,0
nijverheid 87 10 97 41,4 20,8 37,6
handel en verkeer 32 13 45 15,2 27 ,1 17,4
overige bedrijfstakk. 30 24 24 14,3 50,0 20,9




De workgelepenhaid in de gemeente Uzinge is viij beperkt en
bestaat naont middenstand en cen beperkte workgelegoenheid din
de landbouw voornamslijk uit drie - betrekkelijk kleine -
industrieeén, n.l. de steenfabriek iten ocosten van Feerwerd

(38 arbeidsplaatsen), de zuivelfabrizk ten westen van de kern
Ezinge (21 arbeidspleatsen) en de timmerfabriek gelegen in

de kern Ezinge (18 arbzidsplaatsen).

Valgens het streekplan Centraal Groningen liep de werkgelegen-
heid in de landbouw in de noordelijke forensengemeenten
(Adorp, Aduard, Bedum, Ezinge, Ten Boer, Winsum en Zuidhern)
terug van 40,5 % in 1947 tot 27,4 % in 1960. Het 1ijkt niet
onwaarschijnlijk det door verdere rationalisatie en mechani-
satie de werkgelegenheid in de landbouw nog verder terug zal
lopen.

In de noordelijke forensengemesnt=zn neemt het percentage
forensen steeds meer toe. In 1947 wss 12,8 % van de totale be-
roepsbevolking forens; in 1960 was dit percentage teegenomen
tot 31,7 %. De voorlopige cijfers van de volkstelling van

1971 tonen aan dat het santal forensen nog meer is toegenomen.
In 1960 werkte 1/3 deel van de beroepshevolking van de kern
Ezinge buiten de gemeente. Het ligt voor de hand dat het aan-
tal forensen in de Kern Ezinge in de periode '60 - '71 is
toegenomen door : a. groei van de bevolking; b. beperkte werk-
gelegenheld in de gemeente Ezinge en c. teruglopende werk-
gelegenheid in de landbouw.

Ook is er een lichte druk waarneembaar van de etad Groningen
op o.a. de noordelijke forensengemeenten, mede door het feit
dat men enigszins anders is gaan denken over de afstand wonen-
werken. Woonde men vroeger in en om de stad Groningen, door
verbetering van het wegennet en het toenemende autcbezit is
een grotere afstand van de plaals waar men werkt geen al te
groot struikelblok meer.

Uit een in 1867 en 1969 gehouden engquéte, uitgevoerd door het
Sociologisch Instituut van de Rijksuniversiteit van Groningen
is bovendien gebleken dat voor een groot aantal mensen een
eigen tuin bij het huis een grote rol heeft gespeeld bilj het
,buiten wonen".

Cok zal het verschil in huurprijs voor velen een aantrekkelijke
faktor geweest zijn. In hoeverre deze faktor nu nog van
belang is, daarover ontbreken recente pegevens, wel kan gesteld
worden dat de huurprijs van een eengezinswoning in een foren-
sengemazente lager ligt dan van een vergelijkbare woning in de
stad Groningen.

Hoe het forensisme zich in de loop van de tijd zal gaan ont-
wikkelen is moeilijk te zeggen. Verwacht wordt dat het zich

de eerste Z0 jaar verder zal gaan ontwikkelen en dit zal voor
de kern Ezinge zeker positieve gevolgen kunnen hebben.

In het door de provincie goedgekeurde streekplan Centraal
Groningen wordt de kern Ezinge aangeduid als een kern die voor
meer dan eigen behoefte mag groeien. {Kaartaenduiding 3,streek-
plan Centresal Groningen).



IT. 5 woninghestand

Gegevens betreffende de woningbouw in de pgemeente Ezinge zijn
ontleend aan de volkstellingen van 1960 en 1971 (voorlopige
cijfers]), het streekplan centrsal Groningen en aan woningbouw-
gegevens verstrekt door de dienst gemeentewerken.

In 1860 telde de kern Ezinge 206 woningen, hetgeen een vrij hoge
bezettingsgraad inhield ven gemiddeld 3,9 inw./woning.

Het woningbestand van de gehele gemsente bestond op dit tiid-
stip uit 488 woningen met eveneens een bezettingsgraad van

3,9 inw./woning.

tabel 4. woningbouwprogramma gemeente Ezinge volgens het
streekplan Centraal Groningen

Ezinge Feerwerd Garnwerd Aduarderz. tot. gem.

periode'51-'55 18 won. 2 won. 6 won. 2 26 won.,
,» '56~'60 27 won. 4 won. B won. = 37 won.
,» '61-'65 25 won. 2 won. 7 won. = 34 won.

4

periode'51-'65 70 won. 8 won. 19 won. = 97 won.

Tussen 1851 -en 1865 werden er in de gemeente Ezinge 97 woningen
gebouwd waarvan 70 woningen in de kern Ezinge (+ 72 %). Of het
woningbestand van de kern Ezinge ook met 70 woningen vermeerderd
is, is niet te zeggen, aangezien gegevens betreffende het aantel
woningen die in die periode aan de woningvoorraad ontltrokken zijn
slechts vanaf 1961, en voor de gemeente in zijn geheel, voorhan-
den zijn.

tabel 5. mutaties woningvoorraad gemeente Ezinge, volgens dienst
gemeentewerken.,

'61 '62 '63 'G4 '65 '66 'G7 '68 '69 '70 '71 totaal

gebouwd 2 13 0 10 8 13 10 16 2 5 M 81
onttrokken 11 8 7 4 8, 7 0 3) 1 3 3 59

saldo -9

L]

-7 6 0 6 10 10 1 2 8 32

Volgens tabel 5 werd de woningvoorraad van de gemeente Ezinge
tussen 1961 en 1871 vermeerderd met 32 woningen hetgeen het
gemeentelijk totaal brengt op + 520 permanent bewoonde woningen
in 1971, Het aantal zomerwoninéén bedroeg + 11; de totale woning-
voorraad van de gemeente Ezinge bedroeg in 1971 dus 531 woningen.
Volgens de voorlopige cijfers van de volkstelling van 1871 is

het woningbestand van de gemeente Ezinge + 570 waarvan 20 leeg-
steande woningen. ol



Dat de cijfers van de volkstelling van 1971 niet peheel korres-
‘ponderen met Lovenstaande cijfers kan o.a. liggen ean het {feit
dat over het joar 1860 het aantal gebouwde woningen en de
woningen die aen de woningvoorraad onttrokken zijn niet voor-
handen zijn. Ook bestaat de mogelijkheid dat bij de volkstelling
van 1871 een gedeelte van het aantal Lombrwonlngen geteld is

bij de permanent bewoonde woningen.

In het onderstaande wordt verder uitgegaan van de door de dienst
gemesntewerken opgegeven woningbouwcijfers per 1-3-71.

De gemeente Ezinge telde op dat tijdstip 567 woningen waarvan

11 weekendhuizen. De gemiddelde woningbezetting liep tussen 1980
en 1971 terug ven 3,9 tot 3,2 inw./won.

Het woningbesteand van de kern Ezinge bedroeg per 1-3- 71 272
woningen waarven 1 weekendhuis.

Hier liep de gemiddelde woningbezetting terug van 3,9 tot 3,1
inw./won. in 1971, .

Het woningbestand van de kern Ezinge is tussen 'G60 en '71 ver-
meerderd met 66 woningen (+ 6 per jaar).

De voorlopige cijfers tonen aan dat + 12 woningen (+ 18 %) zijn
gebouwd ter opvanging van de beOlklﬂESGDHNdS en » 54 woningen
(+ 82 %) hebhen gediend om de gemiddelde wonlngbezetting van

3,98 inw./won. te verlagen tot 3,1,

Op 1-7-71 telde de gemeente Ezinge een eantal slechte woningen,
onderverdeeld in 3 kategorieén en wel:

kategorie I, II en III. Een verklaring van deze kategorien

is bijgevoegd als bijlage 1.

tabel 6. Klassifikatie slechte woningen per 1-7-71,
vaolgens dienst gemeentewerken

Czinge Feerwerd Garnwerd Overige geb. tot.gem.

Klasse I 17 won. 10 won. 5 won. s 32 won.
Klasse I1I 17 won. 9 won. 12 won. 2 WO, 40 won.
Klasse YIT 9 won. 9 wan. 4 won. = 22 won.
totaal 43 won. 28 won. 21 won. Z wWon. 94 won,

Uit bovenstaande tabel blijkt dat er in de gemeente Czinge

+ 80 woningen in de komende 10 jaar zullen moeten worden ver-
Véngen, er vanuitgaande dat ongeveer de helft van de kategorie III
woningen voor renovatie in aanmerking komt.

Voor de kern Ezinge komen * 38 woningen voor vervanging in aan-
merking.

I1. 6 voorzieningen

De in een woonkern aanwezige voorzieningen bepalen voor cen
belangrijk deel het woonklimaat voor de inwoners. Voor het goed



funktioneren van een dorp als semenlaeving, zijn zij van vitaal
belang, men hoeft msar te denken aan de funktie van elementaire
voorzieningen als scholen voor kleuter- en basisonderwijs,
winkels voor de voorziening in de dagelijkse levensbehoeften en
medische voorzieningen.

Hoewel men door een toenemende mate van mentale verstedelijking

- onder meer onder invlioed van massamedia en andere kommunikatie-
middelen - steeds meer geneigd is hogere eisen te stellen aan

het ter plastse aanwezige voorzieningenapparaat is het duidelijk
dat het niveau ervan stringente beperkingen ondervindt van

het aantal mensen dat van deze voorzieningen gebruik meakt (in-
wonertal). Voorzieningen moeten een zekere mate van rentabiliteit
vertonen.

De relatie tussen kerngrootte en voorzieningenniveau kan op
verschillende wijzen schematisch worden weergegeven. In een door
de N.E.T.0, te Groningen in 1970 ontwikkeld schema (als bijlage
2 bijgevoegd) worden de voorzieningen onderverdeeld in 6 kate-
gorieén :

a. winkelapparaat en ambachtsbedrijven;
bh. onderwijs;
c. sport en rekreatie;

d. sociaal-kulturele uitrusting;

e. medisch-hygiénische voorzieningen;

f. overige voorzieningen.

De kategoriegn worden gerelateerd aan een aantal als ,ideaal
typen” onderscheiden kerntypen waarvan voor de kern Ezinge met
name het type A (+ 1.250 inw.) van belang is.

ad. a winkelapparaat en ambachtshedrijven

Deze voorzieningen zijn in voldoende mete aanwezig, in verhouding
tot het aantal inweners. De plaatselijke middenstand moet in
staat worden geacht te voldoen aan de aanwezige behoefte aan
dagelijkse goederen en diensten, terwijl bovendien enkele winkels
aanwezig zijn in de sektor duurzame en gespecialiseerde goederen.
In hoeverre de kwaliteit van het bestaande middenstandsapparaat
voldcende perspektieven voor de onderremers biedt, is bij gebrek
aan voldoende gegevens in dit kader niet te zeggen.

ad. b onderwijs

Ook wat het onderwijs betreft voldoet de kern Ezinge aan de
volgens schema te stellen eisen; er zijn twee kleuterscholen :
een openbare- en een bijzondere klsuterschool met resp. 40 en 35
kleuters. Gezien echter de slechte huisvesting van deze scholen
bestaat er behoefte aan een nieuwe dubbele kleuterschool.

Voor het basisonderwijs is er een openbare lagere school met

67 leerlingen en 3 leerkrachten en een bijzondere lagers school
met B9 leerlingen en 3 leerkrachten.

Scholen voor voortgezet onderwijs zijn niet aanwezig.



ad. c sgport en rekreatie

Wat de sport- en rekreatievoorzieningen betreft is de kern

Ezinge niet bljzonder goed voorzien,

Voor het gymnastiekonderwijs maakt zij gebruik van het gymnastiek-
lokaal in Feerwerd. Dit gebouw is echter onvoldoende geoutil-
leerd voor zowel het gymnastiekonderwijs als de meeste zaal-
gperten.

Er is een ijsbaan in Ezinge maar geen voetbalveld (Feerwerd) en
zwembad (Garnwerd).

ad. d sociaal-kulturele voorzieningen

In dit opzicht is het voorzieningenniveau redelijk goed ‘te
noemen; er zijn 2 zalen met toneelakkommodatie en de -inwoners
van de kern Ezinge kunnen gebruik makem van een rijdende biblio-
theek. De lege kleuterschool zou gebruikt kunnen worden als
bibliothesk.

ad. e medisch-hygiénische voorzieningen

De voorzieningen in deze sektor zijn in de kern Ezinge goed
vertegenwoordigd; de inweners kunnen gebruik maken van een kruis-
gebouw, terwijl een aantal bejasardenwoningen aanwezig zijn.

De inwoners van de kern Ezinge kunnen een beroep doen op een ter
plaatse praktiserend arts., Een tandarts is echter niet aanwezig.

ad. f overlge voorzieningen

In deze sektor voldoet de kern Ezinge ruimschosts aan de te
stellen eisen. Aanwezlg zijn : een P.P.T.-hulppostkantoor, een
politiepost, een bank, sen notariaat en drie horecabedrijven.

In de bijlage 2 1s aangegeven welke voorzieningen in de kern
Ezinge aanwezig zijn. a

Hieruit blijkt dat hoewel de kern Ezinge kwa inwonertal nog geen
A.kern is, toch reeds het voorzieningenniveau van een A.kern

haalt, terwijl daarnaast zelfs enlge B.voorzieningen aanwezig zijn.

II. 7 verkeer en vervoer

eksterne aspekten

Het hoofddorp Ezinge is evenals de rest van de gemeente vrij geiso-
leerd gelegen ten opzichte van belangrijke doorgaande sekundaire
provinciale wegen, c.q. primaire rijkswegen.

De belangrijkste ontsluitende weg in de gemeente is de tertiaire
provinciale weg nr. 18, die enerzijds een verbinding geeft in de
richting van de stad Groningen (18 km) en anderzijds in de richting
van Oldehove.

-



Ezinge is grotendecls aan de noordzijde van deze tertiaire pro-
vinciale weg gelegen, waarbij het Oldehoofsch kanaal door zijn
ligging tussen het dorp en de weg als een scheidende barriére
Tungeert; het dorp is slechts via é&n vrij smalle brug met een
breedte van 3.80 m tussen de railingen, op deze weg aangesloten,
Voor een goede ontwikkeling, met name als forensendorp, kan dit
een remmende faktor vermen.

Het openhbaar vervoer wordt verzorgd door de G.A.D.0. door middel
van een tweetal buslljnen, tussen de stad Groningen cen Ezinge.
In het volgende overzicht 1s aangegeven welke mogelijkheden het
openbaar vervoer biedt

i e g ——— .

naar Groningen van Groningen
eerste gelegenheid 6.15 uur 8.30 uur
+ laatste gelegenheid 23.04 uur 22.25 uur
idem 's-zondags 0.15 uur 23.45 uur
frekwentie Ezinge-Groningen 8 masal
5o Groningen - Ezinge 9 maal
reisduur 35 minuten

Voor beide lijnen geldt dat de dienst weliswaar op vaste =6
tijden wordt gereden, maar dat de vertrektijden van de 8 resp. 9
verbindingen onderling geen enkele regelmaat vertonen.

Aangenomen mag worden dat het openbaar vervoer momenteel niet is

aan te merken als een stimulerende ontwikkelingafaktor.

interne aspekten

Bij de eksterne aspekten van het verkeer en vervoer is reeds gesteld
dat Ezinge slechts door middel ven één vrij smalle brug zijn eksterne
relaties kan onderhouden. Dit houdt tevens in dat de interne ver-
keersafwikkeling en de mogelijkheden vean een verdere groei (van
inwoners en woningen) ten nauwste hieraan gerelateerd dient te
worden. Een verdere uitleg van het dorp met name indien dit in zuid-
oostelijke richting zou geschieden roept de vraag op of een tweede
verbinding tot stand gebracht dient te worden, terwljl een verdere
uitleg in noordelijke richting, sansluitend op de huidige ontwikkeling,
kensekwenties kan hebben voor de bestaande brug en de aansluitende ;
straten.
Gedacht moet hier worden aan een vervanging van de brug door een
//tuedere, een herprofilering van het eerste deel van de Torenstraat
(ca. 30 m.), een verbreding van de Allersmaweg en het aanleggen
// van parkeerstroken hierlangs, zodat het kortparkeren buiten de eigen-
/ lijke rijbaan kan geschieden, het parkeren voor de bewoners van
de Allersmaweg geschiedt voor het merendeel op eigen erf, en een
lichte rekonstruktie van de kruising van de Terpstraat met de van
Giffenstraat. p
Deze laatste voorziening zou ook noodzakelijk zijn bij uitvoering
van het vigerende bhestemmingsplan.



I, 8 toekomstipge ontwikkelingsmogelljkheden

De ontwikkelingsimnulsen voor de kern Ezinge zijn niet af te
leiden uit autonome ekonomische faktoren; de aanwezige werk-
gelegenheid is beperkt van omvang en bestaat in hoofdzaak uit
landbouw, middenstand en de aanwezige zuivel-, steen- en timmer-
fabriek.

Vooral de landbouw is een vrij kwelsbare sektor waarvan geen
groel te verwachten is.

De eontwikkeling van het forensisme biedt echter voldoende aan-
knopingspunten. Hierbij geal het vooral om de relatie Groningen -
kern Ezinge, wearin enerzijds elementen kumnen worden onder-
scheiden die een uwitstraling vanuit Groningen naar bhet cmliggen-
de gebied bewerkstelligen (push) en anderzijds de elementen

die door santrekking cen deel van deze uitstraling op de kern
Ezinge richten (pull).

- pushfaktoren zijn ondermeer de woningmarktsituatie in Groningen
met zijn woningtekort, keuzebeperking en hoge huren, en de
verkeerssituatie met grote afstanden vanuit nieuwbouwwijken
naar het centrum en de tijd die met het afleggen hiervan ge-
paard gaat.

- pullfaktoren worden gevormd door de aantrekkelijkheld van het
ylandelijk wonen” met zijn integratie van wonen en rekreéren,
eengezinshuizen tegen betaalbare prijzen, een geringere mate
van anonimiteit en de relatief. geringe meer-afstand wonen-
werken'.

In het streskplan centrasl Groningsn wordt de kern Ezinge aange-
duid als een kern met groeimogelijkheden, :

Zij kan tot het jaar 2000 uitgroeien tot een kern in de grootte-
klasse van + 1000 - 2000 inwoners. In de struktuurnota van de
gemeente Ezfnge wordt de toekomstige bevolkingsontwikkeling
afgeleid uit de taakstelling voor noord-Groningen volgens het
rapport ,Het noorden op weg naar het jaar 2000". Hierin wordt
een minimum- en een maximumontwikkeling weergegeven., Worct de

in het rapport voorspelde groeilijn uitgezelt voor de bevolking
van de gemeente Ezinge, dan houdt dit de volgende inwonertallen
in:

1980 2000
max, groei min. groei max. groei min. groei
+ 24300 inw. + 1,900 inw. + 3.600 inw, + 3.000 inw.

Zoals in het verleden reeds is gehleken zal de bevolking zich
in de toekomst steeds meer koncentreren in de grotere kernen.
In de kern Ezinge woont nu reeds + 48 % van de totale bevolking
van de gemeente Ezinge.

Wordt deze trend voortgezet dan houdt dit voor de kern Ezinge

de-volgende inwonertallen in :
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19680 2000

e —— e rn

max. groei min. groei max. groed min. groei

1.150 inw. 950 inw. 1.800 inw. 1.500 inw.

b ———

In het oog dient te worden gehouden dat zeker voor de ontwik-
keling tot 1980 van de minimum groei zal moeten worden uitge-
gaan gezlen de ontwikkelingen die zich landelijk reeds ten
aanzien van bevolkingsprognoses sindsdien hebben voorgedaan.
Bovendien zijn de tot nu toe gepubliceerde plannen uitgegaan
van een nog niet gekorrigeerd inwonertal voor Nederland van
ca., 20 miljoen inwoners in 2000.

De mogelijke ontwikkelingen zijn tot 1985 schematisch in drie
modellen weergegeven, Hierbij is uitgegaan van de volgende
aannamesn

1. het inwonertal van de kern Ezinge bedraagt in 1971 ca. 850;

2. de gemiddelde woningbezetting loopt van 3,1 in 1871 verder
terug tot 3,0 in 1975, daarna is zij nagenoeg stabiel;

3. In ontwlkkelingsmodel I wordt tot 1980 uitgegaan van een

langzame groel, gebaseerd op de ontwikkelingen van de laatste

10 jsar, daarna gaat zij verder in een lets versnellend
tempo. o D

Model II is gebaseerd op het rapport ,Het noorden op weg
naar het jaar 2000". Wel is de in dit rapport geschetste

minimum ontwikkeling hier als maximum aangehouden. Aangenomen

is dat in de periode '71 - '85 + 50 % van het totaal aantal
inwoners van de gemeente woont in de kern Ezinge.
Model III geeft een gemiddelde aan van model I en II,

Groeimodel I langzame ontwiKkellng

toename toename vervanging gezins- totale

aant. inw., aant.inw. aant.won.

verdunning behoefte

1971: 850

1975: 870 20 B 12 3 21 woningen

1980: 890 20 6 12 3 21 woningen

1985: 935 45 15 12 3 30 woningen
85 27 won. 36 won. 9 won. 72 woningen




Groelmodel IT. ontwikkeling volgens struktuurnota gebaseerd op
nota ,Het noorden op weg naar het jaar 2000".

toename toename vervanging gezins- totale
aant. inw. aant.inw. aant.won. verdunning behoafte
1871: B850
1975 900 50 16 12 3 31 woningen
1980: 950 50 16 12 3 31 woningen
1985: 1125 175 56 12 3 71 woningen

275 68 won. 36 won. 9 won.133 woningen

Groeimodel TIT. gemiddelde van groeimcedel I en IT

toenama toename vervanging gezins- totale
aant. inw. aant.inw. aant.won. verdunning behoefte
1971: 850
1975: 885 35 11 12 S 26 woningen
1980: 8920 35 11 12 3 26 woningen
1985: 1030 110 35 . 12 3 50 woningen
160 57 won, 36 won. 9 won. 102 woningen

o
Op grond van de huidige inzichten omtrent de toekomstige ontwik-
kelingen wordt hier uitgegaan van een meest waarschijnlijke ont-
wikkeling volgens model III.

Voor de kern Ezinge is hier een raming gemaakt die niet verder
gaat dan 19685. De ontwikkeling op het gebied van de vestiging van
forensen op CBroningen verkeert nog in een beginstadium, het
lijkt dsarom niet regel om nu al een raming te maken die gaat
tot het jaar 2000. Dit neemt echter niet weg dat met een verder-
gaande groei terdege rekening dient te worden gehouden. De
mogelijkheden daartoe moeten opengehouden worden en de gevolgen
ervan moeten opgevangen kunnen worden.

Voorlopig is aangehouden dat het aantal inwoners in de kern
Ezinge in 1985 ca. 1.030 bedraagt, wat een toename van ca. 180
inwoners inhoudt., Het aantal hiervoor benocdigde woningen wordt
geschat op 57. Ca. 38 woningen zullen in de periode '71 - '85
vervangen dienen te worden en om de gemiddelde woningbezetting
in 1975 te brengen op 3,0 inw,/won. en daarna te stabiliseren
zijn + 9 woningen nodig. Het totaal aantal te bouwen woningen
wordt geschat op ca. 100 (+ 7 woningen per jaar).

Wel dient in het oog te worden gehouden dat het niet realiseren
van de geplande amovering, gekoppeld aan het wel realiseren

van deze 7 woningen per jaar en een ontwikkeling van het bevol-
kingsaantal overeenkomstig de verwachtingen zal leiden tot
leegstand.



Vaor de kategori
verdeling gedacht

vrije sektor ol =5 B2
premie woningen: 20 %
woningwet 175 %,

G be bouwen woningen wordl aan

e volgende



bijlage 1

Verklaring van de woningen in de klasse I, IT en JIT.

Klasse I

Klasse II

Klasse ITI

woningen die zo slecht zijn dat zij direkt voor
onbewoonbaarverklaring in sanmerking komen, waarbij
de termijn, na afloop waarvan de woning moet zijn
ontruimd, niet voor verlenging in aanmerking

komt .

woningen die direkt voor onbewconbaarvenrklaring
in aasnmerking komen met een beperkte mogelijkheid
de termijn, na afloop waarvan de woning moet zijn
ontruimd, te verlengen.

slechte woningen die binnen een tijdvak van 5 Jaar
voor onbewoonbaarverklaring in aanmerking komen.



bijlage 2

Voorzigﬁjnqgn_peg_herptype

De volgende kerntypen worden als ,ideasal-typen” onderscheiden

Kerntype A + 1.250 inwoners
. B + 3,000 .
Vs C + 5,000 .
s D * 10,000 .3
»»  Eq ¢ ¥ 15,000 26
. E, : * 40.000 - 80.000 o0

De aanwezige voorzieningen in deze kerntypen worden in de

beschrijving verdeeld in een aantal kategoriesn:

a. winkelapparaat en ambachtsbedrijven;
b. onderwijs;

c. sport en rekreatie;

d. sociaal-kulturele uitrusting;

e, medisch-hygiénische voorzieningen;
f. overige voorzieningen

Voorzieningen

a. Winkels en ambacht
dagelijkse levensbehoeften
enkele niet-dagelijkse; ambacht E%
behoorlijke secundaire verzorging
centrumfunktie voor secundaire verzorging
plus enkele elementen voor overige verzorging
verdere specialisatie en differentiatie
regionaal centrum
stedelijk karakter

b. Onderwijs

EeSum, & A

lager onderwijs (6 leerkrachten)
lager onderwijs (6 leerkrachten)
één of meer van de volgende typen:
(uitgebreid lager onderwijs
(nijverheidsonderwijs (meisjes)
(lager technisch onderwijs
(lager landb./tuinbouw onderwijs
(buitengewoon lager onderwijs)
V.H.M.D.
middelb. handelsavondschool
Inst. Vorming Bedrijfsjeugd
Gymnasium
Uu.T.0.
Middelb. landb./tuinb.onderwijs
y Kweekschool

kleuteronderwijs Eg

Kerntypen
B C D E1
X X X X
X X X X
X X X X
X X X

X X

%

X X X X
X X X X

X

X X

X X%

X X

X X

X

X

X

X

E2

X X

X X X X

X X X X X X X X X

X X X



C.

>
[ws
aw]
o

Sport _en rekreatie

. gymnastiekvoorziening X X X X

sportveld(en) met eenvoudige akkommodatie X
00 ,» a@angenaste A X

ijsbaan () x x x
speelweiden QS
speelwelde-speeltuin X
sportcomplex (meer terreinen en uitgebreide
outillage X X
speeltuin X X
sporthal : X
openlucht zwembad X X
parken
stadion

zeer uitgebreide parkveorziening
overdekt zwembad

Sociaal-kulturele uitrusting

bibliotheek (wisselkollektie) X
dorpshuis o.i.d. met toneelakkommodatie X
dorpshuis met uitgebreide toneslakkommodatie X
uitleenbibliotheek met beperkte leeszasl

(eigen ruimte) X
leeszaal X
afd. muziekschool
bioscoop X
muziekschool

gespec.maatsch.werk instellingen

schouwburg/concertzaal

Sociaal~Medisch—uygiénische voorzieningen
consultatiebureau zuigelingen (geen eigen

gebouw) X
kruisgehouw

arts X X
gezinsverzorgingsinstellingen X X X
bejaardenwoningen ®
kruisgebouw met uitgebreide faciliteiten X ¥
tandarts X X
bejaardencentrum + dienstencentrum XX
apotheek

ziekenhuis

medische specialisten

overige voorzieningen

hulppostkantoor

café X X

postkantoor X X

bankinstelling X

politie-post Eg X

notariskantoor ®
gew. arb. bur. of nevenbur.

" kantongerecht

X X X X

X

C) in de kern Ezinge aanwezige voorzieningen.

X X X X

X

x

x

¥ X X x

B2

X X X X

X X

X X X X

x X

X

X X X x X

X XX X X X X



III. FLANBESCHRIJVING

III. 1 algemeen

Zoals in de inleiding vermeld is, is het onderhavige bestemmings-

plan in feite opgebouwd uit de volgende drie onderdelen:

1. aanpassing van het vigerende bestemmingsplan voor de kern 2an
de wettelijke eisen van de wet r.o.,;

2. de bouwmogelijkheden die het vigerende plan nog bood dusdanig
te veranderen dat de eisen en normen van nu hierin tot uitdruk-
kKing komen, en de zekere starheid, die het vorig plan had,
wordt afgezwakt; )

3. de doorwerking van verdere bouwmogelljkheden, zowel ten behoeve
van woningbouw als van algemene voorzileningen.

In de beschrijving van de belangrijkste onderdelen zullen de punten
2 en 3 als een geheel behandeld worden, hierbij zal ingegaan worden
op de essenties van het plan kwa stedebouwkundige en/of juridische
vormgeving.

ITI. 2 Kkerngebied

Ten behoeve van de opzet van een nieuw bestemmingsplan voor de kern
Ezinge is een inventarisatie uitgevoerd, welke naast het voorgaan-
de "uvitbreidingsplan in onderdelen” voor de kern Ezinge als basis
heeft gediend. Hierbij is nagegaan in hoeverre de destijds aange-
duide bestemmingen nog van toepassing zijn c.q. gerealiseerd zijn,
en welke mutatiss in bestemmingen zijn opgetreden.

Eveneens is nagegaan of de begrenzing van het voorgaande plan een
aanpassing behoefde om een duidelijk samenhangend geheel te ver-
krijgen.

De voornaamste punten van wijziging betreffen de opname van gedeelten
van de kom, zoals het gedeelte langs het oldeshoofsch kanaal, de

hoek tussen de allersmaweg en het oldehoofsch kanaal en een gedeelte
langs de slachtersrijge. De reden hiervoor is dat hetgeen over-
blijft geregeld gaat worden in een lkomplan, een duidelijk geheel
vertoont en zeer veel waardevolle aspekten in zich bergt.

Voor wat de diverse bestemmingen betreft is uitgegaan van de
bestaande situatie, hetgeen ertoe geleid heeft dat er een grote
menging van bestemmingen is ontstaan. )
Het vigerende plan vertoont vaak doorgaande bebouwingsstroken, waar-
in "vreemde" elementen geweerd zijn. Een dergelijke bestemmingswijze
kan enerzijds een wenstoestand zijn, of is het geweest, anderzijds
kan het leiden tot het levenloos maken van een woon-, leef- en
werkgemeenschap. Met name geldt dit voor de bebouwing en het

gebrulk van die bebouwing langs de allersmaweg. Hier treffen we
bedrijfsbebouwing (aannemersbedrijf), winkelbebouwing (supermarkt),
woning in twee bouwlagen, bijzondere bebouwing {(p.t.t.-kantoor)

aan, langs de zuidkaent, terwijl aan de noordkant direkt naast de



ongrachte hocoderl] en fletsenzaak is gevestigd en aan het eind

~

cen aannemerabedrijf zign werkplesats heeft.

IIT. 3 woongebied

In aanslulting op de bestaande woonbebouwing asn de oostzijde

van het dorp langs de urnstraat, de terpstraat en de van giffen-
straat is tot aan de allersmaweg een nieuwe aopzet voor de stede-
bouwkundige vormgeving ontwikkeld, dusdanig dat een geheel kan ont-
staan met de verdere ontwlkkeling in noordelijke richting, een
mogelijkheid ontstaat een dubbele kleuterschool in het woongebied
op te nemen en een terrein voonr aktieve rekreatie.

Vormgevend gegeven bij de ontwikkeling van dit gebied is de in

het noordouvstelijk plangedeelte aanwezige waterloop en de restanten
van een oud kerkepad in de richting van de allersmaborg. Integratie
van deze elementen binnen een groenzéne aansluitend op de partiku-

liere tuin is hierbij nagestreefd.

De kapaciteil van de bouwmegelijkheden in de onderscheiden bebou-
wingsklassen binnen dit plan bedraagt globaal:

bebouwingsklasse aantal woningen type

E10-C 2 bungalow

E1HD-D a ‘ 5 bejaardenwoning

E20-C 12-17 vrijstaande en dubb.woning
EZHD—D 39 woningw- en premlewoning
E2HG-D 35 woningwet- en premiewcning
totaal 93-98

Voor de perlode tot 1985 zijn, uitgaande van de onderzoekgegevens
IT. 8, ca. 100 woningen nodig. Gesteld kan worden dat het ontwerp-
plan deze behoefte dekt.

ITII. 4 verkeersvoorzieningen

Ten behoeve van een betere ontsluiting van het noordoostelijk woon-
gebied is de aansluiting van de terpstrast op de allersmaweg geher-
traceerd; een lichte dresaiing van de wegas maakt een verbreding

tot 5.50 meter mogelijk.,

De kruilsingen met zowel de van giffenstraat als de urnstraat zullen
eveneens iets gewijzipd gaan worden.

Naast de bestaande ontsluiting vanaf de allersmaweg zijn ncg een
tweetal ontsluitingen geprojekteerd vanaf deze weg.



De ontsluiting Legenover dea hagraaYplamts ig ten upzichtn van
yroegere plannen iets namrd@lijker gadacht, terwijl het gaar
gepvnjektearde parkﬁarterrein pyeneens een funkiie vervult ten
tehoeve ven de bﬂgraa¥p1aats.

Voor de vyrij rechte woonstraat in het noordelijk plangedeelte is
gekozen in verband met heb zicht op de terp meb zijn bebouwing.

Nabi] de WonENgen ziin parkeerplaatsen geprcjehteard, waardoor
heb mogelijk wordt geheel huiten de rijbanen de auto's te stallen.
De wepbreedtes runnen op doze wijze Lot een minimum heperkt
plijven.



1v. UITVOERING

IV. 1 ekonomische uitvoerbaarheid

Voor de ekonomische uitvoerbaarheid van het onderhavige
bestemningsplan is een onderscheid te maken in twee delen:
a. de huidige kern met de daarin geplande bouwmogelijkheden;
b. de ontwikkeling van een nisuw woongebied.

ad a.

De gronden wasrop de bestemming tot dusverre niet 1s gereali-
seerd, zijn voorzover gelegen binnen de begrenzing van
Schoorsterweg, Terpstraat en Allersmaweg, opgenomen in de
eksploitatieopzet van het nieuw te ontwikkelen .woongebied.

De overige nog niet gerealiseerdes bestemmingen zullen binnen

de huldige of gewljzigde eksploitatieopzet moeten worden gerea-
liseerd.

ad b,

Ten behoeve van de ontwikkeling van het nieuwe woongebied is,
middels een fTormulierenberekening een financieel-ekonomisch
onderzoek verricht.

In het navolgende zullen hiervan de belangrijkste gegevens
worden aangehaald,

Globale samenstelling van het eksploitatiegebied:

uit te geven grond 29.850 m2 62 %
opp. verharding 8.277 m2 17 ,2%
opp. groenaanlepg, water 10.053 m2 20,8%
totaal ekspl. gebied 48,280 m2 100 %

specifikatie uit te geven grond voor woningbouw:

gesubsidieerde woningbouw:

bejaardenwoningen 5
eenvoudige eengezinswon. 66
betere eengezinswon. ez

Nt . 893 woningen
ongesubsidieerde woningbouw: &

vrijstaande eengezinswon. K;)

96 woningen

0it geeft een bruto woningdichtheid van 20 won/ha eksploi-
tatiegebied. Binnen het eksploitatiegebied zijn tevens twee
terreiren opgenomen voor een dubbele kleuterschool en een
sporthal, met een gezsmenlijke oppervlakte van 6910 m2.



Uitgaarnie van een ekspleoitaticduur van 10 jear wordt de
kavelprijs ( op basis van het prijspeil 1972):

bejaardenwoningen . 5.145,--
woningwetwoningen f. 5.695,--
premie-huurwoningen To B.244,--
gesub. part.woningen . '9.706,--
ongesub. part.woningen 19.432, -~ '

Op basis van de in de eksploiteticopzet berekende kavel-
prijzen, de in het hoofdstuk onderzoek gemotivesrde woning-
behoefte, gebaseerd op reele a&nnames;kan worden gesteld,
dat een uitvoering ekonomisch haalbaar zal zijn.



bovenwijkse bestemmingen

oyeriae racc opporvigkten

2.1 binnen het plan, doch niet of slechts gedeeltelijk in de exrioitatio

2.2 buiten het plan, doch-wel of althans gtdeeltelijk in de evploxtahe

SARAENVATTEND O ERQZICHT Gemeente:  Ezinge
KX:’*LO!TA REXENING Plan: Best. plan Ezinge
exploltatio-duur: 10jaar Vf“‘_"_‘-‘i‘eeteld’ o :
i : goedkeuring G.8.: ovovovrn i
’ '_ 2 datum _begrdting: 3201972 o
." GLOBALE SAMENSTELLING VAN HET EXPLOITATIEGERIED
opp. in m? sub-totaal %
1. bouwterrein gesubsidieerde woningen —202950
i ongesubsidieerde woningen — 24090
— totaal woningbouw-terrein 220040 47,7 .
bouwterrein winkels, bedrijven, etc. seman T
bouwterrein openbare en bijzondere gebouwen 02910
overige uit te geven terreinen WS e
— totaal overige uit te geven grond 6.910 14.%
1.2 straten en pleinen w3001
parkeerstroken en -terreinen - Lo A
trottoirs en voetpaden — 2574 ___
_ gemeenschappelijke achterpaden S S
verharde s opeclplaatacn e e e m |
— totaal verhardingen _8.217 | 17,2
1.3 openbaar plantsoen —9.133
speeclterrein o e
buurt- of wijkpark e g
— totaal groenaanleg 90135 18,9 _
1.4 vijvers en waterpariljen 920 _ 1,9 _
1.5 TOTAAL EXPLOITATIEGEBIED 48.280 100
2. OVERZICHT VAN CVERIGE ELEMENTEN
o oppen, 9%

V.N.G.
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S SPECHICATIE IT TE GEVEM GROMDEN VOODR WONMMNGEROUW
- N arlld! 1<’rron, rw,) R in r.‘
Specificatie (1) o ) [{)/\Ni)n
| el Wl w _ e 5. e o . A [ . - O
3.1 gesubsidiesrde vioninohouw
— bejaardenworningan O L P e _.5H0oo 100
-~ keuzewoningen . SR — — = o
— eenv. eengezing, normale ligging T— —_— T4aB00- o | 23R
- " , Qoede  ligaing R, - s I
— beiere . , normale ligging S, - __Ljf__:l{l___. —ald.
" w . goede ligging A — A360 | 311
totaal eengezins en %, van gesubsidieerd _93 400 ] L= -
— eenv. middethoog, normale ligging e — =y [
- " ., goede ligging S = - —_— I
— betere y ., normale ligging e -
R " " 1) gOedC I!leng
~— woningen boven winkels
totaal middeliroog en 9% van gesubsidieerd
— eenv. hoogbouw, normale ligging - st e - S| - S
_— o , goede ligging oo e — N n_.2. En o
-~ belere " , normale figging Slugemen B} — LR )
- . , goede  ligging T = o e .
totaal hoogbouw en 9% van gesubsidieerd oA il e =
Totaal gesubsidieerde woningbouw: 9% o 100 - -
3.2 ongesubsidieerde woningbouw
-— bungalows F — :
— vriJstaande eengezinshuizan S — 2.000  |.__697
-~ half-vrijstaande |, e —_—
— tussenhuizen s = -
-— gengezins-rijenhuizen, normale ligging e — .
-_— o » 1 goede ligging - — — .
totaal eengezins en %, van ongesubsidieerd 5 ([100.] — —
-— winkels met één woning — —
— woningen boven winkels Lot omen 0 5 — — s
totaal winkel-won. en 9 van ongesubsidieerd ST | —_— ' -—
— middelhoge won., normale ligging — — .
— - « . Goede ligging o — e e —
totaal middelhoog en 9, van ongesubsidieerd A o =
— woningen in hoogbouw, normale ligging — — —
= . o w . goede ligging — — S -
totaal hoogbouw en 9%, van ongesubsidieerd e e =
Totaal ongesubsidieerde woningbouw: —2 | 100 m_ =
3.5 recapitulatie aantal woningen per woonvorm: i
. eengezinshuizen gesubsidieerd ) e . e
© .- .eengezinshuizen ongesubsidieerd - I e
g _ middelhoog .  gesubsidieerd (e - —
: middelhoog ongesubsidieerd - . - - e
hoogbouw - gesubsidieerd - i ¢
: hoogbouw onges,ube|d|eerd . — —n
totaal aantal woningen : ___95___ 100 . .
- totale opp. expl. gebied (volqens 1 5) = = A8.280 :
aantal woningen per ha exploitatiegebied A B2 ’ = —

V.G,
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SPECIFICATIE OVERIGE UM Ti2 GEVEN GRONUEN

Specificatie

4.1 winkels, bedrijven, c.d.

aantal terrein-opp. ln n12
.+ eenheden == e T ———
r tohal [ per ee nh

— winkeis (zonder woningoen) s Bl 1% 50wy o I
— arribachtsbedrijven = =
— industrie .
~ garage-bedrijven e
— service-stations . S
— garage-boxen . =
— overige terreinen
", sub-totaal ' A=
42 openbare en bijzéndere gchouwen - . il : :
— openbare gebouwen AR 6.910 2,455
— tehui?en, e.d. o
— overige terreinen
- " ‘sub-totanl LI
' 43 onbebouwde terreinen P = - 3 $
— tennisbanen e.d. S | 3
— sportterrelnened. - - 0. ST g i
~— ‘overige terreinen s 3‘-_.."'-- = ¥
et T A T TR R subrtotaat g e
- “a4 _Totaal ,,over'@é" uit"té gevéﬁ'-gir-o-n.c.l - - ':':.. . T ) ‘:.”.5',916 N
4.5 T'(.Jté-iai ge'sub idleerde woninqbouw (tabei 8 1] A R __?OAQ“:Q__... S ke
t‘iG Totaal OHQQSIibE‘JdtGNdG wonmqbouw (t mbcl 32) _L; '-~i.j .2, 090 g
A7 TOTAAL GENERAAL uit fo geven grond _, + " % ok :gg,_ggg_';__; Rt N
VNG O RN N e R A O hREd e
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6. RN bijsannde bo_.*.roting-;) 10 jaar 7”3
. lengts of Im“'my Goin, rente- 'fou!,my
i opnenvd, aerih, factor incl, rente
'y prijs
6.1 verworving 5 Jaor 33.200_m2 f 66 meel T2 1,375 i._ﬂ;_pﬁ?ﬁ‘o_g::"
B2 SIUNARRS “%Jnum'nwﬂg Noord" |15.080 m2 |f ’1a)00 ol 2,090 1,370 | 450315
; ) , o
-— egalisatie en ogﬁmzy.m 4.B2.80 he [f 6,680, mef £ 13700 =1,112% £ 7,409, -
— cunetten 8. 745 m2 [ 90,698~ £ 10,3V _1,112% £ 100,902 Jeen
— opeibaar groen c . .
— waterpartijen = Q2002 R 43’5,__ F.0,5213; J_‘l'"' S Y T P
— bouwterrein(stabilisatie slo- 320 % | 22,400 e F 0| 14,0925 1L 24,920,
i O .
; totaal grondwerk | —_— — e
6.3 verharding 1% jaax
— noodstraten S = -
— straten en pleinen Ba001 2 4 108.686,0 36,21 11,1125 120,913 4w
— parkeerstroken en -terreinen 2,702 m2 | - 59:328 0 21,96 | 11125 f 65,999+~
-~ =— trottoirs, wandelpaden etc. LeSTA M2 | 56,688y~ 14,25 | 1,1125(f 40,815, 4=
— achterpaden 419 M2 40609, Adpm= | 1,1125|F__ 5.128,4e
_ — totaal verharding =% = U
6.4 riolering c.a. 5 jasx ) '
—- riolering, incl. heien, ontgraven, AeB825 m! I 1176645, 6411 | 1,375 | £ 161.762,4
putten, kolken etc. ;
6.5 grechaaniep 1% Jesr
— aanbrengen teelaarde : e e _—
— aanleg groen ‘ D133 w2 (414098, 4,50 | 1,125 | L _45.721 4
-— speeltenrcinen
-— inrichting idem — s —
totaal groenaanlegy - S = Ll | | S —
6.6 lichtmasten (stuks) 1% jagr 2 8%, L 22,400, 700 m| 1,1125|f 24,9204+
brandkranen (stuks) ileiB¥a (80500, .f)_Q_Q_p:_"’ 1,3925| L %.894,4
6.7 voorbereiding en toezicht - =45, OOQg-- - 1,1125( £ 50,063,
. uitvoering — —12.000,~4 — |1 A125|Ff 3.350,-
8 kunstwerken hinnen het plan 1% jaar - S —— B -— e S
bruggen '
duikers
moerriolen
pomupul 24% ven f 50,000~ 12,000, - 11125| £ _1%.350,4
: . 681,089, - |
68 TOTALE KOSTEN VAN HET PLAN — | .0581.08 95 = fj = L g14.282,4
6.10 omslagkocten buiten het plan e g | s .
rioolwaterzuivering DN — mg
.ontslulting PR TR (O — 3
kunstwerken - e -
6.11 TOTAAL OMSLAG BUIVEN HET PLAN - s - S DR
idem, per fictieve woning (9.4) — S S |

VNG,



7. KOSTEN TEN LASTE VAM DE ALGEMINE DIENST OF VAN ANDERE PLANNMNEN

] g andere algemena ‘
Omschrijving plannen dienst totaal
specificatie naar behoefte f f f
7.1 pompput 76% van F 50,000, .~ + e —A2.275,=~ | 42,275~
rentefactor 1,1125
7.2 e s —
1.3 —
7.4
7.5 N—— Sem——
70 i o i e S
» “\‘
\
Totaal: R e AR 2TR, -
8. RECAPITULATIE KOSTENBEGROTING:
l Omschrijving ' bedrag
('
8.1 totale kosten van het plan (6.9) . [ 814.285, -
8.3 totmal omslag buiten het plan (6.11) it I e
8.4 totale kosten explolitatie - - 5 f 814,285, ==
8.5 kosten ten laste van algemene dienst; zie hierboven onder 7 " L 42,275, e
8.6 kosten ten lasten van andere plannen; idem e e
8.7 tofaal-germraal: T t s T 898.560,me

VNG



0. BEARKENIG AANTAL FIOTIEVET WORINGEN TIN BEH

Categoricén

e e A et . . e e S A P ———r et

gesulicidiesrds bouw

eenaezlnshuizen:

— bejaardenwaningen _

— keuzewoningen St

— eonvoudioge w 1), normale llqging
— eenvoudige w., gunstige ligging
— betere w., normale ligglng

— belere vv, gunstiga ligging

middelhoge houw:
— eenvoudige w., normale ligging
- eenvoudige w., gunstiao ligging

-« betero w., normale ligging

— betere w., gunstige ligging
— won. boven winkels

heaghouw:
— ... lagen
— ... lagen
— ... lagen
~ ... lagen

werko-
lij
aanial

Ly ondm o
LS

.mnq

b

0,9

-
— ah

VAN PRUSDIFFERSTITIATIE

Imomn

corred t:r‘ fa toren

| 1o

Qi
r

orrein-
:p’*rv

d

e . ficttaf
i t‘)‘ anntst
hooate bxcxum

o f axf

~hed

8,8
—R4,2

— ... lagen i e

— ... lagen e m -

— ... lagen s e
.

ongesuhsidicerde bouw

eengezinshuizen:
— bungalows
— vrijstaand

— half vrijstaand
— tussenhuizen
— rijenhuizen

— winkel met woning
— woning boven winkel

middelhoge bouw:

-— normale ligging
— gunstige ligging
hoogbouw:

-— ... lagen

— ... lagen

-— ... lagen

11

3550

-__L0+,

— vrijstaand
-—— onder woningen

— ... lagen el
— ... lagen e
9.3 sutoboxen

9.4

TOTAAL AANTAL FICTIEVE WONINGEN

" w = woning.

VH.G.
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santal of

prijs per

BN UFBHLERGO (N VAR UVERIGLE Grillhinien

. Omschrijving opperviakte ) opbrengst bedrag
[ | S U SO L = I OOl SUNNITRR N, | HOTDe | SORORUUOR. . | SR W
recapitulatie:
Totale kosten exploitatie (8.4) - sopew = L.814.285,
Totaal uit te geven terrein (4.7) 29,950 m2
Kostprijs per m? (8.4 : 4.7) JL.27,18

opbrengsten van overige gronden (tabel 4)

10.1 winkels, hedrijven e.d. (4.1)
— winkels (zonder woning) el B |
— ambachtsbedrijven .
— industrie fm
— garagebedrijven e —
3 — service stations e e
6’\‘ overige terrelnen - |.__ e ol
Y02 openbare en bijzonders gebouwen (4.2) - _
— openbare gebouwen : 6,910 m2| £ 27,18 |f 187.814},~
— tehuizen o.d. — -
— overige terreinen =
10.3 oahebouwde terreinen (4.3)
— tennisbhanen o.d.
~- gportterrelinen e.d, -
—- overlge terreinen
10.4 TOTALE -OPBRENGST OVERIGE GRONDEN: A-A87.814 -
105 BIljft te dekken door woningbouw (8.4 - 10.4) 7 .626,471 4~
.-'0.6 Aantal flctieve weningen (9.4): .....004uuuuve.
LJO.'I Kestprijs per fictieve woning (10.5 : 10.6) I —2:495, =

VNG
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11, GUSPLCIFICEERDE RDERFKENING VAN GRONDPRIZEN VOOR D WORNINGROUW

. N - . - B = e BB
Kestprijs per fictieve woening (10.7) R AQE . l
w oAby g MR
; cinr- prijs per absoluut Totalo
Categorieén factor woning aflfftal opbrengst
(9/0 107 x & (c)/ 8)
a b c d

1.1 cesubsidieerde bouw

ecengezinshulzens
— bejaardenwaningen
- keuzewoningen | [P

02| £ 4,945, floer B S Y P AP

— eenvoudige w.), normale ligying | w1 | 7 92498 mm | 066 £ 302,670,
— eenvoudige w., gunstige ligging . "
— betere w., normale ligging A | LA Qs e i) L 48,3524~
— betere w., gunstige ligging 73 | L9 506 e 14 A 1375084 ponn
middelhoge bouw:
-— eenvoudige w., normale ligging o
—-- eenvoudige w., gunstige ligging R | B S s =
—- betere w., normzle ligging s

E — betere w., gunstige ligging o P PO
— woning boven winkels
hooghouw:
— ... lagen
— ... lagen -
— ... lagen i
-— ... lagen =
— ... lagen 3
— ... lagen
-— ... lagen . .

11.1 TOTAAL GESUBSIDIEERDE BOUW

11.2 ongesubsidieerde bouw

eengerzinshuizen:
— bungalows
— vrijstaand 2220 | L. 19,232 0
— half vrijstaand
—— tussenhuizen
— rijenhuizen

N

o 57.696,w=

— woning boven winkel

middelhoge bouw:

— normale ligging
— gunstige ligging

hooghotiw:
— ... lagen
-— ... lagen
- ... lagen
— ... lagen .
— ... lagen

autohoxen
— vrijstaand o
— onder woningen e

11.2 TOTAAL ONGESUESINKERR Woningbouw _ _ . L 020,521z

11.3 TOTAAL-GENERAAL TE DRAGEN KOSTEN (10.5) ' F 026,471 g

) w = woning.
V.N.G.



Dorpeaitleg 7 200,

Dil geeft de volgende

bej&ardenwoﬁingen
voningweltwoningeu
premiehnurweningen
gesnub, part.woningen

©

ongesub.part.woningen

per woning

kevelpri)]



V. INSPRAAK EN OVERLERG

V. 1  inspraak

Nadat een eerste opzet voor het nieuwe bestemmingsplan voor de kern
Ezinge globaal was uitgewerkt, doorgerekend was welke behcefte aan
zovel woningen als voorzieningen te verwachten zou zijn in de
komende 15 jaren, achite het gemeentebestuur de t£ijd rijp de bevol-
king hun mening hierover te laten uitspreken.
Dasrnaast kon men suggesties inbrengen over het toekomstige gebruik
van de na realisering van de dubbele kleuterschool vrijkomende
gebouwen.
De praatavond is gehouden op 26 april 1972.
Eerst aan het einde van de avond werd duidelijk dat een grote groep
minder gecharmeerd was van een te noordelijke ontwikkeling, met
name van een sportveldenkompleks en een sportgebouw. Gevreesd werd
dat de ruimtelijke relatie van het dorp met de allersmaborg hierdoor
in ernstige mate zou worden aangetast.
Om de opponenten de gelegenheid te geven hun ideBen te laten uitkris-
taliseren en om niet te geraken in een welles-nietes diskussie werd
besloten een week later een tweede prastavond te houden op 4 mei 1972.
Op deze vergadering werd een alternatief plan als diskussiestuk oaar
voren gebracht waarin de volgende uitgangspunten e.d. verwerkt waren:
- een woonbebouwingsontwikkeling in noordoostelijke richting tot
aan het kerkepad, waar hierin een goede afsluiting gevonden kan
worden; ' '
- handhaving van de situering van de dubbele kleuteirschool;
- een verdere uitleg van het dorp met woonbebouwing in zuidoostelijke
richting achter de schoolstraat;
- situering van sportgebouw en sportvelden din zuidoostelijke richting
even beneden de begraafplaats en het terrein voor bijzondere deeleinde
- esan tweede wegverbinding over het oldehoofsche kanaal.

Blj de voorbereidingen van het ontwerpbestemmingsplan heeft ook een
afweging plaats gevonden van een noordelijke en een zuidelijke ont-~
wikkeling. Frappant is dat het alternatief van een groep uit de
bevolking een grote overeenkomst vertoont met de onderzochte zuide-
lijke ontwikkeling.

Volledigheidshalve zal dan ook hier de afweging worden weergegeven
op basis waarvan de beleidsbeslissing is genomen een noordelijke
ontwikkeling te entameren.

ZUIDZIJIDE NOORDZIJDE
ontsluiting komt min of meer ach- logische ontsluiting via door-
teraf. gaande weg van terpstraat naar
slechts via dure brugoplossingen allersmaweg

kan verbinding met hoofdwegen
worden verkregen.

de ontstane wegen voeren niet het ogptstape hoofdstraat voert via
dorp in, maar geven het gevoel schoorsterweg, slagtersrijge het
dat de band met het dorp losser dorp in. :

wordt.



ZUTDZIJDE NOURDZIJOE

de bestaande bebouwing aan de bebouwing sluit aan bij reeds
schoolstraat heeft een atslui- gebouwde bejaardenwceningen en
tend karakter, zo is het ook be- woningwet.

doeld

het dorp verwijderd zich eksen- het dorp krijgt een ronde bebouwing,
trisch van zijn hart, dat dasr- kan daardoor meer "hart" krijgen.
door funktieloos wordt

het gebied leent zich moeilijk het gebled heeft een vriendelijk
om er iets van te maken karakter.

de ricolafvoer zit achter de de afvoer van vull water zal beter
hoge einden van de schoolstraat kunnen verlopen, doordat het riool
: schoorsterwag beschikbaar komt.

Na deze tweede diskussieavond heeft het gemeentebestuur gemeend

deels tegemoet te moeten komen aan de wensen en ide@en van de inwnners.

Op het oorspronkelijke plan zijn dan ook de volgende wijzigingen

‘gangebracht:

- het sportgebouw is zoveel mogelijk zuidelijk geprojekteerd, echter
met handhaving van de situering in de noordoostelijke hoek,

- het sportveldenkompleks is niet als bestemming opgenomen, daar
realisering hiervan de eerste jaren niet mogelijk zal zijn.

- de woonbebouwing zal zich beperken tot direkt rond het oude kerke-
pad.

Geacht mag worden det hierdoor een duidelijk afgerond geheel kan

ontstaan voor wet de woanbebouwing betreft, terwijl het fraaie

landschap en de visuele relatie tussen de terp en de allersmaweg

gehandhaafd blijft.

V. 2 oaverleg

Het ontwerp-bestemmingsplan is voor overleg toegestuurd aan:

1. de provinciale planologische kommissie, kommissie bestemmings-
plannen; ’

2. de eerstaanwezend-ingenieur der genie in de provincies Groningen,
Friesland en Drenthe;

3. de inspekteur van de volksgezondheid, belast met het toezicht
op de hygiéne van het milieu;

4. de direkteur van de rijksdienst voor de monumentenzorg;

5. de direkteur van de rijksdienst voor het oudheidkundig bodem-
onderzoek; '

6. het waterschapsbestuur "Westerkwartier".

De provinciale planologische kommissie; kommissie Gegtemmingsplan-
nen heeft in haar schrijven (bijlage V-1 en 2) meegedeeld, dat

zij zich in grote lijnen kan verenigen met het ontwerp-bestemmings-
plan "Ezinge". i

In het onderstaande is, zo mogelijk puntsgewijs, ingegaan op de
opmerkingen van de kommissie.



1. Wat betreft het serste gedeelle over de opmerkingen van de
Rijksdiensten voor de monumentenzorg en het Oudheidkundig
Bademonderzoek wordt verwezen naar de overlegresultaten met

de genoemde Rijksdiensten.

Wat betreft het tweede deel over het eventueel te beschermen
dorpsgezicht wordt verwezen naar hoofdstuk II,Z, kerngebied,
waarin wordt aangehasld dat voor het resterende dorpsgebied een
komplan zal worden gemaakt.

Dit komplan zal tevens het beschevmde dorpsgezicht omvatten en
als zodanig nader ingaan op deze problematiek.

2. Om te kunnen voorzien in de verwechte woningbehoefte - zoals
aangegeven in haofdstuk IT -, is er, op hasis van de in hoofd-
stuk V genoemde motieven, gekozen voor een noordelijke uitbreiding.
De totale oppervlakte van hel te okkuperen pebied biedt tevens
de mogelijkheid om het oude kerkepad in een groenelement op te
nemen en om het verlengde van de noordelijke ontsluitingsweg
uitzicht te geven op de oude terp en toren van Ezinge.

Vanuit het landschap gezien, is voor de noordelijke bebouwing
aan deze weg gedacht aan een woningtype met een lage gootlijn;
samen met de geprojekleerde groensglementen is de mogeliikheid
geschapen om tot een afwisselende randbebouwing te komen.

De bebouwing ten noorden van het kerkepad is in de esploitatie-
opzet apgenomen als de laatste fase van uitvoering ven dit
bestemmingsplan,

3. De kommissie maakt onder dit punt een aantal opmerkingen van
kaarttechhische aard, waerop in het navolgende per opmerking nader
zal worden ingegaan.

a. De willekeurigheid van de bestemmingsgrenzen met name het
terrein voor bijzondere doeleinden aan de nieuwe streek.

In het algemeen zijn de bestemmingsgrenzen, voor hestaande
bebouwingen, gelegd over de kadastrale perceelsscheidingen, zoals
deze op de recentste kadastrale kaart staan aangegeven (deze
dient als basiskaart voor het plan}.

Ook voor deze bestemming is dit principe aangehouden en deze
bestemmingsbegrenzing kan dan ook niet als willekeurig worden
gekwalificeerd, omdat zij uitgeat van het huidige gebruik.

b. Het aangegeven blokje E20-D aan de nieuwe streek was ten on-
rechte in deze klasse ondergebracht en is nu opgenamen in de
E10-D-Klasse.

c. De begrenzing tussen de bestemming E10-C en bedrijfsdoeleinden
aan de van Swinderenweg is aangepast san de nieuwste gegevens.
Hierbij is tevens het transformatorhuisje als openbare nutsvoor-
zlening opgenomen,

d. Met het blokje E10-C woningen aan het Oldehoofsch kanaal wordt
wellicht de bebouwing op perceel 1067 bedoeld. Deze woning hoort
in zijn hoofdvorm thuis in de E10-D-klasse, een beperkt gedeelte
+ 15 % is in 2 bouwlagen opgetrokken (plat). Voorzover het op
dit moment in strijd is met de voorschriften, valt dat gedeelte
onder het overgangsrecht. Bij eventuele nieuwbouw op deze plaats
is het wenselijk dat hier een woning met lage gootlijn terugkomt
i.p.v. een woning met een hoge gootlijn, die storend zou werken
als entree van het dorp.



e, Wearschijnlijk per abuis vermeldt de kommissie, dat de
woning anneks winkel aan de allersmaweg niet is aangegeven..
De winkel is echter opgenomen in de bestemming winkels. De
bijbehorende dienstwoning is in dit bebouwlngsvlak opgenomen
en geregeld in de voorschriften.

f. Met een drietal woningen in de E10-C-klasse aan de Vrijstraat
wordt wellicht bedoeld de 3 bungalows ean de urnstraat. Deze
zijn echter terecht in de bebouwingsklasse E10-C opgenomen.

Het is dus mogelijk om deze woningen nog van een kapvprdlaplng
te voorzien. 5

g. De bestewmming erf, kategorie I bij de behouwingsklasse
E1HO-D is alsnog aangegeven, overeenkomstig het huidige gebruik.

h. Het zuidelijkste blokje [E1HO-D woningen grenzend aan de
kleuterschool is komen te vervallen ten gunste ven ean ruimere
parkeer- en speelgelegenheid.

i. De begrenzing zoals is asangegeven, is konform de kadastrale
perceelsscheiding (zie onder a) n.a.v. de bestaande natuurlijke
scheiding is de bestemmingsgrens dsarmee in overeenstemning
gsbracht.

4. Het paerkeerterrein aan de haven is aangepast overeenkomstig
de in voorbereiding zijnde rekonstruktie, waardoor de verkeers-
veiligheid ter plaatse toe zal nemen.

5. De woning op perceel 729 aan de van swinderenweg blijkt bij
een nadere beschouwing een bedrijfswoning te zijn en is nu

als zodanig bij de bedrijfsbebouwing opgenomen. Tevens bleek
het bedrijfsterrein enige uitbreiding in zuidelijke richting te
hebben ondergaan, tengevolge hiervan is de begrenzing van het
bestemmingsplan aangepast zodat het gehele bedrijfsterrein nu
binnen dit bestemmingsplan ligt.

Verder bleek ten noorden van dit bedrijfsterrein zich op per-
ceel 685 nog een winkel te bevinden die abusievelijk niet was
aangeduid.

6. De in de voorschriften onder de begripsomschrijvingen opge-
nomen definitie van een hellend dakvlak is zodanlg gewijzigd,
dat de minimum dakhelling niet minder dan 25° mag bedragen.

Bij de onderscheiden bestemmingsbepalingen wordt een opname

van een minimum c.q. maksimum dakhelling evenwel niet noodzake-
lijk geacht. Het bestemningsplen voor de kom van Ezinge zal
naar alle waarschijnlijkheid echter wel een regeling van de
dakhelling en (welstandsaspekt) gaan bevatien, ter waarborging
van het kultuurhistorisch karakter van het dorp.

7. Aan de toelichting van het bestemmingsplan is onder hoofdstuk
IV hel samenvattend overzicht van de eksploitatierekening,

welke deel uitmaakt van de eksploitatieopzet van het bestemmings-
plan Ezinge, toegevoegd.



8. De definitie van eengezinshuis - art. 41 onder kK - is aange-
past, de definitie onder g is ongewijzigd, terwijl de definitie
onder 2 (zie G.) is aangepast.

Voorzaver op de keart bij de bestemmingen bijzondere doeleinden
(art. 13) en bedrijfsdoeleinden (art. 14) geen behouwingsper-
centages zijn vermeld, geldt dat het percentage 100 mag bedragen.
Ter verduidelijking zljn deze percentages alsnog opgenomen.

Van de eerstaanwezend-ingenieur der genie in de provincies
Groningen, Friesland en Drenthe is bericht ontvangen dat het
plan hunnerzijds geen aanleiding geeft tot het maken van opmer-
kingen (bijlage V-2).

De inspekteur van de volksgezondheid, belast met het toezicht

op de hygié&ne van het milieu, is voor wat de provincie Groningen
betreft, vertegenwoordigd in de kommissie bestemmingsplannen.
Opmerkingen van milieutechnische aard worden derhalve in de
adviezen van de kommissie naar voren gebracht.

De rijksdienst voor de monumentenzorg heeft in haar schrijven
(bijlage V-3) meegedeeld dat zij, uit kultuur-historische over-
wegingen, bedenkingen heeft tegen de vrijstellingsbevoegdheid
van burgemeester en wethouders als omschreven in artikel 17
(agrarische doeleinden, kategorie CJ.

Aan het verzoek, om in dergelijke gevallen de rijksdienst voor
de monumentenzorg voor advies te horen, is tegemoet gekomen,

Aan de opmerkingen van de rijksdienst voor het oudheidkundig
bodemonderzoek (bijlage V-4.1 en 2) is tegemoet gekomen door
voor de betreffende gebieden een asnlegvergunning te verlangen,
tevens is deze dienst als een te horen instantie opgenomen.

Van het waterschap westerkwartier is bericht ontvangen, dat
tegen het plan hunnerzijds geen bezwaren bestaan (bijlage V-5).
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PROVINCIALE PLANOQLOGISCHE COMMIGSIT VA GRONINGEN
COMMISSIE DESTEMMINGSP LANNEN

Bijlagen

Barichi op

Nr. "1/7_73 ' Groninger, 30 maact 1973
! Sint Walburgstroat 22 / tolefoon 124141
torug - Postbus 630
nlouw .. AATT:
uw brief d.d. 2% Javuari 1973, Het bureau voor architectuur en
-nr. no/pa/13~153 ruintelijke ordeningen, Ixr, Oom

Ondanwverp

Typ:JB

Zuiderpark 21
ontwerp~bestemningsplen Bzinge
(plannr, RZ-2-14/22-8-72) Groningen

In grote lijnen ken nasr ong oordecl worden ingestemd melt het ontwerp-
bestemuingsplan vooxr de kern Nzinge, ’

Wij vregen nog uw asandacht voor de volgende puntene.
©

1e Aan de wensen geuit in de hrieven van de Rijlkedienst voor de Momumenten-
zorg en de Rijksdicenst voor helt Oudheidkundig Bodemonderzoelr kon onzes
inviens worden tegemoetgekonen; wij bevelen dit aan. )
Overigens zou duidelijlkheid over het gedeelte van het dorp, dat voor
aanvijzing als beschermd dorpsgezicht in asmmerking komt, gewenst zijne.

2, De omvang ven de aan de noordoostzijde gedachlte vitbreiding is onzesg
inziens aanvaardbaar doch wij zouden er de voorkeur zen geven dezc nied
verder in noordelijke ricnting voort te zetten dan tot het watexloopje
datl in het verlengde van de Slachtersrijge is asngegeven, Onzes inziens
ontstaat dan landschappelijk een guonstiger beeld. Zeker verdient het
aanbeveling het bedoelde gedeelte pas in de laatste fase wit te voeren,.

5+ In vele gevallen doen de grengen tusgen de bestemmingen wat willekeurig
(a)aen, hetgeen vooral voorlomt ten zuiden van de Wieuve Sireelr, bijvoor-
beeld de grens van het terrein voor bijzondere doeleindens Qok zijn
enkele hesteande woningen niet in de goede bestemming opgenomen, C.q.
als woning in een verkeerde bebouwingsklasse ondergebracht. Voorheelden
(b)van een en andex: een blok I} 20-D woningen zan de Nieuwe Streek, de he-
(e)grenzing tussen de bestemmingen E 10-C en hedrijfsdoeleinden aan de
Swvinderenweg (de bestemming openbore nutsvoorzieningen ig daar niet
(d)aangegeven), een blok B 10~C woningen azan het Oldehoofschkenazl, een van
(e)de & 20-«D blokken aan de Allersnaweg, waaraan tevens een winkel naast de
(f)bedrijfsbebouwing niet als zodanig is aangegeven, cen drietal B 10-~C
woningen aan de Vrijstraat. .
(g)han de bestemming B1HO-D is geen exf, categorie I toegevoegd, hoewel het
(h) groen reeds als zodanig wordt gebruikt. Het zuidelijkste van deze blok~'
jes komt onzes inziens te &icht bij de school te staan.
(1)De begrenzing vsn het erf van het blokje E 10~C ten noorden ven de
b i

Slachtersrijge is niet geheel Juist. '

4., De situering ven het parkeerbterreia op de hoek van de Torengstrazt en de
Allersmaveg is ounzes inziensg uit overwvegingen van verkeersveiligheid
niet gunatig

Afachrilt verzonden aan
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De woningen ten noorden van de bedrijfsbebouwing asn de Von Swindew
renweg lijken bedrijfawoningen te zijn cn zouden, indien deue ver-
onderstelling juist is, beter binnen de bestemming bedrijfsdoels
einden kunnen worden getrokken,

In de voorschriften wordt een hoek van 50 al als een hellend dakvlak
aangemerkt, hetgeen voor de dorpsbebouwing niet past. Aanpagsing voo
wat de dakvorm betrelt van met name woningen in de kom aan de he~
staande woningen is onzes Iinsiens gewensty in die gevallen dient cen
minimum~dakhelling van circa %5  te worden voorgeschrevens

De becordeling ven een en ander staat overigens wel in verband met
het al dan niet aanwijzen als beschermd dorpsgezicht.

De in de toelichting opgenomen passage over de cconomische uwitvoex-
baarheid van het plan is onvoldoende om daarop een definitief oordee
te vormen.

-

De definitie van eengezinshuis in artikel 1 onder k, van de planvooxn
gchriften is niet duidelijk. Men eanzien van artikel 1 onder ¢ em x
zij verwezen naar punt 6 hierboven,

De in de artikelen 1% cn 14 genoemde bebouwwingspercentages zijn niet in
alle gevallen op de kaarlt aangegevell.

.

. Nameuns de Commissie
Bestemmingsplannen:

b .
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DIRECTORAAT GEBOUWEN, WERKEN EN TERREINEN

(Be Genie-Commandement)

EERSTAANWEZENDSCHAP GRONINGEN

Groningen, Hereweg 101, Telefoon 8385z 250900

28-921652"-153

1D-11-82.

bijlagen: 1 map onderwerp: bestemningsplan Ezinge

uw kenmerk uw brief van ons nummer Groningen,
156 29 januari 1973

Aan
het Burgaun voor Architectuur en
Ruimtelijke Ordening Ir. Oom,
Zuiderpark 21,
te
GRONINGER

In antwoord op Uw schrijven d.d. 23~1-197:
ref, no/pa/7%-158 deel ik U mede, dat het daari
bedoelde ontwerp-~bestemmingsplan Ezinge (plan 1
EZ-2-14/22-8-72) dezerzijds geen aanleiding
geeft tol opmerkingen,

De ter zake ontvangen bescheiden gaan wedc
hiexbij.

de Luitenant~Kolonel,
Terstaanvezend-Ingenieur der Geni

//

o Veening.

Fiiroy s moemnrsri s sssarara 55 i e deze brief nauwkeurlg te verniclde



Fopietr Burx. v, Acchitectuwr en Ruimt. Ord. Ir. Com

RHKEDIENST VOOR DE MOMUMENTENZORG

BALEN VAN ANDIELPLEIN 2 VOORBURG TELEFOON 070-694041

%
Nr. 228 .59
o s LK C v e Q73
Bericht op PTLEL van 25 januari 1977 VOORBURG, .o AR IR ;
no 6‘/ p&// 75454 Verzoeke per bricf één onderwerp té behandelen

onderworp:ONtwerp-hestemmingsplan
Ezinge.

Bijlagen:

Over het ons, door het burcau voor Architekbtuur en Ruintelijke
Ordening ir. Oom, toegezonden ontwerp-bestemmingsplan Bz inge
zou ik de volgende opmerkingen willen maken:

~ In het algemeen kan ik mij verenigen met de opzet en it
werking van dit plan. :

~ Bedenkingen bestsan echter tegen de voorschriften met
betrekking tot de bestemming "Agrarische doeleinden
kategorie U", waarin Burgemecster en Wethouders de
vrijstellingsbevoegdheid hebben tot hel verlenen van
de bouwvergunning voor gebouwen met cen maximale inhoud
van 60 m3 en een maximale hoogte van sm., alsmede bouw-
werken tot ecen msximale hoogte van 10m.

De gronden nu, wearvoor deze bestemming geldt zijn gesitu-
ecrd rond de kerk en dragen in sterke mate bij tot de
kwaliteit van het dorpsgezicht Izinge.

Teneinde zowel functionele als cultuur-historigsche belangen.
recht te doen, mag ik U verzoeken met mijn dienst in over-
leg te treden indien Uw collepe gebruik denkt te gaan
maken van de eerder vermelde vrijstellingsbevoegdheden.

DE VAARNEMEND HOOFDDIRECTEUR VAN DE
RIJKSDIENST VOOR DE MONUMENTENZORG,
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AAN: Burgemeester en Wethouders
van de gemeente
F4TINGI ., )

234248* - 190



SESUNSIIRSS

Rijksdienst voor het Gudheidkundiy Bodemonderzoek/Maritnhof, Kieine Hang 2, Amersfoortftelefoen (3450-12648

directeur Prof. Dr. W. A, van Es Aan het Bureau voor Architektuur en
Ruimtelijke Ordening Ir. Oom,
t.a.v. ir., G.P.van der Noord b.i.
Zuiderpark 21,

ous nummer 50Mz/K/Bx:, T

uw brief 23,1.'73

ondotworp overleg ex art. 8 BRO

: ontwerp-~bestemmingsplan

Ezinge (gem. Bzinge).

'Amersfoort, 7 maart 1973

Zeer geachte heer Van der Noord, o'e

In antwoord op Uw brief van 23 januari 1973 nr. NO/PA/73-156 verzoeken
Y13 U yoor het op de bijlage rood gekleurde gebied een aanlegvergunning
te eisen en hierbij onze Dienst als door burgemeester en wethouders te

horen instantie aan te wijzen.

Namens de directeur,
het hoofd van de afdeling
Beschrijving en HMonumentenzorg,

Lt

(drs. R.H.J. Klok).

bijlagen kad. tekening met aangeduid

gebied van 'oudheidkundige
betekenis’.
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WATERSECHAP WESTERKWARTIER
VWaterschwpehuis, Hootdetenat 21 - Telefaon (85946)-20 26 ~ Postglro no.s 628435

i Bureau voor Arch!tektuur
en Rulmiell jke Ordentng Ir. Oom,

Zuiderparik 21,

e e w rm em w w

Uw kenmerk: © Uw brief ven: Ong kenmerk: ZUDHORN,
364 1 mal 1973

Onderwerp:ontwoarp-bestemmlngs-
plan gem. Ezlnge

Tegen het onfwerp*basfommlngsp!an Ezinge ons tos=
gezonden bl] schrlJven van 23 januar! 1973 bestaan
onzerzl jds geen bezwaren,

Gocommi ttesrden ult het
hoofdbestuur van het
watarschep Westerkwartier:

7T /-
4;,;;§2,gf_fﬁ » Voorzitter.

= =i ,ﬁ

L”'____-’, LA v
S b , secretaris.

coll.=/



PROVING

Aan aossier.

JONINGEN

AAL BESTUUR VAN G

Nr.  924/21a, 2e¢ afdeling. Aan burgemeester en wethouders

BULAGEN: 4

der gemeente
Lzinge.

ANTWOORD Op brief van 21 december

1973,

ONDERWERP:

bestemmingsplan Kern Ezinge.

GRONINGEN, 17 december 1974.
Postbus 610,

verzonden:

Hierbij doen wij u een afschrift tockomen van ons besluit van heden,
nr. 924/21, 2e¢ afdeling, tot goedkeuring van het besluit van de raad uwer
gemeente van 30 oktober 1973, strekkende tot vaststelling van een plan
tot herziening van het bestemmingsplan der gemeente Ezinge (bestemmings-
plan Kern Ezinge), met daarbij behorende voorschriften,

Wij merken daarbij nog op, dat in artikel 4, lid 3, sub b, van de
voorschriften voor "lid 2, sub h' dient te worden gelezen '"lid 2, sub h!

Voorts merken wij met betrekking tot het gestelde in artikel 12, lid
3, sub b, van de voorschriften nog op, dat bij hantering van de bebouwings-
percentages van 18 en 15 ten aanzien van bouwpercelen met een opperviakte
van respeclievelijk 400-500 m? en 500-600 m” het maximum door hijgebou-
wen in te nemen oppervliak van 70 m? reeds wordt overschreden indien
wordt uitgegaan van de minimale oppervliakte van genoemde houwpercelen.

Vervolgens vestigen wij er voor zoveel nodig nog uw aandacht op,
dat de Kroon van oovdecl is, dat cen gebruiksbepaling, als vervat in de
artikelen 13, lid 2, sub h, en 14, lid 2, sub h, van de voovschriften
slechts toelaatbaar is, indien tevens is bepaald, dat burgemecester en wet-
hoaders vrijstelling kunnon verlenen als een strikie toepassing van de voor-
schriften zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik
die niet door dringende redencn gerechtvaardigd. woxrdt.

Verder dient voor het tijdstip, bedoeld in artikel 29, ¥d 1, van de
voorschriften te worien aangehouden bel tijdstip van rechtskrachtverkyij-
ging van het onderhavige bestemmingsplan.

Tenslotte hebpen wij ¢nige mosite met de duur van de periode van.
vitgifte en zoudenVu in overweging willen goven deze te verlengen.

Wij hebben in het vorenstaande geen voldoende aanleiding gevonden om
aan het ovderhavige plan onze gosdkeuring te onthouden,

Wij verzocken u echter wel e bevorderen, dat bij de cerstvolgende
herziening van het besteramingsplsn uwer gemeente ract een cn ander reke-
ning wordt gehoudei. '

oaop nenc oo b gt e

Gedeputeerde staten der

R R R A A P e » .
: provincie Groningen:
get. E.H, Toxopeus, voorsitier.
AT R TR get. J.H. Peeman  priffior,
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GEDEPUTELRDE STATEN DI PROVINCIE GRONIMGEN:

Gelezen hel bij brief van 21 docember 1973 door burgemeester en welhiou-
ders daoy gemeeonle Kzinge in viervoud ter goedkeuring ingezonden besluit van
de raad dier gemeente van 30 oktober 1973, stroklende tot vaststelling van cen
plan tot herziening van het bestemmingsplan der pemoonte Bzinge (bestemmings-
plan Kern Lzingze), met daarbij behorendas voorschrifton; '

Gezien de tegen dit plaa bij Inn college ingediendo bezwanrschriften van -
wevrouww G, F, Huizeng: ~Brockema, Oostervalge 8 te Waxilum, van 3 december
1973 en de heren B.O. Voogd en P,J, Voogd, p/a Schoorsterweg 4 te Lzinge,
van 3 december 1973; ‘ Lo e

Overwegaade, dat voornoemd plan met ingang van 7 november 1973 geduren~
de-esn maand voor een ieder ter gemeentesacretarie van Ezinge ter inzage heeft
gelegen; ' 2%,

dat de bezwaarschriften op 5 december 1973 tor provinciale griffie werden
ontvangen en dat deze mitsdien binnen de in artikel 27 van de Wet op de ruimte-~

7 lijke ordening gestelde termijn werden ingediend; ‘ L

dat adressanten zich destijds eveneens tijdig met bezwaren ‘tot de raad der

gemeente Ezinge hebben gericht; o :
~dat zij derhalve thans ook bij hun college in hun bezwaren Jamnen worden
ontvangen; - ‘ L S

Overwegende, - dat adressante mevrouwy G. T, Huizenga-Broekema voornoemd
in haar bezwaarschrift naar voren brengt, dat zij optredende als curatrice van
mejuffrouw ¥, M. H, Broekema, keanis hacft genomen van het -vanaf 7 november
1973 ter inzage gelegde bes emmingsplan voor de kern van Lzinge; dat zij haay
bezwaren bij schrijven van 21 september 1973 ter keonis van de raad der ge-
meenie Izinge heeft gebracht; dat deze bij raadsbesluit van 30 oktober onge-
grond zijn verklaard; dat zij zich met de motivering tot ongegrondverklaring
van het bezwaarschrift niet kan verenigen; dat de boerderij een bedrijfsopper-
vlakte van ca. 34.50 ho. heeft; dat volgens het plan ca. 2 ha bestemd is voor
niet-agrarische doeleinden en dat deze oppervlakte te zijner tijd aan het bedrijf
zal worden onttrokken; dat ook in het verleden reeds een aanzienlijke oppervlakte
aan de gemeente: is overgedragen; dat een voortgaande - economische exploitatie -
van de ‘bedrijfsgebouwen aanzienlijk wordt bemoeilijit doordat steeds land in de
directe.omgeving van deze bedrijfsgebouwen voor woningbouw wordt bestemd:
dat dit een aanmerkelijke waardevermindering van het betreffende onroerend
goed tot gevolg zal hebben; hetgeen niet aanvanrdbaar.is ; dat'de raad ower~
weegt, dat-de in het plan liggende percelen voor de realisering onmogelijk ge-
mist kunnen worden en dat daarom het algemeen belang veel zwaarder weegt

- dan het privé-belang van het boerenbedrijf; dat de raand voorts overweesnt,. dat
~de financisle belangen bij de onftrekking van de onderhavige grond voldoende - :
zijn gewaarborgd en dat ‘ongegrondvericlaring van dit bezwaar derhalve. gerecht-
vaardigd zou zijn; dat dit niet wegneemt, dat door de onlirekking van gronden

- in het bedrijf als economische eenheid een dusdanige ingreep wordt gedaan, dat
het resterende onroerend goed aanmerkelijk in wazrde daalt; dat deze waardeda-
ling zich in vevsterkte mate voordoct, doordat de bedrijfsgebouwen sieeds verder
van het land komen Lo ligren; dat dooy de gedeeltelijike aanlopen de bedrijfsge~
bouwen steeds maeer ingesloten worden in de hurgerbehuizingy dat thans reeds is
te voorzien, dat vanweyge de geplande on de gesitueerde bebouwing moeilijkheden
zullen oulslaan, daar de koeion i edeeo dag op wsial worden gemolken; dat de ge-

- meenteraad op dit hoezwaar niet is iagagn; dot de citbrekking van het land to-
geusirijdig is ot het streven van do endbouw om Lot grotors ecenheden to ko
men; dat ailhioewsl de onttreldaing wo it secompangeond door een schadalcosstel-
ling in geld, dit gesn oplosging in Landbonwlwndize zin is; dat de raad ool it
bervaar nict in sijn bezsluitvorming hoeit betrokken; dat #ij.un college verzoelkt

.

. hij



hij o hel*;.r:.'ndclin;;‘ van het onderhavigo pian et hanr bezwaren rekening te hou-
den on op grond daarvan de goedkeuring ann het plan te onthouden;

Overwegende, dat adressanlen 13,0, Voopd en 0,1, Voogd vournoemd ia
hon hazwanrschrift LAY voren brangen, dat 41} kennis hebben genomen van (o
vanal 7 navember 1973 ter inzage golesdo stuldken met betrekking tot het door
de raad dep semaecnte Bringe vasigestolde ?1r:.-sLnn*r.n'rm;fsplr.tn voor da kern dener
semesnte; dat #ij han bezwaron hij sehrijve; van 21 seplamber 1974 tor Kennig
van de raad hebhon gebracht; dat daze bezwaren bij hesluit van 30 oktober
1973 ongoerond Zijn verklaard; dat 7] zich niet met (it besluit kunnen verenigen;
dat van da folalg l.)E:('.[l'ijf‘.'!S'O]’)pr_!1‘l.’li'tkt(} van 40 ha cu, 2 ha binnen de grens van het
tex inzuge pelegde plan ligt; dat deze opperviakie voor voningbouw zal worden
bestemd; dat.in Lot verleden reeds enkole keren een bepaalde opperviakie voor
niet-asrarizche doeleinden aan Jde gemeente is overgedragen; dat het bedijf
hierdoor oyt verkleind, heigeen tcgenstrijdig is mel het streven van de land-
bouw om tot grotere bedrijfseenhieden te komen; dat de raad de ongegrondveriia-
ring van dit bezwaar haseert op de overweging, dat de betreffende gronden voor
de realisoring van het plan, onmogelijlk kunnen wordan gemist en dat om deze re-
den de algemene belangen prevaicren boven het privé-belang van het agrarische
bedrijf; dat dit echter niet wegneemt, dat door de herhaalde ingrepen van de ge~
meente hat bedrijf als economisch geheel wordt dangetast en dat derhalve de
rentabiliteit wordt verminderd; dat dit temseer speelt omdat de bedrijfsgebouwen
steeds verder van het land komen te liggen; dat de bedrijfsgebouwen ingesloter
raken in de burgerbebouwing doordat steeds een gedeclte van de gronden in de
directe nabijheid van de bedrijfsgebouwen wordt onttrokken; dat de koeien zowe)
's zomers als 's winters op stal worden gemolken, doch dat deze i-lmgelij}dz.e:id
ha realisering van.het plan niet meer zal bestaan; dat derhalve andere maatyre~
gelen zullen moeten worden getroffen, welke aanzienlijke investeringen met zich
mee zullen brengen; dat dit bezwaar door de raad niet jg weerlegd; dat zich in
de veehouderij heden ten dage ontwikkolingen voltrekkezg’ waarbij men steeds
meer overgaat tot de bouw van bijvoorbesid ].'Eg.’;hm:onstallen; dat door deze wijze
van exploitatie meer grootvee~eenheden per ha kunnen worden gehouden, waay-
door de inkomenspositie wordt verbeterd; dat bij realisering van het plan deze
moderne bedrijfsvoering‘ onmogelijk zal woinden gemaakt; dat ook dit bezwaazr
niet door de raad is weeriezd; dat zij hun college verzoeken aan hun bezwaren
tegemoet te komen en de goedkeuring aan het plan fe onthouden; ,

Overwegende,-'_dat de bezwaren van adressanten zich richten tagen de he-
stemming van hun in het plan gelegen gronden voorp hoofdzalkeliji. eengezinshui-
zen, aclieve recreatiegroenvoorziening n weg, voor zover daardoor dig gronden
aan hun agravisch bedrijf worden onttroklen;
' dat de béstemmingen voor cengezinshuizen, actieve recreatie, en de daar-
mee samenhangende bestemmingen voor Broenvoorziening en weg voortvloeijer
uit de behoofte aan ‘bouwterrein voor woringen en aan een terrein veor actieve

13

i recreatie;. :

5 dat de ’voo-f een en ander gekozen plaats planologisch juist moat worden L
_igeacht; ; N, #odts - b 4
; dat de gronden van adressanten bij realisering van het plan niet kunnen

worden gemist, zonder- dat het plan in da opzel wezenlijl zal worden aangetast;
dat, indien ko realisering van het onderhavige bestemm'ingsplan wordE ;
overgegaan, hij aankoop of onteigening van de daarvoor benodigde gronden volle-
dig »ckening za) kannen worden gehouden met de eventueel deooyr adressanten te
Lijden schade; ' _
dat overigeng de gemeentieraad aun sdressanten, veop “over zij tengevolge
van de bepalingen van het bef;tunnn[lxg'.s;g.xl:m schade lijden of zullen lijden, weilko
rer.ielijlccmw‘.j:zo' niel of niet peheel te hunnow laste behoort te biijven en waarvan
de verzosding pict of niet voldoenda ooy asngonp of onteigening of anderszins
18 versekerd, 0p grond van hog bapaslde in artikel 49 van do Wot op de ruimioe-
Tijke ordening op hun Verzoek eon ngar biilijkheid te bepalen f;ci‘.ucleve'rgoeci'-.ng
tockeut; .
(,Hf“:-srwag‘cn;!o, Jdak e hunnerziida
gen foedkenring van do cvdderhavigs he

o overwegeide bezwaren bestaan fo-

yaionng;

Gazion_



Gerien het tor gake ingewormen advies van de commissio hesteramings-
planien van de provineiale planologische commissic van Groningon van 25 juli
19%4, ny. 4213, alimeds in alschpift et sehrijven van die commiggic van 5¢
maavl JO73, nv, 1472, _ '

Gelel op artikel 3%, lid 2, juncto aitilol 28 van de Wet op da ruimtelijte
ordeniir; _

Herlezon hun besluit van 25 juni 1974, np, 1 . 807, 2¢ afldoling:

"HEBEEN GOLRGRV ONDEN:

voreszencemd hesluit soed te keuren en doaivan, onder terugzending van 6én
exeruplzar van:dat besluit en van de daarbij behorende kaart, voorszchriften

en tociichling, bij afschrift dezer kennis to geven aan de raad der gemeante
Ezinge, zullende gelijk afachrift worden gezonden asn burgemeester en wethou-
ders der gemeente Hzinge, aan do commissie l.)estemming;‘splannen, aan de
inspectzur der ruimtelijke ordening in Groningen, Friesland en Drenthe cn aan
de hooi’a:iingenieur«ciira{:teur van da VOL.{Sb.l['.f.SVE?.‘;"ﬁil’lg en de bouwnijverheid in de
provincia Groningen, ter kennisneming, oI aan mevrouw ’

1 e

Groningen, 17 december 1974,

Gedeputeerde staten voornoemd :

.~ get. E.H. Toxopeus, vborzifter.

get. J.H. Peeman . griffielr.'



Wii Tuliana, bijdegratiegods,
Koningin derNederlanden,,
Prinsesvan Orae}je-Nassau, enz,enz;eny

16 _AUGUSTUS 1977
No. ... '33

Beschikkende op de beroepen, ingesteld door

1 . .ariium cegen het besluit van
gedeputeerde staten van Groningen van 17 december 197h,
no. 924/21, Z2e Afdeling, waarbij goedkeuring is verleend
aan het bestemmingsplan "kern Ezinge" der gemeente Ezinge,
met de daarbij behorende voorschriften;

De Raad van State, Afdeling voor de geschillen van be-
stuur, gehoord, advies van 10 maart 1977, no. 10/T;

Op de voordracht van Onze Minister van Volkshulsvesting
on Rulmtelijke Ordenindwhn 10 sugustus 1977, nr. 0606944,

Centrale Afdeling Juridische Zeken;
Overwegende dat de raad der gemeente Ezinge in zijn

openbare vergadering van 30 oktoeber 1973 heeft vastgesteld
net bestemmingsplan "kern Ezinge" dier gemeente, met de
daarbij behorende voorschriften;
dat de raad daarbij ten sanzien van de door B.O. en
P.J. Voogd bij hem ingediende bezwaren heeft overwogen, dat
deze zich richten tegen het feit, dat na realisering van
het plan:
a. de oppervliakte van hun bedrijf met 2 ha verminderd zal
zijns;
b. de afstand van de boerderij tot de weilanden groter zal
wordens;
c. moderne bedrijfsvoering onmogelijk gemaakt wordt;
dat echter ter uitvoering van het onderwerpelijke plan, be-
doelde percelen, kadastraal bekend gemeente Ezinge, sectie B,
nos. 1080 en 1081, onmogelijk gemist kunnen worden; dat
daarom in dit geval, waar het gehele plan afhankelijk 1s van

het verwerven van genoemde percelen, het algemene belang veel

~zwaarder-



zwaarder weegt dan het privé-belang van het boerenbedrijf
van de reclamanten; dat alvorens deze gronden gebruikt
kunnpen worden, zij door de gemeente via aankoop of ont-
eigening in eigendom zullen moeten worden verkregen, waar-
bij de financi&le belangen van de reclamanten, als pachters
van deze percelen, voldoende gewaarborgd zijn, met name ften
aarzien van het aspect "pachtvrijmaken"; dat bij eventuele
daarnaast nog te lijden schade door bepalingen van het onder-
werpelijke plan, een beroep gedaan kan worden op artikel 49
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, waarbij door de recla-
manten aangevoerde factoren mede in aanmerking genomen zullen
worden; dat hun bezwaarschrift op grond van het vorenstaande
ongegrond verklaard kan worden;

dat de raad daarbij ten slotte ten aanzien van de door
de curatrice van bij hem ingediende bezwa-
ren heeft overwogen, dat haar bezwaarschrift inhoudelijk
gelijk is aan dat van { en derhalve op
dezelfde overwegingen ongegrond verklaard moet worden;

dat pedeputeerde staten van Groningen bij hun voren-
genoemde pesluit van 17 december 1974 aan het onderwerpelijke
plan goedkeuring hebben verleend;

dat gedeputeerde staten daarbij ten aanzien van de door

bij hen ingediende bezwaren hebben overwogen, dat
ge vezwdaren van de reclamanten zich richten tegen de bestem-
ming van hun in het plan gelegen gronden voor hoofdzakelijk
eengezinshuizen, actieve recreatie, groenvoorziening en weg,
voor zover daardoor die gronden aan hun agrarisch bedrijf
worden onttrokken; dat de pestemmingen voor eengezinshuizen,
actieve recreatie en de daarmee samenhangende hestemmingen
voor groenvoorziening en weg, voortvloeien uit de behoefte
aan bouwberrein voqQr woningen en aan €en terrein voor actieve
recreatie; dat de voor eemn en ander gekozen plaats planolo-
gisch juist moet worden geacht; dat de gronden van de recla-
manten bij realisering van het plan niet kunnen worden ge-

mist, zonder dat het plan in de opzetbt wezenlijk zal worden

-gangetast;-



aangetast; dat, indien tot realisering van het onderwerpe-
lijke bestemmingsplan wordt overgegaan, bij aankoop of ont-
eigening van de daarvoor benodigde gronden, volledig reke-
ning zal kunnen worden gehouden met de eventueel door de
reclamanten te 1ijden schade; dat overigens de remeenteraad
san de reclamanten, voor zover zij ten gevolge van de be-
palingen van het bestemmingsplan schade lijden of zullen
1ijden, welke redelijkerwijze niet of niet geheel te hunnen
laste behoort te blijven en waarvan de vergoeding niet of
niet voldoende door aankoop, onteigening of anderszins is
verzekerd, op hun verzoek op grond van het bepaalde in
artikel 49 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening een naar
pillijkheid te bepalen schadevergoeding toekent; dat hunner-
zijds geen overwegende bezwaren bestaan tegen goedkeuring
van de onderwerpelijke herziening;

dat 1 in beroep aanvoeren, dat van de
totale bedrijfsoppervlakte van 40 ha, circa 2 ha binnen de
grens van het onderwerpelijke bestemmingsplan ligt; dat deze
oppervlakte voor woningbouw zal worden bestemd; dat in het
verleden reeds enkele keren een bepaalde oppervlakte voor
niet-agrarische doeleinden aan de gemeente 1s overgedragen;
dat het bedrijf hierdocr wordt verkleind, hetgeen tegen-
strijdig is met het streven van de landbouw om tot grotere
bedrijfseenheden te komen; dat de raad de ongegrondverklaring
van hun bezwaar baseert op de overweging, dat de betreffende
gronden voor de realisering van het plan onmogelijk kunnen
worden gemist en dat om deze reden de algemene belangen
prevaleren boven het privé-belang van het agrarische bedrijf;
dat dit echter niet wegneemt, dat door de herhaalde ingrepen
van de gemeente het bedrijf als economisch geheel wordt aan-
getast en dat derhalve de rentabiliteit wordt Verminderd;
dat dit temeer speelt, omdat de bedrijfsgebouwen steeds
verder van het land komen te liggen; dat de bedrijfsgebouwen
ingesloten raken in de burgerbebouwing, doordat stecds een
gedeelte van de gronden in de directe nabijheid van de be-
drijfsgebouwen wordt onttrokken; dat de koeien zowel des

somers als des winters op stal worden gemolken, doch dat

-deze-
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deze mogelijkheid na realisering van het plan niet meer zal
bestaan; dat derhalve andere maatregelen zullen moeten wor-
den getroffen, welke aanzienlijke investeringen met zich
zullen brengen; dat zich in de veehouderi]j heden ten dage
ontwikkelingen voltrekken, waarbij men steeds meer over-
gaat tot de bouw van bijvoorbeeld ligboxenstallen; dat door
deze wijze van exploitatie meer grootvee-eenheden per ha
kunnen worden gehouden, waardoor de inkomenspositie wordt
verbeterd; dat bij realisering van net plan deze moderne
bedrijfsvoering onmogelijk zal worden gemaakt; dat zlj daar-
om dringend verzoeken goedkeuring te onthouden aan het onder-
werpelijke plan;

dat . 7 in
bercep aanvoert, dat de boerderi] een bedrijfsoppervliakte
heeft van circa 34,50 haj; dat volgens het plan circa 2 ha
bestemd is voor niet-agrarische doeleinden en dat deze
oppervlakte te zijner tijd aan het bedrijf zal worden ont-
trokken; dat ook in het verleden reeds een aanzienlijke
oppervlakte aan de gemeente is overgedragen; dat een voort-
gaande economische exploitatie van de bedrijfsgebouwen aan-
zienlijk wordt bemoeilijkt, doordat steeds land in de directe
omgeving van deze bedrijfsgebouwen voor woningbouw wordt be-
stemd; dat dit een aanmerkelijke waardevermindering van het
betreffende onroerend goed tot gevolg zal hebben, hetgeen
niet aanvaardbaar is; dat de raad der gemeente Ezinge over-
weegt, dat de in het plan liggende percelen voor de realise-
ring onmogelijk gemist kunnen worden en dat daarom het al-
gemeen belang veel zwaarder weeghb dan het privé-belang van
het boerenbedrijf; dat de raad voorts overweegt, dat de
rinanciéle belangen bij de onttrekking van de onderwerpe-
1ijke grond voldoende zijn gewaarborgd en dat ongegrond-
verklaring van appellantes pezwaar derhalve gerechtvaardigd
zou zijn; dat dit niet wegneemt , dat door de onttrekking
van gronden, in het bedrijf als economische eenheid een
dusdanige ingreep wordt gedaan, dat het resterende onroerend
goed aanmerkelijk in waarde daalt; dat deze waardedaling zich

in versterkie mate voordoet, doordat de bedrijfsgebouwen

-steeds-



steeds verder van het land komen te liggen; dat door de ge-
deeltelijke aankopen de bedrijfsgebouwen steeds meer inge-
sloten worden in de burgerbehuizing; dat thans reeds is te
voorzien, dat vanwege de geplande en de gesitueerde bebou-
wing moeilijkheden zullen ontstaan, daar de koeien iedere
dag op stal worden gemolken; dat de raad niet is ingegaan
op dit bezwaar; dat de ontbtrekking van het land tegenstrij-
dig is met het streven van de landbouw om tot grotere een-
heden te komen; dat dit geen oplossing in landbouwkundige
zin is, alhoewel de onttrekking wordt gecompenseerd door
een schadeloosstelling in geld; dat de raad ook dit bezwaar
niet in zijn besluitvorming heeft betrokken; dat zij daarom
dringend vergoekt goedkeuring te onthouden aan het onderwer-
pelijke plan;

Overwegende dat de appellanten bezwaar maken tegen de
niet-agrarische bestemming, gelegd op 2 ha van de door hen
gepachte, respectievelijk haar in eigendom toebehorende
grond, gelegen ten noordoosten van de boerderij aan de
Schoorsterweg;

dat de appellanten aanvoeren, dat zij hierdoor in
ernstige mate worden beknot in hun mogelijkheden hun agra-
risch bedrijf ter plaatse naar behoren uit te oefenen;

dat het onderwerpelijke plan in hoofdzaak voorziet in
de uitbreiding van de kern Ezinge in noordoostelijke richting
met circa 100 woningen;

dat uit de stukken blijkt, dat het totale bedrijfsterrein
van de appellanten weliswaar circa 40 ha groot is, doch dat
het in het geding zijnde plangedeelte voor het bedrijf van
wezenlijk belang is, omdat dit nabij de bedrijfsgebouwen ge-
legen is en voor een goede pereikbaarheid van de overige be-
drijfsgronden onmisbaar moet worden geacht; .

dat het thuiserf, ter grootte van 0,5 ha, thans reeds
aan drie zijden omgeven is door woonbebouwing en bij reali-
sering van het voorliggende plan ook aan de noordzijde ge-
deeltelijk door woonbebouwing c.a. zal zijn begrensd;

dst dan ook ten gevolge van dit plan de afstand van de

hoerdwrij naar de wellanden zodanig zal worden vergroot, dat

-de-



de bedrijfsvoering, met name het melken van het vee op het
thuiserf, in ongunstige zin zal worden belInvloed;

dat uit de stukken blijkt, dat de in het geding zijnde
gronden van de appellanten voor de realisering van dit plan
niet kunnen worden gemist zonder dat in ernstige mate af-
breuk wordt gedaan aan de opzet van dit plan, welke Ons in
beginsel aanvaardbaar voorkomt;

dat, afgezien hiervan, het naar Ons oordeel reeds uit
planologisch oogpunt ongewenst moet worden geacht, dat een
agrarisch bedrijf wordt gehandhaafd temidden van woonbebou-
wing;

dat het derhalve meer in de rede gelepen had aan het plan-
gedeelte, waarop de boerderij van de appellanten staat, een
aan de woonomgeving aangepaste bestemming te geven;

dat in de openbare vergadering van de Afdeling voor de
geschillen van bestuur van de Raad van State is gebleken,
dat alle betrokkenen hiermede instemmen;

dat de appellanten . trouwens elders
reeds bedrijfsgebouwen ter beschikking hebben gekregen;

dat bovendien met de gemeente, behoudens goedkeuring
van gedeputeerde staten, over de koop der gebouwen en het
petrokken terrein reeds overeenstemming 1s bereikt;

dat mitsdien aanleiding bestaat alsnog goedkeuring te
onthouden aan de bestemming "agrarische doeleinden, catego-
rie D", gelegd op evengenoemd perceel van appellanten aan
de Schoorsterweg;

Overwegende ambtshalve:

dat op een ten zuiden van bovengenoemd plangedeelte aan
de oostzijde van de Schoorsterweg gelegen terrein de bestem-
ming "agrarische doeleinden, categorie D" is verleend;

dat, hoewel de daarop staande boerderij niet meer als
zodanig in gebruik is, de betreffende bestemming de mogelijk-
heid opent ter plaatse een agrarisch bedrijf te gaan uit-
oefenen, hetgeen Ons om voornoemde redenen ongewenst voorkomt ;

dat derhalve aan bedoeld plangedeelte eveneens goedkeu~-

ring moet worden onthouden;

-dat-



dat bij Ons voorts nog bedenkingen bestaan tegen de
volgende onderdelen van de bij het plan behorende voor-
schriften;

dat de zinsnede 'op de plaats van bestemming" in de
bepaling van het begrip "bouwwerk' in artikel 1, onder c,
tot gevolg heeft, dat een bouwwerk, dat niet op de daartoe
pestemde plaats staat, voor de toepassing van de bij het plan
behorende voorschriften niet als zodanig kan worden aange-
merkt, hetgeen de rechtszekerheild in gevaar brengt;

dat de regeling omtrent het in acht nemen van bebou-
wingsgrenzen tot rechtsonzekerheid kan leiden, nu enerzijds
volgens artikel 1, onder f, van deze voorschriften over-
schrijdingen geoorloofd zouden zijn, die krachtens de bouw-
verordening voor rooilijnen toegestaan zijn, doch anderzijds
artikel 2, tweede 1id, van de Woningwet voorschrijrt, dat
bepalingen van die verordening buiten toepassing blijven,
voor zover de voorschriften van een bestemmingsplan daar-
mede niet overeenstemmen;

dat met betrekking tot het in artikel 1, onder h, be-
paalde, dat de perceelsgrens wordt gevormd door een 1ijn,
die een bouwperceel scheildt van andere terreinen, of van een
openbare weg, het niet duidelijk is hoe de situatie zal zijn
als de weg het karakter van openbaarheid verliest;

dat een verbodsbepaling betreffende het gebruik van
woningen, dienstwoningen en bijgebouwen als vervat in de
artikelen 2 en 3, de leden 2, onder hi, L, tweede 1lid,
onder g, 5, 6, 7, 8, 9, 12, 13 en 14, de leden 2, onder h,
slechts aanvaardbaar is, indien wordt bepaald, dat burge-
meester en wethouders daarvan vrijstelling verlenen, indien
strikte toepassing van deze bepaling zou leiden tot een be-
perking van het meest doelmatige gebruik, die niet door
dringende redenen gerechtvaardigd wordt;

dat de bevoegdheild van burgemeester en wethouders tot
het stellen van nadere eisen ten aanzien van de plaats en
afmetingen van de in die artikelen bedoelde andere bouw-
werken en andere werken, in de artikelen 2 tot en met 9,

12 tot en met 16, 18 en 21, vierde 1id, en artikel 17,

-yvijfde-



vijfde 1id, afgezien van het feit, dat voor heb uitvoeren
hiervan als zodanig geen eisen zijn gesteld, ten onrechte
niet is gebonden aan objectieve regelen, zoals in artikel 15
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening bedoeld;

dat in artikel 29, eerste 1id, ten aanzien van het van
het plan afwijkende gebruik ften onrechte niet wordt uitge-
gaan van het tijdstip, waarop het plan rechtskracht ver-
krijgt, doch van de tervisielegging van het ontwerp-plan;

dat in artikel 29, tweede 1id, door verwijzing naar
het eerste 1id ten onrechte voor alle, ook niet met het
plan in strijd zijnde, béuwwerken, die op het tijdstip, waar-
op het plan rechtskracht verkrijgt, in gebruik zijn voor
andere doeleinden dan waarvoor zij blijkens de bestemming
volgens het plan mogenwordengebruikt, ecen regeling in het
kader van het overgangsrecht van dit plan wordt gegeven
voor gedeeltelijke vernieuwing, verandering en/of uitbreiding;

dat het bepaalde in artikel 30, eerste 1lid, onder f,
met betrekking tot het vellen of rooien van bomen slechts
noodzakelijk is te achten, voor zover de Boswet of krachtens
die wet vastgestelde voorschriften daarop nlet van toepassing
zijn;

dat uit het vorenstaande volgt, dat het bestreden be-
sluit niet ongewiljzigd kan worden gehandhaafd;

Gezien de Wet op de Ruimtelijke Ordening;

HEBBEN GOEDGEVONDEN EN VERSTAAN:

met vernietiging in zoverre van het besluit van gede-
puteerde staten van Groningen van 17 december 1974, no.
924/21, 2e Afdeling, alsnog aan het door de raad der gemeente
Ezinge op 30 oktober 1973 vastgestelde pestemmingsplan
"kern Ezinge" goedkeuring te onthouden, voor wat betreft:

I. de plandelen met de bestemming "agrarische doeleinden,

categorie D", zoals nader op de plankaart is.aangegeven;
TI. de volgende gedeelten van de biJ het plan behorende

voorschriften:

artikel 1, onder c¢, de zinsnede "op de plaats van

bestemming";

artikel 1, onder f en h;

~artikelen 2-



artikelen 2 en 3, tweede 1id, ondexr h, en vierde 11d;

artikel &, tweede lid, onder g, en vierde 1id;

artikelem 5 tot en met 9, tweede 1id, onder h en vierde 1id;
artikelen 17 tot en met 14, tweede 1id, onder h, en vierde 1lid;
artikelen 15 en 106, vierde 1id;

artikel 17, vijfue 1id;

artikel 18, vierae 1lidj

artikel 21, vierde 1id;

artikel 29, eerste 1lid;

artikel 29, tveede 1id, de woorden "alsmede de in lid 1 bedoelde
bouwwerken'';

artikel 30, eerste 1id, onder f.

Onze Hinister van Volksnuisvesting en Ruimtelijke Ordening is
belast met de uitvoering van dit besluit.
is-Gravenhage, 16 augustus 1977.

wegs JULIANA

DE MINISTHR VAL YOLESHUISVESTING
EN RUINTELIGKE ORDENING,

wepss Gruijters

Overeenkomstig het corspronkelijke,
De Secretaris-Generaal,

[ prowre
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De raad der gemeente Ezinge;

voorgenomen het bastemmingsplan kern Ezinge zoals het in ontwerp van
28 auwgustus tot en met 28 september 1973 ter inzage heeft gelegen met de
daarbij behorende Voerschriften en toelichting;

overwegende, dat genoemde terinzagelegging van te voren in een plaat-
selijk verschijnend dagblad, in de staatscourant en op de plaatselijk ge~
bruikeli jke wijze is bekend gemaakt;

dat gedurende de Periode van terinzagelegging 4 bezwaarschriften zijn
ingediend;

dat het bezwaarschrift van de heren izinge zich
richt tegen het feit dat na realisering van neg pLan:
a. de oppervlakte van hun bedrijf met 2 hectare verminderd zal zijng
b, de afstand van de boerderij tot de wellanden groter zal wordens
€. noderne bedrijfsvoering onmogeli jk gemaakt wordt;

dat echter ter uitvoering van dit plan bedoelde bercelen, kadastraal
bekend gemeente Ezinge sectie B, nrs. 1080 en 1081, onmogelijk gemist kunnen

dat alvorens deze gronden gebruikt kunnen vorden, zij door de Zemeente
via aankoop of onteigening in eigendom zullen moeten worden verkregen, waar-
bij de financisle belangen van de reclamanten als pachters wvan deze per—
celen voldoende gevaarborgd zijn, met hame ten aanzien van het aspect
"pachtvrijmaken”;

dat bij eventuele daarnaast nog te lijden schade door bepalingen van
dit plan een beroep gedaan kan worden op art. 49 van de Wet op de Auimteli jke
Ordening, waarbij door de reclamanten gangevoerde factoren mede in aanmerking
genomen zullen worden;

dat op grond van vorenstaande dit bezwaarschrift ongegrond verklaard kan
worden;
i dat het bezvaarschrift van de curatrice van Wi be
' Waxrffum, eigenaresse van de percelen kadastraal bekend, gemeehté“Eéinge,
sectie B, nrs. 1080 en 1081, inhoudeli jk gelijk is aan dat van de heren

eerder genoemd, en derhalve op dezelfde overwegingen onge-

grond verkiaard moet vorden;

dat het bezwaarschrift van de heepr . en echtgenote zich richt tot
het college wvan burgemeester en wethouderé“?ﬁ“blaats van tot de raad;

dat op grond hiervan het bezwaarschrifi niet—ontvankelijk verklaard moet
wordens '

dat er redenen zijn om het bezwaarschrift ambtshalve te beschouwen;

dat het bezwaarschrift gich richt tegen het gebrekkig functioneren van
de bestaande riolering en tegen de slechte toegankelijkheid van het dorp

dat beide aspecten niet alsg zodanig in een bestemmingsplan geregeld wor-
den en dus ook niet een onderwerp kunnen zijn waartegen in het kader van een
bestemmingsplan bezwaren kunnen worden ingediend;

dat dit bezwaarschrift, ambtshalve beschouwd, ongegrond moet worden ver-
klaard;

dat een bezvaarschrift ig ingekomen van qde werkgroep ”Alternatief'Plan”,
te Dzinge, ondertekend door - i

dat dit bezwaarschrift zich richt tot het college wvan burgemeester en
wethoudersg in plaats van tot de raad;

dat op grond hiervan het bezwaarschrirft niet—ontvankelijk verklaard moet
vorden;

--dat--
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dat ep Tedener zijn op het bezwaarﬂchrift ambtsha] ve te beschouwen;

dat het bezwaarschrift zich richt tegen het gedee] te van het ontwerpbestem-
Mingsplan 4081y gat geprojecteerd is ten noorden vgpn het 2gn, Kerkepad;

dat het bezwaarschrift aanslyj ¢ bij het advies yap de Provinciale Planaje..
8lache Commissie te Groningen;

dat de overwegingen genoemqd in de toeliohting
hoofdsty V.2) om ge Suggestie o4 Planwi jg 4
Wijzen ook yopop dit bezwa.rschrift gelden;
dat ook dit bezwaarschrift, atmb-g
15

bij het bestemmingsplan
ging doop &enoende commiggqe af te

elet o het Voorste] van hyp EMmgegter en we
& &

thouders d.d, 19 oktober 7973;
geletg op het bepasige in de wet °P de Ruimpe

1ijke Ordening;
BES Ly I 7y

4. het bestemmingaplan kern Ezinge (Ez—2~14) vast te stellen;
b. de bezwaarschriften van:

de herespn
de CUTatrinag 4o, mej, te Warffum,
de heer N ecuvgenote te Ezinge,

en de werkgroep ”Alternatief Plann g d

Dzinge,
Ongegrong te Verklaren,

Aldus besloten in de Cpenbare

! vergadering van de rggq der
22 ﬁ?}? gemeen te Ezinge op 30 oktober
, Zla&&ihg_ 1973,
By

¢+ Wethouder,



