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Aanleiding

De beschikbare ruimte van het bedrijventerrein van Klaaswaal is 
volledig benut. Dit, terwijl er dringend behoefte is naar uitbreiding 
van bedrijven, die reeds lange tijd in Klaaswaal gevestigd zijn.
Voor Vierkant Projectontwikkeling BV was dit de aanleiding om, 
toen zich deze kans voordeed, in 2017 drie hectare bouwland te 
kopen. 
De studie naar de uitbreiding van het bedrijventerrein loopt paral-
lel met de studie naar een nieuwe randweg voor Klaaswaal.
Een koppeling tussen beide ontwikkelingen ligt voordehand. Ech-
ter het tracé van de randweg is nog niet definitief bepaald.
Tekeningen van de randweg zijn dan ook louter indicatief en zijn 
vooral bedoeld om de kansen aan te geven t.a.v. een gecombineer-
de ontwikkeling.

Doelstelling
Het is de intentie van Vierkant Projectontwikkeling BV om een 
kwalitatief hoogwaardig stukje bedrijventerrein toe te voegen aan 
het bestaande industrieterrein. Door hoogwaardige kwaliteit en 
uitstraling enerzijds en landschappelijke inpassing anderzijds kan 
door de uitbreiding het bestaande industrieterrein beter worden 
‘afgehecht’ en landschappelijk ingepast.
Het voorliggende rapport is een beknopte ruimtelijke verkenning 
naar de mogelijkheden hiervan.

Leeswijzer
In het eerste hoofdstuk zijn de ruimtelijke karakteristieken van de 
projectlocatie in beeld gebracht aan de hand van een aantal foto’s.
Om de plek in de context te plaatsen is het plangebied in de omge-
ving in het tweede hoofdstuk kort geanalyseerd.
De beknopte visie op de ruimtelijke ontwikkeling van het plange-
bied is uiteengezet in hoofdstuk drie.
In hoofdstuk vier bevat een schetsvoorstel voor de inrichting van 
het bedrijventerrein. Visualisaties ondersteunen het ontwerp van 
de landschappelijke inpassing.
Als bijlage zijn twee eerdere variantenstudies opgenomen.

i n l e i d i n g
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De boomgaard vormt een landschappelijk markant object. Het 10 meter brede straatprofiel van de Industrieweg met weerszijden bedrijfsgebouwen.

De bedrijfsloodsen vormen een contrast met het landschap.Oud Cromstrijensedijk Oostzijde met karakteristieke bomenstructuur en langsgevel-boerderij, bezien vanaf het einde van de Industrieweg.
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Het plangebied ligt in de polder Nieuw-Cromstrijen, de aanwas-
polder die wordt opgesloten door de Boomdijk in het zuiden en de 
Oud Cromstrijensedijk Oostzijde in het noorden. 

Industrieterrein
Het industriegebied ligt in het landschap, onderaan de Oud 
Cromstrijensedijk OZ. Deze monumentale dijk vormt de huidige 
hoofdontsluiting van het instustrieterrein, dat bestaat uit een lus 
(de Industrieweg), die op twee plaatsen aantakt op de dijk.
De Industrieweg heeft een zeer breed profiel van 10 meter, be-
staande uit asfalt. De bedrijven zijn weerszijden van deze straat 
gevestigd. Het ontbreekt het terrein aan structurerend groen. De 
inrichting is vooral functioneel. 
De in het Gebiedsprofiel1 geambieerde, zorgvuldig vormgeven 
overgang tussen het bedrijventerrein en het landschap is ver te 
zoeken. In plaats van een verzachte overgang door (transparante) 
beplanting is de overgang zeer abrupt. Deze abruptheid wordt niet 
het minst veroorzaakt door de witte en lichtgele kleurstelling van 
de bedrijfsgebouwen en de rommelige uitstraling door opslag van 
losse materialen, pallets, aanhangers, etc.

 Omgeving
Het polderlandschap ten oosten van Klaaswaal heeft een weids 
karakter, dat westelijk van de 4e Moerweg overgaat in een stiltege-
bied (Gebiedsprofiel). Door het vrije zicht van dijk naar dijk is het 
karakter van aanwaspolder landschappelijk goed afleesbaar. De 
royale boomstructuren op de dijken zetten de landschappelijke 
structuur extra kracht bij. Overigens roemde de geschiedschrij-
ver J.W. Recht in 1849 reeds het karakter van deze dijken: “De rijk 
met boomen beplante dijken maken menige verrukkelijke wandeling 
[mogelijk]”2

De ligging van een boomgaard in de polder vergroot de ruimte-
lijke beleving. De oude Italiaanse populieren, die het geschoren 
windscherm beëindigen, fungeren haast als een landmark. De 
boomgaard vormt een ruimtelijk object in de polder, waardoor er 
een geleding ontstaat. De ruimte tussen windscherm en industrie-
terrein is ruimtelijk te lezen als een landschapskamer, een segment 
van de polder, die ruimtelijk afgebakend wordt.

1 Door Provincie Zuid-Holland is voor de Hoeksche Waard een 
Gebiedsprofiel opgesteld, waarin het industrieterrein is gekenschetst als 
‘Werkgebied met karakter’.
2 Zie J.W. Regt; Geschied- en aardrijkskundigen beschrijving van 
den Hoekschen-Waard

1  -  R u i m t e l i j k e  k a r a k t e r i s t i e k e n

Oud Cromstrijensedijk is de ontsluiting van het industriegebied. De boomgaard vormt een soort landschapskamer in de polder.

Harde landschappelijke overgang met harde, lichte kleuren.... ...die het tegenovergestelde vormen van de streekeigen kleuren.

Links de boomgaard, rechts het industrieterrein, op de achtergrond de Boomdijk, bezien vanaf de Oud Cromstrijensedijk OZ.
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Ruimtelijke ontwikkeling door de tijd
Het dorp Klaaswaal is als een bescheiden voorstraatdorp in 1539 
ontstaan in de hoek van de Molendijk en de Oud Cromstrijense-
dijk OZ. Van oudsher is het landbouwdorp rijk aan beplantings-
structuren in de directe omgeving. Dit is onder meer af te lezen 
uit de topografische kaart uit 1856. Het beplantingsrijke karakter 
wordt door de opkomst van boomgaarden medio vorige eeuw 
extra kracht bijgezet. Weerszijden van de Oud Cromstrijensedijk 
OZ strekken zich de gaarden uit, die het dorp een idyllisch aanzien 
geven tot ver in de twintigste eeuw. Ter plaatse van een van deze 
boomgaarden is eind jaren ‘60 de L.A.S. Klaaswaal (het huidige Wel-
lantcollege) ontstaan. In een van de boomgaarden langs de Oud 
Cromstrijensedijk OZ is eind jaren ‘80 de Industrieweg aangelegd. 
De nauwe doorgang van de Oud Cromstrijensedijk OZ verhoudt 
zich moeizaam tot het verkeer dat naar het industrieterrein gaat.
De teloorgang van de boomgaarden is goed af te lezen in de to-
pografische kaarten. De huidige boomgaard is een van de laatste 
exemplaren, met die aan de Kreupeleweg.

2  -  A n a l y s e

Het historisch dorp op kadastraal minuutplan 1832Klaaswaal in de boomgaarden omstreeks 1952.

De Oud Cromstrijensedijk OZ in1926, altijd al nauw geweest.

Voorstraat, begin 20e eeuw. Klaaswaal in omgeving in 1856.

2011
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Nieuwe randweg
De Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland hebben op 6 februari 
2019 besloten om oostelijk van Klaaswaal een randweg aan te leg-
gen. De oostelijke randweg loopt van bedrijventerrein Middelsluis 
bij Numansdorp via de Botweg naar de N489 bij Westmaas. De 
westelijke route begint bij de N487 bij Numansdorp en loopt dan 
vrijwel parallel aan de A29 naar de T-splitsing van de Molendijk, 
Greup en N489. De ontwerproute (voorkeursvariant) is hiernaast 
weergegeven1. Een van de redenen om te besluiten tot de oostelij-
ke variant is de mogelijkheid om het industrieterrein aan te sluiten 
op randweg en hiermee het centrum van Klaaswaal te ontlasten.

Analysekaart
In de hiernaast getoonde analysekaart zijn landschappelijke 
karakteristieken weergegeven. De historische kwaliteiten worden 
gevormd door de rijk beplante dijken, die een oost-west richting 
hebben. Min of meer haaks daarop vormen de grote, blokverkavel-
de akkers het open landschap. De akkers worden gesegmenteerd 
door kaarsrechte watergangen. 
Een afwijkende structuur vormt de westelijk gelegen haven, de 
gegraven waterverbinding tussen Klaaswaal en Buitensluis, het 
tegenwoordige Numansdorp. Langs de haven en langs de dijken 
ligt de historische bebouwing.
Het industrieterrein ligt in de Nieuw-Cromstrijense polder, min 
of meer afgescheiden van het dorp Klaaswaal. Dit is een kans, die 
meer aandacht verdient in de ruimtelijke verschijning van het 
industriegebied. 
De boomgaarden, of relicten hiervan (zoals de volkstuinen) vor-
men van oudsher een ruimtelijke karakteristiek voor Klaaswaal. 
De ruimtelijke en landschappelijke werking van boomgaarden is 
een kans voor landschappelijke inpassing en afhechting van de 
dorpsrand(en).
De randweg (variant O1) is eveneens ingetekend. Het ontwerp van 
de weg, alsook de aansluiting op bestaande wegen is indicatief. 

Samenvatting analyse
De historische dijkstructuur, de orthogaliteit van het landschap en 
de beplantingsstructuur vormen de karakteristieke landschappe-
lijke elementen. De kwetsbaarheid van de landschappelijke struc-
turen vormen een bedreiging voor landschappelijke kwaliteiten. Te 
denken valt aan het rooien van een boomgaard, waardoor het dorp 
rigoureus een ander aanzicht krijgt.

1 Bron: Abe Veenstra; Randweg Klaaswaal, verkenning ruim-
telijke kwaliteit; Huissen, 2 november 2018. Toekomstig tracé Oostelijke Randweg.

28
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Voorkeursmodel Oost: recht door de polder
Voor de oostelijke routing gaat de voorkeur uit naar een tracé dat als een lange 
rechte lijn door de polder loopt; meebuigend met de richting van de verkaveling. 
Hierdoor ontstaan er vrijwel geen overhoeken of onbruikbare restruimtes en komt 
de weg als vanzelfsprekend in het landschap te liggen.  De nieuwe weg ligt op 
enige afstand van de dorpsrand van Klaaswaal.  De tussenruimte is hiermee te be-
nutten voor de gewenste ontwikkeling van ‘wonen in een groene setting’ conform 
Structuurvisie. 
Ook bij het bedrijventerrein bij de Energieweg liggen er kansen voor een verbete-
ring van de kwaliteit va de rand en versterking van de natuurlijke structuur langs 
het Oude Diep.   
Door de nieuwe weg niet samen te laten vallen met reeds bestaande wegen blijven 
de bestaande routes voor landbouw- en langzaam verkeer door de polder intact.   

Aandachtspunten:
• De exacte situering van de lijn vraagt nog nader onderzoek en dient mogelijk 

in westelijke of oostelijke richting opgeschoven te worden om ‘passend’ te zijn 
tussen de verschillende woningen, erven en/of bedrijven door. Het tracé ont-
leent zijn kwaliteit echter in belangrijke mate aan de eenduidige lijnvoering: 
incidentele uitbuigingen of afwijking van de verkavelingsrichtingen dienen 
voorkomen te worden.

• Vormgeving van de dijkcoupures. De kruising met de belangrijke landschappe-
lijke structuren van de dijken vraagt bijzondere aandacht. Inzet is een zo com-
pact mogelijke onderbreking en ongelijkvloerse kruising door middel van een 
passend vormgegeven coupure.      

• Coupure in regionale kering: de Cromstrijensedijk is een regionale kering. Ook 
hier geldt dat er voorzieningen moeten worden getroffen om de waterkerende 
functie te waarborgen. Vanuit het beeld en functioneren is een ongelijkvloerse 
kruising middels een coupure noodzakelijk en zal er dus een maatwerk oplos-
sing gevonden moeten worden.   

• Overbrugging van de kreken. Vormgeving van de kruising met de kreken mid-
dels een royale overspanning, die recht doet aan de verbindende functie van 
de kreken.

• De noordelijke kreek die wordt gekruist (Klaaswaalsche Vliet) is ruimtelijk nog 
weinig manifest; hier ligt een kans het landschap verder te versterken en dit te 
combineren met het ontwikkelen van de gewenste dorpommetjes.

• Kansen voor nieuwe kwaliteit. Langs het tracé liggen op diverse plekken zones 
met kansen voor de ontwikkeling van nieuwe kwaliteiten: de dorpsrand van 
Klaaswaal, de randen van de bedrijventerreinen en ten noorden van het Oude 
Diep. Deze kansen vragen om een samenhangende aanpak van weg en omge-
ving. 

w1

o1

o2

o3o4

o5

w2

w3

w4

westelijke varianten oostelijke varianten
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De keuze die momenteel voor ligt voor de randweg langs Klaaswaal is die tussen 
een westelijke en oostelijke variant. Daarbij geldt voor beide varianten dat er nog 
verschillende tracés denkbaar zijn. In het kader van deze verkenning is een aantal 
van deze tracés onderzocht op hun consequenties ten aanzien van ruimtelijke kwa-
liteit. 
Hierbij dient opgemerkt te worden dat het hier geen uitputtend tracé onderzoek 
betreft. Naast de hier weergegeven tracés zijn ook nog andere denkbaar, of combi-
naties van tracé-varianten. Doel van deze verkenning is het in beeld brengen van 
mogelijke ruimtelijke consequenties. Optimalisatie van het uiteindelijk te kiezen 
tracé zal in een later stadium op basis van nader onderzoek plaats moeten vinden.

Voor de onderzochte tracés zijn globaal de ruimtelijke consequenties in kaart 
gebracht. Op de kaartbeelden is hiertoe het tracé weergeven en de belangrijkste 
landschappelijke structuren die worden gekruist: dijken (groen), kreken (blauw) 
en  wegen (oranje). In verschillende geeltinten is aangeven in welke mate het tracé 
leidt tot het ontstaan van restruimtes: hoe geler de kleur hoe meer er sprake is van 
restruimtes die voor een efficiënt landbouwkundig gebruik minder geschikt zullen 
zijn. Een verandering in gebruik van dergelijke gronden kan leiden tot verromel-
ling of andere ongewenste ruimtelijke ontwikkelingen. Maar: een restruimte op de 
juiste plaats, kan ook benut worden voor een gewenste, positieve transformatie. 
Een restruimte is dus niet per definitie slecht, maar kan, afhankelijk van de locatie, 
bijdragen aan positieve of negatieve ruimtelijke ontwikkelingen langs de weg. 

5.1 VARIANTEN WESTELIJKE RANDWEG

Bij de westelijke varianten sluit de nieuwe randweg aan in het verlengde van de 
N489. Alle tracé-varianten hebben hiermee hetzelfde vertrekpunt. Drie van de vier 
tracés sluiten aan op de N487 vlakbij de aansluiting met de A29. Een van de tracés 
(w4) sluit aan op de bestaande provinciale weg N488 direct ten zuiden van Klaas-
waal. 

Belevingswaarde
De tracés bevinden zich allen tussen de snelweg in het westen en de dorpskern / 
Molendijk in het oosten. De tracés doorsnijden daarbij drie verschillende polders. 
Door de nabijheid van de snelweg en het feit dat de dijken hier vrij dicht bij elkaar 

5. VERGELIJKING VARIANTEN
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Op hoofdlijnen
Juist de kwetsbaarheid van landschappelijke structuren is een mo-
tief om deze te betrekken bij nieuwe ontwikkelingen.
Anders gezegd, laat nieuwe ontwikkelingen een nieuwe betekenis 
toekennen aan belangrijke, landschappelijke structuren, teneinde 
deze duurzaam te betrekken bij de ruimtelijke verschijning van de 
dorp(srand)en in het open landschap.

Deze groenstructuren zijn historisch en vertellen iets over het 
verleden van dorp en landschap, over het vroegere gebruik en over 
ruimtelijke karakteristieken. De rol van deze landschapsstructuren 
in het beleven en lezen van het landschap moet niet worden on-
derschat. Voor ‘landschap’ moet hier landschappelijke, ruimtelijke 
kwaliteit, natuurbeleving, ervaren van de ruimte, de polder, het 
Nationaal Landschap worden gelezen.

Oostelijke randweg
De nieuw aan te leggen randweg vormt een kans om de leefbaar-
heid van het dorp te verbeteren door de veranderde ontsluiting 
van het industrieterrein. Zonder verdere uitspraken te doen over 
het bestaande industrieterrein vormt het doodlopend stukje Indus-
trieweg een logische aantakking richting de nieuwe randweg. De 
aansluiting op de nieuwe randweg is een landschappelijke opgave, 
die wegens de kwetsbaarheid van landschappelijke structuren, en 
daarmee van het aanzicht van Klaaswaal, met zorgvuldigheid moet 
worden uitgewerkt.

Gewenste uitbreiding industrieterrein
Het uitbreiden van het industrieterrein moet echter niet zozeer 
planologisch worden bekeken, als een logische stap om nieuwe 
bedrijven naast het huidige terrein te ‘plakken’. Eerst en vooral 
moet een uitbreiding van het industrieterrein een stedenbouwkun-
dig-landschappelijke opgave zijn, die de huidige harde overgang 
naar het landschap verzacht.
Hierbij moet in acht genomen worden dat een industrieterrein iets 
wezenlijk anders is dan een historische dijkstructuur. Het is beslist 
ontoelaatbaar om het industrieterrein tegen de Oud Cromstrijense-
dijk OZ aan te leggen. De dijkbebouwing en beplantingsstructuren 
zijn gebaat bij maat en ruimte, om zo de landschappelijke kwalitei-
ten niet te verstoren.

...en tegelijk belangrijke structuur, met kansen voor de toekomst. Ruimtelijk concept van de landschappelijke opgave.

De beplantingsstructuur van de boomgaard is een kwetsbare...

De dijk dient landschappelijke autonoom te blijven.Voor het industrieterrein ligt er een landschappelijke opgave.
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Plankaart schaal 1:1000. De positie van de randweg (tracé Oost #1) is indicatief en is vooral bedoeld om de kansen aan te geven t.a.v. een gecombineerde ontwikkeling.
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Landschappelijke uitwerking
Er zijn medio twee varianten ontworpen, die qua landschappelijke 
uitwerking met elkaar overeenkomen. Beide modellen zijn als bij-
lage opgenomen bij dit rapport.
De voorkeursvariant is inmiddels uitgewerkt, en hiernaast weerge-
geven.
Landschappelijk gezien is het belangrijkste aspect van de ontslui-
tingsweg het volgen van de landschappelijke structuur richting de 
nieuwe randweg. De weg is binnen de huidige boomgaard gepro-
jecteerd, zodat de bestaande elzensingel gehandhaafd blijft als 
landschappelijke beplanting, die straks de weg flankeert en inpast. 
De elzensingel wordt gecontinueerd, zodat er een groenstructuur 
ten zuiden van het nieuwe industrieterrein ontstaat, die voor land-
schappelijke afhechting zorgt richting het landschap.
Tussen het oude en nieuwe gedeelte van het industrieterrein komt 
een groenstrook, waarin de elzensingel richting Industrieweg 
wordt getrokken. Hiermee ontstaat er een betere afhechting van 
het bestaande terrein. Ook aan de noordzijde van het industrieter-
rein komt een elzensingel, die de ruimte tussen het industrieterrein 
en de Oud Cromstrijensedijk OZ accentueert. Langs de bestaande 
boomgaard blijft eveneens een groenstrook gehandhaafd, zodat er 
afstand blijft ten opzichte van deze landschappelijke structuur.

Watercompensatie
Er is indicatief 1800 m2 water ingetekend. De watercompensa-
tie vormt een kansrijke plek in het bedrijventerrein. Deze plek is 
gekoppeld aan de nieuwe watergang langs de boomgaard, die een 
verlengde vormt van de nieuwe watergang(en) langs de randweg.
Een royale ontsluitingsweg met middenberm koppelt het bedrij-
venterrein aan de randweg. Hierdoor is het mogelijk een nieuwe 
boomstructuur toe te voegen aan het landschap.
De ontsluitingsweg is juist zo ontworpen, dat deze door de boom-
gaard voert, zodat de windsingel en de markante populieren ge-
handhaafd kunnen blijven. De weg gaat ter plaatse van de boom-
gaard deels schuil in landschappelijke structuren, die hiermee een 
belangrijke rol krijgen in de landschappelijke inpassing.
De verlengde Industrieweg gaat immers richting de boomgaard, 
om vervolgens deze te volgen tot aan de ontsluitingsweg.
De weg is breed ontworpen, overeenkomstig de bestaande Indus-
trieweg (10 m breed).
Er is een groot verschil met de bestaande structuur. Parkeren wordt 
namelijk op de kavels opgelost. De 4,5 m brede strook, die langs de 
bestaande Industrieweg gebruikt wordt voor parkeren, opslag en 

Watergangen, kruidenrijk gras en boomgaardstructuren bepalen de landschappelijke inpassing van het industrieterrein en de nieuwe weg.

Referentie beeldkwaliteit en landschappelijke inpassing.Referentie landschappelijke inpassing.
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verharding, is in het nieuwe gedeelte een groene berm, die slechts 
onderbroken wordt door inritten naar de bedrijven.

Groene uitstraling
De groene uitstraling van het bedrijventerrein moet gestimuleerd 
worden naar de nieuwe kaveleigenaren, door te kiezen voor een 
zo groen mogelijke invulling. Te denken valt aan groene parkeer-
oplossingen, groendaken en bomen en een bedrijfstuin op het 
eigen terrein. Groen op de terreinen en groen langs de Industrie-
weg dient zoveel mogelijk op elkaar te worden afgestemd, zodat 
er ruimtelijke eenheid ontstaat. Dit geldt niet het minst voor de 
bedrijfsgebouwen zelf. Een beeldkwaliteitsparagraaf kan hierin een 
stimulerende en sturende werking hebben.

Impressie industrieterrein vanaf nieuwe ontsluitingsweg.

Referentie biodiversiteit en uitstraling

Referentie landschappelijke setting.

Referentie beeldkwaliteit en landschappelijke inpassing.Referentie groengebied watercompensatie.
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 vervolgens deze te volgen tot aan de ontsluitingsweg.
De weg is breed ontworpen, overeenkomstig de bestaande Industrieweg (10 m breed).
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Kunstwerk van Erik Johansson als statement: de nieuwe weg ligt op een natuurlijke plek in het landschap.

Structurerend groen gaat een dergelijke harde confrontatie met het landschap voorkomen.Impressie industrieterrein vanaf Oud-Cromstrijensedijk.

Impressie industrieterrein in het verlengde van de Industrieweg.
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