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Econsultancy werkt volgens een dynamisch kwaliteits- en milieusysteem, zoals beschreven in het kwaliteits- en milieuhand-
boek. Ons kwaliteits- en milieusysteem is gecertificeerd volgens de eisen in de NEN-EN-ISO 9001.
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1 INLEIDING

Econsultancy heeft in opdracht van HOOGH adviesbureau een onderzoek ‘bedrijven en milieuzone-
ring’ uitgevoerd ten behoeve van een bestemmingsplanwijziging te Geldermalsen. Het plangebied,
weergegeven in figuur 1.1, is gelegen aan de Oudenhof 1. De initiatiefnemer is voornemens de kan-
toorbestemming om te zetten in woonbestemming. Daarom is indicatief onderzocht of omliggende
bedrijvigheid een belemmering vormt voor de geplande woningen en of het plan een belemmering
kan vormen voor de aanwezige bedrijvigheid. De VNG-publicatie Bedrijven en milieuzonering (2009)
dient hierbij als onderlegger.
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Figuur 1.1 Plangebied

Het onderzoek betreft stap 1 uit de ruimtelijke onderbouwing: het toetsen of het plan is gelegen bin-
nen de richtafstanden van toepassing op de omliggende bedrijven en bedrijffsmatige bestemmingen.
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2 BEDRIJVEN EN MILIEUZONERING

Bij een bestemmingsplanwijziging biedt de VNG-publicatie Bedrijven en milieuzonering (2009) een
handreiking voor het toepassen van een goede ruimtelijke ordening. De publicatie geeft voor verschil-
lende bedrijfsmatige activiteiten en milieuthema’s een richtafstand. Is de afstand tussen de geplande
woningbouw en bedrijvigheid kleiner dan de richtafstand, dan is een uitgebreid onderzoek gewenst.
Het doel van dit onderzoek is het in kaart brengen van de richtafstanden van bedrijvigheid rondom het
plan.

2.1 Gebiedstypering

De publicatie maakt voor de beoordeling onderscheid in twee gebiedstypen. Een rustige woonwijk is
een woonwijk, die is ingericht volgens het principe van functiescheiding. Afgezien van wijkgebonden
voorzieningen komen vrijwel geen andere functies (zoals bedrijven of kantoren) voor. Langs de ran-
den (in de overgang naar mogelijke bedrijfsfuncties) is weinig verstoring door verkeer. Een vergelijk-
baar omgevingstype qua aanvaardbare milieubelasting is een rustig buitengebied (eventueel inclusief
verblijfsrecreatie), een stiltegebied of een natuurgebied.

Een gemengd gebied is een gebied met een matige tot sterke functiemenging. Direct naast woningen
komen andere functies voor zoals winkels, horeca en kleine bedrijven. Ook lintbebouwing in het bui-
tengebied met overwegend agrarische en andere bedrijvigheid kan als gemengd gebied worden be-
schouwd. Geluid is voor de te hanteren afstand van milieubelastende activiteiten veelal bepalend.

De omgeving van het plangebied is te typeren als een gemengd gebied. Direct ten zuiden van de
locatie is de Provincialeweg Oost gelegen, met zuidelijk daarvan een bedrijventerrein. Ook naast het
plangebied zijn bedrijfsbestemmingen aanwezig.

2.2 Richtafstanden
In de publicatie worden per milieucategorie richtafstanden gesteld zoals weergegeven in tabel 2.1.

Tabel 2.1 Richtafstanden per categorie

milieucategorie afstand in gemengd gebied [m]
1 0

2 10
3.1 30
3.2 50
4.1 100
4.2 200
5.1 300
5.2 500
5.3 700
6 1.000

De weergegeven afstanden geven de grootste van de afstanden met betrekking tot geur, stof, geluid
of gevaar weer. Binnen de diverse categorieén is vaak een specifiek thema maatgevend voor de af-
stand, maar in dit onderzoek wordt in beginsel de grootste afstand gehanteerd tenzij het bestem-
mingsplan aanleiding geeft om hiervan af te wijken.
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3 ANALYSE

3.1 Invulling plangebied

In deze quickscan worden in beginsel richtafstanden geprojecteerd rondom het bestemmingsviak.
Indien noodzakelijk wordt de afstand tot het feitelijk bouwvlak in de beoordeling meegenomen, ervan
uitgaande dat het bestaande gebouw gehandhaafd blijft.

3.2 Relevante omliggende bestemmingsplannen

Het plangebied is grotendeels gelegen binnen bestemmingsplan ‘Geldermalsen woongebied’ uit
2011. Daarnaast zijn er nog andere bestemmingsplannen die mogelijk van invioed kunnen zijn. In
figuur 3.1 is het plangebied gemarkeerd als geel gearceerd vlak in relatie tot de omliggende bestem-
mingsplannen.
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Figuur 3.1 Omliggende bestemmingsplannen.

3.3 Bestemmingen binnen 200 meter

Binnen dorpskernen of aan de randen daarvan kunnen normaliter bestemmingen tot en met milieuca-
tegorie 4.2 aanwezig zijn. De bijbehorende richtafstand bedraagt in gemengd gebied 200 meter. In-
richtingen in hogere milieucategorieén horen doorgaans thuis op bedrijventerreinen of krachtens de
Wet geluidhinder gezoneerde industrieterreinen en worden in de volgende paragraaf behandeld. In
figuur 3.2 zijn de richtafstanden tot en met 200 meter rondom het plangebied geprojecteerd. De ge-
nummerde bestemmingen worden nader toegelicht.
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Figuur 3.2 Relevante bestemmingen binnen 200 meter tot het plangebied.

Bedrijf

Direct ten oosten van het plan is de bestemming ‘Bedrijf — Gasontvangststation’ (1) aanwezig. Vol-
gens het Besluit externe veiligheid buisleidingen is de inventarisatieafstand van het gasontvangststa-
tion gelijk aan de grootste inventarisatieafstand van de aansluitende leidingen. In dit geval is er 1 lei-
ding aanwezig, met een diameter van 6 inch en werkdruk 40 bar. Hiervoor geldt een afstand van 70
meter. Daarom is nader onderzoek naar het plaatsgebonden risico en groepsrisico als gevolg van de
leiding noodzakelijk. Het gasontvangstation is krachtens het Activiteitenbesluit gebonden aan veilig-
heidsafstanden. Deze afstanden zijn onafhankelijk van de functie van omliggende gebouwen. Daarom
wordt gesteld dat de afstand tussen het te transformeren kantoor en het gasontvangststation vol-
doende is.

Op circa 50 meter ten noorden van het plan is de bestemming ‘Bedrijf — Nutsbedrijf (2) aanwezig. In
de praktijk blijkt sprake te zijn van een pompgebouw voor leidingwater. De richtafstand voor het nuts-
bedrijf is afhankelijk van het totaal pompvermogen, waarbij de afstand voor ‘geluid’ maatgevend is. Bij
een vermogen van ten hoogste 1 MW bedraagt de richtafstand in gemengd gebied 10 meter en is de
inrichting niet relevant. Bij een vermogen van 1 tot 15 MW is de richtafstand 50 meter en valt het plan
hier net binnen, op grond waarvan akoestisch onderzoek noodzakelijk zou zijn. Gelet op de reeds
aanwezige omliggende woonbestemmingen op kortere afstand tot de inrichting wordt geconcludeerd
dat nader onderzoek achterwege kan blijven.

Maatschappelijk

Binnen 200 meter afstand tot het plan zijn 3 maatschappelijke bestemmingen aanwezig onder de
noemer ‘Maatschappelijk — 2’. Deze zijn bestemd voor “niet-woonfuncties, gericht op gebruik van de
gronden en/of opstallen ten behoeve van religieuze, educatieve, sportieve, sociale dan wel culturele
doeleinden, gezondheidszorg, alsmede voor openbaar bestuur en openbare dienstverlening”. Alleen
het bestemmingsvlak direct ten noorden van het plan (3) wordt in dit kader mogelijk relevant geacht.
Er lijkt sprake te zijn een sporthal annex gymzaal. Hiervoor is een richtafstand van 30 meter van toe-
passing, specifiek voor geluid. Een nader akoestisch onderzoek is wenselijk.
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Bedrijventerrein

Ten zuiden van de Provincialeweg Oost is een bedrijventerrein bestemd. De kortste afstand tot het
plan bedraagt circa 40 meter. Binnen deze bestemming zijn in algemene zin inrichtingen tot en met
milieucategorie 3.2 toegestaan, met een richtafstand van 50 meter. Binnen 50 meter afstand tot het
plangebied is ter plaatse van (4) de specifieke aanduiding ‘bouwmarkt’ vastgelegd. Bouwmarkten
vallen in milieucategorie 2 met richtafstand 10 meter, zodat deze bestemming geen belemmering
vormt voor het plan. Met betrekking tot de overige bestemmingsviakken binnen 50 meter afstand
wordt gesteld dat deze weliswaar binnen 50 meter afstand tot het plangebied zijn gelegen, maar op
meer dan 50 meter afstand tot het bouwvlak. Ervan uitgaande dat de woningen binnen dit bouwvlak
blijven, is nader onderzoek niet noodzakelijk.

Ter plaatse van specifieke aanduidingen zijn inrichtingen tot milieucategorie 4.2 toegestaan, waarvoor
een richtafstand van 200 meter geldt. Ter plaatse van (5) is de specifieke aanduiding ‘kunststofver-
werkend bedrijf vastgelegd. Uit de Staat van Bedrijfsactiviteiten bij bestemmingsplan Bedrijventerrei-
nen volgt dat deze inrichting in milieucategorie 3.1 valt, met een richtafstand van 30 meter.

De aanwezige en/of mogelijke inrichtingen binnen de bestemming ‘Bedrijventerrein’ hebben op basis
van richtafstanden geen invloed op het woon- en leefklimaat in het plangebied.

3.4 Bestemmingen op meer dan 200 meter

Inrichtingen tot milieucategorie 4.2 kennen een richtafstand tot ten hoogste 200 meter in gemengd
gebied. Op grotere afstand zijn derhalve alleen inrichtingen vanaf categorie 5.1 potentieel belemme-
rend in relatie tot het plangebied. De grootste richtafstand uit de VNG-publicatie bedraagt 1.000 me-
ter. In figuur 3.3 is deze zone rond het plangebied weergegeven.

Figuur 3.3 Bestemmingen op meer dan 200 meter tot het plangebied
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In de vorige paragraaf is reeds geconcludeerd dat binnen de bestemmingsplannen Woongebieden en
Bedrijventerreinen geen inrichtingen in milieucategorie 5.1 of hoger mogelijk zijn. Verder zijn binnen
1.000 meter nog de volgende bestemmingsplannen van kracht:

- Uitbreiding De Lingeborgh;

- Buitengebied,;

- Stationsgebied West;

- Stationsgebied Oost;

- Centrum.

Geen van deze bestemmingsplannen staat de vestiging van een inrichting in milieucategorie 5.1 of
hoger toe. Ten westen van het spoor is ter plaatse van (6) en (7) risicovolle inrichtingen mogelijk, als
bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen. Omdat hiervoor een vergun-
ningplicht geldt, en er tussen de betreffende inrichting en het plangebied meerdere woonbestemmin-
gen zijn gelegen, wordt geconcludeerd dat de inrichting geen belemmering vormt voor het plange-
bied.

4  SAMENVATTING EN CONCLUSIE

In het kader van de voorgenomen transformatie van een kantoorpand aan de Oudenhof 1 te Gelder-
malsen naar een woonbestemming is middels een quickscan onderzocht of in de nabijheid van het
plangebied bestemmingen aanwezig zijn die het woon- en leefklimaat nadelig kunnen beinvioeden.

In de omgeving van het plan zijn diverse bestemmingen aanwezig die het woon- en leefklimaat nega-
tief kunnen beinvlioeden. Daarom worden de volgende nadere onderzoeken geadviseerd:

- externe veiligheid buisleidingen;

- industrielawaai (sporthal Laageinde 3A).

Behalve deze onderzoeken wordt tevens een akoestisch onderzoek naar wegverkeerslawaai geadvi-
seerd gezien de aanwezigheid van de Provincialeweg Oost.

Econsultancy
Boxmeer, 9 april 2021
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