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In onze rapportages wordt niet gewerkt met handtekeningen en/of parafen. Conform protocol en eisen uit het kwaliteitssysteem wordt
het rapport aantoonbaar vrijgegeven. In het kader van de AVG dient, voorafgaand aan publicatie of bij uitlevering aan derden, bijlagen
met kadastrale uittreksels en namen van opdrachtgevers verwijderd dan wel zwart gelakt te worden.
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KWALITEITSZORG

Econsultancy is lid van de Vereniging Kwaliteitsborging Bodembeheer (VKB). De VKB is een vereniging
van bodemadvies- en -onderzoeksbureaus en heeft als doel kwaliteitsborging en continue verbetering
van de dienstverlening van haar leden op het gebied van bodembeheer. Het VKB keurmerk geeft op-
drachtgevers de zekerheid dat het uitvoerend bureau werkt conform de eisen die de VKB aan haar
leden stelt op het gebied van competenties en integriteit van medewerkers en het toepassen van vige-
rende normen en onderzoeksprotocollen.

CERTIFICERING

Econsultancy werkt volgens een dynamisch kwaliteits- en milieusysteem, zoals beschreven in het kwa-
liteits- en milieuhand-boek. Ons kwaliteits- en milieusysteem is gecertificeerd volgens de eisen in de
NEN-EN-ISO 9001 en NEN-EN-ISO 14001. Daarnaast staat veilig werken bij Econsultancy voorop en zijn
we gecertificeerd voor VCA*.

BETROUWBAARHEID

Dit bodemonderzoek is op zorgvuldige wijze uitgevoerd conform de toepasselijke en van kracht zijnde
regelgeving. Een bodemonderzoek wordt in zijn algemeenheid echter uitgevoerd door het steek-
proefsgewijs bemonsteren van de bodem, waardoor het, op basis van de resultaten van een bodem-
onderzoek, onmogelijk is garanties af te geven ten aanzien van de milieuhygiénische bodemkwaliteit.

GELDIGHEID ONDERZOEK

Het bodemonderzoek betreft een momentopname. Econsultancy accepteert op voorhand geen aan-
sprakelijkheid ten aanzien van mogelijke beslissingen die de opdrachtgever naar aanleiding van het
door Econsultancy uitgevoerde bodemonderzoek neemt.

Onze rapportage is opgesteld conform de ‘Handreiking omgaan met AVG in bodemonderzoeken’ opge-
steld door de VKB (29 juni 2022). Hiermee voldoet de rapportage aan de eisen die de wet, NEN en BRL
protocollen ons stellen en wordt tevens voldaan aan de AVG. Hierbij wordt opgemerkt dat wetgeving,
waaronder KWALIBO regelgeving uit het de regeling bodemkwaliteit, prevaleert boven de AVG.

Niets uit deze uitgave mag worden verveelvoudigd, opgeslagen in een geautomatiseerd gegevensbe-
stand, of openbaar gemaakt, in enige vorm of op enige wijze, hetzij elektronisch, mechanisch, door
fotokopieén, opnamen, of enige andere manier, zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van
de rechthebbende.
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1 INLEIDING

Reland Adviseurs BV heeft aan Econsultancy opdracht verleend voor het uitvoeren van een milieuhygiénisch
vooronderzoek bodem op de locatie Oudenhof 1 te Geldermalsen.

Het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem is uitgevoerd in het kader van de bestemmingsplanwijziging en
herontwikkeling van de onderzoekslocatie.

Het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem heeft tot doel te bepalen of er aanleiding bestaat voor het uitvoe-
ren van een bodemonderzoek conform de NEN 5740 en/of NEN 5707, door middel van een archiefonderzoek,

een interview met de eigenaar/gebruiker en een terreininspectie.

Het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem is verricht conform de NEN 5725:2017 "Bodem - Landbodem -
Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiénisch vooronderzoek".

2 AFBAKENING ONDERZOEKSLOCATIE VOORONDERZOEK

Het vooronderzoek omvat de onderzoekslocatie en direct hieraan grenzende terreindelen binnen een afstand
van 25 meter.

De onderzoekslocatie (+ 1.585 m?) is gelegen aan de Oudenhof 1 te Geldermalsen (zie bijlage 1).
De onderzoekslocatie is kadastraal bekend gemeente Geldermalsen, sectie H, nummer 1276, 1517 en 3655.

Volgens het Actueel Hoogtebestand Nederland bevindt het maaiveld zich op een hoogte van circa 4,0 m +NAP
en zijn de codrdinaten van het midden van de onderzoekslocatie X = 147.515, Y = 432.255.

22140.001 versie D2 1/6



3
Econsultancy

3 GERAADPLEEGDE BRONNEN

In tabel 3.1 zijn de in het kader van het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem geraadpleegde bronnen weer-
gegeven. Van de locatie en de directe omgeving zijn uit verschillende informatiebronnen gegevens verzameld
over het historische, huidige en toekomstige gebruik, eventuele calamiteiten, eventueel eerder uitgevoerde
bodemonderzoeken, de bodemopbouw en geohydrologie, verhardingen, kabels en leidingen.

Tabel 3.1 Geraadpleegde bronnen

Onderdeel Bron

I Historisch, huidig en toekomstig gebruik Opdrachtgever, d.d. 14 april 2023

Bouw-/milieudossier, ondergrondse tanks, provincie Gelderland en omgevingsdienst Rivierenland (omgevingsrapportage),
calamiteiten, eerder uitgevoerd bodemonderzoek | d.d. mei 2023

I Locatiegegevens van internet:

- historisch topografisch kaartmateriaal www.topotijdreis.nl

- basisregistratie grootschalige topografie www.pdok.nl

- kadastrale gegevens www.kadaster.nl

- hoogtekaart www.ahn.nl

- luchtfoto's webservices.gbo-provincies.nl/lufo/services/wms

- Google streetview maps.google.nl

- provinciale bodeminformatie www.bodemloket.nl

- bodemopbouw maps.bodemdata.nl

- geo(hydro)logie www.dinoloket.nl

- kabels en leidingen www.kadaster.nl/klic-wion

Terreininspectie Uitgevoerd door medewerker Econsultancy, d.d. 2 mei 2023

4 HISTORISCH EN HUIDIG GEBRUIK ONDERZOEKSLOCATIE

Uit historisch kaartmateriaal uit de periode 1900-1955 blijkt, dat de onderzoekslocatie destijds in gebruik was
als fruitboomgaard. Omstreeks 1962 is de boomgaard verwijderd en is de onderzoekslocatie in agrarisch ge-
bruik genomen. In 1978 is ten oosten van de onderzoekslocatie een gasverdeelstation gerealiseerd. Het kan-
toorpand op de onderzoekslocatie is omstreeks 1977 gerealiseerd. De schuur op de onderzoekslocatie is om-
streeks 1994 gerealiseerd. Sindsdien is de onderzoekslocatie niet wezenlijk veranderd.

Momenteel is de onderzoekslocatie bebouwd met een kantoorpand, een schuurtje en een fietsenhok. Rond de
bebouwing is een tuin aanwezig. Oostelijk van het kantoorpand is een met klinkers verharde oprit aanwezig.
Het oostelijke deel van de onderzoekslocatie is in gebruik als parkeerplaats. Deze parkeerplaats is voorzien van
klinkers. Aan de zuidzijde van het pand is eveneens een parkeerplaats. Deze parkeerplaats is verhard met te-
gels.
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Tussen 1900 en 1955 is op de onderzoekslocatie een fruitboomgaard aanwezig geweest. Historische fruit-
boomgaarden zijn verdacht voor het voorkomen van parameters zoals DDT en andere organochloorbestrij-
dingsmiddelen (OCB). Deze werden in het verleden in Nederland voornamelijk vanaf begin jaren 40 van de
vorige eeuw grootschalig toegepast. Sinds 1973 geldt in Nederland een verbod op het gebruik van DDT.

Voor zover bij de opdrachtgever Omgevingsdienst Rivierenland bekend, heeft er op de onderzoekslocatie
nimmer opslag van oliehoudende producten in ondergrondse of bovengrondse tanks plaatsgevonden.

Er zijn geen aanwijzingen gevonden, die aanleiding geven een asbestverontreiniging op de locatie te verwach-
ten. Gelet op het bouwjaar van het kantoor is kan niet uitgesloten worden dat hier asbesthoudende materia-
len in gebruikt zijn.

Uit de geraadpleegde bronnen blijkt geen aanwezigheid van ophogingen, dempingen of stortingen.

In bijlage 2a is de huidige situatie op een locatieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat enkele foto's van de
onderzoekslocatie.

5 TOEKOMSTIGE SITUATIE

De initiatiefnemer is voornemens de bestemming te wijzigen en de bedrijfsbebouwing om te bouwen naar
woningen.

6 CALAMITEITEN

Voor zover bij de opdrachtgever bekend hebben zich op de onderzoekslocatie in het verleden geen calamitei-
ten met een bodembedreigend karakter voorgedaan en zijn geen gegevens bekend dat op deze locatie, als ook
in de directe nabijheid, met schuim is geblust. Ook uit informatie van de Omgevingsdienst Rivierenland blijkt
niet, dat er zich in het verleden bodembedreigende calamiteiten hebben voorgedaan.

7 VUITGEVOERD(E) BODEMONDERZOEK(EN) OP DE ONDERZOEKSLOCATIE

Op de onderzoekslocatie zijn, voor zover bekend, geen bodemonderzoeken uitgevoerd.
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8 AANGRENZENDE TERREINDELEN/PERCELEN

In hoofdstuk 3 zijn de geraadpleegde informatiebronnen voor de omliggende terreindelen en aangrenzende
percelen binnen 25 meter van de onderzoekslocatie opgenomen. Het bodemgebruik van de omliggende ter-
reindelen is als volgt:

e aan de noordzijde bevindt zich een sporthal;

e aan de oostzijde bevindt zich een woning;

e aan de zuidzijde bevindt zich een weg (Oudenhof);

e aan de westzijde bevindt zich een gasverdeelstation.

Van de aangrenzende percelen zijn geen bodemonderzoeksgegevens bekend.

De huidige eigenaar van de onderzoekslocatie is niets bekend omtrent potentieel bodembedreigende activitei-
ten op aangrenzende percelen. Er vinden geen industriéle activiteiten in de directe omgeving van de onder-
zoekslocatie plaats.

Uit de verzamelde informatie blijkt, dat er vanuit de omliggende percelen geen grensoverschrijdende veront-
reinigingen te verwachten zijn.

9 INFORMATIE LOKALE/REGIONALE ACHTERGRONDGEHALTEN

De onderzoekslocatie is met betrekking tot de bovengrond gelegen binnen de bodemkwaliteitszone "Wonen
na 1950”, van het gebied waarvoor de gemeenten Buren, Culemborg, Maasdriel, Neder-Betuwe, Tiel, West
Betuwe, West Maas en Waal en Zaltbommel gezamenlijk een “Nota bodembeheer” hebben opgesteld (Lie-
vense, projectnummer: 16M1223.RAP002, d.d. juli 2019). Binnen deze zone kunnen verhoogde gehalten aan
cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, nikkel, zink, PCB en PAK voorkomen. Met betrekking tot de ondergrond is
de onderzoekslocatie gelegen binnen de bodemkwaliteitszone " Wonen na 1950”. Binnen deze zone kunnen
verhoogde gehalten aan cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel, zink, PCB en PAK voorkomen.

10 BODEMOPBOUW EN GEOHYDROLOGIE

De onderzoekslocatie ligt volgens de bodemkaart van Nederland in een niet-gekarteerd gebied. De dichtstbij-
zijnde kaarteenheid betreft een kalkhoudende poldervaaggrond, die volgens de Stichting voor Bodemkartering
voornamelijk is opgebouwd uit zware zavel en lichte klei. Deze bodem bestaat uit holocene afzettingen.

De gemiddelde stand van het freatisch grondwater bedraagt + 1,5 m +NAP, waardoor het grondwater zich op +

2,5 m -mv zou bevinden. Het water van het eerste watervoerend pakket stroomt volgens de isohypsenkaart
van de Dienst Grondwaterverkenning van TNO in westelijke richting.
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De onderzoekslocatie is volgens de provincie Gelderland gelegen binnen een “minder kwetsbaar drinkwaterre-
serveringsgebied” met gebiedsnaam “Tielerwaard”. Aangegeven wordt dat ter plaatse een kleilaagdiepte van
80 m NAP aanwezig is.

De onderzoekslocatie ligt niet in een grondwaterbeschermings- en/of grondwaterwingebied.

11 TERREININSPECTIE

Op 2 mei 2023 is er een terreininspectie uitgevoerd. Deze is gericht op de identificatie van bronnen, die moge-
lijk hebben geleid of kunnen leiden tot een grond- en/of grondwaterverontreiniging.

De tijdens de terreininspectie aangetroffen situatie komt overeen met de locatiegegevens, zoals deze zijn op-

genomen in hoofdstuk 4.

In aanvulling is gebleken dat op de onderzoeklocatie, ten behoeve van het naastgelegen gasverdeelstation,
een aardpunt is voor tankwagens aanwezig is.
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12 SAMENVATTING EN CONCLUSIES

Reland Adviseurs BV heeft Econsultancy opdracht verleend voor het uitvoeren van een milieuhygiénisch voor-
onderzoek bodem op de locatie Oudenhof 1 te Geldermalsen.

Het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem is uitgevoerd in het kader van de bestemmingsplanwijziging en
voorgenomen herontwikkeling van de onderzoekslocatie.

Er zijn geen aanwijzingen gevonden, die aanleiding geven een asbestverontreiniging op de onderzoekslocatie
te verwachten.

Uit het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem blijkt, dat er sprake is van voormalige en/of huidige bodembe-
lasting op de locatie, waardoor het vermoeden van bodemverontreiniging aanwezig is. Dit in verband met het
voormalige gebruik als fruitboomgaard . Verwacht wordt, dat er verspreid over de locatie wisselende gehalten
aan verontreinigende stoffen voorkomen. De verwachte verontreinigende stoffen voor deze situatie zijn orga-
nochloorbestrijdingsmiddelen (o.a. DDT). Op basis van het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem is gecon-
cludeerd, dat de onderzoekslocatie in het kader van de voorgenomen ontwikkeling onderzocht dient te wor-
den volgens de strategie voor een "verdachte locatie met diffuse bodembelasting en een heterogene veront-
reiniging op schaal van monsterneming, niet lijnvormig" (VED-HE-NL).

Voor het overige is er geen aanleiding te verwachten dat de locatie een andere kwaliteit heeft dan de lokale
achtergrondkwaliteit.

Algemeen

Indien er bij werkzaamheden grond vrijkomt die niet op de locatie kan worden hergebruikt, zijn de regels van
het Besluit bodemkwaliteit, het “Handelingskader voor hergebruik van PFAS-houdende grond en baggerspe-
cie” of de regionale bodemkwaliteitskaart van toepassing.

Econsultancy
17 mei 2023
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Bijlage 2b Foto's onderzoekslocatie

Foto 1.




Bijlage 2b Foto's onderzoekslocatie

Foto 3.

Foto 4.



Bijlage 2b Foto's onderzoekslocatie

Foto 5.

Foto 6.



Bijlage 2b Foto's onderzoekslocatie

Foto 7.








