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Bijlage 1: Indicatieve bedrijvenlijst

Functie Agrarisch Gebiedsgebonden | Niet
verwant en gebiedsgebonden
gebieds-

ebonden

Agrarische hulpbedrijven

Loonbedrijven Ja Ja -

Drainagebedrijven Ja Ja =

Veehandelsbedrijven Ja Ja =

Toeleverende bedrijven

Spermabank Nee Nee Ja

Foeragehandel Nee Nee Ja

Zaai- en potgoed Ja Ja =

Hoefsmederij Ja Ja -

Veevoederbedrijven Ja Ja -

Semi-agrarische bedrijven

Hoveniersbedrijven Nee Ja -

Boomverzorgingsbedrijven Nee Ja -

Natuur- en landschapsbeheer Nee Ja -

Bosbouwbedrijven Ja -

Vis-, escargot- en wormkwekerij | Ja R -

Sociale nevenfunctie op N

agrarisch bedrijf \W

Zorgboerderij Ja AN Ja -

Verblijfsrecreatie -

Kampeerboerderij Nee Ja (recreatie) -

Appartementen Nee Ja (recreatie) -

Pension Nee Ja (recreatie) =

Dagrecreatie

Catering Nee Ja (recreatie) -

Restaurant/eethuis Nee Ja (recreatie) =

IJssalon Nee Ja (recreatie) =

Terras/theetuin Nee Ja (recreatie) =

Bezoekerscentrum Nee Ja -

Paardenpension/stalling Nee Ja =

Sauna Nee Ja (recreatie) -

Verhuur

Paarden Nee Ja (recreatie) -

Fietsen Nee Ja (recreatie) -

Kano's Nee Ja (recreatie) -

Trapauto’s Nee Ja (recreatie =

Privékliniek Nee Ja (zorg) -

Kuuroord Nee Ja (zorg) -

Dagverblijf Nee Nee Ja

Dierenkliniek Nee Nee Ja

Groepspraktijk Nee Nee Ja




Cursuscentrum Nee Nee Ja

Créche / peuterspeelzaal Nee Nee Ja
Museum/ tentoonstellingsruimte Nee Nee =
Dierenasiel/pension Nee Ja ©
Computerservicebedrijf Nee Nee Ja
Adviesbureau Nee Nee Ja
Geluids- en/of tv studio Nee Nee Ja
Telecommunicatie Nee Nee Ja
Slachterij Ja Ja -
Vleesverwerking Ja Ja =
Zuivelverwerking (kaasmakerij) Ja Ja -
Plantaardige productverwerking Ja Ja -
(jammakerij)

Imkerij Ja Ja B
Palingrokerij Nee Nee Ja
Wijnmakerij Ja % Ja -
IJsmakerij Nee 2> | Ja -
Bierbrouwerij Nee « Y |Ja -
Riet- en vliechtwerk Nee ;7 Ja -
Bouwbedrijven %

Bouwbedrijven . Nee Ja
Glas in loodzetterijen Nee Ja
Installatiebedrijven ee Nee Ja
Elektronisch installatiebedrijf Nee Nee Ja
Dakdekkersbedrijf Nee Nee Ja
Rietdekkersbedrijf Nee Nee Ja
Houtbewerkingsbedrijven

Speeltoestellenfabricage Nee Nee Ja
Lasinrichtingen/bankwerkerrijen Nee Nee Ja
Vervaardiging medische Nee Nee Ja
instrumenten / precisie instrumenten

en orthopedische artikelen

Meubelmakerij / restauratie Nee Nee Ja
Meubelstoffeerderijen Nee Nee Ja
Vervaardiging en reparatie sieraden Nee Nee Ja
Vervaardiging en reparatie Nee Nee Ja
muziekinstrumenten

Spel- en speelgoedfabricage Nee Nee Ja
Textiel Nee Nee Ja
Spinnen en weven van textiel Nee Nee Ja
Vervaardiging van textielwaren Nee Nee Ja
Kledingvervaardiging Nee Nee Ja
Reparatiebedrijven gebruiksgoederen | Nee Nee Ja
Pottenbakkerij Nee Nee Ja
Natuursteenbewerking/beeldhouwerij | Nee Nee Ja
Zeefdrukkerij Nee Nee Ja
Grafische bedrijven Nee Nee Ja
Landlevenwinkel tot max. 100 m2 Ja Ja =




Bijlage 2 Staat van bedrijfsactiviteiten

SBI- SBI-
1993 2008 OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS
= [-4 :_"J % g
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§ 22 = g 2L 5
c O |y |V O U] (8]
LANDBOUW EN DIENSTVERLE-
01 01 - | NING T.B.V. DE LANDBOUW
Dienstverlening t.b.v. de
014 016 0 | landbouw:
- algemeen (o.a. loonbedrij- 5 3.
014 016 1 | ven): b.o. > 500 m? 30| 10| 50 10 0 1
plantsoenendiensten en
hoveniersbedrijven: b.o. > 5 3.
014 016 3 | 500 m? 30| 10| 50 10 0 1
plantsoenendiensten en
hoveniersbedrijven: b.o. <= 3
014 016 4 | 500 m2 3010 30 10 0 2
BOSBOUW EN DIENSTVERLE-
02 02 - | NING T.B.V. BOSBOUW
021, 022, 5 3.
020 024 Bosbouwbedrijven 10| 10| 50 0 0 1
VERVAARDIGING VAN  VOE-
15 10, 11 - | DINGSMIDDELEN EN DRANKEN
101, Slachterijen en overige vlees-
151 102 0 | verwerking:
101, 5 3.
151 102 7 | - loonslachterijen 50| 050 10 0 1
- vervaardiging van snacks en
vervaardiging van kant-en-
klaar-maaltijden met p.o. < 5 3.
151 108 8 [2.000 m? 50| 0|50 10 0 1
- verwerken anderszins: p.o. 5 3.
152 102 6 | <=300 m? 50| 10| 30 10 0 1
Broodfabrieken, brood- en
1581 1071 0 | banketbakkerijen:
- v.c. < 7500 kg meel/week, 3
1581 1071 1 | bij gebruik van charge-ovens | 30| 10| 30 10 0 2
- suikerwerkfabrieken zonder
suiker branden: p.o. <= 200 3
1584 10821 6 |m? 3010 30 10 0 2
5 3.
1585 1073 Deegwarenfabrieken 50| 30| 10 10 0 1
1593 1102
t/m t/m Vervaardiging van wijn, cider 3
1595 1104 e.d. 10| 0] 30 0 0 2
17 13 - | VERVAARDIGING VAN TEXTIEL
5 3.
173 133 Textielveredelingsbedrijven 50| 0|50 10 0 1
Vervaardiging van textielwa- 5 3.
174, 175 | 139 ren 10| 0] 50 10 0 1
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Vervaardiging van gebreide
en gehaakte stoffen en arti- 5 3.
176, 177 | 139, 143 kelen 0|10 50 10 0 1
VERVAARDIGING VAN  KLE-
DING; BEREIDEN EN VERVEN
18 14 VAN BONT
Vervaardiging kleding van 5 3.
181 141 leer 30| 0|50 0 0 1
Vervaardiging van kleding en 3
182 141 -toebehoren (excl. van leer) 10( 10| 30 10 0 2
Bereiden en verven van bont;
vervaardiging van artikelen 5 3.
183 142, 151 van bont 50| 10| 10 10 0 1
VERVAARDIGING VAN LEER EN
LEDERWAREN  (EXCL. KLE-
19 15 DING)
Lederwarenfabrieken  (excl. 5 3.
192 151 kleding en schoeisel) 50|10 30 10 0 1
5 3.
193 152 Schoenenfabrieken 50| 10| 50 10 0 1
HOUTINDUSTRIE EN  VER-
VAARDIGING ARTIKELEN VAN
20 16 HOUT, RIET, KURK E.D.
2010.2 16102 0 | Houtconserveringsbedrijven:
5 3.
2010.2 16102 2 | - met zoutoplossingen 10 | 30| 50 10 0 1
Kurkwaren-, riet- en vlecht- 3
205 162902 werkfabrieken 10| 10| 30 0 0 2
VERVAARDIGING VAN PAPIER,
KARTON EN PAPIER- EN KAR-
21 17 TONWAREN
2112 1712 0 | Papier- en kartonfabrieken:
5 3.
2112 1712 1 |-p.c.<3t/u 50(30|50| C 30/R O 1
UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN
EN REPRODUKTIE VAN OPGE-
22 58 NOMEN MEDIA
1
221 581 Uitgeverijen (kantoren) 0| 0|10 0 0 1
Kleine drukkerijen en kopi- 3
2222.6 18129 eerinrichtingen 10| 030 0 0 2
1
2223 1814 A | Grafische afwerking 0| 0|10 0 0 1
3
2223 1814 B | Binderijen 30| 0|30 0 0 2
Grafische reproduktie en 3
2224 1813 zetten 30| 0|10 10 0 2
3
2225 1814 Overige grafische aktiviteiten | 30| 0| 30 10 0 2
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Reproduktiebedrijven  opge- 1
223 182 nomen media 0| 0|10 0 0 1
VERVAARDIGING VAN CHEMI-
24 20 - | SCHE PRODUKTEN
Farmaceutische produktenfa-
2442 2120 0 | brieken:
formulering en afvullen 5 3.
2442 2120 1 | geneesmiddelen 50| 10| 50 50|R 0 1
3
2442 2120 2 | - verbandmiddelenfabrieken 10|10 30 10 0 2
Lijm- en plakmiddelenfabrie-
2462 2052 0 | ken:
Chemische kantoorbenodigd- 3.
2466 205903 | A | hedenfabrieken 50| 10| 50 50 1
VERVAARDIGING VAN PRO-
DUKTEN VAN RUBBER EN
25 22 - | KUNSTSTOF
Loopvlakvernieuwingsbedrij-
2512 221102 | O | ven:
5 3.
2512 221102 | 1 | - vloeropp. < 100 m2 50| 10| 30 30 0 1
VERVAARDIGING VAN GLAS,
AARDEWERK, CEMENT-, KALK-
26 23 - | EN GIPSPRODUKTEN
261 231 0 | Glasfabrieken:
5 3.
2615 231 Glasbewerkingsbedrijven 10| 30| 50 10 0 1
232,
262, 263 | 234 0 | Aardewerkfabrieken:
232, - vermogen elektrische ovens 3
262, 263 | 234 1 | totaal < 40 kW 10| 10| 30 10 0 2
Natuursteenbewerkingsbe-
267 237 0 | drijven:
Slijp- en  polijstmiddelen 5 3.
2681 2391 fabrieken 10| 30| 50 10 0 1
VERVAARDIGING VAN  KAN-
26, 28, TOORMACHINES EN COMPU-
30 33 TERS
26, 28, Kantoormachines- en compu- 3
30 33 A | terfabrieken incl. reparatie 30| 10| 30 10 0 2
VERVAARDIGING VAN OVER.
26, 27, ELEKTR. MACHINES, APPARA-
31 33 - | TEN EN BENODIGDH.
Elektrotechnische  industrie 3
316 293 n.e.g. 30110 30 10 0 2
VERVAARDIGING VAN AUDIO-,
VIDEO-, TELECOM-APPARATEN
32 26, 33 - | EN -BENODIGDH.
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Vervaardiging van audio-,
321 t/m | 261, 263, | video- en telecom-apparatuur 5 3.
323 264, 331 e.d. incl. reparatie 30| 0|50 30 0 1
Fabrieken  voor  gedrukte 5 3.
3210 2612 bedrading 50| 10| 50 30 0 1
VERVAARDIGING VAN MEDI-
26, 32, SCHE EN OPTISCHE APPARA-
33 33 TEN EN INSTRUMENTEN
Fabrieken voor medische en
optische apparaten en in-
26, 32, strumenten e.d. incl. repara- 3
33 33 A | tie 30| 0|30 0 0 2
VERVAARDIGING VAN TRANS-
PORTMIDDELEN (EXCL. AUTO-
35 30 S, AANHANGWAGENS)
301, Scheepsbouw- en reparatie-
351 3315 0 | bedrijven:
301, 5 3.
351 3315 1 | - houten schepen 30| 30| 50 10 0 1
VERVAARDIGING VAN MEU-
BELS EN OVERIGE GOEDEREN
36 31 N.E.G.
Meubelstoffeerderijen b.o. < 1
361 9524 2 | 200 m2 01010 0 0 1
Fabricage van munten, siera- 3
362 321 den e.d. 30/ 10| 10 10 0 2
3
363 322 Muziekinstrumentenfabrieken | 30 | 10 | 30 10 0 2
5 3.
364 323 Sportartikelenfabrieken 30| 10| 50 30 0 1
5 3.
365 324 Speelgoedartikelenfabrieken | 30 | 10 | 50 30 0 1
3
3663.1 32991 Sociale werkvoorziening 0|30/ 30 0 0 2
Vervaardiging van overige 5 3.
3663.2 32999 goederen n.e.g. 30| 10| 50 30 0 1
41, 42,
45 43 BOUWNIJVERHEID
41, 42, bouwbedrijven algemeen: 5 3.
45 43 1 | b.o. <=2.000 m? 10| 30 | 50 10 0 1
41, 42, Aannemersbedrijven met 5 3.
45 43 2 | werkplaats: b.o. > 1000 m2 10| 30 | 50 10 0 1
41, 42, aannemersbedrijven met 3
45 43 3 | werkplaats: b.o.< 1000 m? 0[10] 30 10 0 2
HANDEL/REPARATIE VAN
AUTO'S, MOTORFIETSEN;
50 45, 47 BENZINESERVICESTATIONS
501, 451, 452, | Handel in auto's en motorfiet- 3
502, 504 | 454 sen, reparatie- en servicebe- | 10| 0| 30 10 0 2
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drijven
1
5020.4 | 45204 B | Autobeklederijen 0| 0|10 10 0 1
5 3.
5020.4 | 45204 C | Autospuitinrichtingen 50|30 30 30/R 0 1
3
5020.5 | 45205 Autowasserijen 10| 0] 30 0 0 2
Handel in auto- en motor-
fietsonderdelen en 3
503, 504 | 453 accessoires 0| 0] 30 10 0 2
505 473 0 | Benzineservisestations:
5 3.
505 473 2 | - met LPG < 1000 m3/jr 30 030 50|R 0 1
3
505 473 3 | - zonder LPG 301 030 10 0 2
GROOTHANDEL EN HANDELS-
51 46 - | BEMIDDELING
Handelsbemiddeling (kanto- 1
511 461 ren) 0| 0|10 0 0 1
Grth in akkerbouwprodukten 5 3.
5121 4621 0 | en veevoeders 30| 30| 50 30/R 0 1
3
5122 4622 Grth in bloemen en planten 10| 10| 30 0 0 2
Grth in huiden, vellen en 5 3.
5124 4624 leder 50| 0] 30 0 0 1
Grth in ruwe tabak, groenten,
5125, fruit en consumptie- 5 3.
5131 46217, 4631 | aardappelen 30110 30 50|R 0 1
Grth in vlees, vleeswaren,
5132, zuivelprodukten, eieren, 5 3.
5133 4632, 4633 | spijsolién 10| 0] 30 50 |R 0 1
3
5134 4634 Grth in dranken 0| 0|30 0 0 2
3
5135 4635 Grth in tabaksprodukten 10| 0] 30 0 0 2
Grth in suiker, chocolade en 3
5136 4636 suikerwerk 10| 10| 30 0 0 2
Grth in koffie, thee, cacao en 3
5137 4637 specerijen 30| 10| 30 0 0 2
5138, Grth in overige voedings- en 3
5139 4638, 4639 | genotmiddelen 10| 10| 30 10 0 2
Grth in overige consumenten- 3
514 464, 46733 | artikelen 10| 10| 30 10 0 2
Grth in hout en bouwmateria-
5153 4673 0 | len:
5153.4 | 46735 6 | - algemeen: b.o. <= 200 m? 0|10/ 30 0 2
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Grth in ijzer- en metaalwaren
5154 4674 0 | en verwarmingsapparatuur:
3
5154 4674 2 | - algemeen: b.o. <=2.000m2 | 0| 0| 30 0 0 2
Grth in overige intermediaire 3
5156 4676 goederen 10| 10| 30 10 0 2
Grth in machines en appara-
518 466 0 |ten:
3.
518 466 2 | - overige 0| 10|50 0 1
Overige grth (bedrijfsmeu-
bels, emballage, vakbeno- 3
519 466, 469 digdheden e.d. 0| 0|30 0 0 2
DETAILHANDEL EN REPARATIE
52 47 T.B.V. PARTICULIEREN
Reparatie t.b.v. particulieren 1
527 952 (excl. auto's en motorfietsen) | 0| 0| 10 10 0 1
60 49 VERVOER OVER LAND
3
6022 493 Taxibedrijven 0| 0|30 0 0 2
- Goederenwegvervoerbedrij-
ven (zonder schoonmaken 5 3.
6024 494 1 | tanks) b.o. <= 1000 m? 0| 0|50 30 0 1
DIENSTVERLENING T.B.V. HET
63 52 VERVOER
Laad-, los- en overslagbedrij-
6311.2 52242 0 | ven t.b.v. binnenvaart:
52102, Distributiecentra, pak- en 5 3.
6312 52109 | A | koelhuizen 30| 10| 50 50 0 1
Opslaggebouwen (verhuur 3
6312 52109 B | opslagruimte) 0| 030 10 0 2
64 53 POST EN TELECOMMUNICATIE
3
641 531, 532 Post- en koeriersdiensten 0, 0] 30 0 0 2
1
642 61 A | Telecommunicatiebedrijven 0| 0|10 0 0 1
VERHUUR VAN TRANSPORT-
MIDDELEN, MACHINES, ANDE-
71 77 RE ROERENDE GOEDEREN
Personenautoverhuurbedrij- 3
711 7711 ven 10| 0] 30 10 0 2
Verhuurbedrijven voor trans-
7712, portmiddelen (excl. perso- 5 3.
712 7739 nenauto's) 10| 0] 50 10 0 1
Verhuurbedrijven voor ma- 5 3.
713 773 chines en werktuigen 10| 0|50 10 0 1
Verhuurbedrijven voor roe- 3
714 772 rende goederen n.e.g. 10| 10| 30 10 0 2
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COMPUTERSERVICE- EN IN-
72 62 - | FORMATIETECHNOLOGIE
Computerservice- en informa- 1
72 62 A | tietechnoLOGie-bureau's e.d. 0| 0|10 0 0 1
SPEUR- EN ONTWIKKELINGS-
73 72 - | WERK
Natuurwetenschappelijk 3
731 721 speur- en ontwikkelingswerk | 30 | 10 | 30 30|R 0 2
Maatschappij- en geesteswe- 1
732 722 tenschappelijk onderzoek 0| 0|10 0 0 1
63,
69tm71
, 73,
74, 77,
78, OVERIGE ZAKELIJKE DIENST-
74 80tm82 VERLENING
63,
69tm71
, 73,
74, 77,
78, Overige zakelijke dienstver- 1
74 80tm82 | A | lening: kantoren 0| 0|10 0 0 1
Reinigingsbedrijven voor 5 3.
747 812 gebouwen 50| 10| 30 30 0 1
Foto- en filmontwikkelcentra- 3
7481.3 | 74203 les 10| 0/30| C 10 0 2
Veilingen voor huisraad, kunst 1
7484.4 | 82992 e.d. 0| 0|10 0 0 1
OPENBAAR BESTUUR, OVER-
HEIDSDIENSTEN, SOCIALE
75 84 - | VERZEKERINGEN
80 85 - | ONDERWIJS
37, 38,
90 39 - | MILIEUDIENSTVERLENING
RWZI's en gierverwerkingsin-
richt., met afdekking voorbe-
9001 3700 AO | zinktanks:
Vuilophaal-, straatreinigings- 5 3.
9002.1 381 A | bedrijven e.d. 50| 30| 50 10 0 1
Gemeentewerven (afval- 5 3.
9002.1 381 B | inzameldepots) 30| 30| 50 30/R O 1
9002.2 | 382 A0 | Afvalverwerkingsbedrijven:
- pathogeen afvalverbranding 5 3.
9002.2 382 A4 | (voor ziekenhuizen) 50| 10| 30 10 0 1
- verwerking fotochemisch en 3
9002.2 | 382 A7 | galvano-afval 10| 10| 30 30/R 0 2
93 96 - | OVERIGE DIENSTVERLENING
Wasserijen en strijkinrichtin- 5 3.
9301.1 96011 A | gen 30| 0|50 C 30 0 1
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5 3.

9301.1 96011 B | Tapijtreinigingsbedrijven 30| 050 30 0 1
Chemische wasserijen en 3

9301.2 | 96012 ververijen 30 0|30 30/R O 2
3

9301.3 96013 A | Wasverzendinrichtingen 0| 030 0 0 2
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|. SPELREGELS BROEKGEBIED

Karakteristiek van het gebied:

Regelmatige verkaveling, grootschalig open landschap,
zichtlijnen, grasland en akkers, veelal smalle wegen met
bomenrijen, het oorspronkelijke dichte netwerk van mei-
doorn- en elzensingels is verwijderd door ruilverkaveling.

Omdat openheid karakteristiek is voor het gebied en
om zichtlijnen te kunnen garander orden bedrijven
zoveel mogelijk tegenover elka&atst. Zo wordt
wandvorming voorkomen. eMIs dienen bovendien
langwerpig te zijn, in aa g op het omliggende land-
schap.

Uitgangspunt #pe voorzijde van de kavel de woon-
kavel is, met wodhhuis en (sier)tuin. De tuin vormt de
geleding naar het erachter gelegen bedrijf.

Om de kenmerkende regelmatige verkaveling te accen-
tueren worden de preceelsgrenzen lijnvormig ingeplant:

laanbomen (eik of es) en haag (meidoorn). Onder de
kronen door mag het bedrijf zichtbaar zijn.
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BlJ CLUSTERING OP LOCATIES
Nieuwvestiging:
Ja, op de aangegeven locaties

Max. grooftie:
1,5 ha per kavel dus hij 4-5 kavels: 6,0-7,5 ha

Min. zijdelingse afstand t.0.v. woningen en cluster:
250 m

Min. afstand tot de weg:
Bij voorkeur direct aan de weg gelegen

Vorm cluster: \:@$

compact szv
Bouwho gaiien:

NokhodgA ax. 10 m, goothoogte max. 6 m
Conform vigerend bestemmingsplan.

Gestapelde bouw is niet toegestaan (geen etages of
verdiepingen ondergronds).

Gevel bedrijffsgebouwen:
Gelede gevel naar weg/zichtzijde

Erf-indeling:
Woonkavel + tuin op voorerf
Max. 20% van het voorerf is bebouwd en/of verhard

Landschappelijk groen:

Lijnvormig: laanbeplanting + hagen rondom kavels.
Dichte laanbeplanting aan randen clusters, tussen kavels
laanbeplanting van half open tot dicht.

Geen hekken en schuttingen

Op voorerf in elk geval 8 streekeigen bomen

Situering vrij (boomgroep, laan, solitair etc.)

voor-aanzicht

zij-aanzicht

| SPELREGELS BROEKGEBIED

woonkavel

ot

laan + haag



|. SPELREGELS BROEKGEBIED

BlJ BUNDELING LANGS DE LINTEN
Nieuwvestiging:
Ja

Max. grootte:
1.5 ha

Min. zijdelingse afstand t.0.v. woningen en
bedrijven:
Conform milieunorm

Min. afstand tot de weg:
Zo dicht mogelijk aan de weg gelegen

Vorm bouwblok:

Bij voorkeur: rechthoeki\j.,% 1:1,5tot 1:3
Bouwhoogte @
Nokhoogt Q m, goothoogte max. 6 m

Conform vigerend bestemmingsplan
Gestapelde bouw is niet toegestaan {(geen etages of
verdiepingen ondergronds).

Gevel bedrijffsgebouwen:
Gelede gevel naar weg/zichtzijde

Erf-indeling:

Woonkavel + tuin op voorerf

Max. 20% van het voorerf is bebouwd

Schuur of garage toegestaan op voorerf, max. 10 m
breed

Landschappelijk groen:

Lijnvormig: laanbeplanting + hagen rondom bedrijfskavel
Aangevuld met landschappelijke versterking in de omge-
ving

Geen hekken en schuttingen

Op voorerf in elk geval 8 streekeigen bomen

Situering vrij (boomgroep, laan, solitair etc.)

o 1:3
19,5 1:2

voor-aanzicht

zij-aanzicht

woonkavel

laan + haag



BlJ SPREIDING BINNEN HET GEBIED
Nieuwvestiging:

Ja, maar niet in het broekgebied met zicht op Montfer-
land

Max. grootte:
1.5 ha

Min. zijdelingse afstand t.0.v. woningen en bedrijven:
min. 250 m

Min. afstand tot de weg:
Zo dicht mogelijk aan de weg gelegen

Vorm bouwblfok:
Bij voorkeur: rechthoekig 1:2; evt. 1:1,5 tot 1:3

Bouwhoogte stallen: ‘Q‘\:

Nokhoogte max. 1 hoogte max. 6 m
Conform vig?\ stemmingsplan.

Gestaﬁg@ w is niet toegestaan (geen etages of
verdiepibgen ondergronds).

Gevel bedriffsgebouwen:

Gelede gevel naar weg/zichtzijde

Erf-indeling:
Woonkavel + tuin op voorerf
Max. 20% van het voorerf is bebouwd en/of verhard

Landschappelijk groen:

Lijnvormig: laanbeplanting + hagen rondom bedrijfskavel
Geen hekken en schuttingen

Op voorerf in elk geval 8 streekeigen bomen

Situering vrij {boomgroep, laan, solitair etc.)

AANVULLENDE REGELS BIJ UITBREIDING
VAN BESTAAND BEDRIJF IN HET GEHEEL
GEBIED :

Behoud van karakter bestaand erf

Behoud van bestaande groen

Bedrijfsgebouwen achter de woning geplaatst

Bij voorkeur realiseren van een eigen entree indien klein-
schalig (historisch) erf

1:1,5

| SPELREGELS BROEKGEBIED

voor-aanzicht

zij-aanzicht

woonkavel

laan + haag

1:3
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2. SPELREGELS DERDUDE [JSSELSTROMEN

\ 1-: "

Karakteristiek van het gebied:

Onregelmatige (blok)verkaveling, reliéfrijk gebied met
oude ingesleten geulen, ingewikkeld patroon van natte
en droge delen. Jonge bomenrijen vooral eik en es.
Bedrijven hier en daar van de weg af gelegen aan een
insteekweg.

Het gebied kent een onregel @ blokverkaveling.

De bedrijfspercelen dien %bp aan te sluiten en het
ooit besloten karakte };%gebied te versterken. De
percelen zijn vie n worden omzoomd met een
stevige (elz idoorn)singel. Enkele boomgroe-
pen hieri Yhet voorerf (tuin) versterken het losse,
groene beeld. Net als een kenmerk van de al bestaande
boerderijen, mogen de nieuwe bedrijven iets van de weg
af gelegen zijn aan een insteekweg. Ze vormen als het
ware groene eilanden in het landschap.

De woonkavel bevindt zich aan de voorzijde/zichtzijde.
Eventuele bedrijfsgebouwen op het voorterrein bevinden
zich achter de singel. Opslag, kuilvoer en voedersilo’s en
dergelijke zijn niet toegestaan op het voorterrein.



BlJ CLUSTERING OF LOCATIES
Nieuwvestiging:
Ja

Max. groofte:
1,5 ha per kavel dus bij 4-5 kavels: 6,0-7,5 ha

Min. zijdelingse afstand t.o.v. woningen en cluster:
250m

Min. afstand tot de weg:
Vrij, geen voorgeschreven afstand

N
Bouwhoogte s@?&
Nokhoogte .4 0'm, goothoogte max. 6 m
Conform Q& bestemmingsplan.
Gestapelde bouw is niet toegestaan (geen etages of

Vorm cluster:
compact

verdiepingen ondergronds).

Gevel bedrijfsgebouwen:
Gelede gevel naar weg/zichtzijde

Erf-indeling:

Woonkavel + tuin op voorerf, in elk geval 60% van de
lengte van de voorzijde van het perceel is woonkavel
Max. 20% van het voorerf is bebouwd en/of verhard

Landschappelijk groen:

Singel 8 m breed, met boomgroepen

Minimaal 70% van de perceelsgrenzen beplant aan ran-
den clusters, tussen kavels min 50%

Openingen in de singel max. 30 m breed

Op voorerf in elk geval 8 bomen (streekeigen), situering
vrij (als solitair, laan, boomgroep etc.)

Geen hekken en schuttingen

- 2. SPELREGELS OERDUDE [JSSELSTROMEN

voor-aanzicht

zij-aanzicht

<=>60%>

>8 m brede singel +
boomgroepen,
in elk geval 75% van
de perceelsgrenzen
beplant



2. SPELREGELS OEROUDE [JSSELSTROMEN

BlJ BUNDELING LANGS DE LINTEN
Nieuwvestiging:
Ja

Max. grootte:
1.5 ha

Min. zijdelingse afstand t.o.v. woningen en bedrijven:

Conform milieunorm

Min. afstand fot de weg:
Vrij, tenzij langs de N335 en N816, dan zo dicht mogelijk
aan de weg gelegen

Vorm bouwblok: V%

1,5tot 1,5:1.
816, dan 1:2 tot 2:1

Bij voorkeur vierkant 1:4,

Tenzij langs de N

Bouwhoogte s‘anen:

Nokhoogte max. 10 m, goothoogte max. 6 m
Conform vigerend bestemmingsplan.

Gestapelde bouw is niet toegestaan (geen etages of
verdiepingen ondergronds).

Gevel bedrijfsgebouwen:

Gelede gevel naar weg/zichtzijde

Erf-indeling:

Woonkavel + tuin op voorerf, in elk geval 60% van de
lengte van de voorzijde van het perceel is woonkavel
Max. 20% van het voorerf is bebouwd en/of verhard
Schuur of garage toestaan op voorerf, max. 10 m breed

Landschappelijk groen:

Singel 8 m breed, met boecmgroepen

Minimaal 70% van de perceelsgrenzen beplant in losse
structuur. Openingen in de singel max. 20m breed

Op voorerf in elk geval 8 bomen (streekeigen), situering
vrij (als solitair, laan, boomgroep etc.)

Geen hekken en schuttingen

z

1,51

i

\ Af

1:1,5

1:2

1:1

2

voor-aanzicht

zij-aanzicht

<->60%>

>8 m brede singel +
boomgroepen,
in elk geval 75% van
de perceelsgrenzen
beplant



BiJ SPREIDING BINNEN HET GEBIED
Nieuwvestiging:
Ja

Max. grootte:
1.5 ha

Min. zijdelingse afstand t.o.v. woningen en bedrijven:
250 m

Min. afstand tot de weg:
Vrij, geen voorgeschreven afstand

Vorm bouwblok:
Bij voorkeur vierkant 1:1; evt. 1:1,5 tot 1,5:1

Bouwhoogte stallen: \,@
Nokhoogte max. 10 %Wogte max. 6 m

Conform vige%Qw mmingsplan.
Gestapeld&&) is niet toegestaan (geen etages of

verdiepingen ondergronds).

Gevel bedrijffsgebouwen:
Gelede gevel naar weg/zichtzijde

Erf-indeling:

Woonkavel + tuin op voorerf, in elk geval 60% van de
lengte van de voorzijde van het perceel is woonkavel
Max. 20% van het voorerf is bebouwd en/of verhard

Landschappelijk groen:

Singel 8 m breed, met boomgroepen

Minimaal 70% van de perceelsgrenzen beplant
Openingen in de singel max. 20m breed

Op voorerf in elk geval 8 bomen (streekeigen), situering
vrij (als solitair, laan, boomgroep etc.)

Geen hekken en schuttingen

AANVULLENDE REGELS EIJ UITBREIDING
VAN BESTAAND BEDRIJF IN GEHEEL GEBIED:
Behoud van karakter bestaand erf

Behoud van bestaande groen

Bedrijfsgebouwen achter de woning geplaatst

Bij voorkeur realiseren van een eigen entree, indien
kleinschalig (historisch) erf

2. SPELREGELS OEROUDE 1J § § E L STRO-

1:1 1:1,56

dailfe

voor-aanzicht

>8 m brede singel +
boomgroepen,
in elk geval 75% van
de perceelsgrenzen
beplant



Bijlage 5: Kernkwaliteiten Gelders Natuurnetwerk, groene ontwikkelingszone en waardevol landschap
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Gelders Natuurnetwerk
Vanuit het provinciaal beleid wordt gestreefd naar een compact en hoogwaardig stelsel van onderling verbonden natuurgebieden en naar behoud en
versterking van de kwaliteit van het landschap.

Om de biodiversiteit nu en voor toekomstige generaties Gelderlanders veilig te stellen, beschermt de provincie het Gelders Natuurnetwerk. Het Gelders
Natuurnetwerk is een samenhangend netwerk van bestaande en te ontwikkelen natuur van internationaal, nationaal en provinciaal belang. Het Gelders
Natuurnetwerk vormt de groene ruggengraat van het Gelders landschap. Dit is het 'langzame' landschap waar natuurlijke processen regeren en waar
mensen zich verbonden weten met de natuur. Dit Gelders Natuurnetwerk bestaat uit alle terreinen met een natuurbestemming binnen de voormalige
EHS en bevat tevens een Zoekgebied nieuwe natuur van 7.300 hectare, voor 5.300 hectare nog te realiseren nieuwe natuur. Een groot deel van de
Gelderse natuurgebieden is internationaal beschermd: de Natura 2000-gebieden. Juist in deze gebieden moet de biodiversiteit worden behouden of
verbeterd. De provincie geeft in het natuurbeleid prioriteit aan het behalen van de Natura 2000-doelen in de Natura 2000-gebieden. Het Gelders
Natuurnetwerk en de Groene Ontwikkelingszone vervullen daarnaast een belangrijke rol bij het behoud van de biodiversiteit. De Ecologische
verbindingszones maken voor een klein deel uit van het Gelders Natuurnetwerk. Voor het behoud en de versterking van de biodiversiteit in Gelderland
streeft de provincie naar het opheffen van versnippering en een goede aansluiting tussen het Natuurnetwerk en het Duitse Biotopverbund.

De provincie wil de natuur van het Gelders Natuurnetwerk beschermen tegen aantasting en heeft daarom regels opgenomen in de
Omgevingsverordening. Centraal staat de bescherming van de kernkwaliteiten. De kernkwaliteiten bestaan uit bestaande natuurwaarden, uit nog te
ontwikkelen potentiéle waarden en de omgevingscondities zoals stilte.

Voor bestaande functies zijn er beperkte ontwikkelingsmogelijkheden, namelijk de gevallen waarbij er geen reéle alternatieven zijn voor verplaatsing van
een functie buiten het GNN. De provincie stelt dan de voorwaarde om een natuurinclusief plan te maken om bestaande natuurwaarden te versterken.
Randvoorwaarde is dat de kernkwaliteiten van de (nog te ontwikkelen) natuurwaarden niet significant worden aangetast. Per saldo moet elke
ontwikkeling een verbetering van de kernkwaliteiten in het Gelders Natuurnetwerk opleveren. In dat saldo zijn vergroting van de oppervlakte natuur en
versterking van de ecologische samenhang belangrijke randvoorwaarden.



Beoordelingsschema GNN (definitief)

Ruimtelijke ingreep in het
Gelders Natuurnetwerk

Nieuwvestiging is niet toegestaan tenzij:

1. ersprak is van groot maatschappelijk Uitbreiding is niet toegestaan tenzij per
belang? saldo versterking van de kernkwaliteiten

2. er geen alternatieven zijn plaatsvindt

Wordt aan deze voorwaarden voldaan?

Nee
Ingreep niet mogelijk Toepassing saldobenadering:
combinatie van ingrepen in één

ruimtelijke plan met per saldo
versterking kernkwaliteiten

Ingreep kan doorgaan,
mits mitigatie en com-

pensatie artikel 2.71.2.,
gevolgd door herbe-
grenzing

is alleen mogelijk in combinatie
met een deel van de GO

Dit vergt altijd toevoeging van

een nieuwe natuurbestemming

Van een significante aantasting van kernkwaliteiten en omgevingscondities is sprake wanneer een ontwikkeling kan leiden tot de volgende effecten:

e Een vermindering van areaal en kwaliteit van bestaande natuur-, bos- en landschapselementen en gebieden die zijn aangewezen voor nieuwe
natuur en agrarische natuur;

¢ Een vermindering van de uitwisselingsmogelijkheden voor planten en dieren in verbindingszones en tussen de verschillende leefgebieden;

e Een vermindering van de kwaliteit van het leefgebied van alle soorten waarvoor conform de Flora- en Faunawet bij ruimtelijke ontwikkelingen
een VVGB is vereist en die als zodanig worden genoemde in de AMvB ‘Vrijstelling beschermde dier- en plantensoorten Flora- en Faunawet’;

e Een vermindering van het areaal van de grote natuurlijk eenheden (aaneengeslotenheid)

e Een belemmering voor het verloop van natuurlijke processen in de grote eenheden;

e Een verstoring van de natuurlijke morfologie, waterkwaliteit, watervoering en verbondenheid van het landschap van HEN-wateren;

e Een verandering van de grond- en oppervlaktewateromstandigheden (kwaliteit en kwantiteit) die de voor de natuurdoeltypen gewenste grond- en
opperviaktewatersituatie (verder) aantast;

e Een verhoging van de niet gebiedseigen geluidsbelasting in stiltebeleidsgebieden en stiltegebieden (in geval de norm van 40 db wordt
overschreden)



Groene Ontwikkelingszone

De Groene Ontwikkelingszone (GO) heeft een dubbele doelstelling. Er is ruimte voor verdere economische ontwikkeling in combinatie met een
(substantiéle) versterking van de samenhang tussen aangrenzende en inliggende natuurgebieden. In de Groene Ontwikkelingszone

is het de ambitie om de natuurdoelen te verbinden met de versterking van het landschappelijke raamwerk en van de landschappelijke karakteristieken.
De GO bestaat uit terreinen met een andere bestemming dan bos of natuur die ruimtelijk vervlochten zijn met het Gelders Natuurnetwerk (GNN). Het
gaat vooral om landbouwgrond, maar ook om terreinen voor verblijfs- en dagrecreatie, infrastructuur, woningen en bedrijven. De Ecologische
verbindingszones maken deel uit van de GO, evenals weidevogelgebieden en ganzenfoerageergebieden. Enkele weidevogelreservaten maken deel uit van
het GNN. Door de samenhang met de aangrenzende en inliggende natuur van het GNN herbergt de GO ook kenmerkende natuurwaarden.

In de Groene Ontwikkelingszone gelden de volgende doelstellingen:

e de samenhang tussen de natuurgebieden bevorderen en daarmee het Gelders Natuurnetwerk versterken en overgangen tussen
natuurbestemmingen en andere functies zoneren;

e ruimte bieden voor de verdere ontwikkeling van functies die hier aanwezig zijn en passen, in het bijzonder de grondgebonden landbouw, het
landgoedbedrijf en extensieve openluchtrecreatie;

¢ kansen bieden voor creatieve functiecombinaties ter versterking van het natuurlijke systeem door een versterking van de kernkwaliteiten van
natuur en landschap in combinatie met stedelijke functies waaronder verblijfsrecreatie;

e beschermen van bos;

e specifieke weidevogel- en ganzenfoerageergebieden beschermen.

De kernkwaliteiten zijn:
¢ de samenhang met aangrenzende natuurgebieden;
de aanwezige en nog te ontwikkelen natuurwaarden (in het bijzonder de ecologische verbindingszones);
de landschappelijke, cultuurhistorische, geomorfologische en archeologische waarden;
de abiotische kwaliteiten stilte, donkerte, openheid en 'rust' (omgevingscondities).

Een beperkte uitbreiding (tot 30 procent) van een bestaande functie kan in een bestemmingsplan worden toegestaan, indien is aangetoond en verzekerd
dat de betreffende activiteit landschappelijk wordt ingepast en de kernkwaliteiten per saldo versterkt. In het algemeen zal een goede landschappelijke
inpassing op de plek van de ingreep volstaan. Indien daarmee de kernkwaliteiten nog onvoldoende kunnen worden versterkt is een vorm van verevening
de aangewezen weg om op een positief saldo uit te komen. Bij de beoordeling van de effecten op kernkwaliteiten in de GO is het van belang dat de
oppervlakte en ecologische samenhang niet worden aangetast dan wel substantieel worden versterkt. Daar waar het geluidbelasting, licht en verstoring
van rust betreft, kan het voorkomen dat bij uitbreiding van een functie een beperkte toename niet te vermijden is. Hoewel uitgangspunt is dat die
beperkte aantasting zo veel mogelijk wordt voorkomen kan - in gevallen waarin dit niet mogelijk blijkt - door een toename in oppervlakte natuur en
verbetering van de ecologische samenhang toch een positief saldo worden bereikt.



Afwegingskader voor Ruimtelijke ontwikkelingen in de Groene Ontwikkelingszone

Ruimtelijke ontwikkeling in de Groene Ontwikkelingszone

Nieuwvestiging grootschalig? Uitbreiding overige functies Uitbreiding grondgebonden Landbouw,
kleinschalig? landgoedbedrijf, extensieve openluchtrecreatie

Grootschalig Kleinschalig, geen
verandering verandering
gebiedskarakter gebiedskarakter

tschalig meer Kleinschalig minder dan
dan 30% 30%

mist, ingreep gecombineerd met Ja mits goede landschappelijke

1. geen reéle alternatieven substantiéle versterking van de inpassing (per saldo geen significante

2.groot openbaar belang, kernkwaliteiten in hetzelfde plan aantasting kernkwaliteiten)
dan: mitigatie en compensatie



Ecologische verbindingszones (EVZ’s)

De ecologische verbindingszones zijn een bijzonder onderdeel van de kernkwaliteiten van GNN en GO. Zij moeten voor een deel nog in de Groene
Ontwikkelzone worden gerealiseerd. Dit zijn multifunctionele zones, die met verschillende middelen gerealiseerd worden. De inrichtingsmodellen die
onderdeel zijn van de kernkwaliteiten zijn daarvoor richtinggevend.
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Natte landnatuur
Natte natuurgebieden behoren tot de mooiste en waardevolste natuurgebieden van Gelderland. Dit zijn de schatkamers van de biodiversiteit.
De hydrologische condities worden in deze gebieden afgestemd op de vereisten van de ecosystemen.
De waterhuishoudkundige functie 'natte natuur' geldt voor bestaande terreinen waarvan meer dan 50% van het areaal bestaat uit natte natuur. De
inrichting en het beheer van het waterhuishoudkundige systeem zijn voor natte landnatuur gericht op:
e realisatie van de water- en milieucondities volgens de natte natuurdoeltypen zoals opgenomen in de kernkwaliteiten van het Gelderse
Natuurnetwerk en de Groene Ontwikkelingszone;
e het veiligstellen en zo mogelijk ontwikkelen van de landnatuur en minstens het handhaven van de huidige waterhuishoudkundige situatie - dit
betekent minimaal een 'stand still' van de huidige gemiddelde grondwaterstand;
e het beperken van nadelige effecten van grondwateronttrekkingen en het optimaliseren van ontwatering en afwatering in de omgeving;
e het afstemmen van het oppervlaktewaterbeheer in de natuurgebieden en wateren en in de omgeving daarvan, op de natuurwaarden en doelen;
¢ het bewerkstelligen van een minimale nadelige invioed van menselijk handelen op de kwaliteit en kwantiteit van het grond- en oppervlaktewater.
Het gewenste grond- en opperviaktewaterbeheer in deze gebieden kan van geval tot geval verschillen en vraagt een uitwerking via een GGOR-traject
(GGOR= Gewenst Grond- en Oppervlaktewater Regiem).
Beschermingszones zijn nodig waar natuurgebieden binnen het Gelders natuurnetwerk beinvioed kunnen worden vanuit aangrenzende landbouwgronden.
Ze zijn ook nodig bij zeer waardevolle kwetsbare natuurgebieden buiten het Gelders Natuurnetwerk, voor zover gelegen binnen de Groene
Ontwikkelingszone.
De functie ‘beschermingszone natte landnatuur’ is een dubbelfunctie, bijvoorbeeld samen met de functie landbouw. Deze dubbelfunctie geldt in de zone
rondom natuurgebieden binnen de EHS met meer dan 75% natte natuur. In die zones wordt rekening gehouden met de kwaliteit, waterstand en
stroming van het grond- en oppervlaktewater met het oog op de natuurwaarden en -doelen van het nabijgelegen natuurgebied. Inrichting en beheer van
het waterhuishoudkundige systeem zijn mede gericht op:
e peilbeheer en het bepalen van de maximale omvang van grondwateronttrekkingen zo dat de (benedenstrooms gelegen) natte natuur
veiliggesteld is;
¢ minimale nadelige invloed van menselijk handelen op de kwaliteit van het grond- en oppervlaktewater;
e het uitsluiten van nadelige effecten van grondwateronttrekkingen en oppervlaktewaterbeheer in de omgeving van de aangewezen gebieden;
¢ het afstemmen van het oppervlaktewaterbeheer in de natuurgebieden en wateren en in de omgeving daarvan op de natuurwaarden en —-doelen.



Kaart water en natuur (Natte landnatuur, Hen en Sedwateren )
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Binnen de gemeente Montferland zijn een aantal Hen- en Sedwateren gelegen (‘t Peeske in Beek, de Spreng (stuwwalbeek) tegen de landsgrens met
Duitsland en ter hoogte van Hooglandseweg bij Braamt). De wateren zijn opgenomen binnen het GNN.
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Als onderdeel van het Actualisatieplan Omgevingsvisie worden enkele nieuwe gebieden aan de Natte landnatuur toegevoegd.
b - - _

DOETINCHEM g

.

HEN-wateren (wateren met het hoogste ecologisch niveau)

In HEN-wateren komen zeldzame tot zeer zeldzame soorten voor en de ecologische processen zijn er het meest natuurlijk. Deze wateren stellen hoge
eisen aan met name morfologie, waterkwaliteit, watervoerendheid en stroming.

De inrichting en het beheer van het waterhuishoudkundige systeem is voor de

HEN-wateren gericht op:

het veiligstellen en ontwikkelen van de abiotische en biotische kwaliteit conform de streefbeelden uit de Waterwijzers voor HEN-wateren en de
doeltypen uit de kernkwaliteiten van het Gelderse Natuurnetwerk;

het minstens handhaven van de huidige waterhuishoudkundige situatie. Dit betekent ten minste 'standstill' van het totaalbeeld van de huidige
situatie;

het uitsluiten van nadelige effecten op waternatuur van het opperviaktewaterbeheer en het grondwaterbeheer bovenstrooms en in de omgeving
van de aangewezen wateren;

het afstemmen van het oppervlaktewaterbeheer in en bovenstrooms van deze waardevolle wateren en in de omgeving daarvan op de
natuurwaarden en doelen;

het bewerkstelligen van een minimale nadelige invloed van menselijk handelen op de ecologie, kwaliteit en kwantiteit van het oppervlaktewater
en grondwater (voor zover relevant);

het realiseren van de waterkwaliteit in de HEN-wateren behorend bij de kernkwaliteit natuur, streefbeeld of doeltype;

het herstel met aandacht voor behoud van aanwezige cultuurhistorische waarden in en/of directe nabijheid van deze wateren.



SED-wateren (wateren met een specifiek ecologische doelstelling)
Deze wateren stellen hoge eisen aan met name morfologie, waterkwaliteit, watervoerendheid en stroming. De inrichting en het beheer van het
waterhuishoudkundige systeem is voor de SED-wateren gericht op:

het veiligstellen en ontwikkelen van de abiotische en biotische kwaliteit conform de streefbeelden uit de Waterwijzers voor SED-wateren en de
doeltypen uit de kernkwaliteiten van het Gelderse Natuurnetwerk en de Groene Ontwikkelingszone;

het minstens handhaven van de huidige waterhuishoudkundige situatie. Dit betekent ten minste 'standstill' van het totaalbeeld van de huidige
situatie;

het uitsluiten van nadelige effecten op waternatuur van het opperviaktewaterbeheer en het grondwaterbeheer bovenstrooms en in de omgeving
van de aangewezen wateren;

het afstemmen van het oppervlaktewaterbeheer in en bovenstrooms van deze waardevolle wateren en in de omgeving daarvan op de
natuurwaarden en doelen;

het bewerkstelligen van een minimale nadelige invloed van menselijk handelen op de ecologie, kwaliteit en kwantiteit van het opperviaktewater
en grondwater (voor zover relevant);

het realiseren van de waterkwaliteit in de SED-wateren behorend bij de kernkwaliteit natuur, streefbeeld of doeltype;

het herstel met aandacht voor behoud van aanwezige cultuurhistorische waarden in en/of directe nabijheid van deze wateren.



Kernkwaliteiten en omgevingscondities deelgebieden

De kernkwaliteiten zijn per deelgebied gespecificeerd.

Naast gebied specifieke kernkwaliteiten zijn er ook algemene kernkwaliteiten. Hiertoe behoren ook de milieucondities, die de voorwaarde vormen voor
het voortbestaan van de natuur, de ecologische samenhang, de stilte, donkerte de openheid en de rust. Nieuwe plannen en projecten mogen geen
verslechtering van de milieucondities veroorzaken.

Deelgebieden kernkwaliteiten in Gelderland



Montferland bevindt zich al dan niet gedeeltelijk binnen de deelgebieden 18, 38, 38 en 39



18 Landgoederen Hummelo - Keppel en Oude IJssel

Kernkwaliteiten deelgebied natuur en landschap

Kleinschalig kampen- en rivierenlandschap met vroegere heide, boslandschap en broekontginning; landgoederen met deels oud bos, restanten
schraalland en heide; veel gradiénten tussen rivier en zandlandschap van de rivierduinen

Parel/A-locatie bos: Heekenbroek: gevarieerd bosgebied op oude rivierleem met stroomruggen en geulen; op de stroomruggen staat vochtig
wintereiken-beukenbos, op nattere delen staat kamperfoelierijk eiken-haagbeukenbos en elzenrijk essen-iepenbos; voor een deel bestaat het bos
uit hakhout op rabatten; veel karakteristieke bossoorten

Parel Ven op Hagen: door grondwater gebufferd ven in de Kruisbergse Bossen met zeldzame planten; ook voor amfibieén, w.o. de knoflookpad
van belang

De evz Oude IJssel-west verbindt dit gebied met het IJsseldal en naar het oosten met Duitsland

leefgebied das

leefgebied otter

leefgebied steenuil

leefgebied kamsalamander

cultuurhistorische waarden van de landgoederen, oude ontginningen en kavelpatronen, hakhout, houtwallen, singels, heide en ven en boerderijen
abiotiek: aardkundige waarden, kwel, bodem, grondwaterreservoir

ecosysteemdiensten: recreatie, drinkwater

alle door de Flora- en faunawet of Natuurbeschermingswet beschermde soorten en hun leefgebieden in dit deelgebied

Aardkundige waarden

+: Rivierland van de Oude IJssel; Rivierduincomplex bij Doetinchem

Waardevol open gebied of verkaveling

+

Parel



Natte landnatuur

+

Ontwikkelingsdoelen natuur en landschap GNN (omvorming, natuurontwikkeling)

ontwikkeling oude, natte en droge, arme en rijkere bossen met bijbehorende flora en fauna

ontwikkeling bosranden en overgangen naar cultuurgronden, heide en schrale graslanden

ontwikkeling ecologische verbinding Oude IJssel-west met natuurlijkere oevers voor de Oude IJssel, (riet)moerassen, poelen, natte graslanden en
singels en hagen, etc.

ontwikkeling uitwisseling met de omgeving en vermindering barrierewerking N317, N314, N330, N814 en N338

ontwikkeling biotopen voor vogels van bossen, moerassen en cultuurgronden

ontwikkeling biotopen voor reptielen en amfibieén, poelen

ontwikkeling cultuurhistorische patronen (bijv. parken, kastelen, andere landgoedelementen, grafheuvels, hessenweg, ontginningen, houtwallen)
en beheersvormen

ontwikkeling houtproductie en andere ecosysteemdiensten

Ontwikkelingsdoelen natuur en landschap Groene Ontwikkelingszone

ontwikkeling bosranden en overgangen naar cultuurgronden, heide en schrale graslanden

ontwikkeling ecologische verbinding Oude IJssel-west met natuurlijkere oevers voor de Oude IJssel, (riet)moerassen, poelen, natte graslanden en
singels en hagen, etc.

ontwikkeling uitwisseling met de omgeving en vermindering barriérewerking N317, N314, N330, N814 en N338

ontwikkeling bosranden en overgangen naar cultuurgronden, heide en schrale graslanden

ontwikkeling biotopen voor vogels van bossen, moerassen en cultuurgronden

ontwikkeling biotopen voor reptielen en amfibieén, poelen

ontwikkeling cultuurhistorische patronen (bijv. parken, kastelen, andere landgoedelementen, grafheuvels, hessenweg, ontginningen, houtwallen)
en beheersvormen

ontwikkeling houtproductie en andere ecosysteemdiensten

Ecologische verbindingen met evz-model

Oude IJssel-west (IJssel - Duitsland): rietzanger, winde
Bingerden - Oude IJssel: kamsalamander, das



37 Oude 1Jssel

Kernkwaliteiten deelgebied natuur en landschap

oud industrielandschap langs de Oude IJssel en grootschalig broekontginningslandschap bij Azewijn en langs de Aa-strang; rivierduinen bij
Gendringen (Engbergen); goeddeels bekade rivieren

De evz Oude IJssel-oost verbindt dit gebied met de IJssel en de Veluwe en naar het zuiden met Duitsland; modellen: das (in het zuiden),
rietzanger (in het noorden) en winde

de landgoederen De Kemnade/Waalse Water, Wisch en Landfort en de rivierduinen en uiterwaarden bij Engbergen zijn belangrijke schakels in de
doorgaande groene lijn van de Oude IJssel

de open ruimte ten zuiden van de A18 wordt ontwikkeld tot evz tussen Montferland en Slangenburg; model das

De Wildt/Grenskanaal verbindt de Rijnstrangen met de Hetter (Duits N2000-gebied) en voedt de Rijnstrangen met schoon water

leefgebied steenuil

leefgebied kamsalamander

industrieel erfgoed

rivierduin bij Engbergen en bij Doetinchem

zicht op Montferland

cultuurhistorische en landschappelijke waarden van de beken, oude ontginningen en kavelpatronen, hakhout, houtwallen, singels en boerderijen
abiotiek: aardkundige waarden, kwel, bodem, grondwaterreservoir

ecosysteemdiensten: recreatie, drinkwater

alle door de Flora- en faunawet of Natuurbeschermingswet beschermde soorten en hun leefgebieden in dit deelgebied

Aardkundige waarden

+: Oude kleigronden van de Oude IJssel; Rivierduincomplex bij Doetinchem; Rivierlandschap bij Gendringen

Waardevol open gebied of verkaveling

+

Parel



Natte landnatuur

+

Ontwikkelingsdoelen natuur en landschap GNN (omvorming, natuurontwikkeling)

ontwikkeling moerassen langs de rivier met bijbehorende flora en fauna

ontwikkeling van Engbergen en omgeving tot gevarieerd natuurgebied met droge en natte bossen, graslanden, moeras en open water
ontwikkeling bosranden en overgangen naar cultuurgronden en schrale graslanden

ontwikkeling ecologische verbinding Oude IJssel-oost met natuurlijkere oevers voor de Oude IJssel, poelen, natte graslanden en moerasjes,
opgaande landschapselementen, etc.

ontwikkeling uitwisseling met de omgeving en vermindering barrierewerking A18-N18, N316, N317 en N335

ontwikkeling biotopen voor vogels van bossen, moerassen en cultuurgronden

ontwikkeling biotopen voor reptielen en amfibieén

ontwikkeling cultuurhistorische patronen (bijv. landgoedelementen, ontginningen, houtwallen) en beheersvormen

ontwikkeling ecosysteemdiensten

Ontwikkelingsdoelen natuur en landschap Groene Ontwikkelingszone

ontwikkeling bosranden en singels en overgangen naar cultuurgronden en schrale graslanden
ontwikkeling ecologische verbinding Oude IJssel-oost met natuurlijkere oevers voor de Oude IJssel, poelen, natte graslanden en moerasjes,
opgaande landschapselementen, etc.
e ontwikkeling ecologische verbinding Montferland - Slangenburg met opgaande landschapselementen, zoals heggen, hagen, singels en kleine
bosjes, etc.
ontwikkeling ecologische verbinding Grenskanaal - De Wildt met natuurlijke oevers, moerasjes, poelen, etc.
ontwikkeling uitwisseling met de omgeving en vermindering barriérewerking A18-N18, N316, N317 en N335
ontwikkeling biotopen voor vogels van bossen, moerassen en cultuurgronden
ontwikkeling biotopen voor reptielen en amfibieén
ontwikkeling cultuurhistorische patronen (bijv. landgoedelementen, ontginningen, houtwallen) en beheersvormen
ontwikkeling ecosysteemdiensten

Ecologische verbindingen met evz-model

e Oude IJssel Oost (Duitsland - IJssel): das, rietzanger, winde 14. Montferland - Slangenburg: das 16. De Wildt/Grenskanaal: winde



38 De Liemers oost

Kernkwaliteiten deelgebied natuur en landschap

Heideontginnings- kampen- en essenlandschap in het oosten; kom- en broekontginningen in het westen; dicht en kleinschalig in het oosten,
steeds opener naar het westen; overgangen naar Montferland en het Rijnstrangengebied

Parel/A-locatie bos: De Bijvanck: landgoed met oude boslocatie met waardevolle bossen van rijkere bodems met bossoorten als bosanemoon en
boszegge (Van de 15 bosplanten van de rode lijst dien in 1949 in de Bijvank voorkwamen, waren er in 1992 nog slechts 8 aanwezig. De kwaliteit
van het bos is dus achteruit gegaan. De belangrijkste oorzaak is de regionale grondwaterstandsverlaging door de ruilverkaveling en de nabijheid
van zandwinplassen. Naast verdroging speelt eutrofiering een rol bij de achteruitgang. Voor een groot deel bestaat de Bijvanck uit niet-inheemse
boomsoorten).

Het terugdringen van de verdroging is de belangrijkste maatregel voor behoud en herstel van de kwaliteiten. Daarnaast is het terugdringen van
de eutrofiering en het verwijderen van niet inheemse bomen van belang;

Parel: Kwartierse Dijk: smalle, kronkelige dijk met zeer rijk stroomdalgrasland met vele zeldzame soorten; mogelijk leefgebied knoflookpad
Parel/A-locatie bos: Bosslag: eeuwenoud op oude rivierklei met overgangen naar zandiger gedeelten; het eiken-haagbeukenbos is het meest
waardevol (Het bos bestaat uit 4 los van elkaar gelegen percelen. Sinds de jaren ‘50 is de grondwaterstand met 60 cm gedaald. Voor een deel
bestaat het bos uit exoten. Om de kwaliteiten van het bos veilig te stellen zullen anti-verdrogingsmaatregelen en areaalvergroting moeten
plaatsvinden. Exoten moeten uit het bos worden verwijderd).

De evz Bingerden - Keppel en evz Veluwe - Montferland verbinden de Veluwe met Montferland en Duitsland: modellen das, kamsalamander (in
het noorden); deze verbinding is tevens klimaatcorridor Veluwe - Eiffel (stuwwalcorridor)

leefgebied das

leefgebied steenuil

cultuurhistorische waarden van de landgoederen, oude ontginningen en kavelpatronen, hakhout, houtwallen, singels, en boerderijen

abiotiek: aardkundige waarden, kwel, bodem, grondwaterreservoir

ecosysteemdiensten: recreatie, drinkwater, waterberging

alle door de Flora- en faunawet of Natuurbeschermingswet beschermde soorten en hun leefgebieden in dit deelgebied

Aardkundige waarden

+: Nieuw Wehl

Waardevol open gebied of verkaveling

+



Parel

+

Natte landnatuur

+

Ontwikkelingsdoelen natuur en landschap GNN (omvorming, natuurontwikkeling)

ontwikkeling oude, natte en droge bossen met bijbehorende flora en fauna

ontwikkeling bosranden en overgangen naar cultuurgronden en schrale graslanden

ontwikkeling ecologische verbinding Bingerden - Keppel met poelen, natte graslanden en moerasjes, opgaande landschapselementen, etc.
ontwikkeling ecologische verbinding Veluwe - Montferland met hagen, bosjes, boomgaardjes en graslanden

ontwikkeling uitwisseling met de omgeving en vermindering barriérewerking A12, A18, N335, N336, N812, N335, N316, N813 en N814
ontwikkeling biotopen voor vogels van bossen, moerassen en cultuurgronden

ontwikkeling biotopen voor vissen, reptielen en amfibieén

ontwikkeling cultuurhistorische patronen (bijv. parken, kastelen, andere landgoedelementen, ontginningen, houtwallen) en beheersvormen
ontwikkeling houtproductie en andere ecosysteemdiensten

Ontwikkelingsdoelen natuur en landschap Groene Ontwikkelingszone

ontwikkeling bosranden en overgangen naar cultuurgronden en schrale graslanden

ontwikkeling ecologische verbinding Oude IJssel-west met natuurlijkere oevers voor de Oude 1Jssel, poelen, natte graslanden en moerasjes,
opgaande landschapselementen, etc.

ontwikkeling ecologische verbinding Montferland-noord met hagen, bosjes, boomgaardjes en graslanden

ontwikkeling ecologische verbinding Montferland-west met hagen, bosjes, boomgaardjes en graslanden

ontwikkeling uitwisseling met de omgeving en vermindering barriérewerking A12, A18, N335, N336, N812, N335, N316, N813 en N814
ontwikkeling biotopen voor vogels van bossen, moerassen en cultuurgronden

ontwikkeling biotopen voor vissen, reptielen en amfibieén

ontwikkeling cultuurhistorische patronen (bijv. parken, kastelen, andere landgoedelementen, ontginningen, houtwallen) en beheersvormen
ontwikkeling houtproductie en andere ecosysteemdiensten

Ecologische verbindingen met evz-model

Montferland Noord (Reichswald Duitsland - Montferland - IJssel- Veluwe): das 15. Montferland - Bijvanck (Montferland - Rijnstrangen): das
Oude IJssel-west (IJssel - Winterswijk - Duitsland): das, kamsalamander, rietzanger, winde



39 Montferland

Kernkwaliteiten deelgebied natuur en landschap

Beboste stuwwal met krans van essen en dorpen;

Parel/A-locaties bos: Bergher Bos: uitgestrekt oud bos op stuwwalbodem; een deel (Dassenboomse Hout) met veel wintereik; ook bijzondere
mossen, die alleen in uitgestrekte bossen kunnen voorkomen; rijke fauna van vogels zoogdieren (boommarter, das); heiderestanten belangrijk
voor reptielen (o0.a. zandhagedis, hazelworm en gladde slang). De rijk geschakeerde structuur (gave eenheid met bossen op de hoogste delen
van de stuwwal en akkers op de stuwwalrand) geeft veel mogelijkheden voor kleinschalige natuurontwikkeling in combinatie met
landschapsherstel en agrarisch natuurbeheer. De waarde van de grote eenheid ligt in het op grote schaal kunnen afspelen van spontane
bosprocessen en het voorkomen van bijbehorende soorten. VVoor Montferland gaat het om de natuurdoeltypen droog bos van arme gronden,
droog bos van lemige grond, bronbos en reservaatsakker.

Parel 't Peeske: het Peeske is een uniek bronbos aan de westkant van de stuwwal (Het bos is klein en kwetsbaar en kent een hoge recreatiedruk.
Geleiding van recreatie is hier van belang).

De evz Veluwe - Montferland en evz Montferland - Bijvanck verbinden dit gebied naar het westen met de Rijn en de Rijnstrangen, naar het
noorden met de Veluwe en naar het zuiden met Duitsland: model das; deze verbinding is tevens klimaatcorridor Veluwe - Eiffel (stuwwalcorridor)
De Wildt/Grenskanaal verbindt de Rijnstrangen met de Hetter (Duits N2000-gebied) en voedt de Rijnstrangen met schoon water

leefgebied das

leefgebied steenuil

cultuurhistorische waarden van de landgoederen, motte, torenmolen, oude ontginningen en kavelpatronen, hakhout, houtwallen, singels, en
boerderijen

abiotiek: aardkundige waarden, kwel, bodem, grondwaterreservoir

ecosysteemdiensten: recreatie, drinkwater, waterberging

alle door de Flora- en faunawet of Natuurbeschermingswet beschermde soorten en hun leefgebieden in dit deelgebied

Aardkundige waarden

+: Montferland

Waardevol open gebied of verkaveling

+

Parel



Natte landnatuur

+

Ontwikkelingsdoelen natuur en landschap GNN (omvorming, natuurontwikkeling)

ontwikkeling oude bossen met bijbehorende flora en fauna

ontwikkeling van heideveldjes, heischrale graslanden met bijbehorende flora en vegetatie en verbindingen daartussen

ontwikkeling bosranden en overgangen naar cultuurgronden, heide en schrale graslanden

ontwikkeling van de flora en fauna van graanakkers

ontwikkeling bronnen, sprengen en beken

ontwikkeling ecologische verbinding Veluwe - Montferland met hagen, bosjes en graslanden

ontwikkeling ecologische verbinding Montferland - Bijvanck met hagen, bosjes en graslanden

ontwikkeling ecologische verbinding De Wildt/Grenskanaal met natuurvriendelijke oevers, moerasjes, hagen, bosjes, boomgaardjes en
graslanden

ontwikkeling uitwisseling met de omgeving en vermindering barriérewerking A12, A18, N335, N815 en N316

ontwikkeling biotopen voor vogels van bossen, moerassen en cultuurgronden

ontwikkeling biotopen voor vissen, reptielen en amfibieén

ontwikkeling zichtlijnen van en naar de stuwwal

ontwikkeling cultuurhistorische patronen (bijv. parken, kasteel, motte, andere landgoedelementen, grafheuvels, ontginningen, houtwallen) en
beheersvormen

ontwikkeling houtproductie en andere ecosysteemdiensten

Ontwikkelingsdoelen natuur en landschap Groene Ontwikkelingszone

ontwikkeling bosranden en overgangen naar cultuurgronden, heide en schrale graslanden

ontwikkeling ecologische verbinding Veluwe - Montferland met hagen, bosjes en graslanden

ontwikkeling ecologische verbinding Montferland - Bijvanck met hagen, bosjes en graslanden

ontwikkeling ecologische verbinding Grenskanaal met natuurvriendelijke oevers, moerasjes, hagen, bosjes, boomgaardjes en graslanden
ontwikkeling uitwisseling met de omgeving en vermindering barrierewerking A12, A18, N335, N815 en N316

ontwikkeling biotopen voor vogels van bossen, moerassen en cultuurgronden

ontwikkeling biotopen voor vissen, reptielen en amfibieén

ontwikkeling zichtlijnen van en naar de stuwwal

ontwikkeling cultuurhistorische patronen (bijv. parken, kasteel, motte, andere landgoedelementen, grafheuvels, ontginningen, houtwallen) en
beheersvormen

ontwikkeling houtproductie en andere ecosysteemdiensten



Ecologische verbindingen met evz-model

e Montferland Noord (Reichswald Duitsland - Montferland - IJssel- Veluwe): das
¢ Montferland - Bijvanck (Montferland - Rijnstrangen): das
e Grenskanaal (Montferland - Gelderse Poort): das, winde



Kernkwaliteiten waardevolle landschappen:

Waardevolle landschappen zijn gebieden met (inter)nationaal en provinciaal zeldzame of unieke landschapskwaliteiten van visuele, aardkundige en/of
cultuurhistorische aard, en in relatie daarmee bijzondere natuurlijke en recreatieve kwaliteiten. De ensemblewaarden van deze gebieden is groot, dat wil
zeggen dat de samenhang tussen de verschillende landschapsaspecten groot is.

Het ruimtelijk beleid voor waardevolle landschappen is gericht op behoud en versterking van de landschappelijke kernkwaliteiten. Voor de waardevolle
landschappen als geheel geldt binnen de voorwaarde dat de kernkwaliteiten worden versterkt en bij in achtneming van het beleid voor functieverandering
in het buitengebied een ‘ja-mits’ benadering voor het toevoegen van nieuwe bouwlocaties en andere ruimtelijke ingrepen.

Binnen de gemeente Montferland is sprake van twee waardevolle landschappen.
1. Waardevol landschap Montferland
2. Waardevol landschap Hummelo en Keppel, Slangenburg

In de onderstaande tabellen is weergegeven wat de kernkwaliteiten van de beide waardevolle landschappen zijn en binnen welke deelgebieden van het
waardevol landschap deze kernkwaliteiten aan de orde zijn.



Montferland

Ecologische Hoofdstructuur

deelgebied 1: beboste stuwwalkem
deelgebied 2: essen op stuwwalhellingen
deelgebied 3: nng van dorpen en gehuchten

deelgebieden | 1
kermnkwaliteiten

Samenhangende eenheid van +
hooggelegen stuwwalkern met
grootschalig besloten boslandschap met
een krans van essen op de hellingen en
een ring van dorpen en gehuchten aan
de voet

Waardevolle open essen op de flanken
van de stuwwal met bouwland

Landschappelijk en cultuurhistonisch +
waardevol contrast tussen open essen
en besloten bosgebied

Reliéfrijk en slingerende wegen +

Zicht vanuit de omgeving op de stuwwal

Hummelo en Keppel, Slangenburg

Ecologische Hoofdstructuur

deelgebied 1: rivierduinen

deelgebied 2: open essen

deelgebied 3: lage gronden langs rivier en beek
deelgebied 4: oud boerenland

deelgebied 5: landgoederenlandschap

deelgebieden |1 |12 (3 |4
HemKkwaliteiten

rivierduinen met hoge ruggenen | +
veel microrelief

gaven open essen en gave + |+ |+
broekgebieden

afwisseling landgoederen, +

bouwland, grotere bossen

karakteristiek verspreide +

bebouwing van hoeven,
landhuizen, gehuchten, dorpen

overgangen van hooggelegen, +
kleinschalig naar laaggelegen
open landschap

beken, weteringen, oude + |+
rivierlopen grotendeels parallel
aan Oude |Jssel




Waardevol landschap 2 Montferland Kaart 4.2

Streekplanuktwerking Kermiwaliteiten Waardevolle Landschappen
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Waardevol landschap 1 Hummelo en Keppel, Slangenburg




Waardevol open gebied

De waardevolle open gebieden zijn van waarde vanwege hun grootschalige openheid, omdat ze, op de randen na, over grote oppervlakten niet of
nauwelijks bebouwd zijn, en omdat de historie uit het landschap af te lezen valt. Er wordt onderscheid gemaakt

Gestreefd wordt om de openheid van karakteristieke open landschapseenheden (waardevolle open gebieden) als kernkwaliteit te behouden. Dat zijn de
grootste open gebieden in Gelderland of gebieden waar bebouwing ontbreekt en gaafheid en herkenbaarheid kenmerkend zijn. Openheid en ook het
ontbreken van bebouwing is een kwetsbare kernkwaliteit, want ook kleine ingrepen kunnen de openheid al aantasten. Er wordt onderscheid gemaakt
tussen de natte open gebieden en de droge open gebieden:

Grote natte open gebieden (de kommen, broeken, veenontginningen en jonge ontginningen op natte gronden)hebben een minimumomvang van ca
200ha. De begrenzing van de natte open gebieden valt min of meer samen met historisch landschappelijke grenzen (bijvoorbeeld de overgang van
komontginningen naar stroomrugontginningen).

In droge open gebieden komt historisch gezien relatief iets meer bebouwing voor. Droge open gebieden zijn minder uitgestrekt (minimaal 50 ha) en
liggen in een dynamischer landschap dan de natte open gebieden. De begrenzing is gebaseerd op de openheid en op de historisch landschappelijke
grenzen. De kern van de open ruimte wordt gevormd door oude akkers op zandgronden. Soms omvat de begrenzing ook randgebieden zoals: jonge
ontginningen (vroeger heide, nu vaak akker) en oude ontginningen (vroeger meestal wei- of hooiland, nu akker of grasland).
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Het waardevol open gebied is aangegeven met de bruine arcering en bevindt zich op de grens met Montferland.



Lijst van bedrijvigheid

1. Lijst toegestane niet-agrarische werkfuncties in het kader van
functieverandering naar werken en nevenactiviteiten (niet zijnde

recreatieve functies en zorg)

Deze is niet limitatief. Het doel van deze lijst is voornamelijk om te
bepalen of een functie al dan niet agrarisch verwant én gebiedsgebonden,
gebiedsgebonden, of niet gebiedsgebonden is.

Functie Agrarisch Gebiedsge Niet
verwant en bonden gebiedsge
gebiedsgebon bonden
den

Landbouw Ja Ja -

dienstverleningsbedrijf/hulpbedrijf

Loonbedrijven Ja Ja -

Landbouwmechanisatiebedrijf/ Ja Ja -

reparatiebedrijf landbouwvoertuigen

Landbouwproductverwerkende Ja Ja -

bedrijven

Groothandel in zaai- en pootgoed en Ja Ja

gewasbeschermingsproducten

Veevoederbedrijven Ja Ja -

Wijnmakerij Ja Ja -

Hoveniersbedrijven Nee Ja -

Boomverzorgingsbedrijven Nee Ja -

Natuur- en landschapsbeheer Nee Ja -

Paardensportbedrijf Nee Ja

Dierenasiel/pension Nee Ja -

Riet- en vlechtwerk Nee Ja -

Caravanstalling Nee Ja

Computerservicebedrijf Nee Nee Ja

Adviesbureaus Nee Nee Ja

Bouwbedrijven Nee Nee Ja

Installatiebedrijven Nee Nee Ja

Dakdekkersbedrijf Nee Nee Ja

Meubelmakerij/restauratie/stoffeerderij Nee Nee Ja

Kledingvervaardiging Nee Nee Ja

Reparatiebedrijven gebruiksgoederen Nee Nee Ja

Pottenbakkerij Nee Nee Ja

Natuursteenbewerking/beeldhouwerij Nee Nee Ja

Grafische bedrijven Nee Nee Ja

Agrarische verwante en gebiedsgebonden functies zijn sterk gelieerd aan
de agrarische bedrijvigheid in het buitengebied en komen daar van
oorsprong ook voor. Deze bedrijven dienen voor hun functioneren feitelijk
te midden van de agrarische bedrijvigheid te worden gevestigd. Zoals uit
de tabel blijkt, kunnen bijvoorbeeld de loonbedrijven die direct agrarische
activiteiten ontplooien voor agrariérs als zodanig worden aangemerkt.



Gebiedsgebonden wil zeggen dat de functies feitelijk goed in het
buitengebied tot hun recht komen, nu deze voor hun werkzaamheden zijn
aangewezen op gronden in het buitengebied, maar waarbij geen sprake is
van een directe agrarische verwantschap.

Een caravanstalling is bijvoorbeeld niet agrarisch verwant, maar wel
gebiedsgebonden. Dit is een functie die van oorsprong in het buitengebied
veel voorkomt. Bedrijven die zorgdragen voor onderhoud aan
beplantingselementen in het buitengebied en hoveniersbedrijven, kunnen
hiertoe ook worden gerekend.

Niet-gebiedsgebonden bedrijven zijn niet verbonden aan agrarische
bedrijvigheid noch vertonen zij enige verbondenheid met het
buitengebied. Feitelijk horen deze functies in het buitengebied niet thuis.



2a. Lijst van activiteiten welke niet zijn toegestaan in het kader
van functieverandering naar werken

1.

u bW

N O

bedrijven die onder het Besluit externe veiligheid inrichtingen vallen
dan wel gevaarlijke of explosieve stoffen of producten opslaan als
onderdeel van de bedrijfsvoering;

. auto- of motorreparatiebedrijven of daarmee gelijk te stellen

bedrijven (hieronder wordt niet verstaan de reparatie en handel van
landbouwmachines en landbouwvoertuigen);

. bedrijven voor personen of goederenvervoer;
. seksinrichtingen;
. horeca en detailhandel (tenzij aan de bedrijfsactiviteit

ondergeschikte detailhandel in de vorm van ter plaatse vervaardigde
goederen/producten en streekeigen producten tot een max. omvang
van 50 m2);

. recreatie en maatschappelijk/zorg;
. buitenopslag of bedrijvigheid met buitenopslag als inherent

onderdeel van de bedrijfsvoering;

2b. Lijst van activiteiten welke niet zijn toegestaan in het kader
van nevenactiviteiten

1.

u bW

bedrijven die onder het Besluit externe veiligheid inrichtingen vallen
dan wel gevaarlijke of explosieve stoffen of producten opslaan als
onderdeel van de bedrijfsvoering;

. auto- of motorreparatiebedrijven of daarmee gelijk te stellen

bedrijven (hieronder wordt niet verstaan de reparatie en handel van
landbouwmachines en landbouwvoertuigen);

. bedrijven voor personen of goederenvervoer;
. seksinrichtingen;
. detailhandel (tenzij ondergeschikte detailhandel in de vorm van ter

plaatse vervaardigde goederen/producten en streekeigen producten
tot een max. omvang van 50 m2);

. buitenopslag of bedrijvigheid met buitenopslag als inherent

onderdeel van de bedrijfsvoering;



3. A12-Zone met verruimde mogelijkheden voor
functieverandering naar werken




4. Lijst toegestane recreatieve activiteiten in het kader van
functieverandering naar recreatie en recreatieve nevenactiviteiten

Functies die zich verenigen met de omgevingskwaliteiten van het
buitengebied c.q. aanvullend zijn op de bestaande recreatieve belevingen
in het buitengebied, hetgeen dient te worden aangetoond. Daarbij kan
worden gedacht aan de volgende functies, dan wel functies die daarmee
naar aard en omvang vergelijkbaar zijn:

kleinschalige kampeerboerderij;

pension

paardenpension;

verhuur van paarden/fietsen/trapauto's;
bezoekerscentrum/natuurvoorlichting en educatie;
horeca uitsluitend in de vorm van een ijssalon, restaurant of
terras/theetuin tot een maximale omvang van 150 m2 in geval van
functieverandering naar een recreatieve functie en

Detailhandel in de vorm van ter plaatse vervaardigde
goederen/producten en streekeigen producten tot maximaal 100 m?2
in geval van functieverandering naar een recreatieve functie en tot
een maximale omvang van 50 m2 in geval van een aan een andere
recreatieve hoofdfunctie ondersteunende activiteit of nevenactiviteit.

5. Nevelhorst en Stroombroek met verruimde mogelijkheden voor

functieverandering naar recreatie




De gebieden aangegeven met de rode contour:

1. ‘de Nevelhorst’ ten westen van Didam;

2. ‘Stroombroek’ ten noorden van Braamt;
lenen zich bij uitstek voor enige verruiming van de toegestane opperviakte
bij functieverandering. Indien ter plaatse aan de sloopvoorwaarde wordt
voldaan, kan voor zover de bestaande opperviakte aan gebouwen dat
toelaat, tot 1000 m2 voor de recreatieve functie in gebruik worden
genomen.

6. Lijst niet toegestane recreatieve activiteiten in het kader van
functieverandering naar recreatie en recreatieve nevenactiviteiten
e Solitaire recreatiewoningen;

7. Lijst toegestane activiteiten in het kader van functieverandering
naar maatschappelijk/zorg

Functies die zich verenigen met het buitengebied, waarbij specifiek voor
zorg en dagopvang sprake dient te zijn van een locatie welke zich qua
omgevingsfactoren goed leent voor een dergelijke zorgfunctie. Daarbij kan
worden gedacht aan de volgende functies, dan wel functies die daaraan
naar aard en omvang vergelijkbaar zijn:

dagverblijven;

musea of tentoonstellingsruimten;
cursuscentrum;

schuren voor de bouw van carnavalswagens;



Bijlage 7: ‘Erfinrichtingsschetsen functieveranderingsinitiatieven’

In deze bijlage worden functieveranderingsinitiatieven weergegeven die reeds zijn doorvertaald in
het bestemmingsplan ‘Buitengebied’, dan wel door middel van deze eerste herziening in het
bestemmingsplan ‘Buitengebied’ worden opgenomen. Primair van belang is dat de betreffende
functieveranderingsinitiatieven worden gerealiseerd in lijn met het functieveranderingsplan dat hier
aanvankelijk aan ten grondslag heeft gelegen. Op een aantal locaties heeft reeds uitvoering van de
bouw plaatsgevonden. Deze worden hier niet genoemd. Voor diverse locaties zijn de sloop c.q. en
of bouwactiviteiten nog niet voltooid c.q. gestart. Voor deze locaties is deze bijlage dan ook van
belang.

Bosstraat 25 te Didam
Braamweg 1 te Braamt
Dijksestraat 46 te Didam
Fuukweg 7 te Didam
Geulecampweg 8/8a te Didam
Groot Lobberikweg 5 te Loerbeek
Holthuizerstraat 9 te Didam
Holthuizerstraat 23 te Didam
Holthuizerstraat 14 te Didam

. Kelreweg 2 te Kilder

. Koningsweg 5 te Didam

. Koningsweg 19 te Didam

. Parkweg 9a te Didam

. Polmanstraat 1b te Beek

. Sommenweg 2 te Didam

. Van Rouwenoortweg 17/17a te Didam

. Loolaan 3 te Kilder

. Berkenlaan 2-4 te Loerbeek
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1. Functieverandering Bosstraat 25 te Didam

Het wijzigingsplan dat op 28 juni 2011 voor deze locatie is vastgesteld en gebaseerd is op het
bestemmingsplan '‘Buitengebied’ van de voormalige gemeente Didam, alsmede de
parapluherziening 'Ruimte voor Vernieuwing in het buitengebied’, is overgenomen in het
bestemmingsplan 'Buitengebied’. Tot op heden is het plan echter niet gerealiseerd. VVoor zover
uitvoering aan de orde is, dient de bebouwing te worden opgericht in lijn met de
erfinrichtingsschets.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’




Erfinrichtingsschets en toelichting

Voor de locatie is een erfinrichtingschets opgesteld overeenkomstig het beeldkwaliteitsplan
'‘Buitengebied’.

Uitsnede inrichtingsplan (Bron: Bureau Poortvliet & partners)



Toekomstige situatie

De initiatiefnemer heeft zich voorgenomen om de aanwezige bedrijfsbebou-
wing, met een opperviakte van circa 1.560 m?, te saneren. De bestaande voor-
malige bedrijfswoning blijft behouden.

In ruil voor het saneren van de landschapsontsierende bebouwing wil de initia-
tiefnemer &&n vrijstaande woning en een woongebouw met twee wooneenhe-
den realiseren.

De vrijstaande woning wordt ten noorden van de voormalige bedrijfswoning
gerealiseerd. De woning krijgt een inhoud van maximaal 750 m® en een aange
bowwd bijgebouw van 100 m2.

Het tweede woongebouw, bestaande uit twee wooneenheden van elk 350 m?,
wordt ten oosten van de voormalige bedrijfswoning gesitueerd. Daarbij wordt
een gezamenlijk bijgebouw van in totaal 100 m? gerealiseerd.

Tenslotte wordt woor de bestaande woning eveneens een bijgebouw van
100 m? gebouwd.

Het gezamenlijk opperviak van de nieuw te realiseren woningen en bijgebou-
wen zal circa 625 m?* bedragen. Hiermee wordt de bebouwde oppervlakte met
meer dan de helft gereduceerd.

Met advies van het Gelders Genootschap is een inrichtinesplan opgesteld voor
het inpassen van de nieuwe bebouwing in het bestaande landschap. De nieuwe
woningen en de bestaande voormalige bedrijfswoning en bijgebouwen zijn
gegroepeerd rondom een centraal erf. Op deze manier blijft het bestaande
karakter van het erf behouden. In het bijbehorende beplantingsplan is aange-
sloten bij het bestaande groene landschappelijke kader van houtwallen en
opgaande beplanting langs de omliggende wegen en de oprijlaan. Op en rond
het erf wordt deze structuur versterkt door de aanplant van een houtwal, ha-
gen en een hoogstam fruitgaard ten zuiden van de bestaande bedrijfswoning.



2. Functieverandering Braamweg 1 te Braamt

Het wijzigingsplan dat op 4 oktober 2011 voor deze locatie is vastgesteld en gebaseerd is op
het bestemmingsplan 'Buitengebied 2000(herziening 2002)’ van de voormalige gemeente
Bergh, alsmede de parapluherziening 'Ruimte voor Vernieuwing in het buitengebied’, is buiten
het plangebied van het bestemmingsplan 'Buitengebied’ gehouden. Aangezien sprake is van
een analoog plan, wordt dit plan thans in de eerste herziening van het bestemmingsplan
'‘Buitengebied” meegenomen. Er heeft wel (gedeeltelijke) sloop plaatsgevonden op de locatie
maar tot op heden is de woning nog niet gebouwd.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’
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Situatie 2013




Erfinrichtingsschets en toelichting

Voor de locatie is een erfinrichtingschets opgesteld overeenkomstig het beeldkwaliteitsplan
'‘Buitengebied’.

Toekomstige situatie
Stedenbouwkundige en landschappelijk inpassing

De initlatiefnemer is van plan om op het percesl Braamweg 1 te Braamt de
agrarische functie te bedindigen en de agrarsche opstallen te slopen. De be-
staande bedrijfswoning zal als reguliere woning behouden blijven,

In ruil woor de sloop van de agrarische bedrijfsbebouwing, wenst de imitiatief-
nemer een extra vwrijstaande woning te realiseren.

Een bestaande berging zal eveneens worden gehandhaafd en dienst gaan doen
als bijgeebouw ten behoeve van zowel de bestaande als de nisuwe woning.

Binnen de beleidslijnen die de gemeente Montferland heeft vastgelegd in de
notitie “Ruimte woor vermieuwing in het buitengebied’ van 18 maart 2008 is
functieverandering naar wonen mogelijk. Een van de voorwaarden hierbij is
dat ten minste 750 m= aan agrarische bebowering gesloopt dient te worden, om
een woning te mogen realiseren. Hergebruik van de bestaande bebouwing is
vanwege de aard en constructie van de bestaande gebouwen niet mogelijk. In
totaal zal een opperviakte van 989,1 m* worden gesloopt. Hiermee wordt wol-
daan aan de &is om nisuwbouw van esn woning mogelijk te maken.

Gewenste toekomstige situatie

In de gewenste tockomstige situatie blijft de bestaande woning en een gedeel-
te van het bestaande bijgebouw (174,1 m*} behouden. Zie onderstaande af-
beelding. De overige opstallen worden gesloopt.
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Bestaande woning met bijbehorend bijgebouw en te slopen opstal-
len.

151.00.00.10.00_toe - Bestemmingsplan Buitengebied Bergh 2000, wijziging Braamweg 1 te
Braamt - 4 cktober 2011
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situatie schets van de nieuwe situatie met de bestaande woning en
berging, tevens het nieuw te bouwen woonhuis

Cnderdesl opperviak bestaand oppervlak meuw Saldo [m2]
[m?] [m?]

Bedrijfswoning 155 155
Berging 174,1 174,1
Mieuws woning - 165 +165
agrarische  bebou- 339,1 - -589,1
wing

Totaal 1.338,2 5141 -B24 1

Uitgaande van een opperviakte van de nieuwbouwswoning van ca. 165 m?,
wordt een reductie van het bebouwde opperviak gerealiseerd van meer dan
61%. Hiermee wordt voldaan aan de eisen vanuit de notitie ‘Ruimts voor ver-
mieuwing in het buitengebied’ (maximaal 50% van het huidige bebouwingsop-
perviak mag na de ontwikkelingen aanwezig zijn}.

Landschappelijke inpassing
YVoor de landschappelijke inpassing die als voorwaarde wordt gesteld, woordt
gebruikgemaakt van de gronden die in bezit zijn van de initiatiefnemer. Door
middel van het 'Landschapsplan Jansen - Yolman' wordt een imvulling gege-
ven aan de landschappelijke inpassing. Hierbij is, zoveel als mogelijk, de be-
staande beplanting intact gehouden.

Het landschapsplan voorziet in de aanleg van hagen rond de tuinem van de
bedrijfswoning en de nieuwbouw, De bestaande waardevolle bomen op en rond

' PlanBuro Oosterink, Landschapsplan Jansen - Valman, augustus 2010

151.00.00. 10.00.10e - Bestemmingsplan Buitengebied Bergh 2000, wijziging Braamweg 1 te
Braamt - 4 oktober 2011



het erf worden ingepast. Haast de te handhaven berging wordt een vogelbosje
aangelepd.

Aan de Braamweg wordt naast de bedrijfswsoning een hoogstamboomgaard
aangelepd met een lage meidoornhaag. Op de kavelgrenzen wordt een singel-
vormige beplanting gerealiseerd, die de historische richting naar de stuwnval
Montferland accentuesert en tevens de ecologische verbindingszone versterkt.
Door de situering van de singels wordt het open zicht op de bossen van Mont-
ferland vanaf de Braamweg miet gehinderd.

In het kader van het belsid “Vrijkomende agrarische bebouwing® (VAB) dient
bij vervangende mieuwbouw voldoende compensatie voor natuur- en landschap
plaats te vinden. Op de onderhavige locatie is de sanering van de intensisve
veehouderij het belangrijkste voordeel voor de ecologische verbindingszone en
de toeristische waarde van de omgeving van het plangebied.

De aan te leggen landschapselementen vormen een passende inrichting op
basis van cultuurhistorische patronen en de waardevolle doorzichten naar het
stuvrwalmassief van Montferland. Dit past ook in de visie van het Landschaps-
ontwikkelingsplan in de krans van dorpen met open akkers op de flanken van
de berg. Met dit landschapsplan is het perceel ingericht volgens de criteria van
het VAB-beleid en van het nieuwe gemeentelijke beleid 'ruimte voor vernmisu-
wing in het buitengebied’. Het landschapsplan heeft een positieve begordeling
gekregen van de gemeentelijke landschapscodrdinator.

Uitsnede wvan plan voer inpassing vam 1 nieuwe en de bestaande
woning aan de Braamweg 1 te Braamt



3. Functieverandering Dijksestraat 46 te Didam
Het bestemmingsplan is vastgesteld door de gemeenteraad op 26 februari 2009. Het
bestemmingplan is nadien doorvertaald in het bestemmingsplan 'Buitengebied’. De
bouwactiviteiten zijn nagenoeg uitgevoerd.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’

Situatie 2013




Erfinrichtingsschets en toelichting (voor de locatie zijn welstandscriteria vastgesteld)

2.2 TOEKOMSTIGE SITUATIE

babouwing

In het kader van gewenste landschappelijiie versterking ter plaatse is het wensaiijik het
plangebied te heronbwikselen, Bionen het plangebied zullen in de toekomstige situatie

5 woningen aanwezig zijn. Dit betreffen: de te handhaven voormatige beonifeeaning,
een te herbouwen stalwoning, alsmeda een gebesl nlsuwe vrijstands waning en dubbe-
le woningen als gevolg van de bedrijfsheindiging en functieverandering ter plaatse,

O bet bovenstaande te bewerkstelligen wordt 7o' 1.700 m® aan bedrijfsgebouwen
verwijderd. De aamwezige groenstructuur wordt waar mooelijk gehandhaafd. Ook het
barakter van hiet erf blijft zoveel mogelijk intact, waarbij asnshiting wordt gezocht bij de
bestaande varharding op het perceel en het kavelpatroon in de ompeving. De ontshiting
van di fbeuwie wioningen zal plastsvinden op de Dijksesiraat via de bestaande in- en
ulkrithen,

D drie nisuw be realiseren bousvolumes shuiten voor wat betreft beeldicaiteit aan bij
de agrarische en streekeigen bebouwingsthema's. Het dubbele woonhuis wordt in de
wiarmn wan een T-boerden] (met ean voor- en achterhuis) apgericht.

Caarnaast wordt £€n vrijstaands woning gebouwd in de vorm van esn "bijosbouw’ met
zadeldak en 8en vrijstaande woning in de vorm van een ‘kapschuwr”. De bergingen,
garages worden inpandig ondergebracht, De nieuwe woningen krijgen esn maximale
infoud van 750 m?. Per woning is 100 m® aan bijgebouwen toegestaan, welke inpandiyg
worcen gereallssard,




In voorliggend plan wordt de bebouwingsopeet bepaald door gedifferenteerde volumes

(ensembizbebouwing) geclusterd rand een gemeenschappelijk erf, waarbl] de woningen
o wiorden geplaatst dat Zij op een logische wijze passen in de bestaande groenstruchuur
en andarzijds geen confiict vormen met omliggende woningen.

Leelaiwaiitad

D drie nieww b2 realiseren bouwvolumes siuiten voor wat betreft beeldkwaliteit aan bij
de agrarische en streekeigen bebouwingsthema's, Het architectonisch concept kamt tot
uizdrukking in het voorstel om het dubbsls woonhuis in de varm van een T-boerderij ap
te richben en 2 wijstaande woningsn in de vorm van een kapschuur en &8n in de varm
van een bijgebouw met zadeldak. De hebouwingsoozet is dusdanig dat de nieuwe worin-
gen een gezamenlijke cluster rand een gemesnschappefijk erf vormen. Dit refereert naar
de agrarische opeet van cude erven.

Hef gekozen concept past binnen de gestelde kaders in de welstandsnata. Het vitgespro-
ken abstracte karakter en de gekazen architechuur geven aan dat het hier om een nieww
ingepast erf gaat. Toskomstge bebouwwing meek dan ook voldoen aan de volgende wel-
standscriteria, welke overeenkomen met de criteria vit de Welstandsnofz van de voorma-
lige gemeznten Bergh en Didam voor het buitengebied:

Situerivg
- De siuering op het erf dient aan te shuiten bij de kenmerken van erven in het land-

schapstype waar de locatle desl van uitmaakt;

- Compacte clustering van bebowsing gericht op een centraal getegen gemesnschap-
pelijl erf;

- Vrijstaande bijgefhouwen zijn nist toegestaan,

Yorm 0 massy
= De bouwvolemes sluiten aan bij de karakteristiel van agrarische bouwsvolumes in de

omgeving;

- Het ensemble bevat gedifferentieerde volumes, geen waning is hetzelfde;

- Het “woorhuis® van de T-boerderi] krijgt een schilddak, de overige volumes een zadel-
dak of een afgeleide daarvan met lage goot en forse kappen;

- Helingshoek van de daken liggen tussen 30 en 507

= [e woningen bevatien eenvoudige hoofdvermen. Geringe sproagen in de gevel
onder het overstek van het dak zijn toegestaan.

Gavalndedng

- Inhet ensemble is sprake van samenhang in architechuur;

- De gevelndeling is in alle woningen eigentijds, geahstraheerd binnen de hoofdvorm
die sansluit bi) de agransche karakteristiogg

= {lazen puien ondersteunen het abstrache karakter. Insnijdingen in het dak of het
doortrekken van pulen i de vorm van glazen daketementen kunnen de abstracte
stijl wersterken;

- De gevelindeling is hoofdzakelilk verticaal, het gevelbeeld Is rustia.

Kleuren, materialen en detafs

- De Keuren en materialen passen in de agrarische omgeving;

- Het teegepaste matariaal bestast it rood genuanceard metselwerk, créme witke
kozijnen, zwarte houten delen en blaww gesmioorde keramische pannen,



beplaniingsplan

Om de nigunve situatie t2 voorzen van de landschappetijke inpassing, is door WEDED te
Doetinchem een beplantingsplan apgesteld. O beplantngsplan gaat uik van een Inpas-
sing in het bestaande kampenlandschap, Uitgegaan wordt van het toevoegen van knot-
wilgen, hoogstamiruitbormen, winterdindes, walnoben en beukanbomen, Deze worden
toegevoegd naast de te handhaven bestaanda bossages en singels. Naast dere boome-
soorten worden beukenhagen, meidoornhagen en rododendranianen toegevoegd, Het
beplantingsplan |s hieronder weergegeven.
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4. Functieverandering Fuukweg 7 te Didam
Voor de locatie is op 24 september 2009 een bestemmingsplan vastgesteld. Dit
bestemmingsplan is doorvertaald in het bestemmingsplan 'Buitengebied’. Het plan is thans
nog niet geheel gerealiseerd.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’

Situatie 2013

« ;i',r




Erfinrichtingsschets en toelichting

2.3 PLANBESCHRIIVING

Het plan & dat 2én van de kinderen de huidige bedriffewaoning, met een inhoud van

ca. 750 re, zal gaan betrekken en dat daamaast een woongebouw wordt gerealiseend
met een startsrswoning en een seniorenwoning. Het plan draagh bij aan sodale kwalitert,
doordat het bouwplan woorziet in de mogelijkheid voor oudersn om langer zelfstandig te
kunnen blijven wonen en in mogelijkheden voor mantelzorg.

Gekozen is voor esn opzet waarbij het nieuws woongebouw wordt gerealisserd aan de
noordwestzijde van de bestaande bebouwing, Dit howdt in dat het nieuw te realiseren
gebouw gehesl of gedeshtelijke buiten het thans aangegeven agrarisch bouwblok komt t=
liggen. Initiatiefnemers hebben ter plaatse 950 m* aan te slopen bebouwing. Deze hoe-
veslheid biedt de mogelijkheid nieuwbouw te realiseren met sen maxdmale omvang van
475 m’. Veerder gaat het voorstel it van natuuromtwikkeling op de agrarische gronden
behorend bij het percesl, De noondwestgrens van het nievwe pences zal worden aange-
plant met een bomenrij en ten zuidoosten van het temein zal een bosje worden aange-
legd, wiaarbij de bestaande houtwal gehandhaafd blijft. Door Eelerwoude is een beplan-
tingsplan opgesteld voor het plangebied. Dere maakt deel uit van de bijlage. Op onder-
staande afbeelding is de landschapoelijke inpassing van het percesl weergegeven,

Het voorgestelde woongebouw heeft een inhoud van ongevesr 1100 m®, Hierin worden
twee woonheden gerealiseerd van respectievelijk 550 m® en 520 m®, Bij het woongebouw
wordt &2n bijgebouw gerealiseerd met twee garages van beide 50 m’. Bij het plan geldt
de voorwaarde dat alle bedrijfsopstallen worden gesloopt en het nieuws woongebouw
geen grotere opperviakie mag hebben dan 50% van de gesloopte oppervlakie aan be-
drijfsgebouwen,
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5. Functieverandering Geulecampweg 8/8a te Didam
Het bestemmingsplan voor deze locatie is door de gemeenteraad vastgesteld op 30 juni
2011 en nadien doorvertaald in het bestemmingsplan 'Buitengebied’. Hoewel er een grote
opperviakte aan bebouwing is gesloopt, is tot op heden nog niet gestart met de bouw.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’

o e
e e e :

Bestaande situatie luchtfoto 2013




Erfinrichtingsschets en toelichting

Voor de locatie is een erfinrichtingsschets opgesteld overeenkomstig het beeldkwaliteitsplan
'‘Buitengebied’.

Toekomstige situatie

Om gezondheidsredenen en het ontbreken van een opvolger heeft de eigenaar
er voor gekozen om het bedrijf te be€indigen en gebruik te maken van de mo-
gelijkheden voor functieverandering naar wonen.

ID EN HERBOUW De initiatiefnemer is voornemens om de bestaande bedrijfswoning (nr. 8) om
te vormen tot burgerwoning. De semibungalow (nr. 8a) zal als bijgebouw bij
wening nr. 8 behouden blijven. De woonfunctie van de semibungalow zal wor-
den verplaatst naar een nog te bouwen nieuwe woning. De resterende opper-
vlakte aan voormalige agrarische bebouwing wordt gesloopt, met uitzondering
van €én kapschuur (120 m?), die behouden blijft als bijgebouw bij de nisuwe
woning nr. 8a.

| S

Bestaande (te slopen en behouden) bebouwing

NIEUWBOUW In ruil veor het slopen van de bedrijfsbebouwing worden twee woongebouwen
VOONEENHEDEN met elk twee wooneenheden gebouwd. Daarnaast zal het bouwperceel op-
nieuw worden ingericht en het geheel zal landschappelijk worden ingepast.

Tabel: Opperviakten te slopen, te behouden en nieuwe te bouwen
bebouwing

Onderdeel Opperviak Opperviak  be- | Opperviak Saldo
bestaand [m?] houden [m?] nieuw [m?] [m?]
Bedrijfsbebouwing 1.257 220 - -1.037
woningen - - 243,50 =+ 243,50
Bijgebouw - - 160 +160
Erfverharding 700 700 - 0
Totaal 1.957 920 408,50 - 628,50




E Verharding
A Boemrijk grasiond

[ Tuin

Nieuwe situatie erf Geulecampweg 8/8a (bron: De Groene Specht
advies en ontwerp)

Om de woningen te kunnen bereiken wordt gebruik gemaakt van de bestaande
toegangsweg die in noordelijke richting aansluit op de Geulecampweg. De
andere (oostelijk) toegangsweg, tussen de stallen en de Geulecampweg, komt
te vervallen.

ONTSLUITING



6. Functieverandering Groot Lobberikweg 5
Voor de locatie is op 26 mei 2011 een bestemmingsplan vastgesteld door de raad. Het
bestemmingsplan is nadien doorvertaald in het bestemmingsplan 'Buitengebied’. Tot op
heden is er op de locatie nog geen start gemaakt met de sloop c.q. bouwwerkzaamheden.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’

Situatie 2013




Erfinrichting en toelichting

Voor de locatie is een erfinrichtingsschets opgesteld overeenkomstig het beeldkwaliteitsplan
'‘Buitengebied’

2.2

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer is van plan om aan de Groot Lobberikweg 5 te Loerbeek de
agrarische bedrijfsvoering te staken en de daarvoor aanwezige bebouwing en
voorzieningen te saneren. In ruil daarvoor wil de initiatiefnemer twee nieuwe
waningen realiseren. De bestaande bedrijfswoning zal dan een burgerwoning
worden. In de toekomstige situatie heeft het perceel aan de Groot Lobberik-
weg 5 een andere verhouding qua hoeveelheid verhard opperviak.,



Onderdeel Opperviak be- Opperviak nieuw Saldo [m2]
staand [m2] [m2]

Bedrijfsbebouwing 1892,4 - -1.892,4

Huidigs woning 150 150 -

Bijgebouw z 98,80 +98,80

Nieuwe woningen - 500 +500

Nieuwe bijgebouwen - 200 +200

Erfverharding 600 500 - 100
Totaal 2.642,4 1.4488 -1.193,6

In totaal neemt de hoeveelheid aan bebouwing met 1.093,6 m* af en de ver-
harding neemt met 100 m* af.

Uitsnede van de toekomstige situatie met de nieuw te bouwen wo-
ningen en nieuw bijgebouw van de bestaande woning



7. Functieverandering Holthuizerstraat 9 te Didam
Het bestemmingsplan voor de locatie is op 24 mei 2011 vastgesteld door de raad en nadien
doorvertaald in het bestemmingsplan '‘Buitengebied’. Tot op heden is er op de locatie nog
geen start gemaakt met de sloop c.q. bouwwerkzaamheden.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’

Situatie 2013




Erfinrichting en toelichting
Voor de locatie is een erfinrichtingsschets opgesteld overeenkomstig het beeldkwaliteitsplan
'‘Buitengebied’.

2.2 Planbeschrijving

Algemeen

Voordiggend plan betreft het omzetten van de agrarische bestemming in een woonbe-
stemming, waarbij de bedrijfswoning en é&n schuur behouden blijven. De overige be-
drijfsbebouwing, met een totale oppervilakte van circa 1.105 rn:, wordt gesloopt. Ter
compensatie zal de initiatiefnemer op hetzelide percesl twee woongebouwen met ie-
der twee wooneenheden realizeren. De maximale goot- en bouwhoogte bedragen,
conform de wijzigingsbevoegdheid, maximaal 3,5 en 9 meter. Alle wooneenheden
hebben daarbij een maximale inhoudsmaat van 350 m’. De bijgebouwen van de
nieuw te realizeren woningen worden inpandig gerealiseerd. De omvang van de in-
pandige bijgebouwen bedraagt minimaal 30 m? en maximaal 50 m? per wooneenhsid.
De gezamenlijke opperviakte van de vier nieuw te bouwen woningen, inclusief bijge-
bouwen, bedraagt zodoende circa 462 m.

Het plangebied wordt als gevolg hiervan opgedeeld in één bestaande kavel (de be-
staande woning met schuur) en vier nisuwe kavels. De gronden direct rondom de wo-
ningen worden ingericht als tuin. Het overige gedeelte van het plangebied wordt inge-
richt als bloemrijk grasland.

Erven advies

Het voorgestane inrichtingsplan iz mede ot stand gekomen op basgis van een erven-
advies door het Gelders Gencotschap’. Deze heeft het volgende geadviseerd:

— kavelgrenzen aanplanten ten behoeve van coulissenlandschap;

— compact erf rond gezamenlijke binnenruimte;

— wrij zicht vanaf de entree op het binnenerf;

— de (lengte) richting van het erf accentueren;

— groene halftransparante kamer van elzenzingels langs kavelgrenzen;

— amaille half verharde weg ten behoeve van entree;

— bestrating bestaande entree saneren;

— langs de nieuws inrit een strook open gras open laten zodat vrij zicht is op het erf;
- compact ensemble van de gebouwen;

— privé tuinen laten begrenzen door landschappelijk groen.

Voorts is rekening gehouden met de richtlijnen in het beeldkwaliteitaplan tem aanzien
van erfopzet en bebouwing.

Compact erf

De bebouwing is zodanig gesitueerd dat in de toskomstige situatie sprake is van com-
pact erf. De nieuwe en bestaande panden op het erf komen dichtbij elkaar te liggen en
vormen een ensemble rondom een centrale/gezamenrlijke ruimte. Het verharde op-
pervlak van het erf wordt verkleind en gedeeltelik een groene uitstraling gegeven.

Ontsluiting

De nieuwe woningen zijn georiénteerd op het centrale erf. Deze wordt direct ontzloten
op de Fuukweqg, ten oosten van het plangebied. Momenteel wordt het plangebied ont-
sloten via de Holthuizerstraat, maar doordat het erf corspronkelijk ontsloten werd op
de Fuukweq iz ervoor gekozen deze historische verbinding te herstellen.



Het betreft hier een halfverharde weg. De ontzluiting op de Holthuizerstraat komt
hiermee te vervallen.

Beeldkwaliteit bebouwing

De bestaande woning is duidelijk herkenbaar als hoofdgebouw, prominent zichtbaar
vanaf de entree en qua architectuur gedetailleerder dan de nieuwe bebouwing.

De nieuwe woongebouwen krjgen, conform het ‘Beeldkwaliteitzplan buitengebied®,
een eenvoudige hoofdvorm en een sobere en ingetogen uitstraling. De bijgebouwen
worden inpandig gerealiseerd. Er wordt gebruik gemaakt van gedektie tinten voor de
gevels en daken, waarbij natuurlijke materialen worden toegepast zoals hout en bak-
steen.

Landschappelijke inpassing

Het nieuwe erf wordt verkleind ten opzichte van de bestaande situatie en landschap-
pelijk ingepast. Rondom het erf worden diverse solitaire bomen en hoogstamfruitbo-
men gepland. Om de fwinen van de woningen wordt een gezamenlijke meidoomhaag
aangelegd. Daarnaast is beoogd om aan de oost-, zuid- en westzijde langs de randen
wvan het plangebied knotwilgen en elzensingels te realiseren. Door deze landschappe-
lijk= inpassing zullen zowel het landschap als de natuur versterkt worden, evenals de
uitstraling van het plangebied.




8. Functieverandering Holthuizerstraat 23 te Didam
Voor de locatie is op 28 december 2010 een wijzigingsplan vastgesteld. Dit wijzigingsplan
is doorvertaald in het bestemmingsplan 'Buitengebied’. Het plan is nagenoeg gerealiseerd.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’

'\\ "--______\

Situatie 2013




Erfinrichting en toelichting

Voor de locatie is een erfinrichtingsschets opgesteld overeenkomstig het beeldkwaliteitsplan
'‘Buitengebied’.

uchifcto bestoorce miualie

2.2

Toekomstige situatie

Dre initiatiefnemer neemt zich voor om de aamwezige bebowwing en voorzienin-
gen te saneren. In ruil daarvoor wil de initiatiefnemer een woongebouw met
twee wooneenheden realiseren en de bestaande voormalige bedrijfswoning
gaan restaureren, aangezien deze op dit moment in slechte bouwkundige staat
verkeert. Bij de restauratie van de bestaande boerderij blijft het woor- en
achterhuis behouden. Het plangebied zal worden ingedeeld in drie kavels, met
een inrichtingsplan wordt becogd het plan landschappelijk goed in te passen.
Bij de plaatsing van het woongebouwy op de kavels en de oriéntatie op de Hol-



thuizerstraat is duidelijk sprake van ondergeschiktheid ten opzichte van de
gerestaureerde boerderij. Alle woningen en gebouwen zijn gegroepeerd
rondom een centraal erf. Op deze manier blijft het bestaande agrarische ka-
rakter behouden. Bovendien blijft met de restauratie van de boerderij een
karakteristiek pand, en daarmee een stuk cultuurhistorie, behouden.

Op het perceel is 940 m? aan te slopen bebouwing aanwezig, Dit is exclusief de
woming. Hiervan wordt 160 m? behouden als deel. Er blijft 780 m* te slopen
bebowving aanwrezig. Met een opperviaktereductie wvan 50% mag maximaal
390 m* aan mieuwe bebouwing worden gerealiseerd. Bij de bestaande woning
mag 2én bijgebower van 100 m? worden teruggebowned. Dan blijft er 290 m?2
over voor een woongebouw met bijgebouwen. Als het plan ten uitvoer wordf
gebracht kan maximaal het volgende worden gebouwd:

- niewy woongebouw met twee wooneenheden van samen 700 m? (350 m?

ieder) en een gezamenlijk bijeebouw van 100 m?2.
- gerestaureerde T-boerderij met een bijgebouw van 100 m?,

Fondom het plangebied, met uitzondering van de zijde langs de Holthuizer-
straat wordt beplanting aangebracht. De grems tussen de privétuinen en de
weiden wordt bepaald door een beukenhaag., Het bestaande elektriciteitshuis-
je zal landschappelijk worden ingepast door deze in te pakken in beplanting.
Het erfkarakter zal worden versterkt door de aanplant van enkele niewse bo-
men en de aanleg van een fruitboomeaard.

Het plan voor inpassing is op de volgende bladzijde opgenomen.

Impressieschets van nieuwe dubbele woonhuis



9.

Functieverandering Holthuizerstraat 14 te Didam

Voor de deze locatie is op 3 april 2012 een analoog wijzigingsplan vastgesteld. Aangezien
dit wijzigingsplan was gebaseerd op het bestemmingsplan 'Buitengebied Didam’ en de
parapluherziening 'Ruimte voor Vernieuwing in het Buitengebied’, en vaststelling daarvan
later zou plaatsvinden dan het bestemmingsplan 'Buitengebied’, is dit plangebied buiten het
bestemmingsplan 'Buitengebied’ gehouden. Daarom wordt dit plan thans meegenomen in
de eerste herziening van het bestemmingsplan 'Buitengebied’. De sloop op de locatie is
inmiddels voltooid. Met de bouwwerkzaamheden is nog geen aanvang gemaakt.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’
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Erfinrichting en toelichting

Voor de locatie is een erfinrichtingsschets opgesteld overeenkomstig het beeldkwaliteitsplan

'‘Buitengebied’.

/

Uitsnede van plan voor inpassing van 1 nieuwe en 1 bestaande wo-

ning aan de Holthuizerstraat 14 te Didam
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In de huidige situatie is op het perceel een agrarisch bedrijf gevestigd. Op de
locatie staan, naast een bedrijfswoning, een aantal bedrijfsgebouwen waarvan
een deel nog in agransch gebruik is (waaronder een varkensstal). Verder staan
er op het perceel een garage en een berging ten behoeve van de woning. De
totale opperviakte bebouwd (exclusief de bedrijfswoning) bedraagt daarmee in
de huidige situatie ca. 2.192 m3.
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Luchtfoto met ligging plangebied Holthuizerstraat 14 te Didam
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Toekomstige situatie

Stedenbouwkundige en landschappelijk inpassing

De initiatiefmemer is van plan om op het perceel Holthuizerstraat 14 in Didam
de agrarische opstallen te slopen en ervoor in de plaats é€n vrijstaande woning
te realiseren. e bestaande bedrijfswoning zal behouden blijven.

Daarmaast vindt er een functieverandering plaats op het gehele bouwperceel.
Zowel ten behoeve van de bestaande als de nisuwe woning zullen esn garage
en een tweetal pebouwen worden gehandhaafd.

Binmen de beleidslijnen die de gemeente Montferland hesft vastgelegd in de
notitie ‘Ruimte voor vermieuwing in het buitengebied” van 18 maart 2008 is
functieverandering naar wonen mogelijk. Bij sloop van 750 m? is vervangends
nieuwbouw mogelijk. Hergebruik van de bestaande bebouwing is vanwege de
aard en constructie van de bestaande gebouwen niet mogelijk. In totaal zal
een opperviakte van 1.444 m? worden gesloopt. Dit is ruim veldoende om ver-
vangende nisuwbouw van esn woning mogelijk te maken.

In de gewenste toskomstige situatie blijft de bestaande woning met het daar-
bij behorend bijgebouw behouden (zie afbeelding op de volgende paginaj. In
totaal blijft er 748 m? behouden.

Bij de mieuwe woming zal het bijgebouw uit een gedeelte van een bestaand
gebouw (nr. 5) bestaan.

Uitgaande wvan een opperviakte van de mieuwbouwwoning van ca. 250 m3,
wordt een reductie van het bebouwde opperviak gerealiseerd van 55,5%. Hier-
mee wordt voldaan aan de eisen vanuit de notitie ‘Ruimte voor vermieuawing in
het buitengebied” (maximaal 50% van het huidige bebouwingsoppervlak mag na
de ontwikkelingen aanwezig zijn).



10. Functieverandering Kelreweg 2 te Kilder
Voor deze locatie is op 28 juni 2011 een wijzigingsplan vastgesteld. Dit wijzigingsplan is
doorvertaald in het bestemmingsplan 'Buitengebied’. Tot op heden is er nog geen start
gemaakt met de sloop c.q. bouwwerkzaamheden.

'‘Bestemmingsplan Buitengebied’

Situatie 2013




Erfinrichting en toelichting
Voor de locatie is een erfinrichtingsschets opgesteld overeenkomstig het beeldkwaliteitsplan
'‘Buitengebied’.

-~ - o

Inrichtingsplan nieuwe situatic plangebied (met in rood de 3 wo-_
ningen in grijs de bijgebouwen)(bron: Econsultancy)

Op het perceel zal in totaal ruim 2.400 m? voormalige bedrijfsbebouwing wor-
den gesloopt. Dit is exclusief de bestaande bedrijfswoning en de werktuig-
loods/ponystal. In de nieuwe situatie zal maximaal 500 m* aan nleuwe
bebouwing worden gerealiseerd. Hiermee wordt voldaan aan de eis dat ten
minste 50% van de bebouwing wordt gereduceerd.

Rondom het plangebied, met uitzondering van de zijde langs de Kelreweg,
wordt beplanting aangebracht. De grens tussen de privétulnen en de weiden
wordt bepaald door een beukenhaag. De bestaande werktuigenloods/ponystal
zal landschappelijk worden ingepast door het aanbrengen van beplanting
rondom het gebouw. Het erfkarakter zal worden versterkt door de aanplant
van enkele nieuwe bomen en de aanleg van een fruitboomgaard.

Toekomstige situatle

De initiatiefnemer heeft zich voorgenomen om de aanwezige bedrijfsbebou-
wing te saneren. In ruil daarvoor wil de Initiatiefnemer twee vrijstaande wo-
ningen met inpandige bijgebouwen en een nieuwe garage/berging ten behoeve
van de bestaande voormalige bedrijfswoning realiseren. De bestaande voorma-
lige bedrijfswoning en de achter op het perceel gelegen werktuigberging annex
ponystalling zullen hierbij behouden blijven. Het plangebied zal worden inge-
deeld in drie kavels, met een inrichtingsplan wordt becogd het plan land-
schappelijk goed in te passen. De nieuwe woningen en de bestaande
veormalige bedrijfswoning en bijgebouwen zijn gegroepeerd rondom een cen-
traal erf. Op deze manier blijft het bestaande agrarische karakter behouden.



11. Functieverandering Koningsweg 5 te Didam
Voor de locatie is op 22 april 2010 een bestemmingsplan opgesteld. De locatie is nadien
doorvertaald in het bestemmingsplan 'Buitengebied’. Hoewel sloop heeft plaatsgevonden is
het project thans slechts gedeeltelijk gerealiseerd.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’




Erfinrichtingsschets en toelichting (voor de locatie zijn welstandscriteria vastgesteld)

Het voorstel voor de inrichting van het erf is in onderstaande afbeelding weergegeven.

Innichtingsvoorstel (Koningsweg 5 Didam, Beeldkwaliteitplan SAB, juli 2009)

2.2 Toekomstige situatie

2.2.1 Bebouwing

Het agrarizche bedriff wordt beéindigd. Voor de realisering van dit plan wordt alle be-
drijfsbebouwing, inclusief de voormalige bedrijfawoning, gesloopt. Het te slopen op-
pervlak ter realisering van dit plan bedraagt 2.521 m®. Hiervoor in de plaats worden
drie vrijstaande woningen, waarvan &&n ter vervanging van de bestaande bedrijfswo-
ning, en een woeongebouw met twee woningen gebouwd. Ma de functieverandering
zZijn in het plangebied vijff woningen aanwezig.

De vrijstaande woningen hebben een maximale inhoud van 750 m®. De voormalige
hedrijfswoning heeft in de huidige situatie een kleinere inhoud, zodat de woning mag
worden herbouwd met een grotere inhoud. Het woongebouw mag op grond van de



2.2.2

notitie ‘Ruimte voor vernisuwing in het buitengebied’ een maximale opperviakie van
260,5 m* hebben. De inhoud per wooneenheid bedraagt maximaal 350 m”.

Bij elke woning zijn inpandige of vrijstaande bijgebouwen met een gezamenlijke op-
perviakte van 100 m” per woning toegestaan. In het woongebouw mag per wooneen-
heid inpandige of vrijstaande bijgebouwsn van S50 m° worden gerealizeerd.

Beeoldkwaliteit

Vioor de locatie is door SAB een beeldkwaliteitplan met een inrichtingsvoorstel opge-
steld (juli 2009). Hierin zijn de voorwaarden gegeven waaraan de nieuwe inrichiing
van het plangebied aan moet voldoen. Het beeldkwaliteitplan maakt enderdeel uit van
dit bestemmingsplan en is als apart document bijgevoegd. Samengevat zijn de vol-
gende criteria van belang:

— Plaatsing en situering

De hoofdopzet dient te worden afgestemd op de stedenbouwkundige en landschappe-
lijke karakteristiek van de omgeving van het plangebied. Hierbij zijn hiérarchie, ontslui-
ting, zichtlijinen en dergelijke belangrijke bepalende factoren. De hoofdvorm van het
erf is een afgeleide van de huidige erfvorm, hierdoor ontstaat een herkenbaar vrij-
staand woonensemble temidden van een open landschap. Op de locatie van het hui-
dige onverharde pad verbindt een verharde oprijlaan het woonensemble met de Ko-
ningsweg. Hoofd- en nevengebouwen worden gesitueerd rondom een centraal
binnenerf, met diverse gemeenschappelijke functies. Vanuit de erfgedachie dient een
duidelijk herkenbaar hoofdgebouw gecnénteerd op de Koningsweg te staan. Achter
het hoofdgebouw bevinden zich dre gelijkwaardige maar aan het hoofdgebouw on-
dergeschikte bijgebouwen. Door deze situering ontstaat hiérarchie in de bebouwing.
De voorgestelde situering van de bebouwing is vastgelegd in voorliggend bestem-
mingsplan.

— “orm en massa

Bij het creéren van een nieuw boerenwoonerf met een eigentijds karakter, iz het legi-
tiem een link te leggen naar de traditionsle bebouwing uit de omgeving. Typische vor-
mien in het jong-ontginningslandschap zijn het Hallehuis en de T-boerderij. De nisuwe
bebouwing dient aan te sluiten op deze traditionele bebouwing. Van belang is dat de
bebouwing wordt gekenmerkt door een onderinge samenhang. De gebouwen mogen
echter wel een individusel karakter hebben, mits dit de eenheid niet verstoord.

De wvoorgestelde criteria ten aanzien van de afmetingen van de bebouwing zijn vastge-
legd in vooriggend bestemmingsplan.

— Bijgebouwen

Bijgebouwen zijn grondgebonden gebouwen van maximaal één bouwlaag, die los op
het erf staan. Voor de situening vorm en massa van de bijgebouwen, is de positie en
oriéntatie van de hoofdbebouwing maatgevend. Als bijgebouwen zichtbaar zijn vanuit
het landschap, zijn ze beeldbepalend. Bijgebouwen dienen voor wat betreft uitstraling
en volume ondergeschikt te zijn aan het hoofdgebouw en afgestemd te worden op het
karakter wvan het hoofdgebouw enfof de erfinrichting. Evenals de hoofdgebouwen kun-
nen vorm en massa van de bijgebouwen ontleend worden aan de traditionels voorko-
mende bebouwing uit de streek.

In vooriiggend bestemmingsplan zijn naast vrijstaande bijgebouwen tevens inpandige
bijgebouwsn toegestaan.




— Gevelindeling en materialisatie

Het eigentijds karakter met gebruik van de hoofdkenmerken van traditionele boerderij-
typen kan alleen wordt bereikt door de toepassing van de juiste materialen. Het ge-
bruik van eigentijdse materialen is toegestaan, mits deze ook op sigentijdse wijze
worden verwerkt en toegepast. Het is echter belangrijk te waken voor het imiteren van
oude stijlvormen. Als materialen en kleuren los staan van het ontwerp en daarin gesn
ondersteunende functie hebben wordt de betekenis ervan toevallig. Dit doet afbreuk
aan de beeldkwaliteit van het bouwwerk. Een evenwichtige toepassing van materiaal,
kleur en detail iz derhalve vereist.

— Erfinrichting

Het erf neemt 2en eigen positie in binnen het landschap en is daarnaast een belang-
rijke schakel in de landschappelijke structuur. Erven dragen in belangrijke mate bij aan
de versterking van de identiteit en de origéntatie in de omgeving. Kenmerkend in het
landschapsbeeld zijn een clustering van de bebouwing en de samenhang van het erf.
In het beeldkwaliteitsplan is een infichtingsvoorstel opgenomen waarbij de bebouwing
is geclusterd rond een centraal erf waarop gemeenschappelijke voorzieningen kunnen
worden gerealiseerd. Aan de achterzijde van de woningen bevindt zich de privetuin.
De parkeerplaatsen kunnen worden gerealiseerd in de gebouwen of op het binneneri.
Het inrichtingsvoorstel is vastgelegd in voorliggend bestemmingsplan doordat het de
basis vormt van de verbeelding.

— Beplanting

De beplanting op het erf bestaat uit sireekeigen scorten. De perceelsgrenzen op het
erfenzemble en de geleding naar het landschap worden op specifieke plekken gemar-
keerd door opgaande beplantingssingels. Als functiescheiding (tussen siertuin-
privétuin) en onderlinge afbakening tussen de privétuinen worden vrijgroeiendes hagen
en'of geschoren hagen toegepast. Op specifieke plekken, zoals op het centrale erf, en
op de overgang naar het open landschap worden boomclusters of solitaire bomen toe-
gepast.

- Water

In het buitengebied is het van belang de aspecten rondom het water te regelen. In het
nieuwe woonensemble verdient het behoedzaam omgaan met regenwater en overtol-
lig water aandacht. De voorkeur gaat uit naar het bovengronds afvoeren van het over-
tollig regenwater naar natuurlijke infiliratiebekkens. Het toevoegen van het element
water is tevens een belangrijk aspect voor de flora en fauna.

— Erfafscheidingen

Erfafscheidingen zijn bouwwesrken of groene elementen, bedoeld om het erf af te ba-
kenen van buurerven, de openbare weg of het landschap. Om een harmonieus en
vriendelijk woonenszemble temidden van het open landschap te creéren dient een te
grote verscheidenheid aan erfafecheidingen te worden vermeden.

— Verharding

Voorgesteld wordt verhardingscorten toe te passen, die gqua uitstraling en vorm goed
passen bij het boerenerf. In het algemeen zijn de toegepaste materialen functiioneel
en robuust en van natuurdijke ocorsprong. Afhankelijk van de toekomstige functie wordt
bewust onderscheid gemaakt in de materialisatie van (rj)wegen en paden en verblijfs-

plekken. Voor alle paden en wegen in de tuinen en het landschap wordt een water-
doorlatende verharding geadviseerd.



12. Functieverandering Koningsweg 19 te Didam
Voor de locatie is op 28 oktober 2010 een bestemmingsplan vastgesteld. Het
bestemmingsplan is doorvertaald in het bestemmingsplan 'Buitengebied’. Het plan is
nagenoeg gerealiseerd.

Bestemmingsplan 'Buitengebied Didam, herziening Koningsweg 19’ en bestemmingsplan
'‘Buitengebied’
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2.2

2.2.1

2.2.2

Toekomstige situatie

Bebouwing

Het agrarische bedrijf wordt ter plaatse be&indigd. Voor de realisering van dit plan
wordt nagenoeqg alle bednjfsbebouwing, gesloopt. Het te slopen opperviak ter realise-
ring van dit plan bedraagt 1.156 m®. Hiervoor in de plaats worden twee woongebou-
wen met twee woningen (wooneenheden met een maximale inhoud van 350 m?®) ge-
bouwd. Ma de functieverandering zijm in het plangebied vijf woningsn aanwezig. De
woongebouwen mogen op grond van de notitie ‘Ruimte voor vernieuwing in het bui-
tengebied’ hebben inclusief bijgebouwen een gezamenlijke opperviakte van maximaal
3755 m". De inhoud per wooneenheid bedraagt maximaal 350 m’. Een klein desl van
de huidige bedrjfsgebouwen wordt in gebruik genomen als bijgebouw bij de huidige
en te handhaven bedriffswoning. De opperviakte van dit bijgebouw bedraagt 200 m®.

In het woongebouw mag per wooneenheid inpandige of vrijstaande bijgebouwen van
50 m” worden gerealiseerd. Ten behoeve van de voormalige bedriffswoning blijit 200
m* gehandhaafd en in gebruik genomen als bijgebouw bij] de bestaande woning.

Beeldkwaliteit

In het erfadvies van het Gelders Genootschap zijn voorwaarden opgenomen Waaraan
de nieuwe inrichting van het plangebied moet voldoen. Hieronder worden deze voor-
waarden weergegeven:

Beleid

Vanuit het ruimtelijk beleid van de gemeente komen de volgende harde voorwaarden

Naar voren:

— door ontwikkeling van het plan dienen nisuwe architectonische en landschappelijke
kwaliteiten tot stand komen;

— op het perceel Koningsweg 19 kunnen maximaal 4 nisuwe woonesnheden worden
gebouwd;

— de vier nieuwe wooneenheden, worden deels op het bestaande erf, op een nieuw
te vormen erf of als lintbebouwing aan de Koningsweg gesituserd.

Landschapsversterking

Binnen de gemeente Montferland is het besluit genomen dat de gemeente alleen be-

reid i= mes te werken aan initiatieven voor functieverandering als daar een verbetering

van ruimtelijke kwaliteit van het landelijk gebied aan gekoppeld is. Deze verbetering

kan bewerkstelligd worden door landschapsversterking. Enkele uitgangspunten daar-

voor, toegesneden op Koningsweg 19 zijn:

— aandacht voor behoud van de randen van het erf;

— aanplant van een houtwal aan de west en zuidzijde van het perceel perceel’;

— afscheiding tussen verschillende privé kavels middels lage of middelhoge hagen of
andere groene elementen;

— erfinrichfing is verzorgd, bescheiden en in harmonie met de groene omgeving;

— sireekeigen verhardingen, afrasteringen, hekken en poorten nastreven.

Situering van de nieuwe gebouwen
De situering van de bebouwing op het nieuwe erf is aan de volgende voorwaarden
gebonden:



de erven worden beleefd als én geheel, de één-erf gedachts;

de bebouwing op het erf vormt een ensemble: nieuwe gebouwen staan dicht bij de
bestaande gebouwen en zZijn daarmee in harmonie;

in de plaats van de gebouwen komt higrarchie naar voren: er is onderscheid tus-
zen het hoofdgebouw en nieuwe “bijgebouwen’,

verharding wordt beperkt,

er iz in principe slechts &&n toegang tot het nieuwe erf, vanaf de Koningsweg.

de richting van de gebouwen sluit aan bij de richtingen in het landschap en bij de
richting van de bestaande gebouwen, dit kan verschillen in relatie tot de gekozen
ontwerp variant.

de entrees van de nieuwe gebouwen zZijn deels naar de weg en deels aan het erf
gesitueerd, bij twee onder éen-kap woningen, is maximaal &&n hoofdentree geori-
énteerd op de Koningsweq;

er iz aandacht voor de situering van de privé-kavels en privé tuinen.

Vorm wan de nieuwe gebouwen
Ten aanzien van de vormgeving van de nieuwe bebouwing worden de volgende rand-
voorwaarden gesteld:

er worden eenvoudige hoofdvormen nagestreefd. Nisuwe gebouwen krijgen een-
duidige, kloeke hoofdmassa met duidelijk ondergeschikte toevoegingen,

een herhaling van gelijke bouwmassa's is niet toegestaan;

de gebouwen hebben zadeldaken, lage goten en steile kappen van ca. 45 graden;
de volumes passen bij de schaal van het erf,

garages en bergingen worden ondergebracht in bestaande gebouwen, in de nigu-
we woningen, of als &&n nieuw volume (bijvoorbeeld in de vorm van wagenschuur);
anders dan garages en bergingen worden geen nieuwe bijgebouwen gerealisesrd;

Materiaal en detaillering van nisuwe gebouwen
ok het matenaalgebruik en de detaillering van de nieuwe gebouwen krjgt aandacht.
Hiervoor geldt het volgende:

het plan dient terughoudend in materiaal en kleurgebruik te zijn. Het kleur- en ma-
teriaalgebruik wordt afgestemd op de karakteristiek in het landschap, waarbij het
gebruik van gedekte kleuren (roodbruine bakstenen voor de gevels en anfraciet-
grize pannen alz dakbedekking) het meeste voorkomt;

de kopse gevel is sprekend, de zijgevels zijn sober vormgegeven;

er wordt terughoudend met de hoeveelheid verlichting omgegaan;

de detaillering van nisuwe onderdelen moet qua vorm en uitstraling passen bij de
aanwezige details.



13. Functieverandering Parkweg 9a te Didam
Voor de locatie is op 28 januari 2010 een bestemmingsplan vastgesteld door de

gemeenteraad. Dit bestemmingsplan is doorvertaald in het bestemmingsplan
'‘Buitengebied’. Hoewel de sloop heeft plaatsgevonden is het bouwplan tot op heden niet

gerealiseerd.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’




Erfinrichtingsschets en toelichting
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Het plan

Huidige situatie

Het plangebied is gelegen in het buitengebied van de gemeente Montferdand. In het
plangebied is in de huidige situatie een agrarisch bednjf aanwezig. De bestaande be-
bouwing bestaat uit een bedrjfswoning en twee varkensstallen met silo’s. Hat voorma-
lige erf is omringd door weilanden. In de omgeving zijn burgerwoningen en agrarische
bednjven aanwezig. Op de onderstaande afbeelding is de huidige situatie van het
plangebied weergegeven.

Toekomstige situatie

Het agranische bedrijf wordt begindigd. Voor de realisering van dit plan wordt de be-
drjfsbebouwing, exclusief de voormalige bedrijfswoning, gesloopt. Het te slopen op-
perviak bedraagt 1.522 m’. Het slopen van bebouwing is een nadrukkelijke voorwaar-
de voor de functiewijziging naar een woonbestemming.

In de toekomstige situatie wordt &n vrijstaande woning en een bijbehorend bijgebouw
gebouwd. Het bijgebouw wordt in gebruik genomen als garage voor meerdere voer-
tuigen en heeft een opperviakts van 100 m"”. De nieuwe vrijstaande woning heeft een
opperviakte van 121 m° en een inhoud van 708 m®. De voormalige bedrijfswoning blijft
in dezelfde hosdanigheid bestaan. Na de functieverandering zijn in het plangebied
twee woningen aanwezig. Op de afbeelding op pagina 7 is de toekomstige situatie in
het plangebied weergegeven.



14. Functieverandering Polmanstraat 1b te Beek
Voor de deze locatie is op 20 december 2011 een analoog wijzigingsplan vastgesteld.
Aangezien dit wijzigingsplan was gebaseerd op het bestemmingsplan '‘Buitengebied 2000
(herziening 2002) en de parapluherziening 'Ruimte voor Vernieuwing in het Buitengebied’,
en vaststelling daarvan later zou plaatsvinden dan het bestemmingsplan 'Buitengebied’, is
dit plangebied buiten het bestemmingsplan 'Buitengebied’ gehouden. Dit analoge plan
wordt thans meegenomen in de eerste herziening van het bestemmingsplan '‘Buitengebied’.

Wijzigingsplan Polmanstraat 1b te Beek Bestemming 'Buitengebied’




Erfinrichtingsschets en toelichting

In de huidige situatie is op het perceel een agrarisch bedrijf gevestigd. De
locatie betreft een perceel met een woonhuis met vrijstaande garage, diverse
schuren en stallen, waaronder een aantal varkensschuren. De varkensstallen
zijn nog in gebruik maar de bedrijfsactiviteiten zullen in samenhang met de
wijziging van de bestemming worden beé€indigd. De schuren hebben een geza-
menlijk opperviak van 1925 m’, het te beschouwen plangebied heeft een op-
pervlakte van circa 1 ha.

T Agrasische bedrijtshebouning
B Bodkijfswoning met gorage

Luchtfoto met bestaande situatie plangebied (bron: GoogleEarth)



2.2

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer heeft zich voorgenomen om de aanwezige bedrijfsgebouwwen
met een opperviakie van 1925 m’ te saneren. De bestaande bedrijfswoning
met garage blijft behouden.

Het bestemmingsplan “Parapluherziening ruimte voor vermieuwing in het bui-
tengebied” biedt de mogelijkheid om afhankelijk van de omvang van het ge-
sloopte opperviak nieuwe woningen te realiseren. De functisverandering is van
toepassing voor het gehele bouwperceel. Om twee vrijstaande woningen met
een maximale inhoud van 750 m? te kunnen bouwen, dient er minimaal
1500 m? (750 m? per woning) aan bedrijfsgebouwen te worden gesloopt. Om-
dat in het nieuwe bestemmingsplan bij recht maximaal 100 m? aan bijbouwen
per woning wordt toegestaan, dient per te bouwen woning 100 m? extra te
worden gesloopt. Om het plan te realiseren moet er minimaal 1700 m? be-
drijfsbebouwwing worden gesloopt. De geplande sloop van 1925 m? bedrijfsruim-
te is voldoende om op basis van het functieveranderingbeleid van de gemeente
Montferland twee nieuwe woningen te realiseren, met ieder een bijgebouw
van maximaal 100 m2.

De opdrachigever wil deze woningen niet zelf realiseren maar de bouwkavels
(circa 2500 m?) verkopen. De bij de boerderij behorende gronden blijven in
pebruik als weiland c.q. akkerland. In het voorliggende plan worden de mieuwe
woningen centraal rond het erf gerealiseerd. De berging/fgarage kan inpandig
worden gerealiseerd. Het plan is in april 2009 voorgelesed aan de welstands-
commissie. De welstandscommissie heeft positief geadviseerd over het erfin-
richtingsplan.



Inrichtingsplamn {(Brom: LTO Hoord Advies)

Landschappelijke inpassing

Voor de landschappelijke inrichting van de projectlocatie is in opdracht van de
opdrachtgever een landschappelijk inpassingsplan opgesteld. In het landschap-
pelijk inpassingsplan wordt nadrukkelijk rekening gehouden met de pebieds-
specifiecke  kenmerken en  structuur. Het plan  past binnen  het
beeldkwaliteitplan Buitengebied en het Landschapsontwikkelingsplan voor de
gemeenten Dostinchem, Montferland en Oude |Jsselstreek.

Het inpassingsplan heeft als basisgedachite om de bebowwing op het perceel tot
gen element samen te smeden, zodat de ruimte eromheen gemakkelijker
wiordt ervaren als behorend bij de open essen. Derhalve is in de nisuwe situa-
tie sprake van een gezamenlijk erf en een gezamenlijke toerit die wordt geac-
centueerd met een rij walnoten. Hierdoor krijgt ook het centrale deel van het
erf wat hoger groen, maar het zicht vanuit de mieuwe woningen blijft bestaan.
Om de geborgenheid te verhogen, is de achterzijde van het erf afgeschermd
richting de Arnhemseweg met een boerengeriefhout-bosje. De doorgang rich-
ting de paardenwsi is voorzien van een knik, hetgeen de uitstraling ten goede
komt en tevens doorkijk vanuit de Zuidermarkweg voorkomt.

Om de eenheid nog eens te versterken en de opperviakie visueel kleiner
(kleinschaliger) te laten lijken zijn drie opgaande (solitaire) bomen voorzien.
Om de uitstraling van een boerenerf te geven, is de bestaande ligusterhaag
doorgetrokken en is aan de noordwestelijke zijde van het erf een boomgaard
geprojecteerd. Deze gaard is deels omzoomd door een meidoornmhaag. Het



forse, massale groen zal deels worden gerooid en kan deels de basis vormen
voor hakhoutbosjes.

e S S / / o LO.CO

Inpassingsplan (Bron: Econsultancy bv)



15. Functieverandering Sommenweg 2 te Didam
Voor de locatie is op 17 mei 2011 een analoog wijzigingsplan vastgesteld, welke nadien is
doorvertaald in het bestemmingsplan 'Buitengebied’. Het plan is op dit moment in
uitvoering.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’

Situatie 2013




Erfinrichtingsschets en toelichting

2.2

Plangebied

Het plangebied heeft een opperviakte van
circa 6.000 m”. Op dit moment iz het plan-
gebied bebouwd met een boerderij, een
tweetal rundveestallen, een varkensschuur,
een werkplaatafwerktuigenberging en een
werktuigenberging annex wagenloods.
Caamaast zijn er in het plangebied een op-
slagplaats voor vaste mest, een voersilo en
een tweetal driffmestkelders aanwezig. Cok
is er een rundveestal is aanbouw.

Het erf is grotendeels verhard met beton.
Het terrein is, aan beide zijden van de boer-
derij, gedeealtelijk onderkeldard.

Te amoveren opstallen Opperviakts
Rundveestal | 120,5 m”
Rundveestal Il 38Em
Varkensschuur 123,2 m
Werktuigenberging 80,0 m*
Werktuigenberging/ 1157 m*
wagenloods

Duivenhokken 43,0 m*
In aanbouw zijnde -
rundveestal

Totaal 551.0 m®




2.3

Planbeschrijving

Algemesn

Voorliggend plan betreft het omzetten van de agrarische bestemming in esn woonbe-
stemming. Daarbij zal op hetzelfde perceel de bestaande woning worden verplaatst en
herbouwd. Deze woning zal worden herbouwd op de locatie van de werktuigber-
ging/wagenloods. Alle bedriffsbebouwing, met een totale opperviakte van circa 551
mz, wordt gesloopt. Ter compensatie zal de initiatisfnemer de rundvesstal die momen-
teel aan de bestaande woning is gelegen, verbouwen tot tweede woonhuis.

Beide woonhuizen hebben een maximale goot- en bouwhoogte, conform de wijzi-
gingsbevoegdheid, van respectievelijk 3,5 en 9 meter. De inhoud van de te verplaat-
sen woning mag daarbi] maximaal 750 m’ bedragen. De afstand van de te verplaat-
sen woning tot de grens van het huidige agrarische bouwperceel zal daarbij maximaal
25 meter bedragen. Ook heeft de initiatiefnemer het recht om 100 m* aan bijgebou-
wen te realiseren.

Om de bestaande veestalling tot woonhuis te verbouwen dient de bestaande opper-
viakte aan gebouwsn met S0% gereduceerd te worden, waarbij ook rekening dient te
worden gehouden met het recht op een bijgebouw van 100 m? bij de bestaande wo-
ning. Hieruit volgt dat de maximale oppervlakte van de te verbouwen veestalling inclu-
sief berging 175,5 m* mag bedragen'.

Het plangebied wordt alz gevolg hiervan opgedeeld in twee kavels (de te verplaatzen
woning en de te verbouwen rundveestal tot woonhuis). De gronden direct rondom de
woningen worden ingericht als tuin. Het overige gedeelte van het plangebied wordt op
een passendes wijze binnen de agrariache omgeving opgenocmen.

De bebouwing is zodanig gesituserd dat in de toekomstige situatie sprake is van com-
pact erf. De nieuwe en bestaande panden op het erf komen dichibij elkaar te liggen en
vormen een ensemble rondom een centrale/gezamenlijke ruimte. Het verharde opper-
viak van het erf wordt verkleind en gedesltelijk een groene uitstraling gegeven.

De nizuwe woningen zijn gecrenteerd op het centrale erf. Deze wordt direct ontsloten

op de Sommenweq.
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' Berskening: (551 m* x 50%) — 100 m* = 1755 m*






16. Functieverandering Van Rouwenoortweg 17/17a te Didam
Voor de locatie is op 24 juni 2010 een bestemmingsplan vastgesteld door de raad. Dit
bestemmingsplan is doorvertaald in het bestemmingsplan 'Buitengebied’. De sloop van het
voormalige kassencomplex heeft plaatsgevonden. De bouwwerkzaamheden zijn gestart.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’

+




Erfinrichtingsschets en toelichting

Toekomstige situatie

Het nieuwbouwplan voorziet in de bouw van vier vrijstaande woningen op het
terrein voor de kassen en ter plaatse van de loods. Het nieuw te creéren erf
wordt gesitueerd op de plek van de schuren, waarbi] de woningen zodanig
geplaatst zijn dat deze zelfstandig kunnen functioneren. Door middel van een
halfverharding worden parkeerplaatsen gecre€erd bi) de woningen, waardoor
het erf zijn groene karakter kan behouden. Er is voorzien in twee parkeer-
plaatsen per woning.

Ten behoeve van het bereiken van de nieuwbouwwoningen zal een tweede
toegangsweg worden aangelegd, welke tussen de twee oostelijk gelegen wo-
ningen door gesitueerd zal worden. Deze toegangsweg wordt, evenals het e,
verhard middels gebakken klinkers. De toegangsweg zal van de kavels en het
naastgelegen perceel worden gescheiden door het handhaven van de bestaan-
de haag en het aanleggen van nieuwe meidoornhagen. Door de ruimte tussen
de oostelijk gelegen bestaande haag en de nieuw aan te leggen meidoornhagen



(erfscheiding) wordt de mogelijkheid tot het cre€ren van een wandelroute
behouden.
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Oontwerp van de toekomstige situatie (bron: ruimtelijke
onderbouwing oktober 2009, Bureau van Kobessen milieu)

2.3

Beeldkwaliteitseisen

Door het Gelders Genootschap is een notitie uitgangspunten en randvoorwaar-
den voor de erftransformatie opgesteld (september 2009). Onderstaande tekst
is daaraan ontleend.

Landschap

De sloop van de kassen is een grote verbetering voor het landschap. Belangrijk
is dat het nieuwe erf deze verbetering versterkt door aan te sluiten op het
landschap en bebouwingskarakteristiek van de omgeving.

Het landschap kan versterkt worden door langs de noordelijke perceelsgrens de
beplanting door te trekken met af en toe een opening zodat er doorkijkjes
ontstaan vanaf het nieuwe erf.

Vanuit het LOP is er een wens om het buitengebied te ontsluiten, vooral nabi)
Didam en Wehl. Het oude pad dat langs de noordelijke perceelsgrens heeft
gelopen kan door getrokken worden naar de provinciale weg. Ook kan er vanaf



het nieuwe ef een pad worden gemaakt naar het bestaande stuk weg zodat
een klein ommetje ontstaat.

Door met smalle singels/bomenrijen de noord-zuid structuren door te zetten
en te versterken wordt het niewwe erf in het landschap verankerd. Deze sin-
gels zijn transparant zodat vanuit de woningen het landschap is te ervaren.

Erfinrichting

Er is geen sprake van een karakteristiek erf. De nieuwe woningen kunnen daar-
door zelfstandig functioneren. In de omgeving zijn meerdere erven met een
gigen toegangsweg. De nieuwe kavels via de bestaande tweede oprit ontsluiten
is daaromn gerechtvaardigd. De nisuwe oprit komt tussen de twee oostelijke
womingen het erf op.

D vier woningen aan het nieuwe erf staan compact rond eesn deels verhard,
deels halfverhard erf. De halfverharding kan functioneren als informele par-
keerplaatsen. Zo houdt het erf zijn groene karakter. Door de bewoners wordt
inpandig geparkeerd.
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Het woongedeelte is geori@nteerd op het landschap. De bomenrjen met
streekeigen bomen staan in een raster. Bij het binnenerf tussen de vier huizen
komen twee bomenrijen samen zodat het erf gemarkeerd wordt door 4 of &
bomen die twee aan twee staan. Bijvoorbeeld hoopstamfruit of tamme kastan-
je. De grenzen tussen de kavels worden gemarkeerd met lage heggen. De a1f-
grens, waar de kavels grenzen aan het landschap, wordt bij woorkeur
aangegeven met een sloot of water om het erf, niet af te snijden van het land-
schap.

Om te voorkomen dat het nisuwe erf de witstraling van sen villawijk krijgt,
moeten de woningen qua uiterlijk, materiaal en witstraling op elkaar worden
afgestemd. Dit kan bijwoorbeeld door de huizen gezamenlijk te ontwerpen en
met eeén architect te werken. Daarbij gaat het om esnvoudige grondvormen en
grote rustige, donkergrijze (pannenjdakyviakken.




D= woningen staan rond het erf evenwijdig aan elkaar. Eventuesl kan 2n wo-
ning er dwars op staan. Belangrijk is dat alle woningen uitzicht hebben op het
landschap. De grootte van de woningen en kavels kan onderling verschillen,
Door de sloop van de schuren heeft het bestaands woonhuis een nieuwes parage
nodig. Deze wordt achter de rooilijn van de woning gezet.

Samenvattende beeldkwaliteitseisen:

— Langs de noordelijke perceelsgzrens de beplanting versterken; daardoor
wordt het oude pad geaccentuserd en eventusel opnieuw in gebruik geno-
men.

— Tussen de bouwkavels lage heggen. De grens van de kavels met het land-
schap wordt bij voorkeur gemarkeerd met sloten en/of water.

— Bomenrijen in de noord-zuidrichting verankeren het erf in het landschap.

—  Hieuwe woningen maken gebruik van tweede ontsluiting.

— Het erf wordt gemarkeerd door markante bomen. Verharding wordt be-
perkt, half-verharding kan functionsren als informele parkeerplaatsen. Er
wordt inpandig geparkeerd.

— D& woningen zijn qua uiterlijk op elkaar afgestemd.

— ZIe staan evenwijdig aan elkaar en hebben eenvoudige grondvormen en
grote grijze dakvlakken. De huizen zijn gesriénteerd op het landschap.

— De nisuwe garage van het bestaande woonhuis komt achter de rocilijn van
de woning te staan.



17. Functieverandering Loolaan 3 te Kilder
Voor de locatie is verzocht om functieverandering. De bestaande woning blijft behouden en
voorts bestaat het plan uit de oprichting van een woongebouw met twee wooneenheden.
Op grond van een goede ruimtelijke onderbouwing is het plan opgenomen in de eerste
herziening van het bestemmingsplan 'Buitengebied’. De ten behoeve van de
functieverandering noodzakelijk sloop heeft reeds plaatsgevonden.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’
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Situatie 2013




Erfinrichtingsschets en toelichting

Voor de locatie is een erfinrichtingschets opgesteld overeenkomstig het beeldkwaliteitsplan
'‘Buitengebied’.

In de nieuwe situatie wordt er gestreefd naar een relatief compact cluster aan bebouwing, gelegen aan
een nieuw erf ten noorden van de pachthoeve. Onderstaande impressietekeningen geeft een beeld van
de wijze waarop de nieuwe situatie wordt ingepast in de omgeving. De bestaande bebouwing tezamen
met de nieuwbouw vormen één erf. Deze eenheid wordt versterkt door de inrichting van het erf met
lage hagen, een boomgaard en een bomenrij.

Door de sloop van de aanwezige stallen en schuren daalt het aantal vierkante meters aan verharding
aanzienlijk. Ook de opperviakte van het erf neemt in de nieuwe situatie af ten opzichte van de
opperviakte van het voormalige agrarische bouwperceel. Het geheel wordt landschappelijk ingepast.

Met de nieuwbouw, in combinatie met de landschappelijke inpassing van het plan, ontstaat een
aantrekkelijk ruimtelijk ensemble. Al met al leidt het initiatief op de locatie tot een aanzienlijke winst
aan ruimtelijke kwaliteit.

Hier ondertreft u twee situatietekeningen aan die een impressie geven van de bebouwing en de
inrichting van de buitenruimte.

Afb. impressietekening nieuwe situatie

Het project past binnen de kleinschalige stedenbouwkundige structuur van de omgeving. De planlocatie
leent zich goed voor functieverandering naar wonen. De architectuur, de gevelindeling, de dakworm en
het keur- en materizalgebruik van de nieuwe bebouwing wordt zorgvuldig afgestemd op de bestaande
karakteristiek. De nieuwbouw op het erf zal, met name voor wat betreft de nokhoogte, ondergeschikt
blijwen aan de te handhaven bebouwing en wordt, gezien vanaf de Loclaan, gesitueerd achter de
voorgevellijn van de bestaande boerderij. De van de weg afgekeerde woning wordt door deze situering
ontrokken azn het zicht vanaf de Loclaan.



18. Functieverandering Berkenlaan 2-4 te Loerbeek
Voor de locatie is per brief van 16 januari 2012 (véor de terinzagelegging van de ontwerp
notitie ‘Herijking Ruimte voor Vernieuwing in het Buitengebied’) verzocht om
functieverandering naar wonen. Het voornemen is om de bebouwing van de voormalige
champignonkwekerij gedeeltelijk te slopen, als gevolg waarvan 2 gebouwen ontstaan die
men geschikt wenst te maken voor in totaal 4 wooneenheden met inpandige bijgebouwen.
Op grond van een goede ruimtelijke onderbouwing is het plan opgenomen in de eerste
herziening van het bestemmingsplan 'Buitengebied’.

Bestemmingsplan 'Buitengebied’




Erfinrichtingsschets en toelichting

1.2.2.Gewenste situatie

De imtiatiefnemers zijn voornemens om de bestaande bedrijfsgebouwen gedeeltelijk te slopen
en gedeeltelijk te verbouwen tot twee afzonderljke woongebouwen, waarbij per woongebouw
twee wooneenheden zijn voorzien. Dit betekent derhalve de realisatie van in totaal vier
wooneenheden op de planlocatie. In onderstaande figuren is weergegeven hoe de nicuwe
woongebouwen worden gesitueerd ten opzichte van de huidige situatie van de
bednjfsbebouwing, en hoe de woongebouwen eruit komen te zien..

De goothoogte van de nicuwe woongebouwen bedraagt 4,755 meter, de maximale
gebouwhoogte (nokhoogte ) bedraagt 8,20 meter (opgave inttiatiefnemer). De afzonderlijke
wooneentheden n een woongebouw worden met elkaar verbonden door de tussenliggende
garages’ bergingen (per wooneenheid één berging) en een overkapping. Hierdoor 1s er sprake
van geschakelde wooneenheden. De beide woongebouwen worden miet op één lijn
gercaliseend, maar verspringend gesitueerd naast elkaar. De wooneenheden bestaan uit twee
woonlagen, te weten de begane grond en de verdieping, en hebben een vieeroppervlak van
circa 100 m” per wooneenheid. De bergingen hebben een vloeroppervlak van circa 30 m” elk.

Door Stichtmg Staring A dvies te Zelhem is in opdracht van de initiatic fnemers een groen- en
inrichtingsplan’ opgesteld in verband met de geplande ruimtelijke ontwikkelingen op de
planlocatie. Een belangrijke basis van het inrichtingsplan vormt het landschapsontwikkelings-
plan van de gemeente Doetinchem, Montferland en Oude 1jsselstreck. Voor een nadere
beschrijving van het inrichtingsplan wordt verwezen naar het rapport van Stichting Staring
Advies. In figuur 7 15 het mrichtingsplan weergegeven, alsmede een weergave van de te
handhaven beplanting,

Aan de zuidwestzijde van de planlocatie 1s een hekwerk aanwezig, welke 1s geplaatst ten
behoeve van de in de wei aanwezige damherten (behorend bij woning Berkenlaan 2). Het s
daarom noodzakelijk om het hekwerk te handhaven.

Figuur 4 Huidige situatie t.o.v. nleuwe situate

GaInzeR 7
n Q@ amnzicht 3
gt g..
o Boancehi 1
T - Bekenlsan o _: : T Bertenlaon ) o
situatie bestaand situatie nieuw

! Gmoen- eninrichtingsplan Berkenlaan 2-4 te Loerbesk
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Figuur 7
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Groen- en inrichtingsplan Berkenlaan 2-4 te Loerbeek
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Figuur 5 Verbouw kwekerij tot woningen: plattegronden bestaand / mieww
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Figuur & Gevelaanzichten in niewwe situate
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BEELDKWALITEITSPLAN BUITENGEBIED MONTFERLAND

INTRODUCTIE




Het is belangrijk zo vroeg mogelijk de
plannen met de gemeente te bespreken.
In een eerste gesprek kan informeel
gekeken worden naar het voorstel en de
wijze waarop dit het beste kan worden
ingediend.

Toetsing aan bestemmingsplan en
uitspraak door gemeente of in principe
medewerking kan worden verleend.

Vanuit het beeldkwaliteitsplan worden de
richtlijnen aangegeven hoe om te gaan
met de inrichting van het erfen de
landschappelijk inpassing.

Vanuit een analyse van het landschap
kan een bureau of de gemeente voorzien
in een erfinrichtingsplan voor het plan.

Het erfinrichtingsplan wordt voorgelegd
aan de gemeente en besproken met de
gemeentelijke welstandscommissie.

Als er overeenstemming bestaat over het
erfinrichtingsplan kunnen de bouwplan-
nen verder worden uitgewerkt en het
bestemmingsplan aangepast.

Als het bestemmingsplan als ontwerp ter
inzage gaat kan de formele bouwaan-
vraag worden ingediend. Daarna wordt
het plan aan welstand voorgelegd en
naar het college van B&W gestuurd voor
besluitvorming.



Introductie

1.1 Inleiding

In het landelijk gebied van de gemeente Montferland vinden grote
veranderingen plaats. Enerzijds stoppen agrarische bedrijven en
komen er nieuwe functies in de vrijkomende gebouwen. Of er worden
stallen gesloopt en woningen teruggebouwd. De situatie op dat erf
verandert dan ingrijpend.

Aan de andere kant willen agrarische bedrijven hun bedrijf
vergroten met grote stallen. Dit speelt zeker ook in het
landbouwontwikkelingsgebied, waar verdere
ontwikkeling van de intensieve veehouderij. Ook dergelijke
schaalvergrotingen kunnen belangrijke gevolgen hebben voor het
beeld van het landschap. Tevens is het mogelijk dat in Montferland
nieuwe stalvormen, zoals foliestallen, geintroduceerd worden.

ruimte is voor

De gemeente Montferland onderkent deze veranderingen in het
landelijk gebied en wil deze zodanig begeleiden dat deze zich goed
voegen in het aanwezige landschap. Daartoe is het voorliggende
beeldkwaliteitsplan opgesteld. De primaire functie van het
beeldkwaliteitsplan is om de ambities ten aanzien van de verbetering
van de ruimtelijke kwaliteit weer te geven (erfbeplanting, oriéntatie en
plaatsing bouwmassa’s op het erf, architectuur, materiaalgebruik e.d.).
Daarbijis gezocht naar een aantal goede richtlijnen die de verbetering
van de ruimtelijke kwaliteit verzekeren, maar die tevens inspelen op
de functionele eisen van de landbouw en voldoende creatieve ruimte
laten om per geval maatwerk te leveren op de betreffende locatie.

Het beeldkwaliteitsplan is tegelijk met het nieuwe bestemmingsplan
buitengebied opgesteld. Het beeldkwaliteitsplan
toetsingskader ingezet. Daarmee krijgt het beeldkwaliteitsplan een
goede juridische borging.

wordt als

Door aan te haken op het bestemmingsplan, komt bij een
initiatiefnemer vroegtijdig in beeld dat de gemeente niet alleen
kijkt naar een bouwplan, maar ook naar de inrichting van het erf en
afstemming daarvan op het omringende landschap.

Waar het gaat om architectuur, kleur-en materiaalgebruik e.d. worden
in dit beeldkwaliteitsplan wel suggesties gedaan. De uiteindelijke
toetsing blijft echter plaats vinden aan de hand van de gemeentelijke
welstandsnota. Het beeldkwaliteitsplan vormt een aanvulling op de
welstandsnota en moet in samenhang met de welstandsnota worden
bekeken.

1.2 Ambitieniveau van het beeldkwaliteitsplan

De kenmerkende kwaliteiten van de bestaande landschappen
in de gemeente Montferland zijn het uitgangspunt voor dit
beeldkwaliteitsplan. Dat is ook de reden waarom in dit plan uitgegaan
wordt van een indeling in landschappelijke deelgebieden. Deze
gebiedsindeling komtin grote lijnen overeen met de gebiedsindeling
uit het ‘Landschapsontwikkelingsplan + van de gemeenten
Doetinchem, Montferland en Oude lJsselstreek.

Het LOP biedt de mogelijkheid de landschappelijke eenheid en
kwaliteit in de gemeente Montferland te versterken en biedt toch
ruimte aan bestaande bedrijven en nieuwe ontwikkelingen in de
toekomst. Het BKP (beeldkwaliteitsplan) sluit hierop aan. Het is de
ambitie van het BKP om bij te dragen aan de leesbaarheid van het
landschap en de landschappelijke kwaliteiten te behouden en/of te
versterken door voor toekomstige ontwikkelingen richtlijnen aan te
reiken voor een landschappelijke inpassing.



Uitgangspunt is dat per geval zorgvuldig wordt gekeken naar het erf en het
omliggende landschap. Bebouwing en landschappelijke aanleg vormen in
het beeld van het buitengebied een onlosmakelijk geheel. De inrichting
van het erf en de vormgeving van het landschap in de omgeving, dragen in
belangrijke mate bij aan de inpassing van de bebouwing in het landschap.
Het is daarom zaak dat bij veranderingen op een erf, als eerste zorgvuldig
wordt gekeken naar de waarden van het landschap, cultuurhistorie, natuur
en architectuur.

Vanuit een analyse van deze landschappelijke context (hoofdstuk 2 en 3)
moet een nieuwe situatie (hoofdstuk 4) worden ontworpen, die goed aansluit
op de specifieke kenmerken van het ter plaatse karakteristieke landschap.
Daarbij dient tevens 0og te zijn voor bijzondere (karakteristieke) elementen
die op het erf voorkomen, en waarvan het behoud om die reden wenselijk is.
In bijzondere situaties kan er in het landschap ook voor het creéren van een
contrasterend element gekozen worden. Hierdoor blijft er ruimte voor het
inpassen van nieuwe architectonische- en landschappelijke kwaliteiten en
blijft er ruimte voor het behoud van waardevolle kenmerken.

Door middel van een erfinrichtingsplan moet een initiatiefnemer
aantonen, op welke wijze de veranderingen van het erf passen binnen de
landschappelijke context.

1.3 Eisen stellen aan het proces [zie schema op pagina 8]

Kwaliteit ontstaat niet alleen door het stellen van allerlei regels vooraf. Veel
meer is van belang dat een helder proces wordt doorlopen. En dat proces
moet zo vroeg mogelijk worden ingestoken. Het is daarvoor van belang
dat, nog voordat plannen worden uitgewerkt, een initiatief breed wordt
besproken binnen het gemeentehuis.

Bij voorkeur worden bij de beoordeling op het punt van beeldkwaliteit
minimaal de volgende stappen te doorlopen:

1. principe beoordeling

In deze stap wordt beoordeeld of een initiatief past binnen de planologische
(wijzigings)voorwaarden in het bestemmingsplan en of in principe
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medewerking kan worden verleend aan het opstellen van een wijzigingsplan
(bestemmingsplan).

2, Randvoorwaarden erfinrichtingsplan

Voordat medewerking wordt verleend aan de wijzigingsbevoegdheid dient
onder meer sprake te zijn van een goed erfinrichtingsplan. Hiertoe worden aan
initiatiefnemer de algemene richtlijnen uit dit beeldkwaliteitsplan meegegeven
alsmede de specifieke richtlijnen die van toepassing zijn op het gebied waar-
binnen het initiatief zich voordoet. Het beeldkwaliteitsplan is in die zin geen
blauwdruk maar geeft een beeld hoe met een erfsituatie moet worden omgegaan
en waarmee rekening moet worden gehouden, met oog voor de specifieke si-
tuatie ter plaatse. Het erfinrichtingsplan dient een beeld te geven van eventueel
te handhaven (karateristieke) elementen op het erf, de opbouw van het erfin de
nieuwe situatie, alsmede de landschappelijke inpassing.

3. Opstellen erfinrichtingsplan

Initiatiefnemer kan zelf een bureau inschakelen om een erfinrichtingsplan
op te stellen, maar daarnaast kan ook de gemeente het erfinrichtingsplan
voor initiatiefnemer verzorgen door in dat kader de ervenconsulent van het
Gelders Genootschap in te schakelen. Aan de hand van de richtlijnen zoals
aangegeven in dit beeldkwaliteitsplan, de planologische randvoorwaarden en
de specifieke situatie ter plaatse wordt dan een erfinrichtingsplan opgesteld.
Het spreekt voor zich dat de diepgang van de randvoorwaarden afhankelijk zijn
van de mate van ingrijpendheid van de functieverandering. Minder ingrijpende
plannen zijn plannen waar bestaande gebouwen worden hergebruikt en
de hoofdopzet van het erf ongewijzigd blijft. Meer ingrijpende zijn plannen
waarbij sloop en nieuwbouw aan de orde is en in de nieuwe situatie clustering
rond een compact/gemeenschappelijk erf moet worden bewerkstelligd. Een
erfinrichtingsplan dient in alle gevallen vergezeld te gaan van een analyse van
de landschappelijke context.

4, Bespreken erfinrichtingsplan

Voor zover door de initiatiefnemer opdracht wordt gegeven voor de
vervaardiging van een erfinrichtingsplan wordt dit nadien voorgelegd aan de
gemeente en besproken met de welstand.



Na instemming (na eventuele bijstelling van het erfinrichtingsplan) kan de
procedure voor het wijzigingsplan worden opgestart indien ook aan de
overige wijzigingsvoorwaarden is voldaan.

Het erfinrichtingsplan vormt dan de basis voor de verbeelding (plankaart) in
het wijzigingsplan.Ten aanzien van het definitieve erfinrichtingsplan wordt
(in ieder geval bij functieverandering) een overeenkomst opgesteld die
waarborgt dat het erfinrichtingsplan ook als zodanig wordt uitgevoerd en na
uitvoering in stand blijft.

5. Uitwerken bouwplannen

In een volgende fase kan de voorgestane nieuwbouw zoals aangegeven in het
erfinrichtingsplan verder worden uitgewerkt. Er bestaat dan overeenstemming
over het erfinrichtingsplan.

Bij de uitwerking dienen wederom de richtlijnen zoals opgenomen in het
beeldkwaliteitsplan (ten aanzien van de bebouwing) en de planologische
randvoorwaarden in acht te worden genomen. In overleg kan het ontwerp
worden voorgelegd aan de welstand die toetst aan het beeldkwaliteitsplan.

6. Formele bouwaanvraag

De formele bouwaanvraag kan worden ingediend nadat het wijzigingsplan
ten minste in ontwerp ter visie is gelegd. Nadat de procedure voor het
wijzigen van het bestemmingsplan is afgerond en het wijzigingsplan in
werking is, bepaalt de gemeente of de aanvraag in overeenstemming is met
het opgestelde wijzigingsplan. Het formele bouwplan wordt daarna voor een
definitief welstandsadvies voorgelegd aan de welstand.

1.4 Opbouw van het beeldkwaliteitsplan
Hoofdstuk 2 is een gebiedsanalyse van het buitengebied van de gemeente
Montferland. Door middel van een lagenbenadering worden verschillende
bouwstenen van het landschap toegelicht:

- het reliéf;

- landschappelijke structuren;

- infrastructuur, en;

- grondgebruik.

Indebijlagezijnverhelderendekaartenopgenomendieonderanderederelatie
tussendeverschillendelagentonen,zoals:reliéf&kernen,bebouwingspatronen,
waterhuishouding, groenstructuren en boerderijtypen.

In hoofdstuk 3 staan de verschillende landschappelijke deelgebieden
beschreven. De indeling in deelgebieden volgt uit de gebiedsanalyse
(hoofdstuk 2) en de historische context van het gebied (zie bijlage). De
huidige verschijningsvorm van elk landschappelijk deelgebied wordt
beschreven, waaruit aandachtspunten voor de beeldkwaliteit volgen. De
aandachtspunten behandelen zowel de situatie bij uitbreiding van het erf als
voor functieverandering.

Hoofdstuk 4 geeft algemeen geldende criteria die gelden voor het gehele
buitengebied, onderverdeeld in een paragraaf voor uitbreiding van het erf en
een paragraaf voor functieverandering.

De gebiedsspecifieke beeldkwaliteitseisen per deelgebied worden behandeld
in hoofdstuk 5. Als ondersteuning zijn hierbij principeschetsen toegevoegd.
In de bijlage vindt men een samenvattende matrix waarop per deelgebied
de beeldkwaliteitseisen per initiatief zijn opgesomd.

Tevens is in de bijlage de ontwikkelingsgeschiedenis van de gemeente
Montferland beschreven (historische context). Hier wordt de achtergrond van
de verschijningsvorm van het landschap verduidelijkt. Als bron is hiervoor het
LOP gebruikt.

1.5 Handleiding gebruik BKP

Bij toetsing van een concreet initiatief zijn de volgende stappen van belang:
Maak gebruik van de algemene criteria in hoofdstuk 4;
Daarin zijn ook enkele voorbeelden van vernieuwende architectuur
opgenomen. Deze dienen slechts ter inspiratie. De uitdaging is om
per situatie binnen de kaders van de algemene principes te komen
tot een vernieuwend bouw- en inrichtingsplan.
Zoek in hoofdstuk 3 in welk landschappelijk deelgebied het initiatief
valt;
Maak gebruik van de richtlijnen van het betreffende deelgebied,
zoals in hoofdstuk 5 opgenomen is.
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De lagenbenadering

De illustratie hiernaast toont de gemeente Montferland
in vier lagen: het reliéf, de landschappelijke structuren,
de infrastructuur en het grondgebruik. Deze vier zullen
afzonderlijk worden toegelicht.

2.1.1  RELIEF (zie ook bijlage)

Het gebied kenmerkt zich door een grote diversiteit in
hoogteverschillen. Men ervaart hier macroreliéf alsmede
microreliéf. De hoogte van het gebied loopt uitéén van 91,6
meter (donkerbruin, hoogste top van Montferlandsche Berg)
tot aan 7,5 meter in het komklei gebied (lichtgroen tot wit)
ten westen en noorden van Didam.

De Montferlandsche Berg vormt het geografische, centraal
gelegen hoogtepunt van de gemeente Montferland.
Wat betreft verval in hoogte, verschillen de westzijde (en
westnoordzijde) en de oostzijde (en oostnoordzijde) van de
berg. Naar het westen toe is een geleidelijker verval te zien
(minder steil). De brede donkergroene zone op de tekening
illustreert dit. Naar het oosten toe is deze donkergroene
zone veel smaller, wat betekent dat er een veel groter
hoogteverschil is op een korte afstand. Dit is terug te zien
aan de steilranden in het landschap aan de oostzijde van de
Montferlandsche Berg. Opvallend is, dat aan de oostzijde
van de berg verder weinig verval plaatsvindt richting de
Oude lJssel. De groene zone beslaat bijna het hele gebied
ten oosten van de berg. Doordat het water hier in het
verleden minder snel afgevoerd werd, heeft dit geleidt tot
een microreliéf van lagere delen (kommen) en hogere delen
(rivierduinen, opgestoven zand).

laag 4: grondgebruik

bébouwing,.akkercomplexen en kavelpatronen
| e,

- laag 3: infrastructuur
| hoofdwegen en spoorlijnen

laag 2: landschappelijke structuren
groen- en waterstructuren

laag 1: reliéf
7,5-90 meter
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CONCLUSIES

1. Grote diversiteit in hoogteverschillen;
macro- en microreliéf.

2. Westzijde Montferlansche Berg heeft een geleidelijker
verval in hoogte.

3. Oostzijde Montferlandsche Berg groot hoogteverschil
op korte afstand; steilranden

4. Ten oosten van de Montferlandsche Berg: microreliéf

van lagere delen (kommen) en hogere delen (rivierduinen).

CONCLUSIES

1. Op het boslandschap van de Montferlandsche Berg na,
kent het buitengebied van Montferland weinig
bospercelen.

2. Grote hoeveelheden groen zijn verdwenen of in verval
geraakt. Met name ten westen van de Montferlandsche
Berg, waar de verschijningsvorm van het landschap
sterk veranderd is.

2.1.2 LANDSCHAPPELIJKE STRUCTUREN

Groenstructuur (zie ook bijlage)

Naast het grote areaal aan bos op de Montferlandsche Berg,
resteert weinig opgaand groen in de vorm van bospercelenin de
gemeente Montferland. In de tweede helft van de 19e eeuw zijn
vele hoeveelheden bos, heide en woeste gronden ontgonnen
ten behoeve van de landbouw. Dit is zeer duidelijk waar te
nemen tussen Didam en de Montferlandsche Berg (zie kaart van
1900 in de bijlage, historische context) . Op een aantal verspreidt
liggende bospercelen na (Bijvanck, Nevelhorst, Meikamer en
Bosschlag) zijn er geen grote aaneengesloten stukken opgaand
groen meer aanwezig.

Het voormalige boslandschap was de schakel tussen het
landgoed ‘De Bijvanck’ en het bosgebied van het landgoed ‘Het
Stille Wald' gelegen in de gemeente Doetinchem (noordelijk van
de gemeente Montferland). Onder invloed van de ontginningen
is hier een nieuw landschap ontstaan.

Waterstructuur (zie ook bijlage)

Noordwestelijk van Didam ligt een nat gebied; het Greffelkampse
Broek (strokenverkaveling). Dit is een open komkleigebied
met een overwegend, sterke noord-zuid oriéntatie van de
ontgonnen percelen. De watergangen in dit gedeelte van de
gemeente wateren af via gemaal Bevermeer naar de lJssel. Door
de natte omstandigheden (hoog grondwaterpeil) is hier amper
bebouwing te vinden. De omringende broekontginningen
hebben een minder uitgesproken strokenverkaveling. Deze
ontginningen hebben een rationele verkaveling, maar zijn
rechthoekiger doordat deze gebieden minder nat zijn. Hier heeft
dan ook meer bebouwing plaats gevonden.

Onder druk van de Montferlandsche Berg kwelt er grondwater
omhoog in de zone tussen de kern Didam en de kernen Beek en
Loerbeek (zie bijlage). Vanwege deze natte omstandigheden is
dit een vrij open landschap met bebouwing in linten.

De waterstructuur ten oosten van de Montferlandsche Berg laat
zien dat dit een nat gebied is. Doordat dit gebied weinig verval
in hoogte kent, hebben vroegere waterlopen gezorgd voor een
microreliéf. Op de hogere rivierduinen heeft zich bebouwing
ontwikkeld en de natste delen, de kommen, zijn ontgonnen. Door
de natte omstandigheden was men genoodzaakt om smalle,
langwerpige percelen te ontginnen.




In het oude broekontginningenlandschap werden deze
percelen veelal aangeplant met elzensingels. Hiervan is door
ruilverkavelingen en een beter beheersbaar waterpeil in het
huidige landschap weinig terug te vinden. De waterlopen in
het noordoostelijke deel van de gemeente stromen naar het
noordoosten afin de loop van de Oude |Jssel (via de Vethuizensche
wetering). Rond’s Heerenberg zijn enkele waterlopen gelegen die
richting het zuiden naar het Grenskanaal stromen. Deze watert af
via de Oude Rijn op de Rijn. Kenmerkende strokenontginningen
zijn: het Vinkwijksche Broek, de Kildersche Slagen, de Groote en
Kleine Reeven en het Azewijnsche Broek.

CONCLUSIES

1. Tussen de kern Didam en de kernen Beek en Loerbeek ligt
een kwelgebied, met een vrij open landschap als gevolg.

2. Ten noordwesten van de kern Didam bevindt zich een

nat komklei gebied, met duideijke noord-zuid
gedrienteerde percelen (strokenverkaveling).

3. In de lJsselvallei bevinden zich veel komgebieden met
west-oost gelegen perceelsrichtingen.

2.1.3 INFRASTRUCTUUR (zie ook bijlage)

Er lopen twee snelwegen door de gemeente Montferland, de
A12 en de A18. De A12 vormt grotendeels de zuidgrens van het
gebied. De A18 vormt deels de noordgrens, maar doorsnijdt
het gebied tussen Didam en de Montferlandsche Berg. De
snelweg loopt door de gehele zone die vroeger gekenmerkt
werd door zijn opgaande groen. De ligging van de snelweg
versterkt de scheiding van Didam, dat op een dekzandrug
ligt, en de Montferlansche Berg. De Montferlandsche Berg
vormt geen obstakel voor de bereikbaarheid van de dorpen
en buurtschappen in de gemeente. N-wegen doorsnijden het
bosgebied van de berg. Erloopt één spoorlijn door de gemeente,
ter hoogte van Didam, dit is de lijn: Arnhem-Doetinchem.

Steilrand

Vethuizensche Wetering

A12

17



CONCLUSIES

1. De A18 versterkt de scheiding tussen het
landschap rondom Didam en het landschap rondom de
Montferlandsche Berg.

2. De doorsnijding van het landschap door de A18
verzwakt de samenhang van landschappelijk
elementen en de bebouwing.

3. De diverse kernen zijn goed bereikbaar. Mede door

N-wegen die over de Montferlandsche Berg lopen.

2.1.4 GRONDGEBRUIK (zie ook bijlage)

Rondom de Montferlandsche Berg heeft zich een prachtige
strook van akkercomplexen ontwikkeld, die recht doet aan de
glooiingen in het landschap. Deze akkercomplexen, hetzij in
mindere grote aantallen, zijn ook waar te nemen rondom het
dorp Didam. Didam heeft zich ontwikkeld op een dekzandrug
(evenzo Loil en Nieuw-Dijk), waardoor het mogelijk was om
gewassen te verbouwen op de hoge droge gronden. Door
een hoger grondwaterpeil ten op zichte van op de stuwwal
gelegen akkers, hebben de akkers rondom Didam een kleinere
maat waardoor de openheid minder overheersend is. De
éénmansessen, of kampen, rondom Didam zorgen voor een
kleinschaliger karakter.

Aan het kavelpatroon is af te lezen dat de grond in de gemeente
Montferland, op de stuwwal en de dekzandrug na, vrij tot zeer
nat is. In deze broekgebieden (natte gebieden) vindt men dan
ook overwegend grasland. Kenmerkend zijn de vele sloten en de
bomenlanen die aangeplant zijn met soorten die karakteristiek
zijn voor natte omstandigheden (wilgen, elsen en populieren).

Bebouwing (zie ook bijlagen)

De bebouwing heeft zich als een ketting om de nek van de
Montferlandsche Berg gewikkeld. De bebouwingskernen zijn
met elkaar verbonden door een weg die parallel loopt met de
hoogtelijnen van de Montferlandsche Berg (zie bijlage 5.6).
Doordat een doorgaande ontwikkeling van lintbebouwing
plaatsvindt langs deze wegen, dreigt de Montferlandsche Berg
zijn contact met de omgeving te verliezen (zie bijlage).

Rondom de kern Didam heeft zich een kampenlandschap
ontwikkeld, waardoor de bebouwing zich vrij diffuus over het
gebied heeft verspreid. De éénmansessen zorgen voor grillige
perceelsvormen. lets verder noordelijk en westelijk van Didam
heeftamper bebouwing plaatsgevonden door de natte gronden.
Beeldbepalende bebouwingslinten zijn met name te vinden
rondom de Montferlandsche berg en Azewijn. Kenmerkend
voor Azewijn is de radiaalsgewijze lintbebouwing die zich vanuit
de kern heeft ontwikkeld (onder invloed van het microreliéf).
De kern Azewijn is gelegen in het broekgebied (de lJsselvallei).
Door het microreliéf in dit gebied is het beperkt mogelijk om
bebouwing te clusteren tot kernen. Azewijn is de enige kern in
dit gebied en is gelegen op een oude rivierduin. In Montferland
zijn naast de kernen op enkele plekken clusters van bebouwing
ontstaan (met name op de hogere gronden).

CONCLUSIES

1. Lintbebouwing dreigt de Montferlandsche Berg af te
sluiten van zijn omgeving.

2. Rondom Didam heeft de bebouwing zich diffuus
verspreid.

3. In de broekgebieden is weinig bebouwing met name in

de strokenverkavelingen. De aanwezige bebouwing is
veelal gelegen in linten.




Wilgenlaan; illustreert het natte karakter van het gebied

2.1.5 CONCLUSIE

De combinatiekaart (zie bijlage) geeft de afzonderlijke lagen (groen- en
waterstructuren, infrastructuur en grondgebruik) weer in één kaart. Deze
elementen verklaren de huidige verschijningsvorm van het landschap zoals
deze te vinden is in de gemeente Montferland. Samenvattend, kan aan de

hand van deze kaart gezegd worden dat:

Er een duidelijke scheiding is tussen de hoge delen van de stuwwal
(Montferlandsche Berg) en de dekzandrug (Didam) en de lage delen van de
IJsselvallei, het kwelgebied en het komkleigebied.

De meeste kernen liggen op de hogere delen (op Azewijn na, deze ligt op een
oude rivierduin in het broekgebied).

Er veel verspreiding van bebouwing heeft plaatsgevonden in het gebied,
in verschillende vormen. Zwermen van bebouwing (diffuse verspreiding
rondom Didam), lusvormige bebouwingslinten (rondom Montferlansche
Berg), danwel radiaalsgewijze bebouwingslinten (Azewijn). Alleen in de zeer
natte delen met een strokenverkaveling is bebouwing beperkt gebleven.

Veel opgaand groen is verloren gegaan. Dit is duidelijk waar te nemen
ten oosten van Didam, maar ook kenmerkende perceelsafscheidingen
als elzensingels zijn verloren gegaan en zijn alleen nog terug te vinden
als losse elementen op het perceel.

Er een duidelijk verschil is tussen de grootschalige akker-complexen
rondom de Montferlandsche Berg en de kleinschalige akkers rondom
Didam.

De verkavelingen van de broekgebieden onderling verschillen. De
verkavelingen in de lJsselvallei hebben een grilliger patroon (onder
invloed van het microreliéf) dan de verkavelingen in het komkleigebied,
waar deze meer rechte hoeken heeft (vlakker landschap).
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Boerderijtypen

% .2 jonge ontginningen
£ %%  boerderijen in functionele stijl

» , karakteristieke boerderijen,
*®  Hallehuis enT-boerderij typen '

Pas vanaf 1900 werd het mogelijk om de nattere gronden te
ontginnen en in gebruik te nemen als landbouwgrond. Aan de
bebouwing in deze gebieden is waar te nemen dat deze een
voornamelijke functionele, rechthoekige stijl hebben.

De bebouwing op de hogere gelegen gronden, die in leeftijd
verder terug gaan, zijn over het algemeen in te delen in de
stijlen van de Hallehuis boerderijen en de T-boerderijen.
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In het oosten van de Achterhoek komen kenmerkende

Saksische boerderijen voor met houten topgevels.
Ondanks dat deze niet overmatig voorkomen in de
gemeente Montferland, zijn stijlkenmerken van de
Saksische stijl terug te vinden in de boerderijen van
de jonge ontginningen (zoals de houten topgevels).

Kenmerkend voor Montferland zijn 2 typen boerderijen:
1. Het Hallehuis
2. De T-boerderij

Het Hallehuis is het meest voorkomende type in de
Achterhoek, met een enkele keer een T-boerderij. Het
Hallehuis kenmerkt zich door zijn lange zijgevels en
een grote kap (lage goothoogte). Van afstand zijn deze
zijgevels nauwelijks waarneembaar en is het dakvlak
beeldbepalend.

De T-boerderij kenmerkt zich door dat het woonhuis
dwars op de schuur staat (vorm van eenT). Het woonhuis
is veelal prominent aanwezig door een overheersende
gevel en een relatief klein dakvlak. Hierdoor heeft de
T-boerderij veelal een statige uitstraling.

In de jonge ontginningen (de broekontginningen) vindt
men vooral strakke, functioneel gebouwde boerderijen.
Deze boerderijen, vanaf begin van de 20e eeuw, zijn
veelal eenvoudig vormgegeven in de stijl van een
rechthoekige verdieping onder een met pannen gedekt
dak (schild- of zadeldak).

Door menging van nieuwe boederijen met oude
boerderijen en vervlakking van streekeigen bouwstijlen
is in de gemeente Montferland niet duidelijk aan te
geven op welke plaatsen overwegend Hallehuizen,
T-boerderijen of functioneel gebouwde boerderijen zich
bevinden.

Wel is het raadzaam, met het oog op beeldkwaliteit, om
criteria vast te stellen over welke bouwstijl nagestreeft
wordt per deelgebied.

Richtlijnen voor de bebouwing worden uitvoeriger
behandeld per deelgebied.



Nieuwbouw in functionele stijl Hallehuis met lage goothoogte

Boerderij in functionele stijl met wit geschilderde gevel Hallehuis; lange zijgevel met groot dakvlak

Boerderij in functionele stijl Hallehuis met wit geschilderde gevel
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BUITENGEBIED MONTFERLAND

LANDSCHAPPELLJKE DEELGEBIEDEN







Landschappelijke deelgebieden

Op basis van de gebiedsanalyse, is de gemeente Montferland in te
delen in negen landschappelijke deelgebieden:

[1] Het boslandschap (van de Montferlandsche Berg).
[2] Het enkdorpenlandschap.

[3] Het heideontginningenlandschap.

[4] Het voormalige boslandschap.

[5] Het landgoederenlandschap.

[6] Het kampenlandschap.

[7] Het broekontginningenlandschap_Komkleigebied.
[8] Het broekontginningenlandschap_IJsselvallei.

[9] Het broekontginningenlandschap_Strokenverkaveling.

Voor dit beeldkwaliteitsplan zijn zeven landschappelijke
deelgebieden relevant om nader uit te werken. De twee
deelgebieden die buiten beschouwing gelaten worden zijn:
het boslandschap (van de Montferlandsche Berg) en het
landgoederenlandschap (De Bijvanck en De Plantage). Binnen
deze deelgebieden bevinden zich geen agrarische bedrijven of
voormalige agrarische bedrijven.

Onderinvloed van ontwikkelingen in de gemeente, voornamelijk
door de agrarische dynamiek, is het onderscheidende karakter
van de verschillende cultuurhistorische landschapstypen
verzwakt. Om tot een landschappelijke indeling te komen is dan
ook niet uitsluitend vastgehouden aan de cultuurhistorische
begrenzingen. Bij de landschappelijke indeling is ook gekeken
naar het huidige gebruik en de huidige verschijningsvorm van
het landschap. De verschijningsvorm, oftewel de morfologische
eigenschappen, dienen als basis voor de indeling in
landschappelijke deelgebieden (zie kaart op pagina 24).

De indeling is gebaseerd op de volgende landschappelijke
karakteristieken:

Beslotenheid <-> Openheid

Hierbinnen zijn verschillende niveaus te onderscheiden die de beleving
en verschijningsvorm van het landschap bepalen, wij onderscheiden:
Besloten-, kleinschalige-, half-open- en open landschappen.

Rationele verkaveling <-> Grillige verkaveling

De in gebruik name van het land hangt sterk samen met droge of natte
omstandigheden. De nattere gebieden zijn veelal in stroken ontgonnen.
De overgang van nat naar droog hebben een meer blokvormige
verkaveling en de hoogste gronden een grillige verkaveling. Wij maken
onderscheid in deze drie typen verkaveling:

Stroken (slagen)-, blokvormige- en grillige verkavelingen.

Hoog en droog <-> Laag en nat

Deze karakteristiek bepaalt in grote mate de verschijningsvorm van het
landschap. Laag, natte gebieden zijn veelal open gebieden met veel
sloten en weinig opgaand groen. Naarmate het gebied hoger en droger
is, is er ook meer opgaand groen en een veelal beslotener karakter van
het landschap.

Lintbebouwing <-> Verspreide bebouwing

Het bebouwingspatroon speelt een grote rol in de beleving van het
landschap. Het beeldkwaliteitsplan kan alleen invioed uitoefenen op
erfniveau en daarbij invloed uitoefenen op het behoud of versterking van
landschappelijke kwaliteiten. De positie van deze bebouwing bepaalt dan
ook de mogelijkheden voor het beeldkwaliteitsplan. Wij onderscheiden:
Lintbebouwing en verspreide bebouwing.

In de volgende paragrafen worden de landschappelijk deelgebieden
nader toegelicht. De huidige verschijningsvorm van het gebied en de
aandachtspunten voor beeldkwaliteit (zowel voor uitbreiding van het erf
als voor functieverandering) worden hierin beschreven.
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Het enkdorpenlandschap

Landschappelijke beplanting

Landschappelijke karakteristiek
’ S & g [1] Besloten openheid.
= ] 2] Hoge, droge gronden, reliéfrijk.

[
Bosrand Houtwal/-singel Bosperceel Bomenlaan [3] Grillige verkaveling.
[

4] Lint- en verspreide bebouwing.

Verschijningsvorm landschap
De posities van de bebouwingsconcentraties rondom de Montferlandsche
Berg zijn zeer bepalend voor het beeld van het enkdorpenlandschap. Tussen de
bebouwingsconcentraties bevinden zich veel (boeren)erven. Veelal is er sprake
van een open stuk grond tussen deze erven en het boslandschap van de Mont-
ferlandsche Berg: de engen (zie luchtfoto 1). Echter, door schaalvergrotingen
en ontwikkelingen van nieuwe erven neemt die openheid plaatselijk sterk af.
Dit hangt nauw samen met het hoogteverschil. De rondom de stuwwal gele-

. gen kernen en bebouwingslinten dreigen een scheiding te veroorzaken tussen
EZEgﬁfﬁﬁgtf&ﬂ‘éﬁiﬁe?b’fﬁ 2: i\:\’/;onbebouwing) hebben een besloten karakter. de stuwwal en de rondom de stuwwal gelegen gronden.

A\ De westkant kenmerkt zich door een geleidelijk hoogteverloop van de stuw-
wal, waardoor er een brede zone van akkercomplexen is ontstaan. Een enkele
keer ligt er een erf in deze zone. Het overgrote deel van de bebouwing is gele-
gen aan wegen die parallel lopen aan de hoogtelijnen en de bebouwingscon-
centraties met elkaar verbinden (Beek, Loerbeek en Kilder). De kenmerkende
besloten openheid van het enkdorpenlandschap is hier goed waarneembaar.
Het is een breed open landschap, dat besloten wordt door het boslandschap
van de Montferlandsche Berg. De erven sluiten hier vaak op aan door hun beslo-
ten vormgeving. Dat houdt in dat op de erfscheidingen van de erven opgaand

groen is aangeplant. Hierdoor wordt het beeld van de bebouwing verminderd

en de openheid begrensd. In dit gebied liggen weinig grootschalige boerenbe-

Luchtfoto 2: Op de eng gelegen boerenerven.
Kaal in het landschap (weinig tot geen opgaand groen op erfscheiding. drijven (groot bedrijfskavel met veel stallen).
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Aan de oostkant bevindt zich een zeer smalle open zone, doordat hier een
steiler hoogteverloop is. De doorgaande wegen liggen hier relatief dicht op
het boslandschap (met name de N815) en de bebouwing heeft zich over het
gebied verspreid (tussen Stokkum, ‘s Heerenberg, Zeddam, Braamt en Kilder).
Veel erven hebben een visueel opvallende positie door weinig beplanting op
erfscheidingen (zie luchtfoto 2). Het aantal grootschalige boerenbedrijven is
hoger in vergelijking tot de westkant van het enkdorpenlandschap.

Luchtfoto 3: Besloten vormgegeven erven.

Luchtfoto 4: Lintbebouwing aan een bomenlaan.

Aandachtspunten beeldkwaliteit

Kenmerkend voor het enkdorpenlandschap is de samenhang met de bebou-
wing. Het is een open landschap, dat alleen als open ervaren wordt als de
bebouwing een visueel minder dominante positie inneemt. De erven dienen
een vrij besloten karakter te hebben, waarbij opgaand groen op de erfschei-
dingen beeldbepalend zijn (zie luchtfoto 3).

Van oudsher lagen de meeste erven aan een bomenlaan. De bomenlaan en
het erf vormden samen de rand van de eng (zie luchtfoto 4). Echter, tegen-
woordig liggen steeds meer erven op de eng, in plaats van aan de rand van
de eng. De op de eng gelegen erven breken de openheid op, daarom is het
noodzakelijk de erven een beslotener karakter te geven. Hierdoor krijgt de
openheid een nieuwe rand. Bij nieuwe ontwikkelingen, met name uitbreiding
van het agrarische erf, geldt er wat betreft de beeldkwaliteit een accentver-
schil in de ligging van het erf. Voor op de eng gelegen erven zal de nadruk
liggen op het creéren van beslotenheid van het erf en voor aan doorgaande
wegen (bomenlanen) gelegen erven is de ontwikkelingsrichting leidend.
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UITBREIDING VAN (AGRARISCHE) BEDRIJVEN

Op de eng gelegen erven

Aandachtspunt voor de beeldkwaliteit van het gebied is de inpassing van
het erf. De bebouwingen zijn veelal beeldbepalend en dienen een minder
visueel dominante positie in het landschap te krijgen. Aanplant van opgaand
groen, in de vorm een houtwal/-singel of bosperceel, dient de beslotenheid
van het erf te versterken. Hierdoor wordt tevens de openheid van de eng ster-
ker begrensd en neemt de betekenis van de bebouwing in het landschap af.
De ontwikkelingsrichting van het erf is variabel (zowel in de lengte als in
de breedte). Het enkdorpenlandschap kenmerkt zich door een grillige ver-
kaveling. De perceelsgrenzen dienen gerespecteerd te worden, maar het
erf hoeft niet een uitgesproken lengte of breedte te hebben. De woonzone
(zone waarin het woonhuis staat) dient intact te blijven en aan minimaal één
zijde de uitstraling van het erf te bepalen (veelal de entree tot het erf).

Aan doorgaande wegen gelegen erven

Voor erven die gekoppeld zijn aan een doorgaande weg (en dus veelal aan
de rand van de eng gelegen zijn), dient er aandacht uit te gaan naar de
ontwikkelingsrichting van het erf. Bij voorkeur zoekt het erf een sterkere ver-
ankering aan de bomenlaan (aan het lint en niet de openheid van de eng
op). Een ontwikkeling in de diepte betekent een afname van de openheid
van de eng. Hetgeen niet gewenst is. Plaatselijk hebben de erven een kleine
onderlinge afstand (zie luchtfoto 5). Het dient voorkomen te worden dat er
een dicht bebouwingslint ontstaat. De interactie (zichtlijnen) van de Mont-
ferlandsche Berg met zijn omgeving staat reeds onder druk. Tussen de erven
geldt dan ook een minimale afstand van 100 meter. Indien hier niet aan vol-
daan kan worden mag het erf in de diepte uitbreiden, mits deze aandacht
besteedt aan de landschappelijke inpassing (beslotenheid van het erf creé-
ren door opgaand groen aan te planten op erfscheidingen).

Luchtfoto 5: Lintbebouwing.
Kleine onderlinge afstanden van de erven.
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FUNCTIEVERANDERING

Bij bedrijfsbeéindiging kan er sprake zijn van een functieverandering naar
wonen, werken en nevenactiviteiten. Elke functieverandering biedt goede
mogelijkheden om erven een beslotener karakter te geven. Veel huidige
boerenerven hebben weinig erfbeplanting (met name ten oosten van de
Montferlandsche Berg), waardoor de bebouwing een aanzienlijke rol heeft
in het beeld van het landschap. Doordat bij functieverandering veelal de
bouwkavel in omvang afneemt, biedt dit mogelijkheden om de vrijgeko-
men ruimte landschappelijk (groen) in te richten. Bovendien kan met relatief
weinig beplanting de betekenis van de bebouwing in het landschap sterk
afnemen. Mede doordat bij functieverandering veelal grote stallen gesloopt
worden en kleinschaligere bebouwing een nieuwe plek krijgen. Er dient ge-
biedseigen beplanting gebruikt te worden voor het inpassen van het erf in
het landschap. De beslotenheid van het erf kan vergroot worden door het

realiseren van bijvoorbeeld een eikengaard.

29



Het heideontginningenlandschap

Bomenlaan Bomenrij Bomensingel Vrijstaande bomen

Landschappelijke beplanting

Luchtfoto 1: Lintbebouwing.
Begeleidend groen.

Luchtfoto 2: Verspreide bebouwing.
Gebrek aan begeleidend groen.
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Landschappelijke karakteristiek

[1] Half-open landschap.

[2] Hoog naar laag, vlak.

[3] Blokverkaveling.

[4] Aan wegen gelegen bebouwing (lint).

Verschijningsvorm landschap
Het heideontginningenlandschap is gelegen aan de voet van de Montferland-
sche Berg. Het gebied kenmerkt zich door een vrij vlak verloop in hoogte en
kwelwater dat hier omhoog komt. De weteringen en sloten voeren het water
richting het noordwesten af. Het gebied is ontgonnen in een blokverkavelings-
structuur. De openheid van deze blokverkavelingen wordt doorsneden door
bomenlanen. Aan deze bomenlanen zijn veelal de erven gelegen (zie luchtfoto
1). De afstand van het erf tot aan het ontginningslint kan sterk verschillen. In
delen van het gebied lijken de erven vrij in het landschap te liggen en daardoor
een verspreide ligging te hebben (zie luchtfoto 2). De ontwikkelingsrichting van
de erven is divers. De erven ontwikkelen zich zowel in de breedte als in de diep-
te (lengte), waarbij de oriéntatie van de op de erven gelegen bebouwing ook
kan verschillen in ligging. Er zit variatie in de onderlinge afstanden en posities
van bebouwing, maar de overheersende richting wordt bepaald door de oost-
west lopende lintbebouwingen (Didamseweg, Kerkhuisstraat, Broekweg).

Er komen vrij weinig beplantingen voor in dit gebied. Met name de wegen zijn
aangeplant. De bebouwing kenmerkt zich veelal door beplantingen aan één
zijde van het erf.



Aandachtspunten beeldkwaliteit

Door de grote variatie in afstanden van de erven tot aan het ontginningslint
(doorgaande weg), heeft de bebouwing een vrij dominante positie in het land-
schap. De kenmerkende openheid van het oorspronkelijke heidelandschap is
nauwelijks meer te ervaren. Voor de beeldkwaliteit van het gebied is het van
belang dat de erven een sterke relatie behouden met het ontginningslint (zie

luchtfoto 3) en niet “kaal” in het landschap komen te liggen.

Luchtfoto 3: Lintbebouwing.

UITBREIDING VAN AGRARISCHE BEDRIJVEN

Aan het ontginningslint gelegen erven

Een dicht bebouwingslint dient voorkomen te worden. Daarom dient ten-
minste één tussenliggend perceel tussen de erven onbebouwd te blijven. Bij
voorkeur hebben de erven een minimale onderlinge afstand van 100 meter.
Doordat er reeds veel erven op een relatief kleine afstand van elkaar aan de
linten liggen, is het gewenst dat deze in de diepte uitbreiden. De oriéntatie
van de bebouwing kan daarbij vrijgelaten worden. De diepterichting hoeft
dus niet benadrukt te worden door de bouwrichting. Om te voorkomen dat
de bebouwing aan het lint te dominant wordt, dient ten minste aan één zijde
opgaand groen op de erfscheiding gerealiseerd te worden (in de diepte). Bij
voorkeur in de vorm van een bomenrij (transparante rand).

Dieper op het perceel gelegen erven

Grootschalige bebouwingen die dieper op het perceel gelegen zijn, hebben
een vrij dominante positie in het landschap. Het is dan ook wenselijk de be-
bouwing minder dominant te maken, door opgaand groen toe te voegen. Bij
voorkeur gebeurt dit in de vorm van een bosperceel. Hierdoor krijgt de be-
bouwing een achtergrond van groen en ligt het erf minder dominant in het
open landschap. Een bomenrij kan het bebouwingsbeeld ook onderbreken,
maar voldoet veelal niet bij grootschalige boerenbedrijven. Door het toe-
voegen van bospercelen ontstaat er een aangename variatie van besloten-
heid (erf) en openheid van het landschap. Het gebied heeft een blokvormige
percelering. Bij voorkeur sluiten de erven aan op de blokstructuur van de
heideontginningen. Dit houdt in dat de erven een niet uitgesproken diepte-
(lengte) of breedterichting hebben. De woonzone (woonbebouwing) dient
aan minimaal aan één zijde het aangezicht van het erf te vormen.

FUNCTIEVERANDERING

Bij bedrijfsbeéindiging kan er sprake zijn van een functieverandering naar wo-
nen, werken en nevenactiviteiten. Veel huidige boerenerven hebben weinig
erfbeplanting (met name de erven die dieper op het perceel gelegen zijn),
waardoor de bebouwing een aanzienlijke rol heeft in het beeld van het land-
schap. Doordat bij functieverandering veelal het bouwkavel in omvang af-
neemt, biedt dit mogelijkheden om de vrijgekomen ruimte landschappelijk
(groen) in te richten. Bovendien kan met relatief weinig beplanting de bete-
kenis van de bebouwing in het landschap sterk afnemen. Mede doordat bij
functieverandering veelal grote stallen gesloopt worden en kleinschaligere
bebouwing een nieuwe plek krijgen.
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Het voormalige boslandschap

Landschappelijke beplanting

Bomenlaan Bomenrij Bosperceel Vrijstaande bomen

Luchtfoto 1: Kleinschaligheid.
Bebouwing gelegen in resterende structuren van het voormalige boslandschap.

Luchtfoto 2: Op het perceel gelegen boerenerven.
Kaal in het landschap (weinig tot geen opgaand groen op erfscheiding.
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Houtwal/-singel

Landschappelijke karakteristiek
[1] Kleinschalig landschap.

[2] Hoog naar laag, vlak.

[3] Grillige verkaveling.

[4] Verspreide bebouwing.

Verschijningsvorm landschap
Voorheen was dit gebied een aaneengesloten boslandschap, dat de landgoe-
deren “De Bijvanck”en het “Stille Wald” met elkaar verbond. Dit gebied heeft
een flinke transformatie ondergaan door diverse ontwikkelingen. Met name de
aanleg van de snelweg A18 en de schaalvergroting in de landbouw hebben
een grote invloed gehad op de huidige verschijningsvorm van het landschap.
Door de doorsnijding van het landschap (door de A18) liggen er zowel recht-
hoekige als grillige vormgegeven percelen. De erven kennen hierdoor een zeer
verspreide ligging over het landschap. Plaatselijke resteren er nog landschaps-
elementen, zoals bospercelen en houtwallen/-singels. Deze restanten bieden
echter niet genoeg structuur om eenheid in het landschap aan te brengen,
waardoor het geheel nogal onsamenhangend oogt. Delen van het gebied heb-
ben een aangename kleinschaligheid door aanwezige landschapselementen
(zie luchtfoto 1).

Echter, er liggen ook een groot aantal agrarische bedrijven in een zeer open
landschap. Deze bebouwingen hebben een vrij dominante positie in het land-
schap doordat ondersteunende beplantingen missen (zie luchtfoto 2). De erven
hebben geen uitgesproken diepte of lengterichting en de erfindeling varieert
ook sterk.

Voor een leesbaarder en aantrekkelijker landschap is het noodzakelijk meer sa-

menhang te creéren tussen de landschapselementen en de erven.



Aandachtspunten beeldkwaliteit

Gelet op de historie van het gebied, is het gewenst een kleinschaliger land-
schap na te streven.Voorkomen dient te worden dat grootschalige erven‘kaal’
in een open landschap komen te liggen. Door het toevoegen van bospercelen
en/of houtwallen/-singels bij uitbreiding of functieverandering van agrarische
bedrijven, wordt tegelijk geinvesteerd in een meer samenhangend, aantrek-
kelijker landschap (zie luchtfoto 3).

Luchtfoto 3: Referentie.
Landschap ten zuiden van het landgoed “De Bijvanck”.

UITBREIDING VAN AGRARISCHE BEDRIJVEN

Aandachtspunt voor de beeldkwaliteit van het gebied is de inpassing van
het erf. De bebouwingen zijn veelal beeldbepalend en dienen een minder
visueel dominante positie in het landschap te krijgen. Aanplant van opgaand
groen, in de vorm een houtwal/-singel of bosperceel, dient de kleinschalig-
heid van het landschap te versterken. De ontwikkelingsrichting van het erf
is variabel (zowel in de lengte als in de breedte). Het gebied bestaat uit zo-
wel grillige, als rechthoekige vormgegeven percelen, waardoor de erven een
steeds andere positie in het landschap hebben. Eenheid dient dan ook niet
gezocht te worden in de positie of vorm van de boerenerven, maar in de land-
schappelijke inpassing van de erven. De woonzone (zone waarin het woon-
huis staat) dient intact te blijven en aan minimaal één zijde de uitstraling van
het erf te bepalen (veelal de entree tot het erf).

FUNCTIEVERANDERING

Bij bedrijfsbeéindiging kan er sprake zijn van een functieverandering naar
wonen, werken en nevenactiviteiten. Functieverandering biedt goede moge-
lijkheden om erven een beslotener karakter te geven. Deze erven kunnen een
grote invloed hebben op het herstellen van een landschappelijke raamwerk in
het gebied (door toevoegingen van bospercelen en/of houtwallen/-singels).
Veel huidige boerenerven hebben weinig erfbeplanting, waardoor de bebou-
wing een aanzienlijke rol heeft in het beeld van het landschap. Doordat bij
functieverandering veelal de bouwkavel in omvang afneemt, biedt dit moge-
lijkheden om de vrijgekomen ruimte landschappelijk (groen) in te richten. Bo-
vendien kan met relatief weinig beplanting de betekenis van de bebouwing in
het landschap sterk afnemen. Mede doordat bij functieverandering veelal grote
stallen gesloopt worden en kleinschaligere bebouwing een nieuwe plek krijgen.
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Kampenlandschap

Landschappelijke beplanting

= &

Bomenlaan Bomenrij Struweelrand Vrijstaande bomen Houtwal/-singel

Luchtfoto 1: Kampen en essen.
De erven zijn rondom een es gelegen (bochtige wegen).

&

Luchtfoto 2: Besloten lint.
De aan het lint gelegen erven hebben een besloten karakter. Het kassencomplex is hier uitzondering op.
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Landschappelijke karakteristiek !
[1] Besloten openheid en kleinschaligheid. | |
[2] Hoog en droog, glooiend landschap.
[3] Grillige verkaveling. \.Y
[4] Verspreide bebouwing. '

A

R TR

Verschijningsvorm landschap
Oorspronkelijk kon men rondom Didam nog de verschillen herkennen tussen
het essenlandschap en het kampenlandschap De typische kenmerken van de
essen (zoals bolle ligging) zijn aan het vervagen, door meer bebouwing en be-
groeiing op de es en het eroderen/slechten van steilranden. Het oorspronkelijke
kampenlandschap (éénmansessen) ligt grotendeels opgesloten tussen de oor-
spronkelijk reliéfrijke, open essen en de vlakke, halfopen heide- en broekont-
ginningen. De beslotenheid van de essen en de kleinschaligheid behorende bij
de kampen zijn sterk aangetast door schaalvergrotingen in de landbouw, toe-
nemende bebouwing en het weghalen/degraderen van heggen en houtkan-
ten. Hierdoor is het verschil in landschapstypen nauwelijks meer waarneem-
baar. Blokverkavelingen en slingerende wegen zijn nog wel herkenbaar. In het
gebied is een grote verscheidenheid aan bloemen en struiken te zien, zoals:
meidoornheggen (met diverse soorten), knotbomen, houtkanten met onder-
meer eiken, meidoorn, essen en lijsterbes. In akkers en weilanden vind je vooral
nog solitaire bomen, zoals eiken en essen. Hetgeen wat ontbreekt is de struc-
tuur die de elementen met elkaar verbindt. Oorspronkelijk lag de bebouwing
langs de slingerende wegen onderaan de es. De slingerende wegen waren niet
aangezet met bomen. De bebouwing heeft zich nadien niet alleen aan de slin-
gerende wegen uitgebreid, maar ook op de essen. Hierdoor is de openheid van
het gebied onder druk komen te staan. Door de geringe hoeveelheid opgaand
groen liggen de erven veelal als losse elementen in het landschap.



Aandachtspunten beeldkwaliteit

De karakterstieke (besloten) openheid van het essenlandschap staat erg on-
der druk. Het gebrek aan bomenlanen draagt ertoe bij dat de bebouwing
een dominante positie in het landschap inneemt. Bomenlanen dienen als
middel om de akkercomplexen visueel te scheiden en de bebouwing in te
passen. De bebouwing die niet aan wegen gelegen is, maar dieper op de
eng/es, dienen begeleidende beplanting te krijgen. Om de openheid van
de essen weer te kunnen ervaren, is het belangrijk de beslotenheid van de
erven te versterken. Dit kan in de vorm van dichte randen (kenmerkend
voor essenlandschap), alsmede in de vorm van transparante randen. Be-
plantingsstructuren die hiervoor in aanmerking komen zijn: houtwallen/-
singels, bomenrijen en struweelranden. Door de erven beter in te passen in
het landschap (door middel van opgaand groen op de erfscheiding) neemt
de leesbaarheid en het onderscheidende karakter van het gebied toe. Het
landschap zal een kleinschaliger karakter krijgen.. Echter de karakteristieke
openheid behorende bij de essen wordt hierbij gerespecteerd, door alleen
beplantingen toe te voegen op de erven en niet op de essen. Door het klein-
schaliger karakter is dit gebied ingedeeld onder het Kampenlandschap.
Dit verduidelijkt het verschil met de maatvoering van de essen rondom de
Montferlandsche Berg.

Luchtfoto 3: Erf.
Grillige perceelsvorm leidt tot grillige kavelvorm van het erf en verschillende bebouwingsrichtingen.

UITBREIDING VAN AGRARISCHE BEDRIJVEN

Uitbreiding van het erf dient niet plaats te vinden in de lengte, dieper de eng op.
Dit zou de openheid van de eng aantasten. Uitbreiding dient zoveel mogelijk in
de breedte plaats te vinden en contact te houden met de doorgaande weg. Be-
langrijk is dat het erf een besloten karakter heeft zodat de bouwmassa’s minder
dominant in het landschap liggen. Dit houdt in dat rondom het erf, opgaand
groen gerealiseerd dient te worden. Bij grote elementen als stallen, dient deze
rand steviger aangezet te zijn. Bij minder hoge elementen kan een struweelrand
voldoende zijn. Het is belangrijk dat het woongebouw niet verdwijnt achter de
bedrijfsbebouwing. Daarom is er een woonzone geintroduceerd. Deze verbindt
het woongebouw met de doorgaande weg en zorgt ervoor dat tenminste vanaf
één kant van het erf, het woongebouw beeldbepalend blijft (en niet de bedrijfs-

bebouwing). In de woonzone dienen grote bouwmassa geen plek te krijgen.

FUNCTIEVERANDERING

Bij bedrijfsbeéindiging kan er sprake zijn van een functieverandering naar wo-
nen, werken en nevenactiviteiten. Functieverandering biedt goede mogelijkhe-
den om erven een beslotener karakter te geven. Doordat bij functieverandering
veelal het bouwkavel in omvang afneemt, biedt dit mogelijkheden om de vrij-
gekomen ruimte landschappelijk (groen) in te richten. Deze ruimte kan gebruikt
worden ter versterking van de beslotenheid van het erf (bijvoorbeeld door een
eikengaard). Bovendien kan met relatief weinig beplanting de betekenis van
de bebouwing in het landschap sterk afnemen. Mede doordat bij functieveran-
dering veelal grote stallen gesloopt worden en kleinschaligere bebouwing een
nieuwe plek krijgen. In dat geval is minder beplanting nodig om het erf een be-
slotener karakter te geven. Ten opzichte van het uitbreiden van het erf hoeft er
minder opgaand groen gerealiseerd te worden om bouwmassa’s op te vangen.
De randen kunnen dan ook transparanter vorm gegeven worden.
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Het broekontginningenlandschap_Komkleigebied

Landschappelijke beplanting
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g
Luchtfoto 2: Bebouwingslint.
Lintbebouwing ten zuiden van Didam.

Luchtfoto 1: Half-open landschap
Lineaire beplantingsstructuren en bebouwing gelegen in linten.
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Landschappelijke karakteristiek
[1] Kleinschalig landschap.
2] Hoog naar laag, vlak.

[
[3] Grillige verkaveling.
[4] Verspreide bebouwing.

Verschijningsvorm landschap \\S/\:;é‘; ij
Het broekontginningenlandschap rondom Didam vormt de overgang van de
op de dekzandrug gelegen essen/kampen (zie 3.4 Kampenlandschap) en het
zeer natte gebied gelegen aan de Hengelder Leigraaf (zie 3.7 Strokenverkave-
ling). Het gebied kent een rationele verkaveling (van blokvormig tot rechthoe-
kig), waarbij de erven veelal aan de ontginningslinten gelegen zijn (zie lucht-
foto 1). Het is een half-open landschap waarbij veelal opgaand groen aanwezig
is in de vorm van lineaire beplantingselementen, zoals bomenlanen, bomen-
rijen en knotbomen langs sloten (zie luchtfoto 2).

Er komen vrij veel grootschalige boerenerven voor in dit gebied. Deze kunnen
dan ook sterk beeldbepalend zijn indien deze niet worden ondersteund door
landschapselementen.

De onderlinge afstand kan sterk variéren. Over het algemeen zijn de erven op
enige afstand van elkaar gelegen (75-100 meter minimaal). Er is weinig sprake
van dichte bebouwingslinten). De richting van de bebouwing staat veelal haaks
op de weg (in de diepte).



Aandachtspunten beeldkwaliteit

Het komkleigebied kenmerkt zich door zijn half-open landschap. Dit komt
mede door transparant vormgegeven erfbeplantingen. De erven in dit land-
schap hebben dan ook niet een besloten karakter zoals in het engenland-
schap. Het agrarische gebruik van het landschap mag gezien worden, aange-
zien het een sterk rationele verkaveling heeft. De bebouwing dient echter niet
beeldbepalend te zijn. Transparante beplantingen op erfscheidingen zorgen

ervoor dat het erf onderdeel uitmaakt van zijn omgeving (zie luchtfoto 3).

Luchtfoto 3: Transparante erfbeplanting.
Bomenrijen/-singels op de erfscheidingen.

UITBREIDING VAN AGRARISCHE BEDRIJVEN

De erven hoeven geen uitgesproken diepte(lengte) of breedte te hebben. Het
verkavelingspatroon dient gerespecteerd te worden. Dat houdt in dat het erf
bij een blokvormige verkaveling, een blokvormige kavelvorm heeft, en bij een
meer rechthoekige verkaveling, een rechthoekige kavelvorm heeft.

De oriéntatie van de bebouwing is belangrijk. Deze staat haaks op de weg. Bij
nieuw uitbreidingen dienen deze dan ook een positie te hebben die haaks op
de weg staat en parallel loopt aan de perceelsrichting.

Grootschalige bebouwingen op erven dienen middels transparante beplan-
tingen (bomenrijen, houtsingels, struweelranden) ingepast te worden in het
landschap.

FUNCTIEVERANDERING

Bij bedrijfsbeéindiging kan er sprake zijn van een functieverandering naar
wonen, werken en nevenactiviteiten. Functieverandering biedt goede
mogelijkheden om erven in te passen in het landschap. Veel huidige
boerenerven hebben een geringe hoeveelheid erfbeplanting, waardoor

de bebouwing een aanzienlijke rol heeft in het beeld van het landschap.
Doordat bij functieverandering veelal het bouwkavel in omvang afneemt,
biedt dit mogelijkheden om de vrijgekomen ruimte landschappelijk (groen)
in te richten. Bovendien kan met relatief weinig beplanting de betekenis
van de bebouwing in het landschap sterk afnemen. Mede doordat bij
functieverandering veelal grote stallen gesloopt worden en kleinschaligere
bebouwing een nieuwe plek krijgen. Het karakter van een komkleigebied
kan versterkt worden door bijvoorbeeld het toevoegen van een (hoogstam)
boomgaard.
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Het broekontginningenlandschap_lJsselvallei

Landschappelijke beplanting

Landschappelijke karakteristiek

% [1]Half-open landschap.
” 2] Laag en nat, microreliéf.

[
Bomenlaan Bomenrij Vrijstaande bomen Knotbomen [3] Rationele verkaveling.

4] Lintbebouwing.

Verschijningsvorm landschap
De lJsselvallei kent een rationele percelering. Het is een laag gelegen gebied
met een hoge grondwaterstand. De natte omstandigheden vereisen een flinke
ontwatering van het gebied. Er komen dan ook veel sloten en weteringen voor
in de lJsselvallei.

In het gebied komt een microreliéf voor (zeer kleine hoogteverschillen) doordat
er diverse waterlopen door het gebied gestroomd hebben en daarbij telkens
van richting veranderd zijn. Hierdoor zijn rivierduinen ontstaan. Door de ho-
gere gronden van de rivierduinen was het mogelijk om in dit gebied te wonen

Luchtfoto 1 aIf-open landschap.
Radiaal wegenpatroon Azewijn door ligging op oude rivierduin.

en droge voeten te houden. Vele bebouwingskernen liggen ogenschijnlijk wil-
lekeurig verspreidt over het gebied, maar vinden de oorsprong van hun locatie
in de posities van de rivierduinen. Azewijn is een duidelijk voorbeeld, waarbij de
kern gekenmerkt wordt door een radiaalsgewijs wegenpatroon (zie luchtfoto 1).
Vele nieuwe toegevoegde bebouwingen zijn in (ontginnings)linten komen te
liggen.Vanwege betere mogelijkheden om het gebied te ontwateren, werd het
ook mogelijk om op meerdere plekken te wonen. De erven hebben een vrij be-
sloten karakter, tegenover een grote openheid van de percelen (zie luchtfoto 2).
Veelal heeft het besloten karakter van het erf te maken met de gevoeligheid
voor wind. In het gebied komen veel grootschalige boerenbedrijven voor. In de
hoeveelheid stallen zit variatie wat betreft positie op het erf en richting van het
gebouw. De erven hebben niet een uitgesproken diepte(lengte) of breedte.

Luchtfoo 2: Beplanting op erfscheiding.
Inpassing van de erven door toevoegen van (transparante) beplantingen.
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Aandachtspunten beeldkwaliteit

Doordat in dit gebied veel grootschalig boerenbedrijven gevestigd zijn en
de karakteristiek van het gebied zijn openheid is, kunnen het landschap en
de bebouwing met elkaar conflicteren. Een groot deel van dit broekontgin-
ningengebied is aangewezen als Landbouwontwikkelingsgebied (LOG).
Dat betekent dat de bedrijven meer mogelijkheden krijgen tot uitbreiding
en er mogelijk nieuwvestiging van boerenbedrijven ontstaat. De bebouwing
zal dan een aanzienlijke betekenis in het landschap innemen.

Dat het landschap een agrarische functie heeft en dat hierbij grootschalige
stallen horen, mag gezien worden (zie luchtfoto 3). Echter, vele nieuwe stal-
len overstijgen de menselijke maat en zijn daardoor veelal beeldbepalend.
Het is dan ook belangrijk dat de erven enigszins ingepast worden door land-
schappelijk groen, bijvoorbeeld een bomenrij. Dit kan een vrij transparante
rand zijn. Het gebied kenmerkt zich door zijn openheid. Een wisselwerking
met de bebouwing is dan ook gewenst (dus geen dichte randen aanplanten
zoals bij het engenlandschap).

Luchtfoto 3: Bebouwingslint.
Erven gelegen aan een bomenlaan.

UITBREIDING VAN AGRARISCHE BEDRIJVEN

Voor de beeldkwaliteit van het gebied is het belangrijk dat nieuwe bebouwin-
gen ingepast worden in het landschap. De bebouwingen dienen verankerd te
worden in het landschap, in plaats van dat deze ‘kaal’in het landschap liggen.
De openheid is karakteristiek. Deze wordt alleen doorsneden door transpa-
rante beplantingen, zoals bomenrijen en bomenlanen. Randbeplantingen op
erven kunnen dan ook transparant vormgegeven worden. De ontwikkelings-
richting van het erf of de bebouwingsrichting is hierbij niet zo relevant. De er-
ven dienen de perceelsgrenzen te respecteren, maar zijn vrijom in de breedte
of diepte uit te breiden. De erven hebben een vrij grote onderlinge afstand
waardoor er geen gevaar is voor dichte bebouwingslinten.

Voor zover de agrarische uitbreiding wordt voorgestaan in het LOG Azewijn,
dan zijn de spelregels van toepassing zoals deze in de vastgestelde gebiedsvi-
sie LOG Azewijn zijn opgenomen.

FUNCTIEVERANDERING

Bij bedrijfsbeéindiging kan er sprake zijn van een functieverandering naar wo-
nen, werken en nevenactiviteiten. Functieverandering biedt goede mogelijk-
heden om erven in te passen in het landschap. Doordat bij functieverande-
ring veelal het bouwkavel in omvang afneemt, biedt dit mogelijkheden om de
vrijgekomen ruimte landschappelijk (groen) in te richten. Bovendien kan met
relatief weinig beplanting de betekenis van de bebouwing in het landschap
sterk afnemen. Mede doordat bij functieverandering veelal grote stallen ge-
sloopt worden en kleinschaligere bebouwing een nieuwe plek krijgen.
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Het broekontginningenlandschap_Strokenverkaveling

Landschappelijke beplanting
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Knotbomen
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Luchtfoto 1: Strokenverkaveling
Resterende beplantingselementen, waardoor een kleinschaliger landschap ontstaat.

S
Luchtfoto 2: Lintbebouwing
Strokenverkaveling met aan een lint gelegen bebouwing.
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Landschappelijke karakteristiek
[1] Open landschap.
2] Laag en nat.

[
[3] Strokenverkaveling (slagenverkaveling).
[4] Lintbebouwing.

Verschijningsvorm landschap

De strokenverkavelingen onderscheiden zich duidelijk van de omringende per-
celen door hun smalle, diepe perceelsvorm. De gronden zijn hier natter waar-
door de sloten dichter op elkaar liggen om de gronden te ontwateren.
Tegenwoordig resteren er nog weinig kenmerkende beplantingen, zoals de
houtsingels en meidoornhagen. Hierdoor hebben de strokenverkavelingen
een deel van hun kleinschalige karakter verloren. Wat resteert is een half-open
landschap (zie luchtfoto 1).

Veelal is de bebouwing direct gelegen aan een hoofdweg (doorgaande weg)
op de kop van het perceel. Een enkele keer liggen er erven dieper op de perce-
len via een erftoegangsweg.

Er hebben zich vrij veel agrarische bedrijven gevestigd in dit landschapstype.
De ligging en de vorm van de erven zijn dan ook vrij beeldbepalend. Veelal
volgen de erven de richting van de percelen. De op de erven gelegen bebou-
wingen (stallen) versterken de dieptewerking, door deze op de lengte van het
perceel te oriénteren (zie luchtfoto 2).



Aandachtspunten beeldkwaliteit

Voor dit landschapstype zijn het natte karakter en de in stroken verkavelde
gronden karakteristiek. Dit karakter dreigt plaatselijk verloren te gaan.
Kenmerkende beplantingen verdwijnen en sloten worden gedempt.

Als gevolg raakt de structuur verloren waaraan de erven hun ontwikkelings-
richting kunnen koppelen. De erven gaan zich zowel in de diepte als in de
breedte ontwikkelen en de bebouwingen verschillen in oriéntatie. Het ontsta-
ne landschap heeft zodoende geen duidelijke identiteit meer. Om deze ont-
wikkeling een halt toe te roepen is het belangrijk dat het slotenpatroon in stand
gehouden wordt (versterkt wordt) en beplantingen deze structuur en richting
van de strokenverkaveling weer kracht bij zetten (zie luchtfoto’s 3 en 4).

UITBREIDING VAN AGRARISCHE BEDRIJVEN

Om het karakter van de strokenverkaveling in stand te houden, vinden uit-
breidingen bij voorkeur in de diepte plaats. Aan één zijde dient de uitbreiding
begeleid te worden door beplanting (houtsingel/meidoornhaag). Nieuwe uit-
breidingen overschrijden veelal de schaal van de huidige erven, wat betreft
de maatvoering. Deze nieuwe uitbreidingen dienen dan ook een goede plekin
het landschap te krijgen en visueel minder dominant gemaakt te worden door
middel van beplantingen. Door de erven een uitgesprokener diepte te geven
en de randen te versterken met beplantingen ontstaat er een kleinschaliger
karakter. Hierdoor kan het gebied weer een identiteit krijgen, hetgeen op en-
kele plekken verloren is gegaan.

Voor zover de agrarische uitbreiding wordt voorgestaan in het LOG Azewijn,
dan zijn de spelregels van toepassing zoals deze in de vastgestelde gebiedsvi-
sie LOG Azewijn zijn opgenomen.

FUNCTIEVERANDERING

Bij bedrijfsbeéindiging kan er sprake zijn van een functieverandering naar wo-
nen, werken en nevenactiviteiten. Functieverandering biedt goede mogelijk-
heden om erven in te passen in het landschap. Doordat bij functieverande-
ring veelal het bouwkavel in omvang afneemt, biedt dit mogelijkheden om de
vrijgekomen ruimte landschappelijk (groen) in te richten. Bovendien kan met
relatief weinig beplanting de betekenis van de bebouwing in het landschap
sterk afnemen. Mede doordat bij functieverandering veelal grote stallen ge-
sloopt worden en kleinschaligere bebouwing een nieuwe plek krijgen.
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Hallehuis; bijna alles onder één dak.

Ondanks de verschillende te onderscheiden landschappelijke deel-
gebieden, gelden er algemene criteria die van toepassing zijn op het
gehele buitengebied van de gemeente Montferland.

Hierbij wordt onderscheid gemaakt in:
4.1 algemene criteria bij uitbreiding van agrarische bedrijven en;
4.2 algemene criteria bij functieveranderingen.

Algemene criteria bij uitbreiding van agrarische bedrijven

Inleiding

In de afgelopen decennia is de betekenis van het (agrarische cultuur-)
landschap voor de stedeling toegenomen.

Dit komt tot uiting in de woonfunctie die in veel voormalige boerde-
rijen is ondergebracht, maar ook in het recreatieve gebruik van wan-
del-, fiets- en kanoroutes, paardenbakken, rijhallen en mini-campings.
Anderzijds is door de schaalvergroting in de landbouw het boerenerf
veranderd van een hallehuis, met alle functies onder één dak, tot een
functioneel conglomeraat van bedrijfsbebouwing, stallen, schuren,
bergingen, mest- en voedersilo’s, mestverwerkingsinstallaties, kuil-
voer, etc (zie onderstaande schetsen).

Deze twee ontwikkelingen vragen, naast een algehele visie op beleid
en beleving van het buitengebied, om een herschikking en ordening
op de agrarische bouwkavels:

1. een woonzone, met daarin de bedrijfswoning en de
recreatieve functies gekoppeld aan de routestructuren, en;
2. een daarachter gelegen bedrijfskavel met een eigen

ontsluiting en functionele indeling.

De woonzone heeft als doel:

. afstand te creéren tussen de ontsluitingsweg en het
bedrijfskavel;

. een voorgrond te creéren waardoor massieve elementen
(bedrijfsgebouwen) minder beeldbepalend zijn, en;

. het erf als geheel overzichtelijk te maken.

Per deelgebied kan de woonzone verschillend vormgegeven worden
(gebiedseigen beplantingen, natuurontwikkeling, waterstructuren, etc.).
Achter de woonzone is de bedrijfskavel gelegen. Afhankelijk van het
deelgebied waarin het erf gelegen is, kan de bedrijfskavel zich in de
diepte of in de breedte ontwikkelen en kunnen er andere eisen ten
aanzien van de landschappelijke inpassing gelden. De vormgeving
van de bebouwing kan mede bepalend zijn voor de eisen ten aanzien
van de landschappelijke inpassing.

Boerderij met losse veestal en open kapschuur.

Woonzone en bedrijfskavel.
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RICHTLIJNEN VOOR BEELDKWALITEIT OP LANDSCHAPSNIVEAU

Elk landschapstype wordt gekenmerkt door specifieke gebiedsaccenten (ka-
rakteristieken), bijvoorbeeld het slotenpatroon, de perceelsbeplantingen of
de openheid. De ontwerrichtlijnen behouden, versterken of herstellen deze
gebiedsaccenten. Hoe deze ontwerprichtlijnen een uitwerking krijgen ver-
schilt per deelgebied.

RICHTLIJNEN VOOR BEELDKWALITEIT OP ERFNIVEAU

1. Zonering van het erf (zie voorbeeldschets)

Op het erf dient een herkenbare woonzone aanwezig te zijn, zo mogelijk
direct langs de weg gelegen, met daarbij behorende woon- en recreatieve
functies (zoals tuininrichting). Bedrijfsmatige toevoegingen (zoals stallen,
silo’s e.d) zijn uitgesloten (zie voorbeeldfoto 1).

2, Groene uitstraling woonzone
De woonzone dient een ‘groene’ uitstraling te hebben. Beplantingen dienen
functies in de woonzone te begeleiden/in te kaderen (zie voorbeeldfoto 2).

3. Erfafscheidingen

Opvallende terreinafscheidingen, zoals hekwerken en muren, moeten wor-
den voorkomen. Bij voorkeur wordt hierbij gebruik gemaakt van beplan-
ting.

4, Beplanting

Op de bedrijfskavel dienen de beplantingen een informele/natuurlijke uit-
straling te hebben (zie voorbeeldfoto’s 3 en 4). In de woonzone zijn meer
gecultiveerde beplantingsvormen toegestaan, zoals hagen en heggen.

5. Samenhang bebouwing

Er dient samenhang te zijn tussen de gebouwen op het erf. De gebouwen
moeten een zekere verwantschap hebben met elkaar. Dat moet blijken uit
zowel plaatsing van de gebouwen als uit de vormgeving en de materialise-
ring.
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Voorbeeldfoto 4. Informele uitstraling erfafscheiding op bedrijfskavel.




Voorbeeldfoto 3.
Ongewenste dak-gevelverh. van 1:1 (voorste stal) en gewenste dak-gevelverh. van 2:1 (achterste stal).

Voorbeeldfoto 4. Ongewenste dak-gevelverhouding van 1:2.

Voorbeeldfoto 5 en 6. Ongewenste dak-gevelverhouding van 1:2 (resp. zaagtandstal en foliestal)

RICHTLIJNEN VOOR BEELDKWALITEIT OP BEBOUWINGSNIVEAU

RICHTLIJNEN VOOR BEDRIJFSGEBOUWEN

2,

Dakvlak beeldbepalend (zie voorbeeldfoto’s 1-6)

Het is van belang dat het dakvlak beeldbepalend is en het gebouw
een enkelvoudige hoofdvorm heeft.

Een goede dak-gevelverhouding van het gebouw is zeer belangrijk.
De bebouwing dient zich te voegen in het omringende landschap.
Met name het dakvlak dient een rustige vormgeving te krijgen,
zonder veel detaillering, waardoor het gebouw een rustige uit-
straling heeft en de horizontaliteit benadrukt wordt.

De goothoogte dient zo laag mogelijk te blijven. Het dakvlak kan
daardoor een ruimere maat krijgen en beeldbepalend zijn.

De goede standaard, een dak-gevelverhouding van 2:1, heeft de
voorkeur. Dit houdt in dat het dak twee keer zo groot is in vergelij-
king met de gevel (bijvoorbeeld bij een goothoogte van 3 meter is
het dakvlak 6 meter hoog, de nokhoogte is dan 9 meter).

Naarmate de goothoogte hoger ligt (vanwege functionele eisen) en
daardoor afgeweken wordt van de gewenste dak-gevelverhouding,
wordt er ook meer gevraagd aan landschappelijke inpassing van
het gebouw. Beplantingen kunnen het zichtbare geveloppervlak
terug dringen en daardoor het ruimtelijke effect in het landschap
nuanceren.

Dakhelling

De helling van het dak kan variéren van 15 tot 30 graden.

3.

Kleurgebruik

Overwegend gedekte tinten voor gevels en daken; zoals roodbruin metsel-
werk voor de gevels en (gesmoorde) grijze dakpannen of golfplaten voor de

daken.

4.

Materiaalgebruik

Natuurlijke materialen, zoals hout en/of bakstenen voor de gevels hebben
de voorkeur. Kozijnen met negge en toepassen van een witte windveer. In-
dien gebruik van metalen platen aan de gevels, deze een gedekte tint geven
(bijvoorbeeld donkergroen).
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RICHTLIJNEN VOOR BEDRIJFSWONINGEN

1. Hoofdvorm

= Er dient gebouwd te worden in één bouwlaag met kap. Bij meerdere
bouwlagen begint de gevel beeldbepalender te worden, hetgeen
ongewenst is in relatie met landschappelijke kwaliteiten.

= Bij een asymmetrisch dak is het mogelijk een hoogte van maximaal
1,5 bouwlaag met kap aan te houden, indien deze hogere bouw
laag op het erf gedrienteerd is. Voor de bebouwingszijde die op het
landschap gedrienteerd is, geldt nog steeds een maximale hoogte
van één bouwlaag met kap.

= Het dakvlak dient een sobere uitstraling te hebben, zonder veel
detaillering.

= Hetis gewenst dat de gebouwen een enkelvoudige hoofdvorm
hebben, in plaats van een geschakelde hoofdvorm.

= De architectuur kan hier op een vernieuwende manier mee omgaan,
zolang deze recht doet aan de richtlijnen van een sobere uitstraling
en een beeldbepalend dakvlak.

2. Dakhelling
De helling van het dak kan variéren van 40 tot 45 graden.

3. Kleurgebruik

Overwegend gedekte tinten voor gevels en daken, zoals, roodbruin metsel-
werk voor de gevels. Daken van riet of (gesmoorde) grijze dakpannen.

In principe een traditionele bedekking, maar innovatieve plannen krijgen
de ruimte (bijvoorbeeld zonnepanelen).

4. Materiaalgebruik

Natuurlijke materialen, zoals hout en/of bakstenen voor de gevels hebben
de voorkeur.
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Algemene criteria bij functieverandering

Het bestemmingsplan biedt mogelijkheden voor functieverandering naar
wonen en naar werkfuncties. Onderstaande algemene criteria en de criteria
per deelgebied zijn op beide soort functieveranderingen van toepassing.

RICHTLIJNEN VOOR BEELDKWALITEIT OP LANDSCHAPSNIVEAU

Elk landschapstype wordt gekenmerkt door specifieke gebiedsaccenten (ka-
rakteristieken), bijvoorbeeld het slotenpatroon, de perceelsbeplantingen of
de openheid. De ontwerrichtlijnen behouden, versterken of herstellen deze
gebiedsaccenten. Hoe deze ontwerprichtlijnen een uitwerking krijgen ver-
schilt per deelgebied (zie hoofdstuk 5).

1. Ruimtelijke kwaliteit

Voor het gehele buitengebied van de gemeente Montferland geldt dat bij
functieverandering een bijdrage geleverd wordt aan de verbetering van de
landschappelijke kwaliteit.

Indien een erf is gelegen in de Ecologische HoofdStructuur (EHS) dan dient
in het kader van functieverandering naar wonen waar mogelijk mede een
bijdrage te worden geleverd aan de ecologische doelstellingen van de EHS.
In het kader van functieverandering naar werken is deze bijdrage aan de EHS
verplicht. Op de kaart met de landschappelijke deelgebieden (blz. 24) is de
EHS daarom weergegeven met de aanduiding “ecologische doelstellingen”.

=
=
P
=
—_

In voorkomende gevallen (ookin geval van ligging buiten de EHS) kan tevens
een bijdrage aan het landschap op breder niveau aan de orde zijn. Dit kan
zich voordoen indien het erf in de bestaande situatie reeds op goede wijze
landschappelijk is ingepast. In dat geval wordt met initiatiefnemer een ‘pro-
portionele’ bijdrage aan het landschap in de omgeving overeengekomen.

7 AN
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A

Voor zover een bijdrage aan de EHS of het landschap buiten het erf aan de
orde is, wordt een en ander getoetst aan de hand van het beleid voor de
EHS (invulling ecologische doelstellingen) respectievelijk het landschapsbe-

leid. Het onderhavige beeldkwaliteitsplan biedt hier verder geen richtlijnen Voorbeeldfoto 2. Drenthe. Schuurhuis in Eelde (bron: www.architectenweb.nl)
voor Eén bouwlaag + kap (Drentse boerenschuur als inspiratie), functioneel, enkelvoudig hoofdvorm,

samenhangend kleur- en materiaalgebruik.
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1.

RICHTLIJNEN VOOR BEELDKWALITEIT OP ERFNIVEAU

Hergebruik van bestaande gebouwen (zie voorbeeldfoto’s 1 en 2).

Bij voorkeur worden bestaande gebouwen hergebruikt voor een nieuwe
functie, waardoor het oorspronkelijke karakter van de bebouwing behou-
den blijft. Waar mogelijk worden ook aanwezige karakteristieke bijgebou-
wen ingepast in de nieuwe situatie;

3.

In de oorspronkelijke agrarische erven zijn karakteristieke en
waardevolle boerderijen te herkennen als hoofdgebouw. Indien
op zo'n erf sprake is van functieverandering, dan is in beginsel het
uitgangspunt dat alle nieuwe bebouwing, wat betreft goothoogte
en positie op het erf onderschikt is aan de oude boerderij.

Dit betreft in ieder geval de bijgebouwen en eventuele bedrijfsgebou-
wen. Maar het geldt ook als er een nieuw gebouw wordt opgericht
naast de oude boerderij. In dat geval dient hetnieuwe gebouw visueel
ondergeschikt te zijn aan de oude oerderij. Dit kan worden bereikt door
middel van de plaatsing van deze gebouwen achter of naast het woon-
gebouw, door het hanteren van lagere goothoogtes (nokhoogte kan
juist hoger zijn) en door het aanbrengen van beplanting.

Compact erf

Een compacte erfindeling is het uitgangspunt. Met bij voorkeur één
erftoegangsweg.

Clustering van bebouwing rond een gemeenschappelijk erf.
Parkeerfaciliteiten worden op één plek op het erf aangelegd.

Het nieuwe erf is aanzienlijk minder groot dan het oorspronkelijke
agrarische erf.

Het totale oppervlakte aan verharding mag niet toenemen.

Erfafscheidingen

Opvallende terreinafscheidingen, zoals hekwerken en muren, moeten wor-
den voorkomen. Bij voorkeur wordt hierbij gebruik gemaakt van beplanting.

4,
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Verhogingen en vergravingen

Gelet op de karakteristieken van de deelgebieden van de gemeente
Montferland zijn opgehoogde erven of terpen niet toegestaan.
Vergravingen voor een van buiten bereikbare garage of kelder zijn niet
wenselijk en mogen in ieder geval niet zichtbaar zijn vanaf de
openbare weg.

Voorbeeldfoto 1. Gelderland. Nieuwbouw woonhuis in Laren (bron: www.architectenweb.nl)
Nieuw woonhuis ter vervanging van bestaande boerderij. Eén laag met kap, geinspireerd op T-boerderij
met rieten kap (gebiedseigen). De vergraving (rechterfoto) is niet gebiedseigen en dient niet zichtbaar te
zijn vanaf de openbare weg.
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Eén bouwlaag met kap. Samenhangend kleur- en materiaalgebruik. Eigentijdse architectuur.

A e

Voorbeeldfoto 2. Noord-Brabant. Boerenerf Oud-Empel (bron: www.architectenweb.nl

RICHTLIJNEN VOOR BEELDKWALITEIT OP BEBOUWINGSNIVEAU

RICHTLIJNEN VOOR NIEUWE WONINGEN

Eén laag met kap

Er dient gebouwd te worden in één bouwlaag met kap. Bij meerdere
bouwlagen begint de gevel beeldbepalender te worden, hetgeen
ongewenst is in relatie met landschappelijke kwaliteiten.

Bij een asymmetrisch dak is het mogelijk een hoogte van maximaal
1,5 bouwlaag met kap aan te houden, indien deze hogere bouw
laag op het erf gedrienteerd is. Voor de bebouwingszijde die op het
landschap gedrienteerd is, geldt nog steeds een maximale hoogte
van één bouwlaag met kap.

Het dakvlak dient een sobere uitstraling te hebben, zonder veel
detaillering.

Enkelvoudige hoofdvorm

Het is gewenst dat de gebouwen een enkelvoudige hoofdvorm
hebben, in plaats van een geschakelde hoofdvorm.

De architectuur kan hier op een vernieuwende manier mee omgaan,
zolang deze recht doet aan de richtlijnen van een sobere uitstraling
en een beeldbepalend dakvlak.

Dakhelling

De helling van het dak kan variéren van 40 tot 45 graden.

4.

Bijgebouwen

Bij voorkeur worden bijgebouwen in het hoofdgebouw opgenomen.

5.

Kleurgebruik

Gedekte tinten voor gevels en daken en mogelijkheden voor een traditionele
bedekking (zoals daken van riet).

6.

Materiaalgebruik

Natuurlijke materialen, zoals hout en/of bakstenen voor de gevels hebben de
voorkeur.
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5.1.1 Het enkdo rpen landscha P ONTWERPRICHTLIJNEN B1J UITBREIDING VAN HET AGRARISCHE ERF

1. Beslotenheid van het erf 4
Behoud en versterking van de openheid van de engen, door middel van dichte bestaanderf
randbeplantingen. Dit vergroot het contrast tussen de openheid van de eng en de }
beslotenheid van het erf. :

4 l
2. Afstand erven onderling :
Variérende onderlinge afstanden voor op de eng gelegen erven. Voor aan I
bebouwingslinten gelegen erven geldt een minimale onderlinge afstand van 100 :
meter. I

. uitbreiding o

3. Ontwikkelingsrichting erf toevoeging van een nlelljwe (grote) stal enssilo's
Variérend. Op de eng gelegen erven hebben een vrije ontwikkelingsrichting. Erven v :
die aan doorgaande wegen gelegen zijn, dienen aan het lint (over de breedte) uit te v
breiden. Indien niet mogelijk, vanwege de onderlinge afstand, is ontwikkeling in de
diepte (lengte) toegestaan. A

4, Kavelvorm
Grillige kavelvorm respecteren/versterken.

5. Bouwrichting
Variérend.

6. Erfbeplanting

Minimaal één zijde van het bouwblok dient aangeplant te worden met gebiedseigen
beplanting (zie nevenstaande schets). Deze zijde dient te bestaan uit dichte
randbeplanting (bijvoorbeeld een houtwal/-singel of bosperceel).

7. Beplantingssoorten®

Beplantingen voor de bedrijfskavel, bijvoorbeeld:

Eik, Ruwe berk, Meidoorn, Lijsterbes, Hazelaar, Hondsroos.
Beplantingen voor de woonzone, bijvoorbeeld:

Kastanje, Linde, Notenboom (monumentale bomen), Eik (eikengaard),
Haagbeuk (haag).

* deze soortkeuze is een voorbeeld van de mogelijk te gebruiken streekeigen beplantingen en is niet
geheeldekkend. Het is mogelijk om andere streekeigen beplantingen toe te voegen indien deze voldoen aan '

het gewenste karakter.
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5.1.2 Het enkdorpenlandschap

1. Beslotenheid van het erf

Behoud en versterking van de openheid van de engen, door middel van dichte
randbeplantingen. Dit vergroot het contrast tussen de openheid van de eng en de
beslotenheid van het erf.

2. Erfbeplanting

Bij functieverandering dient de vrijkomende ruimte geschikt gemaakt te worden
voor aanplant van opgaand groen, ten behoeve van de beslotenheid van het erf. Bij
voorkeur vormgeven als bosperceel of eikengaard (zie onderstaande schets).

3. Beplantingssoorten®

Beplantingen voor de bedrijfskavel, bijvoorbeeld:

Eik, Ruwe berk, Meidoorn, Lijsterbes, Hazelaar, Hondsroos.
Beplantingen voor de woonzone, bijvoorbeeld:

Kastanje, Linde, Notenboom (monumentale bomen), Eik (eikengaard),
Haagbeuk (haag).

* deze soortkeuze is een voorbeeld van de mogelijk te gebruiken streekeigen beplantingen en is niet
geheeldekkend. Het is mogelijk om andere streekeigen beplantingen toe te voegen indien deze voldoen aan

het gewenste karakter.

Ru berk o ) Meidoorn

4

ONTWERPRICHTLIJNEN BlJ FUNCTIEVERANDERING VAN HET AGRARISCHE ERF

bestaand erf
|
|
|
|
|
|
|
|
1

|
functieverandering
hergebruik voormalige stal
|
|

A 4
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5.2.1 Het heideontgin ningen landschap ONTWERPRICHTLIJNEN BIJ UITBREIDING VAN HET AGRARISCHE ERF

1. Openheid
Behouden/versterken van de openheid. bestaand erf

PR

2. Aan het lint gelegen erven: transparantie
Aanplant van gebiedseigen beplanting dient op minimaal één zijde van het kavel
plaats te vinden door middel van transparante beplantingen. Door het toevoegen van
transparante beplantingen blijft er zicht op het achterliggende open landschap.

3. Diep op het perceel gelegen erven: variatie in beslotenheid
De erven zijn beeldbepalend. Dit verstoort de openheid. Een enkele bomenrij is
niet voldoende om de betekenis van het erf in het open landschap te verminderen.

I
uitbreiding
toevoeging van een nieuwe (grote) stal

Aanplant van een bomengroep/bosperceel is dan ook het uitgangspunt. Hierdoor M :
krijgt het erf een achtergrond en ligt het niet kaal in het landschap. v
4, Afstand erven onderling

Variérende onderlinge afstanden. Tussen de erven dient minimaal één perceel
onbebouwd blijven. Bij voorkeur hebben de erven een minimale afstand van 100m.

5. Ontwikkelingsrichting erf
Variérend. Erven die in bebouwingslint gelegen zijn met name in de diepte (lengte).
Op het perceel gelegen erven hebben een vrije ontwikkelingsrichting.

6. Kavelvorm
Blokvormige kavelvorm respecteren.

7. Bouwrichting
Variérend. Erven gelegen aan bebouwingslinten dienen de gebouwen te oriénteren
op de diepte (versterken lengterichting van het erf). Verder vrijbijvend.

8. Erfbeplanting
Minimaal één zijde van het bouwblok dient aangeplant te worden met gebiedseigen
beplanting (transparante rand of bosperceel;zie nevenstaande schets).

9. Beplantingssoorten®

Beplantingen voor de bedrijfskavel, bijvoorbeeld:

Eik, Ruwe berk, Meidoorn, Zwarte els, Boswilg.

Beplantingen voor de woonzone, bijvoorbeeld:

Kastanje(monumentale bomen), Eik (eikengaard), Fruitbomen.

* deze soortkeuze is een voorbeeld van de mogelijk te gebruiken streekeigen beplantingen en is niet
geheeldekkend. Het is mogelijk om andere streekeigen beplantingen toe te voegen indien deze voldoen aan

het gewenste karakter.
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5.2.2 Het heideo ntgin ni ngen landscha P ONTWERPRICHTLIJNEN BIJ FUNCTIEVERANDERING VAN HET AGRARISCHE ERF

1. Aan het lint gelegen erven: transparantie
Aanplant van gebiedseigen beplanting dient op minimaal één zijde van de kavel bestaand erf
plaatstevindendoormiddel van transparante beplantingen. Door het toevoegenvan
transparante beplantingen blijft er zicht op het achterliggende open landschap.

2, Diep op het perceel gelegen erven: variatie in beslotenheid
Aanplant van een bomengroep/bosperceel is het uitgangspunt. Hierdoor krijgt het
erf een achtergrond en ligt het niet kaal in het landschap.

functieverandering
sloop en bouw van een nieuw woongebouw en bijgebouw

3. Erfbeplanting
Bij functieverandering dient de vrijkomende ruimte geschikt gemaakt te worden .
|

voor aanplant van opgaand groen, ten behoeve van de inpassing van het erf. Bij M :
voorkeur vormgeven als bosperceel (als achtergrond van het erf) of transparante v

beplanting (voor aan het lint gelegen erven).

4, Beplantingssoorten®

Beplantingen voor de bedrijfskavel, bijvoorbeeld:

Eik, Ruwe berk, Meidoorn, Zwarte els, Boswilg.

Beplantingen voor de woonzone, bijvoorbeeld:
Kastanje(monumentale bomen), Eik (eikengaard), Fruitbomen.

* deze soortkeuze is een voorbeeld van de mogelijk te gebruiken streekeigen beplantingen en is niet
geheeldekkend. Het is mogelijk om andere streekeigen beplantingen toe te voegen indien deze voldoen aan
het gewenste karakter.

Meidoorn
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5.3.1 Het voormalige boslandschap ONTWERPRICHTLIJNEN BIJ UITBREIDING VAN HET AGRARISCHE ERF

1. Kleinschaligheid
Versterken van de kleinschaligheid van het gebied. Inzetten op variatie in '
open- en beslotenheid door middel van bospercelen, transparante- en dichte
randbeplantingen. Het erf dient aansluiting/contact te zoeken met (resterende)
landschapselementen, zoals houtwallen/-singels en bospercelen.

2. Afstand erven onderling
Variérende onderlinge afstanden. Er gelden geen aanbevolen onderlinge afstanden
voor de erven.

3. Ontwikkelingsrichting erf
Variérend.

>

| bestaand erf
4, Kavelvorm .

Grillige kavelvorm respecteren. !
1
. . }
5. Bouwrichting uitbreiding
Variérend. toevoeging van een nieuwe (grote) stal en silo’s

6. Erfbeplanting

Bij uitbreidingen van het boerenerf dient een bosperceel en/of houtwal/-singel
gerealiseerd te worden. De bebouwing is visueel minder dominant en de uitbreiding
draagt bij aan het versterken/herstellen van een landschappelijk raamwerk (van
bospercelen en houtwallen/-singels). Hiermee wordt de kleinschaligheid van het
gebied versterkt en meer samenhang gecreéerd.

7. Beplantingssoorten*

Beplantingen voor de bedrijfskavel, bijvoorbeeld:

Eik, Ruwe berk, Meidoorn, Lijsterbes, Hazelaar.

Beplantingen voor de woonzone, bijvoorbeeld:

Kastanje, Linde, Notenboom (monumentale bomen), Eik (eikengaard), Haagbeuk.

* deze soortkeuze is een voorbeeld van de mogelijk te gebruiken streekeigen beplantingen en is niet

geheeldekkend. Het is mogelijk om andere streekeigen beplantingen toe te voegen indien deze voldoen aan

het gewenste karakter.
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5.3.2 Het voormal ig e boslandscha P ONTWERPRICHTLIJNEN BlJ FUNCTIEVERANDERING VAN HET AGRARISCHE ERF

1. Verbinding erf met landschapselementen
Het erf dient aansluiting/contact te zoeken met (resterende) landschapselementen,
zoals houtwallen/-singels en bospercelen.

2, Erfbeplanting

Bij functieverandering dient de vrijkomende ruimte geschikt gemaakt te worden
voor aanplant van opgaand groen, om het erf aan te sluiten op (of contact maken
met) landschapselementen. Bij voorkeur vormgeven als bosperceel, eikengaard of
houtwal/-singels.

3. Beplantingssoorten®

Beplantingen voor de bedrijfskavel, bijvoorbeeld:
Eik, Ruwe berk, Meidoorn, Lijsterbes, Hazelaar. 5
Beplantingen voor de woonzone, bijvoorbeeld: : bestaand erf

Kastanje, Linde, Notenboom (monumentale bomen), Eik (eikengaard), Haagbeuk. .
|
|
functieverandering
hergebruik voormalige stal

v

* deze soortkeuze is een voorbeeld van de mogelijk te gebruiken streekeigen beplantingen en is niet
geheeldekkend. Het is mogelijk om andere streekeigen beplantingen toe te voegen indien deze voldoen aan

het gewenste karakter.

Ruw berk ) . Meidoorn
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5.4.1 Het kam pen landscha [  ONTWERPRICHTLIJNEN BlJ UITBREIDING VAN HET AGRARISCHE ERF

1. Beslotenheid van het erf

Behoud en versterking van de kleinschalige openheid van de percelen. Inzetten op
variatie van transparante en dichte randbeplantingen. Het erf dient weer gekoppeld
te zijn aan een landschappelijke structuur en niet kaal in het landschap te liggen.
bestaand erf
2. Afstand erven onderling |
Variérend. Er is weinig dreiging van dichte bebouwingslinten. Uitgangspunt is :
een minimale onderlinge afstand van 100 meter en minimaal één tussen de erven :
gelegen perceel onbebouwd laten. '

. . . . uitbreiding
3. Ontwikkelingsrichting erf toevoeging van een nieuwe (grote) stal + sleufsilo’s
Variérend. Op de eng gelegen erven hebben een vrije ontwikkelingsrichting. Erven < |
die aan doorgaande wegen gelegen zijn over de breedte. Indien niet mogelijk, v

vanwege de onderlinge afstand, is ontwikkeling in de diepte (lengte) toegestaan.

4, Kavelvorm
Grillige kavelvorm respecteren/versterken.

5. Bouwrichting
Variérend.

6. Erfbeplanting

Minimaal één zijde van het bouwblok dient aangeplant te worden met gebiedseigen
beplanting. Deze zijde dient te bestaan uit dichte- of transparante randbeplanting
(bijvoorbeeld een houtwal/-singel of bomenrij).

7. Beplantingssoorten®

Beplanting van de bedrijfskavel, bijvoorbeeld:

Eik, Ruwe berk, Meidoorn, Lijsterbes, Hazelaar.

Beplantingen voor de woonzone, bijvoorbeeld:

Kastanje, Linde, Notenboom (monumentale bomen), Eik (eikengaard), Haagbeuk.

* deze soortkeuze is een voorbeeld van de mogelijk te gebruiken streekeigen beplantingen en is niet

geheeldekkend. Het is mogelijk om andere streekeigen beplantingen toe te voegen indien deze voldoen aan

het gewenste karakter.
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5.4.2 Het kam pen landscha [  ONTWERPRICHTLIINEN BlJ FUNCTIEVERANDERING VAN HET AGRARISCHE ERF

1. Koppeling van het erf aan een landschappelijke structuur

Het erf dient weer gekoppeld te zijn aan een landschappelijke structuur en niet kaal
in het landschap te liggen. Dit kan een groen omzoomde rand (bomenlaan) van de
es zijn of een houtwal/-singel.

bestaand erf
2, Erfbeplanting |
Bij functieverandering dient de vrijkomende ruimte geschikt gemaakt te worden :
voor aanplant van opgaand groen, ten behoeve van de inpassing van het erf. Bij .
voorkeur vormgeven als houtwal/-singel of eikengaard. :

functieverandering

3. Beplantingssoorten® toevoeging van een nieuw gebouw
Beplanting van de bedrijfskavel, bijvoorbeeld: < |
Eik, Ruwe berk, Meidoorn, Lijsterbes, Hazelaar. v

Beplantingen voor de woonzone, bijvoorbeeld:

Kastanje, Linde, Notenboom (monumentale bomen), Eik (eikengaard), Haagbeuk.

* deze soortkeuze is een voorbeeld van de mogelijk te gebruiken streekeigen beplantingen en is niet
geheeldekkend. Het is mogelijk om andere streekeigen beplantingen toe te voegen indien deze voldoen aan

het gewenste karakter.

Ru berk o ) Meidoorn
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5.5.1 Het broekontginningenlandschap_Komkleigebied ONTWERPRICHTLIJNEN BlJ UITBREIDING VAN HET AGRARISCHE ERF

1. Transparantie van het erf

Half-open landschap. Openheid van de weilanden worden opgedeeld door
bomenlanen, bomenrijen en knotbomen. Er komen weinig tot geen dichte
beplantingen voor. De erfscheidingen dienen dan ook transparant vormgegeven
te worden, door bijvoorbeeld een bomenrij als erfscheiding. Hierdoor neemt de
betekenis van de bebouwing af en reageert het erf op het half-open landschap.

bestaand erf

2. Afstand erven onderling
De onderlinge afstand kan sterk variéren. Uitgangspunt is een minimale onderlinge
afstand van 100 meter.

|
uitbreiding
toevoeging van een nieuwe (grote) stal + sleufsilo’s
3. Ontwikkelingsrichting erf

Variérend.

4. Kavelvorm
Zowel blokvormig als rechthoekig.

5. Bouwrichting
De bouwrichting staat haaks op de weg, parallel aan de richting van het perceel.

6. Erfbeplanting

Het erf dient aan minimaal één zijde van het bouwblok aangeplant te worden met
gebiedseigenbeplanting.Dezezijdedientte bestaanuittransparanterandbeplanting
(bijvoorbeeld een bomenrij of bomensingel).

7. Beplantingssoorten®

Beplanting voor de bedrijfskavel:

Es, Zwarte els, Boswilg, Populier, Knotwilg.

Beplantingen voor de woonzone:

Kastanje (monumentale bomen), Eik (eikengaard), Haagbeuk (haag), Liguster,
Meidoorn (haag), Fruitbomen.

* deze soortkeuze is een voorbeeld van de mogelijk te gebruiken streekeigen beplantingen en is niet

geheeldekkend. Het is mogelijk om andere streekeigen beplantingen toe te voegen indien deze voldoen aan
het gewenste karakter.
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5.5.2 Het broekontginningenlandschap_Komkleigebied ONTWERPRICHTLIJNEN BIJ FUNCTIEVERANDERING VAN HET AGRARISCHE ERF

1. Ontwikkelingsrichting erf

Bij nieuwbouw is het uitgangspunt dat de bouwrichting haaks op de weg
staat, parallel aan de richting van het perceel. Hierdoor wordt het zicht op het
achterliggende landschap vergroot en de verkavelingsrichting versterkt.

bestaand erf
2. Erfbeplanting

Bijfunctieverandering dient de vrijkomende ruimte geschikt gemaakt te worden voor
aanplant van opgaand groen, ten behoeve van de inpassing van het erf. Elementen
als een (hoogstam) boomgaard kunnen het karkater van het gebied versterken.

functieverandering

3. Beplantingssoorten® sloop en bouw van een nieuw gebouw
Beplanting voor de bedrijfskavel:

Es, Zwarte els, Boswilg, Populier, Knotwilg.

Beplantingen voor de woonzone:
Kastanje (monumentale bomen), Eik (eikengaard), Haagbeuk (haag), Liguster,
Meidoorn (haag), Fruitbomen.

* deze soortkeuze is een voorbeeld van de mogelijk te gebruiken streekeigen beplantingen en is niet
geheeldekkend. Het is mogelijk om andere streekeigen beplantingen toe te voegen indien deze voldoen aan
het gewenste karakter.

Meidoorn EIs .
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5.6.1 Het broekontginningenlandschap_lJsselvallei ONTWERPRICHTLIJNEN BIJ UITBREIDING VAN HET AGRARISCHE ERF

1. Transparantie van het erf A
Behoud en versterking van de openheid. De erfscheidingen dienen transparant
vormgegeven te worden, door bijvoorbeeld een bomenrij als erfscheiding. Hierdoor
neemt de betekenis van de bebouwing af en reageert het erf op de openheid van
het landschap.

bestaand erf

|
2. Afstand erven onderling :
De onderlinge afstand is vrij groot. Geen gevaar dat er dichte bebouwingslinten :
ontstaan. Uitgangspunt is een minimale onderlinge afstand van 100 meter. '

. . . . uitbreiding
3. Ontwikkelingsrichting erf toevoeging van nieuwe (grote) stallen + sleufsilo’s
Variérend. I
v
4, Kavelvorm
Variérend.

veeng T nng "1 1222220

6. Erfbeplanting

Het erf dient aan minimaal één zijde van het bouwblok aangeplant te worden met
gebiedseigenbeplanting.Dezezijdedientte bestaanuittransparanterandbeplanting
(bijvoorbeeld een bomenrij of bomensingel).

7. Beplantingssoorten®

Beplanting voor de bedrijfskavel, bijvoorbeeld:

Es, Zwarte els, Boswilg, Populier, Knotwilg.

Beplantingen voor de woonzone, bijvoorbeeld:

Kastanje (monumentale bomen), Eik (eikengaard), Haagbeuk (haag), Liguster,
Meidoorn (haag), Fruitbomen.

* deze soortkeuze is een voorbeeld van de mogelijk te gebruiken streekeigen beplantingen en is niet

geheeldekkend. Het is mogelijk om andere streekeigen beplantingen toe te voegen indien deze voldoen aan
het gewenste karakter.
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5.6.2 Het broekontginningenlandschap_lJsselvallei ONTWERPRICHTLIJNEN BIJ FUNCTIEVERANDERING VAN HET AGRARISCHE ERF

1. Uitstraling van het erf A
De vrijgekomen grond kan gebruikt worden voor (hoogstam) boomgaarden.
Hiermee wordt het natte karakter van de omgeving benadrukt. Dit element kan
tevens meer eenheid brengen in de uitstraling van de veschillende erven.

bestaand erf
2. Erfbeplanting

Bijfunctieverandering dient de vrijkomende ruimte geschikt gemaakt te worden voor
aanplant van opgaand groen, ten behoeve van de inpassing van het erf. Elementen

|
l
1
als een (hoogstam) boomgaard kunnen het karkater van het gebied versterken. :

. functieverandering
3. Beplantingssoorten® sloop en bouw van nieuwe woongebouwen
Beplanting voor de bedrijfskavel, bijvoorbeeld:
Es, Zwarte els, Boswilg, Populier, Knotwilg.

Beplantingen voor de woonzone, bijvoorbeeld:

v

Kastanje (monumentale bomen), Eik (eikengaard), Haagbeuk (haag), Liguster,
Meidoorn (haag), Fruitbomen.

L

* deze soortkeuze is een voorbeeld van de mogelijk te gebruiken streekeigen beplantingen en is niet
geheeldekkend. Het is mogelijk om andere streekeigen beplantingen toe te voegen indien deze voldoen aan
het gewenste karakter.

-
d
A}
A

:
-4
Y

Meidoorn
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5.7.1 Het broekontginningenlandschap_Strokenverkaveling ~ ONTWERPRICHTLIJNEN B1J UITBREIDING VAN HET AGRARISCHE ERF

1. Half-open landschap
Versterken van de kleinschaligheid van het gebied door toevoeging van e
karakteristieke beplantingen, zoals houtsingels en meidoornhagen.
2. Afstand erven onderling _bestaanderf
De onderlinge afstand is vrij groot. Geen gevaar dat er dichte bebouwingslinten }
ontstaan. Uitgangspunt is een minimale onderlinge afstand van 100 meter. :

1
3. Ontwikkelingsrichting erf :
Uitgangspunt is een otnwikkelingsrichting in de diepte. uitbreiding

toevoeging van een nieuwe (grote) stal + sleufsilo’s
4. Kavelvorm » I
g v

Strokenverkaveling (rechthoekig).

5. Bouwrichting
In de lengte (diepte), haaks op de weg.

6. Erfbeplanting

Het erf dient aan beide zijden van het bouwblok aangeplant te worden met
gebiedseigen beplanting. Deze zijden dienen te bestaan uit meidoornhagen of
houtsingels (karakterstieke randbeplanting).

7. Beplantingssoorten®

Beplanting voor de bedrijfskavel, bijvoorbeeld:

Es, Zwarte els, Boswilg, Populier, Knotwilg.

Beplantingen voor de woonzone, bijvoorbeeld:

Kastanje (monumentale bomen), Eik (eikengaard), Haagbeuk (haag), Liguster,
Meidoorn (haag), Fruitbomen.

* deze soortkeuze is een voorbeeld van de mogelijk te gebruiken streekeigen beplantingen en is niet
geheeldekkend. Het is mogelijk om andere streekeigen beplantingen toe te voegen indien deze voldoen aan
het gewenste karakter.
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5.7.2 Het broekontginningenlandschap_Strokenverkaveling ~ ONTWERPRICHTLIJNEN BIJ FUNCTIEVERANDERING VAN HET AGRARISCHE ERF

1. Uitstraling van het erf
Devrijgekomen grond kan gebruikt worden voor het toevoegen van meidoornhagen. ez
Hiermee wordt de strokenverkaveling benadrukt en eenheid gecreéerd in de
uitstraling van de veschillende erven.
bestaand erf
2. Erfbeplanting S8 }
Bij functieverandering dient de vrijkomende ruimte geschikt gemaakt te worden !
voor aanplant van opgaand groen, ten behoeve van de inpassing van het erf. :
Elementen als een meidoornhagen kunnen het karkater van het gebied versterken. :
functieverandering
3. Beplantingssoorten® hergebruik voormalige stal
Beplanting voor de bedrijfskavel, bijvoorbeeld: . |
Es, Zwarte els, Boswilg, Populier, Knotwilg. Ly v

Beplantingen voor de woonzone, bijvoorbeeld:
Kastanje (monumentale bomen), Eik (eikengaard), Haagbeuk (haag), Liguster,
Meidoorn (haag), Fruitbomen.

L4 i

* deze soortkeuze is een voorbeeld van de mogelijk te gebruiken streekeigen beplantingen en is niet
geheeldekkend. Het is mogelijk om andere streekeigen beplantingen toe te voegen indien deze voldoen aan
het gewenste karakter.

Meidoorn EIs .
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SAMENVATTENDE MATRIX



DEELGEBIEDEN

INITIATIEF

UITBREIDING VAN HET
ERF

FUNCTIEVERANDERING

ENKDORPEN
LANDSCHAP

Ontwikkelingsrichting:
Variérend voor op de
eng gelegen erven.
Uitbreiding aan door-
gaande wegen gelegen
erven over de breedte.

Onderlinge afstand:
Minimaal 100 meter
tussen erven.
Kavelvorm:

Behoud (en versterken)
van grillige kavelvorm.

Bouwrichting:
Variérend.

Erfbeplanting:

Minimaal aan één zijde
van de bedrijfskavel
aanplant van
gebiedseigen beplanting.
Dichte randbeplanting.

Erf:

Behoud en versterking
van de openheid van
de engen, d.m.v. dichte
randbeplantingen op
het erf.

Erfbeplanting:
Vrijkomende ruimte
gebruiken voor
aanplant van groen,

ten behoeven van de
beslotenheid van het erf.
Bij voorkeur vormgeven
als bosperceel of
eikengaard.

HEIDE
ONTGINNINGEN
LANDSCHAP

Ontwikkelingsrichting:

VOORMALIGE
BOSLANDSCHAP

Ontwikkelingsrichting:

Variérend voor dieper op Variérend.

perceel gelegen erven.
Aan bebouwingslinten
in diepte.

Onderlinge afstand:
Minimaal één onbebouwd
perceel tussen de erven.
Kavelvorm:

Behoud (en versterken)
van blokverkaveling.

Bouwrichting:

Variérend. Erven aan
bebouwingslintin de
diepte. Verder vrijblijvend.
Erfbeplanting:

Minimaal aan

één zijde van de
bedrijfskavel aanplant
van gebiedseigen
beplanting. Transparante
vormgeving.

Erf:

Transparantie voor aan
het lint gelegen erven.
Variatie in beslotenheid
voor diep op het perceel
gelegen erven.

Erfbeplanting:
Vrijkomende ruimte
voor aanplant van
groen. Achtergrond
creéren door bijv.

een bosperceel of
transparante beplanting
(voor lintbebouwing).

Onderlinge afstand:
Geen minimale afstand.

Kavelvorm:
Behoud (en versterken)
van grillige kavelvorm.

Bouwrichting:
Variérend.

Erfbeplanting:
Realisatie van een
houtwal/-singel en/of
bosperceel. Herstellen
van landschappelijk
raamwerk.
Kleinschaligheid
versterken en meer
samenhang creéren.
Erf:

Aansluiting zoeken
met (resterende)
landschapselementen,
zoals houtwallen/-singels
en bospercelen.

Erfbeplanting:
Vrijkomende ruimte
gebruiken voor aanplant
van groen, om het

erf aan te sluiten op
landschapselementen.
Bij voorkeur vormgeven
als bosperceel, eiken-
gaard of houtwal/-singel.

KAMPEN
LANDSCHAP

Ontwikkelingsrichting:
Variérend voor op de
eng gelegen erven.
Uitbreiding aan door-
gaande wegen gelegen
erven over de breedte.

Onderlinge afstand:
Minimaal één onbebouwd
perceel tussen de erven.
Kavelvorm:

Behoud (en versterken)
van grillige kavelvorm.

Bouwrichting:
Variérend.

Erfbeplanting:

Minimaal aan één zijde
van de bedrijfskavel
aanplant van
gebiedseigen beplanting.
(bijvoorbeeld houtwal/-
singel of bomenrij).

Erf:

Erf koppelen aan een
landschappelijke
structuur en niet kaal
in het landschap laten
liggen.

Erfbeplanting:
Vrijkomende ruimte
gebruiken voor aanplant
van groen voor de
inpassing van het erf.

Bij voorkeur vormgeven
als houtwal/-singel of
eikengaard.

KOMKLEI
GEBIED

Ontwikkelingsrichting:
Variérend. Perceelsvorm
respecteren.

Onderlinge afstand:
Minimaal 100 meter
tussen erven.
Kavelvorm:

Behoud (versterken)van
blok- en rechthoekige
verkaveling.
Bouwrichting:

Haaks op de weg. Parallel
aan de perceelsrichting.

Erfbeplanting:
Minimaal aan

één zijde van de
bedrijfskavel aanplant
van gebiedseigen

IJSSELVALLEI

Ontwikkelingsrichting:
Variérend.

Onderlinge afstand:

Geen minimale afstand.

Kavelvorm:
Variérend.

Bouwrichting:
Variérend.

Erfbeplanting:
Minimaal aan

één zijde van de
bedrijfskavel aanplant
van gebiedseigen

STROKEN
VERKAVELING

Ontwikkelingsrichting:
In de diepte.

Onderlinge afstand:
Geen minimale afstand.

Kavelvorm:
Behoud (versterken)van
strokenverkaveling.

Bouwrichting:
In de lengte (diepte),
haaks op de weg.

Erfbeplanting:

Aan beide zijden van de
bedrijfskavel aanplant
van gebiedseigen
beplanting. .

beplanting. Transparante beplanting. Transparante Transparante vormgeving

vormgeving

(bijv. bomenrij of
bomensingel).

Erf:

Bouwrichting haaks op
de weg, parallel aan de
richting van het perceel.
Zicht op achterliggende
landschap vergroten.

Erfbeplanting:
Vrijkomende ruimte

gebruiken voor aanplant .gebruiken voor aanplant

van groen voor de
inpassing van het erf.
Gebiedskarakter
versterken door
bijvoorbeeld een
boomgaard.

vormgeving

(bijv. bomenrij of
bomensingel).

Erf

Benadrukken van het
natte karakter van het

bijvoorbeeld bomenrij,
bomensingel of
struweelrand.

Erf:
Strokenverkaveling
benadrukken, door

gebied door bijvoorbeeld bijvoorbeeld het

toevoegen (hoogstam)
boomgaarden.

Erfbeplanting:
Vrijkomende ruimte

van groen voor de
inpassing van het erf.
Gebiedskarakter
versterken door
bijvoorbeeld een
boomgaard.

toevoegen van
meidoornhagen.

Erfbeplanting:
Vrijkomende ruimte
gebruiken voor aanplant
van groen voor de
inpassing van het erf.
Gebiedskarakter
versterken door
bijvoorbeeld
meidoornhagen.
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Montferland
rond 2000

Historische context

Als we de ontstaangeschiedenis van de gemeente Montferland
bekijken, dan valt op dat twee landschappelijke processen in
grote mate de huidige verschijningsvorm van het landschap
hebben bepaald. Deze processen zijn, het ontstaan van de
Montferlandsche Berg en de werking van de rivieren de Oude
IJssel en de Rijn.

2.1 De Montferlandsche Berg

De door gletsjerijs opgestuwde berg is door de jaren heen zeer
robuust en standvastig gebleken. Als we de historische kaarten
van 1900 en 1960 bekijken, valt op dat de Montferlandsche Berg
met zijn opgaande groen, het Bergherbos, vrijwel onveranderd is
gebleven. Het bosgebied van de Montferlandsche Berg bestaat
uit droog wintereiken-beukenbos en berken-zomereikenbos.
Naast de hoeveelheid opgaand groen, kenmerkt het bos zich ook
doorlandschappelijke elementen als droge heide, bronnen, open
zandgebieden en leemkuilen. Door de jaren heen zijn echter de
meeste zandgebieden en heidegebieden dichtgegroeid.

De stuwwalflank

Op de flanken van de Montferlandsche Berg bevindt zich een
200-800 meter brede zone van akker- en graslanden.

Van oudsher vestigden de bewoners van het gebied zich op de
grens van droge en natte gronden. Op de droge hoger gelegen
gronden (de akkers), werden gewassen verbouwd en op de
nattere delen werd het vee gehouden. Deze akkercomplexen
zijn nog steeds sterk aanwezig. Door de jaren heen heeft zich
hier een eerdgrond gevormd (door het bemesten van de
grond) en kan het landschap nu beschouwd worden als een
enkdorpenlandschap.

.....

Montferland rond 1960
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Door de openheid van de flank is de bosrand goed zichtbaar en geeft deze
duidelijk de grens van het enkdorpenlandschap weer. De besloten openheid
(openheid van de flank, met het boslandschap als afgebakende rand) en het
glooiende reliéf van de akkers zijn typerende landschappelijke elementen
van het enkdorpenlandschap.

De ketting van de Montferlandsche Berg

De bebouwing heeft zich ontwikkeld op de scheidingslijn van droge en
natte gronden. De droge gronden betreffen hier de stuwwalflanken van de
Montferlandsche berg en de natte gronden zijn de komklei afzettingen van
de rivieren Oude lJssel en de Rijn. Opvallend is dat de bebouwing zich als
een ketting rondom de berg gewikkeld heeft. De kernen en buurtschappen
Stokkum, ‘s-Heerenberg, Lengel, Zeddam, Braamt, Kilder, Loerbeek en
Beek hebben zich allen rond de berg ontwikkeld op de grens van droge
en natte gronden (zie bijlage 5.2 reliéf en kernen). Tussen deze kernen en
buurtschappen heeft uitbreiding van bebouwing plaatsgevonden in de
vorm van lintbebouwing rondom de berg.

De stuwwalflank was niet de enige geschikte locatie om te bewonen. De invloed
van de rivieren de Oude lssel en de Rijn hebben het landschap rondom de
Montferlandsche Berg verder vorm gegeven.

2.2 De Oude lJssel en de Rijn

Doordat het gletsjerijs de grond opstuwde waardoor de Montferbergsche
Berg ontstond, was de Rijn gedwongen om zijn loop richting het noorden, af
te buigen naar het westen. Rondom de stuwwal was het verloop van het reliéf
niet meer zo groot waardoor de rivieren zich breed door het gebied gingen
vlechten. Doordat zand uit de rivierbedding verstoof, ontstonden rivierduinen
van grof zand in het landschap ten oosten van de Montferlandsche Berg. In
de broekgebieden, de zeer natte terreinen tussen de stuwwal en de Oude
IJssel, is door beken een kleiige laag afgezet. Deze gronden waren te nat om
te bewonen. Echter, op enkele plekken waren de rivierduinen hoog genoeg
waardoor hier geen klei werd afgezet en bewoning mogelijk was. Dit is te zien
aan de opvallende positie van Azewijn, temidden van het broekgebied.

De broeklanden zijn de gebieden van de elzensingels, en onder iets minder
natte omstandigheden de meidoornheggen. Door de jaren heen zijn door
ruilverkavelingen veel van deze singels verloren gegaan (bijvoorbeeld in het
VinkwijkscheBroek). Verspreidtinde weilanden staannoglosselandschappelijke
elementen, als solitaire bomen en struweelranden, die een vleugje van het oude
landschap laten zien. De strookvormige verkaveling is echter nog wel duidelijk
aanwezig. Ten westen van ‘s Heerenberg, in de Plantage, is nog een klein deel
van het oude landschap intact gebleven.

Glooiende stuwwalflank in gebruik genomen als akkerland
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ngenlaan benadrukt het n

De kern Didam is gelegen op een oude dekzandrug (gevolg van
zandverstuivingen).Ditboodtgunstige omstandighedenvoor nederzettingen.
Rondom de kern Didam bevonden zich vele kleinschalige essen, die
tegenwoordig volledig bebouwd zijn geraakt. Rondom de huidge bebouwde
kom van Didam is deze kleinschaligheid nog terug te vinden. De rondom
Didam gelegen buurtschappen, Loil en Nieuw-Dijk vormen de overgang van
de dekzandrug naar het half-open landschap van de broekontginningen. Hier
vindt men vooral aan linten gelegen erven en een rationele verkaveling van
de gronden. Aan de noordkant en de westkant van Didam bevindt zich een
komgebied met kleiafzettingen van de Rijn en de IJssel. Dit gebied heeft al
vanaf 1900 zijn karakteristieke strookvormige ver-kaveling. Het is een zeer nat
gebied, wat nog eens geaccentueerd wordt door aanplant van wilgenlanen.

Tussen Didam en de stuwwal (Montferlandsche Berg) ligt een kwelwaterzone.

Hier komt kwelwater uit de Montferlandsche Berg naar boven. Dit resulteerde
in een zeer open heide landschap. Tevens bevondt zich hier een uiterst
bosrijk gebied, die het landgoed ‘De Bijvanck’ en het bos van het landgoed
‘Het Stille Wald’ (gelegen in Doetinchem) met elkaar verbond. Dit is goed
te zien op de historische kaart van 1900 (zie pagina 9), waar tussen Didam
en de Montferlandsche Berg nog grote hoeveelheden opgaand groen en
heide aanwezig was. Het Beeksche broek, dat honderd jaar geleden nog
voornamelijk uit heide bestond en het boslandschap, heeft een complete
metamorfose ondergaan. Tegenwoordig is er sprake van intensieve agrarische
activiteiten in een meer reliéf- en boomrijk landschap. Het gebied wordt
hoofzakelijk gekenmerkt door ongelijkvormige, rechthoekige kavels met een
verscheidenheid aan erfafscheidingen, zoals: heggen, elzensingels, solitaire
bomen, coniferenhagen en metalen hekwerken.

% . i" SR ) b .‘

atte karakter van het gebied
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GROENSTRUCTUREN
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WATERSTRUCTUR
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GRONDGEBRUIK
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KERNEN (+RELIEF)
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BEBOUWINGSPATRONEN
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Zwolle, 27 juni 2014
Henk Hunneman

Nieuwbouw productiebedrijf Van Heek en bijpassende terreininrichting

Aanleiding
Vitens is voornemens om een nieuwe productielocatie te bouwen ter vervanging van het

bestaande, verouderde pompgebouw en KZD-installatie. Hiermee wil Vitens de
drinkwatervoorziening voor een belangrijk deel van de Achterhoek voor de lange termijn
veiligstellen (groot maatschappelijk belang). Door Rooding Architecten is een duurzaam gebouw
ontworpen (bijvoorbeeld gebruik van FSC-gecertificeerd hout) met extra aandacht voor de
landschappelijke inpassing, vanwege de ligging in een natuurgebied. Deze notitie beschrijft de
voorgenomen ingreep en laat zien hoe Vitens tegelijkertijd met de nieuwbouw het waterwingebied
een kwaliteitsimpuls wil geven om het gebouw goed in de omgeving in te passen. Hiermee beoogt
het bedrijf te voldoen aan de compensatieverplichtingen vanuit het EHS beleid, het toekomstig
beleid voor het Gelders Natuurnetwerk (GNN) en de Boswet. Het document betreft een aanvulling
op het uitgevoerde natuuronderzoek (Voerman, 2011) en het eerder opgestelde inrichtingsvoorstel
(Voerman & Schroder, 2014).

De ingreep
Het nieuwe gebouw wordt gebouwd aan de Oude Eltenseweg (de plaats van de voormalige KZD-

installatie). De nieuwbouw vervangt het bestaande pompgebouw aan de Dassenboomse Allee. De
bebouwing vindt plaats in een open gedeelte van het bos, grotendeels binnen het bestaande
bouwblok uit het bestemmingsplan buitengebied van de gemeente Montferland.

De voorgenomen werkzaamheden bestaan uit:
- Bouw productiebedrijf (PB) met spoelwaterbehandelingsinstallatie
- Sloop huidige PS en KZD-installatie
- Dempen enkele bezinkvijvers
- Aanleggen/verleggen kabels en leidingen

De werkzaamheden zullen in het najaar van 2014 worden opgestart (onder voorbehoud van
vergunningverlening) en de verwachte oplevering is in december 2015. Hierbij worden de
volgende uitgangspunten gehanteerd (grotendeels overeenkomstig de gedragscode Flora en
Faunawet voor drinkwaterbedrijven , KWR 08.090 d.d. dec 2008):
- Een zo natuurlijk mogelijke inrichting, passend bij het huidige landschap;
- Een zo gunstig mogelijke periode van uitvoeren (buiten belangrijke voortplantings- en
overwinteringsperiodes);
- Optimaal rekening houden met beschermde natuur en indien nodig het treffen van
voorzorgsmaatregelen;
- Een zo kort mogelijke doorlooptijd van de werkzaamheden;
- Een zo beperkt mogelijk ruimtegebruik (werkterrein);
- Een milieuvriendelijke wijze van uitvoeren met zo weinig mogelijk (geluids)overlast en
(transport)bewegingen;
- Het zoveel mogelijk gebruik maken van bestaande wegen en paden (voor kabels en
leidingen).

De overstap naar de nieuwe productielocatie gaat gepaard met een lichte toename in bebouwd
oppervlak van 1280 m2, waarvan een deel (oppervlak reservoirs) weer zal worden aangeaard en
begroeid kan raken met een natuurlijke vegetatie (geen verhard oppervlak).

Onderdeel Locatie Opperviak (in m2)
Qude pompgebouw 0660

Oude KZD-installatie Oude Eltenseweg 0430

Reservoir Galgenberg Galgenberg 0600

Totaal oud 1790 -

Totaal nieuw Oude Eltenseweg 3070

Netto toename QOude Eltenseweg 1280

Beschrijving van de planlocatie
De planlocatie ligt op de flank van de stuwwal, ten westen van Zeddam. De precieze locatie van
het nieuwe gebouw ligt in een inham van het Bergherbos op de overgang naar de extensief




beheerde weiden langs de Beekse weg (N335). De omgeving bestaat uit bos (zowel loof-,
naaldhout als gemengd bos). Een deel van deze bossen heeft nog een bosbouwkundig karakter
(accent op productie), een ander deel heeft een grotere ecologische betekenis. De directe
omgeving van het plangebied bestaat uit gemengd bos met een relatief groot aandeel naaldhout
(Douglas en Lariks). In de loop van de tijd is wel enige verloofing opgetreden, waardoor nu ook
mengsoorten als Ruwe Berk, Zomereik en Beuk aanwezig zijn. In de huidige situatie zijn de
overgangen tussen het aanwezige bos en open gebied vrij abrupt. Tevens is sprake van enige
verruiging en verbossing van het open gebied door spontane opslag. Om verdere verrommeling
tegen te gaan en een bijdrage te leveren aan de provinciale natuurdoelen wil Vitens een aantal
inrichtings- en beheermaatregelen nemen om de wezenlijke waarden en kenmerken van het
gebied te versterken.

Beschermingsstatus natuurgebied

Het natuurbeleid in Nederland gaat uit van gebieds- en scortbescherming. De planlocatie ligt
binnen de Ecologische Hoofdstructuur (Nationaal Netwerk Natuur). De dichtstbijzijnde Natura
2000-gebieden zijn de Gelderse Poort {op ruim 7 km ten W) en Uiterwaarden van de IJssel {14 km
ten NW). De effecten op soorten, die krachtens de Flora- en Faunawet zijn beschermd, worden in
een aparte notitie in beeld gebracht (Hunneman, 2012).

Relevante wet- en regelgeving

a. Natuur, landschap en ruimtelijke kwaliteit

De Ecologische Hoofdstructuur (EHS) is een netwerk van met elkaar verbonden natuurgebieden
om de migratie te bevorderen, zodat populaties van soorten duurzaam in stand kunnen worden
gehouden. De EHS is opgebouwd uit EHS-natuur, EHS-verweving en ecologische verbindingszones.
De EHS-natuur bestaat uit kerngebieden waar het primaat op natuur ligt, zoals in het Bergherbos.
In EHS-verwevingsgebieden geldt vaak een dubbelfunctie met naast natuur ook een agrarisch
gebruik. Hierbij kan het gaan om weidevogelgebieden of extensief beheerde landbouwgronden met
waardevolle landschapselementen (bijvoorbeeld houtwallen, akkerranden of natuurvriendelijke
oevers). De ecologische verbindingszones hebben als doel om versnippering tegen te gaan en
migratie tussen gebieden te bevorderen.

Binnen de EHS geldt conform de Nota Ruimte de “nee, tenzij”-benadering. Dit houdt in dat
ontwikkelingen niet mogelijk zijn als daarmee de wezenlijke waarden en kenmerken van het
gebied significant worden aangetast, tenzij er geen reéle alternatieven zijn en er sprake is van
redenen van groot openbaar belang.

Voor de gehele EHS wordt de landschappelijke verwevenheid van natuur, bos en cultuurgronden
met landschapselementen als wezenlijk kenmerk gezien. Het gaat hierbij om de bij het gebied
behorende natuurdoelen en —kwaliteit, geomorfologische en aardkundige waarden en processen,
de waterhuishouding, de kwaliteit van bodem, water en lucht, rust, stilte, donkerte en openheid,
de landschapsstructuur en belevingswaarde.

In Oost-Gelderland zijn de volgende wezenlijke waarden en kenmerken voor de EHS (inclusief
verbindingszones) van toepassing:

- De beken met hun landschappelijke, ecologische en hydrologische samenhang met hun
omgeving. In het bijzonder: Lindense laak en Heksenlaak in de Graafschap, de
Winterswijkse beken en de beken op de rand van het Oost-Nederlands plateau.

- De samenhang en verbindingen tussen de grote Oost-Gelderse natuurkernen via kleinere
rivieren en beken en de daaraan gekoppelde ecologische verbindingszones: Dortherbeek,
Buursebeek, Berkel, Groenlose Slinge, Veengoot, Baakse beek, Boven
Slinge/Bielheimerbeek en Qude IJssel,

- De verbinding tussen de restanten van (natte) heideterreinen, heischrale terreinen en
blauwgraslanden binnen de Graafschap (met bijvoorbeeld Groote veld en Beekvliet) en
Winterswijk (met bijvoorbeeld Wooldse veen en Korenburgerveen) door het middengebied
van de Achterhoek (met Lievelderveld, Koolmansdijk, Nijkampsheide en Konijnendijk).

- Het vanuit ecologisch opzicht samenhangend geheel van landgoederen, natuurgebieden,
bossen, beken en landschapselementen in het kleinschalige agrarisch cultuurlandschap
waarvan soorten als das, amfibieén en vleermuizen afhankelijk zijn.

De nieuwe omgevingsvisie van provincie Gelderland (definitieve vaststelling van PS in oktober
2014) vraagt initiatiefnemers om bij ruimtelijke ingrepen rekening te houden met de ruimtelijke
kwaliteit van de betreffende regio. De provincie en haar partners hebben de ambitie om een match



te maken tussen de kwaliteiten van het betreffende initiatief en de kwaliteiten van de plek of het
gebied. Op die manier kan een kwalitatief hoogwaardige en gezonde leefomgeving voor mens,
plant en dier worden gegarandeerd. Ontwikkelingen binnen het Gelders Natuurnetwerk zijn
beperkt mogelijk. Per saldo moet elke ontwikkeling een verbetering van de kernkwaliteiten in het
Gelders Natuurnetwerk opleveren. In dat saldo zijn vergroting van de opperviakte natuur en
versterking van de ecologische samenhang belangrijke randvoorwaarden. De provincie stelt bij een
aantasting van de kernkwaliteiten steeds de voorwaarde dat er een compensatieplan gemaakt
wordt waarbij de bestaande natuurwaarden worden versterkt. De initiatiefnemer is
verantwoordelijk voor de compensatie.

Het moment van het verlenen van de Omgevingsvergunning voor bovengenoemde ingreep valt
samen met de overgang van EHS- naar GNN-beleid. Begin oktober stellen Provinciale Staten van
provincie Gelderland de nieuwe Omgevingsvisie en de Omgevingsverordening (2014) naar
verwachting vast. Dit hoeft geen probleem te zijn, aangezien de hier voorgestelde compensatie in
lijn is met beide vormen van beleid.

b. Boswet

De Boswet beoogt aantasting van het areaal en de kwaliteit van het aanwezige bos te voorkomen.
De wet is van toepassing op alle bossen en houtopstanden groter dan 10 are of - in geval van
rijbeplantingen - meer dan twintig bomen die gelegen zijn buiten de zogenaamde ‘bebouwde kom
Boswet’. Na een velling van een houtopstand dient binnen 3 jaar herplant (op dezelfde locatie) of
compensatie (op een andere locatie) plaats te vinden. Een verzoek tot compensatie elders wordt
getoetst aan provinciale of lokale groenplannen, zoals het gebiedsplan natuur en landschap of een
landschapsontwikkelingsplan. De compensatie vindt plaats binnen de gemeente of een
aangrenzende gemeente en de verhouding is 1 op 1 (herplantplicht). Aangezien het plangebied
binnen de EHS ligt, gelden de compensatieverhoudingen uit zoals opgenomen in de geldende
Ruimtelijke Verordening Gelderland (art. 18.6; hierin wordt verwezen naar bijlage 3 bij de
verordening. Op moment dat de Omgevingsverordening van kracht is geldt art. 2.7.1.1 van deze
verordening.

De beoogde kwaliteitsimpuls

In lijn met de Gelderse omgevingsvisie en het natuurbeleid wil Vitens het terrein tegelijkertijd met
de nieuwbouw een kwaliteitsimpuls geven. De kwaliteitsimpuls heeft betrekking op versterking van
de kernkwaliteiten van het gebied (er wordt ingezet op natuurwaarden die hier van nature
thuishoren met voor het gebied kenmerkende flora en fauna). In onderstaand figuur zijn de
plannen op hoofdlijnen weergegeven voor een aantal deelgebieden met bijbehorende maatregelen.

Nieuwbouw drinkwaterproductiestation

Ontwikkeling van religfrijke droge heide en heischrale vegetaties
maatregelen: grotendeels verwljderen van opslag en plaggen van delen van de vegetatie

Aanleg reptielencarridor
maatregelen: sterke dunning bestaand bos

HE TN

Realisatie goed ontwikkelde zoom-mantelvegetatie
maatregelen: pleksgewijs struweel verwideren, inhammen kappen in de bestaande bosrand,
naaldbomen zagen en jaarlijks delen van de kruidenvegetatie in 2ansluiting op de besrand
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Nieuwbouw drinkwaterpreductiestation

Ontwikkeling van religfrijke droge heide en heischrale vegetaties
maatregelen: grotendeels verwjderen van opslag en plaggen van delen van de vegetatie

Aanleg reptielencorridor
maatregelen: sterke dunning bestaand bos

Realisatie goed ontwikkelde zoom-mantelvegetatie

maatregelen: pleksgewijs struweel verwideren, inhammen kappen in de bestaande bosrand,
naaldbomen zagen en jaarlijks delen van de kruidenvegetatie in aansluiting op de bosrand
laten staan

Omvorming gemengd bos naar loofoos
maatregel: zagen exoten

Handhaven opsiagbosje
maatregelen: periodieke dunning m.u.v. boswilg

Inrichting retentievijver
maalregelen: hakhoutbeheer ceverzone -

Realisatie raster &
maatregelen: aanleg electrische afrastering



Figuur 1: Inrichtingsvoorstel voor de directe omgeving van de nieuwbouw op
drinkwaterproductielocatie Van Heek te Zeddam.

Deelgebied A: Nieuwbouw drinkwaterproductiestation
- Gebruik van duurzame materialen
- Het aanaarden en natuurlijk laten begroeien van aanwezige reservoirs
- Toepassen van natuurlijke begroeiing i.p.v. aanleg perkjes en tuinen

Deelgebied B: Ontwikkeling van reliéfrijke droge heide en heischrale vegetaties
- Grotendeels verwijderen van opslag (Boswilg)
- Plaggen van delen van de vegetatie (rekening houdend met bestaand reliéf)
- Creéren van steilrandjes en kale bodem op overgang van infiltratievijvers naar omringende
vegetatie

Deelgebied C: Aanleg reptielencorridor
- Sterke dunning bestaand bos, ten gunste van de ontwikkeling van hei{(schrale) vegetatie

Deelgebied D: Realisatie goed ontwikkelde zoom-mantelvegetaties
- Pleksgewijs struweel verwijderen
- Inhammen kappen in bestaande bosrand (naaldbomen dunnen, als vorm van regulier
beheer en onderhoud)
- Delen van de kruidenvegetatie laten staan in aansluiting op de bosrand

Deelgebied E: Omvormen gemengd bos naar loofbos (termijn: 10 jaar)
- Selectief dunnen van naaldhout (Douglas en Larix)
- Vrijstellen van loofhout (Ruwe Berk, Zomereik en Beuk)
- Verwijderen van kiemende naaldbomen

Deelgebied F: Handhaven opslagbosje i.v.m. grote weerschijnviinder en amfibieén
- Periodieke dunning m.u.v. Boswilg in omgeving van retentievijver

Deelgebied G: Inrichting retentievijver
- Hakhoutbeheer oeverzone

Deelgebied H: Realisatie raster
- Aanleg afrastering om het gebied te kunnen beheren als begrazingseenheid

Bovenstaande maatregelen worden (vrijwel) allemaal op eigen terrein van Vitens uitgevoerd. Met
deze maatregelen krijgt het gebied een duidelijke kwaliteitsimpuls op landschapsschaal door het
versterken van de wezenlijke waarden en kenmerken van dit bijzondere gebied. Er wordt ingezet
op het realiseren van goed ontwikkelde zoom-mantelvegetaties in plaats van de huidige abrupte
overgangen. Deze overgangssituaties zijn vooral van betekenis voor insecten, kleine zoogdieren en
zangvogels. In de gebiedsdelen met lage begroeiing wordt gestreefd naar openheid en de
ontwikkeling van droge heide en heischrale vegetaties met veel (micro-)reliéf. Deze extensief
beheerde delen van het Bergherbos zijn belangrijk voor soortgroepen als vaatplanten, dagvlinders,
graafbijen, sprinkhanen, reptielen en broedvogels. Voorbeelden van soorten uit deze groepen zijn:



bruine kikker, boompieper, geelgors, roodborsttapuit, kleine vuurvlinder, zwartsprietdikkopje,
icarusblauwtje, zandhagedis, dwergviltkruid, grote bremraap, mannetjesereprijs, struikhei,
zandblauwtje en zilverhaver (zie voor een foto-impressie bijlage 2 uit Voerman & Schrder,
2014)).

Figuur 1 vormt de basis voor nadere uitwerking dat in nauw overleg met Natuurmonumenten
plaatsvindt. Het lonkende perspectief is een groot, aaneengesloten natuurgebied door de gebieden
van Vitens en Natuurmonumenten als een eenheid te beheren met fraaie gradiénten van het
gemengde bos naar de extensief begraasde WOG-weide grenzend aan de Beekse weg. Om de
uitvoering te borgen zal de inrichting verder worden uitgewerkt in een bestek/detailkaart en voor
het beheer/onderhoud zal een gezamenlijk beheerplan voor de komende tien jaar worden
opgesteld.

De plannen in relatie tot de Boswet
Om de hier gepresenteerde plannen mogelijk te maken zal op enkele plekken een beperkt areaal
bos of vrijstaande bomen moeten worden gekapt. Meer in detail gaat het om de volgende locaties:
- De directe omgeving van de voormalige KZD-installatie, waar de nieuwbouw plaatsvindt.
Het gaat hier om maximaal 500 m2 soortenarme en monotone opslag van naaldhout (in
hoofdzaak Grove den en enkele douglassparren, zomereiken en boswilgen);
- Het open gebied, m.n. ter plaatse van de voormalige infiltratievijvers direct achter de KZD-
installatie. Het gaat hier om maximaal 1 ha jonge, spontane opslag van voornamelijk
Boswilg.

De overige maatregelen vallen onder regulier beheer/onderhoud van het bestaande bos. Al met al
zal een totaal oppervlak van circa 1 ha te kappen bos moeten worden gecompenseerd. Het gaat
weliswaar om jonge, spontane opslag, maar de bomen zijn ouder dan 5 jaar en daarmee vallen ze
onder de Boswet (mond. med. Toezichthouder Boswet van provincie Gelderland, regio
Achterhoek). Vitens neemt de verplichting op zich om tot 100% fysieke compensatie over te gaan,
bij voorkeur op een geschikte locatie binnen de gemeente Montferland en in aansluiting op
bestaand bosgebied. Extra fysieke compensatie is niet nodig, omdat het te kappen bos een geringe
vervangingswaarde heeft en de compensatie deels in de vorm van natuur plaatsvindt.

Samenvattend oordeel

Vitens is voornemens om een nieuw productiebedrijf voor de drinkwatervoorziening te bouwen aan
de Oude Eltenseweg in de gemeente Montferland. De planlocatie ligt binnen de EHS of het Gelders
Natuurnetwerk en de ingreep brengt een lichte toename van bebouwd opperviak met zich mee.
Om die reden kiest het waterbedrijf voor een duurzaam ontwerp van het gebouw en een goede
landschappelijke inpassing. Gekoppeld aan de nieuwbouw krijgt het terrein een kwaliteitsimpuls,
waarmee het bedrijf invulling geeft aan de compensatieverplichtingen vanuit het EHS-beleid
respectievelijk het beleid voor GNN en Boswet. Deze kwaliteitsimpuls is gericht op het vergroten
van de oppervlakte natuur, het versterken van de aanwezige mozaiek van open en besloten delen
op de stuwwal van Zeddam en de (ecologische) samenhang daartussen. Specifiek voor het bos
wordt ingezet op de omvorming van jong en soortenarm naaldbos naar soortenrijk loofbos met
structuurvariatie (zowel horizontaal als verticaal). Voor de grazige vegetatie wordt ingezet op
behoud van de openheid, ruimte en het aanwezige reliéf. In de tussenliggende gebieden staat de
realisatie van gradiéntsituaties (goed ontwikkelde bosranden) voorop, die leefruimte bieden aan
een grote verscheidenheid aan soorten. Hiermee wordt de structuur van het gebied op
landschapsschaal verbeterd en de belevingswaarde vergoot in lijn met de provinciale ambities
t.a.v. het Gelders natuurnetwerk, zoals verwoord in de Omgevingsvisie/ Omgevingsverordening en
het Natuurbeheerplan. Per saldo betekent dit dat de ingreep geen significant negatieve effecten
met zich meebrengt, maar juist leidt tot een versterking van de kernkwaliteiten van het gebied.

Tijdens vooroverleg (d.d. 8 april 2014) met provincie Gelderland (bevoegd gezag inzake het EHS-
beleid, het beleid voor het Gelders Natuurnetwerk (GNN) en de Boswet) zijn de volgende
afspraken gemaakt:

- Vitens zal de voorgenomen inrichting van het terrein verder uitwerken in een
bestek/detailkaart, op basis waarvan na realisatie van de nieuwbouw tot uitvoering kan
worden overgegaan. Om het beheer en onderhoud te borgen zal samen met
Natuurmonumenten een beheerplan worden opgesteld voor de komende tien jaar;

- Vitens dient een verzoek in bij gemeente Montferland om de huidige bestemming van het
waterwingebied “agrarisch gebruik met waarden” om te zetten in “natuur”, met een extra
bepaling om te borgen dat de functie van het terrein t.b.v. de (toekomstige)
drinkwatervoorziening hier geen hinder van ondervindt (dit betekent dat bouwwerken



(putten, kabels, leidingen, etc.) en werkzaamheden, voor zover ze betrekking hebben op
de drinkwatervoorziening, ook in de toekomst mogelijk blijven). De natuurlijke inrichting is
met de bestemming 'natuur' ook planologisch verzekerd en bemesting bijvoorbeeld t.b.v.
agarisch gebruik is dan niet meer mogelijk. Dit onderdeel zal privaatrechtelijk (moeten)
worden vastgelegd direct bij het verlenen van de Omgevingsvergunning.

Vitens draagt zorg voor de fysieke boscompensatie (1:1), bij voorkeur in de gemeente

Montferland en in aansluiting op bestaand bos.

Met het aangaan van bovenstaande verplichtingen meent Vitens in aanmerking te komen voor de
benodigde vergunningen in relatie tot het EHS-beleid, het (toekomstige) beleid voor het Gelders

Natuurnetwerk (GNN) en de Boswet.



134. (Omrekeningsnormen)
134-a bss (Bruto standaard saldi),NGE (Nederlandse grootte-eenheden) en SO (standaardopbrengsten)
SGM (Standard gross margin for farm typology). dsu (Dutch size units) and SO (Siandard Quipui)

ECU/Euro per Ha NGE per ha SO per ha
bss 2002 bss 2004 nge 2002 nge 2004 so 2010
m.iv. Landbouwtelling 2005 2007 2005 2007 2010

Akkerbouw
Aardperen i 2540 . 1.79 2900
Aardappelen, consumptie, op zand-/veengrond vroeg en laat 2020 2050 1.44 1.44 4960
Aardappelen, consumptie, op kleigrond vroeg en laat 2630 2860 1.88 2.01 5260
Aardappelen, poot (NAK), op zand-fveengrond 2540 2650 1.81 1.87 6090
Aardappelen, poot (NAK), op kleigrond 4310 4280 3.08 3.01 8460
Aardappelen, zetmeel (t/m 2006 incl. TBM pootgoed) 1650 1730 1.18 1.22 1870
Aardappelen, zetmeel, geleverd aan buitenland 1650 1730 1.18 1.22 1970
Aardappelen, zetmeel, TBM pootgoed s 1290 : 0.91 4380
Bieten, suiker 2470 2620 1.76 1.85 2990
Bieten, voeder 1) 1450 1340 1.04 0.94 2070
Blauwmaanzaad 1270 1290 0.81 0.91 1160
Boekweit 1030 1030 0.74 0.73 1110
Bruine bonen 1220 1250 0.87 0.88 1940
Bonen, tuin >= 150 are (droog te oogsten) 2550 2470 1.82 1.74 3410
Bonen, tuin < 150 are (droog te oogsten) 2550 2470 1.82 1.74 3410
Bonen, tuin >= 150 are (groen te oogsten) 1820 1700 1.30 1.20 2410
Bonen, tuin < 150 are (groen te oogsten) 1820 1700 1.30 1.20 2410
Bonen, veld 720 695 0.51 0.49 780
Cichorei 1) 2180 2100 1.56 1.48 2450
Erwten (groen) 1240 1150 0.89 0.81 1890
Erwten (droog te oogsten) 1090 985 0.78 0.69 935
Faunaranden . 545 . 0.38 0
Gerst, winter 830 765 0.59 0.54 785
Gerst, zomer 1020 935 0.73 0.66 945
Gierst 1030 1030 0.74 0.73 1110
Graansorgho 1030 1030 0.74 0.73 1110
Graszaad 1170 . 0.84 g .
Graszaad Engels raai . 1220 . 0.86 1410
Graszaad ltaliaans ; 1010 s 0.71 1030
Graszaad overig = 1160 2 0.82 1130
Graszaad rietzwenkgras i 1500 ; 1.06 1020
Graszaad roodzwenkgras 1e jaar 980 . 0.69 1150
Graszaad roodzwenkgras overjarig . 655 . 0.46 970
Graszaad veldbeemd , 1340 . 0.94 1430
Graszaad westerwolds : 950 y 0.67 990
Graszoden F 2540 . 1.79 4150
Haver 875 830 0.63 0.58 945
Hennep 1110 1040 0.79 0.73 800
Kanariezaad 1030 1030 0.74 0.73 1110
Kapucijners+gr. erwten 1350 1420 0.96 1.00 1520
Karwijzaad 1110 1050 0.79 0.74 1160
Klaverzaad 1030 1030 0.74 0.73 1050
Koolzaad (ook boterzaad) 900 905 0.64 0.64 1160
Koolzaad zomer (ook boterzaad) y 890 ‘ 0.63 1160
Luzerne 1) 715 785 0.51 0.55 640
Lijnzaad 1420 1480 1.01 1.04 1160
Mais, corncob mix 1) 1120 915 0.80 0.64 1070
Mais, energie . . . . 940
Mais, korrel- 1050 825 0.75 0.58 1180
MaTs, snij- 1) 1120 980 0.80 0.69 940
Mais, suiker 2550 2540 1.82 1.79 2260
Miscanthus 980 980 0.70 0.69 800
Niet bitter lupinen 1430 1480 1.02 1.04 1040
Pronkbonen 13400 13400 9.57 9.44 16600
Raapzaad 900 860 0.64 0.61 1160
Rogge-geen snijrogge 830 795 0.59 0.56 705
Schokkers (droog te oogsten) 1090 1080 0.78 0.76 1040
Sojabonen 1290 1290 0.92 0.91 1160
Stamsperziebonen (>= 150 are) 1330 590 0.95 0.42 2080
Stamsperziebonen (< 150 are) 4450 : 3.18 s 2080
Stoksnijbonen en stokslabonen 13400 13300 9.57 9.37 16600

zie volgende pagina
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134-a bss (Bruto standaard saldi),NGE (Nederlandse grootte-eenheden) en SO (standaardopbrengsten)
SGM (Standard gross margin for farm typology), dsu (Dutch size units) and SO (Standard Output)

ECU/Euro per Ha NGE per ha SO per ha
bss 2002 bss 2004 nge 2002 nge 2004 so 2010
m.l.v. Landbouwtelling 2005 2007 2005 2007 2010

Akkerbouw (vervolg)
Tarwe, winter 1180 1150 0.84 0.81 1280
Tarwe, zomer 1030 1030 0.74 0.73 980
Triticale 1030 1020 0.74 0.72 730
Uien, poot- en plant- 3010 3240 2.15 2.28 4940
Uien, zaai- 3260 3240 2.33 2.28 4580
Uien, zilver- 3010 3240 2.15 2.28 4940
Vlas, vezel 1420 1460 1.01 1.03 1570
Vlas, vezel zaaizaad : 1460 ’ 1.03 1570
Zonnebloemen 1090 1090 0.78 0.77 1160
Overige granen 1030 1030 0.74 0.73 1110
Overige (niet genoemde akkergewassen) 2550 2540 1.82 1.79 2900
Overige non focd/non feed gewassen 1030 E 0.74 !
Overige toegestane voedergewassen 1) 1050 ; 0.75
Overige voedergewassen 1) 1050 . 0.75
Tuinbouw open grond
Groenten
Aardbeien 21100 ’ 15.07 . i
Aardbeien productie : 18900 ; 13.31 33700
Aardbeien vermeerdering : 19900 ; 14.01 33700
Aardbeien wachtbed . 18900 . 13.31 33700
Andijvie 12100 11300 8.64 7.96 16600
Asperges, nog geen productie 14300 13300 10.21 9.37 14500
Asperges 14300 13300 10.21 9.37 14500
Bewaarkool 8540 . 6.10 . .
Bloemkool 7110 6420 5.08 452 9420
Boerenkool ; 1300 i 0.92 4340
Bospeen . 11000 . 7.75 16600
Broccoli 5660 5280 4.04 372 6820
Chinese kool . 7930 . 5.58 16600
Herfst- en vroege sluitkool 3580 ; 2.56
lisbergsla . 12400 . 8.73 28800
Knolselderij : 1910 : 1.35 3570
Knolselderij (> 100 are) 3070 ; 2.19 4 .
Knolselderij (< 100 are) 7210 . 5.156 . .
Knolvenkel/venkel ; 7240 ; 5.10 16600
Komkommerachtigen : 7510 i 5.28 16600
(augurk,courgette, meloen,pompoen => 2 Ha) i : . . 2480
Koolraap . 1270 . 0.89 16600
Koolrabi : 7130 ’ 5.02 28300
Kropsla en overige sla ; 11100 i 7.82 9950
Kroten 3500 6340 2.50 4.46 20800
Kruiden bladgewassen : 7850 : 5.53 20800
Kruiden wortelgewassen = 2700 5 1.90 20800
Kruiden zaadgewassen . 7850 . 5.53 16600
Paksoi . 7130 . 5.02 16600
Peulen ‘ 9900 : 6.97 19700
Prei 8940 8660 6.39 6.10 16600
Raapstelen . 7130 . 5.02 16600
Rabarber ; 9250 ; 6.51 16600
Radijs : 7130 : 5.02 12400
Rode kool . 3660 . 2.58 16600
Savooie kool . 8110 . 5.71 3770
Schorseneren 6470 3240 4.62 2.28 16600
Selderij, blank/groen : 8530 5 6.01 .
Sla 12100 . 8.64 . 26100
Spinazie < 695 0.49 1680
Spinazie (>= 200 are) 1730 ; 1.24 : ;
Spinazie (< 200 are) 3960 . 2.83 . .
Spitskool ; 7900 5.56 8260
Spruitkool 4490 4030 321 2.84 8460
Waspeen 1 2200 ; 1:55 3290

Zie volgende pagina
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134-a bss (Bruto standaard saldi},NGE (Nederlandse grootte-eenheden) en SO (standaardopbrengsten)
SGM (Standard gross margin for farm typology), dsu (Dutch size units) and SO (Standard Output)

ECU/Euro per Ha NGE per ha SO perha
bss 2002 bss 2004  nge 2002 nge 2004 s0 2010
m.i.v. Landbouwtelling 2005 2007 2005 2007 2010

Tuinbouw open grond
Groenten (vervolg)
Was- en bospeen (>= 50 are) 1980 . 1.41
Was- en bospeen (< 50 are) 10300 : 7.36 2 .
Winterpeen ; 3690 2.60 8870
Winterpeen (>= 150 are) 3500 ; 2.50
Winterpeen (< 150 are) 5000 . 3.57 . .
Witlofwortel 3230 2970 2.31 2.09 4320
Witte kool . 7650 . 5.39 12700
Overige niet genoemde groenten (>= 200 are) 2550 ; 1.82 ; .
Overige niet genoemde groenten (t/m 2006 < 200 are) 7190 7190 5.14 5.08 13500
Overige niet genoemde bladgewassen . 7190 : 5.06 16600
Fruit
Appelen 7870 7500 5.69 5.28 18500
Blauwe bessen . 31800 ; 22.39 59700
Peren 12100 11300 8.64 7.96 19000
Pruim . 15200 : 10.70 18800
QOverige pit- en steenvruchten 13100 24500 9.36 17.25 37900
Druiven voor wijn, open grond 14500 14500 10.36 10.21 20200
Rode bes, framboos, braam . 55200 . 38.87 .
Rode bes : : : : 70500
Framboos . . 140500
Braam 195000
Zoete kers . . 37900
Zure kers voor verwerkende Industrie . 7100 : 5.00 8450
Zwarte bes voor verwerkende industrie . 2980 . 2:10 3250
Zwarte bes en zure kers 4540 . 3.24 ;
Klein fruit (m.i.v. 2007 overig klein fruit) 21800 42400 15.57 29.86 36400
Amandelen ; 24500 : 17.25 37300
Hazelnoten . 24500 . 17.25 37900
Pistaches g 24500 2 17.25 .
Sint-Jansbrood : 24500 s 17.25 :
Walnoten 3 24500 5 17.25 37900
Tuinbouwzaden
Tuinbouwzaden: groentezaden 3760 3750 2.69 3.23 4570
Tuinbouwzaden: bloemzaden 4600 4590 3.29 2.64 5260
Bloemkwekerijgewassen
Droogbloemen 8380 8110 5.99 5.71 9860
Overige bloemkwekerijgewassen 36800 36600 26.30 25.77 50800
Snijgroen 35400 ’ 24.93 49900
Bloembollen en -knollen
Acidanthera 3 16700 5 11.76 20300
Anemone coronaria ‘ 14000 : 9.86 15400
Dahlia ' 16100 . 11.34 26900
Fritillaria imperialis . 29200 . 20.56 31600
Hyacinten 24000 26400 1714 18.59 38400
Knolbegonia 2 16700 A 11.76 20300
Tulpen 18100 16300 12.93 11.48 19200
Narcissen 18200 16400 13.00 11.55 11000
Gladiolen 14100 15500 10.07 10.92 25400
Krokussen 17100 15400 12.21 10.85 14400
Lelies 32400 29200 23.14 20.56 36000
Irissen 16500 18200 11.79 12.82 26000
Zantedeschia 3 29200 ; 20.56 36000
Overige bol- en knolgewassen 21600 16700 15.43 11.76 24200

Zie volgende pagina
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134-a bss (Bruto standaard saldi),NGE (Nederlandse grootte-eenheden} en SO (standaardopbrengsten)
SGM (Standard gross margin for farm typology), dsu (Dutch size units} and SO (Standard Output)

ECU/Euro per Ha NGE per ha SO per ha
bss 2002 bss 2004 nge 2002 nge 2004 so 2010
m.i.v. Landbouwtelling 2005 2007 2005 2007 2010

Boomkwekerijgewassen
Bos- en haagplantsoen 13600 15000 9.71 10.56 31600
Buxes 93200 65.63 85700
Ericaceae , 98100 y 69.08 109000
Laan- en parkbomen 16200 / 11.67 ; i
Laan- en parkbomen onderstammen 17800 12.54 30000
Laan- en parkbomen opzetters 17300 12.18 20500
Laan- en parkbomen spillen . 16700 . 11.76 17500
Vruchtbomen 11600 12800 8.29 9.01 23000
Rozenstruiken 15100 16600 10.79 11.69 31400
Sierconiferen 38300 42100 27.40 29.65 58000
Sierheesters en klimplanten 89200 98100 63.70 69.08 109000
Trek- en besheester 33100 23.31 27200
Vaste planten
Vaste planten 49900 54900 35.60 38.66 88100
Tuinbouw onder glas
Groenten
Tomaten, losse 232000 215000 165.70 151.41 349500
Trostomaten 260500 276000 186.10 194.37 450500
Cherrytomaten 315000 328000 225.00 230.99 539500
Komkemmers 184000 188000 131.40 139.44 402500
Aardbeien onder glas 231500 226000 165.40 159.15 387000
Aardbei in betreedbare plastic tunnel 76400 52300 54.60 36.83 96800
Paprika, rode 246000 221500 175.70 155.99 382500
Paprika, groene 201500 192500 143.90 135.56 364500
Paprika, gele 238000 215000 170.00 151.41 378000
Paprika, overige 274000 247500 195.70 174.30 414000
Aubergines 236500 244000 168.90 171.83 443000
Overige groenten 115500 123500 82.50 86.97 252500
Groentezaden onder glas 95100 91500 67.90 64.44 190000
Opkweekmateriaal 385000 379000 275.00 266.90 633000
Fruit
Fruit onder glas 98800 76500 70.60 53.87 119000
Bloemkwekerijgewassen
Rozen 389000 366500 277.90 258.10 734500
Anjers 226500 213000 161.80 150.00 453000
Anthurium (snijbloem) 203500 202000 145.40 142.25 432000
Chrysanten 180000 177500 128.60 125.00 589000
Freesia's 178000 167000 127.10 117.61 349000
Orchideeen 272000 275500 194.30 194.01 426000
Gerbera's 240000 223000 171.40 157.04 484500
Alstroemeria 190000 176500 135.70 124.30 555000
Eustema Russellianum 162500 146000 116.10 102.82 540500
Lelies 198000 209000 141.40 147.18 677000
Overige snijbloemen 210000 196500 150.00 138.38 413500
Potplanten voor de bloei: kalanchoé 415500 399000 296.80 280.99 874000
Potplanten voor de bloei: Phalaenopsys 881500 912000 629.60 642.25 1661000
Potplanten voor de bloei: Anthurium 372000 372500 265.70 262.32 790000
Potplanten voor de bloei: Spathiphyllum 320000 328000 228.60 230.99 915500
Overige potplanten voor de bloei 330500 308500 236.10 217.25 805000
Potplanten, blad, ficus 308500 304500 220.40 214.44 524000
Potplanten, blad, dracaena 492500 471500 351.80 332.04 1448000
Potplanten: overige bladplanten 391500 362500 279.60 255.28 657000
Amaryllis (voor de bol) 78800 75700 56.30 53.31 236500
Perkplanten 237000 217000 169.30 152.82 586500
Bloemzaden 203000 197000 145.00 138.73 375500
Qverige blcemkwekerijgewassen 195500 182500 139.60 128.52 335000
Opkweekmateriaal snijbloemen 332500 322000 237.50 226.76 650500

zie volgende bladzijde
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134-a bss (Bruto standaard saldi),NGE (Nederlandse grootte-eenheden) en SO (standaardopbrengsten)
SGM (Standard gross margin for farm typology), dsu (Dutch size units) and SO (Standard Output)

ECU/Euro per Ha NGE per ha

SO per ha

bss 2002 bss 2004 nge 2000 nge 2002 nge 2004 50 2010
m.Lv. Landbouwtelling 2005 2007 2003 2005 2007 2010

Boomkwekerijgewassen en vaste planten
Vermeerdering en/of aantrekking 111500 111500 77.10 79.60 78.52 192500
Volledige teelt onder glas 268500 268500 185.80 191.80 189.08 475000
Paddenstoelenteelt 2)
Champignens beteelbare opp., zonder doorgroeide compost 839000 . 637.50 599.30
Champignons beteelbare cpp., met doorgroeide compost 1261000 i 961.50 900.70 : :
Champignons, machinaal geoogst . 1216000 856.34 2981000
Ckampignons, met de hand geoogst . 1225000 . . 862.68 2573000
Overige eetbare paddestoelen (ton substraat) 235 235 0.167 017 A7 590
Bollenbroei en witloftrek
Tulpenbroei (per 1.000 stuks) 64 87 0.045 0.05 0.06 157
Hyacinthenbroei (per 1.000 stuks) 96 86 0.061 0.07 0.06 301
Narcisbroei (per kg) 0.96 1 0.00073 0.001 0.001 2
Witloftrek (per ha getrokken pennen) 6050 6900 4.52 4.32 4.86 16800
Grasland, bos, braak en natuurterrein
Grasland, blijvend 1260 1410 0.98 0.90 0.99 765
Grasland, tijdelijk 1260 1410 0.98 0.90 0.99 765
Grasland, natuurlijk y 425 ’ 0.3 229
Grasland, natuurlijk, >75% gras 630 : 0.49 0.45
Grasland, natuurlijk (50-75% bedekt met gras) 505 . 0.39 0.36
Grasland, natuurlijk (minder dan 50% bedekt met gras) 380 : 0.30 0.27
Bos (incl. Kerstdennen), met beheersregime, met 160 . 0.11 0.11

herplantplicht
Bos (incl. Kerstdennen), zonder beheersregime, met 165 . 0.12 0.12

herplantplicht
Bos, zonder herplantplicht 435 0 0.31 0.31 0 0
Bos (set aside regeling) 330 0 0.24 0.24 0 0
Braak, met bos (SBL-regeling) 355 0 0.25 0.25 0 0
Braak, groene- (ten minste 6 maanden) 335 335 0.26 0.24 0.24 0
Braak, groene- (10 meter, ten minste 6 maanden) 345 345 0.36 0.25 0.24 0
Braak, groene- (5 meter, ten minste 6 maanden) 345 345 3 0.25 0.24 0
Braak, LNV natuur-eenjarig 340 270 0.26 0.24 0.19 0
Braak, LNV natuur-eenjarig en andere overheidsinstantie 340 270 0.26 0.24 0.19 0
Braak, LNV natuur-meerjarig 360 270 0.27 0.26 0.19 0
Braak, LNV natuur-meerjarig en andere 360 270 0.27 0.26 0.19 0

overheidsinstantie
Braak, non food/non feed . 285 0.20 0
Braak, zwarte " 285 . : 0.20 0
Braak, zwarte- (minder dan 6 maanden) 285 : 0.21 0.20
Braak, zwarte- (ten minste dan 6 maanden) 285 . 0.21 0.20 . .
Braak, voederleguminosen 335 335 0.26 0.24 0.24 0
Faunaranden 545 ; 0.49 0.39
Overige natuurterreinen 250 . 0.20 0.18
Overige informatie bss 2002 bss 2004
. = niet berekend
Wisselkoers: 1 ecu (resp. 1 euro) = ... gulden 2.20371 2.20371
Coéfficient Rs = 1.7 1.7
1 nge = ... ecu (euro) 1400 1400
1 ege = ... ecu (euro) 1200 1200
Toegepast vanaf de landbouwtelling van: 2005 2007
Bron: LEI

N.B.: Voor nadere toelichting zie o.a. LE| Periodieke Rapportage 63-94 "Berekening en toepassing van Nederlandse

grootte-eenheden en standaardbedrijffseenheden.
1) Voor bedrijven met graasdieren alleen voor het voederoverschot. Zie toelichting op NEG typering op LEI site.

2) aantal rondes bij champignons op geénte compost 4,95 p.jr, op doorgroeide compost 6,93 p.jr; ov. paddestoelen 4,06 p.jr.
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134-b bss (Bruto standaard saldi), NGE (Nederlandse grootte-eenheden) en SO (standaardopbrengsten)

SGM (Standard gross margin for farm typology), dsu (Dutch size units) and SO (Standard Qutput)

ECQ/Euro per dier NGE per dier SO per dier
bss 2002 bss 2004 nge 2002 nge 2004 so 2010
m.i.v. Landbouwtelling 2005 2007 2005 2007 2010

Veestapel
Rundvee (geen viees- of weidevee)
Jongvee, < 1 jaar, vrouwelijk 205 250 0.146 0.176 386
Jongvee, < 1 jaar, mannelijk 205 250 0.146 0.176 386
Jongvee, 1-2 jaar, vrouwelijk 340 360 0.243 0.254 476
Jongvee, 1-2 jaar, mannelijk 855 855 0.611 0.802 1010
Jongvee, = Zjaar, vrouwelijk, niet gekalfd 340 360 0.243 0.254 4786
Melk- en kalfkoeien 1690 1710 1.210 1,204 2540
Stieren voor de fokkerij (= 2jaar) 855 855 0.611 0.602 1010
Rundvee (viees- of weidevee)
Vieeskalveren voor witvieesproductie 185 205 0.132 0.144 955
Vleeskalveren voor rosé vieesproductie 165 185 0.118 0.130 457
Jongvee vieesprod,, < 1 jaar, vrouwelijk 205 210 0.148 0.148 515
Jongvee vieesprod., < 1 jaar, mannelijk 260 235 0.186 0.166 482
Jongvee vleesprod., 1-2 jaar, vrouwelijk 235 225 0.168 0.159 498
Jongvee vieesprod., 1-2 jaar, mannelijk 260 235 0.186 0.166 482
Jongvee vieesprod., > 2 jaar, vrouwelijk 270 245 0.193 0.173 482
Stieren vleesprod., > 2 jaar 260 235 0.186 0.166 482
Zoogkoeien 385 ass5 0.275 0.250 469
Viees- en weidekoeien 225 200 0.161 0.141 482
Varkens
Biggen tot 20 kg, bij de zeug 0 0 0.000 0.000 o]
Biggen tot 20 kg, niet meer bij de zeug 1) 55 62 0.038 0.044 220
Vieesvarkens 20-50 kg 55 62 0.039 0.044 220
Vieesvarkens 50 kg of meer 55 82 0.039 0.044 220
Opfokzeugen en beertjas, 20-50 kg 73 82 0.052 0.058 245
Opfokzeugen, 50 kg of meer, niet gedekt 73 82 0.052 0.058 245
Zeugen, 50 kg of meer, gedekt 355 370 0.254 0.261 1080
Zeugen, 50 kg of meer, bij biggen 355 370 0.254 0.261 1080
Overige zeugen, 50 kg of meer, gust 355 370 0.254 0.261 1080
Beren, 50 kg of meer, nog niet dekrijp 73 82 0.052 0.058 245
Beren, 50 kg of meer, dekrijp 355 370 0.254 0.261 1080
Kippen (per 100 dieren)
Vieeskuikens 190 120 0.136 0.134 1060
Quderdieren vieesrassen, jonger dan 18 weken 450 480 0.321 0.338 1420
Quderdieren vleesrassen, 18 weken of cuder 745 740 0.532 0.522 2340
Cuderdieren legrassen, joenger dan 18 weken 450 480 0.321 0.338 1360
Quderdieren legrassen, 18 weken of ocuder 610 615 0.436 0.434 2510
Leghennen, jonger dan 18 weken 180 185 0.129 0.137 740
Leghennen, 18 weken tot 20 maanden 375 370 0.268 0.281 1210
Leghennen, 20 maanden of ouder 375 ar7s 0.268 0.264 1210
Eenden en kalkoenen (per 100 dieren)
Jonge eenden voor de vleesproductie 455 415 0.325 0.293 1510
Kalkoenen 780 805 0.557 0.568 3520
Qverig pluimves 455 415 0.325 0.293 680
Ganzen 2000
Paarden en pony's
Paarden jonger dan 3 jaar 355 275 0.254 0.194 500
Paarden 3 jaar of ouder 2740 2080 1.860 1,465 700
Pony's jonger dan 3 jaar 355 275 0.254 g.194 250
Pony's 3 jaar of cuder 2520 2000 1.800 1,409 350
Ezels 100
Schapen en geiten
Lammeran 2) 75 27 0.054 0.019 53
Overige schapen, vrouwelijk 75 75 0.054 0.053 149
Overige schapen, mannelijk  2) 75 43 0.054 0.030 52
Melkgeiten 150 i 0.107 5 .
Melkgeiten jonger dan 1 jaar 67 ¥ 0.047 348
Melkgeiten 1 jaar of ouder g 155 : 0.109 348
Overige geiten 3) 20 8 0.014 0.006 i
Overige geiten , mannelijk 1 jaar of ouder . 104
Overige geiten, mannelijk jonger dam 1 jaar 104
Overige geiten , vrouwslijk 1 jaar of ouder 104
Overige geiten, vrouwelijk jonger dam 1 jaar 105
Konijnen
Gespeende vleeskonijnen 4) 4 5 0.003 0.004 15
Voedsters 74 60 0.053 0.042 101
Edelpelsdieren
Nertsen (moederdieren) 74 79 0.053 0.c56 155
Vossen (moederdieren) 190 185 0.136 0.130 Q
Overige pelsdieren (moederdieren) 190 125 0.138 0.088 155
Overige informatie
. = niet berekend
Wisselkoers: 1 ecu (resp. 1 euro) = ... gulden 2.20371 2.20371
Coéfficient Rs = 1.7 1.7
1 nge = ... ecu {euro) 1400 1400
1 ege = ... ecu (eurc) 1200 1200
Toegepast vanaf de landbouwtelling van: 2005 2005 2007
Bron: LEI

N.B.: Voor nadere toelichting zie o.a. LEI Periodieke Rapportage 63-34

Berekening en toepassing van Nederlandse grootte-eenheden en standaardbedrijfseenheden.

1) alleen wanneer niet aanwezig Gedekte zeugen, Zeugen bij biggen en Overige zeugen (gust), anders 0,0.
2) alleen wanneer niet aanwezig Ooien, anders 0,0.

3) alleen wanneer niet aanwezig Melkgeiten, anders 0,0.

4) alleen wanneer niet aanwezig Voedsters, anders 0,0 .
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Uitgangspunten langs wegen en paden, rond erven en
boomgaarden

LOP en gebiedsvisie Nevelhorst:
Robuuste struweel- en knipheggen langs

Versterken kleinschalige en afwisselende
weiden en akkers

landschap van bosschages, lanen, heggen,
(meidoorn)hagen en houtwallen op over-
Aanleg nieuwe landschapselementen

gang van zand naar klei
langs wegen en kavelgrenzen
Versterken natuurwaarden agrarische
cultuurlandschp met struweel en ruig- Herstel oude en aanleg nieuwe erven met
teranden onder meer hoogstamgaarden en heggen

Herstel meidoornheggen, elzensingels en  Kruidenrijke bermen en akkerranden

knotbomen

Stimuleren aanleg meidoornstruweelheg-
gen langs wegen, meidoornknipheggen
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Landschappelijk inrichtingsplan Westernboerderij De Baarle, Didam
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A. Aanleg meidoorn -
haag als markering erf

B. Aanleggen mei-
doornhagen als afschei-
dingen tussen speeltuin,
camping, speelvelden

C. Bestaande parkeer-
voorzieningen toaal ca.

6Spp

D. Herstellen en aan
leggen meidoornhagen
op kavelgrenzen

E. Herstellen houtwal:
aanvullen bomen en
ondergroei van heesters
(eigendom gemeente)

F. Ontwikkelen krui-
denrijke overgangszone:
extensief maaibeheer

G. Aanplant bomen -
welide

H. Aanleg parkeer-
voorziening ca. 43 pp,
combinatie verharding
en halfverharding om-
zoomd door hagen

In gebruik als (jsbaan in
de winter

[. Voorzieningen -
gebouwtje camping en
speeltuin max. 200m2
uitvoering in hout

J. Aansluiting vanaf
camping op wandelpad
in bos creeren




Maatregelen & beplantingsindicatie

Aanleggen meidoornhagen rondom erf

Herstellen en aanleggen meidoornhagen op kavelgrenzen

i ".‘:m—.":‘-'-
waanleggen
meidoornhaag als mar-

kering erf

o e e e ——

aanleggen meideornhaag als.a
scheidingen speeltuin, campine
parkeren

aanleggen en herstellen
meidoornhaag .
aan noovdzijde pe!fqee(

aanleggen en herstellen
meidoornhaag
langs perceelsgrens

Landschappelijk inrichtingsplan Westernboerderij De Baarle, Didam



Maatregelen & beplantingsindicatie

Herstellen houtwal Aanleg bomenweide & omzooming door heggen

4 o K] y ‘e - AT
e W » o PN, R T
] i L N T ; .

kruidenrijke randen
door extensief maai-

- B Deheer langs bos- en
aanplant nieuwe bomen en heesters zodat % - struweelranden

bomenweide met
soorten zoals linde,
kastanje, hazelaar

aaneengesloten hout wal ontstaat

Landschappelijk inrichtingsplan Westernboerderij De Baarle, Didam
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134m2

/N
\
\
\
...........@.....

o
=y

20,00

VERKLARING

plangebied

bestaand groen

nieuw aan te leggen haag Meidoorn
(Creatugus Monogyna)

nieuw aan te leggen haag Veldesdoorn
(Acer Campestre)

afmeting hagen:
breedte hagen circa 1.00m.
hoogte hagen circa 1.00-1.20m.

plantschema hagen:
aanplant in 2 rijen
4 a 5 stuks per m

bosplantsoen
(situering indicatief)

Hondsroos (Rosa canina)

Vlier (Sambucus Nigra)

Rode Kornoelje (Cornus Sanguinea)
Veldesdoorn (Acer Campestre)

individuele menging (soorten door elkaa
plantafstand 1.00x1.00m.

aan te planten bomen, 15 stuks
Sierkers (Prunus avium 'Plena’)

zone extensief maaibeheer circa 4.00m.
verschralen door afvoer maaisel

fasering

maten in meters

gemeente Montferland
beplantingsplan Westernboerderij Didam

schaal : 1:1000 datum :20-10-2014 project nr. : 130189

o



OSDeSUaA3IT
GL0T Jequsidas zz

}nquabue|s ag buidwe) :1anabiydeIpdo

winy301s 81 ynquabue|s a(
ue|dsbunyouuj







SL0Z Jaquiandas 7z
JInquabuels aqg buidwer
suews(in|s epuep

wnyo1s
911nquabuels aqg uejdsbunyduu|

ves-6l

190C 01l6-880 / 1AL

wnjep
Janabyyoeipdo

uoosiadloeluod

B!

129(oud

WO0I'QSIISUBASITMMM
|UIWR MMM

Ll
0L

o OSD@)asuanar)

U3ssellal us mnogsb 1191jemyp|aag
UluUaWR|asbunydLul spus|nAuey
usjebaireew spualasuadwo)
BunyduuuRUIS |
buiuaizioonbuidwer uejdsbuyduuj

puepisjauoly paigabualing uejdsienjemypeag

Piag aydspueisjiuoy ap UeA Y20g3 49
(d01) uejdsbuiypjimiuosdeydspue

J4amiauinniep sisapjen
paigabue|d usiundsiyoepuey

pa1gabue|d
Buipisjy

pnoyu;



OO .@moﬂﬁoﬂo U9 -U9]0[S9( Uassn] 1seIjuod

enSLIaeIRY 194 st deyospue[ 1Ip J00A PUISWUIY "P[I91SI9A U PSIOQIeEMAS

deyospuey 1p 1004 ufiz Sumnogaq wmyo1s uea deyospueuadiopyuy 1pIOM PI1q3 19 UeA eI eMY SY[T[oIWINI Op
opra1dsIoA 9p Ue uspuois oy(LIyaI[e1 250y op 197 ueA puelr op uee 131] parqaSueld 1o MNOGMNIBTU 9P UBA 911eSI[BaI 9P (Iq Jep U810z
paigabueld 9] J00AIS WO P[3saddo st uejdsSuryorrur 9

pargaBunlq "PIOOSIIBIUIAULSS Ualuowa[esdeyospue]

9OSLIO}STY U2 9SIPINY 9P Uliz Ua pIoapnisaq
PIo72q 197 st ue[dSSUNRYOLIUT Uad 10} USUIOY 9}
wQ ‘Pleewos ue[dsSUNYOILIUT U39 WIOIBEP ST
1y “3sede8ur 1piom Yfipeddeyospue] Sipnasdioz
Suruerz100A op 1ep Yfi1due[aq 194 st ‘Siog
9UOSPURIJIUOIA 9p UeA I9dO[IN U URE
‘parqe8uaiing 1oy ut Surdsi op o8omuep

"USIAIP 9P 1004

S1ee[dIopPo0A 19U YOUIYORU USI JEEIS Splom
9P U] 'SPIOMUISIP U UBA S1]0UNJ 9P S1IBNIIS
93IpINY 9P UI 1J99Y PS1GAS US[OYIMIUO 3] 10|

“199M 14I3]S UBA

sapoliad ul 00 ‘uspayfijebowaiesinal 19w
us1sebbuldwed ap 100A 1paiq BUIUSIZIOOA
9MN3IU 9z 'U3J3si|eal 31 BUIUSIZIOOASSIU||oM
Ud -82310Y 9MN3JU US3 WO USUWISUIO0A

19Y 1ee1Saq WNY01S 91 Z | 1eRIISSNIOPIS|

pUD.L 97501060 9P 1S 9p uee buidwed sp ueA U191 18y dO

s ONIAIFINI

1INGNIODNVIS 3a
NVIdSONILHDIUNI




aUDIYLS 261PINY BP UL LdMYIY JOF]

X Pnnﬂnv.’lhl.

‘opfejaraddo
9P uee uado S[91I0MWO00( S[ANUD USSI]
YoQ " 3uo3soq, op do uliz uaxpperd orey 1o

‘uliz 1919q JoopIeem ‘preemadwio uflz usuwroq [eyuee

Ia1 noz Surrepeywo a(fpddeyospue] uey U9y ‘0TOT Ul SER[APUIM 9S1TJRL] U9
“UISMYOY UI[BIDUI JOOP URAISWIO ST ULILI] I00p }sejo8uee SI “131] 911BO0[ Op UBBIEEM
19H "SuIproyosyie ap st Suroyymjuouerd 319¢ 9YOSPUR[ISJIUOIA 9P UeA 1odofjm

op [1q 1undsiyoepure opaom] 19H 9P Jep UdIZ 91 ST 9eNyIs o931IpINy 9p Uy

paigsbueld usyundsiydepuey

Uorypjaddo 9p oD oDy usBHY S[oLom ofay> -




"USpNoYaq 1pIom Y30 [9040Z

P[e3q uado 1p yep Y(L8ueeq ST 19 "UIRLID} 197
ueA proyuado ap 100p SurssSwo sp do uaqqey
uajuessed U9 USPUSUOMUIO AP UIYOIZOF
9SPIom ap 1Ja13eq jundsiyorpuee opIap K

o Oona,

PIs| 15

playuado 100p uajyzab aspiam

Q wenssnig

)}

Dolg

4

Us3y21|303) Jnnjeu BanBIN paiqabyaoz

421]203) ssuozsbulpuiqssa syasiBojoag

@ uspaiqabjabonraplam E

@ auozsBuj|ayyImuo Bus0ID M |
@ Sdam3auInmeN siep[en

@ st

@ uapa|qabieabeinojuszuen bz

JanneN
109-(pjajsabysea) aisiasbuinabug

IoMIPWIMNIBN SISP[RD 194 UeA PIoyfiqeu op
Ul UOMNO( 197 100A us[aSarreewanesuodurod
Jeaaq uerdsSunyorrur 19 ]

"uaAfl]q 9]

Uo)Ing I91Y SUIUSIZIOO0A 9P Uea Surrouonisod
op [1q wro Sue[eq 10013 UeA ST 191 "USpUIQIOA
91 JBBY[9 10W USPaIgadInnieu wo ua
U910I810A 9] USPAIGRSINNIEU WO P[ROPA( ST
NISMIDWINNIRU JI( “YIOMISUINNIEN SISP[oD)
19y uea proyfiqeu ap ur 1817 parqesued 19

AdIMLINENNLYN SH3IATID




Wayoua0( PoIS 9P WOPUOL UD Ul *Q "porgeSueld 19y 100A TRRQUANISY ST J1(]

142/ ua Wwoplq wopuo. palqabpunz joy do 'S "P[99qsdeyospue] I00W UdD SIN]E 9P USISAI]

DJ2a8ssupA wopuod pargabpunz Jay do U9 IeRqIyoIZ paos pueIsoq 9p SIUe[J 9p UeA

12ss[T apnQ ap sbuv] uad.op ap ui & preyquado op 100Q "UOPMIIOQIDA UISSEMAS UNy

[9SS[] @PNOLI0 9P UDA UISSD.LIBLLAINLL FYISLLOISLY 9P dO 2 ISUSPNO UeA UdSUI[2dIOp 9P IeeM UIPUBIMNOQ
Buag ayospup]iafjuopy ap wopuo. ‘1 9pno ap ufiz 31 "uspue[sers ua -1oxype uado
*so[quuasudsdeyaspue asp(uaSie UBA 9UOZ 9P3I( I9]0W 00Q 101 00T U3 I00p

PUIJ[IYISIIA SIZ (] TeequodIay ST SIae Jow Yue[y uado a(q

*(S eurged o17)

uadiop uea rsousppred 19 € porqed[esp us
SIoYe Jow Yue[} uad( ¢ pa1qaS[eop ueA SuaId
op do 131] pergeSueld 19H "uapaIqes[eap ¥ 1m
I99M Jee}soq o[quuesuasdeyospue 11 * 319
SUOSPUBLIJIUOIAl 9P WOPUOY, PIIqS[2ap 197
ur 331] perge8uerd 19 “mnjonnssdeyospue]
9puaIoyeq(iq ussie uny Yo Usuuy

U9 so[qurasuasdeyospue] aspliiusso
SPUS[IYISISA $9Z 1IN 1Be]}Saq PAIqRsS-JOT I9H

"uabulayIMIuo

SMNIIU UD UBALIPIQ apuee)saq uee
U9pP21q 91 31WINJ YD03 U UDNIISISA 3]
1191emy| ud prayuss axfijsddeydspue|
9P Wo p[21sabdo s x22115]9s5(] 2pPNQ U
PUBISJIUOK ‘WsaYduIle0q JOOA 8007 UBA
(dO7) uejdsbulexypyimiuosdeydspue| 19

AFIFLLSTISSI1IANO NI ANVTYIALNOW ‘WIHDNILIOQd
(dO1) NVIdSONITINNIMLNOSAYHISANYT



"U9I919 94 [39A NOZ ‘USWOGP[eRU
U9 UaI0J1u00 ueA sieed ur ‘(saqIays(iy
NI9q Ynoq YI9) uswroq us uagey ueA
wI0A 9p ur Sunjue[daq UaSIeNoaIls JowW
SUD[I9ISIDA P[P SIPUWIWIOL U SUIOS
NU USPS1q UIAID IPUS[[IYISISA [OA I T
, uddaop uea ousp.red
19H, PIIIS[39P 100A P[II(JIIS

"U9109SUT
U9 UAI2TPS00Z ULy ‘S[9804 1004 uliz
P08 91p ‘81935997 (1159 UD -WO[( URA
WO0Z 9PII] U9 J9UW PUOIIFJe UOPIOM 9]
uaa1d opua[yosioa do juarp pueisoq aq €
‘uaguryey op do
Suny(Lroa 9Yos180[009 o oyfifoddeyospue|
U992 UIPII] UZZaUIOOpIOW
91dIUY[0S S[R0Z ‘UAUAWIS[D U T
"UaI9pUeIeS 9} S19q 9P JRURA JYOIZ J0Y
ud soq 19y do 301z 197 wo uaAli[q 93 uado
UQURIp 319¢ op ueA USNue[y op do ussse o ‘T
L, SIP[R 1oW JUR[
udd(Q, Po1qo3[99p 100A UIP[9(JI11S

“PUIBOUI( UIPSI(LS[aap IpIaq

UBA USP[99]Jaa)S 9P UPIOM ‘I31] USPIIqRS[9ap
99Mm1 UI PaIqes 19y Jepwi() "pa1qes 197 100A

ulrz 3ursseda0} UeA SIP UIAIYISI] YOOP[IoM
1IP 1IN USP[9]JO911S 9P USPIOM BUISIE]
NL18ueaq (800g) S19g SYISpPUB[ISIUOIY

9P UBA YoOIoMm 3197 ST parqadueld 107 J100A
"u9393[01d ueA USIMIUO 107 [iq uadjey

9Ip UASUIpIS[pUERY JowW Uapey edmnoq
‘U0 IoMm [elURR U293 1IN JBR]Soq JO'T 19H
Biag syospuepisjiuopy ap uea 320G

uapalqabya0.q aq ¥
uad.op una JLaousja.nd 19F] ‘€

SU2¥YD Jow yunyfuadQ ‘g
do1b.aaq a4(1us0q AT ‘T
8199 ISPURLISUOA A[quIdsuasdeyaspue] Uapa1qaS[aa(

"USYIOMYY] 10W PISPB WO SEe[oy

arjenIs a3IpImy op ut st parqaduerd 397 o
"109]J9 1P PI91SI9A SOf}IoM PUOI U IOMYIY
ueA YINIQaS 19 “deyospue] opusSuLIWO 197
URA USJIN[S 9] Je SINPe I8BY U9 S0q 1Y 181Ip
Juad1op uea zeous[ered 19, parqes[eap 19

"UQ9I UD USSP
STe USJ9Ip 100A Y(l13ur[eq PIIqaS[eap JIp Ul
SI puoI3INNINo IBBU SOq UeA SULSISA0 9



"SOOISPUOH Ud U9 Prioyag :JI9 19Y URA PIOYUI0[SAg I

IRB[OZBH S9]I2)S[T] ‘UIOOPISIN “YIogemny :3uepq uea usulipyoudIomiuo spusg[oa op

NI P[eeq100A[lq :uarroossgunuerdog ¢ ulz parqa8[esp 11p 100 *deypspue[uadiopyuy

‘Sunuerdaq usSresparqes 19H po1qa38[99p Y(ijoddeyospue] 104

}oW uapIom 9} Juedeguee JuaIp Yo[qmnoq ul ppeopadut ue[dsitelemypeog

19y ueA aplizugy eewruly :Sunjueidoqyry ‘e 197 U1 1pIom pargedueld 10
J19 194 ueA

PIHIIOIAD o oo 9 s pouado Bueloq U (0107) pUeliepUOW S1UsWE

1

“uegunue[doqpuer 91dIp UeA [OPPIW 100D pa1qabuaning uedsyR1iiemsipjaag 12y 400
U23UD 9p ueA proyuado op ueA SUDI9}SIOA Buiaxpiimiuo 9zap 100A st 0713y 1seeN

<

" m::w%u_._g:mxobm..am:u%:m_twm&::_mu:cv_wohm l

,_\u_pg_wmm: amcu%:m_:m:m_::_mucoxwo..m

Vet . ’ Qm:&t:m_CmQwa ﬁ

. am:umncm_moamm__m..&og l

nwm_u‘mvcm_camscsmu:o%_m: -

%,_.%%Em&ogﬁ -

ANVI14341INOW d3I9IDONILING NV I1dSLIALITYMIATIIE



=

: %uf & 500y 12]0UL O°T [DDUIXDIHAIDA - 8- S

Bt
1 “

bpDYyULoopIaUL JRbUBLLAL

buuaiz..oon

UPUBLD
18Ul buojS0q puUD.L mEmo:Qm% s
& 20

-SSaujjam ua -pIa.Loy

buojsog do ua

T wouiaqfoo] emnapu uauwoq amnaiu Juvjdupp
aP U2PUO S.1975891]
2))(14S8q U2 -1120]q

DONINIIZHOOADNIdIWYD NVTdSONILHDIYNI




"UIAIIYISI]

BUISTY USPIOM UI[oS0I1RRW 9Z(] "USJJOI10F
Ud[aSaIieRW 9puaIesuadurod uspiom
YIomlauwInnieN SI9p[es) 19 uea proyfiqeu
9P UT USISSI[EAI UsZ0W 81 MNoqag 19y

WO U USWO0( 9Z9P ueA dey op I00A

"(3(1A TeRWIIXRU) UOPIOM
uaeow }deyes usuwioq seyus uayNZ udsyee[d
Uauuny 93 SUI[[9Y 9p Uur Mnogas 197 wQ

‘(was0qIary

Surp[eaqye 91z) 1[eA YIOMIOUINTIEN SISP[OD)
197 ualIng Mnoqas 197 jep 19708 do 19

ST 8uIU912100A 9P kA Sursieerd ap fig

4 uaunqg ap
S5 UDA JYo1ZIn asplam
13y upa uapnoyaq
Jyljabout jpanoz 19y

‘aduiidduamiuo

{

“JYOIZ1IN 3SPIOM 19 [93P U J00A

Suruom uegs[eSIseru op Y00 IPNoYa( S9ULISTE]
“1s1eR[de8 SuIey

9p Ul Y(1[93[99pa8 Mn0qasg 197 1pIOM UIPNOY

91 Yfte8ow uado 0z ureLIa]} JIP W) “IopP[eIey]
uado uos 3399y parqadued 19 ‘proyuajo[sesd
o uado UessN] ISBITUOI 197] AISPUE ISPUO ST
deyospue[uadiopyuy 19 I00A pUSISWUSY
BunysuuuLe]

"1s99mab uslundshuehiin g ua g

euibed do usAaiyasaq sjeoz uayundsiydepuee
9p Ud paigabuaiing uejdsialjemyplaag

13y ueA usufipyou 9p 40733y uea
uap|eaq)aa4is ap uliz uejdsbuinyduui 19y J10op



‘jue[de8 Surusrziooagurdures
9P UBA MNO( 9P U IBE[ 99M] USUUI] UIPIOM
USWOCJOO] 9P S[& SEMIFNINIS 197 [9MOZ,

"S[080A US ULISIP300Z UIpUOISPU0IZ

SUIATY ‘U9JOISUL J00A POQUEBB[SSPIOA JOY
10013194 U UYA[[MYDS 1004 }510Z [99MNIS
J9H "USWOY USWO0GJO0] 9MNSTU TeEBM SO( 19
ur us 3u03s0q 9p do Y[90YISIMPIOoU 9p Ul
Us[[eMINOY Spuee)saq op ul Jue[do8 uspiom
UQYIMLI]S 9 "WIOOPII[S Uo [odsTur “I91]A ‘S00I
9SIop[a3 ‘IEe[oZeY S[ROZ [9aMNI]s Uk uajue(d
194 ST [o8a13eetaniesuaduwod 9pIap o

PIm Jorsd

"2°0 1004 Surdures ap wopuol us ur us[eoredsoq
9p ULssT] UaZUIPUI|IaA 9YosIS0[00s y[t1Sueeq
USWLIOA US[[EMINOY (] US[[EMINOY SPULE}SI]
ur us Suojsoq ap do ‘[esdradsoq opueelsaq 1oy
ut jue[da3 udpIom uswoq o “Surdwes 9p uea
ura119} 39y do (s9qIa1s(i] JO noq “YIoq amni Y1)
UWOJJO0] sMNaTu OF [eewururua uea usjuerd 3oy
1 1ee}saq [8areewanesuaduron apaam] o

"ul1z P[peq 199M S[91I0OMUW00q

9P 1BpOZ ‘p8a0Aa390] UIPIOM USPUOIL)
"3U0350( 9P UeA PURI 9P UBA USSIASISIOA
197 Jo11o( [eSarierwonesuadurod 938199 o]
usebaleew spussasuadwod)

b "plia 9p1wudag
-10 400/ 3126 31 *MaWMaq)a0q 4aop
WIGMUAIIN MIPAOM MIMOGUINUID
79t *129943d500 324 W2 va1MINOY
IpVBYISIq 9P MVA PNaYIq va 49aYaq -
(1992
« -Aedsoq w3 wayumInay 2G1Zamvny
MYA GMTYAISAIA 493 “MImaq 0
. *92) a0} vbA Maavid 3oy -
SpMmalInias 39

NIPVPASOQ BMT4AISAIA M2 Pnayaq - -
i Gma3saq ap
| MU pva 9p UA WIBINGRSAIA Y -
w 212024300 2pvaasvadmog

&




“(putis ufy jo 1yds p[aaqI00afiq) proosssim
SurpreyIoaj[ey ul uspiom usped 3(] *Mnoqe3
194 1eeu Surduwreo ap uea uadof uaped com],

“U93eYUIOOPIoW

opSuswag 938 100p U2AIZUIO JPIOM IP[IZISA0
9P UEE JI9USI90( ULIISI[Bal 91 197 o) “S00Y
I919U O°T [RRWIXEW UBA SRRYUIOOPIOW
9p3uswag Usd J00P USSUBATIOA US pleeyadSom
USPIOM UTA1I9} 197 dO UaIomMY9Y (]

‘porgasueiing

ue[ds)Io[EMYPE9g 19 UT UIAIIYISA( ST Jep
adrourrddIomiuo UaAsIYISBI00A USS ST 1I(T
‘S[0AS3 9PMNOYAZ OP USYDIBZISA USWO] O]
"Is1ee[doZ UsWIoq 9oMNaTU [e1PLIP U922 Sua op do
U9PIOM US9BAI1BBW SPULISULdwOD ap JseeN
UdlUSWIa[asbullydLIul spus|jnAuey

(0)8

‘Juedaduee

uf1z ura119 39y do 191our 09 prepprwes uea
913US] U9 ULA US[[EMINOY IPUS[[IYISIOA BIUUIISP
Ip PIrewe3d

91S1BE[ 9D UI 18D USPIOM 9} JUS

[

‘pm opreedaquo 1004

P98 HJ "USWOQJOO] J0OP UIPIOM USFUBAIIA
US[[NZ USWOQUIUUSP SPO(] "US[[eMINOY 3P U
[99919d50q 197 UBA PNOYL( US I19979q 1N JeEISaq
[08axjerwonesuaduIod 91s31Be[ U9 9pIolA o]




"“uspuEBMUWS] UeA Sursseds0] 9p dI9pUER ISPUO
I00p ufiz weezimnp [eewndo USNZ S[PAS o]

‘ua(fjredurees (99 Jow Surpensyn uado

99 ua3(Lry 9p[iz100A 9p URE S[PASS 9T *SOq
197 UeA JOI[2I 19 IeeU Sue3IoA0 ayfijInnjeu
99 1ee}siuo douLree( “yep puadojdo
UINYDS U UBA USIZIOOA 1pIom pued 10

IT

"SUD[I9MIIN SYOSTUOJOTDIR

931p[na810z uss wo 13ee1a 11 "deyospue|
PUSSULIWIO 397 Us MN0qas 197 UISSN] S[Je[ol
9Y[191s U9 I9 ST uI[[ay ap ut Sursyee[d ap 100(]

"Sesdo us uoynay ‘9e0199 /Ieq QUBINEISII U

I00A UJWINI Uiz proareewr dQ “pIoosifeares

(24m9211y2.0y uasary Loop 3yppwal) burdwing Jriul fHUDA JYOIZUDY

USPIOM JUIMNLISIILIINL U9 U UBRSUIIMO(
U39 ‘USSUIUIIZIOOASSIU[[OM US[[NZ P[OATERW
19y uopausq Seemnoq ap dQ “SumeSuio ap
ur uajsooymnoq op do jmisuee mnoqes 194
kA 913007 9p 18POZ ‘PMNOQaS ploATRRW
I9pUO 1PIOM SEBIMNO] 91S199 9(T "UaSe[MNoq
99M1] 1IN 18R1S3I] MNOJa3 9MIAIU Jo ]
uasselsal us mnogsb usyjemypleag




cl

2BUnapy S .._.«UEE«QNW.NMEWE@\E

IIqe8Inap us8oladur us Surperisym
NIINNILU WSS J9W USTBLISTRW UI PIS0AISIN
UIPIOM Ud 1dSIPIaA S19T USSSI] UASSeII] (]

‘Sunjuerdequmpas
UBA UIIZIOOA 1pIom Yep puadordo 1oy

— T

55 4 L




Plangebied ca. 1885



W02’ 0SDISUSASITMMM jluung g7 186€

190C0L6-880 / T4L [UlsuRMMM 9 buluasalnbay Omu G mm: m>m_|—

WNX%031Ss MD 6£0£
71 1eBJISSNIOPIS| JUIS
1Inquabue|s aq buidwe)

S10T J9quiandas 7z wnjep
1Inquabuels aqg buidwer) Janabiyoeipdo
suews(in|s epueN uoosiadloejuod
13A3b)yopipdQ
1nquabue|s ag uejdsbuiyduy] [EAIN]

uojojo)
v€S-61 103foud




Nieuwe Situ. + terrein inrichting

BESTAANDE SLOOT VERBREDEN M. Berendsen
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Landschapsbeleid

Uitgangspunt is een landschappelijke inpassing in de
omgeving. Hiertoe wordt gebruik gemaakt van het
Landschapsontwikkelingsplan van de regio ,Van Nieuwe
Naobers en Brood op de plank" ® en de uitwerkingen
daarvan in het gemeentelijk groenstructuurplan en het
Groenstructuurplan van Stokkum; ,Groen in de kern
Stokkum!",

De essentiéle stappen in dit beleid is beschreven in een
drietal stappen:

« Sluit aan bij het Landschap!

« Versterk de karakteristiek van het landschap!

« Draagvlak in projecten!

Volgens de visie in het Landschapsontwikkelingsplan ligt
het plangebied in de 'Broekgebieden' in de nabijheid van
de kern Stokkum.

In vergelijking met de andere kernen uit de gemeente
Montferland is Stokkum bijzonder door het alom
aanwezige landschap van de Monferlandse Berg. In de
kern Stokkum vallen de vele omhaagde particuliere erven
op. De groenstructuur wordt verder gekarakteriseerd door
de hagenstructuur in de droogdalen en de grote solitaire
bomen.

(1) Landschapontwikkelingsplan “Van Nieuwe Naobers en Brood op de plank”
van de gemeenten Doetinchem, Montferland en Oude IJsselstreek,
vastgesteld in 2009.

De broekgebieden liggen aan de voet van de
Montferlandse berg. In de broekgebieden kwelt het
grondwater vanaf de berg op. De Broeklanden zijn
grotendeels open gebieden (zonder bebouwing en hoog
opgaande beplanting) met agrarische functie. Door de
vroegere rivieren en geulen is er een subtiel microreliéf
ontstaan. Door de ontginningswijze en (her)verkaveling
zijn er grotendeels rationele (rechthoekige) kavels
gekomen. De Linthorststraat is een oorspronkelijk
ontginningslint, leidend naar een boerderij de Linthorst
gelegen op een kleine verhoging (“horst”) aan de Duitse
zijde van het Grenskanaal.

Kenmerkende landschappelijke elementen zijn de
elzensingels en onder iets minder natte omstandigheden,
meidoornheggen. In het Stokkumer Broek zijn deze de
laatste decennia grotendeels verdwenen. Bij de Plantage
is nog iets van het oude landschap zichtbaar. In de
toekomstvisie wordt inpassing van ontwikkelingen met
elzensingels en elzenbossen gevraagd. Het
groenstructuurplan voegt nog rijen knotwilgen toe aan
de kenmerkende landschapselementen van de
Stokkummer Broek.
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Omgevingsvisie Gelderland

De Locatie Linthorsterstraat 3-5 ligt binnen het gebied wat
door de provincie Gelderland in haar Omgevingsvisie heeft
benoemd als Groene Ontwikkelingszone. De provincie
streeft naar een compact en hoogwaardig stelsel van
onderling verbonden natuurgebieden; de Groene
Ontwikkelingszone. De Groene Ontwikkelingszone heeft
een dubbele doelstelling. Er wordt ruimte geboden voor
verdere economische ontwikkeling in combinatie met een
(substantiéle) versterking van de samenhang tussen
aangrenzende en inliggende natuurgebieden.

De zone bestaat uit terreinen met een andere bestemming
dan bos of natuur die ruimtelijk vervlochten zijn met het
Gelders Natuurnetwerk. Het gaat met name om
landbouwgrond, maar ook om gebieden voor verblijfs- en
dagrecreatie, infrastructuur, woningen en bedrijven. De
Ecologische verbindingszones en weidevogelgebieden zijn
onderdeel van de Groene Ontwikkelingszone. Door de
samenhang met de aangrenzende en inliggende natuur
herbergt de ontwikkelzone ook deze specifieke
kenmerkende natuurwaarden.

Door de dubbele doelstelling is er in de Groene
Ontwikkelingszone ruimte voor nieuwe ontwikkelingen en
voor een uitbreiding van bestaande bedrijven, woningen
en bouwwerken en andere functies, zolang de
kernkwaliteiten niet worden aangetast. Bij een uitbreiding
gaat het om het 'per saldo' niet significant aantasten (bij
een beperkte uitbreiding) dan wel om het substantieel
versterken (bij een grote uitbreiding) van de
kernkwaliteiten.

Uitsnede uit de provinciale Omgevingsvisie
[ ]: Groene Ontwikkelingszone

De voorliggende ontwikkeling past in het provinciaal
beleid, er is sprake van een minimale uitbreiding met een
samenhangende ontwikkeling van natuur en landschap.
De combinatie van wonen en erf met bij het gebied
passende natuur- en landschapsontwikkeling (bloemrijk
grasland, natuurhaag, herstel elzensingel en knotwilgen-
rij) versterkt de kernkwaliteiten van natuur en landschap.
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Landschapsanalyse

Het landschap rondom Stokkum kenmerkt zich door de
overgang van de flank van de Montferlandse Berg, de
droogdalen (glooiingen in de hellingen in uitgesleten in de
ijstijden) en de laaggelegen Stokkummer Broek. De
locatie Linthorsterstraat 3-5 ligt in dit broekgebied.

Berghelling, krans van akkers en dorpen rondom
de Montferlandseberg

Sfokf(um

i {@i’ﬁgdalen, Open glooiingen op de flanken van de berg
| met kenmerkende meidoornhagen

Locatie: Linthorsterstraat 3-5

Broekgebieden (Stokkummerbroek), nat gebied.
Landschappelijke karakteristiek: openheid met
elzensingels, knotwilgen en meidoornheggen
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~ Stokkum

Grenskanaal

Structurerende elementen

Door de hoogteverschillen, openheid en blok- en
lijnstructuren ontstaan er diverse doorzichten over het
landschap. Voor de locatie is het doorzicht over de
Stokkummerbroek vanaf (en naar) de Molenberg
kenmerkend. De lange zichtlijnen worden ingekaderd door
noord-zuid gerichte boomsingels (knotwilgen) en de elzen
langs het Grenskanaal.

De boomsingels volgen veelal de kavelstructuren
waardoor de diepte van het landschap en de subtiele
glooiingen worden versterkt. Aan de oostzijde liggen de
Plantage, het parkbos van Huis Bergh in 's-Heerenberg;
de locatie kijkt aan de achterzijde hierop uit.

De landwegen zijn smal en hebben hun eigen
karakteristiek, door de aanwezige erfbeplanting hebben
de wegen een besloten karakter met af toe een doorkijk.
De wegen hebben veelal een brede groene berm en waar
sprake is van tuin of erf een afscherming middels hagen
en bomen.

De ontwikkelinglocatie is echter in contract hiermee omdat

er een open gaashek geplaatst is en tuinbeplanting met
veelal uitheemse solitairen, zowel bomen als struiken.
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De Plantage Meidoornhagen
Elzensingel langs Grenskanaal

Panorama over de Stokkummerbroek ten zuiden van de Locatie
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Knotwilgenrij Doorzicht naar Grenskanaal Knotwilgenrij Restant boomsingel noordrand locatie

Locatie Linthorsterstraat 3-5

Panorama over de Stokkummerbroek vanaf de Molenberg
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Inventarisatie beplanting

De randen bestaan uit schijnbaar landschappelijke
elementen (boomsingels en knotwilgenrij) Aan de
straatzijde is sprake van een open aansluiting middels een
gaashek. Het geheel is een klassieke tuininrichting met
veel uitheemse planten, struiken en bomen en grote goed
onderhouden gazons.

Rondom Linthorststraat 3 zijn de bomen door de vorige
eigenaar grotendeels verwijderd en ook de lagere
beplanting (struiken en coniferenhaag) is recent gerooid.
De boomsingel op de noordelijke terreingrens is verder
uitgedund en teruggebracht tot een serie berken, een els
en een stel douglassparren aan de noordoosthoek.

Resterende berken en elzen aan de noordrand

Watergang en bestaande knotwilgen
Lt DL T Ny e I i
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Zwarte Els (Alnus Glutinosa)

Knotwil (Salix Alba)
knothoogte ca 2,20 m.

Rode Esdoorn
(Acre Rubrum)

Bomeninventarisatie (winter 2016)

Knotwil (Salix Alba)

[ /) \\””m

knothoogte ca 2,20 m.

ZANRENANRY

enkele stam, ca 10m. h x
T x x x x X X ®
knothoogte ca 40 cm. .
(= x —Gewone Beuk (fagus Sylvatica)
x x » x~ e = — == H18m
Knotwil (Salix Alba) | ¢ % Rode Beuk (Fagus Sylvatica“Atropunicea') x
knothoogte ca 2,20 m. / H. 18 m. -
/ Zwarte Els (Alnus Glutinosa) ®
—* \ dubbele stam, H. 12m. . 7
| % / Gewone Beuk (fagus Sylvatica) meerd re/hoogstamfruitbomen |~ Gewone Beuk (fagus Sylvatica)
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Douglasspar (Pseudotsuga menziesii) / soopt: Kers (Prunus Avium) x
enkele stam, ca 20m. h—— /% 2 it ®
/ ®
, _ /
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Visie landschapsplan

Uitgangspunt bij het landschapsplan is de integratie met
het omliggende landschap van de Stokkummerbroek en
het zoveel mogelijk gebruiken van de bestaande
beplantingselementen. Hiertoe heeft een -winterse-
inventarisatie van beplanting plaatsgevonden.

De Stokkummerbroek kenmerkt zich als een laaggelegen,
nat landschap met grote orthogonale kavels en
kenmerkende landschapselementen. Karakteristiek voor
dit landschap zijn elzensingels, rijen knotwilgen en
meidoornheggen. Zowel een knotwilgenrij als de aanzet
tot een elsensingel zijn op het kavel aanwezig.

Er wordt gestreefd naar een natuurontwikkeling aan de
oostzijde van het kavel, de strook van 30 meter aan de
oostzijde worden ontwikkeld als onderdeel van het
landschap met een bloemrijk grasland en knotwilgen langs
het waterrand. Door de losse rij bomen (zowel knotwilgen
als beuken aan de zuidkant loopt het landschap door op
de kavel.

De opgedeelde kavel krijgt stevige groensingels als
scheiding en privacy-borging, van noord naar zuid is er
sprake van een elzensingel met meidoornstruweel, een
brede gemengde meidoornhaag en de bestaande dichte
boomsingel. Door het robuuste karakter van deze
groenelementen zullen ze een verrijkende en positief
effect op de natuur hebben als leefgebied voor een
diversiteit aan soorten.

Langs de Linthorsterstraat zal een beukenhaag refereren
aan de omhaagde particuliere erven in Stokkum.

Hierbij benadrukken we dat het nu voorliggende plan een
ontwerp is van de structurerende landschappelijke
elementen en dat er nog niet sprake is van een
tuinontwerp.

NB. er is nog geen ,tuinontwerp" gemaakt.
er is voor de tekeningen een passend
patroon gebruikt als invulling.
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Visie landschapsplan

Water en rij knotwilgen versterken richting
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Landschapsplan

plas-dras rand met riet Waterrand met knotwilgensingel

bestaande sloot verbreed Bloemrijk grasland
Elzen, verbijzondering Boomgaard, nieuw en oud
Knotwilgen, open rij Beukenrij met open karakter
Elzen en berkensingel Tuin, nader in te vullen
meidoornstruweel Struikgroep, scheiding
overgang natuur-cultuur

Meidoornhaag, breedte > 5 m.

Beukenhaag (met hek) l' ) —= inpassen bestaande beplanting
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Natuurijjke meidoornhaag Bloemrijk grasland met rietorchis en ratelaar
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Grondwerk

Voorafgaande aan de nieuwbouw en inrichting van het
terrein zullen er grondwerkzaamheden ten behoeve van
het bouwrijp maken worden verricht.

Deze werkzaamheden zijn beperkt door:

- de aanwezige archeologische beperkingen;

- de aanwezige en te behouden beplanting.

Het huidige peil varieert voor het middendeel van 0 tot 15
cm onder de kruin van de weg en daalt naar de westrand
af tot 1,25 meter onder de kruin van de weg.

Uit het archeologisch onderzoek blijkt dat het zuidelijk
deel van de locatie archeologisch waardevol is en dat de
ondergrond niet verstoord mag worden. In de toekomstige
situatie wordt het middendeel opgehoogd tot +0,60 boven
de wegniveau. Deze maaiveldverhoging is noodzakelijk
om voldoende dekking boven de archeologische vind-
plaatsen te creéren. Ook wordt er geen diep wortelende
beplanting in dit gebied voorgesteld. Het verhoogde deel
loopt geleidelijk af naar het oorspronkelijke maaiveld.

De grotere niveauverschillen worden opgenomen in de
noordelijke struweelzone en in de flauwe helling richting
de weilanden. De randbeplanting bestaande uit bomen
blijft onaangetast.

toekomsﬁg

huidige.en toekormstd

peil-=04. 2

\ o B

Indicatieve maaiveldhoogte
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Sloot met wilgenrij en bloemrijk grasland

De oostzijde van het terrein wordt onderdeel van het
landschap en gelijktijdig door open bomenrijen enigszins
afgeschermd door dit landschap. Deze oostelijke strook
heeft ook de functie natuur. De landschappelijke
inrichtingselementen zijn dan ook gebiedseigen en gericht
op het vergroten van de natuurwaarden.

Het gebied bestaat uit een aflopend terrein, een rij van
knotwilgen en een beperkt watervoerende sloot. Door het
vergroten (iets uitdiepen en verbreden) van de watergang
ontstaat er meer kwaliteit voor bijvoorbeeld amfibieén en
voor de aanleg van een rietkraag. Langs de oever, over de
gehele lengte van het gebied staan gelijke knotwilgen.
Deze vormen een transparante scheiding met de
landschap. Enige aanvulling en vervanging van wilgen is
nodig. Ook staan enkele elzen welke een interessante
afwijking van het continue bomenrij vormen.

De nieuwe oever is zacht en natuurlijk, door de vlakke
hellingshoek ontstaan meerdere gradiénten tussen nat en
droog. Dit gebied wordt ingericht als een bloemrijk
grasland. Een bloemrijk grasland bevat naast grassen ook
veel meerjarige bloemen. In een bloemrijk grasland wordt
de bodem niet of nauwelijks verstoord en wordt jaarlijks
één tot twee keer gemaaid. De bodem moet relatief
schraal zijn of jaarrond zeer vochtig. Door het maaisel
steeds af te voeren wordt de bodem verder verschraald
(uitmijnen).

Bloemrijk grasland en water

Hoewel er verschillende manieren zijn om een bloemrijk
grasland te laten ontstaan is ons advies om hier over te
gaan tot inzaaien met een specifieke zadenmengsel en
verschraling door maaibeheer. Deze keuze is gebaseerd op
de onmogelijkheid om ingrijpende bodemveranderingen
toe te passen en op het krijgen van snel resultaat.

In het bloemrijk grasland zullen onder andere de volgende
bloemsoorten kunnen gaan groeien en bloeien: Kleine en
grote Ratelaar, Rietorchis, Kattenstaart, Grote wederik,
Gewone dotterbloem, Echte koekoeksbloem en
pinksterbloem. Door de verschillende gradiénten van nat
naar droog zullen de verschillende soorten hun eigen
perfecte plek gaan kiezen.

In het eerste jaar zullen zich na het voorbewerken en
inzaaien veel aanwezige onkruiden ontwikkelen. Door
regelmatig maaien en het maaisel af te voeren worden
deze onkruiden bestreden en krijgen de bloemzaden de
tijd een zode te ontwikkelen. De daarop volgende jaren
kan worden volstaan met twee maaibeurten, eind juli en
nogmaals in september-oktober. Zo kan snel naar een
redelijk stabiele bloemrijke vegetatie worden toegewerkt.

landschapsplan Linthorsterstraat 3-5 Stokkum @



winterpeil
zomerpeil

N (S s S &
) “w o W e
N |
1 1 1 1 L L1 1 1 L1
T T T T T | LI B | | T II|
3
=~ S~ D b
SSSE S =83 S
I ©» = R s o
=S = s .S N
< S S s S-S b3
SS = O s = =
== S S w
S = D> S g
*-2&% ~x = D
>SS s = = =D
S 33 3
s T8 S
x >

Principeinrichting water, wilgenrij en bloemrijk grasland

Hoogstamboomgaard in bloei

Boomgaard

Een boomgaard word door de eigenaren-bewoners als een
goede toevoeging op het erf gezien. In aansluiting met de
bestaande fruitbomen wordt dan ook een nieuwe
boomgaard aangelegd. Uitgangspunt is een mix van
verschillende soorten hoogstam fruitbomen. (stamhoogte
min. 1,80 m, 10/12 stam)

De nieuwe boomgaard komt midden op het oostelijke deel
van het kavel, vormt zo de overgang tussen de tuin en het
natuurlijke deel. Dat kan uitstekend door het door laten
lopen van het bloemrijk grasland onder en tussen de
fruitbomen. De nieuwe bomen komen op een onderlinge
afstand van 10 meter te staan zodat er voldoende ruimte
voor groei is. Er is zodoende plaats voor 12 nieuwe bomen
aansluitend bij de oorspronkelijk 6 bomen.

In overleg met de bewoners en rekening houdend met de
standplaats zal de uiteindelijke keuze van soorten en
rassen plaatsvinden. Hierbij moet rekening gehouden
worden met de iets nattere grond.
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Elzensingel met struweelzone

De noordgrens van het plan wordt verder ontwikkeld als
een Elzensingel, passend in het landschap van de
Stokummerbroek. De bestaande grauwe elzen en ruwe
berken vormen de basis voor deze boomsingel. De twee
Douglassparren zijn sterk afwijkend en kunnen op termijn
vervangen worden door elzen en/of berken. Ook tussen de
bestaande bomen kunnen nog enkele bomen worden
aangeplant om zo een losse maar wel doorlopende
bomenrij te krijgen. Nieuwe bomen zijn van een redelijk
formaat te hebben, uitgangspunt 10/12 stam.

De bodem onder en rondom de bomen wordt door beperkt
maaien ontwikkeld tot een stinzengrasland, voedselrijk en
vochtig maar grotendeels beschaduwd. Kenmerkende
planten zijn bijvoorbeeld de pinksterbloem of speenkruid,
eventueel aangevuld met te verwilderen bol- en
knolgewassen. Pas na de uitbundige voorjaarsbloei wordt
deze strook gemaaid. Het openhouden van deze strook
maakt onderhoud aan de bomen, de erfafscheiding en de
struweelstrook goed mogelijk.

> cultur Aan de binnenzijde van de elzensingel is plaats gemaakt
voor een brede struweelzone die het tuingedeelte beschut
en afschermt van het landschap. Dit struweel heeft een
breedte van 5 tot 7 meter: de strook slingert met de
bomenrij mee. Deze haag is samengesteld uit inheemse
soorten (geen groenblijvers) met als basis de meidoorn.
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Door in de struweelzone enkele formele elementen op te
nemen, bijvoorbeeld strak gesnoeide beukenhagen, wordt
de overgang naar de meer formele voortuin gemaakt.
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sleedoorn en kruidlaag) T

Struikgroep wisselende breedfe |

Centrale haag

Als scheiding van de twee kavels en ook als landschaps-
element met veel natuurwaarde, word centraal over het
terrein een natuurhaag aangelegd. Deze centrale haag
heeft een minimale breedte van 5 meter. De haag bestaat
uit inheemse soorten met een basis van meidoorn. Naast
struikvormers is in deze haag ook Spaanse Aak
(veldesdoorn) meegenomen waardoor meer hoogte
ontstaat.

De haag bestaat uit 60% meidoorn, 20% sleedoorn en
20% soorten als de gelderse roos, rode kornoelje ,
hondsroos, egelantier, vlier en koebraam. Uitgangspunt is
4 a 5 rijen struiken, circa 3 per strekkende meter. In het
tweede jaar na aanplantmoeten de struiken op zo'n 20 cm
boven de grond afgezet worden waardoor een volle
uitgroei ontstaat. Uiteindelijk zullen de hagen (zeker met
Veldesdoorn ertussen) uitgroeien tot meer dan 3 meter
hoogte.

Door de breedte, de snelle groei en de dichte
takkenstructuur ontstaat snel een volle haag welke ook
doorzicht voorkomt. Ook voor de natuur heeft deze haag
veel kwaliteiten zoals beschutting, nestelgelegenheid of
voedselbron.
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Overige inrichting

De zuidrand bestaat deels uit een viertal beuken welke in
een losse rij staan. Deze beukenrij kan worden behouden
en is ingepast in het inrichtingsplan. Ook de boomsigel
tegen de aangrenzende kavel aan kan worden behouden,
eventueel kan door aanvulling van elzen, berken en vooral
meidoorn een relatie met het beeld en de kwaliteit van de
overige hagen en struwelen worden gelegd.

De inrichting van de aansluiting met de Linthorsterstraat
zal het beeld gaan volgen van vele particuliere erven in
Stokkum. Deze zijde zal worden ingericht met een
beukenhaag, eventueel met een laag gaashek.

Voor de tuin zelf is op dit moment nog geen nader
ontwerp gemaakt. De overgang van natuurlijke elementen
(boomsingels, struwelen en hagen) naar de meer
functionele elementen van een siertuin zal een belangrijk
element van het ontwerp zijn. Mogelijk door het
toepassen van herhaalde strakke geometrisch blokken van
beukenhaag kan een verbinding tussen natuur en cultuur
worden gecreéerd. Ook de grootte van het gehele kavel
vraagt om stevige gebaren en een samenhangend
ontwerp waarbij gebruik gemaakt wordt van de bestaande
opgaande beplanting.

In de zuidoosthoek van de locatie wordt in het
beplantingsconcept rekening gehouden met de mogelijke
archeologische waarde; de beplanting is niet
diepwortelend en er worden geen bodemindringende
landschappelijke ingrepen voorgesteld.
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Fasering

Er is gekeken naar een gefaseerde ontwikkeling. Zodra de
bestemmingsplanwijziging onherroepelijk is zal in ieder
geval woning A worden gesloopt. Gedurende de bouw van
de nieuwe woning voor de familie Berendsen (B) zal ze
zelf zo lang mogelijk blijven wonen in de huidige woning
(C). Nadat de nieuwe woning gereed is wordt woning C
gesloopt. Op dat moment kan de eerste fase van het
Landschapsplan worden gerealiseerd.

Op het moment dat er een koper is gevonden voor
bouwkavel D en er een bouwvergunning voor de bouw van
kavel D is verleent, wordt fase 2 van het landschapsplan
actueel. Zolang de bouw van woning D uitblijft is fase 2
van het landschapsplan niet aan de orde. het is wenselijk
om zolang mogelijk de gehele tuin beleefbaar te houden
vanuit de woning B.

Fase 1 bestaat dan ook uit de grondwerkzaamheden, het
inrichten van de gebiedsranden, het bloemrijk grasland en
de boomgaard.

Fase 2 is de opdeling van het terrein door de aanleg van
de centrale natuurhaag. Zolang de bouwactiviteiten voor
woning D nog niet zijn afgerond is de kans op
beschadiging van dit landschapselement te groot.
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Landschapsplan fase 1

plas-dras rand met riet Waterrand met knotwilgensingel

bestaande sloot verbreed Bloemrijk grasland
Elzen, verbijzondering Boomgaard
Elzen en berkensingel Beukenrij met open karakter
"Venster' op de molen Tuin, nader in te vullen
meidoornstruweel

overgang natuur-cultuur Qg : Bestaande boomsingel

Beukenhaag (met hek) y Woning B en bijgebouw
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Landschapsplan fase 2

Meidoornhaag, breedte > 5 m.

Woning D
Struikgroep, scheiding

Tuin, nader in te vullen

inpassen bestaande beplanting

1= >
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Bijlage 16 Voorwaarden en maatregelen herbouw
woningen Linthorsterstraat 3 & 5 Stokkum

Voorwaarden woning B

Woning B, zoals opgenomen in bijlage 14 bij de regels is uitsluitend toegestaan onder voorwaarde
dat:

- voorafgaande aan de bouw ter plaatse van de bouwkavel voor woning B grondophoging heeft
plaatsgevonden met minimaal 60 cm en maximaal 80 cm ten opzichte van de kruin van de weg;

- woning C, zoals opgenomen in bijlage 14 bij de regels met de daarbij behorende bijgebouwen, is
gesloopt binnen 3 maanden na het gereedkomen van de woning;

- werkzaamheden plaatsvinden met in achtneming van de archeologische maatregelen zoals
opgenomen onder het kopje maatregelen woning B in deze bijlage bij de regels;

huidige en toeko

peil.="0

Voorwaarden woning D

Woning D, zoals opgenomen in bijlage 14 bij de regels is uitsluitend toegestaan onder voorwaarde
dat:

- voorafgaande aan de bouw ter plaatse van de bouwkavel D grondophoging heeft plaatsgevonden
met minimaal 60 cm en maximaal 80 cm ten opzichte van de kruin van de weg;

- woning A, zoals opgenomen in bijlage 14 bij de regels met de daarbij behorende bijgebouwen is
gesloopt;

- werkzaamheden plaatsvinden met inachtneming van de archeologische maatregelen zoals
opgenomen onder het kopje maatregelen woning D in deze bijlage bij de regels.



Maatregelen
Maatregelen woning B.
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Legenda

[[] piangebied
D Vindplaats
Grens terrasrestrug-terrasviakte

Hoge archeologische verwachting: terrasrestrug

Lage archeologische verwachting: terrasviakte

212.700 212.800 212.900

a. bij sloopwerkzaamheden van de bestaande gebouwen die in de terrasrestrug zijn gelegen,
zal voor het gedeelte dat onder het maaiveld is gelegen (vanaf bovenkant begane
grondvloeren tot onderkant funderingen/kelders) archeologische begeleiding worden
ingeschakeld van een erkend deskundig bureau;

b. indien er bestaande bomen / struiken verwijderd moeten worden, zullen deze (in geval
deze zich bevinden binnen de terrasrestrug) boven het maaiveld afgezaagd worden. De
stobben worden in dat geval uitgeboord (en dus niet uitgegraven of uitgetrokken);

c. bij graafwerkzaamheden binnen de terrasrestrug (waaronder de aanleg van leidingen t.b.v.
nutsvoorzieningen) zal archeologische begeleiding worden ingeschakeld van een erkend
deskundig bureau;

d. de in- en uitritten worden uitgevoerd in half open straatwerk. Onder de inritten wordt
granulaat aangebracht, waardoor zuurstofrijk hemelwater onbelemmerd kan afstromen.



Maatregelen woning D.
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Hoge archeologische verwachting: terrasrestrug
Lage archeologische verwachting: terrasviakte m A
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a. bij sloopwerkzaamheden van de bestaande gebouwen die in de terrasrestrug zijn gelegen,
zal voor het gedeelte dat onder het maaiveld is gelegen (vanaf bovenkant begane
grondvloeren tot onderkant funderingen/kelders) archeologische begeleiding worden
ingeschakeld van een erkend deskundig bureau;

b. indien er bestaande bomen / struiken verwijderd moeten worden, zullen deze boven het
maaiveld afgezaagd worden. De stobben worden uitgeboord (en dus niet uitgegraven of
uitgetrokken);

c. bij graafwerkzaamheden (waaronder de aanleg van leidingen t.b.v. nutsvoorzieningen) zal
archeologische begeleiding worden ingeschakeld van een erkend deskundig bureau;

d. de in- en uitritten worden uitgevoerd in half open straatwerk. Onder de inritten wordt
granulaat aangebracht, waardoor zuurstofrijk hemelwater onbelemmerd kan afstromen;

e. er vindt minimale afsluiting plaats van het archeologisch waardevolle pakket ten opzichte
van de bestaande bouw, waardoor bijvoorbeeld reductie of oxidatie van het archeologisch
niveau wordt voorkomen;

f. ter plaatse van en rondom woning D zal de gekarteerde archeologische waarden worden
beschermd door zich te onthouden van graafwerkzaamheden. Een kelder is niet toegestaan
en de fundering wordt conform het archeologisch advies (zie onder h) uitgevoerd. De
fundering wordt aangebracht op een bufferzone van minimaal 30 cm (oorspronkelijk
grondpakket) met een puinkoffer van 20 cm dikte, waarbij de belasting op het
archeologisch niveau en de natuurlijke ondergrond gelijkmatig verdeeld wordt;

g. er worden infiltratiekoffers geplaatst bij de fundering om behoud van het huidig
bodemmilieu te kunnen garanderen;



h. het bouwen van de woning zal archeologisch vriendelijk gebeuren. De woning zal worden
uitgevoerd met betonstrokenfundering, met een verlaagde belasting van ca. 0,7 kg/cm2.
Daardoor is de mechanische belasting op archeologisch waardevolle lagen gering. Onder en
naast de funderingsstroken zal een laag schoon puingranulaat worden aangebracht.
Hierdoor kan regenwater en zuurstof bij de archeologisch waardevolle lagen komen.

i. er kan worden afgeweken van f, g en h indien de archeologische waarden op andere door
de gemeente goedgekeurde wijze kunnen worden veiliggesteld.

De maatregelen voor archeologisch funderen en bouwen zijn uitgewerkt met schetsen:
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INRICHTINGS-, BEPLANTINGS- EN BEHEERPLAN LANDGOED OORTVELD

1 Inleiding

De heer F. Oortveld heeft het initiatief genomen voor het ontwikkelen
van een nieuw landgoed aan de Arnhemseweg in Beek (Gld). Hiermee
ontstaat ruim 5 hectare nieuwe natuur tegen het landgoed De Byvanck
aan.

De voorliggende rapportage is een uitwerking van het beeldkwaliteits-
plan (lit. 1). De inrichting van het terrein hangt nauw samen met de aan
te brengen beplanting en het noodzakelijke onderhoud in de eerste

10 jaar na aanleg. Daarom is gekozen voor een rapportage waarin al
deze aspecten integraal zijn beschreven.

In hoofdstuk 2 zijn de uitgangspunten uit het beeldkwaliteitsplan
samengevat en tegelijkertijd met de uitgangspunten voor het
toekomstige beheer en onderhoud verwoord.

De eindbeelden zijn beschreven in hoofdstuk 3. Per eindbeeld is
aangegeven welke inrichtingsmaatregelen er getroffen moeten worden
en welke onderhoudsmaatregelen de komende 10 jaar worden
verwacht. Ze vormen een praktische handleiding voor het onderhoud.

In hoofdstuk 4 zijn enkele algemene uitgangspunten vermeld voor het
ontgraven en het aanbrengen van beplanting.

Als bijlagen zijn achtergronddocumenten opgenomen met de na te
streven eindbeelden, ontgravingdiepten en de aan te brengen
beplanting.
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2 Uitgangspunten inrichtingsplan

BEELDKWALITEITSPLAN Door BiigelHajema is een beeldkwaliteitsplan opgesteld (lit. I). Dit plan
gaat nader in op de verankering van het landgoed met de bijbehorende
bebouwing in het landschap. De voorliggende rapportage geeft de
detailinvulling aan voor wat betreft de groenvoorzieningen.

UITGANGSPUNTEN Bij de inrichting wordt uitdrukkelijk gestreefd naar duurzaamheid.
INRICHTING Dit vertaalt zich in de boomsoortenkeuze, plantsoenherkomst en het
zoveel mogelijk werken met de grondbalans.

| LOO PLAN

'\“z',#'.::a-b'-'.! voor bos, natuur en landschap



INRICHTINGS-, BEPLANTINGS- EN BEHEERPLAN LANDGOED OORTVELD

Landgoed Oortveld
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3 Eindbeelden

Dit hoofdstuk bevat de uitwerking van de eindbeelden die worden
gerealiseerd. De eindbeelden beschrijven de sfeer en samenstelling zoals
die zich op middellange termijn (30-40 jaar) naar verwachting heeft
ontwikkeld. Waar nodig wordt een beschrijving gegeven van de situatie
direct na inrichting of aan het einde van de planperiode.

Per eindbeeld wordt verder ingegaan op de benodigde inrichtings-
maatregelen en de onderhoudsmaatregelen voor de eerste 10 jaar na
aanleg.

Op de inrichtingskaart zijn de eindbeelden gelokaliseerd.

In tabelvorm zijn de te treffen maatregelen schematisch weergegeven.
De gekleurde vakjes geven de jaren aan waarin de werkzaamheden
moeten worden uitgevoerd. Bij afwijkende frequenties zijn deze in het
gekleurde vakje opgenomen.
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3.1 Vochtig schraalgrasland

Goed ontwikkelde, vochtige voedselarme graslanden komen in
Nederland nog maar weinig voor. Vaak beperken deze zich tot
terreinen van natuurbeherende instanties, overhoekjes en bermen.

Uit de profielbeschrijvingen van het archeologisch onderzoek blijkt de
bovenste 30-45 centimeter van de gronden in het plangebied sterk
antropogeen te zijn beinvloed. Door het gangbare landbouwkundige
gebruik in de afgelopen decennia is dit deel gehomogeniseerd en verrijkt
met stikstof en fosfaten. Dit is een slechte uitgangspositie voor het
ontwikkelen van een schraalgrasland.

In dit eindbeeld wordt de bouwvoor verwijderd en de vrijkomende
zwarte grond wordt in het bos en, als de sonderingen die worden
uitgevoerd voor de fundatie van het gebouw het toelaten, in de tuin
verwerkt.

De kans dat zich in de onbewerkte bodem nog een zaadbank bevindt, is
gering. Om de lokale variatie in de vegetatie te behouden, wordt de
voorkeur gegeven aan het spreiden van maaisel van soortenrijke
graslanden van vergelijkbare fysieke omstandigheden. Mocht dit niet
voorhanden zijn, kan overwogen worden de gewenste kruiden in een
lage dichtheid in te zaaien. Een kruidenmengsel van bijvoorbeeld GV-42,
GV-47 en GD-67 (Medigran) met een dichtheid van 20 kg/ha is hiervoor
geschikt. Grassen en sint-janskruid worden niet ingezaaid.

Door deze werkwijze kunnen de gewenste kruiden zich ontwikkelen en
blijft er voldoende ruimte voor soorten om zich te vestigen vanuit de
omgeving.

Voor het bloemrijk grasland langs de oprijlaan is het vanuit de beeld-
kwaliteit ongewenst om het maaiveld te verlagen. Hier wordt de
voedselrijkdom verlaagd door maaien en afvoeren en wordt een minder
goed ontwikkelde vegetatie geaccepteerd. Dit temeer doordat de
kastanjebomen in de laan op termijn voor schaduw en bladval zullen
zorgen, welke beide de soortenrijkdom negatief beinvioeden.

De beheermaatregelen zijn gericht op de ontwikkeling van de
natuurwaarden die gebonden zijn aan voedselarme situatie.
De maatregelen zullen bestaan uit een tot twee keer per jaar
maaien en afvoeren. De eerste maaibeurt vindt plaats tussen
half juni en half juli.

De tweede maaibeurt wordt uitgevoerd tussen | september en

| oktober. Per maaibeurt wordt circa 10% van de oppervlakte

(bij voorkeur verspreid over het gebied) niet gemaaid.

Naast dat dit visueel variatie geeft, zijn deze plukken met
overstaande vegetatie van groot belang als schuil- en rustplaats
voor tal van dieren.

Er kan ook voor gekozen worden om na de eerste maaibeurt na te
weiden met paarden. Hierbij wordt uitgegaan van een maximale
dichtheid van 2 GVE/ha.
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Als mocht blijken dat de gewasproductie zeer laag is (gewas blijft
lager dan circa 30 centimeter op |5 juni) kan de eerste maaibeurt
vervallen. Bij een lage productie is het ook mogelijk om begrazing na
I5 juni toe te passen

Bij de uitvoering van de maatregelen dient gelet te worden op de
aanwezigheid van wettelijk beschermde soorten. De eerste maaibeurt
vindt plaats in het broedseizoen, waardoor gericht gekeken moet
worden naar de aanwezigheid van grondbroeders (bijvoorbeeld
grasmus, geelgors et cetera). Broedende vogels zijn immers gedurende
het broedseizoen middels de Flora- en faunawet beschermd. Bij het
opstellen van dit plan biedt de Gedragscode Natuurbeheer een goed
uitgangspunt voor het uitvoeren van maatregelen.

Maatregel

2010 2011 | 2012 | 2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Afgraven

Inventariseren Ff-wet-soorten

Gewas maaien en afvoeren

Begrazing/ naweiden

LOO PLAN

o] voor bos, natuur en landschap

Door de ijle grasvegetatie zijn de bloemen duidelijk zichtbaar.
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3.2 Zoomvegetatie

Zoomvegetaties oefenen door hun soortenrijkdom en lang bloeiende
soorten (zoals braam) een grote aantrekkingskracht uit op tal van
vlinders en insecten. De vegetatie wordt gekenmerkt door
hoogopgaande kruiden en robuuste grassen. Door de ligging is het niet
verwonderlijk dat er zowel typische ‘bossoorten’ als soorten die
gebonden zijn aan graslanden voorkomen.

Soorten als boshavikskruid en schermhavikskruid zijn kenmerkend voor
de kruidlaag. Daarnaast worden soorten als gewoon biggenkruid,
reukgras (vochtiger) en gewone duizendblad (droger) in dit type
aangetroffen.

Als doelsoort kan gedacht worden aan een koevinkje en een
boomblauwtje. Als de populatieontwikkeling van de boombkikker zich
voort blijft zetten, zou de zoomvegetatie in combinatie met de poel op
termijn door deze soort bevolkt kunnen worden.

De zoom varieert in breedte (3-7 meter) waardoor het beeld
natuurlijker is en er meer ruimte ontstaat voor minder algemene
diersoorten.

Van alle zomen wordt de bewerkte bouwvoor afgegraven. Waar de
zomen direct aan bos of mantel grenzen, wordt de grond daar in de
toekomstige beplanting verwerkt. De grond hoeft niet vlak te worden
afgewerkt en pleksgewijze verhogingen tot 50 centimeter zijn
toegestaan. De vrijkomende grond van de zoom langs De Kerkdijk
wordt of in de tuin of in het bos verwerkt.

Door het verwijderen van de bouwvoor ontstaat er direct na de aanleg
al een voedselarme situatie waardoor de vegetatieproductie laag ligt.
Naar verwachting hoeft pas 5 jaar na inrichting voor het eerst gemaaid
te worden.

Vanaf 2015 wordt jaarlijks een derde van het oppervlak gemaaid en kan
het maaien gelijktijdig met de tweede maaibeurt van de schraalgras-
landen plaatsvinden (en tussen begin september en begin oktober).
Het vrijkomende materiaal mag tijdelijk worden achtergelaten, maar
moet binnen 10 dagen worden verwijderd. Als het maaisel langer blijft
liggen, kan de zode verstikken of spoelt een groot deel van de
voedingsstoffen uit.

Als het vanuit beheertechnische overwegingen gewenst is het maaisel in
één werkgang af te voeren, is dat toegestaan. Voorwaarde hierbij is dat
de zaden voor het merendeel niet afgevoerd worden.

Voor het verkrijgen van voldoende kiemplek voor de gewenste kruiden
is in het geval van zodenvorming gewenst om de zode licht te
beschadigen. Op verschillende plaatsen wordt een dergelijke
beschadiging bereikt door betreding en de geplande werkzaamheden,
en hoeft niet extra te worden ingegrepen.
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Maatregel 2010 2011 2012 | 2013 2014 | 2015 | 2016 2017 | 2018 | 2019

Gefaseerd maaien + afvoeren
(jaarlijks 1/3 deel, basis beheer)

Verwijderen boomopslag

Verwijderen zwerfvuil +
beschadigen zode

ad-hoc

Randen van bossen zijn een aantrekkelijke biotoop.

| LOO PLAN

o voor bes, natuur en landschap
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3.3 Mantelvegetatie

In de directe omgeving worden momenteel vooral harde/abrupte
overgangen tussen bos en het agrarisch gebied aangetroffen.

Weiland en ander open gebied gaan daar direct over in hoogopgaand
bos of laanbeplanting. Juist de bosranden (mantels), en vooral die met
een zuidelijke ligging, hebben een hoge ecologische waarde
(leefgebieden voor bijvoorbeeld vlinders, insecten en vogels). -

Door de aanleg van een mantel ontstaat er minder schaduwwerking op
het oostelijk gelegen agrarisch perceel. Daarmee draagt zij bij aan het
draagvlak van het landgoed.

De mantelvegetaties worden allemaal aangeplant. Bij de aanplant wordt
gebruikgemaakt van inheems autochtone herkomsten.

Omdat vrij uitgroeiende struiken een hogere beeldkwaliteit leveren en
meer bloesem en vruchten dragen, wordt hiernaar gestreefd. Hiervoor
moet bij de inplant voldoende afstand tot de eigendomsgrens (minimaal
6 meter) worden gehouden en kunnen ruime plantverbanden worden
gehanteerd.

Door bomen in groepen van eenzelfde soort te planten en de
groepsgrootte aan te passen aan de concurrentiekracht, wordt de kans
op het onderling verdringen van de verschillende soorten verkleind.

In het beplantingsschema in bijlage 3 staan per beplantingsvak de
plantverbanden en groepsgrootte vermeld.

Als het goed is hoeven de eerste 10 jaar na inplant nauwelijks
onderhoudsmaatregelen getroffen te worden.

In het geval dat hoogopgaande ruigtekruiden de beplanting verstikken,
wordt de aanplant vrijgesteld. Doordat in een bestaande graszode
wordt geplant, is de kans hierop beperkt. Maar ook waar een deel van
de vrijgekomen bouwvoor wordt verwerkt, is de kans op verstikking
beperkt. Opslag van distels wordt omwille van een ‘goed
buurmanschap’ voor de zaadzetting afgezet.

Na ongeveer |0 jaar dient 1/10e van de struikvegetatie te worden
afgezet. Het maaisel en het snoeihout worden indien mogelijk in het
terrein verwerkt als takkenril of broeihoop, of zo nodig afgevoerd.
Incidenteel dienen de randen van het struweel gesnoeid te worden, als
er takken op/boven het eigendom van derden dreigen te komen.

Maatregel

2010 2011 | 2012 | 2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Afzetten struiken

Zwerfwuil

ad-hoc

Afzetten overgroeiende randen

ad-hoc

| LOO PLAN
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Een goed ontwikkelde mantel-zoomvegetatie is rijk aan viinders en vogels.
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3.4 Rododendron

De rododendron vormt de overgang tussen de laan en het bos.

De struiken moeten niet hoger dan circa 2-3 meter worden, anders
gaan ze te veel concurreren met de laan van tamme kastanjes.

Er wordt een mix van vroeg- en laatbloeiende soorten toegepast.

De bloeiperiode moeten zover uiteen liggen dat de laan twee
verschillende karakters toont. Bij de aanplant gaat de voorkeur uit naar
ouderwetse soorten die zich al jaren hebben bewezen onder
Nederlandse omstandigheden.

Rododendrons groeien bij voorkeur op goede vochthoudende, vrij zure
gronden. Omdat de plant vrij ondiep wortelt, kan deze groeiplaats
eenvoudig worden ontwikkeld door plantgaten tot circa 40 centimeter
beneden maaiveld te graven en deze te vullen met gelijke delen tuinturf,
vergane bladcompost en de vrijgekomen grond. Voor plantafstanden en
soorten wordt verwezen naar bijlage 3.

Het heeft de voorkeur om in het najaar in te planten en de struiken na
het planten water te geven.

Om verdamping van de grond tegen te gaan heeft het de voorkeur om
snippers of bladcompost op de tussenliggende grond aan te brengen
(circa 10 centimeter dikte).

Maatregel

2010 | 2011 [ 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 [ 2019

Bestrijden ongewenste soorten

p.m.

Aanbrengen mulchlaag

Zwerfwuil verwijderen

ad-hoc

| LOO PLAN
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Een strakke overgang tussen gazon en rododendron versterkt het laankarakter.

| LOO PLAN

voor bos, natuur en landschap




ALGEMEEN

INRICHTING

BEHEERMAATREGELEN

| LOO PLAN

‘\"Z';#‘.:I.'&'-J voor bos, natuur en landschap

INRICHTINGS-, BEPLANTINGS- EN BEHEERPLAN LANDGOED OORTVELD 16

3.5 Bos

Zomereik vormt de hoofdboomsoort in het nieuw aan te planten bos.
Vooral langs het openbare wandelpad worden enkele accenten van
andere boomsoorten aangelegd. Zo markeren groepen ruwe berk de
plek waar de wandelpaden het bos in gaan. Verder worden groepen
met zomerlinde, beuk en hazelaar ingeplant. Al deze soorten zijn
inheems en dragen qua karakter bij aan de beleving van het bos, of
voegen iets toe door hun bloeiwijze (linde), zaden (hazelaar) of
structuur (beuk).

De fijnspar is niet inheems, maar doordat zij wintergroen blijft, geeft zij
een mooie dieptewerking in een loofbos. Extra accenten worden
gegeven door enkele groepjes Europese larix (loopt in het voorjaar
mooi uit en groeit hard, waardoor snel hoogteverschillen optreden) en
zoete kers (bloeit mooi).

Gezien de oppervlakte ligt het voor de hand het bosplantsoen
machinaal te planten en de groepjes in handkracht. Het heeft de
voorkeur om de huidige zode intact te laten; de kans op overlast van
hinderlijke hoogopschietende kruiden is de eerste jaren dan wat
minder. Afhankelijk van de soort worden verschillende plantafstanden
aangehouden (zie bijlage 3).

Naast de grotere groepen, die apart op kaart zijn ingetekend, worden
verspreid over het terrein nog enkele andere soorten als individuen of
kleine groepjes geplant. Dit zijn soorten met bijzondere accenten, zoals
de zoete kers (bloesem) en de Europese larix (fris uitlopend blad).
Voor de zoete kers is de groeiplaats aan de arme kant, waardoor het
aantal aan te planten exemplaren beperkt blijft tot 15 stuks op de grens
met beplantingsvak 10. De larix wordt in twee groepen van |2 stuks
geplant in vak 8.

Bij een goede aanleg is het beheer de eerste jaren na aanleg
beperkt. Zolang ruigtekruiden de beplanting niet verstikken,
worden deze niet verwijderd. De meeste aandacht gaat de eerste
10 jaar uit naar het goed toegankelijk houden van de paden. Naar
verwachting zullen de eerste 10 jaar twee tot drie keer de
hinderlijke takken langs de paden moeten worden gesnoeid.
Daarnaast kan, afhankelijk van de ontwikkeling van het bos, na circa
10 jaar gestuurd worden in de bosontwikkeling door het
verwijderen van slecht gevormde hardgroeiende exemplaren
(slechte voorlopers). In de volgende planperiode zal een eerste
dunning moeten worden uitgevoerd.

Speciale aandacht verdient de eventuele vestiging van de
Amerikaanse vogelkers. Deze soort is zeer concurrentiekrachtig en
zaait zich makkelijk uit waarbij ze de hier van nature thuishorende
soorten verdringt. Daarom wordt de soort actief bestreden.
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Maatregel

2010 2011 | 2012 | 2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Snoeien bosrand lang paden

Bestrijden ongewenste soorten

Uitmaaien beplantingsvak

ad hoc

Verwijderen voorlopers

Zwerfwuil verwijderen

ad-hoc

| LOO PLAN
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In de eerste jaren na aanleg is het bos nog vrij eenvormig. Op termijn zullen lichte en donkere plekken

elkaar afwisselen.
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3.6 Solitairen en boomgroep

Verspreid over het plangebied worden enkele solitaire bomen en
boomgroepen aangeplant. Door het toepassen van laanbomen dragen
ze al snel na de aanplant bij aan de gewenste beeldkwaliteit.

De boomweide tussen de tamme kastanjelaan en het woonhuis bestaat
uit een losse beplanting met een opvallende boomvormende soort,
bijvoorbeeld de amberboom of een vliegden (vrij uitgroeiende grove
den). De boomgroep in de weide is traditioneel vormgegeven. In de
eerste decennia zullen de zoete kersen beeldbepalend zijn; dit wordt
langzaam overgenomen door de tot onder toe betakte rode beuken.

In verband met de gemiddeld betere aanslag en groei wordt de
voorkeur gegeven aan gangbaar laanplantsoen (maat |4-16). Er kan
gekozen worden voor een grotere maat bomen om sneller de gewenste
beeldkwaliteit te krijgen. Maar door de veelal slechtere aanslag van
dergelijke grote bomen, wordt bij de grotere maten fors geinvesteerd in
een verschil dat na verloop van tijd vervaagt.

De grootte van de plantgaten moet zijn afgestemd op het plantsoen.
Voor de stabiliteit worden twee kniepaaltjes gebruikt.

De voormalige agrarische grond is arm aan bodemleven. Om de
solitairen een goede uitgangspositie te geven en uitval te voorkomen,
wordt direct na de aanplant 5 centimeter geheel verteerde
(blad)compost aangebracht.

De bomen worden daarom circa 3-4 centimeter hoger geplant dan

in de kwekerij, zodat de ophoging met compost een natuurlijke
uitgangspositie vormt voor de bestaande wortels.

Bij aanplant in een grasachtige vegetatie die gemaaid gaat worden,
wordt stambescherming (bijvoorbeeld Arborgard) toegepast om
maaischade te voorkomen.

Het beheer van de solitaire bomen op minder dan 4 meter van de weg
blijft de eerste jaren beperkt tot jeugd- en begeleidingssnoei. Dit heeft
tot doel een doorrijhoogte te creéren van 4,5 meter en daarbij worden
toekomstige probleemtakken verwijderd (bijvoorbeeld plakoksels,
zuigers en dubbele toppen).

De doorrijhoogte is de hoogte tussen het wegdek en de laagsthangende
tak. In de praktijk wordt vaak te laat gesnoeid, waardoor bij het snoeien
onnodig grote snoeiwonden ontstaan, die een invalspoort voor
schimmels en aantastingen vormen. Vanuit een duurzaam beheer is het
dan ook niet wenselijk de frequentie in de jeugdfase te verlagen.

Maximaal 20% van de bladmassa per snoeibeurt kan verwijderd worden.
Het snoeien wordt uitgevoerd door boomverzorgers die ter zake
kundig zijn, om te voorkomen dat onnodig veel uitval ontstaat door
foutieve snoei.
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Er wordt eens in de 3 jaar gesnoeid. Nadat de opkroonhoogte bereikt
is, kan de snoeifrequentie verlaagd worden naar eens in de 4 a 5 jaar.
Over het algemeen is dit na 10 tot |5 jaar het geval.

Bij de solitaire bomen in de boomgroepen waar geen takvrij stamstuk
noodzakelijk is, wordt enkel begeleidingssnoei uitgevoerd. Hierbij
worden potentiéle probleemtakken verwijderd.

Drie jaar na aanplant dienen de boompalen te worden verwijderd.

Om overlast van de eikenprocessierups te verminderen, wordt jaarlijks
op de aanwezigheid van deze soort gecontroleerd. Vanuit de boom
gezien heeft het de voorkeur om preventief te werken (spuiten met een
rupsenverdelgingsmiddel) boven een curatieve aanpak (wegbranden
nesten). Gezien de dikte van de bomen wordt de eerste 10 jaar na
aanleg geen overlast van deze soort verwacht.

Maatregel

2010 2011 | 2012 | 2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Begeleidingssnoei

Boompalen controleren

Boompalen verwijderen

Verwijdering ondergrondse
verankering dikke bomen

| LOO PLAN

i voor bes, natuur en landschap

Boomgroepen met verschillende soorten kunnen echte eyecatchers zijn!
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3.7 Kastanjelaan

De oprijlaan moet een helder, strak vormgegeven element zijn dat snel
bijdraagt aan de beeldkwaliteit. Daarom is gekozen voor de aanplant
van tamme kastanjes. In de jeugdfase groeit deze soort hard en heeft, bij
regelmatig onderhoud, in de eerste 30 jaar na aanleg een strakke
aanblik. Vervolgens krijgen de bomen steeds meer hun karakteristieke
vorm. Omdat de bossen tegen die tijd ook tot volle wasdom zijn
gekomen, blijft de laan een afwijkende en opvallende verschijning.

Door de aanplant van stevige bomen (maat |6-18, hoogte circa 4
meter) levert de laan al direct na aanleg een bijdrage aan de
beeldkwaliteit.

De grootte van de plantgaten moet worden afgestemd op de wortel-
kluit. Voor de stabiliteit worden de laanbomen ondergronds verankerd.
Om schade te vermijden worden alle bomen voorzien van individuele
stambescherming (bijvoorbeeld Arborgard).

De voormalige agrarische grond is arm aan bodemleven. Om de
solitairen een goede uitgangspositie te geven en uitval te voorkomen,
wordt direct na de aanplant 5 centimeter geheel verteerde
(blad)compost aangebracht.

De bomen worden daarom circa 3-4 centimeter hoger geplant dan

in de kwekerij, zodat de ophoging met compost een natuurlijke
uitgangspositie vormt voor de bestaande wortels.

Het beheer blijft de eerste jaren beperkt tot jeugd- en
begeleidingssnoei. Dit heeft tot doel een doorrijhoogte te creéren van
4,5 meter en daarbij worden toekomstige probleemtakken verwijderd
(bijvoorbeeld plakoksels, zuigers en dubbele toppen).

De doorrijhoogte is de hoogte tussen het wegdek en de laagsthangende
tak. In de praktijk wordt vaak te laat gesnoeid, waardoor bij het snoeien
onnodig grote snoeiwonden ontstaan, die een invalspoort voor
schimmels en aantastingen vormen. Vanuit een duurzaam beheer is het
dan ook niet wenselijk de frequentie in de jeugdfase te verlagen.

Maximaal 20% van de bladmassa per snoeibeurt kan verwijderd worden.
Het snoeien wordt uitgevoerd door boomverzorgers die ter zake
kundig zijn, om te voorkomen dat onnodig veel uitval ontstaat door
foutieve snoei.
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Er wordt eens in de 3 jaar gesnoeid. Nadat de opkroonhoogte bereikt
is, kan de snoeifrequentie verlaagd worden naar eens in de 4 a 5 jaar.
Over het algemeen is dit na 10 tot |5 jaar het geval.

Maatregel

Begeleidingssnoei

Boompalen controleren

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Boompalen verwijderen

Verwijdering ondergrondse
verankering dikke bomen

s

Een kastanjelaan enkele jaren na aanplant. Dezelfde kastanjelaan ruim |3 jaar na aanplant.
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3.8 Poel

De poel heeft een landschappelijke rol en draagt bij aan de
natuur(beleving). De poel functioneert vooral als voortplantings- en
leefgebied voor amfibieén, reptielen en libellen, maar is ook geschikt als
jachtgebied voor vleermuizen, zoals de franjestaart.

De poel is afgesloten van vishoudend water en wordt enkel gevoed
door regen- en bodemwater en kan in een droge periode droogvallen.

De poel heeft aan de noordzijde een flauw oplopend talud (gemiddeld
I:10). Hier kunnen amfibieén eieren afzetten en zonnen. De bomen
langs De Kerkdijk staan ver genoeg van de poel, waardoor de
hoeveelheid direct invallend blad beperkt zal blijven. Op korte afstand
van de poel bevinden zich een zoom en enige beplanting (onder de laan)
waardoor voor amfibieén een volledig biotoop aanwezig is.

De oevers moeten gemaaid worden om overwoekering door struiken
en bomen te voorkomen. Vooral in de eerste jaren na de aanleg zijn er
gunstige omstandigheden voor pioniersoorten om te kiemen. Omdat
eenmaal gevestigde soorten moeilijk te bestrijden zijn, is het wenselijk
om juist de eerste jaren hier rekening mee te houden. Dit kan door de
oevers te maaien in hetzelfde jaar als de poel is aangelegd, maar ook
drukbegrazing is een reéle optie.

Een klein percentage van de struik- en boomvormers mag blijven staan,
met een bedekking van maximaal 5-10% van de oppervlakte. De oever-
vegetatie wordt gefaseerd gemaaid en net als de houtopslag afgevoerd.
Als het open water volgroeit met riet, moet dit ook eens in de 3 jaar
gefaseerd gemaaid worden. Ongeveer 30% van de oppervlakte riet kan
blijven staan in de winter; dit biedt schuil- en overwinteringgelegenheid
aan dieren.

Eens per 5 a 7 jaar wordt afwisselend de westelijke en oostelijke helft
van de poel gebaggerd. Op deze manier is alle bagger eens in de 10 tot
|5 jaar verwijderd. Belangrijk is dat hierbij zo min mogelijk bodemslib
wordt opgewerveld, of dat de bodem wordt omgewoeld.

Het slib met planten moet direct worden afgevoerd. De periode waarin
deze werkzaamheden moeten worden uitgevoerd, is tussen |
september en |5 oktober (voor de rustperiode van amfibieén) of in een
periode dat de poel is drooggevallen.

Maximaal 20% tot 60% van het wateroppervlak mag bedekt zijn met
waterplanten. Mocht er echter waternavel gesignaleerd worden, dan
dient deze agressieve soort binnen 14 dagen te worden verwijderd om
een plaag te voorkomen.

Maatregel

2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018 | 2019

Bestrijden houtachtige opslag

Maaien oevervegetatie

Baggeren

Verwijderen grote waternavel

| LOO PLAN
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3.9 Overig
In deze paragraaf zijn korte toelichtingen opgenomen op de

‘cultuurlijke’ inrichtingselementen die ook deel uitmaken van de
landgoederen, zoals de parkeergelegenheid en de zandpaden.

3.9.1 Parkeerplaats

ALGEMEEN De parkeerplaats op het voorterrein biedt ruimte aan enkele auto’s en
wordt op natuurlijke wijze ingepast. De parkeerplaats bestaat uit een
halfopen verharding (zoals bijvoorbeeld grasstenen). Kruiden en grassen
kunnen zich vestigen tussen de holten en naden, waardoor de
parkeerplaatsen een groen uiterlijk krijgen.

Met grasbetontegels wordt de parkeerplaats in het landschap ingepast.

BEHEERMAATREGELEN Het beheer van de parkeerplaatsen is afhankelijk van de groeisnelheid
van het gras. Als de parkeerplaats veel gebruikt wordt, hoeft er weinig
gemaaid te worden. Er kan van uitgegaan worden dat het beheer
bestaat uit het jaarlijks drie keer maaien. Er wordt gemaaid in juni, juli
en september.

Maatregel 2010 2011 2012 | 2013 2014 | 2015 | 2016 2017 | 2018 | 2019
Maaien gras

Verwijderen zwerfafval

ad-hoc
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3.9.2 Openbaar wandelpad

Zandpaden hebben de functie het landgoed te ontsluiten. Deze zijn
zolang het bos nog laag is, potentieel geschikt als corridor voor
reptielen en andere diersoorten die gebonden zijn aan zand en warmte,
zoals vlinders en reptielen. De paden zijn niet toegankelijk voor
gemotoriseerd verkeer, anders dan nodig vanuit terreinbeheer.

Een deel van het schrale zand dat vrijkomt bij het graven van de poel
wordt gebruikt voor het ophogen van de wandelpaden. Er wordt
uitgegaan van een ophoging van circa 20 centimeter boven het huidige
maaiveld over een breedte van 3 meter. De paden worden tonrond
aangelegd.

Door de robuuste inrichting hoeft de eerste jaren na aanleg
nauwelijks onderhoud gepleegd te worden. Mogelijk kunnen zich
wat kruiden vestigen, zodat afhankelijk van deze ontwikkeling één
of twee keer per jaar kan worden gemaaid. Voor de maaitijdstippen
wordt aangesloten op het onderhoud van het bloemrijk grasland.
Als het bos meer in sluiting komt, zal de kruidengroei door
lichtgebrek afnemen, waardoor het maaien achterwege kan blijven.

Als er verzakkingen ontstaan, moeten deze worden gerepareerd
met grof leemarm zand. De paden moeten na verloop van tijd
geherprofileerd worden. De frequentie waarmee dat moet
gebeuren, is afhankelijk van de intensiteit van het gebruik en op dit
moment nog niet te voorspellen.

Maatregel

2010 2011 | 2012 | 2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Maaien en afvoeren vegetatie

Repareren en herprofileren

ad-hoc

| LOO PLAN
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Op intensief gebruikte paden krijgen kruiden geen kans om zich te ontwikkelen.
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3.9.3 Toegangsborden

Waar de wandelpaden grenzen aan de openbare weg worden
openstellingsborden geplaatst. Hiermee worden de bezoekers op de
hoogte gebracht van de geldende regels en wordt voldaan aan de eisen
zoals die vanuit de Natuurschoonwet en de natuursubsidies worden
gesteld.

De borden worden jaarlijks gecontroleerd en zo nodig schoongemaakt
of vervangen.

3.9.4 Zitgelegenheid

Voor de aanleg is het moeilijk in te schatten waar recreanten even
willen vertoeven. Zodra hierover meer duidelijkheid is, wordt ergens
op het landgoed een eenvoudige houten bank geplaatst.

Als de bank regelmatig beschadigd wordt, kan overwogen worden een
dikke stam als ‘natuurlijke’ zitgelegenheid te gebruiken.

De bank vergt twee keer per jaar een onderhoudsbeurt.
Ze wordt schoongemaakt en kleine gebreken worden gerepareerd.

Maatregel

2010 2011 | 2012 | 2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Schoonmaken en reparatie
gebreken

| LOO PLAN

= A=ty voor bos, natuur en landschap

Eenvoudige bank.




| LOO PLAN

=

voor bos, natuur en landschap

INRICHTINGS-, BEPLANTINGS- EN BEHEERPLAN LANDGOED OORTVELD

26




WIJZE VAN AANLEG

KWALITEIT VAN PLANTSOEN

VERMIIDEN VERDICHTING

| LOO PLAN

‘\"Z';#‘.:I.'&'-J voor bes, natuur en landschap

INRICHTINGS-, BEPLANTINGS- EN BEHEERPLAN LANDGOED OORTVELD 27

4 Uitvoering

Voor de aanleg van de beplantingen en het grondverzet zijn enkele
algemene uitgangspunten van toepassing. Deze zijn verduidelijkt in de
volgende paragrafen. Tot slot is een korte toelichting opgenomen op de
begrenzing van de privégedeelten en de openbare gebieden.

4.1 Aanleg van beplantingen

Het duurt verschillende decennia voordat de nieuw aangeplante bossen
tot wasdom komen. Door diversiteit in zowel de gebruikte soorten als
plantafstanden of groepsgrootte, wordt enige mate van flexibiliteit
ingebouwd. Een gevarieerde opbouw van de beplanting wordt als
essentieel gezien voor de duurzame instandhouding van het landgoed.

In principe wordt bij de aanleg gebruikgemaakt van de huidige
bosbouwkundige inzichten ten aanzien van groepsgroottes en
mengingsvormen.

Om een zo natuurlijk ogende beplanting te krijgen, wordt voor de
mantels gekozen voor aanplant in een wildverband. Voor het bos kan op
rijen worden geplant, maar moet tegen beplantingsvak 7 over minimaal
3 rijen breedte ervoor gezorgd worden dat de beplanting niet op rijen
staat. Hiermee wordt vermeden dat op rechte rijtjes wordt uitgekeken.

De toegepaste beplanting moet inheems autochtoon zijn volgens de

9e rassenlijst of Sl (Source Indentificable). Plantsoen dat niet inheems is
(zoals tamme kastanje, fijnspar en bijzondere boomsoorten) moet
voldoen aan de NAK-B.

De laanbomen dienen een doorgaande spil te hebben.

4.2 Verwerking grond

Eén van de meest voorkomende problemen bij de aanleg van nieuwe
natuur is bodemverdichting. Dit ontstaat door het berijden van de
bodem met zwaar materieel (in natte periodes). Hierdoor ontstaan
verdichte lagen in de bodem, waardoor zuurstofgebrek optreedt en
planten niet kunnen groeien. Daarom moet bij het afgraven en ophogen
en ook bij het planten van bossen gebruikgemaakt worden van zo licht
mogelijk materieel met brede banden. De luchtdruk in de banden kan
verlaagd worden, waardoor de druk vermindert en insporing
voorkomen wordt.

Over afgegraven grond moet niet meer gereden worden, of alleen met
behulp van rijplaten. In de uitvoering moet gewerkt worden conform de
richtlijnen RAWV - Natuurtechnisch ontgraven.

In de bijlagen is de grondbalans opgenomen, waarin weergegeven is
hoeveel grond voor de realisering van natuur wordt afgegraven en waar
deze grond verwerkt wordt.
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1. Grondverzet
AFGRAVEN Opperviakte | Ontgravingsdiepte Vrijkomend Opmerking
(m?) (mh) materiaal (m®)

Bouwvoor/zwarte grond

(m?)

ophoging (m')

materiaal (m®)

Schraalgrasland 9722 0,30 2917 | bouwvoor afgraven
Poel 1846 0,30 554 | bouwvoor afgraven
Ontsluitingsweg 1316 0,30 395 | bouwvoor afgraven
Zoom 3743 0,30 1123 | bouwvoor afgraven

Totaal zwarte grond 4988

Zand
Poel 1846 2,20 2176

Totaal zand 2176

OPHOGEN Opperviakte | Gemiddelde Te verwerken Opmerking

Zwarte grond

Boomweide 1869 0,30 561

Bos en mantel 33933 0,13 4427

Tuin 5248 afhankelijk van sondering
Totaal zwarte grond 4988
Zand

Ontsluitingsweg 1846 0,60 1108

Wandelpad 2709 0,20 542
Totaal zand 1649
Voorlopig overschot zand 527
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2. Dwarsprofielen

Landgoed Oortveld

profiel A-A'
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3.

Beplantingsvakken

Vak | Wetenschappelijke Nederlandse naam Stuks Aandeel Plant- Opmerking/
naam afstand groepsgrootte
2 | Rhododendron rododendron 400 [  100% 2%2 1597 m’
4 |Quercus robur zomereik 4940  100% 1,5%1,5 11106 m’
4a | Betula pendula ruwe berk 445 100% 4%4 1787 m?
Castanea sativa tamme kastanje 11 100% laanbomen
8 |Quercus robur zomereik 4140  100% 1,5%1,5 9324 m’
8a | Betula pendula ruwe berk 575 100% 4%4 2307 m’
gb | Corylus avelana hazelaar 100|  100% 3%3 390 m’
gc | Tilia platyphyllos zomerlinde 115 100% 2% 464 m’
8d | Fagus sylvatica beuk 165| 100% 2%2 670 m’
ge | Picea abies fijnspar 220| 100% 2% 886 m’
11b | Fagus sylvatica beuk 605| 100% 2% 2424 m’
12 |- nader te bepalen 8 laanbomen
13 | Quercus robur zomereik 570 100% 1,5%1,5 1281 m’
Vak | Wetenschappelijke Nederlandse naam Stuks Aandeel Plant- Opmerking/
naam afstand groepsgrootte
3 1922 m’
Cornus mas gele kornoelje 50 10% 2%2 10 stuks
Corylus avellana hazelaar 10 5% 3*3 5 stuks
Crataegus laevigata tweestijlige meidoorn 70 15% 2%2 10-15 stuks
Crataegus monogina eenstijlige meidoorn 95 20% 2%2
Euonymus europaeus kardinaalsmuts 50 10% 2%2 10 stuks
Malus sylvestris appel 10 5% 3*3 individueel
Mespilus germanica mispel 25 5% 3*3 individueel
Prunus spinosa sleedoorn 100 20% 2%2 20 stuks
Viburnum opulus Gelderse roos 50 10% 2%2 10 stuks
subtotaal 460| 100%

| LOO PLAN

3 voor bes, natuur en landschap




BIJLAGEN INRICHTINGS-, BEPLANTINGS- EN BEHEERPLAN OORTVELD

Vak | Wetenschappelijke Nederlandse naam Stuks Aandeel Plant- Opmerking/
naam afstand groepsgrootte
9 531 m?

Cornus mas gele kornoelje 25 20% 2%2 20 stuks

Corylus avellana hazelaar 5 5% 3*3 5 stuks

Crataegus laevigata tweestijlige meidoorn 20 15% 2%2 15-20 stuks

Crataegus monogina eenstijlige meidoorn 15 10% 2%2 10-15 stuks

Euonymus europaeus kardinaalsmuts 15 10% 2%2 7-10 stuks

Malus sylvestris appel 5 5% 3*3 individueel

Mespilus germanica mispel 5 5% 3*3 individueel

Prunus spinosa sleedoorn 15 10% 2%2 niet bij het pad
of weg

Viburnum opulus Gelderse roos 20 20% 2%2 20 stuks

subtotaal 125 100%
Vak | Wetenschappelijke Nederlandse naam Stuks Aandeel Plant- Opmerking/
naam afstand groepsgrootte
10 840 m’

Cornus mas gele kornoelje 30 15% 2%2 10-15 stuks

Corylus avellana hazelaar 5 5% 3*3 enkel tegen
bosrand, 2
groepen

Cytisus scoparius brem 10 5% 2%2 enkel buitenste
rand nabij
boerderij

Euonymus europaeus kardinaalsmuts 30 15% 2%2 10-15 stuks

Malus sylvestris appel 5 5% 3*3 individueel

Mespilus germanica mispel 5 5% 3*3 individueel

Rosa canina hondsroos 20 10% 2%2 7-10 stuks

Rosa rubiginosa egelantier 20 10% 2%2 7-10 stuks

Rubus ideaus framboos 20 10% 2%2 7-10 stuks

Viburnum opulus Gelderse roos 40 20% 2%2 10-15 stuks

subtotaal 185 100%
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Landgoed Oortveld

LEGENDA
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4. Oppervlakte per eindbeeld

In de tabel zijn de oppervlaktematen van de te realiseren natuur opgenomen.

Doeltype Opperviakte (ha)
Vochtig schraalgrasland 0,9722
Zoomvegetatie 0,3743
Mantelvegetatie 0,3293
Rododendron 0,1597
Bos 3,0640
Schraalgrasland/kastanjelaan 0,2129 | (opperviakte in schraalgrasland)
Poel 0,1846
Totaal nieuwe natuur 5,2969
Overig - boomweide 0,1869
Oprijlaan 0,1316

Openbaar wandelpad -

Parkeerplaats

Tuin (incl. bouwblok) 0,5045
Weide 0,9656
Totaal overig terrein 1,7886
Totaal gehele landgoed 7,0855
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5. Kostenraming
Inrichtingskosten
Grondverzet
Bodemonderzoek 3  boringen € 390,00 /boring €1.170
Grondverzet binnen plangebied 7164 m3 € 1,25 /m3 € 8.955
Monstername af te graven grond € 2750
Huur rijplaten p-m. stuks € 10,50 /m! p-m.
Subtotaal grondverzet € 12875
Aanleg beplanting
Bos 30640 m2 € 0,75 /m2 € 22.980
Mantel 3293 m2 € 0,65 /m2 €2.140
Rododendrons 1597 m2 € 0,65 /m2 € 1.038
Zoomvegetatie 3743 m2 € 0,50 m?2 € 1871
Laan en boomweide 19 stuks € 150,00 /stuk € 2.850
Schraalgrasland 11851 m2 € 0,50 /m2 € 5925
Weide 9701 m2 € 050 /m2 € 4851
Diversen € 5.000
Subtotaal beplanting 60824 m?2 € 46.655
Voorzieningen
Woandelpaden 2709 m2 € 1,50 /m2 € 4.064
Ontsluitingsweg 1316 m?2 p-m. /m2 p-m.
Onvoorzien 7,50% € 305
Subtotaal voorzieningen €4.368
Totaal inrichtingskosten € 63.899
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