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GEAMENDEERDE RAADSBESLUIT

Registratienr: 14INT02515
Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan 'Buitengebied, eerste herziening'

De raad van de gemeente Montferland;

Voorgenomen het voorstel van burgemeester en wethouders van 16 september 2014 tot
vaststelling van het bestemmingsplan ‘Buitengebied, eerste herziening’;

Overwegende:

- Dat het ontwerp bestemmingsplan ‘Buitengebied, eerste herziening’ met de daarbij
behorende stukken, met ingang van 5 juni 2014 gedurende 6 weken voor een ieder ter
inzage heeft gelegen;

- Dat gedurende bovengenoemde termijn 40 zienswijzen zijn ingekomen;

- Dat indieners van zienswijzen (en anderen) in de gelegenheid zijn gesteld om in te spreken
op het voorstel van Burgemeester en wethouders tot gewijzigde vaststelling van het
bestemmingsplan in de raadscommissie Ruimte en Financién op 7 oktober 2014;

- Dat de ingediende zienswijzen tegen het ontwerp bestemmingsplan zijn samengevat en
van een reactie zijn voorzien in de bijgevoegde ‘Nota van zienswijzen d.d. 9 oktober 2014;

- Dat naar aanleiding van de zienswijzen het plan op onderdelen dient te worden bijgesteld;

- Dat de wijzigingen zijn opgesomd in de ‘Nota van wijzigingen naar aanleiding van
zienswijzen d.d. 9 oktober 2014";

- Dat het plan voorts aanleiding geeft een aantal zaken ambtshalve te wijzigen, een en ander
zoals weergegeven in de bijgevoegde ‘Nota van ambtshalve wijzigingen d.d. 9 oktober
20147;

- Dat geen exploitatieplan behoeft te worden opgesteld nu dit plan geen exploitatiekosten
met zich meebrengt voor de gemeente;

- Dat met voornoemd voorstel en de daarbij behorende bescheiden volledig kan worden
ingestemd;

Gelet op artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro), alsmede gelet op artikel 6.12 Wro

BESLUIT:

1. inte stemmen met de bij amendement Am.201401 voorgestelde wijzing van
afwijkingsregel 27.3 lid d onder 1 zodat deze als volgt luidt: “d. lid 27.2 onder 27.2.3 sub d
en e ten behoeve van een eenmalige uitbreiding van de maximaal toegestane oppervlakte
aan bijgebouwen voor het agrarisch medegebruik met maximaal 200 m2, met dien
verstande dat:1. de bestaande oppervlakte aan bijgebouwen voor het agrarisch
medegebruik ten minste 100 m2 bedraagt en de totale oppervlakte niet meer dan 362 m2
bedraagt;

2. de bestemming op het perceel Onderlangs 12/3 Braamt, zoals genoemd op pagina 42 van
‘Buitengebied, eerste herziening Toelichting’, in afwijking van het voorstel van het college
van B&W, te handhaven als bestemming agrarisch met waarde en om dit als zodanig in
alle, waar van toepassing, bij dit bestemmingsplan behorende stukken te verwerken;

3. Inte stemmen met de bijgevoegde ‘Nota van zienswijzen d.d. 9 oktober 2014’ en de naar
aanleiding daarvan aan te brengen wijzigingen, zoals opgenomen in de ‘Nota van
wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen d.d. 9 oktober 2014";

4. Inte stemmen met de voorgestelde ambtshalve wijzigingen, zoals beschreven in de ‘Nota
van ambtshalve wijzigingen d.d. 9 oktober 2014";

5. het bestemmingsplan ‘Buitengebied, eerste herziening’ met identificatienummer
L.IMRO.1955.bplgbgalgherz01-on01 met de bijbehorende regels en bijlagen
overeenkomstig de ‘Nota van wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen d.d. 9 oktober
2014’ en de ‘Nota van ambtshalve wijzigingen d.d. 9 oktober 2014’, met inachtneming van
de wijzigingen zoals die in dit besluit door middel van amendement zijn verwerkt, gewijzigd
vast te stellen;

6. Geen exploitatieplan vast te stellen.

‘s-Heerenberg, 30 oktober 2014
De raad van de gemeente Montferland,
itfie De voorzitter,

De g -
P
= :
Berends ‘CLeppink-Schuitema
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Raadsvoorstel
Registratienr: 14INT02513

Agendapunt:

Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan 'Buitengebied, eerste herziening'

Portefeuillehouder: wethouder W.J.A. Gerritsen

Samenvatting:
Vanaf 5 juni 2014 heeft gedurende 6 weken ter inzage gelegen het ontwerp bestemmingsplan

‘Buitengebied, eerste herziening’. Thans kan worden overgegaan tot vaststelling van dit
bestemmingsplan.

Aanleiding:
Het bestemmingsplan 'Buitengebied, eerste herziening' voorziet in enige reparatie (regels en

verbeelding) en actualisatie van het bestemmingsplan 'Buitengebied' zoals dat op 29 september
2011 door de gemeenteraad is vastgesteld, op 19 januari 2012 in werking is getreden, enop 6

november 2013 (gedeeltelijk) onherroepelijk is geworden.

Belangrijke ingrediénten/onderdelen van de eerste herziening zijn:

1. een doorvertaling van de op 27 september 2012 door de gemeenteraad vastgestelde
beleidsnotitie 'Herijking Ruimte voor Vernieuwing in het Buitengebied' (bijgesteld beleid voor
functieverandering naar wonen en werken);

2, een verruiming van de mogelijkheden voor duurzame energieopwekking, een en ander door
middel van biovergisting bij agrarische bedrijven, zonne-energie (grondgebonden opstellingen voor
zonnepanelen) en windenergie (kleine windturbines);

3. een doorvertaling van het aangepaste beleid inzake archeoclogie ('Archeologie met beleid’);

4. beleid voor plattelandswoningen en een daaraan gekoppelde wijzigingsbevoegdheid:

5. enige bijstelling van de mogelijkheden voor zelfstandige inwoning, nevenactiviteiten, verruiming
van de mogelijkheden voor bijgebouwen, overkappingen en toegangswegen;

6. Mogelijkheden tot aanpassing en vergroting van bestemmingsviakken van de bestemming
'wonen' en 'bedrijf';

7. enkele nieuwe ontwikkelingen op perceelsniveau.

Voor een volledige opsomming wordt verwezen naar de toelichting van het bestemmingsplan

'‘Buitengebied, eerste herziening'.

Situatie/ probleem:
Het bestemmingsplan 'Buitengebied, eerste herziening' betreft een parapluherziening van het {ged.

onherroepelijke) bestemmingsplan *Buitengebied” welke op www.ruimtelijkplannen.nl is
aangegeven met versienummer va03. Die versie van het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ is
bijgesteld op de uitspraken van de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State inzake het
bestemmingsplan ‘Buitengebied’, waarbij onder andere de mogelijkheden voor nieuwvestiging van
intensieve veehouderij in het landbouwontwikkelingsgebied, zijn vernietigd.

Het bestemmingsplan 'Buitengebied’ (va03) blijft van toepassing voor zover daarin met dit plan

geen wijziging wordt aangebracht.

Het bestemmingsplan "Buitengebied, eerste herziening’ bestaat uit een verbeelding waarin
uitsluitend de wijzigingen ten opzichte van het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ (va03) zijn
opgenomen. Daar waar geen sprake is van een wijziging op de verbeelding, blijft de verbeelding
van het bestemmingsplan 'Buitengebied’ (va03) van toepassing. De plangrens is op enkele punten
gewijzigd ten opzichte van de begrenzing van het bestemmingsplan ‘Buitengebied’. Een en ander is

beschreven in paragraaf 1.5 van de toelichting.
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De regels van het bestemmingsplan ‘Buitengebied, eerste herziening’ bevatten 4 artikelen:
Artikel 1: ‘begrippen’ (in dit artikel staat beschreven wat wordt verstaan onder ‘plan’ en

‘bestemmingsplan’)
Artikel 2: ‘overige regels’ (in dit artikel is de koppeling met het bestemmingsplan 'Buitengebied’

geregeld)
Artikel 3: ‘overgangsrecht’ (in dit artikel is het standaard overgangsrecht opgenomen voor bouwen

en gebruik)
Artikel 4: ‘Slotregel’

In artikel 2 staat onder lid 6 aangegeven dat de wijzigingen in de regels van het bestemmingsplan
‘Buitengebied’ uitsluitend betrekking hebben op de geel gemarkeerde en doorgehaalde
tekstgedeelten zoals deze in bijlage 1 bij de regels ‘Integrale regels Buitengebied inclusief eerste

herziening’ zijn opgenomen.

Gedurende de termijn van ter inzage legging (5 juni 2014 tot en met 16 juli 2014) zijn 40

zienswijzen ingekomen.
De zienswijzen hebben voor het grootste gedeelte betrekking op de volgende aspecten:

1. verzoek tot dubbele woonbestemming, aanduiding zelfstandige inwoning, wonen;
2. verzoek aanpassing/uitbreiding agrarisch bouwvlak, agrarische bedrijvigheid;

3. legalisatie of uitbreiding niet-agrarische bedrijvigheid;

4, verzoek om recreatieve mogelijkheden.

23 van de ingekomen zienswijzen hebben betrekking op locaties of zaken welke geen onderdeel
vormen van het ontwerp bestemmingsplan ‘Buitengebied, eerste herziening’.
8 ingekomen reacties betreffen bezwaren tegen zaken welke daadwerkelijk onderdeel uitmaken

van het ontwerp bestemmingsplan ‘Buitengebied, eerste herziening’,

Hiernaast is gebleken dat het ontwerp bestemmingsplan op enkele punten ambtshalve bijstelling
behoeft.

Oplossing:
De zienswijzen zijn samengevat en van een reactie voorzien in de bijgevoegde ‘Nota van

zienswijzen d.d. 9 oktober 2014’. De voorgestelde aanpassingen die hieruit voortvloeien zijn
weergegeven in de bijgevoegde ‘Nota van wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen d.d. 9
oktober 2014". In de 'Nota van ambtshalve wijzigingen d.d. 9 oktober 2014’ staat weergegeven
welke wijzigingen ambtshalve wenselijk zijn om bij de vaststelling van het bestemmingsplan te

worden meegenomen.

Het bestemmingsplan ‘Buitengebied, eerste herziening’ is nog niet afgestemd op de op 9 juli 2014
door Provinciale Staten vastgestelde omgevingsvisie. Omdat vaststelling van de Provinciale
Omgevingsverordening is voorzien in september, zal het nieuwe provinciale beleid niet eerder dan
in september 2014 in werking treden. Met de provincie wordt afgestemd hoe de nog vast te stellen
Omagevingsverordening kan worden doorvertaald in een opvolgende tweede herziening van het
bestemmingsplan ‘Buitengebied’. Dit dient te hebben plaatsgevonden binnen 2 jaar na
inwerkingtreding van de provinciale omgevingsverordening.

Communicatieparagraaf:
Het voorontwerp bestemmingsplan ‘Buitengebied, eerste herziening” is in het kader van het

vooroverleg toegezonden aan de provincie Gelderland, waterschap Rijn en IJssel, plattelandsraad
gemeente Montferland, Tennet en het Ministerie van Economische zaken. De hieruit voortvioeiende
aanpassingen zijn opgenomen in het ontwerp.

Het bestemmingsplan heeft gedurende 6 weken in ontwerp ter inzage gelegen. Indieners van
zienswijzen zijn in de gelegenheid de ingediende zienswijze mondeling toe te lichten in de
raadscommissie ‘Ruimte en Financién’ d.d. 7 oktober 2014,

Commissiebehandeling:
In de commissie Ruimte en Financién op 7 oktober is door de portefeuillehouder aangegeven dat

bij de vaststelling nog een aantal aanvullende (technische) aanpassingen nodig zijn in de
verbeelding en de regels. Deze zijn verwerkt in de nota van wijzigingen naar aanleiding van
zienswijzen en de nota van ambtshalve wijzigingen.



IR bt

Eveneens is onze reactie op zienswijze nr. 40 in de nota van zienswijzen verwerkt.

Ten aanzien van het agendapunt hebben verschillende personen ingesproken, dan wel vooraf een
schriftelijke reactie toegezonden aan de griffie. In één geval (zienswijze 26) geeft de nadere reactie
ons aanleiding tot een kleine wijziging t.o.v. het eerder door ons ingenomen standpunt.

Kort samengevat:
In de nota van ambtshalve wijzigingen zijn de volgende aanvullende aanpassingen doorgevoerd

(cursief in de nota weergegeven):

1. Een verduidelijking in artikel 2, lid 7 van de regels van de eerste herziening;

2. Adres Pakopseweg 12 te Didam staat zowel onder de bestemming ‘wonen’ als onder de
bestemming ‘agrarisch’ als bestaande zelfstandige inwoningssituatie weergegeven, Het
adres (agrarisch bouwvlak) dient bij de bestemming ‘wonen’ te worden verwijderd;

3. Kleine aanpassing (vergroting) noordelijk deel gekoppeld bestemmingsvlak ‘bedrijf’ Groot

Lobberikweg 4 te Loerbeek;

In de nota van zienswijzen gaat het om de volgende wijzigingen welke eveneens cursief zijn

weergegeven:
1. Het toevoegen van zienswijze 40 m.b.t. Groot Lobberikweg 3-4 te Loerbeek en onze reactie
daarop;

2. Enige tekstuele toevoeging van onze reactie op de zienswijzen (cursief weergegeven);

In de nota van wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen zijn de volgende wijzigingen

doorgevoerd:

1. Aanpassing voor bestemmingsvlak ‘bedrijf' Langeboomsestraat 28 te Wijnbergen, waarbij
het bestemmingsvlak wordt afgestemd op de te realiseren loods;

2. Het verwijderen van de voorwaarde m.b.t. de oppervlakte en inhoud van recreatiewoningen
binnen de wijzigingsbevoegdheid voor de uitbreiding van Stroombroek, houdt tevens in dat
de maatvoering voor recreatiewoningen zoals opgenomen in de bouwregels bij de
bestemming ‘recreatie-verblijfsrecreatie’ voor die gronden niet van toepassing is;

3. Het bestemmingsvlak ‘wonen’ op het perceel Lageweg 4 te Braamt is iets vergroot.

Na vaststelling zal het vastgestelde bestemmingsplan opnieuw gedurende 6 weken ter inzage
worden gelegd.

Financiéle consequenties:
Met de initiatiefnemers van ontwikkelingen die meeliften in het plan is een

planschadeovereenkomst afgesloten.

Advies:
1. instemmen met de bijgevoegde "Nota van zienswijzen d.d. 9 oktober 2014” en de voorgestelde

aan te brengen wijzigingen, zoals opgenomen in de 'Nota wijzigingen naar aanleiding van

zienswijzen d.d. 9 oktober 2014';
2. instemmen met de ambtshalve aanpassingen zoals beschreven in de ‘Nota van ambtshalve

wijzigingen d.d. 9 oktober 2014/,

3. het bestemmingsplan 'Buitengebied, eerste herziening' met identificatienummer
NL.IMRO.1955.bplgbgalgherz01-on01 met de bijbehorende bestanden, overeenkomstig de ‘nota
van wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen d.d. 9 oktober 2014’ en de ‘nota van ambtshalve

wijzigingen d.d. 9 oktober 2014’ gewijzigd vast te stellen;
4. geen exploitatieplan vast te stellen.

Didam, 9 oktober 2014
Burgemeester en wethouders van de gemeente Montferland,

De burgemeester,

De secretaris,
C.C. Leppink-Schuitema

T.M.J.M. Evers
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Bijlagen:
1. Nota van zienswijzen d.d. 9 oktober 2014
2. Nota van wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen d.d. 9 cktober 2014
3. Nota van ambtshalve wijzigingen d.d. 9 oktober 2014
4. Ontwerp bestemmingsplan 'Buitengebied, eerste herziening’ (toelichting, regels,
bijlagen bij de regels, kaartbladen A t/m G, bijlagen bij de toelichting)
5. Concept raadsbesluit
6. Collegebesluit d.d. 16 september 2014 met bijlagen

Ter inzage in de leeskamer:

hUung

e

Nota van zienswijzen d.d. 9 oktober 2014
Nota van wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen d.d. 9 oktober 2014

Nota van ambtshalve wijzigingen d.d. 9 oktober 2014
Ontwerp bestemmingsplan 'Buitengebied, eerste herziening’ (toelichting, regels,
bijlagen bij de regels, kaartbladen A t/m G, bijlagen bij de toelichting)

Concept raadsbesluit
Collegebesluit d.d. 16 september 2014 met bijlagen
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BESTEMMINGSPLAN '‘BUITENGEBIED, EERSTE
HERZIENING'.

Nota van wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen

9 oktober 2014

Behoort bij besluit van de
gemeenteraad van Montferland

van 30 OKTOBER 2014,

Mij bekend, de griffier van Montferland,

(drs. D. Berends)



Naar aanleiding van de zienswijzen worden de volgende wijzigingen in het plan ten opzichte van
het ontwerpplan aangebracht (de nummering komt overeen met de nummering van de ‘Nota van
zienswijzen'):

3. Natuurmonumenten
De verwijdering van de aanduiding 'kt’ ter plaatse van de 'Kraamskuil’ wordt ongedaan

gemaakt. De verbeelding van het bestemmingsplan 'Buitengebied’ blijft daarmee voor
'‘Kraamskuil’ van toepassing.

De woningen van het dubbele woonhuis Hooglandseweg 2 en 4 worden ieder afzonderlijk
voorzien van een bestemmingsviak ‘wonen’,




Het rood omlijnde vlak wordt bestemd tot ‘wonen’. De loods behoudt de bestemming
‘maatschappelijk. Binnen die bestemming wordt de aanduiding '(bw)’ verwijderd.

4. B.H.J. Nibbeling hamens Maatschap Wenting, Greffelkampseweg 27, 6941 RM Didam

De zienswijze geeft aanleiding het bestemmingsplan overeenkomstig de zienswijze te

wijzigen.

Sumeg

6. Ministerie van Economische Zaken
De plandelen Kruisallee 1 te Wijnbergen en Oude Doetinchemseweg 5 te Kilder worden uit

het plan geschrapt.
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7. Klein Wolterink Vastgoed nhamens G. ter Vrugt, Cude Tramweg 32 te Lengel.

De zienswijze geeft aanleiding het agrarisch bouwvlak gedeeltelijk te wijzigen
overeenkomstig de situatie in het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2000, herziening 2002".

Situatie bestemlmingsglalan ‘Buitengebiec'iszooo herzienin 2‘.(102’
- el

T4

1

AL (Oar)




De achterzijde van het bouwvlak (gezien vanaf de Oude Tramweg) wordt opgenomen
overeenkomstig het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2000(herziening 2002)". De voorzijde
van het bouwvlak wordt opgenomen overeenkomstig het voorstel in de zienswijze.

Verlenging rundvesstal - |-

Nieuwe gfens bouwperceel,
25 meter oostelijk t.o.v.

8. Schieven, Langeboomsestraat 28 Wijnbergen.

De zienswijze geeft aanleiding het plan op de onderstaande wijze te wijzigen.
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Ter pI'aatée van het zwarte kader wordt het besterﬁmingsvlak uitgebreid ten behoeve van
de nieuw te bouwen loods. Ter plaatse van het blauwe kader wordt een aanduiding



toegevoegd welke inhoudt dat uitsluitend binnen die aanduiding opslag van
bestrijdingsmiddelen en aanverwante stoffen is toegestaan. De aanduiding wordt verklaard
in de regels. Er wordt een bouwvlak aan de locatie toegevoegd, waarbij het rode kader
buiten het bouwvlak wordt gelaten.

9. DAS Rechtsbijstand, namens J.H.F.L.M. Berndsen, Tatelaarweg 24 te Didam

Onderstaand de bestemming voor de locatie Tatelaarweg 36-38 zoals opgenomen in het
ontwerp bestemmingspllan ‘Buitengebied, eerste herziening’
i A ' [

overeenkomstig de bestaande situatie dient te worden geconcentreerd.

12. Huub Baars (Avitera Wijngoed Camping), Hartjensstraat 7 te Azewijn.

De zienswijze geeft aanleiding de begrenzing van de aanduiding ‘sa-na’ aan te passen, met
dien verstande dat aan de oostzijde een strook aan de aanduiding ‘sa-na’ wordt onttrokken
en aan de westzijde een strook van nagenoeg gelijke omvang van deze aanduiding wordt
voorzien,
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Het rode vlak wordt ontdaan van de aanduiding ‘sa-na’ (kleinschalig kamperen). Het
blauwe vlak betreft een uitbreiding van de bestaande aanduiding ‘sa-na’ . Het agrarisch
bouwvlak is met een zwart kader weergegeven.
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Flynth namens de heer R.J.B. Verbucheln, Pakopseweg 12a, 6942 NP te Didam

de opslag
maximaal
milieucat. 2;
- opslag
gevaarlijke
stoffen,

Pakopseweg 12a |Didam |[Opslagbedrijf - 2.498 - De aard van

alsmede opslag
als uitvalsbasis
voor

bedrijvigheid, is

niet
toegestaan.

Aan de tabel van artikel 6.1, sub a, onder 4 wordt in de laatste kolom toegevoegd dat
binnen de bedrijfsgebouwen (uitgezonderd de bedrijfswoning) geen geurgevoelige functie is
toegestaan.

‘t Bonte Paard Advies namens Struisvogelboerderij Oude Maatsestraat 16 te Didam, d.d. 11
2014, ingekomen d.d. 15 juli 2014

Bij de toegestane nevenactiviteit (artikel 3.1, onder j) zal tevens
voorlichting/educatie/rondleiding worden opgenomen.

E.H.J. Peters, Benijnenhofstraat 1, 6941 DR DIDAM

Het adres 't Slag 1 wordt opgenomen in de lijst van bestaande intensieve veehouderijen
door vermelding in de toelichting van de eerste herziening.



17. Bungalowpark Stroombroek Vereniging Eigenaren

De voorwaarde in artikel 3.6.1 onder b wordt in het vast te stellen bestemmingsplan
verwijderd. Toegevoegd wordt dat de maatvoering voor een recreatiewoning inclusief
bergruimte zoals opgenomen in artikel 19, lid 2 (“recreatie-verblijfsrecreatie’) niet geldt
voor het wijzigingsgebied.

18. Patrick en Miranda Ratering, Hooglandseweg 2, 7047 CL BRAAMT

De woningen van het dubbele woonhuis Hooglandseweg 2 en 4 worden ieder afzonderlijk
van een bestemmingsviak ‘wonen’ voorzien.

25. De heer C. Mulder en mevrouw A. Mulder, Heuvelwijk 11, 7047 CJ] Braamt

De zienswijze geeft aanleiding de vijver bij het bestemmingsvlak ‘wonen’ te betrekken.

4
4 " SN
\ waardevol landschap.
A\ / BB N
\\ 4 8 bacl
\\ ' L / s \ 34:'“'1

De uitbreiding van het woonvlak is in rood aangegeven,



26. H.W. Markhorst, Lageweg 4, 7047 CA Braamt

De zienswijze geeft aanleiding de situatie te bestemmen als onderstaand weergegeven.

Groen aan de oostzijde wordt bestemd tot ‘Bos’ en gele viak tot ‘wonen’.



27, 1.D. Wentink, Hartjensstraat 5, 7045 AH AZEWIIN en
30. D.J.T. Wentink, Hartjensstraat 3 te Azewijn

De woning Hartjensstraat 5 wordt aangeduid als plattelandswoning. Het bouwvlak wordt
voorzien van de aanduiding ‘2 bedrijfswoningen toegestaan’.

31. A.B.W.M. Holleman, Hooglandseweg 4, 7047 CL BRAAMT

De woningen van het dubbele woonhuis Hooglandseweg 2 en 4 worden ieder afzonderlijk
van een bestemmingsvlak ‘wonen’ voorzien.




38. DAS namens W.H.1.M. Menting en mevrouw E.M. Menting-Janssen, Bosstraat 19 (6942 NL)
Didam.

- !

De aanduiding ‘agrarisch medegebruik’ wordt opgenomen binnen het rode kader.

39. A.H. Raben, Doetinchemseweg 15 Loerbeek.

Het met geel omlijnde deel wordt bestemd tot ‘wonen’, de overige gronden binnen het
oorspronkelijk bouwvlak worden bestemd tot ‘agrarisch’.



BESTEMMINGSPLAN BUITENGEBIED, EERSTE
HERZIENING.

Nota van ambtshalve wijzigingen.

9 oktober 2014

Behoort bij besluit van de
gemeenteraad van Montferland

van 30 oktober 2014.

Mij bekend, de griffier van Montferland,

(drs. D. Berends)



Ambtshalve wijzigingen toelichting ‘Bestemmingsplan
Buitengebied, eerste herziening’

1. Enkele ondergeschikte (tekstuele) wijzigingen in de toelichting (mede naar aanleiding van
zienswijzen en ambtshalve aanpassingen).

2. In paragraaf 3.12 ‘Aanpassing regels en verbeelding locatie specifiek’ zijn uitsneden
toegevoegd uit de verbeelding van het ontwerp bestemmingsplan 'Buitengebied, eerste
herziening’.

3. In hoofdstuk 6 'uitvoerbaarheid’ is paragraaf 6.1 ‘maatschappelijke uitvoerbaarheid’
aangevuld naar aanleiding van ingediende zienswijzen.

4. 1In de toelichting wordt gesproken over Langeboomsestraat 11 te Braamt. Dit dient te
worden gewijzigd in Langeboomsestraat 11 te Wijnbergen.



Ambtshalve wijzigingen Regels ‘Buitengebied, eerste
herziening’

» De regels waar nodig aanpassen aan de standaardregels zoals vermeld in de SVBP2012.

* Onderstaand staan de regels van het bestemmingsplan ‘Buitengebied, eerste herziening’
weergegeven, In artikel 2 “overige regels’ (zie hieronder) is weergeven hoe met dit plan de
regels en verbeelding van het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ worden gewijzigd en hoe
bepaalde begrippen dienen te worden geinterpreteerd.



Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel2 Overige regels

1.

9.

10.

i1

Dit bestemmingsplan, zoals vervat in het GML bestand
NL.IMRO.1555.bplgbgalgherz01-on01 wijzigt op onderdelen de verbeelding van het
bestemmingsplan "Buitengebied’, zoals vastgesteld door de gemeenteraad van de
gemeente Montferland op 29 september 2011 en onherroepelijk geworden op 6 november
2013, zeals vervat in het GML bestand NL.IMRO.1955.bplgbgalgmontferl-va03
Onder de verbeelding van het bestemmingsplan 'Buitengebied” wordt tevens begrepen de
verbeelding van de wijzigingsplannen:
a. Buitengebied, wijziging Stillewaldweg 14 te Loerbeek;
b, Buitengebied, wijziging Vinkwijk 5 te Zeddam;
c. Buitengebied, wijziging Melderstraat 23 te Didam;
d. Buitengebied, wijziging St. Isidorusstraat 15 te Stokkum;
e. Buitengebied, wijziging Fluunseweg 14 te Didam;
f. Buitengebied, wijziging Kellenburgweg nabij nr. 3 te Didam:
ﬁ. Buitengebied, wijziging Kollenburgweg 6 te Didam;

. Buitengebied, wijziging Groot Lobberikweg 5 en 7 te Loerbeak.
De verbeelding van het bestemmingsplan 'Buitengebied’ inclusief de daarop betrekking
hebbende wijzigingsplannen zoals genoemd onder 2 zijn onverkort van toepassing, voor
zover daarin binnen het plangebied van dit bestemmingsplan geen wijziging is
aangebracht.
Dit bestemmingsplan wijzigt op de onderdelen de regels van het bestemmingspian
'Buitengebied’, zoals vastgesteld door de gemeenteraad van de gemeente Mentferland op
25 september 2011, zoals vervat in het GML bestand
NL.IMRO.1955.bplgbgalgmentferl-va03,
De regels van het bestemmingsplan 'Buitengebied’, zoals vervat in het GML bestand
NL.IMRO.1555.bplgbgalgmontferl-va03, zijn van overeenkomstige toepassing op de in dit
plan begrepen gronden, tenzij in die regels een wijziging is aangebracht zoals bedoeld
onder lid 6.
De wijzigingen in de regels hebben uitsluitend betrekking op de geel gemarkeerde en
doorgehaalde tekstgedeelten zoals deze in Bijlage 1 Integrale regels Buitengebied
inclusief eerste herziening zijn opgenomen.
Voor zover in de regels van het bestemmingsplan 'Buitengebied’ wordt gesproken over de
gebiedsaanduidingen ‘openheid’, ' reliéf, ‘ehs - ecolegische verbindingszene’, ‘EHS-natuur’,
EHS-verweven’ en ‘waardevol landschap’, wordt een en ander in dit plan gelezen als
"Overige zone-beslotenheid’, "Overige zone-natuur en landschapswaarden’, ‘Overige
zone-openheid’, 'Overige zone- relief’, ‘Overige zone - ehs - ecolegische verbindingszone’,
‘Overige zone-EHS-natuur’, ‘Overige zone -~ EHS-verweven’ en 'Overige zone - waardevol
landschap”.
Voor zover in het bestemmingsplan "Buitengebied’ wordt gesproken van *bestaand’ wordt
onder “de inwerkingtreding van het plan’, in dit plan verstaan: ‘de inwerkingtreding van
het bestemmingsp?én ‘Buitengebied, eerste herziening van de gemeente Montferland’, met
identificatienummer NL.IMROQ.1955.bplgbgalgherz01-en01,
Voor zover in de regels van het bestemmingsplan 'Buitengebied’ wordt gesproken over
‘aanwezigheid ten tijde van de inwerkingtreding van dit plan’ of ‘ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerpplan’ wordt {ook wanneer daar in deze herziening een regel aan
wordt toegevoegd) met (ontwerp)plan bedoeld *het [ontwerp)bestemmingsplan
Buitengebied’. Een en ander is niet van toepassing in het geval lid 3 van toepassing is;
De volgende bijlagen bij de regels van het gestemmingspian ‘Buitengebied’, ﬁomen met dit
bestemmingsplan te vervallen:
a. Bijlage 1: 'Indicatieve bedrijvenlijst’
b. Bijlage 3: 'Kazrt LOG'
¢ Bijlage 4: 'Kwaliteitseisen LOG"
De vn!fgende bijlagen bij de regels worden met dit bestemmingsplan aan het
bestemmingsplan ‘Buitengebied’ toegevoegd:
a. Bijlage 5 'Kernkwaliteiten EHS en Waardevel landschap’;
b. Bijlage & 'Lijst van bedrijvigheid’;
c. Bijlage 7 "Erfinrichtingschetsen functieveranderingsinitiatieven';




In artikel 2 ‘overige regels’ staat onder lid 7 het volgende aangegeven:

7. Voor zover in de regels van het bestemmingsplan "Buitengebied’ wordt gesproken over de
gebiedsaanduidingen 'openheid’, ' religf’, "ehs ~ ecologische verbindingszane’, "EHS -natuur’,
'EHS-verweven’ en ‘waardevol landschap', wordt een en ander in dit plan gelezen als
‘Overige zone-beslotenheid’, "Overige zone-natuur en landschapswaarden’, "Overige
zone-openheid’, 'Overige zone- reli&f, "Overige zone - ehs - ecologische verbindingszone’,
‘Overige zone-EHS-natuur’, ‘Overige zone - EHS-verweven' en ‘Overige zone - waardeval
landschap’.

Dit artikel dient technisch te worden aangepast omdat de volgorde onjuist gehanteerd is, hetgeen
tot verkeerde interpretatie in de praktijk kan leiden. Artikel 2, lid 7 dient als volgt te worden

aangepast.

7. Voor zover in de regels van het bestemmingsplan 'Buitengebied’ wordt gesproken over de
gebiedsaanduidingen 'natuur- en landschapswaarden’, ‘beslotenheid’, ‘openheid’, 'refi&f,, ‘ehs -
ecologische verbindingszone’, 'EHS-natuur’, ‘EHS-verweven’ en 'waardevol landschap’, wordt een
en ander in dit plan gelezen als 'Overige zone-natuur en landschapswaarden, ‘Overige zone-
beslotenheid’, ‘Overige zone-openheid’, 'Overige zone- reliéf’, 'Overige zone - ehs - ecologische
verbindingszone’, ‘Overige zone-EHS-natuur’, 'Overige zone - EHS-verweven’ en 'Overige zone -
waardevol landschap’.

In artikel 2 ‘overige regels’ staat onder lid 9 het volgende aangegeven:

9. Voor zover in de regels van het bestemmingsplan "Buitengebied’ wordt gesproken over
‘aanwezigheid ten tijde van de inwerkingtreding van dit plan’ of ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerpplan’ wordt {oock wanneer daar in deze herziening een regel aan
wordt toegevoegd) met (ontwerp)plan bedoeld "het {ontwerp)bestemmingsplan
Buitengebied’. Een en ander is niet van toepassing in het geval lid 3 van toepassing is;

De laatste zin betreft een onjuistheid. De verwijzing naar lid 3 dient te worden vervangen door een
verwijzing naar lid 8.

In artikel 2 ‘overige regels staat onder lid 8 het volgende aangegeven:

8. Voor zover in het bestemmingsplan "Buitengebied” wordt gesproken van "bestaand’ wordt
onder 'de inwerkingtreding van het plan’, in dit plan verstaan: ‘de inwerkingtreding van
het bestemmingsplan "Buitengebied, eerste herziening van de gemeente Montferland’, met
identificatienummer NL.IMRO.1955.bplgbgalgherz01-on01.

In het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ is het begrip bestaand als volgt gedefinieerd:

s. bestaand:

1. ten aanzien van bebouwing:
bebouwing die op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan rechtens sanwezig is
of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een vergunning;

2. ten aanzien van gebruik:
het gebruik van grond en opstallen, zoals rechtens aanwezig op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan;

3. ten aanzien van de locatie van een woning:
de locatie van een woning op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, dan wel in
het kader van herbouw, de locatie die overlap vertoont met de locatie van de op het
tijdstip van inwerkingtreding van het plan aanwezige wening;

In het begrip ‘bestaand’ wordt ook gesproken over ‘aanwezigheid ten tijde van de inwerkingtreding
van het bestemmingsplan’. Omdat in geval van het begrip ‘bestaand’ bedoeld wordt 'ten tijde van
de inwerkingtreding van het bestemmingsplan ‘Buitengebied, eerste herziening” dient artikel 2, lid
9 dient niet van toepassing te worden verklaard voor zover lid 8 van toepassing is. Een en ander is
aanvaardbaar omdat bij ‘bestaand’ sprake moet zijn van een rechtens aanwezige (vergunde)

situatie.



Ambtshalve wijzigingen Regels ‘Buitengebied’ door
middel van ‘Buitengebied, eerste herziening’

Onderstaand zijn de wijzigingen weergegeven welke ambtshalve worden doorgevoerd in de
Integrale regels Buitengebied, inclusief eerste herziening, zoals weergegeven in artikel 2 sub 6 van
het bestemmingsplan 'Buitengebied, eerste herziening’



Aanpassing artikel 1 Integrale regels Buitengebied inclusief eerste
herziening (begrippen)

e In de verklaring van het begrip ‘bestemmingsplan’ onder artikel 1 sub b wordt de zinsnede
'va01’ vervangen door ‘va03'. De va03 betreft de vastgestelde versie van het bestemmingsplan
‘Buitengebied’ welke is aangepast op de uitspraken van de Afdeling Bestuursrechtspraak van
de Raad van State naar aanleiding van de ingediende beroepschriften.

b. bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde  plagobjecten als vervat in het GML-bestand

NL.IMRO.1955.bplgbgalgmontferlmet de bijbehorende regels en bijlagen;

» In de begripsomschrijving ‘agrarisch medegebruik (sub i) wordt de term ‘niet-bedrijfsmatige’
verwijderd.

s In het bestemmingsplan 'Buitengebied” wordt in artikel 1 sub bp. het begrip Nederlandse
grootte-eenheden gedefinieerd.

bp. Nederlandse grootte-eenheden (nge):
een maat waarmee de economische omvang van agrarische activiteiten wordt

weergegeven;

Met het begrip 'nge’ werd lange tijd de omvang van een agrarische activiteit gemeten. Voor
bestemmingsplannen is dit een goed hanteerbaar en ingeburgerd begrip. Het begrip ‘nge’ is
inmiddels vervangen door SO (standaard opbrengst). Desondanks is de *nge’ voor het
bestemmingsplan ‘Buitengebied’ een goede maat om de omvang te beoordelen. Omdat niet
verwezen kan worden naar een methode die landelijk niet meer wordt gehanteerd, dient in het
bestemmingsplan een verwijzing te worden gemaakt naar een bijlage aan de hand waarvan de
omvang van een agrarische activiteit in nge’s alsnog kan worden bepaald. De rekencijfers om per
agrarisch product het aantal 'nge’s’ te bepalen, worden daarom opgenomen in een nieuwe bijlage

10 bij de regels.

Het begrip ‘'nge’ komt terug onder het begrip ‘volwaardig agrarisch bedrijf’ en onder de
wijzigingsbevoegdheid voor toekenning van de aanduiding ‘agrarisch medegebruik’.

Het begrip ‘nederlands grootte-eenheden (nge)’ wordt zodanig aangepast dat wordt verwezen naar
de betreffende bijlage 10 bij de regels.

bp. Nederlandse grootte-eenheden (nge):
een maat waarmee de economische omvang van agrarische activiteiten in dit bestemmingsplan

wordt weergegeven, een en ander overeenkomstig bijlage 10 bij de regels van dit plan.

e De volgende begrippen worden ambtshalve aan artikel 1 van het bestemmingsplan
‘Buitengebied’ toegevoegd.

Aua. Grondgebonden veehouderijbedrijf
Agrarisch bedrijf dat gericht is op het ontwikkelen van activiteiten waarbij de productie voor meer

dan 50 procent afhankelijk is van het producerend vermogen van de grond waarover het bedrijf in
de omgeving van de bedrijfsgebouwen kan beschikken.

Aub. Grondgebonden veehouderijtak

Onderdeel van een agrarisch bedrijf waarvoor het bedrijf beschikt over voldoende agrarische
cultuurgrond in de omgeving van de bedrijfsgebouwen om de dieren binnen de veehouderijtak voor

meer dan 50 procent zelf te kunnen voeren.

Auc. Grondgebruiksplan: Plan waarin de ondernemer informatie biedt over de grondgebondenheid
van het veehouderijbedrijf of de veehouderijtak.

Reden voor opname van deze begrippen is het gegeven dat in de nieuwe ‘Provinciale
Omgevingsverordening’ de uitbreiding van agrarische bouwvlakken wordt gekoppeld aan de
grondgebondenheid van een agrarisch bedrijf. Bij het vergroten van het bouwvlak ten behoeve van



een agrarisch bedrijf dient op het moment van inwerkingtreding van de omgevingsverordening
rekening te worden gehouden met deze toetsingsmethode.

« In het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ wordt in artikel 1 sub cp het begrip voorgevel
gedefinieerd.

cp. voorgevel:

de naar de openbare weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw

betreft met meer dan één naar de wag gekeerde gevel, die gevel die kennelijk als zodanig

moet worden aangemerkt;
Dit begrip blijkt in de praktijk niet altijd toepasbaar in geval sprake is van een
functieveranderingsinitiatief. De definitie vergt derhalve een aanvulling voor zover sprake is van
woning welke onderdeel uitmaken van een functieveranderingslocatie.
De volgende zinsnede kan worden toegevoegd:
In geval van een functieveranderingslocatie zoals opgenomen in bijlage 7 van deze regels de gevel
welke overeenkomstig de opgenomen oriéntatie van de woningen/woongebouwen in
erfinrichtingsschets als zodanig moet worden aangemerkt.



Aanpassing artikel 2 (Wijze van meten)

o In artikel 2 wordt onder sub g gesproken over de hoogte van een windturbine.

g. de hoogte van een windturbine:
vanaf peil tot aan de (wieken)as van de windturbine;

Omdat bij windturbines een onderscheid kan worden gemaakt in bouwhoogte (vanaf peil tot aan de
(wieken)as van de windturbine) en tiphoogte (vanaf peil tot aan het hoogste punt van de verticaal
opstaande wiek (het verticaal opstaande rotorblad) van een windturbine, dient onder g te worden
gesproken van bouwhoogte.

Omdat in het bestemmingsplan niet specifiek wordt gesproken over het begrip ‘tiphoogte’ behoeft
dit begrip niet nader te worden gedefinieerd.

o Zowel in artikel 9 ‘Bedrijf-windturbine’ als toegevoegde afwijkingsmogelijkheid voor de bouw
van windturbines binnen de bestemming ‘agrarisch’ (artikel 3.3.9) dient te worden gesproken
van het begrip ‘bouwhoogte’.



Aanpassing regels bestemming ‘agrarisch’ (artikel 3), ‘agrarisch -
paardenhouderij’ (artikel 4) en ‘agrarisch met waarden’ (artikel 5)

+ Artikel 3.1 Bestemmingsomschrijving (*‘Agrarisch’)

Sub j.

De doorhaling van ‘a’ bij Gerwardstraat 2a als onderdeel van de eerste herziening dient ongedaan
te worden gemaakt. De nevenactiviteit heeft betrekking op het agrarisch bouwvlak Gerwardstraat
2a. Op de verbeelding was de aanduiding 'sa-na’ aan het verkeerde bouwvlak op nummer 2
toegekend. Dit is hersteld in de verbeelding.

Gerwardstraa (2% | Azewijn Reparatie en handel in|De nevenactiviteit is
t landbouwmachines- en |uitsluitend toegestaan binnen
voertuigen de bestaande gebouwen.

o Artikel 4.3.1 Overschrijden van een bouwvlak (*Agrarisch - Paardenhouderij’)

4.3.1 Overschrijden van bouwviak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde In lid 4.2
onder 4.2.1 ten behoeve van het overschrijden van het bouwvlak voor het bouwen van
gebouwen, silo's, stapmolens, longeercirkels of bouwwerken voor mestopslag met dien
verstande dat:

a. de opperviakte van het denkbeeldige bouwvlak na overschrijding niet meer mag bedragen

dan 110% van de oorspronkelijke opperviakte van bouwvlak;

b. de noodzaak voor een doelmatige bedrijffsvoering is aangetoond;

c. overschrijding van ¢en bouwvlak voor gebouwen niet mogelijk Is voor zover binnen het
bouwvlak gebouwen in gebrulk zijn voor niet-agrarische opsiag of nevenactiviteiten en
niet kan worden aangetoond dat het betreffende gebouw nlet overeenkomstig de
agrarische functie kan worden gebruikt;

. omliggende waarden door de overschrijding niet onevenredig mogen worden aangetast;

. omliggende functies door de overschrijding niet onevenredig mogen worden belemmerd:
de overschrijding van het bouwvlak landschappelijk dient te worden ingepast conform de
hiervoor opgenomen richtiiinen in het beeldkwaliteitsplan;

g. voor zover het een overschrijding betreft binnen het gebied aangeduld als 'waardevol

landschap' dient te worden aangetoond dat er geen aantasting plaatsvindt van de
kernkwaliteiten van het waardevol landschap.

4.3.1 onder f wijzigen als volgt: ‘de overschrijding van het bouwvlak landschappelijk wordt
ingepast’ (het beeldkwaliteitsplan is niet van toepassing in geval van overschrijding van een
agrarisch bouwvlak).

"o

e Artikel 3.3.2 (*Agrarisch’) en 5.3.2 (*Agrarisch met waarden’) Schuilgelegenheden

3.3.2 schuilgelegenheden buiten bouwviak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in Iid 3.2

onder 3.2.2, sub a, ten behoeve wvan het bouwen van andere dan bestaande

schuilgelegenheden buiten het bouwvlak, mits:

a. de locatie niet is gelegen binnen de gebiedsaanduidingen ‘'ehs - ecologische
verbindingszone', 'ehs - natuur' of 'waardevol landschap;

b. de opperviakte van de bij het bedrijf, instelling of woning behorende agrarische gronden
ten minste 5,000 m2 bedraagt:

c. het perceel waarop de schuilgelegenheid wordt gesitueerd niet direct grenst aan het erf
van een (dienst-)woning van de elgenaar/gebruiker van dat perceel;

d. de afstand van de schuilgelegenheid tot het bouw- of bestemmingsvlak van een derde ten

minste 50 m, bedraagt;
de landschaps- en natuurwaarden van de betreffende gronden niet onevenredig worden

e.
aangetast;

f. de oppervlakte niet meer dan 25 m? bedraagt;

g. de goot- en bouwhoogte niet meer bedraagt dan respectievelijk 2,7 men 4 m;

h. de schuilgelegenheid aan ten minste één zijde niet voorzien is van een wand;

#  werqebroik ats bedoetd in artiket 31 sub s niet ot

J. per bedrijf, Instelling of woning het aantal schuilgelegenheden niet meer bedraagt dan
€en;

k. de schuilgelegenheld nlet is voorzien van een kelder,

5.3.2 Schuilgelegenheden buiten bouwvlak
Aan '3.3.2 onder d en 5.3.2 onder d’ toevoegen ...bouw- of bestemmingsvlak van een derde,
waarbinnen een gevoelige bestemming is of kan worden gerealiseerd ten minste 50 meter
bedraagt. De aan te houden afstand is uitsluitend noodzakelijk indien op kortere afstand dan 50
meter sprake is van een gevoelige bestemming.



o Artikel 3.3.9 ("agrarisch’) Kleine windturbines

3.3.9 Kleine windturbines

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwitken van het bepaaide in lid 3.2
onder 3.2.3 sub a ten behoeve van het bouwen van een kleine windturbine, mits:
a. de windturbine wordt gebouwd binnen een agrarisch bouwvlak, niet zijnde gelegen

binnen 'agrarisch gebled met waarden’;
b. de locatie niet Is gelegen binnen gronden met de gebiedsaanduiding 'EHS' en 'Waardevol

landschap';
c. het agrarisch bouwvlak zich bevindt op maximaal 50 meter afstand uit de rand van de
bestemmingsvlakken 'verkeer' voor de rijksweqgen A12 en A18;
d. de afstand van het bouwvlak (waar de windturbine wordt gerealiseerd) tot een bouwvlak
van derden ten minste 50 meter bedraaat;
e. de windturbine een maximale bouw/tiphoogte heeft van 20 meter, dan wel maximaal 5
meter indien gebouwd op het dak van een agrarisch bedrijfsgebouw;
£ omligaende functies door de plaatsing van de windturbine (aantoonbaar) niet onevenredig
wolrden belemmerd.
Onder e schrappen '/tip’. Het betreft hier de bouwhoogte. Dit maakt het mogelijk kleine
windturbines op te richten met de as op 20 meter hoogte. De hoogte van de verticaal opstaande
wiek wordt niet bepaald en kan daar nog bijkomen.

De term ‘kleine’ wordt verwijderd.

o Artikel 3.4 (*agrarisch’) Specifieke gebruiksregels

3.4 Specifieke gebruiksregels

P ERAL WA A ke R A wARRE PR M A Lp A MLAE LA AT ASE AR

n. biovergisting, waarbij ook dierliike mest van derden wordt verwerkt en/of ook het
resproduct op gronden van derden wordt gebruikt;
Tekstcorrectie: restproduct.

e Artikel 3.5.1 (*agrarisch’) en 5.5.1 (‘agrarisch met waarden) Zelfstandige
inwoningsituatie

3.5.1 Zelfstandige inwoningsituatie

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.4 sub
a ten behoeve van het toestaan van een zelfstandige inwoningsituatie, mits:

a. Is aangetoond dat wordt voldaan aan de bouwtechnische voorwaarden;

b. de relatie met de bedrijfsvoering ter plaatse is aangetoond.

5.5.1 Zelfstandige inwoningsituatie
b aanvullen: ‘tenzij sprake is van de aanduiding sa-p! (plattelandswoning)’
In het geval sprake is van de aanduiding ‘plattelandswoning’ is per definitie geen sprake meer van
een relatie met het bedrijf.



s Artikel 3.5.4 (‘agrarisch’) en 5.5.4 (‘agrarisch met waarden’) Paardenbakken en 3.5.8
(‘agrarisch’) en 5.5.8 (‘agrarisch met waarden’) Paardenbakken bij de bestemming

‘wonen’

3.5.4 Paardenbakiken

Het bevoegd gezag kan blj een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2
onder 3.2.2 sub b en lid 3.4 sub d ten behoeve van het toestaan van een paardenbak
aedeelteliik buiten het bouwviak, mits de paardenbak voor ten minste 25% Is gelegen binnen
het bouwviak en:

a. de totale opperviakte niet meer bedraagt dan 800 m?;

b, de paardenbak is gesitueerd op tenminste 50 m vanaf een bouwvlak of bestemmingsvlak

van derden;
¢. is aangetoond dat het ondoelmatig is om de paardenbak geheel hinnen het bouwvlak te

realiseren;
d. de paargjer_\i:ak landschappelijk  wordt ingepast met achtmerTg van  tet

lichtmasten uitsluitend worden gesitueerd binnen het bouwvlak;

voor zover het een overschrijding betreft binnen het gebied ter plaatse van de aanduiding
'waardevol landschap' dient te worden aangetoond dat er geen aantasting plaatsvindt
van de kernkwaliteiten van het waardevol landschap;

g. voor zover het een overschrijding betreft binnen gronden ter plaatse van de aanduiding
‘ehs - ecologische verbindingszone® of ‘ehs - natuur' , dient te worden aangetoond dat er
geen significante aantasting plaatsvindt van de kernkwaliteiten van de EHS, dan wel door
het stellen van compenserende of mitigerende maatregelen hieraan voldoende tegemoet

kan worden gekomen.
4.5.3 Paardenbakken 5.5.4 Paardenbakken

e

In sub b is opgenomen dat de paardenbak is gesitueerd op ten minste 50 m vanaf een bouwvlak of
bestemmingsvlak van derden. Dat bestemmingsvlak kan ook een bestemmingsvlak ‘agrarisch’
zonder bouwvlak betreffen. De gedachte achter de aan te houden afstand is dat derden geen
hinder ondervinden door de aanleg van een paardenbak. Dit noodzaakt tot een kleine toevoeging.
Aan 3.5.4, 4.5.3 en 5.5.4 sub b toevoegen ......... ..bouw- of bestemmingsvlak van derden,
waarbinnen een gevoelige bestemming is of kan worden gerealiseerd.

Dit zelfde geldt voor paardenbakken bij de bestemming ‘wonen’.

3.5.8 Paardenbakken bij de bestemming Wonen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.4 sub
d ten behoeve van het toestaan van een paardenbak gedeeltelijk buiten het bestemmingsvlak
ten behoeve van de bestemming "Wonen', mits:

a. de paardenbak qua opperviakte wvoor ten minste 25% Is gelegen binnen het
bestemmingsvlak met de bestemming "Wonen';

b. de totale opperviakte niet meer bedraagt dan 800 m?;

c. de paardenbak is gesitueerd op ten minste 50 m vanaf een bouwvlak of bestemmingsvlak
van derden;

d. is aangetoond dat het ondoelmatig is om de paardenbak geheel binnen het

bestemmingsvliak met de bestemming 'Wonen' te realiseren;

de paardenbak landschappelijk wordt ingepast;

lichtmasten uitsluitend worden gesitueerd binnen het bestemmingsviak met de

bestemming 'Wonen';

g. is aangetoond dat de paardenbak uitsluitend voor hobbymatige doeleinden wordt
gebruikt;

h. de Iocatie niet is gelegen binnen de gebiedsaanduidingen ’ehs - ecoloaische
verbindingszone', 'ehs - natuur' of 'waardevol jandschap' tenzij wordt aangetoond dat
qeen aantasting plaatsvindt van de kernkwaliteiten van deze aebieden, dan wel door het
stellen van compenserende of mitigerende maatregelen hieraan voldoende tegemoet kan

worden gekomen; .

™o

5.5.8 FPaardenbakken bij de bestemming Wonen

Aan 'c’ toevoegen .......bouw- of bestemmingsvlak van derden, waarbinnen een gevoelige
bestemming is of kan worden gerealiseerd.



o Artikel 3.5.9 (‘agrarisch’) en 5.5.9 (‘agrarisch met waarden’) Toegangswegen

3.5.9 Toegangswegen

Het bevoeqgd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwifken van het bepaalde In lid 3.1 sub
'tb' ten behoeve van de realisatie van een nieuwe toegangsweq naar een perceel met een
andere bestemming dan de bestemming 'agrarisch’ met dien verstande dat:

a, De noodzaak hiertoe Is aangetoond;

b. Het aantal toegangswegen naar het perceel niet meer mag bedragen dan 1 dan wel het
aanwezige aantal toegangswegen, waarbij in voorkomend geval de aanwezige
toeganqsweq wordt verwijderd;

omliggende waarden hierdoor niet anevenredig mogen worden aanqgetast;

d. omliggende functies hierdoor niet onevenredig mogen worden belemmerd.

[

5.5.9 Toegangswegen

Onder 3.5.9 en 5.5.9 sub b toevoegen: ten tijde van de inwerkingtreding van het plan

(bij aanwezige toegangswegen ten tijde van de inwerkingtreding van het plan wordt op grond van
het bepaalde in artikel 2, lid 9 van het bestemmingsplan ‘Buitengebied, eerste herziening’ bedoeld
de datum van inwerkingtreding van het bestemmingsplan "Buitengebied’, zijnde 19 januari 2012)

In sub b worden de volgende toevoegingen gedaan, zoals onderstaand geel gemarkeerd is

aangegeven.
b. Het aantal toegangswegen naar het perceel niet meer mag bedragen dan 1 dan wel het

aanwezige aantal toegangswegen, waarbij in voorkomend geval de aanwezige, te vervangen
toegangsweg blijvend wordt verwijderd.

e Artikel 4.6 (‘agrarisch-paardenhouderij’) Wijzigingsbevoegdheid

4.6.2  Wijziging naar de bestemming Agrarisch of Agrarisch met waarden

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen ten behoeve van het
omzetten van de bestemming 'Agrarisch - Paardenhouderij' naar de bestemming 'Agrarisch’' of
'Agrarisch met waarden’, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. het geen intensieve veehouderij, kwekerij of (glas-)tuinbouwbedrijf betreft;

b. de omvang van het bouwvlak in de nieuwe situatie niet toeneemt;

c. omliggende waarden door de wijziging in het bouwvlak niet worden aangetast;
d. omliggende functies door de wijziging niet worden belemmerd.

In sub c dient de zinsnede ‘in het bouwvlak’ te worden verwijderd. Het betreft hier geen wijziging
van het bouwvlak, maar een wijziging van de bestemming.

Toevoegen sub e: in geval van het houden van rund/melkvee door middel van een
grondgebruiksplan wordt aangetoond dat sprake is van een grondgebonden veehouderijbedrijf;
Toevoegen sub f: sprake is van een volwaardig agrarisch bedrijf.

De toevoeging van sub e vloeit voort uit hetgeen is vermeld onder ‘aanpassing artikel 1 Integrale
regels Buitengebied inclusief eerste herziening (begrippen)’. Wanneer de bestemming van
‘Agrarisch-paardenhouderij’ wordt gewijzigd naar ‘agrarisch’ of ‘agrarisch met waarden’ mag het
vanzelfsprekend zijn dat sprake moet zijn van een ‘volwaardig agrarisch bedrijf’. Tevens bestaat de
mogelijkheid om de bestemming op grond van artikel 43.2 te wijzigen naar ‘wonen’.
Overeenkomstig het bepaalde in 27.6.2 (agrarisch medegebruik) kan daar in een voorkomend
geval de aanduiding ‘agrarisch medegebruik’ aan worden toegevoegd.



Aanpassing regels bestemming ‘bedrijf’ (artikel 6), ‘bedrijf-
nutsvoorziening’ (artikel 8) en ‘bedrijf-windturbine’ (artikel 9)

o Artikel 6.1 Bestemmingsomschrijving (*bedrijf’')

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven genoemd in categorie 1 en 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten, opgenomen in
biflage 2 'Staat van bedriifsactiviteiten’ van deze regels dan wel bedriiven welke naar
aard, omvang en gevolgen voor de omgeving daarmee gelijk kunnen worden gesteld met

dien verstande dat:

1. bedrijven ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - bestaand bedrijf'
en bedrijven ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - nieuw
bedrijf', tevens bestemd zijn voor de functie die onder 'nadere bestemming' in de
onderstaande tabel is opgenomen, met in achtneming van hetgeen onder 'opmerking’
is aangegeven;

2. bouwen van praalwagens ten behoeve van sociaal culturele activiteiten;

3. aronden met de aanduiding ‘specifieke vorm van bedriif - opslagbedriif uitsiuitend zijn
bestemd voor een opslagbedrijf, met dien verstande dat het bepaalde in de
onderstaande tabel tevens van toepassing is;

4. gronden met de aanduiding 'specifieke vorm van bedriif - hoveniersbedriif' uitsluitend
ziin bestemd voor een hoveniersbedrijif met kwekerij, met dien verstande dat het
bepaalde In de onderstaande tabel tevens van toepassing ls.

Sub a2 als volgt aanpassen: *
activitetten’ 'gronden met de bestemming “bedrijf’ met of zonder nadere aanduiding tevens zijn
bestemd voor het bouwen van praalwagens ten behoeve van sociale culturele activiteiten’,

In de tabel onder 6.1 lid a sub 4 zijn de adressen opgenomen waar sprake is van de bestemming
‘bedrijf’. In het ontwerp bestemmingsplan ‘Buitengebied, eerste herziening’ is abusievelijk ook het
adres Tatelaarweg 11 genoemd, welke op de verbeelding is bestemd tot ‘wonen’. Dit adres dient uit
de tabel te worden verwijderd. Voor de omzetting van de locatie naar ‘bedrijf’ wordt een separate
planologische procedure gevolgd buiten het bestemmingsplan ‘Buitengebied, eerste herziening’ om.

iTateEaarweg Ill [Didam | |- |7UO i l

Het adres ‘Tatelaarweg 11’ wordt tevens verwijderd uit de tabel onder artikel 6.2 sub fa.
fa. 1n afwijking van het bepaalde in sub e gelden voor de navolgende adressen de volgende

afwijkende maatvoeringen:

Adres dere L ing I t 1 Opmerkingen
bedrijfsgebo |bedrijfsgebou
uw w
Doetinchemse | Hovenlersbedriif en 5.5 8 De  kweekkas is
weq &  te|ondersteunende uitsiuitend
Kilder verkcopruimte toegestaan in
maximaal de
bestaande
afmetingen en op
de bestaande
locatie
Gendringsewe |Hoveniersbedr|jf met 4,5 7
q 10 te | kwekerij
Azewijn
Tatelaarweq 4,5 3
11 te Didam

e Artikel 8.1 Bestemmingsomschrijving (‘bedrijf-nutsvoorziening’)

In de tabel onder 8.1 sub a wordt gesproken over Oude Eltenseweg 4. Hier heeft echter onlangs
vernummering plaatsgevonden. Dit betreft thans Oude Eltenseweg 2. Dit wordt daarom gewijzigd
in Oude Eltenseweg 2 (voorheen 4).



8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijf - Nutsvoorziening' aangewezen gronden 2ijn bestemd voor:
a. nutsvoorzieningen, welke nader zijn omschreven in de onderstaande tabel:

Adres Nr. Plaats Nadere best: Maxinal
|opperviakte aan |toegestane
gebowwen (m?) |opperviakte aan
gebouwen (n?)
Boskant 2 Kilder Gasontvangststation 21 21
Aeiniod [ Peddamr |Wirming  Zuivering  en [260 220
Efterrsewey distribotie wam
dririvrater
Qude 4 Zeddam |Winning, zulvering en|278 i
Eltenseweg distributie van 1.465
drinkwater waarbij een
medegebruik voor
extensieve dagrecreatie
is toegestaan
Oldegoorweg (4 Didam Drinkwatervoorziening |50 58
met pompgemaal met|
de bestaande
ondergrondse
voorzieningen
OQude Wijnberg |Opslagterrein van |0 0
Sluisweg en materialen Lv.m.
waterhuishouding  van
de Qude 1)ssel (nabi) de
zwaaikom )
Qude 30-32 |Lengel  |Telefooncentrale 142 163
Tramweg
Vincwijcweg (€ Didam Gemeentelljk 405 466
gronddepot en
opslagterrein
Terborgsewe (30 Azewifn |Gasontvangststation a5 85

met de daarbij behorende voorzieningen, waaronder b ]
tuinen en erven

groenvoorzieningen;

ontsluitingen/inritten;

. parkeervoorzieningen.

cano

* Artikel 8.2 Bouwregels ('bedrijf-nutsvoorziening’)
Het bovenstaande geldt eveneens voor 8.2 sub d (zie onder).

8.2 Bouwregels

Voor het bouwen van bebouwing gelden de volgende regels:

a. de opperviakte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan de maximale toegestane
opperviakte zoals is weergegeven in de tabel van ifid 8.1;

b. de maatvoering van de bebouwing mag niet meer bedragen dan in de onderstaande tabel

is aangegeven:

Functie van een Goothoogtein m Bouwhoogtein m |Inhoudin m* apri:ﬁnrlakte

bouwwerk

Bedrijfsgebouw = 3 - -
Overkappingen 3*

Erf- 2,5 - -

terrelnafschelmngen

Licht- en|- B -
vlaggenmasten

Niet eerder 2 - &
genoemde  andere

bouwwerken, geen
gebouwen zijnde

* Deze maximale hoogte is niet van toepassing voor overkappingen welke onderdeel
uitmaken van het dak of dakviak;

c. Indien de bestaande bebouwing voor wat betreft de maatvoering groter is dan het
bepaalde in sub b, dan geldt de bestaande maatvoering als maximaal toeqestaan:

d. In afwilking wvan het bepaalde In sub b bedraagt de hoogte van het
drinkwaterproductiegebouw ter plaatse van de Oude Eltenseweg 4 te Zeddam maximaal
10,5 meter;

€. een bedrljfswoning Is niet toegestaan,

Indien de bestaande tetouwing voor wat betreft de meatvoering groter is damn et bepashle
i suby by darr getdt de testrarde maztvoermy ats maxmaat toegestaans

Artikel 8.2 sub d wordt als volgt gewijzigd:
In afwijking van het bepaalde in sub b bedraagt de hoogte van het drinkwaterproductiegebouw ter
plaatse van de Oude Eltenseweg 2 (voorheen 4) te Zeddam maximaal 10,5 meter;



¢ Artikel 9.2 Bouwregels (“bedrijf-windturbine’)

9.2 Bouwregels

Op en in de gronden als bedoeld in lid 9.1 mogen uitsluitend worden gebouwd:
a. ten hoogste €én windturbine binnen elk bestemmingsviak, met Inachtneming van de
volgende bepalingen:
1. de hoogte van een windturbine mag niet meer dan 98 m bedragen;
2. het hoogste punt van de wieken van een windturbine mag op maximaal 139 m boven
het peil llggen;
3. de rotordiameter van een windturbine, gemeten tussen de uiteinden van de wieken,
mag niet meer dan 82 m bedragen;
4. de uiteinden van de wieken mogen het verticale viak dat door de bestemmingsgrens
loopt, niet doorsnijden;
b. gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, behorende blj de bestemming
waaronder begrepen schakelkasten en andere nutsvoorzieningen, waarvan de inhoud
niet meer dan 50 m* en de bouwhoogte niet meer dan 3 m mag bedragen.

In 9.2 onder a sub 1 wordt overeenkomstig de wijziging in de wijze van meten het begrip ‘*hoogte’
vervangen door het begrip ‘bouwhoogte’.



Aanpassing regels bestemming ‘bos’ (artikel 10) en ‘natuur’
(artikel 16)

« Artikel 10.2 (*Bos’) Bouwregels

10.2 Bouwregels

Voor het bouwen van bebouwing gelden de volgende regels:

a. Het bouwen van gebouwen is niet tnegestaan tenzij de gronden zijn gelegen ter plaatse
van de aanduiding 'kampeerterrein', 'specifieke vorm van bos - hondendressuur' of
'specifieke vorm van bos - bijenteelt’;

1. ter plaatse van de aanduiding 'kampeerterrein’ gelden de volgende regeis:
+ de opperviakte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan 100 m? dan wei
maximaal de bestaande opperviakte;
» de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respectievelijk 3 men 6

m dan wel meximasat de bestaande gqoot= en bouwhoogte niet meer
dan de bestaande goot- en bouwhoogte Indien deze meer bedraagt dan 3 resp. 6
meter;

10.2 sub a onder 1 wijzigen als volgt: de oppervlakte van de gebouwen mag niet meer bedragen
dan de oppervlakte zoals aanwezig ten tijde van de inwerkingtreding van het plan. Dit voorkomt
dat ter plaatse van de 'Kraamskuil’ nieuwe bebouwing kan worden opgericht hetgeen in het

bosgebied ongewenst is.

¢ Artikel 16.3 (*‘natuur’) Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen
bouwwerken zijnde, of van werkzaamheden
Sub c

16.3 Omgevingsvergunningvoor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of

van werkzaamheden

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op en in de in lid
16.1 bedoelde gronden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde of
werkzaamheden, uilt te voeren:
1. aanleggen en verharden van wegen, paden, parkeerterreinen (> 200 m?) en andere

verhardingen;

egaliseren, ophogen, afgraven van gronden;

. bebossen en beplanten met houtepstanden:

vellen en roolen van houtopstanden, tenzlj al een kapvergunning nedig 1s op basis van

de Bomenverordening, alsmede indlen de Boswet van toepassing Is;

aanleg ondergrondse leidingen;

dempen van sloten en graven van watergangen.

Bwr

2

b. Een omgevingsvergunning als bedoeld In sub a mag alleen worden verleend indien door
de ultvoering van de werken, geen bouwwerken zljnde, of werkzaamheden dan wel door
de daarvan hetzlj direct, hetzl] indirect te wverwachten gevolgen, geen blijvend
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de waarden en/of functies die het plan becogt te
beschermen, tenzij hieraan door het stellen van voorwaarden voldoende tegemoet kan

worden gekomen.

c. Geen omgevingsvergunning als bedoeld In sub a Is vereist voor:
werken, geen bouwwerken zljnde, of werkzaamheden ten behoeve van normaal
beheer en onderhoud zoals toegestaan in lid 16.1;

2. werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden welke op het moment van het
inwerking treden van het plan legaal in ultvoering waren of konden worden uitgevoerd
krachtens een voor dat tijdstip geldende, dan wel aangevraagde vergunning;

3, werken, geen bouwwerken ziinde, of werkzaamheden ten behoeve van de realisering
en aanleg van landgoed "Arnhemsewey 17a te Beek' Sortvetd, overeenkomstig het
Inrichtings-, beplantings- en beheerplan d.d. 13 april 2010;

4. werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden ten behoeve van de aanleq van
kabels en Ieadingen ten behoeve van de realisering van landgoed ‘Arnhemseweg 17a
te Beek"

5. werken, geen houwwerken zijnde, of werkzaamheden die gevolgen hebben of kunnen
hebben wvoor de waterhuishouding, waarop de Keur van waterschappen van
teepassing is.

Toevoegen sub c. 3a ‘werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden ten behoeve van de
natuurlijke inrichting van de gronden ter plaatse van de Oude Eltenseweg te Zeddam,
overeenkomstig het document ‘Nieuwbouw productiebedrijf Van Heek en bijpassende
terreininrichting d.d. 27 juni 2014’ zoals opgenomen in bijlage 9 van deze regels.

Het plan heeft de goedkeuring van ‘de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland’ (voorheen Dienst
Regelingen), de provincie en de gemeente. Het plan voorziet in een versterking van de
natuurwaarden.



Aanpassing regels bestemming ‘wonen’ (artikel 27) en ‘wonen-
woongebouw’ (artikel 29)

o Artikel 27.1, sub h zelfstandige inwoning:
De tabel van adressen met bestaande zelfstandige inwoningssituaties aanvullen met:

Eltenseweg 9/9a te Stokkum

Het adres Pakopseweg 12 Didam dient uit de lijst te worden verwijderd nu deze zelfstandige
inwoningssituatie reeds is opgenomen onder de bestemming ‘agrarisch’.

¢ Artikel 27.2.4 bouwwerken geen gebouw zijnde in de tabel onder a:
De omschrijving:

Bouwwerken voor duurzame

energieopwekking door middel van

zonnepanelen via een

grondopstelling

Voorzien van een voetnoot, waarbij de voetnoot als volgt wordt verklaard:

‘mits de omvang van de opstelling c.q. installatie niet groter is dan noodzakelijk om te voorzien in
de energiebehoefte van het perceel en mits voorzien van landschappelijke inpassing door middel
van streekeigen beplanting.’

e Artikel 27.3 afwijken van de bouwregels, onder d
27.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

d. lid 27.2 onder 27.2.3 sub d en e ten behoeve van een eenmalige uitbreiding van de
maximaal toegestane oppervlakte aan bijgebouwen voor het agrarisch medegebruik met
maximaal 100 m32, met dien verstande dat te bestaamde opperviekte aan bi
vouT agrarsch nmedegebruik ten minste 200 m* bedraagt en voor Tover de uppervizkte
v 350 wordt uverschreden de ovdzaek friettor wordt aaTmretoTd:

1. de bestaande opperviakte aan biijgebouwen voor het aqrarisch medeqebruik ten
minste 200 m* bedraagt en voor 20ver de opperviakte van 350 m2 wordt
overschreden, de noodzaak hiertoe wordt aangetoond;

2. de uitbreiding niet tot gevolg heeft dat niet (meer) wordt voidaan aan het gestelde in
artikel 27.6.2 onder a;

3. de goot- en bouwhoogte maximaal 4,5 resp. 6 meter bedraagt tenzij sprake is van
uitbreiding van een bestaand gebouw waarvan de bestaande goot- en bouwhoogte
meer bedraaqt, in welk geval maximaal die bestaande hoogte is toegestaan;

4. de uitbreiding ten minste 3 meter achter de voorgevel van de woning of het verlengde
daarvan wordt aebouwd:

5. hiervan geen gebruik kan worden gemaakt voor zover toepassing is gegeven aan het
bepaalde In 27.3 onder ¢.

Sub d onder 2 vervangen door: de uitbreiding niet tot gevolg heeft dat sprake is van een
volwaardig agrarisch bedrijf.

« Artikel 27.6.2 agrarisch medegebruik

27.6.2 Agrarisch medegebruik

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen ten behoeve van het
opnemen van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - agrarisch medegebruik’ buiten de
gebieden die zijn aangeduid als 'ehs - natuur’, 'ehs - verweven’ en 'reconstructiewetzone -
extensiveringsgebied', mits:

a. aangetoond Is dat er sprake is van een agrarische nevenactiviteit in de vorm van het
houden van vee met een omvang van tenminste 10 tot maximaal 40 nge. In geval van
graasdieren dient er sprake te 2ijn van tenminste 5 nge;

b. de functieaanduiding 'specifieke vorm van wonen - agrarisch medegebruik’ niet is gelegen
binnen een afstand van 50 m. vanaf een bouwvlak of bestemmingsviak van derden;

¢ de functie van de aangrenzende gronden en bebouwing niet onevenredig wordt
belemmerd;

d. indien de locatie Is gelegen binnen het gebied met de aanduiding 'ehs - ecologische
verbindingszone', de wijziging aantoonbaar In overeenstemming dient te zijn met het
beleid voor de EHS;

e. de verwezenlijking en de continuitert op langere termijn in voldoende mate is aangetoond
en verzekerd, eventueel te beoordelen door een door burgemeester en wethouders aan
te wijzen agrarisch deskundige;

f. landschappeliike Inpassing tonform de opgenomet richtijmer i tret beetdkwatiteitsptar s

plaatsvindt;

9. geen sprake is van een functieveranderingslocatie.

Aan 'b’ toevoegen ...bouw- of bestemmingsvlak van derden, waarbinnen een gevoelige bestemming
is of kan worden gerealiseerd.



o Artikel 27.6 (‘wonen’) Wijzigingsbevoegdheid, artikel 27.6.4

27.6.4 Wonen mat badrijf

Burgemeester en wethouders z2iin bevoead het plan te wiizigen ten behoeve van het
toestaan van nevenageschikte bedrijfsactiviteiten door het opnemen van de nadere aanduiding
'bedrijf', met dien verstande dat:

2. ten minste 600 m= aan gebocuwen (exclusief woning) aanwezig is;

b. de werkfunctie geen qrotere omvana heeft dan 200 ms;

c. sprake iz van een bedriifsactiviteiten in maximaal milieucategorie 2 van de Staat van
bedriifsactiviteiten 20als opgenomen in bijlage 2 bii deze regels, dan wel
bedriifsactiviteiten welke naar aard, omvang en gevolgen voor de omgeving daarmee
gelitk kunnen worden qesteld;

d. de functie wordt uitoeoefend binnen de bestaande gabouwen met dien verstande dat de
opperviakte en de inhoud van de qebouwen niet mag worden veraroot;

e. het bestemmingsvlak is aeleaen op een afstand van ten minste 30 meter uit de rand van
het bestemmingsvlak van derden en met dien verstande dat het bestemmingsuviak in vorm
en omvang niet wordt gewiiziad;

f. de oppervlakte aan gebouwen in de nieuwe situatie met ten minste 50% is gereducesrd

(kenzii qebruik werdt qemaakt van de bestaande monumentale gebouwen) an met dien

verstande dat 100 m= aanweziq dient te blijven als biijgebouw bii de woning*;

de volgende bedrijven of bedriifsactiviteiten niet ziin toegestaan:

* bedriiven die onder het Besluit externe veiligheid inrichtingen vallen dan wel
aevaarliike of explosieve stoffen of producten opslaan als onderdsel van de
bedrijfsvoering:

+  auto- of motorreparatiebedrijven of daarmee gelijk te stellen bedrijven (hieronder
wordt niet verstean de reparstie en handel van landbouwmachines en
landbouwvoertuigen):

+  vervoersbedrijven;

«  seksinrichtingen;

+ horeta en detsilhandel (tenzij aan de bedriffsactiviteit ondergeschikte detaithande!
in de vorm van ter plaatse vervaardiade goederen/producten en streekeigen
producten tot een max. omvang van 25 m=);

¢ recreatie;

+  zorgfuncties die zich qua leefomgeving niet verenigen met de ompevingsfactoren;

*  buitenopzlag

h. uit onderzoek is aebleken dat er sprake is van een aanvaardbaar leefklimaat voor wat
betreft het aspect qeur, tenzii ceen sprake is van een qevoelige functie;

i wordt voldaan aan de normstetling in het kader van de externe veiligheid;

j. een bedriif niet is tcegestaan binnen de indicatieve magneetveldzone van een
hooaspanninasieidina;

k. in geval van de aanduiding 'agrarisch-medegebruik’ deze aanduiding komt te vervallen.

<

* {Voormalige of wrijaekeman) aebouwen die worden qebruikt ten beheeve van de bouw van
praalwagens voor socizal-culturele activiteiten worden niet meegeteld in de bestaande
opperviakte aan gebouwen waarover de sloopreductie wordt bepaald voor zover de
specifieke behoefte daaraan wordt aangetoond en deze bedrijfsbebouwing gedurende een
periode van ten minste 10 jaar voor dit gebruik beschikbaar wordt gesteld.

Voorwaarde e aanpassen:
Het bestemmingsvlak is gelegen op een afstand van ten minste 30 meter uit de rand van het

bestemmingsvlak van derden, waarbinnen een gevoelige functie aanwezig of mogelijk is, en met
dien verstande dat het bestemmingsvlak in vorm en omvang niet wordt gewijzigd.



Artikel 43 Algemene wijzigingsregels

o Artikel 43: 43.1.1 (verschuiven en/of vergroten van het bouwvlak) onder a. In geval
het een (gedeeltelijk) intensieve veehouderij betreft

Toevoegen voorwaarde 15:

15. voor zover de vergroting voorziet in uitbreiding van het agrarisch bouwvlak niet zijnde ten
behoeve van de intensieve veehouderij in geval van het houden van rund/melkvee door middel van
een grondgebruiksplan wordt aangetoond dat sprake is van een grondgebonden veehouderijbedrijf
dan wel een grondgebonden veehouderijtak;

» Artikel 43: 43.1.1 (verschuiven en/of vergroten van het bouwvlak) onder b. In geval
het geen intensieve veehouderij betreft

11. Door middel van een grondgebruiksplan wordt aangetoond dat in geval van het houden van
rund/melkvee, sprake is van een grondgebonden veehouderijbedrijf.

Het reeds toegevoegde (onderstaande) lid 11 wordt vernummerd tot 12,

11, de bovengenoemdes voorwaarden tevens van toepassing zijn op gronden gelegen,
binnen aebied dat is aangeduid als ‘reconstructiewetzone =
landbouwontwikkelingsgebied';

¢ Artikel 43.5: Wijziging naar natuur
43.5 Wijziging naar natuur

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen ten behoeve van het wijzigen
van de gronden welke zijn aangeduid met 'ehs - ecologische verbindingszone' en ‘ehs -
verweven' naar de bestemming Natuur, mits:

a. de agrarische functie van de aangrenzende, niet bij het bedrijf behorende gronden en

bebouwing niet onevenredig wordt belemmerd;
b. de invulling in overeenstemming is met het beleid voor de EHS en het landschapsbeleid

van de gemeente;
c. de omzetting betrekking heeft op een gebied van ten minste 2 ha;
d. de gerechtigden ten aanzien van de betreffende gronden zulks wensen.

Aanhef als volgt wijzigen:

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen ten behoeve van het omzetten van
gronden met de bestemming ‘agrarisch’ en/of ‘agrarisch met waarden’ welke zijn aangeduid met
‘ehs-natuur’, ‘ehs-ecologische verbindingszone’ en ‘ehs-verweven’ naar de bestemming ‘natuur’,

mits:

Verwijderen/doorhalen sub c.



Ambtshalve wijzigingen verbeelding

¢  Koningsweg 5 Didam
Bij de bestemming W-WG is abusievelijk het aantal wooneenheden niet weergegeven. De
aanduiding '2 wooneenheden’ c‘lrient te worden toegevoegd.

5;4 R Pl v -~

;t" 2 ™ '2'-’
~ g

e Koningsweg 11 Didam

Aan de Koningsweg 11 te Didam doet de situatie zich voor dat het bedrijfsperceel gedeeltelijk is
verkocht. De woning is in eigendom gebleven van de voormalig eigenaar van alle opstallen op het
perceel. De woning wordt thans door eigenaar verhuurd aan derden. Omdat huidig eigenaar van de
bedrijfsopstallen deze bewust heeft aangekocht zonder de daarbij behorende bedrijfswoning, mocht
deze ervan uitgaan dat aan deze woning vroeg of laat de bestemming ‘wonen’ zou worden
toegekend.

Gelet op de aard van de bedrijvigheid ontmoet het geen bezwaar om overeenkomstig het verzoek
van eigenaar van de woning, de woning overeenkomstig de feitelijke situatie te bestemmen tot
‘wonen’. Van een recht op planschade kan geen sprake zijn nu de woning ten tijde van de vestiging
van het opslagbedrijf al als woning van derden diende te worden aangemerkt.

Een en ander geeft aanleiding het gedeelte van het bestemmingsvlak binnen het gele kader te
voorzien van de bestemming ‘wonen’. Het overige deel van het huidige bestemmingsvlak ‘bedrijf’
behoudt de bestemming *bedrijf’ waaraan de aanduiding (-BW) wordt toegevoegd {geen
bedrijfswoning toegestaan). Voor de woning binnen de bestemming ‘wonen’ wordt een bouwvlak
opgenomen welke aan de achterzijde is gelegen op de achtergevel van de woning ten einde de
bestaande afstand tot het bedrijf ook in de toekomst te waarborgen,



o  Reefweg 4 Azewiin
Het agrarisch bouwvlak is in het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ aangepast overeenkomstig de
onderstaande afbeelding.
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Door een kleine vergroting aan de achterzijde is de oppervlakte van het bouwvlak ca. 1,5 ha. De
gewenste sleufsilo’s worden daarmee (gedeeltelijk) binnen het bouwvlak gebracht. Gelet op de
grote afstand ten opzichte van gevoelige functies zal dit niet leiden tot hinder.

o Van Voorstweg 1 Didam

Het bestemmingsviak Van Voorstweg 1 wordt in overeenstemming gebracht met de
eigendomssituatie, conform bovenstaande afbeelding.

e Fluunseweg 12 Didam

Voor de gronden gelegen tussen het huisperceel Fluunseweg 12 en de Bievankweg is een voorstel
ingediend om de agrarische gronden ter plaatse op een groene en natuurlijke wijze in te kunnen
richten. Daartoe wordt de bestemming ‘agrarisch’ (gelegen binnen het blauwomrande gebied)

gewijzigd in ‘groen’.
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Aan de noordzijde wordt overeenkomstig het voorstel een grondwal mogelijk gemaakt (rode
contour).

s Gronden ter plaatse van Oude Eltenseweg/Dassenboomse Allee (Vitens)

Daar waar herinrichting plaatsvindt ten behoeve van de natuur, worden gronden welke

(overwegend) zijn voorzien van de bestemming ‘agrarisch met waarden’ gewijzigd naar ‘natuur’

(binnen blauwe kader, zoals aangegeven op de uitsnede van het bestemmingsplan ‘Buitengebied’).
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Groenestraat 8 Zeddam

In de tabel onder artikel 21.1 (*sport’) is overeenkomstig het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2000,
herziening 2002 voor de petanque- en tennisbanen in het zandgat bij Zeddam als adres
‘Groenestraat 8 gehanteerd. Dat betreft echter een bestemming ‘wonen’,

Artikel21 Sport

211 Bestemmingssmschrijving

De voor ‘Spart’ aangewezen gronden zijn bastemd voor:
®. sportvoorzianingsn mat bijbeh de horecs. uits) mat de naders

Indn de tabal:
Adras Nr. [Plaxts [Nadars d op
b PP gen
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(m3}) gebouw
(m2)*)
Baarleweg 4 |oidsm [Kisiduivenschietspe 248 283
rt
Busrleweg [& [Cidam |Hondenspart 100 115 tan sesten
van
nummer &
Geouneweg 2 Yzedda [Sportvelden 310 415 ES
m medeaabr
vik van de
aronden
vaor
opaniuchtt
ester s
toegestas
.
6 [Didam 265 305
Vincwijewsg 1z, [oidam [Spertcantium  met [2.700 5.40%
1b tennizbanen
Vinkiigh s [zedds [spertvelden 875 730
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Vincwljcweg 12 |Didam [Sportvalden 1.925 2223

)08 bestasnds en maximasl toegestane opperviskte I Inclustef de bygebouwen b de
badryfswoning, doch exclusief de beds gfauoning

Een aangepaste adresaanduiding naar Gildepad 2 (tennisbanen) en 3 (petanquebanen) in het
bestemmingsplan is wenselijk.

Groot Lobberikweg 3 en 4 te Loerbeek

Gebleken is dat het noordelijk deel van het gekoppelde bestemmingsviak ‘bedrijf aan de Groot
Lobberikweg 3-4 te Loerbeek in het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ niet geheel overeenkomstig het
voorheen geldende bestemmingsplan ‘Buitengebied 2000(herziening 2002)" is opgenomen. Herstel
aan de westzijde overeenkomstig dat plan (zie rode lijn op onderstaande afbeelding) is wenselijk.




Technische aanpassingen

In de verbeelding van het ontwerp bestemmingsplan ‘Buitengebied, eerste herziening’ zijn
technische omissies geconstateerd welke dienen te worden gerepareerd bij de vaststelling. De
meest voorkomende technische aanpassing betreft het opnieuw opnemen van gebiedsaanduidingen
en dubbelbestemmingen overeenkomstig het bestemmingsplan ‘Buitengebied’.

1. Doesburgseweg 9 te Didam: Gebiedsaanduiding ‘grondgebonden landbouw’ ontbreekt op
bestemmingsvlak ‘wonen’ en dient opnieuw te worden opgenomen.

2. Op de verbeelding ontbreekt ter plaatse van het ‘Waalse Water’ de aanduiding ‘waardevol
landschap’. De aanduiding ‘ehs-natuur” ontbreekt in het zuidelijke deel. Beide dienen opnieuw
te worden opgenomen.

3. Hartjensstraat 3-5 te Azewijn: dubbelbestemming *Waarde - archeologische verwachting 3
ontbreekt en dient opnieuw te worden opgenomen.
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&

4. Doetinchemseweg te Wijnbergen: Binnen de bestemming ‘verkeer’ zijn 2 plandelen abusievelijk
bestemd tot ‘Bos’. Beide plandelen dienen te worden verwijderd.

5. Wijziging archeologische waarde bij *Plakslag’ (ten noordwesten van ‘s-Heerenberg):
Gebiedsaanduidingen ‘reconstructiewetzone-extensiveringsgebied’ en ‘ehs-natuur’ ontbreken
en dienen opnieuw te worden opgenomen.
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.



6. Heesweg 6-8 te Didam: Dubbelbestemming ‘Waarde - archeologische verwachting 1’ is ten
onrechte gewijzigd in 'Waarde - archeologische verwachting 3’. Dit wordt hersteld conform het

geldende bestemmingsplan.

sarde - Archeolognahe Verwschling

7. Loolaan 3 te Kilder: functieaanduiding ‘groen’ en bestemmingsvlakken ‘wonen’ zijn niet juist
opgenomen. Functieaanduiding ‘groen’ ligt te ver westwaarts. De bestemmingsvlakken ‘wonen’
en ‘wonen-woongebouw’ dienen aan de oostzijde te worden verkleind, alwaar de gronden
gedeeltelijk de bestemming “agrarisch’ krijgen met de nadere aanduiding ‘green’. Op
onderstaande afbeelding is de situatie weergegeven zoals deze in het vast te stellen
bestemmingsplan dient te worden opgenomen (donkergroen vlak linksboven = bos, zwart vlak
onder = wonen, zwart vlak boven = wonen-woongebouw, lichtbruin = agrarisch, lichtgroen =
aanduiding ‘groen’.

-

)

-

8. Bestaand Bos hoek Mengelenbergseweg/Korensingel: Gebiedsaanduiding ‘natuur en
landschapswaarden’ kan komen te vervallen nu aan de gronden de bestemming ‘bos’ is

toegekend.
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Foxheuvelstraat 8 te Didam: Dubbelbestemming ‘*Waarde-archeologische verwachting 1’
ontbreekt en dient opnieuw te worden opgenomen, overeenkomstig het geldende

bestemmingsplan Buitengebied.
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10. Arnhemseweg 26 te Beek: Bouwvlak zoals dat onder de bestemming 'Maatschappelijk’ nog was
opgenomen, ontbreekt en dient opnieuw te worden opgenomen.
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11. Manhorstweg 14 te Didam: Dubbelbestemming ‘Waarde-archeologische verwachting 1’
ontbreekt en dient opnieuw te worden opgenomen overeenkomstig het geldende
bestemmingsplan.

12. st. Isidorusstraat 7 te Stokkum: Gebiedsaanduiding ‘waardevol landschap” ontbreekt en dient
opnieuw te worden opgenomen overeenkomstig het geldende bestemmingsplan.

[ V—

13. Berkenlaan 2-4 te Loerbeek: Gebiedsaanduiding ‘waardevol landschap’ ontbreekt en dient
opnieuw te worden opgenomen, overeenkomstig het geldende bestemmingsplan.

-

14. Bos langs rijksweg A18: herstellen bestemming ‘verkeer’ en ‘water’, zoals opgenomen in het
bestemmingsplan ‘Buitengebied’ aldaar waar deze bestemmingen overlappen met de nieuwe
bestemming ‘bos’. Ter plaatse van het gedeelte van de bestemming ‘bos’ dat gehandhaafd kan
blijven als onderdeel van de eerste herziening dient de dubbelbestemming ‘Waarde-
archeologische verwachting 3’ opnieuw te worden opgenomen (zie ter plaatse van de rode pijl).




15. Oude Eltenseweg 2-4 te Zeddam: Gebiedsaanduidingen ‘ehs-natuur’ en

‘grondwaterbeschermingsgebied” ontbreken op het bestemmingsvlak ‘bedrijf-nutsvoorziening’

en dienen opnieuw te worden opgenomen, overeenkomstig het geldende bestemmingsplan.

 ———

16. Geluidszone ‘de Fluun’ en onderliggende bestemmingen: De dubbelbestemming ‘Waarde -
archeologische verwachting 1’ ontbreekt op de bestemmingsviakken ‘wonen’ en dient opnieuw,

conform de geldende regels, te worden opgenomen.

17. Bosstrook bij Zeddam: Gebiedsaanduiding ‘reconstructiewetzone-extensiveringsgebied’
ontbreekt en dient opnieuw, conform het geldende bestemmingsplan, te worden opgenomen.



18. Rozenpasweg 3 te Kilder: Dubbelbestemming ‘Waarde - archeologische verwachting 3’
ontbreekt en dient opnieuw te worden opgenomen, overeenkomstig het geldende
bestemmingsplan.

19. Heesweg 1-3 te Didam: Dubbelbestemming ‘Waarde - archeologische verwachting 1’ is
onbedoeld gewijzigd naar ‘Waarde - archeologische verwachting 3/, hetgeen dient te worden
hersteld, overeenkomstig het geldende bestemmingsplan. .

ftidned

20. Doetinchemseweg 29b te Loerbeek: Dubbelbestemming ‘Waarde - archeologische verwachting
1’ ontbreekt op het betreffende plandeel en dient , overeenkomstig het geldende
bestemmingsplan te worden hersteld.



21. Holthuizerstraat 1b Zeddam: Gebiedsaanduiding ‘openheid’ ontbreekt en dient opnieuw
overeenkomstig het geldende bestemmingsplan, te worden opgenomen.
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Bijlagen bij regels
De volgende bijlagen dienen aan de regels te worden toegevoegd:

Bijlage 9: "Nieuwbouw productiebedrijf Van Heek en bijpassende terreininrichting d.d. 27 juni 2014"

(hiernaar wordt verwezen in de regels bij de bestemming 'natuur’)
Bijlage 10: "Omrekening Nge’ (deze bijlage is aan de regels toegevoegd nu in de verklaring van het

begrip ‘Nederlandse grootte eenheden’ naar deze bijlage wordt verwezen).



