Artikel 8: Woondoeleinden

Bestemmingsomschrijving

A

De op de kaart voor woondoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd
Voo
1. woonhulzen al dan niet in combinatie mel:
a. een privéclub, indien de gronden op de kaart zijn voorzien van
de aanduiding "priveclub toegestaan”,
b. een tennisschool, indien de gronden op de kaart zljn voorzien
van de aanduiding "tennisschool toagestaan”;
2. bligebouwen;
waarblj, indien de gronden op de kaart zijn voorzien van de aanduiding
"warakleristiek”, de bestaande karakteristieke hoofdvorm van de gebaou-
wen en hel behoud van de karakteristieke inrichting van de tuinen wordt
nagestreefd;
met de daarhijbehorenda;
3. luinen en erven;
4, bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

Beschrijving in Hoofdlijnen

De aan de gronden toegekende doeleinden zullen mat het plan worden
nagestreefd op de wijze, zoals hierna in hoofdlijnen is beschreven.

Toetsingscriteria activiteiten binnen de bestemming

De activiteiten binnen deze bestamming zullen onder mear worden ge-

toetst aan de velgende criteria:

—= ggn combinatie mat een grondgebonden agrarisch navenbedrilf kan
worden toegestaan, mils het betreffende perceel grenst aan een
gebiad met een agrarische functie;

-~ gpecifieke vormen van detailhandel, uitsluitend in de non-food
sector en ambachiglijke bedrijvigheid (kunsinijverheid en antiek),
kunnen in combinatie mel het wanen worden loegesiaan langs de
Dorpsstraat tussen Bellingwolde-Zuid en Vriescheloo, hat gebled
langs de Winschoterweg ten noordwesten van EBlijham en de
Loosterweqg tussan Vealerveen an Vrieschaloo (zie bijlagekaart 2).
Da functies dienen geen verkearsaantrekkende werking te hebben,
De vrijstelling ten behoeve hiervan wordt bovendien uitsluitend
toegepast indien het gaat om een vorm van detaithandel en/of
bedrijvigheld die ondergeschikt is aan de wooenfunctie;

——  hi] een vrijstalling voor vergroting van het hoofdgebouw dient de
woontechnische noodzaak aantoonbaar te zin. Tevens kan de
vrijstelling worden oegepast ten bahoeve van kwaliteitsverbatering
van het hooldgebouw.



De vrijstelling kan worden verleend onder de voorwaarde dal een

goede landschappelijke inpassing wordt gegarandeerd;

bij verbouw en uitcreiding van (bestaande) hoofcgebouwen wordt

gelet op de bebouwingsstructuur van de omgeving en een aansiui-

ting op de aanwezige hoofdvorm van het pand zelf;

blj de vrijstelling vioor de vergrating van bijgebouwen wordt gelat op

de volgende aspecten:

= gen goede verhouding ot het hoofdgebouw en het erf;

»  gan goede landschappelijke inpassing dient e worden gega-
randeerd;

»  eenaantoonbare behoelte vanuil de in de bestemming toege-
laten functies (bijvoorbeeld extra woonruimte op de begane
grond voor (een) gehandicapte(n) of een agrarische neven- of
hobby-activiteit) dan wel van de siluatie waarin de gewenste
uitbreiding van ean hoofdgebouw afgewezen moet worden,
gelet op het bebouwingsbeeald;

bij de wijziging voor vergroting van bijgebouwen geldt als uitgangs-
punt dat deze uitsluitend wordt gehanteerd in combinatie met het
toepassen van de wijzigingsbevoegdheid voor de omzetling van
een agrarisch bedrijf in een woonfunctie. De opperviakte van de
bijgebouwen kan worden afgestemnd op de opperviakie van de aan
het agrarische gebruik ontirokken bedrijffsgebouwen ic. de be-
staande gebouwen. De wijzigingsbevoegdheid zal niet worden toe-
gepast ten behoeve van uitbreiding c.g. nieuwvesting van bijge-
bouwen,

Bebouwingsbepalingen

C.

1.

Vaor hel bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. de afstand van een gebouw tot de perceelgrens zal ten minste
3,00 m bedragen;

b. het bebouwingspercentage zal per bouwperceel ten hoogste
50% baedragen.

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de veolgende be-

palingen:

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen wordan ge-
bouwd;

b, een hoofdgebouw zal vrijstaand wordan gebouwd, tenzij op de
kaart bij de gronden een maximum aantal aanaan 1@ bouwen
hoofdgebouwan 1z aangegeven, in welk geval het aantal
aaneangebouwde hoofdgebouwean ten hoogsta gelijk zal zijn
aan hel aangegeven maximum aantal;

¢. het aantal hoofdgebouwen zal per bestemmingsviak ten
hoogste éen bedragen, tenzij op de kaart bij de gronden een
maximum aantal hoofdgebouwen is aangegeven, in welk
geval het aantal hoofdgebouwen ten hoogste gelijk zal zijn
aan het aangegeven maximum aantal;



d. de opperviakte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 150 m?
bedragen, tenzi] de bestaande opperviakle meer bedraagt dan
150 m?, in welk geval de bestaande cpperviakle geldt;

e per op de kaart in het bestemmingsviak aangegeven bouw-
klasse zal de maatvoering voldoen aan de eisen die in het
volgende boluwschema zijn gestald:

boisa= | goothoogle ciakhalling
klasza
meax:maal min. MEX.
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b 4,00 m 27 s0"
C 2.00m 207 it

3. Voor het bouwen van hijgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. de bijgebouwen zullen ten minste 3,00 m achter de naar de

weg(en) gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel het
verlengde daarvan worden gebouwd;

b. de gezamenlijke ocpperviakie van de bijgebouwen bl een
hoofdgebouw zal ten hoogste 50 m? bedragen, met inachtne-
mening van de volgende bepaling:

-— de gezamenlijke opparviakte zal ten hoogste 50% van de
opperviakte van het bouwperceel, verminderd met de
opperviakie van het hoofdgebouw, bedragen;

c. de goothoogle van een bijgebouw zal ten hoogste 3,00 m be-
dragen;

d. de dakhelling van een bijgebouw zal ten minste 40° bedragen.

4. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt
de volgende bepaling:
—- de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten
haogste 5,00 m bedragen,

Madere eisen

D. Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behosve van het gestelde in
de beschrijvingen in hoofdlijnen, nadere eisen stellen aan de plaats en
de afmetingen van de bebouwing, waarbij mel name rekening zal
worden gehouden mat de algemene criteria, zoals die zijn opgenomen
in artikel 3 lid 2.2,

Vrijstelling van de bebouwingsbepalingen
E. Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbrauk

wordt gedaan aan het gestelde in de beschrijvingen in hoofdlijnen, vrij-
stelling verlenen van:



het bepaalde in lid C sub 1 en toestaan dat de afstand van gebou-
wen tot de perceelgrens wordt verkleind,

het bepaalde in lid C sub 2 onder d, onverminderd het bepaalde in

fid 1 sub b, en toestaan dat de opperviakte van ean hoofdgebouw

wordt vergroot tol 125% van de bestaande opperviakie, mits:

— de opperviakte van het hoofdgebouw ten hoogste 200 m? zal
bedragen;

het bepaalde in lid G sub 2 onder e en toestaan dat, indien in het

bestemmingsviak een bouwklassa "a" of "b® is aangegeven, wordt

afgeweken van de eizen aan da maatvoering van de hooldge-

bouwen, mits:

-= de maatvoering voldoset aan de elsen, gesteld aan de bouw-
klasse, die in hel bouwschema volgl op de in het bouwvlak
aangegeven bouwklasse;

het bepaalde in lid C sub 3 onder b, onverminderd hel bepaalde in

lid 1 sub b, an toestaan dat de gezamenlike opperviakle van de

bijgebouwen bij een hooldgebouw wordt vergroot tot ten hoogste

100 m#, mils:

-= da vergroting noodzakelijk is ten bahoave van de uitoefening
van ean aan-huis-verbonden beroep dan wel de uitoefening
van een agrarisch neven- of hobbybedri|f:

het bepaalde in lid C sub 3 onder d en westaan dat de dakhelling
van bijgebouwean wordl verkiesind.

Aanlegvergunningen

F.

1.

Het is verboden zonder of in afwilking van een schriftelijke vergun-

ning van Burgemeaster en Wathouders (aanlegvergunning) de vol-

gende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te

WORFER:

a. het verwijderan van erfbeplanting;

b.  het slopen van gebouwen, indien de gronden op de kaart zijn
voorzien van de aanduiding "karakteristiek”.

Het in lid F sub 1 vervatte verbod Is niet van toepassing op werken

en warkzaamheden walke:

a. het normale cndarhoud betraffen:

b. reeads in uitvoering zijn op het tidstip van het van kracht
warden van dit plan.,

Strijdig gebruik

G. Tot een sirijdig gebruik van gronden en bouwwarken, zoals bedoeld in

artikel 34 lid A, wordt in ieder geval gerakend:
1.

het gebruik van vrijstaande bijgebouwen als woning;



het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van de-
tailhandel, horeca- en bedrijfsdoeleinden;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
agrarische bedrijven,

het storten van afval;

de stalling en opslag van aan het corspronkelijk gebruik onttrokken
voer-, vaar of vliegluigen;

het gebiuik van gronden en bouwwerken ten behoeve van ver—
blijffsrecreatieve doeleinden.

Vrijstelling van de gebruiksbepalingen

H. Burgemeester en Wethouders kunnen, met inachtneming van het ge-
stelde in de beschrijvingen in hooldlijnen, vrijstelling verlenen van:

[T

hat bepaalde in lid G sub 2 juncto artikel 34 lid A en loestaan dat
de gronden en bouwwerken in combinatie met het wanen worden
gebruikt vioor:

a. detailhandeal;

b. ambachtelifke bedrijven.

Wijzigingsbevoegdheld

.  Burgemeester en Wethouders kunnen, met inachtneming van het ge-
stelde in de beschrijvingen in hooldlijnen, het plan wijzigen in die zin

dat

1.

de gezamenlike cpperviakte van de bijgebouwen wordl vergroot,

mits:

a. de gezamenlijke opperviakie ten hoogste B0% van de opper—
viakte van het bouwperceel, verminderd met de oppervialkle
van het hoofdgebouw, zal bedragen,;

b, de vergrating nocdzakelijk is ten behoeve van de uitoefening
van een aan-huls-verbonden beroep dan wel indien een an-
dere activiteil dan wonen krachtens deze bestemming IS
toegestaan, ten behoeve van de uitoefening van die andere
activiteit;

c. deze wizigingsbevoegdheid wilsluitend wordt toegepast in
combinatie met de wijzigingsbevaoegdheld van een agrarisch
bouwperceel, zoals bedoeld in de artikelen 4 en 5, naar da
bestemming "Woondogleinden”;

dae opperviakte van de hoofdgebouwen wordt gawijzigd, mits:

a. de opperviakte van een hoofdgebouw ten minste 250 m? zal
bedragen;

b. deze wizigingsbevoegdheid uitsluitend wordt leegepast In
combinatie met de wijzigingsbevoegdheid ten behoeve van
het buitenplaats-wonen, zoals bedoald in artikel 32.



