
 
 
 

 
 

 

Nota van beantwoording zienswijzen 

behorend bij wijzigingsbesluit omgevingsplan 

TAM-omgevingsplan Westerwolde, Jipsingboertangerweg 115 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

*ZF2B5D76D03* 

 

Zaaknummer: 

Z/24/196868/D-685320 

 
 



Inhoudsopgave 
Inleiding ..................................................................................................................................... 3 
Zienswijzen ................................................................................................................................ 4 
Bijlage 1 ................................................................................................................................... 13 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

1. Inleiding 

Het ontwerp-wijzigingsbesluit heeft vanaf 11 september 2025 gedurende zes weken ter 

inzage gelegen. Publicatie van de terinzagelegging heeft plaatsgevonden op 10 september 

2025. De reactietermijn eindigde op 22 oktober 2025 

 

Deze ‘Nota van beantwoording zienswijzen’ geeft weer welke zienswijzen zijn ingediend, hoe 

deze door het gemeentebestuur zijn beoordeeld, beantwoord en of dit tot wijzigingen heeft 

geleid. 

 

Deze nota wordt als onderdeel van de besluitvorming elektronisch via 

www.omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart gepubliceerd. In verband met de Europese 

Algemene verordening gegevensbescherming (AVG) zijn de zienswijzen daarom 

geanonimiseerd. De ontvangen zienswijzen zijn genummerd, zodat de nota geen NAW-

gegevens (naam, adres, woonplaats) of andere persoonlijke gegevens van natuurlijke 

personen bevat.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



2. Zienswijzen 

Tijdens de terinzagelegging zijn de volgende zienswijze(n) ingediend. 

 
TAM-omgevingsplan Westerwolde, Jipsingboertangerweg 115 

Nr. Datum ontvangst Naam/Organisatie Adres 

1 20 oktober anoniem anoniem 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TAM-omgevingsplan Westerwolde, Jipsingboertangerweg 115 



Hierna wordt onder A een samenvatting van de zienswijze gegeven (de complete zienswijze 

is opgenomen in bijlage 1). Onder B staat de gemeentelijke reactie hierop en – indien van 

toepassing-    onder C de doorvertaling ervan. 

Zienswijze 1 

  

A1  Wij maken bezwaar omdat de […] artikel 4.2 van de Omgevingswet vereist 

B1 Artikel 4.2 van de Omgevingswet vereist regels voor het grondgebied van de gemeente 

met oog op een evenwichtige toedeling van functies aan locaties. De ruimtelijke 

motivering c.q. toelichting bij het plan voorziet hierin. 

C1 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A2 Wij zijn niet tegen woningbouw op zichzelf […] niet past in de ruimtelijke structuur van 

Jipsingboertange. 

B2 Het plan is juist passend qua schaal en situering bij de specifieke plek en 

Jipsingboertange. Het totale bebouwde oppervlakte en verharding neemt inderdaad iets 

toe. Hoewel met het dorpshuis en de parkeerplaats ook reeds een behoorlijke 

verharding aanwezig was. Daarbij waren de planologische mogelijkheden voor het 

dorpshuis, zeker in bouwhoogte, (veel) groter dan het bestaande gebouw. Zo was het 

bijvoorbeeld toegestaan om een gebouw van 10 meter toe te staan. De nu beoogde 

woningen zijn slechts ca. 9 meter (of lager) in hoogte. De omgeving blijft 

bovengemiddeld groen met de gemeentelijke groenstrook, een wadi en vrijwel alle 

bomen op het perceel die behouden blijven. 

C2 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A3 De gemeentelijke toelichting geeft geen overtuigende motivering […] niet door een 

stedenbouwkundige of landschappelijk visie. 

B3 In de motivering is onder het kopje woonvisie 2025-2029 uiteengezet wat de noodzaak 

is voor het bouwen van woningen in Westerwolde en ook in kleine kernen als 

Jipsingboertange. De woonvisie is gebaseerd op woningmarktonderzoek waar deze 

behoefte uit blijkt. Of er ook andere potentiële inbreidingslocaties in het dorp zijn is 

geen direct toetsingskader in de Woonvisie. Er moet sprake zijn van ruimtelijke 

inpasbaarheid, hetgeen hier het geval is. De ruimtelijke invulling is tot stand gekomen in 

gesprekken tussen de initiatiefnemer, architect en de gemeentelijke stedenbouwer. De 

gemeentelijke stedenbouwer kijkt hierbij ook naar de landschappelijk kenmerken van 

het gebied en de plek. 

C3 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A4 Een goede ruimtelijke ordening vraagt […] van een evenwichtige toedeling van functies 

aan locaties. 

B4 Het plan is tot stand gekomen in samenspraak met de gemeentelijke stedenbouwer. 

Zes woningen in de voorgestelde opstelling worden daarbij passend geacht. De 4 

woningen aan de Jipsingboertangerweg zijn een eigentijdse invulling van het lint. 

Tweekappers met een dergelijke korrelgrootte zien we verderop aan de 

Jipsingboertangerweg ook bijvoorbeeld. Terwijl de woningen aan de G. Buwaldaweg 

ditzelfde beogen aan de andere zijde. Door het geheel te ontsluiten op de G. 

Buwaldaweg zijn er geen extra uitwegen nodig om de doorgaande 

Jipsingboertangerweg. Hetgeen de veiligheid voor de nieuwe bewoners als andere 

weggebruikers ten goede komt. Gelet op het bestaande dorpshuis was er geen sprake 

van een doorzicht. Daarbij hebben doorzichten c.q. open plekken geen juridische 



status. Er is bijvoorbeeld geen sprake van een beschermd dorpsgezicht. Zoals eerder 

aangegeven blijft de plek met het behoud van de bomen de naastgelegen 

gemeentelijke groenstrook bovengemiddeld groen. Bovendien zorgt deze opzet voor 

een relatief divers programma met levensloopbestendige woningen en relatief 

goedkopere (starters)woningen. Alles tezamen genomen is er sprake van en 

evenwichtige toedeling van functies aan locaties. Tot slot, zoals eerder aangegeven is 

het al dan niet aanwezig zijn van alternatieve locaties geen directe toetsingsgrond op 

basis van de woonvisie.  

C4 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A5 De locatie was decennialang ingericht als dorpsvoorziening […] herontwikkeling van 

bestaande erven zijn niet onderzocht of gemotiveerd uitgesloten. 

B5 De locatie heeft inderdaad jarenlang dienst gedaan als dorpshuis met bijbehorende 

parkeerplaats. De stichting van het Dorpshuis heeft een weloverwegen besluit 

genomen om de locatie te verkopen. Gelet op de woonvisie en de daarin geschetste 

mogelijkheden was woningbouw tot op zekere hoogte voorzienbaar bij het eventuele 

stoppen van het dorpshuis. Maar we snappen dat dit wellicht wennen is. Dat is echter 

nog geen grond om niet akkoord te kunnen gaan met het plan. Daarbij is aandacht voor 

het woongenot, er wordt een zekere afstand in acht genomen tot de perceelgrens en 

het meeste groen blijft. Daarnaast had de maatschappelijk bestemming in 

planologische mogelijkheden ook reeds een invloed op het woongenot. Het eventueel 

aanwezig zijn van ontwikkelingsmogelijkheden van bestaande erven is geen 

weigeringsgrond voor de betreffende ontwikkeling op basis van de woonvisie. 

C5 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A6 De geplande woningen zijn fors hoger […] de straat en de belendende erven. 

B6 De woningen hebben een beoogde bouwhoogte van ca. 9 meter (of lager). In de directe 

omgeving variëren de bouwhoogtes gemeten vanaf maaiveld van 7 tot 8,6 meter 

hoogte. Dat is slecht minimaal hoger, gelet op de bouweisen van vandaag de dag (met 

name de isolatiepakketten) zijn de woning vandaag de dag iets hoger. Bovendien was 

de maximale toegestane bouwhoogte van de maatschappelijk bestemming reeds 10 

meter. Hier blijft men onder. Er is dan ook geen sprake van een forsere 

schaduwwerking ten opzichte van hetgeen reeds planologisch is toegestaan. Mede 

hierom is een bezonningsstudie niet nodig. De afstand van de uiterste grens van het 

bouwvlak tot de perceelgrens bedraagt 3 meter. Dit is meer dan de minimale 2 meter 

welke benodigd is vanuit het burenrecht mede gelet op privacy. Ook eventuele 

onderhoudsmogelijkheden worden hierdoor niet beperkt. Het bouwplan zelf ligt hier nog 

niet direct voor enkel het planologische kader. Deze biedt nog enige flexibiliteit. 

Uiteindelijk zal de commissie voor omgevingskwaliteit toetsen aan de welstandsnota 

met daarbij ook aandacht voor o.a. de materiaalkeuze en kleur- en materiaalgebruik. 

C6 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A7 De planregels laten toe dat op de kavels vergunningvrije […] van de ruimtelijke 

aanvaardbaarheid is hiermee geen rekening hehouden. 

B7 Er zijn vrijwel altijd vergunningrvrij mogelijkheden. Hierbij is rekening gehouden in de 

stedenbouwkundige opzet. Zo is bijvoorbeeld voor de woningen aan de 

Jipsingboertangerweg de voorgevellijn nadrukkelijk aangegeven zodat aan deze zijde 

niet vergunningvrij gebouwd gaat worden. Daarnaast zijn de regels voor vergunningvrij 

bouwen (landelijk) dermate opgesteld dat dit impact daarvan ten opzichte van de 



woning zelf vrij minimaal is. Bovendien geldt dat vergunningvrij niet regelvrij betekent. 

Zo is bijvoorbeeld het burenrecht in kader van privacy ook gewoon van toepassing. 

C7  Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A8 Het plan maakt geen onderscheid tussen hoofd- en neveninstallaties […] kan worden 

voorkomen of gehandhaafd.  

B8 Dergelijke installaties moeten voldoen aan de geluidsnormen van het Bbl. Met plaatsing 

dient hier, voor zover de installatie van zichzelf niet stil genoeg is, rekening mee worden 

gehouden. Dit komt aan bod bij de latere bouwvergunning c.q. bouwmelding. 

C8 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A9 Onze ervaringen met de uitvoering […] Dit is geen wenselijke of houdbare situatie. 

B9 Wij betreuren dat u onze handhaving zo ervaren heeft. Wij gaan altijd eerst in gesprek 

met de vermeende overtreder om het op te lossen. Dit kost soms wat tijd. Wij hebben er 

vertrouwen in dat initiatiefnemer tijdens de bouwfase goede bouwplaatsvoorzienignen 

treft en eventuele overlast probeert te beperken. 

C9 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A10 Daarnaast rijst de vraag of de voorgenomen woning […] zoals vereist door artikel 4.2 

Omgevingswet. 

B10  Onder het kopje Woonvisie 2025-2029 wordt wel degelijk de woningtypolgieen 

aangegeven. Bovendien schrijft de woonvisie voor de kleine kernen maatwerk voor en 

is er vraag in alle segmenten (alleen sociale huur blijft iets achter) in de kleine kernen. 

Tijdens de participatieavond bleek er reeds veel lokale animo. Bovendien is het 

ruimtelijk/planologisch gezien geen toetsingsgrond wie de woningen gaat bewonen. 

C10 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A11 Het plangebied aan de Jipsingboertangerweg 115 […] gehouden met natuur, water en 

milieukwaliteit. 

B11 De stelling dat er sprake is van een dichte begroeing is niet juist. Er was sprake van 

een dorpshuis met een parkeerplaats met enkele groene elementen. Welke overigens 

grotendeels behouden blijven. Er wordt derhalve geen bosgebied omgevormd. 

Daarnaast is er een ecologische quickscan uitgevoerd deze geeft het gebied vrij en er 

is geen aanleiding voor nader onderzoek. Op basis van de watertoets wordt een wadi 

aangelegd om de waterberging te borgen en geldt tevens als oplossing voor de 

klimaatbestendigheid en voorkomen van hittestress. Artikel 1.6 Ow is een algemene 

zorgplicht. Deze blijft gelden. In de motvering is omgeschreven hoe om wordt gegaan 

met natuur, water en milieukwaliteit. 

C11 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A12 Volgens de provinciale omgevingsverordening Groningen […] aantoonbare 

maatschappelijk meerwaarde heeft. 

B12 Het gebied is in de POV niet opgenomen als een bos- of natuurstructuur (bijvoorbeeld 

NNN). Voor de enige te kappen (vergunningplichtige) boom is in de 

omgevingsvergunning een herplantplicht opgenomen. 

C12 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A13 Geen van deze voorwaarden is hier onderzocht […] Ladder voor duurzame 

verstedelijking. 



B13 In de ruimtelijke motivering is onder kopje ‘ladder voor duurzame verstedelijking 

ingegaan op dit aspect.  

C13 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A14 De geplande woning worden zeer dicht […] in het bijzonder artikel 2.1 jo 4.2 lid 2 OW 

en hoofdstuk 5 Bkl. 

B14 De minimale afstand van het bouwvlak tot aan de perceelgrens is 3 meter. Dit is 

voldoende voor onderhoud van erfafscheidingen en dergelijke. En ook vanuit het 

oogpunt van privacy is dit afdoende (burenrecht schrijft slechts 2 meter voor). Drie 

meter is een hele gangbare afstanden in diverse omgevingsplannen en ook 

bouwkundig gezien in kader van brandoverslag zijn hier geen problemen te 

verwachten. Bovendien zal hier bij het indienen aan de bouwmelding op toe worden 

gezien door de kwaliteitsborger. Voor wat betreft schaduwwerking zoals eerder 

aangegeven zijn de beoogde woningen lager dan hetgeen nu planologisch is 

toegestaan binnen de maatschappelijk bestemming. Hierin is in bouwhoogte 

toegestaan van maar liefst 10 meter. Ook is binnen de huidige bestemming het bouwen 

dichterbij de perceelgrens dan 3 meter niet uitgesloten. Mede hierom wordt een 

bezonnings- c.q. daglichtonderzoek niet noodzakelijk geacht. 

C14 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A15 Het dorp Jipsingboertange heeft een karakteristiek […] de motivering en borging 

ontbreken hier. 

B15 Het lint van Jipsingboertange is niet als karakteristiek aangemerkt. De dichtheid is 

wellicht iets hoger dan de omliggende woningen, maar ook elders in Jipsingboertange 

zijn dergelijke dichtheden aanwezig. Gegeven het blijvende omliggende groen voelt de 

dichtheid overigens minder dicht aan. Het bestemmingsplan schetst een planologisch 

kader voor de eventuele woningbouw. De welstandscommissie moet zich nog buigen 

over het eventueel voorgestelde ontwerp. Vooruitlopend worden de rooilijnen, afgaande 

op de bouwvlakken, zij het gelet op de subtiele draaiing op eigentijdse wijze, 

gerespecteerd. Dit juist om de eventuele massa iets te bereken. 

C15 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A16 De gekozen materialen en vlakke gevelcomposities […] lintkarakter, wateropgave en 

hittestress. 

B16  Het omgevingsplan schetst het planologische kader voor de ontwikkelen. De commissie 

voor omgevingskwaliteit zal de toekomstige ontwerpen toetsen op o.a. materiaalgebruik 

en dergelijke. Er is een berekening gemaakt van de nieuwe verharding en bebouwing 

minus de bestaande bebouwing/verharding. Ook conform de watertoets van het 

waterschap. Voor elke toegenomen m2 wordt de gevraagde hoeveelheid waterberging 

gerealiseerd in de vorm van een wadi. 

C16 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A17 Volgens de Welstandsnota Gemeente Westerwolde […] zoals vereist in de 

welstandsnota Westerwolde. 

B17 Jipsingboertange waaronder ook de planlocatie valt in de welstandsnota gemeente 

Westerwolde onder het gebied kleine kernen en niet onder lintbebouwing. De 

genoemde criteria zijn niet juist en gelden dan ook niet. De welstandscommissie zal het 

uiteindelijk plan aan de hand van de nota behandelen. 

C17  Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 



A18  Het huidige open uitzicht op groen […] Omgevingswet en het besluit kwaliteit 

leefomgeving. 

B18 Er is op deze locatie geen sprake van een doorzicht. Echter een (voormalige) 

dorpshuislocatie. In het geval van eventuele waardevermindering kan (op termijn) 

aanspraak gedaan worden op nadeelcompensatie. Het plan is dermate opgesteld dat er 

voldoende ruimte is en blijft voor groen waardoor het dorpse karakter gewaarborgd 

blijft. 

C18 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A19 Alle verkeersbewegingen worden geconcentreerd op de G. Buwaldaweg […] bevat 

geen objectieve zicht/veiligheidsanalyse. 

B19 Er is juist gekozen voor een collectieve ontsluiting op de G. Buwaldaweg om meerder 

ontsluitingen op de drukkere en doorgaande Jipsingboertangerweg te voorkomen. Ook 

stedenbouwkundig heeft dit zijn voordelen. Zo is er minder verharding nodig. De 

beoogde ontsluiting is nagenoeg gelijk aan de ontsluiting van de parkeerplaats van het 

voormalige dorpshuis, waar ook een zekere parkeerdruk bij hoorde, die zeker op 

piekmomenten hoger was dan de nu beoogde 6 woningen. Daarbij is de G. 

Buwaldaweg voldoende overzichtelijk. Zijn er geen hagen en van bochten (meervoud) 

is op dit punt ook geen sprake. 

C19 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A20 Bij zes woningen met aan-huis-verbonden beroepen is onduidelijk […] van zowel 

omwonenden als recreanten beschermd. 

B20 Per woning zijn binnen het plangebied minimaal 2 parkeerplekken aanwezig dit is ruim 

voldoende gelet op de daarvoor geldende normen. Juridisch zou dit ook geborgd 

moeten zijn in artikel 9. Echter dit is per abuis weggevallen. Dit zal bij de vastgestelde 

versie worden herstelt. Zoals door appellant zelf gesteld wordt werd de parkeerplaats 

van het dorpshuis ook informeel gebruikt door andere recreanten die de nabijgelegen 

bossen bezoeken. Het is geen gemeentelijke taak om parkeerruimte te voorzien voor 

bosgebieden van in dit geval Staatsbosbeheer. Bovendien zijn op korte rijafstand twee 

parkeerplaatsen van Staatsbosbeheer zelf. 

C20 Artikel 4.1 uit het ‘Facetbestemmingsplan Parkeren Westerwolde’ zal worden 

opgenomen in de planregels.  

 

A21 Het waterschap Hunze en Aa’s […] voldoet het ontwerpplan niet aan deze 

instructieregel. 

B21 Op basis van de watertoets zijn inderdaad compenserende maatregelen nodig. Dit is 

niet juridisch geborgd in de toelichting. Dit zal worden herstelt middels een 

voorwaardelijke verplichting in de planregels. Daarnaast dient de ontwikkelende partij 

het regenwater op eigen terrein te verwerken. De gemeente Westerwolde heeft (nog) 

geen concreet beleid om groene daken en dergelijke. Dit kunnen we dan ook niet 

opleggen aan de ontwikkelende partijen. Met de beoogde wadi wordt voorzien in de 

waterberging. 

C21 Er zal een voorwaardelijke verplichting worden toegevoegd ter borging van de 

compenserende waterberging in de planregels. 

 

A22  Het ecologisch onderzoek dat bij dit plan […] omgevingswet en internationale 

verplichtingen. 

B22 In de quickscan zijn alle diersoorten waaronder ook in de zienswijze benoemde 

diersoorten belicht. De zorgplicht borgt de naleving van deze activiteiten. Het is 



gebruikelijk dat in het stadium van het omgevingsplan. Waarbij meestal het concrete 

bouwplan nog niet (volledig) bekend is dat dit wordt berekend op kencijfers van o.a. 

CBS e.d. hierbij wordt vaak een worst-case genomen zodat het bij de uitwerking altijd 

binnen de eerder berekende kaders valt. 

C22 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A23 Het ontwerpplan voorziet in nieuwe bebouwing […] moet de luchtkwalititeit hier volledig 

worden beoordeeld. 

B23 Behoudens Natura-2000 is er geen externe werking van andere typen natuur. Het 

plangebied inclusief gerelateerde omgeving voor zover relevant zijn onderzocht middels 

de quickscan. De afstand tot het dichtstbijzijnde natura2000 gebied maakt dat effect 

anders dan stikstof zijn uitgesloten. En ook uit de stikstofberekening blijkt geen effect. 

Zie ook beantwoording B22. Luchtkwaliteit is wel degelijk bezien onder paragraaf 6.7 

van de motivering. Hieruit blijkt dat nader onderzoek niet noodzakelijk is. 

C23 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A24 De uitgevoerde quickscan flora en fauna […] noodzakelijk voordat het plan wordt 

vastgesteld 

B24 Zie beantwoording B22. 

C24  Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A25 Het ontwerp-omgevingsplan bevat geen bouwregels […] er een toetsingskader voor 

bouwlawaai 

B25 Het omgevingsplan is niet de plek op dit te regelen. Dit wordt rechtstreekt geregeld in 

het Besluit bouwwerken leefomgeving (bbl). 

C25 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A26 Het plan staat een brede lijst van […] Dit levert een motiveringsgebrek op. 

B26 De beschreven activiteiten zijn zeer kleinschalig en overstijgen het gebruikelijke niveau 

van woonactiviteiten niet. Daarbij geldt dit zelfde reeds voor omliggende woningen. 

Bovendien is de huidige bestemming maatschappelijk. Hierin zijn nu allerlei activiteiten 

met potentieel veel grotere geluidsoverlast toegestaan. 

C26 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A27 Tijdens de bouwfase kunnen bij werkzaamheden als heien […] 

Aansprakelijkheidskwesties na afloop worden voorkomen.   

B27 Hoewel heien zeer ongebruikelijk is in deze gemeente. Wordt ook dit geregeld via het 

Bbl. Bij onverhoopte en onverwachte schade is de eigenaar c.q. aannemer 

aansprakelijk. 

C27 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A28 Het ontwerpplan bevat geen bepaling over verlichting […] en de instructieregels van het 

Bkl. 

B28 Het plaatsen van straatverlichting is ongeacht de bestemming mogelijk. De zes 

woningen zullen vrijwel geen invloed hebben op de stilte en duisternis. Ten opzichte 

van de vorige functie, als dorpshuis, zal de situatie er zelfs op vooruit gaan. 

C28 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A29 Uit het verkennend bodemonderzoek […] de vereiste maatregelen zijn uitgevoerd. 



B29 Het bodemonderzoek is uitgevoerd conform de standaarden van NEN5740. Dit is 

voldoende om de locatie vrij te geven ten behoeve van woningbouw. 

C29 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A30 Het plan maakt een uitzonderlijk brede reeks van […] woon- en leefklimaat van 

omwonenden. 

B30 De lijst is juist gebruikelijk en is een letterlijke kopie van de lijst die ook bij de andere 

woonbestemmingen zit in Jipsingboertange. De regels rond oppervlakte/parkeren en 

dergelijke zijn geregeld onder artikel 7.4. 

C30 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A31 De cumulatieve gevolgen van deze toegestane functies […] binnen de wettelijke kaders 

blijft. 

B31 Door de beperking in o.a. oppervlakte, parkeren en werknemers overstijgen de 

cumulatieve gevolgen niet de aard en omvang van de woonactiviteiten. Bovendien was 

de verkeersgeneratie van het dorpshuis (veel) hoger. 

C31 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A32 De planregels bevatten vage en open begrippen […] parkeren en geluid. 

B32 Deze begrippen worden elders nader geduid bijvoorbeeld in de bijlage of verdere 

planregels. Zie ook beantwoording B30. 

C32 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A33 Het ontwerpplan bevat geen expliciete motivering […] oplevert voor de gezondheid van 

omwonenden.  

B33 Deze motivering is wel degelijk aanwezig, namelijk in de vorm van de toelichting bij het 

plan. Ook de verschillende instructieregels uit het Bkl worden hierin belicht. 

C33 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A34 De omgevingswet verplicht het bevoegd gezag […] maar geen materiële invulling van 

participatie.  

B34 Initiatiefnemer heeft wel degelijk geparticipeerd en vastgelegd in het verslag. Ook is er 

een informatieavond georganiseerd. 

C34 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A35  Daarnaast moet bij het toedelen van functies rekening worden gehouden […] en een 

goede omgevingskwaliteit. 

B35 Zie o.a. beantwoording B2 B21 / B30 / B31 

C35 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A36 De ladder voor duurzame verstedelijking […] dat maakt de motivering van het plan 

onvoldoende. 

B36 Zie beantwoording B13. 

C36 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A37 Naast de laddertoets ontbreekt ook de toetsing aan de POV […] en de zorgplicht van 

artikel 2.3, derde lid, Ow.  

B37 Er is wel degelijk getoetst aan alle relevante aspecten van de Provinciale 

Omgevingsverordening, zie hiervoor paragraaf 4.2 van de toelichting c.q. motivering. 

C37  Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 



A38 De locatie ligt in archeologische kansrijk gebied […] mist het een draagkrachtige 

motivering 

B38  Het gebied is volgens het facetbestemmingsplan archeologie gewaardeerd als laag 

(archeologie waarde 6 is de laagste categorie) pas bij bouwwerken groter dan 1000m² 

is onderzoek vereist. De beoogde woningen hebben deze oppervlakte niet. Bovendien 

zijn deze planregels opgenomen in het plan. 

C38  Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

A39 Conclusie: het ontwerp-(TAM)omgevingsplan voor zes woningen […] het recht voor 

beroep in te stellen. 

B39 Zie beantwoording van alle bovenstaande punten. 

C39 Dit punt leidt niet tot aanpassing van het plan. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Bijlage 1 
Op de volgende bladzijden op volgorde van behandeling de ingediende zienswijzen. 
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