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Inleiding

in het centrum van Ter Apel heeft sen ontwhidelaar een aantal aancengesloten
perceien aangekecht met het doel er winkelrulmte, boventiggende apparte-
menten en parkeergelegenheld op te realiseren. De percelen liggen aan de
Hoofdstraat, in de zone tussen de Markistraat en de Nederveen Cappelstraat.
D percelen vormen tezamen een rechthoekis sebied van circa 6.000 m.

in de bestzande situatie z8n de percelen hebuuwd met twee winkelpandan
{een supsrmarkt en =ea landelijke keten in huishoudelijhe artiiealen), sen
reisbureau en drle woonpanden.

In de wiewnwe situatie wordt de supermarkt vergroot en verplaatst naar een
ander deel van het projecteebied. Op de hutdise locatie van de supermarkt
wordt een petw winkelpand opgetralden voor een publiekstreltker in de non-
foodsoctor, De winkel in huishoudelijke artibelen wordt verbouwwd, maar be-
houdt 2(fn huidige omvang. Het reisbureau en de drie woonpanden op de hoek
van de Hoofdstraat e de Markistraat maken plaats voor esn parkeerterrain,
Daarnaast wordt ap het achterterreln parkeerruimte Ingericht die wordt ont-
stoten vanaf de Hedervaen Capoelstraat.

Fer saldo voest et project ruim 1.000 m? winkeltrulmte en circa tien woningen
toe aan het centrumgebled.

Op het projecteebisd is het bestemmingsplan Ter Apet Cenbrum van kracht, Dit
plan is op 14 oktober 2003 vastgesteld door de gemeenteraad en op 13 januari
2104 goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van de provincie Groningen. Het
profect past niet in et bestemmingsplan, aangezien een deel van de nieuwe
binkelibebotwing buiten de op de plankaart asngegeven bouwgrens is gepro-
jeckeerd en sprake s van een hogere bouwhoogte. Daarnaast ligt het gebiad
direct naast het kernwinketsebied, zoals aangegeven in het vigerende plan.

I het vigarende plan 15 aangegeven dat detaithandels- en herecabedrijven op
andere dan de bestaande locakies #iin toegestaan, mits vestiging in het kern-
winketgebled niet mogelijk of minder voor de hand Uggend is. Op dit moment
{s op de huidige lecatie {technisch verouderde] bebouwing aanwezig, dig zal
mosten verdwijnen. Om dit gebied vervolgens een goede frvulling te geven, ks
con nieuve bouwplan met commercile woonhruinmis cpgesteld.

De gemeente heeft hesloten hieraan medewerking te verlenen door het nemen
van esen projecthesinit. Het voorliggende document vormtb de onderbouwing
voar dit hesluft. Het beleid voor het centrumpebied richt zich onder andere op
het versterken van Ter Apel ats koopcentrum en op het infensiveren van het
geblad met woonbebouwing. Dit bouwplan past binnen het helefd.

256, 23,50, 61, (0 - Butmiekike onderbeuyying voor het projectbeslut winkels en appanemen-
ten hoek Hoofdstraat/Warklistraat te Ter Apel - 2 februart 2010
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PROCEDLRE

LEESWLELER

Een profectheshilt moet, nadat het orherroepeliik is dgeweorden, binnen een
jaar worden gevolod door het ter fnzage leggen van een onbwerp van een be-
stemmingsplan. Op grond van artikel 3.13, lid 2a van de Wet ruimislijke orde-
mirg kan dere termifn met maximaal bwee jaar worden verlened, indien
aannemelijl is dat het project fnpashaar 15 n 2en binnen die twee faar vast ta
stefien bestemmingsplan. in het onderhavige geval 75 dasrvan sprake, want
voor bifia de hete kern Ter Apel is een bestemmingsplan in voorberoiding. Het
contrum van de kern en dus ack het projectgelied maken deel wlt van dit
nielwe plan, dat onder andere het hestemmingsplan Ter Apel Cenfrum gaak
VErvangen.

in het navelgends wordt in hoofdskak 2 de bestaande situatie in en in de om-
geving van het projectoebled seschetst. in hoofdstul 2 komt het actuele beleld
van de provingio en de gemeente aan de crde, woorzover relevant voor de
centrlmontwikkellng en woningbouw i Ter Apel. In hoofdstuk 4 wordt ings-
gaan op de waag of de ulthrefding van het winkelareaal, die het project tob
dovalg heeft, als occeptabel of wenselijk an worden beschouwd. De stedep-
botpvkUndige = vormeevelijke opzet van het project i het onderwerp van
hoofdstul 5. In haofdstuic 8 komt een aantal randyaorwaarden aan de orde
waarmes in het projeck rekening moet worden gehouvden. De meeste daarvan
i van mitieukindige aard. In hoofdstuk 7 en & wordt kot ingegaan op de
econamische en maatschappedl{ke witveerbaarheld van het project,

Z52 23, 50,8000 - Ruimeelijke onderbabwing voor het projectbeclult vwinkels on appastemen-
teqt hook Hoofdstraat /Marktstrast te Tor Apel « 2 felwygar| 2060




Uitgangssituatie

2.1
Het projectgehled en oamgeving

Het Stads-Ter Apelkanaat, dak e 1856 gereedkwam, gaf de eerste asnzet tol
het ontstaan van de tintbebouwing in Ter Apel. Langs het kanasl werden aan-
vankeliik woningen voor veenarbeiders gebolwd. Daarna velgden cafés, win-
kels en bedriifspanden en ontwikkelde Ter Apel 2ich als verzergingscentrum
voor da omaeving.

Het prejecigebied maalkt zowel deel wit van het historische bebowwingsling als
van het daarachter gelesen centrumgebied, dat vanaf de jaren zestiz tot ont-
wildeeling {5 gekomen.

Maderae centrumbebanwing Achterkant bebouwing zutdkant
{Marke} Harkt

Het profectgebied Hgt op de hoek van de Hoofdstraat met de Markistraal,
Langs de Hoofdstraat staat tussen de Markisiraat en de Nederveen Cappel-
straak een bebouwingswand van individiete woon- en winkelpanden. Op Heofd-
straat 62 bs ean fitfaal van Blakker cevestiod en op nummer 64 supetimarkt Aldi,
in de zone achter deze twee winkels ligt cen parkesrterrein. De percelen
Hoofdstraat 65, 68, 67 en 68 lopen door tob de ontsluitingsweg van het par-
keerterrein. Deze wes verbindt de Marktstraat met de Nederveen Cappeistraat
ef wordt tevens pebrutkt als achterontsluiting voor de bevosrrading van de aan
de Markt gelegen winkelpanden.

Aan de zuidzijde wordt de Hoofdstraat begeleld door ket Ter Apelkanasal. Langs
het kanaal staat een borenrij.

250,23, 5E00.00 - Suimtelike arderboiing voor Net projectbosliit winkels 20 appartemen-
ter kool Hoofduirast fdarikistraat te Ter Apel - 2 febroan 2090
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Te verwijdercn bebagwing Winkelpanden langs Hoofdstraat
Hoofdstrzat

Prajactgedied

2.2
Functionzle en ruimtefijke karakte-

ristiek

Het projectgebied maakt desl uit van het winkelcentrum van Ter Apel. Behabve
winkels zijn in het centrumgehied commerciéle en mantschappeiijke diensten
sevestiod en zijn er wooncornplexen sebotwd. Mt rufmtelifke #in ks sprake yan
twee duidelijk van efkoar verschillende sferen. Grotere botpwvoltines en be-
Bouwlng I meerdere lager domineren het moderne cenfrumechied ten neor-
den van de Hooldstraat. De Hoofdstraat zelf wordr sekenmerkt door relatief
smalle on diepe perccton, waarcp vrij kisinschalige bebouwing in een kleine
"kerrelmaat’ het omoeyingsbeeld bepaalt,

Tussen beide zones lipgen het parkeerterrein van Abdi en Blokker en een ont-
sluiting die ook worden gebruikt voor de bevoorrading van de winkels aan de

250, 23, 500, 0 - Ruirebeliilke ondechauing voor het preiectbesiuit winksts en appartemen-
ten doek HoofdsiraatfMarktstraat te Ter Apel - 2 februard 2040




Markt. Hier is sprake van een minder representatfef omegevingsbeeld dat als
achterkantsitUatie kan worden getypeerd.

Het projectoebied maakt deel 1t van het verstedelifkte veenkolontale lint van
Ter Apel. Yanaf de negentfends eewnr is de centrumfunctie van Ter Apel met
name aan de noordzijde van het Stads-Ter Apetkanaal tot ontwikleting geko-
men, wat afleasbaar s aan de vele winkel- en bedrijfspanden aan die zijde.
Ook in de twintizste eclw heaft Ter Apel een sterke ontwikheling doorge-
maakk. Hierbt fs achier de bebouwing langs de Hoofdstraat een nfeuw cen-
trumgebled tot ontwikiweling gebracht.

Cuttiprhistorisch is met name de relatie van ge bebouwdng langs de Hoofd-
stroat met het Stads-Ter Apelkanaal van belang. De bebouwing staat hier op
perceten die tn maatvoaring een vast ritme vormen. Be bebouwing volgt dit
Fitire, wat leidt tot een eenduldise korrelmaat. Door de verstedelifking in het
centrum 5 er met name een opschaling tob stand gekomen. Op mesrdere
plastsen zijn vanaf de jaren zestig van de vorige ecuw gebowuwen in rmeerdere
lagen aopoetrokiian. Dit proces zet zich nos steads voort en Is 2en feken van de
vitalfteit van de centrimfunctie van Ter Apat.

250, F3.50.00.00 - Raimtelifke anderbouying voor ket projectbestint winkels on sppaniemss-
ten hoek BoofdsEraatfMarkistraat te Ter Apel - 2 felwuad I010
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Beleidskader

tn dit hoofdstult kemt het bestaande overhefdsbeleid asn de orde voorzover
dat relevant i voor het project,

3.1

Provincie

Provinciale Staten van Gronfngen hebben op 17 juni 2009 ket Provinciale Dm-
gevingsplan (POP) 2009-2013 vastgesteld, Het POP heeft de gecombineerde
stakus van [provinelale) structuurvisie onder de nfeuwve Wet riimielijke orde-
ning, regfonaat waterplan, millewbeleldsplan en provinclasl verkeer- en ver-
voersplan. Bepanlde heleldstchtl{fen uit het POP zifn juridisch vastgelegd In
de Omgevingsverordening 2009, die evenesns s vasteesteld op 17 Junf 2008,
maar overigens pas op een nader vast te steilen tiidstip - naar verwachting
begn 2610 - fn werking zal treden. In de tussentijd hanteert het college van
Gedeputeerde Staten echter als sedrasstijn dat plannen en projecten worden
getoetst op hup verenighaarheid met provinclale belangen zoals die in de Om-
gevingsverordening zifn geborgd.

e hoofddoelstelling van het POP is: duurzame ontwilkeling - voldoende werk-
getegenhetd en een voor mens en natuwr lcefbsar Groningen mel behoud en
versterking van de kwaliteiten van de fysieke omgeving, waarb(j tuekomstige
goneraties valdoende mogelijkheden houden om zich ke ontplaoten.

b= drie centrale uitgangspunten zfjn:

1. werken aan een dubrzame leefomgoving;
Z. gigen karakter handhaven en vorsterken;
3 starke staden en vitasi plattefand.

Verhoping van de ralmtellike kwaliteit staat centraal in ket POP, Een hoge
kwaliteit van de lesfomeeving draagt bi] aan de leefbaarheid en fs ool vanuit
het oogpunt van dugrzaamhbeid en als culttreel erfgosd van belang. Ruimbell-
te kwallteit heoft bovendien =en economische waarde. Be herkenbaarheid,
identiteit, sfeer en allure van een gehied bepalen mede de aantrekkel{fkheid
orvan abs wooh- an werkomaeving. Meer dan voorheen dringt de pravincte erop
aan om bi] nieuwe ruimtelijite ontwikkelingen rekening te houden met de ka-
rakteristichen van de omgeving. Be provincie verwacht dat in plannen en pra-
jecken inzichtelijk wordt gamaakk wit welke bovenliggends stedenbouwlundige
en landschappelijke visie de pemaszkte keuzen voortvioeten en welke beeld-
fowalitelt wordt Deoged.

Hat wersterken van het eigen karskter van Groningen is cen centraal (dtgangs-
punt van het provinciale omgevingsbeleld. Kernkarakteristieken 2iin fysiek van

250,21, 50.00.00 - Rusmietijie snderboreing voor het profecthesiult winkeds eq appartames.
ten hoek Hoofdstraat/Marktstraat te Ter &pef - 2 februaed 219
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aard en bestaan uit de landschappelijke en culfourhistorische elementen die
voor een gebied kenmerkend Zijn.

Do provincle wil de kernkarakteristicken, i samenwerking met gemesnten,
waterschappen, maatschappetilke organisatios en andere belanghebbenden
beschermen, beheren en waar mogstilk versterken, Dit betekent dat ontwikie-
lingen die druk op dere karakterisiieken veroorzaken, of die hier schadelijk
veoor kennen zijn, ruimtel{ik zorgvutdis moeten worden ingepast.

In Dost-Groningen nosmt de provincie de versnetling van de woningbouvepro-
ductie een belangrifk onderwerp. Yersnelitng {s hier primair gekoppeld aan de
manier waarop en het tempe waarin de transformatie van de hestaande wo-
nirgvoorraad plastsvindl. De relwbotay in deze regio betreft namelijk vooral
vervanging van bestasnde woningen, wat verbang houdt met het datends fa-
wionertal en de steri wifelgende samenstelling van de bevolking (yergrijzing en
chtgraening).

Als het nfet HKE om fn regionaal verband tiidis (uiterlijk september 2009) af-
spraken te maket over de nicuwbowsruimte per gemeente, dan zat de provin-
cle haar verantwoordelijkheid nemen door voor elke gemeente in de betrolien
reglo Teif de nicoawhotwruwimbe vast to stellen.

Op grond van artikel 4.5, eerste [1d, van de provinclale Dmgevingsyerordening

dient de tocllchiing van een bestemmingsplan of een projectbestult sen para-

graaf aver de rulmtelijke hwalitei be bevatten dle tnzfcht biedt in:

a, de antwikkelingssesehiedenis van hot gebied;

de bestaande functionele en rutmtelijhe karakteristiel;

de bestaande culteurhistorische en landschappeliike wasiden;

een rulmt={iik-functioneie viste op da toekomst van het plangebisd;

de inpassing van de met het plan mogelifk gemaakte rufmieiiike ontwik-

ketingen In de wijdere omegeving;

f. de maatregelen die nodig zijn om de mogetlike schade aan hwaliteiten
en waarden ten gevolge van de realisering van het plan te vootkomen on
te beperken of doze kwalltelten en waarden elders te compenseres,

T RO

OCp grond van artiket 4.5, tweede Uid, van de Omgevinesverordening dient do
toelichting van con bestemminssplan of een projectbestuit een paragraaf over
energie en duurzaam ruimtegebrsdk te bovatten die Indicht biedt in:

a, de wijze waarop en de mate waarin het plan berust op sturende ener-
gleprincipes, wanronder in feder seval cascadering, functickoppeling en
energie-efficiency;

b. de wijze wasrop en de mate waarin het plan berust op het Utgangspunt
van dubrzaam Teimtegebruik, onder meer door de toepassing van inten-
sivering en herstzicturering;

. overige aspecten van duwzaamheld omvattende sociale &n economische
aspecien en milleuaspecien.

ZFELEDI0.00.00 - Rudmtebike anderbowying voor het profectbeslalt vinkels en sppartemen-
ten Rock HoofdsbrantféorkEstraat te Ter Apel « 2 febroarg 2050




3.2

Gemonnte

De gemeente heeft vanaf 2004 gewerkt aan het opstelien yan een toskomstvi- TOEHOHETYISIE INSTAR
sie als beleidskader, in deze visie ‘nstappen in de rutmte’ wordt uiteengozet oM M ARRUMTE
hoe de gemeente zich op langere termifn most ontwikkelen. De visle vormt

een uitnodising aan alle woners om gebruik te maken van de kansen dle er

Haogen en mee te werken aan het realiseren van de gezamenlifie ambities.

In de itgezetts koers van de yiske ziin vier inhoudetijke speerpunten opgenc-
reett, Nameliik:

- WOnen;

- warken;

- voorziemingem

- landschap {waarander ool landbouww en baerlsme).

Ten aanzien van het wonen zin de velgende doelstellingen geformideerd:

1. et landschap en de hesidlowalitedt bepalend;
2. puderen kunnen wonen waar ze willen;

3. ook bouwean voor jongeren;

4, ool bolwen voor de import;

5 et ene dorp is het andere dorp et

Ton aanzien van de voorzieningen gelden als deoelstetlingen:

1. sprefden waar mogelifh, hundelen wast nodig;
2. samenspel bussen gemesnte et dorpsgemeenschappen;
3. bijzondere aandacht voor ondaerwijs, geeondheldsrora en jeugd.

Vanuit de doelstallingen zin zes strateglsche projecken benoemd en worden
per pofect een aantal maatregelen aangegeven. Het winkel- en appartemen-
tencomplex aan de Hoofdstraatfhosk Masktstraat maakt geen deel uit van
deze prajecten en maatregelen.

Het In 2002 vasigestelde woonplan van de gemecate {s lefdend voor de ontwik- WODHFLAN GEREENTE
keling van de waningvonrraad in Ter Apel. YLAGEW/EHIDE

in het woonpian neemt de transformatie van bestaande woon- en centrumege-

bleden een betanorijke planis in, als reactle op de sterk toegenomen wraag

raar mear woonkwaliteit.

Voor Ter Apel is daarnaast echter tevens een ontwikkelingstaakstelling wegee-

legd; dit met ket cog op het hehoud e de versterking van centrumfuncties in

de kern en de potenties die Ter Apel heeft op de grens van de arbeids- en
waningmarkigebieden van Gost-Groningen en Emimen. Eent en ander pleit vear

een substantisle, zif het gematigde uitbrelding van de woningvoorraad.

Vaor de overige kernen streeft de gemesnte gon mes? trendmatise ontwikke-
ling na, mede met het oo op het behoud van het Westerwoldse cullulr- en

250, 2 3,50 00,00 - Ruirrkelf ke onderbring voar het project bosiust winkels en appariamen-
ten hoak Hoafdstraat AMarkistraat te Ter Apel - 2 februart 2010 15
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MPEL CEXTRUM

natumiandschap. tibreiding van de woningvoorraad wordt In deze kernen
primair afgestemd op de lokale behoefte,
in tabel 1 is het bewwprogramma var het woonplan samengeval,

Tabet t. Geplande woniegbouy: i de gemeente, 2602-20M4

KeThh LT Aantal wonlngen
Ter Ape S e
Qverlgs kemen 106
" Totaal gemeonte 400 -

Bran: Woonplan Z002-2014 gomoenie Yagtwedds

Be nfeuwbotew zal voor het overarate deel in transformatiegebieden tok stand
moeten komen en zal in belangrijke mate #ifn samengesteld Uit voor cudaren
geschikte woorvarmen en eengezinshoopwaringen.

Do sloop richt zfch biina uftsluitend op de huersector: gezinswoningen uit de
Jaren vijfiig, HAT-conheder en verouderde befaardenwoningen. Het woonplan
maakt nameliik duldelijk dat in deze woningtypen een forse vraagultval set-
staat. Tevens zal nog een {geleldelifit minder wordend) aantal huurwoningsn
warden yerkochE,

Om te kunnen samenwerken B het herstrackureringsprogramina, hebben de
gameente en Acanius Groep {carpatatie) sen convenant gestoten.

Het bestemimingsplan Ter Apet Centrum, dat i januvart 2004 {5 gonedpekeurd
door Gedeputeerde Staten, bledt de mogelijkheid voor de botw van 192 wo-
ningen, voor een proot deel in de vorm van {gestapelde) apparfemoenten. DIt
betekent dat de bouwopgave in ket woonplan voor Ter Apel voor het meten-
deel gerfcht Is ap het centrumgebied, Een deef van het woningbowwprogramma
is inmiddels gerealiseerd.

Op de onderhavige locatie s #n het bosternmingspian gekozen veor de toevae-
ging van madmnaal zevern woningsn. Joor het opnemen van een vrijstetlingsbe-
voegdheid is echter de mogelijkheid gecrederd nog enkele woningen extra o
hotwen, Het aantal van 13 appartementen, waarvan het project witgaat, botst
daarmee niet mek het bestemmingsplan, te meer daar moet worden bedacht
dat door de sleop van panden ook woonraimie gaat verdwijnen, waardoor het
project per saldo slechis een hescheiden toevoeging van woongelegenheid
fraximasl Hen apparfementen extra op de huidige locatiel kot pevolg heeft.
[HE past binren het woanplan.

De locatie valt onder de bestermming Centrumeebied. Binnen deze bestemming
zin diverse functios tosgestaan, waaronder wonen. Detailhandel iz echier
atleen op de beslzande winkelpercelen toegesiaan. Aan de costzijde grenst de
tocatie aan de bestemming Hermwinkelgebled, wasr de mogeiijkheden voor
detallhandsl rubtmer zijn dan in de bestemming Centrumsebled. Aangezien in
een deel van het project {de noordzijde) nisuwe winkeiruimie wordt secre-
eerd op percelen waar nu geen detalihandel voorkomt, wordt het kernwinkel-
gebled in feite vorruimd. Toch is er niet per definftle sprake van strijdigheid

23072, 36.00.04) - Ruimtelijie onderbousdag voor et prodectbasiul winkels en appartemen-
ten Roek Hoofdstraat Aharkestraat te Tar Apel - 3 februari 260




met het bestermingsplan, omdat daarin een wijzigingsbevoegdheld Is opga-
nomen ten behoeye van de vestising van detaiihandels- fen harecajbedrijven
op andere locatles dan de bestaande, voorzover vestiging In het kernwinketge-
bled nlet mogelijh of minder voor de hand Hepend is {zie hierveor ook de inlet-
ding}.

Het college van burgemeester en wethouders heeft In aprit 2009 besioten tob
uitvoering van het Centrumplat Ter Apal, Het betreft de herinrichiing van het
openbare gebied van de Hoofdstraat, de Nederveen Cappelsiraat en het Markt-
plein, Be huldige infrastruciuer is toe aan oreot ondsrhoud of verniewwing.
Doet van de maatregalen is om het centrum van Ter Apel kwalitabief meer
uitskraling te geven en aantrekkellfher te maken voor winkelend publisk, on-
dernemers en bewoners. Daarnaast is cok de verkeersyeilishefd een belangrijk
itenn.

Huldige situatie

Het collzge stelt de raad voor om de parkesrcapactteit aan de kanaatzlide van
de Haofdstraat te vergroten, waardoor er geen parkeerruimte hoeft te wonden
aangelesd aan de sevelzijde. Het trotboir wordt 2 m breder, de huidige weg-
treedte blifft zoals die 5. Verder stelt het cotlege voor om een verbinding te
realiseren van de Heemker akberstrast naar de Markistraat en parkeersele-
genheld te credren aan de zuidzijde van het Markiphetn. De weekmarkt weordt
verplaatst naar de noordzijde van het Markipleln. De Nederveen Cappelstraat,
gedeelte Markt - Heember Aldierstraat wordt autovrij gemaakt en de St Luci-
astraat, gedeeits Nederveen Cappelstraat-Markisiraat wordt afgeslelen woor
veriesr,

254.2%.50.00.00 - Rulrstelithe cederbowwing voar het prodectbeshiit winkels #n apparterfen-
ten hoek Hoofdsiraad fiarkistraat bo Ter Apet - 2 februart 2040
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{Qak stelt het college voor om het openbaar sroen rand het Marktplein en aile
bomen aan de Hoafdstraak te vervangen door nleuws aznplant van behoorlijie
DREVANE.

dtuatie na recoastructie na 10 jear

208,13, 560000 - Buefentcbilfe anderbraviceg voos ket projectbesiui winkels en appartemen-
e Beck Hoaldstraat A Markistraat te Ter Apel - 2 februard 2046




Distributie-”
planologische
ahalyse

4.1
Detalihandelsaanbod in Ter Apetd

Tabol 2 bladt sen overzicht van ket in Ter Apel aareezige detailhandalsaan-
hod, Het grootste deel van dit aanbed {circa 70% van de totale verkoopviosr-
spparviakie} bevindt zich in het centrum: globaal is dit het gebied omgrensd
door de Hoofdstraat, de Markstraat, de Heember Akkerstraat en de Stations-
stramt, Het projectgebied maakt deel wit van dit gebied en gt aan de
westrand ervamn.

Tabel 2. Detatkandelsaaniad n Ter Apel in vergel{fing met kemen van dezeifde orde van

groatte
Winkelsactor Ter Apa Kerrten met cirea 10,000 fnwonars
agntal winkeis verkoopnpp. aaptal winkels  verkoopopp.
Dagellks o PRI i3 3.0
Hiet-dagpeiijks 41 B.267 @ &4 12,180 m?
Totaal ' 5% 12,557 m° 2 Va0 m

Brae: "Reiait Handboek 2007, Lecatus, Woenden

Evenals de meeste andete kernen van dezelfde orde van grootte fungeert Ter
Apel vooral als buodschappencentrum voor da meer dagellfkse soederen. n
deze winkclsector ts sprake van een campleet en rulm aanbod. Yoor minder
fraquent benadiade artikelen, bljvoorbeeld Weding en scheenen, staat de pos-
tie van Ter Apel echier onder druk. Meer dan in vergelijkbare kernen is het
aanbod in deze sector aan de magere kant en vipeit veel koopkracht af naar
grotere contra als Emmen en Stadskanaal.

4.2
Draagviak

Inclusief de kanaallinten, het bij de kern gerekende hultengebied en het tel-
gehied De Maten {met behabve dit kieine dorp de woonlocatie flundedat) telt
Ter Apel ruim 9,400 fnweners {1 januari 2009}, Sinds de setwwisseling is het
inwonertal vijwel stabial, al heeft 2ich de laatste twee faar wel een daling
v circa 270 tawoners vogrgedaan.

it betekent dat terushoudend moet worden omgegaan met het bieden van
uftbreidingsmogelijkheden voor de dotaithandel.

250,23, 50, (6000 - Rulmbelijke onderbouwing voor het projectbesteit vinkels en appartemen-
ten hock Hoofdstrant /Markistraat te Ter Apel - 2 fobruan 2010
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Een beperkte uitbreiding van het verkoopareaal [ijkt echter wel verantwoord,
gelet op het vrif magere aanbod in de nlet-daselljkse sector ten opricite van
vergelijkbare kernen en de voorigaande tendens van schaalvergroting bij indi-
viduele detaflhandelshedrijven.

Het anderhavige project tefdt tot een vergroting van de bebouwdo oppervakts
voor detallhandsl van circa 1.300 m2. Gemeten in verkoopvioeropperviakite zat
dit een toevoaging van circa 1,100 m? betekenen. In het project wordt uitge-
gaan van yerplaatsing plus schaalvergroting van een supermarkt en do vestiging
van een trekker fn de niel-dagelifkse sector op de huidige loratle van de su-
permarkl. Vergeleken met het aanbod in kernen van dezelfde orde van grootte
kan deze uitbreiding als een verantwoorde ontveikbeting worden pezien,

De markinudimie in Ter dpel voor uitbreiding van ket winkelapparaat kan, be-
halve door vergelijhing met het winkelaanbod i ketnen van dezelfde bevol-
kingsomvang, oek wordon benaderd deor te kijken naar de aanmwerlge
kooohracht in het verzargingsgebicod. tn tabel 3 15 berekend welk bestedingsni-
veay In Ter Apel dient te worden bereiid om de verkeopvioeropperviaite te
kunnen rechlvasardigen die met de inbreng van hot onderhavige praject wordk
gecreferd {de kolom 'thearelisch v.v.0.'). Zoals uit de tabel Blifkt, zal de bin-
ding yar de eigen {circa 9.500} fnvoners aan het winkstapparaat van Ter Apel
bij de aankoop van dagelijkse goederen op ongeveer $0% moeten liggen om de
te credren verkoopyloeroppervlakte te kinnen rechitvaardigen. Bij de aankoop
van nfet-dagelijkse scederen zal de binding circa 60% moeten zijn. Zoals de
benchmark van tabei 4 laat zien, 2ifn dergelijke bindingseiffers niet ongebrui-
relifk voor kernen van de omvang van Ter Apel. Daarnaast Ligkt het resel dat
circa 20% van de detalthandelshostedingen in Ter Apel {in zowel! de dageliikse
als de mlet-dagelijkse sectm) afkomsbg is van consupmenten van buiten de

kern.
© Tabel 3. Beaodigd drangyiak voor et winkelapparast s Ter Apet
“¥inkelsector " Keopkracht- Hoaphracht- " Hestedingen Theoretisch AaTivazia
binding toevineiing ¥.¥,0, 1) v.v.o {T)
Bagelijise artikelon TR 0 TIEmiteen 438 m® 4F0m
Niet-dngeltihse artikelan &0 2 1% mikicen ©.550 m! 8.267 m®
Totaal o T 13,580 mZ 12537 mT
{1} veckooprorroppeniakie ' ' ' ' o

Bf] de berekaning is ultgegaan van de gemiddelde bestedingen per Hodatlander
bij de detafthandel. Deze bedragen op jaarbasis ruim € 5.000,--, waarvan
€ 2,30} -- wordt besteed aan dagelijkse goederen en € 2.630,-- aan nfet-
dageiffkse goedoren (niveau van 2007, bron; Hoofdbedriffschap Detaithandel).
Bij de vertaling van bestedingen naar verantwoord verkoopvloeropperviak is
uitgedaan van een omz2etnorm van € $.000,-- per m? verkoopvloeropperviakis
in de dagelijkse scctor en € 2,000, Tn de nist-dagelijkse sector fook hisrbij is
gebruik gemaakt van kengetatlen van het Hoofdbedrijfschap Detallhandef).

Y5023, 50. 00,00 - Ruinsteliie mdeﬂml:m'ing voor ket prafectbasion] winkels en appartemon-
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Tabel 4, Sonchmark koophrachibinding en -toevioeing

Kern Inwonertal Varkoop-areaal Hoopkrachtbinding Koopirachttoeviceding
dag, art,  niet-dag. art. dsg arf.  npiel-dag, art,
Boteward 5.500 UL A e Y 5% T TaEK =
Burgum 5. 800 18975 m® 974 0% 424 653
Genemauiden 2.5 13210 m* BS% 49% 4 %
Klazienayesn 15,800 BBG 9 it 3% 5%
Lemmer 10,000 21,960 m? 5% 545 26 30%
Heede 4. B FE MY B 42% 155 3R
Yraarshoop 9,70 17.575 m" 5% 56% 5% T3]
Tar Aped (1} 9,500 LENT o 0% " 504 6% 0%

i1 Na reallsatie van ket endefavice project
Brannen: Koopstremenarderzock Overljssel 2005 (Provincle Overifsself Gaudappel Coffeng)
Kaapstermen Fryslan 2007 v Leeuwardeny

250,23, 50.06.00 - Ruimtetijke onderbaredng voor ket profectbestuit vinkels en appartemen-
ten hoek Hoofdstraal fMarkestraat te Ter Apel - 2 februart 2010 Py






Projectbheschrij
ing

5.1

Cenfrumplan Ter Apel

Vaor hat centrum van Ter Apal heeft de gemeente Vlagtwodde een plan opge-
steid. Het plan heeft betrekking op de Haofdstraat, de Nederyeen Cappelstraat
en het Markipletn. De infrastructuur 15 hier tos aan greot onderhoud of ver-
miewwing, Doel van de maatregelen is om het centrum van Ter Apel kwalitatief
ieer uitstraling te geven en aantrekkelifker te maken voor winkelend publiek,
ondernemers et bewaners, Dasrnaast 15 de verkeersyeilfgheid een belangrijk
item, Er wordr voorgesteld de Hoofdstraat te herintlehten, waarbij het trottelr
tangs e winkels zal worden verbreed en aan de zijde van het kanaal meer
rarkeergelogenhetd wordt gerealiseerd, Verder zat gen deel van de Naderveen
Cappeistraat autewslj worden gemaakt en wordt de Sint Luclastraab tussen de
Marktstraat en de Nederveen Cappelstraat vervangen door een verbindfing van
de Heeember Akkerstraat met de Markisiraat.

Be Markt wordt zodanis heringericht dat aan de zuidzijde ervan een parkecr-
tarrain ontstaat en de weekmarkt zich kan afspelen ten noorden ven dit par-
keerterrein.

@ “;:-_':_,-'_l__ﬁ:tlx
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250,373,350 00,00 - RBuimtetifke onderbouwing voor bet prafectbesiuit winkets en appartemes-
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5.2
Stedenbouwkundige opzet

Be planhen voor de onderhavige locatie zifn in aansiufting op het centrumpian
van de gemeente ontwikkeld, Hoofdopzel van dit pian is het ontwikkelen van
een bebouwingsiront tangs de Hoofdstrzat en een plein op de hock van de
Hoofdstraat met de Markistraat. Aan het plein zal een L-varmig bouwhiok, war-
den opgetrokken dat op de huldlge plek van de Abdi ligt en aansiuit op het
gebowyy pan de zuidzijde van de Markt. Het bestaande parkeerterssin aon de
achterzifde van Aldt/Blckder zal worden verkleind en een functie keijsen voor
Bewonersparferan.

Het gebsuw van Blokker zal worden geinfesresrd in het plan en onder anderg
een toegang aah de Hoofdstraat krijgen. De gevelwand krijet langs deze straat
meer witsirating.

De locatie zal rulmte moeten bieden aan de vervanging en vergroting van de
Aldi supermarkt, een omkering van de Blokker en aanvitlend eon winkel- en
woenprogramema. ok zal de benodigde parkeerrufmie een piaats krijgen, Hot
woonprogramimsa bestaat uit 11 appartementen die boven de winkefruimten
worden garealisecrd.

tangs de Hoofdstraat zal cen bouwblok in vier lagen worden gerealiseerd. Op
de begane grond bevindern zich winkelruimten, daarboven appartementen.
Achter het aan de Hoofdstraat gelegen bouwbbolt [igt een bolwdeel met &én
bounwvlaag dat de verbinding legt met het bouwdest waarin de supermarkt en
een tweede blak appartementen zich bevinden.

Gevel Hoalfdstraat

LA

Gevel aan hAet aleuwe plkein

250.23.50.00.00 - Reimialijke onderbooing voer het pralectbestult winkals en appasiemsn-
ten hoek Hoofdsteaat fMarktsiraay te Tor Apet - 2 febrused 2000




Het bouwptan wordt hoofdzakelijk ontsloten ep de Markistraat. Het parkeer-
tersein sl aan op de Markistraat en eok de bevoorrading van de supermarkt
is op deze strast asngestoten, Aan de Hoofdstraat bevindt zich de ontstuiting
van de winkelpanden en het bestaande pand van Blakder.

Aan de achterzijde van het loatstgencemde pand zal een deel van het be.
staande parkeertertein in stand worden gehouden. Bit terreln wordt ontstoten
via de Nederveen Cappeistraat.

In het kader van het centrumplan Ter Apel past de gemeente Viastwadde da
verharding in het gebied aan. De Hoofdstraat zal worden heringericht en sen
deal van do Markt en de Mederveen Cappeistraat zal worden heringeficht ais
voetgangerssebied. Het ligt voor de hand het parkeerterrein op een vergelijk-
hare wiize tr te richten, zowel In de vorm van het bestratiagsmateriaal als in
de vorm van verlichtingsmasten/-armaturen en overig straatmeubilair,

Een belangrijk aspect bij de inrichting van de spenbare ndmie vormt de zone
waar het parkesrterrein grenst aan de Hoofdstrast. Hier s cen gebouwd ele-
ment wenselijk dat uikdrukiing seeft aan de reodlijn van de te slopen panden,

De vosrgostelde imastling van de locatie saar uft van een duurzame steden-
houwkundige opzet. In cerste instantfe beireft het een efgentfjdse invutling
van wiifkomende nuimte fn het centrumeebied. {Yerguderde) bebouwing waordt
hier verwiiderd, Door te kiezen voor het hotmwen In meerdene lagon hoven de
detaithandelsfunctie is er sprake van meervoudis ruimiegebruik, Yerder {5 de
ligging fn het centrum van Ter Apel gunstis voor de duurzame ontwilkkeling van
de woningvoerraad in deze plaats. Bouwen in het centrum heeft verder tot
voordeel dat het autoverplaatsingen voorhomt, omdat de voorzieningen ep
toopatstand liggen.

Een helanarijke bijdrage aan dulrzaam bouwen wordt geleverd door de inrich-
ting wan een pand en de direcke omgeving ervan. Een asntal aspecten is gere-
geld in bestaande wetgeving en is daarmee onderdesi van de gebruthelijke
houwvergunningveriening. Als voorbeeld wordt het pakhet warmte-isolatia-
eisen gencemd dat is opgenomen In ket Bouwbesiuit, Hieraan toegevoegd is do
energieprestationorm (EPN), waardoor de hele energiehufshouding van een
wotlng aan bepaalde sizsen moet voldoen,

paterazlkeize in relatie Yot dutrzaam bowwen kenmerkt zich door een zuinig
gebrutk, het verminderen van schadelijke emissles en het gebruik van ver-
nieuwhare grondstoffen. Uitgangspunt voor sfetwbouw en heheer s hel Natio-
raal Pakket Duurzaam Bouwet. Bif nleuwbouw wordt het Basispakket
woningbouw als minimum DUBG-eis gehanteerd, it Is oole bij dit plan het ge-
val.

* In de bijlage s een Eekening opgesiwen Met aangegeven de aatsiuiting, de parkeersituatie
o hiet fadenSiossen-transpot,

50,23, 50.00. 10 - Ruimtelitke coderbolirg voor het projectbeciuit winkels en appartsmen-
ten hoek Hoofdstreat Fiiarktstraat te Tor Apel - 2 februart 2086
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De ontwilkeling zal worden gersalfseerd velgens de huldise nermen welke
worden gesteld in het Bouwbesluit. e {solatiewaarden van de verschiflende
botawdelen worden afpestemd op de goldende normen. Het bele{d fcht zich ap
het verminderen van de energleyraag, het pebruik van duurzame energlebron-
nen en bet efficlént omezan met ket gebruik.

5:3
Waterbehesor

Het projectgebied ligt in een geblied met een geschelden rioolstalzsel. Het he-
meiwater dat van de daken van geboiwven afstroomt, wordt getoosd op het
Stads-Ter Apelkanaal. Op de bocaktie on in de directe omdeving ontbreekt de
rulmte om hemebwater e berpen, Het projectpebled bestaat in de hoidige
situatie voor et leeuwendsel Uit verhard oppervisk. In de nicuwe situatie
wordt er nog circa 508 m? verharding aan toegevoead,

Anders dan de daken zutlen de parkesrterretnen waarschilnlific wel op de wuit-
waterrintering aangeskofen moeten zijn, omdat er door het intensieve autoge-
brudk kans is op vervaiting,

8.4
Beeldkwallitelt

GCeidende welstandscriteria

De gemeente Viazglwedde heelt in 2002 haar peactuati=eerde welstandsnota
vastgesbeid. De welstandsnota i5 de basis om be mogen tootsen ap welstand.
Het gebied wasrop het voorliogonde projecthesiot hetrebding heeft, 15 gele-
gen in de welstandsgebieden Verstedetlkt veenkolonfzal Unt Ter Apel en Ge-
mepgde bebowing,

Owvar het algemean volstaat de welstandsnota bij regitliere botbwplaninen, Het
voorliggende plan is echier ingrijpender en heeft ook sledenbouwkundise Tm-
plicaties. DIt 15 de reden om voor het project afzondertijke beelidbwvaliteitsei-
sen op @ nemen in 4t projecthesfuit en de wolstandstoclsing hierop te
baseren,

Hat projectgebied vormt eon onderdect van het verstedelijkte veenkoloniate
Lint var Ter Apel, Ondanks de Intensivering door de toepame van het bouvawve-
beme maakt et plan oamiskenbaar deel wit van het grotere gehes! van het
Stads-Ter Anelkanaal. Het project weordt in drie delen omschreven, het bolyy-
desi langs de Hoofdstraak, het daarachter selegen biok en het bouwdeel waar-
in de sepermarkt wordt gehuisvest.

Het rufmielifk beeid tangs de Hoofdstraat wordt bepaald door een skerke tne-
afre opzet waarbij de bebouwing in een rociliin is geptaalst. Het contrast met
cle overgjde van bk waker i sboek, Bier staan Klebschalide woonpangen hpet

250,73, 50, (0.00 - Suimbellike onderbowsdng voor her projecibeshidt winkels en apoartemen-
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dén bouwlaag en een kap. Het voorliggends plan gast uit van een plein op de
hosk van de Hoofdstraat en de Markistraat, Hisrdoor ontstaan een eostelifke

en ey hoordelifhe pleimvand,

e bebouvwing staat op relatief korle afstand vazt de weg In een rooilijn lanes
de Heofdstraal, direct ann de openbare rufmte. De overbeersende noboriénta-
tfe fs hier haaks op de wes. De bebouwing aan zowel de nostelifke als de noor-
delijke wand van ket plein staak cok direct aan de openbare ruimbe.

De bouwmassa’s it het plan variéren van vier bouwiagen voor de bebouwing
ann de Hoofdstraat en de noordsbijke pleinwand ot é4n laag plat afgedekt
voor ket bouwdael dat de costelifke bouwwand vormt.

Be vierde bouwlaag van het boiwdest aan de Hoofdstraat heeft het karakter
van een kag.

bo gevels op de hegane grond kennen eenr open structuur, terwiil de verdfe-
plagen meer gesloten zijn, Hel materfaalgebrudk bestaat uit bakstzen, aange-
wild met modornere materialen als slas en plaatmateriaat.

Be deotailtering van de panden is over het algemesn sober, maar bij het deel
aan de Hoofdstraat is er meer aandacht veor detail. Hier zal worden gerefe-
reerd aan de korrelmaat dle 2o kervnerbend s voor de beborswlng langs de
Hoofdstraat. Het kleurgebrulk s traditionsel voor de bebowwing langs de
Hoofdstraat en modern voor de costelifhe en noordelffle pleinwand, Wel ziin
atlo houwdelen duidelijk familie van eikaar wat zich utt in de detalllering en
gevelaplossingen.

De wanrde van het gebled wordt vooral bepaald door de sterle ruimtetijhe
structuer, Het {s belangrijk dat de bestaande roofliin wordt aangehouden b de
Hoofdstraat die het lineaire Karakter versterkt. Het debied blUft daarmee
enderdeel van de grotere structuur van het Stads-Tor Apelkanaal,

Het hebeld 1s er op gericht het beeld van het bebouwingstint te versterken
{angs de Hoofdstraot en het achterliggende centrumgebied een elgen gezicht
te seven. Met name in het lzatstgencemde gebied zullen de nfeuwe gebowven
duidelijk herfenbasr iln aan eon eigentijdse architectinr, Het deel tangs de
Hoofdstraat is meer Ristoriserend van Karakter en sluit asn op de bouwstifien
{anas het veenkotoniate it

Plaatsing

Hoofdstraat

- in de reoiliin van de Haofdstraat;
nokrichiing haaks ap de Hoofdstraat,

Oostetiike pletnwand
. teruglizgend ten opzichte van bouwdee! aan de Hoofdstraat,

Moordettjke pleinwand
- sterke oriintatie richting de Hoofdstraat.

250, 23.50.00. 060 - RuimatelHke anderbauing voor het prajectbeslit wickels en appartemen-
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Hoofdvorm

Huofdstraalk

- asndacht voor historische korrelmaat (te grote breedte Bn eeit vorm niet
toegesiaan);

- beeld drie lagen met kap;

- aandacht voor hoekoplossing.

Qostedifke plefrwand
- ¢on bounviane plat afgedekt.

Maocrdetiike pleinwand
- drie lagen plat afgedekt;
- hoekoplossing vier [agen plat afoedekt.

Aanzichien

Hoofdstraat

- verticale geleding bouwmassa;

- rofatie fussen hezane drond en verdiepingen;
- vierde bolwdaas als kap vitgewvoerd.

Costeliike pleinwand

- horizontaal gelede bouwmassa;

- verticaal pelede gevelopeningan;
- acceniveran winkelentrees.

Hoordetike plefhwand

- drie bouwlagen plat afgedekt;

- hoekoplossing vior bowwlagen plat afgedekt;
- verlicale geieding sevelopeningean;

- accentueren winkelentrees.

Opmaak

“ haksteen als basismateriaal voor de gevels;

- tichie sccenten in de gevelcompaositie zijn mogekijl;

- rectame dient i het gevelontwerp te z{fn seintegreerd;

- detalllaring nfet als een {iater) tosgevoegd onderdeel, maar als con
intograal doel van het entwerp beschouwen;

- schiifre daken afgedekt met paniser;

- plat afsedekie daken voorzien van doorgezette gevel {geen boeiboor-
dan).

25023, 5000 6 - Rulsmteliike saderbeindng voor fet profectbesielt winkels es appartemen-
ken hoek Hoofdstraad /¥arktstraat te Ter Apet - 2 februark ZM{




Randvoorwaarden
en belemmeringen:

In dit hoofdstulk komt een aantal randvoorwaarden zan de orde, die een be-
lemmering kunnen vormen voor het profect. Overwegend belreft het milieu-
aspecton.

6.1
Mllleuhygiédnische gesteldheid van de

bodem

Yoordat een bouwwversunning kan worden verieend, dient te zin onderzocht of
do bodem van de locatie en het grandwater viij ziin vah verantreinigingen,

In de zomer van 2008 15 in het westellfk desl van de loratfe {de percelon
Haofdstraak 67 en 58} een verkennend podemonderzoek’ iitgeveerd. Hierbij s
in de boven- en ondergrond een aantal lichte verontreinizingen aangetroffen.
Aangezien het stechts licht verhoogde gehalten ten opzichte van de streef-
waarden betreft, is er geen asntelding voor nader onderzoek, In het grondwa-
ter 15 in de geplaatste peilbuis echter een sterk verhoogde concentratie aan
Loper {zwaar metaal} gemoten, Yoor deze verontrefniging wordt wel nader
ornderzoek aanbevolen, in eetste Instantie in de varm van herbemaonstertag van
ket grondwater ber plaatse van de peilbuis,

Yoor de rest van ket projectgebled I in november 200% enderzoek uitgeveerd
{Afcadis, verkennand bodemonderzoek Ter Apel 13 november 2009},

Hieruft volgen de volgende conclusies:

1. e endergrond ter plaatse van de Nederveen Cappelstraat is licht ver-
ohtreinigd met tood, Een nader onderzeek Hernaar fs niet noodzakelilk,

2. De ondergrond ter plaatse van de Hoofdstraat is licht verontreinigd met
kwik, lond, zink en PAK. Fen nader onderzoek hisrnaar is niet nocdzake-
lijh.

3. Het srondwaker ter plaatse van de Nederveen Cappelstraat en de Hootd-
shraat i3 Heht verontreinigd met zink, Deze parameter wordt vaker fn
dereelijiee concentratie aangetroffen en is mogeliik van natuurlijke vor-
spreng. Een nader anderzoek hisrnaar wordt niet noodzakelifk seacht.

T erhoamnend anitieskindls bodemoaderzask tieafdstraat nr. 67-78 b Tov Apol, Signen Scuw
en Milies, Emmen, 18 augusius 2004, prafectaummer $8-m4241.

950,23, 50, 00,90 - fuistelike ondeshoing vear het projectbesiuil winkels en appartemen-
ten hoek Hoofdstraat AMarkistraat te Tor Apel - 2 februart 1010
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4, be hypothese 'onwverdacht’ wardt formeel verworpen aangezien enkele
van de geanalyseerde parametfers de achtergrondwaarde overschrijden.
Echter zifn verder ackies niet noodzakelijk.

5, fncien er grond van de fscatle wordt afeevosrd, dan dient er rekening
mee te worden gehcuden dat deze nlet zonder restricties is te verwer-
ken. Hergebrulk van grond valt onder de werkinasfeer van het Beslubt
hodemkwaliteit.

Verwezen wardt haar de afzendorlijke rapportases.

6.2

Archeologie

Sinds Mederland in 1992 het Verdrag van Yalletta (Malta) ondertekende, heeft
de zore voor ket archeologisch erfgoed een vaste plaats In het proces van de
ruimtetitke planvorming gekregen, Dit heeft op 1 sepiember 2007 geleid tot
ket in warking treden van de Wet op de archeotogische monumentenzarg, Uit
gangspunten van deze wet zijn het vroegtijdig betreblen van archeclogische
belangen in de planverming, het behoud van archeologische waardsn fn sftu
{ter plaatse} on hantering van het zopenaamds yeroorzakerprincipe.

Dif principe houdt in dat degene die in de bodem ingrifpt Hnancies! verant-
woordelilk s voor behoudsmaatregeten en voor hot onderzoek naar eventues!
aanwezige archeologische waarden.

Bij het opstellen en ultvoeren van ridmtelithe plannan moek rekening worden
geholiden met zowel bekends abs te verwachten archealogische woardern. Voor
de bekende waarden han de Archeologische Monumenterkaart {AMK) worden
geraadpleegd. Deze kaart iaat zien dat or in het projectpebled peen waarde-
volle focatios bekend zijn. Archeolosisehe waarden zijn in Medorland echter
veelal snzichtbaar, Ze ligaen grotendeels verbargen It de bodem, Om greep to
krifgen op deze nos onbekende waarden iz door de Rijksdienst voor het Coltu-
reel Erfgoed de Indicatfeve Haart Archenlogische Waarden [{KAW} uitgegeven.
Deze kaart geeft de trefkans op nog onontdekte archeslogische resten in de
bodem weer. Het centrumgebied van Ter Apet blifkt echter fn dit opzicht niet
ke zijn gekarteerd.

256, 23.50.00.00 - Qubntodfke onderbawvdnd voor het projectbesiult winkels en apparteaen-
ton hoek Hoofdstraat/Markistraat te Ter spel - T fobrart 2616
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HE STOFFEN

Op de focatfe #s door bocwwerkzaambeden in het verleden het bedemarchie?
vermoedetijh orotendeels verstoord. De kans dat er nog waardevolle reskten
kurnen worden aangetroffen, lijki deardoor nist groot. Mletbtemin {5 azn de
pravinciasd archeslong de vraad voorgelegd of archeclogisch {veldjorderzosk in
dit goval noodzakelijh wordt geacht.

in een op 14 okiober 2009 uitgebracht rapport komt de provineiaal archeolosg
tot het advles oin archeolssfsch veryolgonderzoek achterwege te laten, omdat
hij het vermoeden van een verstoorde bedem domr werkraambedsn in het
recente verleden onderschrijft,. Dt betekent dat archeofogische belangen het
project niet op voorhand helemmeren. Het onderzoek van de provinciaat ar-
cheolagg {vertegemwvaordigd door bureau Libau) is als bijlage opeenomen.
Mociiten er Bff de werkzaamheden in het plangsbied toch archeologische ras-
ten e voorschijn komen, dan geldt krachiens de Menomentenwsel =en mel-
dingsplicht. Yondstmeldingen dienen 2o spoedig mogelilh te waorden gedaan bi)
de minfater (via de Rifksdienst yoor het Cultureel Erfgoed).

4.3

Hinderzoenes van hedrl]ven

In de omgeving van de locatie bevinden zich peen bedrijven van een dusdanige
hindercategorie dat zij de becogde woninghotw belemimersn. Do amgeving is
te karalktertseren afs esn gemengd gobiod meb diverse (centrumifuncties. in
een derpelfflke omgeving hoeven ook minder erote afstanden fussen bedrijven
en woningen te worden aangehouden dan wanneer het een rustige woonviik
betraft,

6.4
Externe veiligheld

in d& omgeving van de locatle worden geen (bedrijfsiactiviteiten witgaosfend
die calamiteitenrisicos met zich mesbrengen, Foals blijt wit de provinciaie
rFisicokaart on uit gemeentelifke bron Het het profectpebled buften de (n-
vigedszane van bedeifven die onder de weorking van het Bestuit externe veilig-
heid inrichtingen {Bevi) vatlen.

Maast bedriffsactivitelter meb calamibeitenrisico's moet rekening worden ge-
houden met vervoer van gevaarifike staffen. Veor de locatie fs aileen het vor-
voer over de wed van belang, spocrwagen, watervegen {voor da bersepavaart}
en zxvare ondergrondse sasleldingen kamen er niet voor. bangs de Eecatie to-
pen echter geen weagen die de gemesiie heeft aangswezen als route voor het
transport van gevaarlijhe stoffen. Dit betekent dat zich hier slechts sporadisch
dergeliike transporten kunnen voordoen en dat de risico’s daarmes bionen de
wekbelijflke normen hifiven.

50,23, 5003, G - Buitmeeliie onderbaewing voor Ret projecthesiait winkels &n appartemen-
ton hosk Hoobdstraad AiarkEstraat ke Tor Apel - 2 febran 2080




Hosumerestd valt te concluderen dab het aspect externe velligheid geen be-
temmetingen aan het project oplegt.

6.5

Geluidhinder van wegverkeer

Het project behelst onder andere het realiseren van appartementen. [e Wet
geluidhinder baschouwt een appartement als een geluldsgeveelig gebouw.
Onderzocht dient te worden of de appartementen moeten worden getoetst aan
de efsen van de Wet geluldbinder,

in het kader van deze wet bevinden zich [angs alie wepen geluidzones, met
vitzondering van wegen die ifesen binnen gen als weenerf aangeduid gebied en
wegen waarvagr een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt. Binnen de be-
bouwde kom bedraagt de zonehreedte voor twoestrpolswagen die aan weers-
zijden van de weg, gerckend vanutt de wegas, {n acht moet worden genomen
200 m. Wgeval van het realiseren van gefuldsgevoetige Bebotwwing binnen deze
renes disnt cen akeestisch anderzack plaats te vinden,

WYar belang zijn in dit geval de Hoofdstraat en de Marktstraat. Op deze weden
goidt een maximumsnetheid van 50 len/uur en de te reaiiseren woningen [ggen
binmen de zone yan dede wegen,

Behoudens situaties waarbij door Gedeputeerde Staten of burgemcester en
wothouders sen hogere waarde Is vastgesteld, geldt voor geluidsgeveclige
bebmnwing binnen een zone als hoogst toelaatbare gefuidshelasting van de
gevel 48 45 {(Wet geluichinder Z006). 811 het voorbereiden van een ruimtelith
otan dat geheel of gedeeltelijk betrekhing heeft op grend hehorende bij een
zone dient door burgemeester en wethouders ahoestisch onderzosk te worden
ingesteld (artihel 77 van de Wet aetuidhinder).

fndien de geluidshelasting de voorkeursgretiswaarde van 48 dB te boven gaat,
kunnen, mits gemotiveerd, burgemeestar en wethouders een hogere waarde
vaststelien {arttkel 83 van de Wet geluldhinder).

Indien het nog niet deprojecteerde geluidsgevoetipe bebouwing langs een aan-
wezipe wag betreft, kunnen burgemeester en wethouders n ‘binnenstedelijk’
gebied een hogere waarde tot maximaal 58 <b vastsialien.

De webruikite verkeersintensiteiten ziin verkregen uit het Hietw Repionand
Medel. Op basis van dit model wardt {n de Hoofdstraat in 2020 een intensiteit
van rim 2.400 motorvoeriuizgen per etmaal yerwacht.

De Matkistraak kent nu nod een onderschikte verkeersfunciie, Door de voorge-
mermen afsuiting van de Nederveen Cappetstraat voor donrgaand verkeer zal de
intensitelt in de Marktstraat toenemen. Als tochomstige verkeersiniensitelt In
de Markistraat is daarom de geprosnosticesrde fntensiteit in 2020 in de Medar-
veen (appelstraat aaneehouden. Deze fs in het verkeersmodet berekend op
Bijna 1.700 mytfebm.

256,73, 50, 0.0 - futmtelite onderbouysing voor het projectbastuit winkels en apparteraen-
ten hoek Hoofdstraat/Markbstrast ba Ter spel - 2 februart 2090
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HOGERE \WAARDE

Berekend 15 de 48 d8-getuidscontour ander vrifeveldcondities. Dat wil zeggen
dat geen rekening is gehouden met de afschermende beboiwing tussen de
woningen en de onderscheiden siraten. De 48 dB-geluldscontouren liggen op
respectieveliik 31 m en 21 m uit de as van de Hoofdstraat en Markistrazt, De
rekenbladen z{in opgenomen in de bijlagen en weergegeven in onderstaande
afbeekding.
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48 db gefuldscontouren

Een deel van de te restiseren seluldsgevoelige bebouwing is geprofecteerd op
B o tot 10'm ult de as van respectieveliiic de Hoofdskrast en de MarkEstraat 2n
bevindt zich derhalve binnen de 48 di-geluidscontour van de betreffends weg.
in de zin van de Wet geluldhinder s daarmee sprake van geluidhindar,
Berekend ts dat de geluidsbelasting op de twee waarneempunten de in tabel 5
opgenomen waarden kent,

TFabwe| 5, Geluidhelastiag per wasmeempling

Wasrneempunt Goluldshefasting
1 s - 55 dB e

2 3 da

Een deel van de nieuwbouwiocatle veldoet niot aan de wettelifie voorkeurs-
grenswaarde yan 48 dB. De overschrifding van de voorkoursgrenswaarde van-
wege de Hoofdstraat en Markbstraat bedraast 4 dB tor 7 4B, Hierveor fs een

50,23.90.00.0¢ - RulEmzelijkc enderbouyizg voor het projectbeslult winkels on agpertemen-
ten heok Hoofdstraat AkarkEstragt te Ter Apel - 2 febneard 2010




hogere waarde bif het College van Burgemeester en Wethoudars van de ge-
meente Viastwedde aangevraagd, De metivatie daarvan is cpgencmen In de
biflagen (p.m.}. De hogerse waarde fs verkreaen bij brief, nummer { }, da-
tume{ ) {p.m.

6.6
Luchthwaiiteii

Hederland heeft de Furopess regels ten aanzien van lhuchthwalitelt geimple-
meantaerd in de Wet milieubeheer, De in daze wet gehanieerde normen geiden
overal, met witzondering van 2en arbetdsplasts (hierop is de Arbeldsomstan-
dighedenwet van beepassing].

{p 13 november 2007 is het onderdeel luchthwaliteit van de Wet milisuhelicer
in werking getreden,

Kern van de wel fs het Nationasl Samenwetkingsprogramoma Luchikwaliteit
{MSLY. In dit op 1 augustus 2009 in werldng getreden programima staat wanneer
en hoe overschrijdingen van de narinen voor de [uchtkwakiteit moesten worden
aangepakt. Het prowramma houdt rekening met nfetrwe ontwilkelingen, zoals
betwvprofecten of de aanleg van infrastructuer. Projecten die passen fn het
M5l hosven niet meer to worden getaetst aan de normen (grenswaarden) voor
iuchthwaliteit.

Oak projecten die ‘niet i hetekenende mate’ {nihm) van fnvload zZijn op de
Bachtkwabitelt hosven niet meer tg worden getoetst aan de grenswaarden, De
criteris om te kunnen beoordelen of esn profect een nibm-goval is, zHn vast-
gelezd in de AMvE-nibm. Bepaald fs dat na vaststelling van het NSL of een ragi-
onaal programma maximaal 3% verslechtoring van de luchthwaliteit {cen
toename van maximaal 1,2 pafm® MO; of PMy) afs nist in betekenende mats'
mag worden beschouwd. De reden hisrveor Is dat deze 3% in korte tijd zal
worden secompenseerd door de Hrendmatige verbetering van de luchthwalitedt
als gevolg van tinternationaal} bronbeleid, zodat per saldn geen verslechtering
zal aptreden,

Het onderhavige project behelst ket realiseren van 13 appartementen en de
toevoeging van ongeveer 1,100 m? winkelvloeropperviakte, Tavens worden drie
wanfngen en een refsbureau gestoopt., Op basls van de CROW-publicaties nr
256 Verkeerspeneratie woon- en werkagsebleden {oktober 2007) en nr. 272 'Ver-
keersgeneratie voorziendneen' {(november 20087 valt te berekenen dat het pro-
ject een yerkeerstoename zal oproepen van fulm 1,100 mviietm.

Tabet & Venwachte verandegingen in de verkearsfatensitode als gevolg van het projeck

Huidige situatle  Mvtlatim  Hiewwe sifuatie Mvitfetm  Toename
Dele womingsn £ 13 appartementen & FZ
Reksburean 45 sithreidiog winkelareaal 10186 1844
Totaal 61 T 1.777 1116

2503.23.50.00.00 - Ruimtelijke onderbouing voor het projecthesiut winkols on apparemen-
ten hopk Hooldstraatfiarkistraat te Ter Apel - 2 fobrirard 2010
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Hitgaande van sen verdeling van deze toename over de beide toepangswegen
op Basis van de toekomsiige parkeeriocaties noemt de verkeersinbensiteit in de
Markskraat met maximaal 750 myi/etm foe en n de Mederyveen Cappelstraat
met maximaal 375 mvt/etm,

Yoor klefnere rulmteiljke plannen die effect kunnen hebben op de luchtfovali-
telt heeft het Minfsterie van Yolkshoisvesting, Ruimistilke Ordening en Milieu-
beheer in samenwerking met MmfoMil de nibm-tool 3-3-2009 ontwikkebd.
Draarmee kan op senvoudige =n shetle wijze worden bepaald of een plan nlet in
betekenende mabe bijdrangt aan luchivercntreiniging. Op basis van deze fool
is in de naveldende tabel do toename van de steffen MOy en PMy aahgedeves.

gevaly van eeh plan op de Fu;:hfkvmliteit

Eulra varkaer ais gawelg vae hat plas
Exlbs voerielgen [weekdapgambiddeida) FLE
Jandest wrrohheerkacr 1,09
IMWaxmels Bldraga extre varkaar By En pg.fmn 5,95
BBl g i1 gl £,23
Grana veor “Miet e Bekenande Mate” in stgp':rn3 .2

nitmr-fod! 3-8-2004

LHE de berekentng blijkt dat de realisatie van het profect miet tot pevolp zal
hebben dat de grens van 3% verslechtering van de lechtkwaliteit {een toename
van 1,2 pe/m?® NO; of PMo} zal worden overschreden, Dit belekent dal nader
shderzoek naar de luchthwallteit achterwege kan bl{jven.

8.7

Flora an fauna

O de witvoerbaarheid van het project te toetsen heeft een ecolocg von Bii-
geltajema Adviseurs begin september 2009 esn fnventarisatie vitgevoerd naar
de ashwerige natulrwaarden fn het pebied. Uit deze, als bijlage opoenomen
inventasisatie komt nanr voren dat het projectgebied con beperkte matuur-
waarde kent, Er is echier geen volledig heeld antstaan van de natuurwaarden,
waardnor ean vaoranderzash In ket kader van de Flora- en Tavnawet noodzale-
lijk is. Gelet op de gersadpleegde gegevens van Het Natuurfoket on de waar-
genpmen terfeinomstandigheden tdens het veldbezcek, kan worden volstaan
met een onderzoek naar de eventuele functle van het projectgebled {Inciusiet
de bestannde beborawing) voor vicormuizen.

Uik ge ecologische inventarisakfe komt verder naar voren dat sen ariEntatiefa-
s yoor de Hatuurbeschermingswat 1998, dan wet een analyse van de Ecologi-
sche Hoofdstructuur (EHS) niet neodzakelijk is.

200,23, 50,40, 1) - Rubmislijhe onderbousing voor el profectbasindt winkals an appartemart-
ten hoel Hoofdstraat /MarkEstraat te Ter Apel - 2 Tebruart 2030




6.8

Verkeer, wegen en parkeren

Door Arcadis is onderzoek verricht naar de {aad- en bos-, parkeer- en onksiul-
tingssituatie van bezoekers, bewoners, vracht{outo’s} en averls verkeer. Ver-
wezen wordt naar de  hiervoor opgesielde schetsen en  rapportage
(Herintlchting Centrumgebied Ter Apel, 26 ohktnher 2009).

6.5

Watertoets

Poor het Waterschap Hunze en Aa's fs een wateradvies afgegeven.

Het waterschap gesft aan dat de gemeente dient te berekenen of er in de
habije bergingsvilver voldoende capaciteit ts om het hemelwater naar af te
voeren. b5 dit nigk het geval, dan zal de bergingsvijver moeten worden ver-
groot.

Tot slot dienen bif ket lozen van hemelwater de uitgangspunten van het duur-
zasm boibwen b worden gehanteerd, aldus het waterschap,

Voor andere informatis wordt naar de bdrief van het waterschap fn de bifflagen
VaTWEZen.

250, 23.50.00.00 - Rubntelifke ooderhowming voor Det projecthesiuit winkels en appartemen-
ten ook Hoofdstraat/Marktstraat te Ter Apel - 3 fobruand 2010
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Economische
uitvoerbaarheid

De aarkeop van het benodigde ontoerend goed en de howwkosten van dit pro-
ject komen ten taste van Centrum Ontwikkeling BY. De huidige openbare ruim-
te rondom dit complex s gedateerd en dlent te worden gerecenstiveerd. Be
gemeeante Yiagtwedde zal bij de reconstructie van de aangrenzende openbare
ruimte en ondersrondse infrastruckuur anticiperen op deze plannen. Het colte-
ge zat de gemeenteraad voorstellen de benodigde financiéle middelen voor
deze reconstrictie beschikbaar te steilen.

Door deze constructiove samenwerking van Centrum Ontwikbkeling BY en de
gemeente Viagtwedde Bs sen good en haalbaar financiest perspectief aanwe-

2.

25(.23,50.00.00 - Rufemtelithe andetbomwng voor het projectbesll vinkels on apparteman:
ton hoek Hoofdstraat /larkistraat te Ter Apol - 2 februnn 2010
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Maatschappeiijke:-"*"‘.':

uitvoerbaarheid

Het onderhavige rapport zal veor inspraask asn de bevolking worden voorge-
tead. Tevens zal het {conform artikel 5.1.1 van het Beshit ruimtelijke orde-
ning} voor overleg aan instanties worden geronden die betrokkenheld hebben
et het profect. Be resultaten van de fnspraak en het overleg zollen te zijner
tijd 4 bt hoofdstul worden yvermeld,

250, 23,50 00,00 - Reimtetijke cokerboseirg voor het prejectboslt winkets en appartemen-
ten hoek Hopfdstraat farktstraat te Ter Apal - 2 februard 2010
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BiigelHajema
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REKENBLAD SRM | (2006)

femeente: Viagtwedde datum/thd: Da-09.09
prejectbestal: Winkats sn appartementen Hoofdsirast/Markistraat bostandsnaam:  YiWiHG1 xls
sitaragio: Hoofdstrant/Markistraat
jaar DaEsislerevent: model progaose] aar 03T
YRR COTDURLEN Hoeofdstraat 48 48 contour § |MarkEstraat 486b contour
vitH fentemaner 1 1
intensiteil basisizar 2425 1673 |zt
groodporcentage 0,0 &0 k3
oloast ok (oroanese)  Qetm 2425 R vt
perisde Bae| Awond] Macht Dag| Awond]  Hacht
1arintensiteit 6.7 3,1 5 7 .2 {915
Oy 52,7 T 05 13,6 35,7 T, Oymevtdd
germiddeide Oy 0,5 3,0 0,% 1.1 LA &, vt
LT - 4 v 1.k 1,5 0,4 4,2 .4 8. mvtfe
rtensitelr Grer 0,8 &0 0,0 0, 0,0 &, 0wt
| Gtat 1525 75,2 1,8 117.1 14,8 35, H{mvtiu
r Wiy 56 53 feet Fex
sreedleld 4 Y S0 B} borme
Yz 54 ] ket
L Ymr 50 s kire fet
wiarnearnhoagte Hu 4.5 4.5 m
wepdekhoopta Huwveg .0 0,9 |
obirctfractie fohj 4.0 06 -
wigdekverharding DA freferant ivweadel AR relferentieviegdod
afsiand chstakel 4.4 6,0 m
Al st arn-drifsing 2 &0 G0 m
Bdemfacior h 0,50 0,67
atstand {schising r 3.2 1,3 m
afstand thor.) o 3.0 21,68 12
periode Dag| Avondi Hache Dagl Avond| Mach
eralssie Ebw £, 65,3 59,9 67,3 £2,3 55,4 |ds
Eryy &1.6 ha,2 52,8 57, f 51,4 48, 2142
Ezv 61,5 a8,2 LY 57,1 52,1 44,2048
Err 4.0 G0 (LR 4.0 &4 a,Hda
EEubaat 71 a7 61,3 &8,1 61,3 R, 245
corrertie Chnispunt (wh LXH LR Lt
Caobstakal g .0 8
Crafioctis 0,0 0o 8
Ctotaal 0.6 i, g
demping Dafstand 1,49 13,3 fuls3
Bucht 0,z 0,2 B
Dhadem 2, 15 di
[meden a.r 4.5 hil)
ftotazl 17,9 16,4 falc
zichEhueheorrectie N W di
perade fBag] Avond]  Hacht Bao| Avond] HNacht
dagfavonds nachiwaarde 52,2 48,9 43 5 52,6 47,5 43,7 d
dagfavonds nechbearractie | 5 H* & 5 1036
daafavends nachiwadnde na correctio 5.8 53,8 53,5 526 525 53, Hdb
Lden B3, 53,0 db
aftrel arciket 110g WiaH 2006 5 5 i3

Edei sfearond ne aftr. art, 1104 ¥WGH 2006 48 £5 di




REKENBLAD SRM | (2006) BiigelHajems

ALTLLSFEL
gEmoenie: Wiagtwedde datusm/thd: 0a-(9-19
projecibestait: Winkels en appartementen Hoofdslveat /Masktstraat bestandsnaom:  ViWiHoE xds
situatie: HoofdelzaatfMarktstraat
laar bastsgeseyens: maral IIGeNOseiaar: 20
Waarr:eempﬁnten Waarneempunt 1 Wasrnecmpunt 2
rijlifnnummer 1 H
intensitolt basisaar 2425 ) 1673 vt
groofgerioniage 0. 4,0 £
ebmaal int. foroencse}  Qetm 2424 1673 vt
periods Dzp] Averd]| Hackt Bag| Awvond] Hacht
LELr rik erreaStenth 6,7 31 G2 7.8 1z 8,5]%

s Qv 15,7 70,7 24,5 143,46 35,7 14, 6imvEs
gemitdelde L [ 1L, LR 2.3 8,7 O Hmvtdu
Ly - ¢ Uev 32 1,5 A 1,2 0,4 0 2|ty
intensiteit Char HXE {10 LHRE .0 .0 0,5jmvtfu

. Qtot 162,58 75,4 2.8 HIEA| 36,8 15, 1wt fy

r Viv a6 S0 kand s
snetheid < Vmy L i heme 1t

Yoy 50 5 knadfur

L Vmr 50 5t LA
waarnesmhoogte Huwr 4.5 4.5 bl
wiagdekloogte Hyveg G 4.0 =
objeckfractie fobs HEE .5 .
wizpdekverharding DAR/ reforentiavwagdek BAR/referentiawepdek -
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Bijlags: ecologische inventfarisatie

G de uttvoerbaarhetd van het project te toetsen, zin de natuurwasrden van
de locatle eethventariseerd. Tevens is geheken maar effecten op beschermde
gebieden in de omgeving. Het doel hiervan 1s om na be gaan of sen vooronder-
zoak in het kader van de Flora- en faundwet enfof een orliénterend onderzoek
in het kader van de Natwsrbeschermingswet 1998 of de Ecologische Hoofd-
stroctuty noodzaketijk is. Het projectgebied fc daartoe op 10 september 2003
bezocht door een ecoloog van BligelHajema Adviseurs,

Soortenbescherming

Gezlen de gecuitiveerds Hrichting heeft het projectgebied een beperlde na-
tuuiwaarde. Het gebied bestaat wit vier woningen, achieriizsende tuinen en
darageboxen op de hoek MarkistraatfHoofdstraat te Ter Apel. Pe westzijde
van het profectgebisd is van de Markistraat afgescheidon deor een haag van
taxus en coniferen. Aan de oostziide grenst het gebicd aan een parkesrtervein,
Op basis van de fformatie op de website van Het Nateurloket® fkilometer-
hok 267-544, d.d. 10 september 2109 en het bovenpencemde wveldbezoek
blifkt dat, naast enkele in het kader van de Flora- en fatnawet leht be-
schermde soorten (zoals gewone pad en huisspitsmuis), ook enkels zwaarder
beschermde vogel- en Zoosdierensoorten {onder ardere vieermufzen) in het
projectgebled kunnen worden verwacht, Vogelsoorten als merel en houtdulf
ke In et opgaande groen fot broeden komen. Alle inheemse vogelsoorien
zkin beschermd.

De annwezide wonfnoen bieden geschikte verbiijffplaatsen voor (zwaar) be-
schermde viesrmutzen, zoals de gewone dwersvieermuls. Ook kunnen vieer-
muizer boven de fuinen van de wondngen foerageren. {e volgens Het
Natuerolet i het kilomelerhok waargenomen beschermde vlindersoort is niet
in het projectgebled te verwachten, voor dergelijke bijzondere soorten ont-
breekt geschikt bintoop.

De aanwezige licht baschermde soorken worden niet in hun voortbestaan be-
dreigd en vallen onder de vrijstellingsregeling bij rulmtelifre ontwikkelingen,
Yoor deze saarten hoefh geen ontheffing Lo worden aangevyraagd.

Het Is verboden nesten van vogels te vernfetigen of te versioren. Ten aanzien
van vogals dient derhalve gedurends de werkzaamheden rekenfng te worden
gohouden met het broedseizosn. De Flora- en faunawet kent geen standaard-
periode vour ket broedseizoen. Het is van betang of een broedgeval aanwezlg
is, ongeacht de periode, Yoor de mesaste vogels geldt dat het broedselzoen van
ongeveer 15 maart tob 15 juld duurt.

I Het Matuerlekay b5 cen cnafhankelijie informatismatketaar dlo gegevens gvar bescharmde
worten tocpankelith maskt. Dere gegevess :n afkomstis uit de databanken van telloze
arganisaties, verenidd in de Yerenlghg Conderzoek Flara en Fauna [VOFFE Het Haturioket
bezit 7ebf geen gegevens. Het Hatuusrakes s cen initiatief van het Mindstere van Landbouw,
Matuur en Yoedselkwalitelt on de orpanfsaties binaen de VOFF (wvew natuorlcket. plh

INVENTARISATIE

EFFECTER




EHVERTARISATIE

EFFECTER

Vieermuizen

Yoordat de wondhgaen worden gesioopt, moet worden nagegaan of deze bebou-
wing al dan ntet door vieermudzen als vorblijfpfaats wordt pebruwikt. Indien
tijdens het aamvudiend onderzoek verbllifplaatzen of andere belangrijke ge-
bfedsfuncties worden aangetroffen of geconstateerd, maet anthetfing worden
aangewvraagd. De rezuttaten van het aanviilend onderzock ziin nodig voor deze
mogelifke onthefiingsaamveaag.

Lonform ket probocol voor vieermuizenonderzoek wordt het profectsebled op
verschillende momenten gedurende de periode medio april tot en met okiober
gethwentariseerd am het gebrutk van het profectgebled deor vieermutzen door
het seiroen heen in kaart te beengen.

Gebiedsbescherming

Hot meest nabijgelegen gebled dat ander de Matuurbeoscheormingswet 1995
vall, is het Matura 2000-gebied Drowwenerzand. Oe afstand tot dit gebled be-
draagt rudm 18 k. Op ongeveer 960 m ten oosten van het projectpebled et
het meest nabijgelesen onderdeel van de Ecologische Hoofdstructuur. Het
betreft hier bospercelen rond Agadorp.

Do beschermde gebleden Blggen op dusdanige afstand van de projectlocatie
dat, gelet op de aard van de ingrepen, geen nesateve effecten zin te ver-
wachter. Yoor de activiteiten is daarom geen vergunning opr giond van de Na-
tuurbeschermingswet 1998 nodig. De voorgenomen activiteiten zijn eveamin in
strije met het beleid in het POP Gronfngss 2009-2013 en mot het ‘nea, tenziy-
beteld It de Mota Ruimke voor de Ecologische Hoofdstructeur. in dit opzicht
geeft de Inventarisatle geen aanleiding voor verder onderzoek.

Copnclusie

Uit de ecologische fnwventarisatle komt naar voren dat het projectpshied cen
beperkte natuurwaarde heeft. £r is echter geen volledis beeld ontstaan van do
hatilurwaarden, waardgor cen vooronderzosk i het kader van de Flora- en
faunawet noodzakeliik t5. Gezien de bekende geaovens van Het Matuwrloket en
de waardenomen terreinomstandizheden thldens het veldbezook, kan hierbij
worden velstaan met een onderzoek nzar de gebiedsfuncties van viesrmidzen
in het projectgeblad.

it da ecologische inventarisatie is verder naar voren gekomen dat eon orién-
tatfefase voor de Matuurbeschermingswet 1998 dan wel een analyse van de
Ecoiegische Hoofdstructunr nlet noodzaketiik is,
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Hunze en Aa'’s

Aquapak 6, Veendam
Postbus 196
9848 AD Vesndam
Tef 0588 893000
P 0596693883
wyinie hunzeenaas. ol
Uy Bsifef Dakem 14 docember 2008
Dns kenmierk INOU-SD36/3-441 Bshandeld door
Ondsrwarp Walertonls - aanwiaag - projectbeskudl  Doorkdesoummesr  0598-693229
vinkels en apparementen Haofdauaat
Markstrgat, Ter Apél - nemens
genieente Viaghvedde

Geachte heer-

Hierb] geef ik een wateradvies voor het projact Hobkdstraat - Mark(slraat t Ter Apel.

Het beltelt de bouw vah Winkels en appartamenten ter vervanglng van bestaande bebouwing. Het
verhard opperviak wordt met circa 600 m2 uitgebreld. Uw vaorstel is o het hemalwater alkomstig
vat. het dakopperviak rechisireeks af ts vosren riaar het Ter Apetkanaal.

Door do aantég van verhard opperviak komt hanefwaler versneld tot afvoer, Deze afvoer
véroorzaakt een piekbatasting op hetwetersystesm. Dif geldt ook vaor alkoppelen ophet Ter
Apelkanaal, Sinds 1888 worden maslregoien genomen om waterovariast vanuit de boszem te
voorkamen Wi kunnan dan ook niet taestaan dat het water van het pand rechistresks geloosd
wordt op het kataal.

Uit overleg miat de gemeents Viagiwedde d.d, 2 decermber 2008 i$ gableken dat er een verbaterd
geschelden steisel aanwezlg is nabij het plangsbled. Zowel het dakopperviak ais da
tetreinvarharding kan hisr op worden aangesloten. Be hemelwater afvoer vindt via dit verbelerd
tieschelden steisal plaals near een hargingsvijver. Afgesproken is dat er door de genieente
Viagtwedds wordt berekend of da wijver hog over voldoende bergingsmuimte baschikt. Macht
blfken dat deze ruimte onvoldoends s, dan is het mogelifk da bestaande berglngsvijves te
vergrolen.

Bij het lozen van hermelwaler disnien de uitgangspunten var het duurzaan bouwen fe worden
gehanteerd. in de notilie Duurzaam omgaan met hemelwater (hovember 2002) van walerschap
Hunze en Aa's staat beschreven hoe kan worden voorkarten dat hemelwaler vervolld raaht.
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Hunze en Aa’s

Ik g4 & venuit u hilermee voldosnde te hebben getnformesrd. Graay zieh wlj da ultiwerking van het
Dblan te Zijneér tijd tegemost.

Met vrfndelike grost,

felingshoold Beleld, Piannon en Projecten

1NG3-5035/05-4401






