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Hoofdstuk 1 Inleidend hoofdstuk
Inleiding

Voorliggende ruimtelijke onderbouwing is bedoeld als onderbouwing voor het kunnen
uitvoeren van een ruimtelijk initiatief. Tevens biedt voorliggend plan de onderbouwing
van waarom het gewenste ruimtelijk initiatief inpasbaar is op de door de initiatiefnemer
gewenste locatie, in dit geval betreft het de bouw van een woning op een perceel grond
tussen de adressen Wedderstraat 53C en 57 te Veele (gelegen in de gemeente
Westerwolde).

Planbeschrijving

Het is de bedoeling om ter plaatse een vrijstaande woning te gaan bouwen. Op
onderstaande tekeningen is het gewenste plan zichtbaar, zowel qua situatietekening als
ook qua gewenst bouwplan. Op termijn zullen ook nog een garage (circa 42 m2) en een
tuinoverkapping (circa 48 m2) worden gebouwd binnen het vergunningsvrije kader.

ruimtelijke ordening & bouw
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Er zal een woning worden gebouwd met een oppervlakte van circa 160 m? en een
beoogde goot- en bouwhoogte van 2,0 meter en 6,85 meter. Onderstaand nog een

weergave van de beoogde indeling van de woning qua plattegrond.
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Tevens is er het voornemen om de tuin zo onderhoudsvriendelijk en ecologisch
verantwoord in te richten. Met oog voor natuurinclusief dierenleven. Wij hebben oog
voor flora en fauna. De initiatiefnemer is aktief lid van de NBVV nederlandse bond van
vogelliefhebbers en is al jaren aktief bestuurslid van de afdeling oldambt.

Men wil een landschappelijke tuin die gezond is voor henzelf als ook voor de
(klein)kinderen, voor het microklimaat bij de woning. De tuin wordt toekomstgericht
ingericht. Geen verhogingen en geen hagen en schuttingen om het open karakter van
de onderhoudsvriendelijke landsschapstuin te behouden.

Verder is er de wens om een waterpartij aan te leggen voor de afwatering en het
dierenleven rond de waterpartij te stimuleren d.m.v. de juiste beplanting en beschutting.

Voor wat betreft struiken en heersters wordt gedacht aan soorten zoals de Vlinderstruik,
Hibiscus, struikklimop, hortensia en sering, japanse esdoorn,Camellia, kronkelhazelaar.

ruimtelijke ordening & bouw
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Vaste planten: Lavendel, stokroos, kogeldistel, Heuchera, leverkruid, aster, Helleborus,
Brunnera, allerlei siergrassen (0.a. Luzula), rotsplanten (Sedum en dergelijke),
Dropplant (Agastache ‘Blue Fortune’) Meisjesogen (Coreopsis lanceolata‘Sterntaler’)
,Zonnehoed (Echinacea purpurea ‘Magnus’) , Bergamotplant (Monarda ‘Jacob Cline’)
,Marjolein (Origanum laevigatum ‘Herrenhausen’), Russische salie (Perovskia
atriplicifolia ‘Little Spire’)

Bodembedekkers: Tuingeranium, Euonymus, Pachysandra, mansoor, kruipende
Campanula-soorten, vrouwenmantel, lievevrouwenbedstro, Vinca (de kleine: V. minor).

Klimplanten: Klimop, klimhortensia, braam.

Bolgewassen: Krokussen, sneeuwklokjes en ander soorten die mogen verwilderen.
Fruitbomen: bramley, gieser wildeman, reine claude.

Fruitstruiken: framboos, aalbessen.

Alles om deze tuin zo ecologisch verwantwoord in te richten.

Planologisch kader

Het perceel is opgenomen in het geldende bestemmingsplan ‘Buitengebied 2009’. Op
de gronden van het plangebied geldt een enkelbestemming ‘Wonen’.

BUITENGEBIED 2009, GEDEELTELUKE @
HERZIENING 2015

Dossierstatus:deels onherroepelijk in werking
Planstatus:  vastgesteld

Overheid: Gemeente Bellingwedde

Datum: 31-01-2017

Identificatie: NL.IMR0.0048.8P1401-vs04

Typeplan:  bestemmingsplan

OFFICIELE BEKENDMAKING STAATSCOURANT
16-02-2017

TEKSTEN
vaststellingsbesluit
regels

toelichting
bijlage bij toelichting

ENKELBESTEMMING @
Wonen (art. 25)

Het bouwen van een woning binnen deze bestemming is niet toegestaan omdat in het
bestemmingsplan staat genoemd dat per bestemmingsvlak ten hoogste één
hoofdgebouw zal worden gebouwd. In het bestemmingsplan staat vermeld dat een
‘bestemmingsviak’een gemterich bepaald vlak is met eenzelfde bestemming. Qua
bestemmmingsvlak hoort het plangebied bij het perceel Wedderstraat 53. Op dat vlak is
dan dus hoogstens 1 woning toegestaan. Die staat er al.

Om de bouw van de gewenste woning toe te kunnen staan dient er een uitgebreide
Wabo-procedure (projectafwijkingsbesluit) te worden gevoerd overeenkomstig artikel
2.1.121id 1, sub a onder 3° Wabo.

Een onderdeel van dit besluit is het aantonen van een goede ruimtelijke ordening.
Voorliggende ruimtelijke onderbouwing voorziet hierin.

ruimtelijke ordening & bouw
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Doel

In deze ruimtelijke onderbouwing wordt ingegaan op de (ruimtelijke) gevolgen van de
voorgenomen ontwikkeling van het betreffende gebied. Ook wordt een beschrijving
gegeven van het relevante ruimtelijk beleid.

Verantwoording

Bij het opstellen van voorliggende ruimtelijke onderbouwing is gebruik gemaakt van
diverse (beleids)documenten en websites. Sommige (beleids)documenten en
beeldbeschrijvende documenten zijn in voorkomende gevallen integraal overgenomen
om de inhoud zoveel mogelijk te waarborgen. Daar waar bronnen zijn gebruikt is dat in
de tekst weergegeven.

Leeswijzer

Na dit inleidende hoofdstuk wordt in hoofdstuk 2 een weergave gegeven van de historie
en ligging van het plangebied. In hoofdstuk 3 komen de verschillende relevante
beleidsstukken voorbij die van toepassing zijn op het plan en uitgewerkt van provinciaal
niveau tot gemeentelijk niveau. Hoofdstuk 4 geeft de invioed weer van het plan tot de
verschillende omgevingsaspecten. In hoofdstuk 5 staat de economische
uitvoerbaarheid centraal.

ruimtelijke ordening & bouw
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Hoofdstuk 2 Locatie en historie
Locatiebeschrijving

Het beoogde bouwperceel bevindt zich in het dorp Veele, gelegen in de gemeente
Westerwolde. Het bevindt zich tussen de percelen Wedderstraat 53C en 57. Hieronder
een weergave van de indicatieve ligging van Veele vanuit een hoger
gebiedsperspectief.

Fig. 2.1: Nederland, de provincie Groningen, de gemeente Westerwolde en de ligging van Veele vanuit een hoger

perspectief.

Beschrijving van Veele
Veele ligt in het noorden van de gemeente, waar de weg van Ter Apel naar

Winschoten, de N976 het Mussel-Aa-kanaal kruist. lets ten westen van het plaatsje
stroomt de Ruiten-Aa. Vlak boven Veele vioeit deze samen met het Veelerdiep en
stroomt dan verder als de Westerwoldse Aa. De naam Veele kan komen van vaal =
bleek of van felewa = wilg. Bij het dorp stond vroeger ter hoogte van Wedderstraat 54
de Lugtenborgh (in de 18e eeuw ook 'Klein Piccardié' genoemd). De gelijknamige
boerderij Luchtenborg ten zuiden daarvan werd verwoest bij de bevrijding van 1945.
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De oude brug over het kanaal is vernoemd naar een Belgische parachutist Philippe
Rolin, die hier samen met twee andere Belgische parachutisten omkwam bij de
bevrijding van de plaats in april 1945. Bij de brug staat een oorlogsmonument.

Hierna volgt nog een topografische kaart waarop de locatie zichtbaar is ten opzichte
van het dorp Veele zelf, waarbij het plangebied zichtbaar is ten westen van de oranje
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Aan de noord- en zuidkant bevinden zich vrijstaande woningen. Ten westen en oosten
strekken zich landerijen en weidegronden uit. Het perceel zelf is kadastraal bekend
gemeente Vlagtwedde, sectie L nummer 1566 en heeft een oppervlakte van 1.000 m2.
Het perceel is in gebruik als grasland/weidegrond. Onderstaand een foto van het
grondgebruik van het perceel.

ruimtelijke ordening & bouw
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Hoofdstuk 3 Beleidskader

Binnen het ruimtelijk werkveld is door de verschillende overheidslagen veel beleid
opgesteld. Middels dit beleid is getracht richting te geven aan de inrichting en het
beheer van de openbare ruimte.

Getoetst wordt of het plan past binnen het vigerende planologisch kader en binnen het
ruimtelijk beleid van de verschillende overheidslagen. In dit hoofdstuk staat een
overzicht van het van toepassing zijnde beleid in relatie tot de gewenste ontwikkelingen
van de initiatiefnemer.

Rijksbeleid
Ruimtelijk — Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is op 22 november 2011 onder
aanvaarding van een aantal moties door de Tweede Kamer aangenomen en 13 maart
2012 vastgesteld. Onderdeel van deze structuurvisie is het Besluit algemene regels
ruimtelijke ordening (Barro).

De structuurvisie bepaalt de ambities voor Nederland in 2040. Deze hebben betrekking
op de concurrentiekracht, bereikbaarheid, en leefbaarheid en veiligheid van/in
Nederland. Voor deze 3 rijksdoelen worden 13 onderwerpen van nationaal belang
genoemd. Hiermee geeft het Rijk aan waarvoor zij verantwoordelijk is en waarop het
resultaat wil boeken.

Deze nationale belangen en doelen hebben echter een dusdanig hoog abstractieniveau
dat deze niet van toepassing zijn op voorliggend initiatief. De Structuurvisie is niet van
belang voor voorliggend initiatief.

Ladder voor duurzame verstedelijking

In dit bestemmingsplan is sprake van het toevoegen van één woning aan de bestaande
woningvoorraad. Vanuit jurisprudentie blijkt dit geen stedelijke ontwikkeling te zijn,
waarbij de ladder voor duurzame verstedelijking bij moet worden toegepast. Deze
ladder wordt pas toegepast indien er sprake is van een woningbouwplan van enige
omvang. Een project vanaf 12 woningen wordt momenteel vanuit de vaste rechtspraak
als een stedelijke ontwikkeling en ladderplichtig project gezien. Hier gaat het om de
bouw van maximaal 1 woning, het project is niet ladderplichtig.

Provinciaal beleid
Omgevingsvisie provincie Groningen 2016-2020

De Omgevingsvisie provincie Groningen 2016-2020 vormt de basis voor de meeste
plannen die de provincie Groningen de komende jaren wil maken. Hierin staat het
provinciale omgevingsbeleid rondom milieu, verkeer en vervoer, water en ruimtelijke
ordening. Er zijn zes grote opgaven waar de provincie de komende jaren in het
bijzonder aan gaat werken, dat zijn de thema’s: Leefbaarheid, Circulaire Economie,
Gaswinning, Waddengebied, Energietransitie en Erfgoed en als laatste ruimtelijke
kwaliteit en landschap.

ruimtelijke ordening & bouw
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Voorliggend wijzigingsplan gaat over wonen. Over wonen staat het volgende verwoord
in de omgevingsvisie.

Woningvoorraad

De kwaliteit van het wonen levert een belangrijke bijdrage aan de leefbaarheid van de
provincie. Een hoge woonkwaliteit kan worden bereikt door het woningaanbod optimaal
te laten aansluiten bij de wens van de inwoners; ook als het gaat om het soort kern
waar men wil wonen: van een kleine kern tot een grote stad. Het is mogelijk om kleine
kernen kleinschalig uit te breiden. Hiervoor worden primair de inbreidingsmogelijkheden
benut. Door iedereen de mogelijkheid te bieden om daar te blijven of te komen wonen,
wordt ook in de kleinere kernen een bijdrage geleverd aan het behoud van de sociale
verbanden.

Buiten de stad Groningen staat het beleid op het gebied van wonen primair in het teken
van de vernieuwing van de bestaande woningvoorraad. De provincie wil samen met de
gemeenten komen tot op de reéle woningbehoefte afgestemde plannen voor
nieuwbouw en sloop. Zo kan worden voorkomen dat er teveel nieuwbouwplannen
ontwikkeld worden of dat er in bepaalde deelsegmenten (bijvoorbeeld
ouderenhuisvesting) een tekort, dan wel leegstand ontstaat.

De provincie wil dat gemeenten daarvoor in regionaal verband samen een visie
opstellen over de ontwikkeling van de woningvoorraad binnen de betrokken gemeenten.
Gemeentelijke bestemmingsplannen moeten met de visie in overeenstemming zijn. Die
visie maakt bij voorkeur deel uit van een regionale integrale visie over wonen,
bedrijventerreinen en detailhandel, maar de gemeenten kunnen ervoor kiezen om in
regionaal verband een separate woonvisie of woon-en leefbaarheidsplan op te stellen.

De provincie ziet hierbij voor haarzelf een rol weggelegd als facilitator van de
totstandkoming van de visie en stelt daartoe eens in de twee jaar - of vaker indien daar
aanleiding voor is - demografische gegevens en prognoses ter beschikking.

Als de totstandkoming van de regionale visievorming stagneert, dan is zij bereid om op
verzoek van één of meer gemeenten regels over de ‘nieuwbouwruimte’ vast te stellen.

Provinciale Omgevingsverordening (POV)

Tegelijkertijd met de omgevingsvisie heeft de provincie Groningen de Provinciale
Omgevingsverordening vastgesteld. In deze verordening zijn regels vastgelegd om het
beleid van de provincie te waarborgen. Voor deze ruimtelijke onderbouwing is de
geconsolideerde versie van februari 2019 toegepast. Vanuit deze
omgevingsverordening en de bijbehorende kaarten zijn voor voorliggende ruimtelijke
onderbouwing de volgende aspecten van belang.

1. Woningbouw (artikel 2.15.1 in de verordening);

Hierna wordt op het aspect woningbouw in gegaan.

ruimtelijke ordening & bouw
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1. Woningbouw
Over woningbouw is daarin het volgende verwoord in artikel 2.15.1 Onderstaand een

weergave daarvan.

Artikel 2.15.1 Woningbouw

1. Onverminderd artikel 3.1.6, tweede lid, van het Besluit ruimtelijke ordening kan een
bestemmingsplan alleen voorzien in de bouw van nieuwe woningen, voor zover
deze woningbouwmogelijkheden naar aard, locatie en aantal overeenstemmen met
een regionale woonvisie die rekening houdt met regionale
woningbehoefteprognoses die de provincie elke twee jaar uitbrengt, of met
nadereregels als bedoeld in het tweede lid.

2. Wanneer niet binnen twee jaar na de inwerkingtreding van deze verordening een
regionale woonvisie is vastgesteld, kunnen Gedeputeerde Staten op verzoek van
de betrokken gemeenten nadere regels over de nieuwbouwruimte vaststellen.

3. In afwijking van het eerste lid kan een bestemmingsplan - onverminderd artikel
3.1.6, tweede lid van het Besluit ruimtelijke ordening - voorzien in de bouw van
nieuwe woningen, voor zover deze woningbouwmogelijkheden naar aard, locatie en
aantal in overeenstemming zijn met:

a. een woonvisie of een woon- en leefbaarheidsplan waarover ten tijde van de
inwerkingtreding van deze verordening overeenstemming bestaat met de
gemeenten in het regionaal samenwerkingsverband waar de betreffende
gemeente deel van uitmaakt, of bij het ontbreken vaneen dergelijk
samenwerkingsverband, met de Groninger buurgemeenten van de
betreffendegemeente, of;

b. dein het kader van de Regio Groningen-Assen tot stand gekomen regionale
planningslijsten voor woningbouw.

In voorliggend plan is sprake van het toevoegen van maximaal één woning die als
passend wordt beschouwd binnen de gemeentelijke woonvisie, daarover meer in

paragraaf 3.3.1.

Vanuit de omgevingsverordening zijn de volgende kaartlagen nog van belang.

1. De veiligheidszone 2 is beschouwd in paragraaf 4.5.1.4

2. Erworden geen nieuwe windturbines voorzien bij voorliggend plan;

ruimtelijke ordening & bouw
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3. Hoewel er sprake is van de kaart ‘leefgebied akkervogels’ wordt met dit bouwplan
een klein deel hiervan gebruikt voor de bouw van een incidentele woning. Er blijft
voldoende ruimte over voor eventuele akkervogels.

4. De inpassing van de woning en de inrichting van het perceel zal met respect voor
het bestaande landschap worden uitgevoerd;

5. Met de gedane aanbevelingen die ontstaan vanuit de watertoets zal rekening
worden gehouden zodat ook wateroverlast voorkomen gaat zijn;

6. Er wordt niet voorzien in een uitbreiding van het stalvloeropperviakte van een
intensieve veehouderij.

In voorliggend plan is sprake van het toevoegen van maximaal één woning die als
passend wordt beschouwd binnen de gemeentelijke woonvisie, daarover meer in
paragraaf 3.3.1.

Het bouwplan is verenigbaar met het provinciaal beleid.
Gemeentelijk beleid
Woonvisie 2019 — 2023

Op 20 maart 2019 is de Woonvisie 2019-2024 door de gemeenteraad vastgesteld. In
deze woonvisie omschrijft de gemeente de koers die zij de komende vijf jaar wil gaan
varen op het gebied van wonen, met een doorkijk naar de ontwikkelingen in
Westerwolde de komende tien jaar. Samen met de partners op het gebied van wonen
heeft de gemeente deze koers uitgezet, en samen gaan ze de komende jaren aan de
slag om deze te verwezenlijken.

De gemeente vindt het belangrijk dat iedereen die in Westerwolde wil wonen, ook een
plek kan vinden in de gemeente om fijn en goed te kunnen wonen. Stip op de horizon
van deze woonvisie is dan ook dat Westerwolde een aantrekkelijk en vitaal woongebied
in de Oost-Groningse regio is en blijft de komende jaren. Met deze koers stuurt de
gemeente op het vitaal houden van de Westerwoldse woningvoorraad, met ruimte voor
vernieuwing waar dat nodig is. Ze creéren meer flexibiliteit en ruimte op het gebied van
nieuwbouw, maar wegen dit altijd goed af tegen de bestaande woningvoorraad. De
bestaande voorraad staat centraal binnen deze koers. De gemeente zet in op
verduurzaming van de woningen om zo te zorgen voor meer wooncomfort, lagere
energielasten en waardebehoud. Daarbij houdt ze rekening met de kaders van wat
lokaal en regionaal nodig en mogelijk is. En respecteert de gemeente de afspraken die
samen met de Oost-Groningse partners zijn gemaakt op het gebied van wonen. Met
deze nieuwe Woonvisie wil de gemeente samen met andere partijen en de bevolking
werken aan een aantrekkelijke en vitale woonomgeving voor iedereen die in de
gemeente woont of wil wonen.

Om de dynamiek en doorstroming weer op gang te brengen en de woningvoorraad in
Westerwolde vitaal te houden, maakt de gemeente ruimte voor goede nieuwe
woningbouwinitiatieven die een toevoeging vormen op de bestaande voorraad. Er wordt
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ingezet op de realisatie van 200 nieuwbouwwoningen om hiaten in de bestaande
voorraad in te vullen en de woningmarkt een impuls te geven.

In de kleine kernen, waar Veele ook onder valt, is in totaliteit ruimte voor 50 nieuwe
woningen. De gemeente denkt hierbij niet aan een extra woonwijk, maar heeft een
voorkeur voor verspreid liggende en kleinschalige plannen. Deze dienen aan te sluiten
bij de vraag die zich op dat moment aandient in deze kleinere kernen.

Verder zijn vanuit de Woonvisie de paragraven 4.2 (PMC Strategie Westerwolde) en 4.3
(Structuurversterking) van belang om een goede beoordeling te kunnen doen van de

realisatie van dit bouwplan aan de Woonvisie.

PMC-Strategie Westerwolde: de juiste woningen voor de juiste doelgroepen
Op basis van het regionale woningmarktonderzoek (2017) en de vertaling hiervan in het
regionale prestatiekader, zijn er drie typen kernen in Westerwolde te onderscheiden:

e Centrumkernen (Ter Apel);

¢ Woonkernen (Bellingwolde, Blijham, Viagtwedde);

o Kleine kernen (overige kernen)

Met de PMC-tool wordt per kern een indicatieve PMC-strategie opgesteld, die de
achtergrond vormt voor de acties op het gebied van de bestaande woningvoorraad en

voor de gewenste nieuwbouw.

Instandhouden:
*  Toekomstige vraagis
(beperkt) groter dan
bestaande voorraad.

*  \erpieuwing en
verbetering bestaande
voorraad mogelijk.

Instandhouden:

Vernieuwen

* \/raag en bestaande
voorraad zijn op termijn
(redelijk) in evenwicht.

*  Verpieuwing en
verbetering bestaande
voorraad wenselijk.

Beperken:

*  Bestaande voorraad is te
groot voor de toekomstige
vraag.

Beperken

o Zwakke PMC's in
bestaande voorraad
mogelijk reduceren.

Toevoegen:

Zeer beperkt tot niets toevoegen:

Niets toevoegen:

Woningen toevoegen, maar niet méér
toevoegen dan de additionele behoefte.

Benodigde plancapaciteit uitbreiden, en
omvormen bestaande plannen met slechte
PMC's op goede plekken, indien bestaande
planvoorraad te weinig ruimte biedt.

Vernieuwen: liefst alleen toevoegen indien
kwalitatief slechte PMC uit bestaande voorraad
vervangen wordt.

Deprogrammeren van plannen met deze
PMC’s, tenzij plannen voorzien in een
Vervangingsvraag.

Tenzij daar een groter aantal te slopen
woningen (en te schrappen plantitels)
tegenover staat.

Plannen met deze PMC’s deprogrammeren of
omvormen naar goede PMC's op de juiste
plekken.

Op basis van de indicatieve strategieén, bovenstaande analyses van de woningmarkt,
gesprekken met bewoners en overige woningmarktpartners, en de aanvullende
achtergrondanalyses, zijn voor de kernen in de gemeente de volgende PMC-strategieén

opgesteld:
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Ruimtelijke onderbouwing

ruimtelijke ordening & bouw

l: RooBeekAdvies



Gemeente Westerwolde Blad 16 van 42

Bouw woning tussen Wedderstraat 53C en 57 te Veele Augustus 2020
Versie 01
Woningtype Centrumkern Woonkernen Kleine kernen
Ter Apel Bellingwolde, Blijham, (overige kernen)
Viagtwedde
*  Goedkope grondgebonden Beperken Beperken Beperken
koop
*  Middeldure grondgebonden Vernieuwen Vernieuwen Vernieuwen
koop
*  Dure grondgebonden koop Vernieuwen Vernieuwen Vernieuwen
*  Goedkope grondgebonden Beperken Beperken Beperken
huur
*  Koop nultreden Vernieuwen Vernieuwen Vernieuwen
®  Goedkope huur nultreden _ Vernieuwen Beperken
*  Middeldure huur nultreden Vernieuwen Beperken Beperken
*  Dure huur nultreden Vernieuwen Beperken Beperken

Veele behoort tot de kleine kernen. Over deze kleine kernen staat in de Woonvisie
hierover het volgende verwoord.

Kleine kernen: ruimte voor ‘acupunctuur’-ingrepen die aansluiten bij concrete
actuele behoefte

In de kleine kernen en linten is vooral een behoefte gebleken aan ‘acupunctuur’-
ingrepen: kleinschalige ingrepen om te voorzien in vernieuwing van de voorraad, of zeer
specifieke concrete behoeften. Voor de middeldure en dure grondgebonden koop en
koop nultredenwoningen in verschillende prijsklassen, wordt voor de kleine kernen
ingezet op behoud. De huidige voorraad van deze PMC'’s is in deze kernen in balans
met de huidige en toekomstige vraag: kwantitatieve toevoegingen zijn in principe niet
meer nodig.

Enkele zeer kleinschalige toevoegingen van deze PMC’s op structuurversterkende
plekken zijn nog mogelijk, maar gaan bij voorkeur gepaard met een onttrekking van
deze PMC elders in verouderde delen van de voorraad aan de randen van de

kern: bij voorkeur wordt dus enkel voorzien in een vervangingsvraag voor deze PMC’s.
Ten aanzien van de overige PMC'’s in de kleine kernen ( de grondgebonden goedkope
koop en goedkope (sociale) huur, maar ook goedkope, middeldure en dure huur
nultredenproducten) wordt met de PMC-strategie ingezet op een reductie van de
voorraad de komende tien jaar. De huidige voorraad is op dit moment al omvangrijk ten
aanzien van de vraag, in de toekomst zal de vraag naar deze PMC’s in de woonkernen
verder afnemen. Toevoegingen door middel van nieuwbouw zijn niet meer wenselijk,
tenzij daar een grotere sloopopgave van dezelfde PMC’s tegenover staat. In dat geval
wordt vervangende nieuwbouw enkel toegevoegd op structuurversterkende plekken.

Concreet verleent de gemeente in de kleine kernen medewerking aan:

» Zeer kleinschalige toevoegingen of vernieuwing van nultredenproducten in de
koopsector.

» Zeer kleinschalige toevoeging of vernieuwing van middeldure en dure
grondgebonden eengezins koopproducten.
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» Initiatieven moeten passen binnen de toegestane ruimte voor extra nieuwbouw in
de kleine kernen.
» Individuele initiatieven die in principe niet groter zijn dan 6 woningen.

Ten aanzien van het bouwplan zal worden voorzien in de bouw van 1 vrijstaande
koopwoningen die naar verwachting in het middeldure tot dure segment worden
gebouwd als ééngezinswoning. De bouw van deze ene woning past binnen de ruimte
die er is voor de bouw van 50 extra woningen in de kleine kernen. Het initiatief is niet
groter dan 6 woningen (er wordt voorzien in 1 woning).

Verder geldt dat In beginsel initiatieven die niet op structuurversterkende plekken zijn
voorzien niet zijn toegestaan (zie afwegingskader structuurversterking hierna).

Structuurversterking: de juiste woningen op de juiste plekken bouwen

De gemeente vindt het belangrijk dat, daar waar nog ruimte is voor vernieuwing en
kwaliteitsverbetering, dit gedaan moet worden op de meest wezenlijke plekken in haar
kernen. In principe moet éérst binnen bestaand stedelijk gebied worden gezocht

naar mogelijkheden, voordat daarbuiten wordt gebouwd. In het regionale prestatiekader
is de afspraak gemaakt dat in principe enkel nog op structuurversterkende plekken
wordt gebouwd.

Structuurversterking: focus op wezenlijke plekken in de kernen

Het aantal woningen dat toegevoegd kan worden in de gemeente is beperkt en neemt
op termijn af, dus toevoegen moet gebeuren op plekken waar de meerwaarde groot is.
Denk hierbij aan beeldbepalende of centrale plekken in de kern of op locaties waar
verbetering van belang is. Bouwen op structuurversterkende plekken zorgt voor meer
levendigheid, meer ruimtelijke kwaliteit en meer draagvlak voor voorzieningen. Onder
structuurversterkende plekken in deze verschillende typen kernen verstaan we:

In of direct rondom het centrum ({centrumlocaties);

aanpak van rotte kies, structurele leegstand of beeldbepalende plek;

Centrumkern 5

(eventueel) hergebruik van bestaand vastgoed;

binnen bestaand stedelijk gebied.

In de dorpskern;

aanpak van rotte kies, structurele leegstand of beeldbepalende plek;

Woonkernen

(eventueel) hergebruik van bestaand vastgoed;

binnen bestaand stedelijk gebied.

In de dorpskern of het bestaande lint;

g aanpak van rotte kies, structurele leegstand of beeldbepalende plek;

Kleine kernen =
(eventueel) hergebruik van bestaand vastgoed;

binnen bestaand stedelijk gebied.

Voor Veele geldt dat de zogeheten ‘structuurversterkende plekken’ dan de locaties zijn
in het bestaande lint. De locaties waar de woningen gebouwd gaan worden zijn ‘open
plekken’ binnen het bestaande woningbouwlint. Gezien de manier waarop dit lint met
woningbouw is bebouwd, kijkend naar type woningen (vrijwel overal vrijstaande
woningen in het bestaande lint) en kavelbreedte dan past de bouw van de gewenste
vrijstaande woning prima in dit bestaande lint en is de projectie ervan als ‘logisch en
passend’ te beschouwen.
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Voor voorliggend plan geldt dat er sprake is van een solitaire nieuwe woning. Deze
nieuwe woning zal ook zo duurzaam mogelijk en levensloopbestendig worden

gebouwd. Er is daarbij tevens sprake van zogeheten ‘acupunctuur’ waarbij op
verspreide plekken een woning kan worden toegevoegd. Daarnaast is de beoogde
bewoner ook reeds inwoner van de gemeente Westerwolde. Hun ruime gezinswoning
komt weer beschikbaaar voor anderen die in de gemeente Westerwolde willen wonen of
blijven wonen.

Er wordt voldaan aan het gemeentelijke beleid.
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Hoofdstuk 4 Omgevingsfactoren

Ruimtelijke plannen kunnen van invioed zijn op de omgeving. Anderzijds kan ook de

zichtbare en soms niet zichtbare omgeving van invloed zijn op de uitvoerbaarheid van
de voorgenomen plannen. In dit hoofdstuk worden de omgevingsfactoren beschreven.
Daarnaast wordt per omgevingsfactor beoordeeld wat de invlioed op het plan kan zijn.

Archeologie

In de ruimtelijke onderbouwing moet worden aangegeven hoe het cultureel erfgoed
wordt beschermd in relatie tot de wettelijke bepalingen (Erfgoedwet 2016) en hoe met
het oog op het noodzakelijk onderzoek met het aspect archeologie is omgegaan.
Eventuele onderzoeksrapporten moeten als bijlage bij de ruimtelijke onderbouwing
worden gevoegd.

Op basis van het geldende bestemmingsplan geldt er geen archeologische
dubbelbestemming voor het plangebied, zodat er geen onderzoek naar archeologie
nodig is.

.HI' Kaartlaag
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Zorgplicht
Ten behoeve van de uitvoering van het bouwplan is geen nader archeologisch

onderzoek nodig. Indien bij toekomstige graafwerkzaamheden onverhoopt toch
archeologische grondsporen worden aangetroffen en/of vondsten worden gedaan, dan
dient hiervan direct melding te worden gemaakt conform de Erfgoedwet. Dat kan
worden gedaan bij de gemeente Westerwolde en/of bij de provinciaal archeoloog.

Bodem

Er dient in de ruimtelijke onderbouwing een toelichting te komen op de kwaliteit van de
bodem ter plaatse van het plangebied. Tevens dient, op basis van de Mor (Ministeriéle
regeling omgevingsrecht), bij de aanvraag van een omgevingsvergunning voor de
activiteit bouwen een rapportage van een recent uitgevoerd verkennend
bodemonderzoek toegevoegd te worden. Voor verkennend bodemonderzoek op een
locatie wordt de norm NEN 5740 gehanteerd (onderzoeksstrategie voor verkennend
bodemonderzoek).
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De bodemonderzoeksplicht geldt alleen voor bouwwerken waarvoor:

e een reguliere omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen is vereist;

e waarin voortdurend of nagenoeg voortdurend (1,5 of meer uren per dag) mensen
kunnen verblijven;

e die de grond raken;

e waarvan het bestaande gebruik wijzigt (interne verbouwing van niet-verblijfsruimte
naar verblijfsruimte);

e die niet naar aard en omvang gelijk zijn aan een bouwwerk genoemd in het Besluit
bouwwerken;

e waarvan geen reeds bruikbare recente onderzoeksresultaten aanwezig zijn;

o die geen tijdelijk bouwwerk betreffen waarbij uit het vooronderzoek blijkt dat de
locatie onverdacht is.

Aan de hand van de kaart van het bodemloket is beoordeeld of er recente gegevens
bekend zijn ten aanzien van het aspect bodem voor het perceel. Hierna volgt een
weergave van de kaart van het bodemloket.

Kaart
Postcode of adres *  [wedderstraat 57, 9541VM Vlagtwedde] ] Zoek
Achtergrondkaart Lucht

Kadastrale percelen

Bodeminformatie

Beschikbaarheid gegevens

Eigen website beschikbas
Geen gegevens in bodem|oket

Voortgang onderzoek

|:|:|G-=.-g=.f-;en: aanwezig, status onbekend
[T]5aneringsactiviteit

|:|:|".-'-:-Iclc-encle onderzocht/gesaneerd
|:|:|Oncle|'zc.e|< uitvoeren

mHISIDI'I? bekend

[ Bodemkwaliteitskaarten
[ Mijnsteengebieden

Ter plaatse zijn geen recente gegevens beschikbaar. Aangezien de te bouwen woning
is aan te merken als een nieuwe verblijfsruimte is een verkennend bodemonderzoek
noodzakelijk.

Door onderzoeksbureau ASMA is vervolgens een verkennend bodemonderzoek
uitgevoerd. Het onderzoeksrapport is als bijlage 1 bij deze ruimtelijke onderbouwing
gevoegd. Hierna volgt een uiteenzetting van het resultaat van het uitgevoerde
onderzoek.
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Zowel het maaiveld ter plaatse van de verrichte boringen als de opgeboorde grond is
zintuiglijk geinspecteerd op de aanwezigheid van asbestverdachte materialen. Op het
maaiveld en in de grond, ter plaatse van de verrichte boringen, zijn geen aanwijzingen
gevonden die duiden op de aanwezigheid van asbest.

Uit de analyseresultaten blijkt dat in zowel de boven- als in de ondergrond, alsmede het
grondwater, geen verontreinigingen zijn aangetoond.

Het verkennend bodemonderzoek ter plaatse van de locatie is uitgevoerd volgens de
onderzoekshypothese “niet-verdacht”, waarbij geen verontreiniging verwacht werd. Uit
het verkennend bodemonderzoek blijkt dat de milieuhygiénische kwaliteit overeenkomt
met deze verwachting. Aanpassing van de hypothese alsmede het uitvoeren van een
nader onderzoek, is niet nodig.

De milieuhygiénische kwaliteit vormt geen belemmering voor de voorgenomen
nieuwbouw.

Cultuurhistorie

Modernisering Monumentenwet (MoMo)/Wijziging Bro

Per 1 januari 2012 is de wijziging van het Bro in werking getreden die een verplichting
inhoudt om in de toelichting van het bestemmingsplan een beschrijving op te nemen
van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in
de grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden.

Wat zijn cultuurhistorische waarden? De Memorie van Toelichting bij het Besluit
ruimtelijke ordening zegt met betrekking tot artikel 3.1.6 het volgende:

"Bij cultuurhistorische waarden gaat het over de positieve waardering van sporen,
objecten, patronen en structuren die zichtbaar of niet zichtbaar onderdeel uitmaken van
onze leefomgeving en een beeld geven van een historische situatie of ontwikkeling. In
veel gevallen bepalen deze cultuurhistorische waarden de identiteit van een plek of
gebied en bieden ze aanknopingspunten voor toekomstige ontwikkelingen. Deze
cultuurhistorische elementen kan men niet allemaal als beschermd monument of
gezicht aanwijzen, maar zijn wel onderdeel van de manier waarop we ons land beleven,
inrichten en gebruiken”

Het begrip cultuurhistorie heeft drie aspecten:

1. Historische (stede)bouwkunde / bovengrondse monumentenzorg; bijvoorbeeld
kastelen, kerken, oude boerderijen of landhuizen, maar ook stedenbouwkundige
elementen als beschermde stads- of dorpsgezichten;

2. Archeologie; sporen en vondsten van menselijk handelen in het verleden in de
bodem zijn achtergebleven, bijvoorbeeld potscherven, resten van voedselbereiding,
graven, maar ook verkleuringen in de grond die duiden op bewoning of
infrastructuur. Een verzamelterm hiervoor is 'archeologische waarden'. Alle
archeologische waarden bij elkaar zijn het 'bodemarchief'. Deze sporen kunnen zich
ook onder water bevinden zoals bijvoorbeeld verdronken nederzettingen of
scheepswrakken;

3. Cultuurlandschap/historische geografie: alle landschappelijke elementen die het
gevolg zijn van menselijk handelen in het verleden, bijvoorbeeld
verkavelingspatronen, pestbosjes, landgoederenzones of ontginningsassen.
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Ter plaatse is geen sprake van waardevolle waarden op het gebied van cultuurhistorie,
zodat de beoogde bouw van een woning op deze plek geen belemmering vormt vanuit
het aspect cultuurhistorie.

Ecologie

De Wet natuurbescherming (Wnb) is in werking getreden op 1 januari 2017. Deze wet
vervangt de volgende drie wetten: de Natuurbeschermingswet 1998
(gebiedsbescherming), de Flora- en faunawet (soortenbescherming) en de Boswet
(houtopstanden). De provincie is bij de Wnb het bevoegd gezag voor de toetsing van
werkzaamheden en handelingen bij Natura 2000-gebieden en dier- en plantensoorten.
Het Rijk blijft bevoegd gezag bij ruimtelijke ingrepen met grote nationale belangen. Voor
gemeenten geldt dat zij het bevoegd gezag zijn voor omgevingsvergunningen.

In het wijzigingsplan dient rekening te worden gehouden met Europese en nationale
wetgeving en beleid ten aanzien van de natuurbescherming. Hierin wordt onderscheid
gemaakt tussen gebiedsbescherming en soortenbescherming.

Gebiedsbescherming

In de Wnb is de bescherming van specifieke natuurgebieden geregeld. Het betreft de
Natura 2000-gebieden, die een internationale bescherming genieten. Plannen en
projecten met negatieve effecten op deze gebieden zijn vergunningplichtig. Relevant
daarbij is dat de Wnb een externe werking kent. Van externe werking is sprake als
activiteiten buiten een Natura 2000-gebied van invloed zijn op de natuurwaarden in een
Natura 2000-gebied. Per Natura 2000-gebied zijn instandhoudingsdoelen voor soorten
en vegetatietypen opgesteld.

Het Natuurnetwerk Nederland (NNN) - voorheen Ecologische Hoofdstructuur - is een
samenhangend netwerk van bestaande en nog te ontwikkelen belangrijke
natuurgebieden in Nederland en vormt de basis voor het natuurbeleid. Ten aanzien van
ontwikkelingen binnen het NNN geldt het 'nee, tenzij-principe’. Het NNN is als
beleidsdoel opgenomen in de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte. De provincies zijn
verantwoordelijk voor de begrenzing, ontwikkeling en bescherming van het NNN. De
begrenzing en ruimtelijke bescherming van het NNN is voor de provincie Groningen
uitgewerkt in de Provinciale Omgevingsvisie en de bijbehorende Provinciale
Omgevingsverordening.

Hierna volgen twee kaarten die laten zien of er zich NNN-gebieden of Natura 2000
gebieden in de nabijheid bevinden.
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4.4.1.1 Natura 2000 gebieden
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Natura 2000 gebieden bevinden zich op circa 4,4 kilometer afstand naar het zuiden toe.
Deez afstand is dusdanig groot dat er geen nader onderzoek naar gebiedsbescherming
nodig is op dit Natura 2000 gebied.

4.4.1.2 NNN-gebieden

PN

0

NNN-gebieden bevinden zich op circa 70 meter afstand van het plangebied. Echter
bevindt het plangebied zich niet binnen het NNN, zodat ook voor dit NNN-gebied geen
nader onderzoek inzake de gebiedsbescherming nodig is.
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Soortenbescherming

Het uitgangspunt van de Wnb is dat er geen (opzettelijke) schade mag worden gedaan
aan beschermde dieren of planten, tenzij dit uitdrukkelijk is toegestaan. De
soortenbescherming binnen de Wnb is daarbij opgedeeld in drie beschermingsregimes:
Vogelrichtlijnsoorten, Habitatrichtlijnsoorten en andere soorten. Bij beoordeling van de
toelaatbaarheid van bouwwerken en/of andere activiteiten moet rekening worden
gehouden met de mogelijke aanwezigheid van te beschermen dier- en plantensoorten.

Er dient een ontheffing op grond van artikel 3.3, 3.8 en/of 3.10 Wnb te worden

aangevraagd voor een (bouw)werkzaamheid of activiteit indien het volgende van

toepassing is:

o Uit gegevens of onderzoek blijkt dat er sprake is van verstoring of doden van (een)
beschermde soort(en);

¢ het bouwwerk en/of de activiteit veroorzaakt beschadiging of vernieling van
voortplanting- of rustplaatsen van dieren, dan wel ontworteling of vernieling van
plantensoorten;

o er kan geen gebruik gemaakt worden van een vrijstelling op grond van de Wet
natuurbescherming;

e er kan niet gewerkt worden volgens een goedgekeurde gedragscode.

Artikelen 3.1 tot en met 3.11 van de Wet natuurbescherming regelen de bescherming

van soorten. De bescherming is opgedeeld in vijf categorieén met soorten:

» Vogels met jaarrond beschermde nesten;

= Overige vogels;

= Soorten van de Habitatrichtlijn (bijlage IV) en de Verdragen van Bern (bijlage 1) en
Bonn (bijlage I);

= Qverige soorten die op nationaal niveau beschermd zijn en waarvoor provinciaal
geen vrijstelling geldt;

= Overige soorten die op nationaal niveau beschermd zijn, maar waarvoor provinciaal
wel een vrijstelling geldt.

Voor vogels geldt dat er twee categorieén zijn: de vogels met jaarrond beschermde
nesten (o.a. Huismus, Gierzwaluw en Buizerd) en de overige broedvogels.

Voor het overtreden van verbodsartikelen bij ruimtelijke ingrepen is het noodzakelijk om
ontheffing aan te vragen bij bevoegd gezag (veelal de provincie waarbinnen de ingreep
of activiteit plaatsvindt). Voor het verkrijgen van een ontheffing dient een uitgebreide
rapportage opgesteld te worden waarin o.a. wordt aangegeven hoe gezorgd wordt dat
schade tot een minimum beperkt blijft en of compenserende maatregelen aan de orde
zijn.

Van belang is om na te gaan of één of meerdere van de genoemde ‘verboden’ ten
behoeve van voorliggend initiatief aan de orde is of kan zijn.

Het plangebied is in gebruik als weidegrond en wordt regelmatig onderhouden door
danwel het grazen van kleinvee dan wel door maaien, waardoor eventuele waardevolle
soorten geen kans krijgen om zich hier duurzaam te kunnen vestigen. Verder hoeven er
geen bomen te worden gekapt, sloten te worden gedempt of verouderde gebouwen
worden gesloopt. Er is geen ecologische quickscan nodig.
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Stikstofdepositie

Woningbouwplannen (ook kleinschalige woningbouwplannen) kunnen leiden tot een
toename van de stikstofdepositie ter plaatse van stikstofgevoelige habitats in een
Natura 2000-gebied. Deze toename van de stikstofdepositie kan het gevolg zijn van
bouwwerkzaamheden in de aanlegfase (bijvoorbeeld als gevolg van de aanvoer van
bouwmaterialen naar en grondverzet op de bouwplaats). Het gebruik van de woningen
(de gebruiksfase) kan ook leiden tot een toename van de stikstofdepositie. Deze
toename kan bijvoorbeeld het gevolg zijn van het autoverkeer van bewoners en
bezoekers van de woningen.

Bij voorliggend plan gaat het om de bouw van slechts 1 woning. Deze woning wordt
gasloos gebouwd en de woning zal zo duurzaam mogelijk worden gebouwd. Het project
zal geen nadelige stikstofdepositie opleveren voor het Natura 2000 gebied
‘Liefstinghsbroek’ nabij Weende.

Verder kan aansluiting worden gevonden bij de ‘Handreiking voor bepalen van
stikstofdepositie bij woningbouwprojecten’ van de Rijksoverheid van 4 februari 2020.
Hierin is bepaald dat bij maximaal 50 laagbouwwoningen, gebouwd op zandgrond op
minimaal 7 km afstand van een Natura 2000-gebied, de stikstofdepositie onder
gemiddelde omstandigheden 0,00 mol/ha/jaar is. Voor projecten met een
stikstofdepositie van 0,00 mol/ha/jaar hoeft geen vergunning in het kader van de Wet
natuurbescherming te worden aangevraagd. Voor dit project geldt dat er sprake is van 1
woning op een afstand van 4,4 kilometer. Er kan zodoende worden verwacht dat deze
geen stikstofdepositie oplevert die uitkomt boven de 0,00 mol/ha/jaar op het Natura
2000 gebied.

Er is voor voorliggend bouwplan geen vergunning in het kader van de Wet
natuurbescherming nodig.
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Fysieke en externe veiligheid

Het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen (BEVI) richt zich primair op inrichtingen zoals
bedoeld in de Wet milieubeheer. In artikel 2, lid 1 van het BEVI staan de inrichtingen
genoemd waarop het besluit van toepassing is. Deze inrichtingen brengen risico’s met
zich mee voor de in de omgeving aanwezige risicogevoelige objecten. Een woning
wordt aangemerkt als een (beperkt) kwetsbaar object, zodat beoordeeld dient te worden
of er in de nabijheid van het terrein geen Bevi-inrichtingen zijn die van invlioed
zijn/kunnen zijn op het plan. Hiertoe is een check uitgevoerd aan de risicokaart
Groningen. Dit levert het volgende beeld op.

Oelewed

Bevi-inrichtingen binnen en buiten het plangebied

Binnen het plangebied zelf bevinden zich geen Bevi-inrichtingen.

Buisleidingen

Ter hoogte van het plangebied en directe omgeving zijn geen buisleidingen gelegen.
Route gevaarlijke stoffen

Er bevinden zich geen transportroutes in de nabijheid waarover het transport van
gevaarlijke stoffen plaatsvindt.

Provinciaal basisnet Groningen

Het plangebied valt wel binnen het Provinciaal basisnet Groningen (provinciale
veiligheidszone 2), dit als gevolg van de aanwezigheid van provinciale wegen in de
omgeving. Op de kaart hierna is dat zichtbaar gemaakt.
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Van belang is dan hetgeen is verwoord in artikel 2.23.3 van de omgevingsverordening
Groningen. Hierna is het artikel opgenomen.

Artikel 2.23.3 Invloedsgebied provinciaal basisnet Groningen

1. De toelichting op een bestemmingsplan dat betrekking heeft op de op kaart 3
aangegeven ‘veiligheidszone 2 invloedsgebied provinciale wegen' bevat een nadere
verantwoording van het groepsrisico en biedt inzicht in de manier waarop rekening
is gehouden met het advies van de Veiligheidsregio Groningen;

2. In afwijking van het eerste lid kan in de toelichting op een bestemmingsplan dat
betrekking heeft op de op kaart 3 aangegeven ‘veiligheidszone 2 invioedsgebied
provinciale wegen' worden volstaan met een beperkte groepsrisico verantwoording,
als:

a. het plangebied geheel is gelegen op een afstand van minimaal 200 meter van
de betreffende infrastructuur; of
b. in hetvigerende, minder dan 10 jaar geleden vastgestelde, bestemmingsplan
reeds een nadere verantwoording van het groepsrisico is opgenomen en het
bestemmingsplan voorziet in de toevoeging van:
- maximaal 41 woningen per hectare buiten de PRmax; of
- maximaal 3000 m2 bruto vloeroppervlakte kantoorruimte per hectare
buiten de PRmax; of
- maximaal 3000 m2 bruto vloeroppervlakte winkelruimte per
hectarebuiten de PRmax; of
- maximaal 100 personen per hectare buiten de PRmax in de vorm van
objecten of een combinatie van objecten die leiden tot een personen
dichtheid van maximaal 100 per hectare.

Voor voorliggend woningbouwplan is in eerste aanleg beoordeeld of de afstand van het
plangebied tot de provinciale weg waar het om gaat op meer dan 200 meter afstand is
gelegen. De afstand tot de infrastructuur waar de veiligheidszone op van toepassing is
bevindt zich op circa 164 meter afstand.

Omdat er bij dit plan maximaal 1 extra woning wordt toegevoegd kan worden
gesteld/gemotiveerd dat er geen toename van het groepsrisico te verwachten is.
Zodoende kan, op grond van artikel 8, lid 2, van het Besluit externe veiligheid
transportroutes, worden volstaan met een beperkte verantwoording van het groepsrisico
waarbij wordt ingegaan op de aspecten bestrijdbaarheid en zelfredzaamheid.
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Zelfredzaamheid

Bij de zelfredzaamheid gaat het om de mate waarin een persoon zichzelf in veiligheid
kan brengen ten tijde van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het gaat daarbij vooral
om de vraag of de burger Uberhaupt en tot wanneer en in welke mate in staat is zichzelf
in veiligheid te brengen indien er sprake is van een calamiteit.

Als het bij veiligheid gaat om zelfredzaamheid van mensen kan de volgende indeling

gemaakt worden;

1. Volledig zelfredzaam: deze mensen kunnen een noodsituatie correct inschatten en
de plek van het incident zelfstandig verlaten om zich in veiligheid te brengen;

2. Verminderd zelfredzame personen: deze mensen zijn in staat om met enige hulp en
aanwijzingen zelfstandig de plek van het incident te verlaten en zichzelf in veiligheid
te brengen;

3. Niet zelfredzame personen: deze mensen zijn niet in staat zichzelf in veiligheid te
brengen als gevolg van hun beperking op fysiek, psychisch of verstandelijk viak.
Binnen de groep niet zelfredzame personen worden ook nog personen
onderscheiden die als gevolg van hun aandoening bedlegerig zijn dan wel
gekluisterd zijn aan (technische) hulpmiddelen en/of medische apparatuur. Deze
moeten in geval van een evacuatie meegenomen worden.

In voorliggend plan gaat het om de realisatie van een nieuwe woning waar mensen
regulier gaan wonen. Het gaat daarbij om personen en/of gezinnen waarvan kan
worden aangenomen dat deze zelfredzaam zijn en waarbij, indien aan de orde indien
sprake is van een gezin, de ouders in staat zijn om eventuele kinderen tot 14 jaar te
kunnen helpen de woning snel te verlaten. De zelfredzaamheid is niet in het geding bij
voorliggend plan.

Bestrijdbaarheid
In de bestaande situatie is het dorp Veele ook voor hulpdiensten bereikbaar. In de
nieuwe situatie zal dat ook het geval zijn met dezelfde snelheid.

Hoogspanningsleidingen

Er bevinden zich geen hoogspanningsmasten in de nabijheid van het plangebied.
Conclusie

Er is geen belemmering vanuit het aspect externe veiligheid aanwezig.

Geluid

Geluid kan hinderlijk en schadelijk voor de gezondheid zijn. Zo kunnen hoge
geluidsniveaus het gehoor beschadigen. Maar ook verstoring van de slaap kan op de
lange duur slecht zijn voor de gezondheid. In Nederland zijn afspraken gemaakt over
wat acceptabele geluidsniveaus zijn en wat niet (de geluidsnormen).

De verplichting tot uitvoering van een akoestisch onderzoek is vastgelegd in de Wet
geluidhinder (Wgh). De Wgh bevat geluidnormen en richtlijnen over de toelaatbaarheid
van geluidniveaus als gevolg van rail- en wegverkeerslawaai, industrielawaai en
luchtvaartlawaai. De Wgh geeft aan dat een akoestisch onderzoek moet worden
uitgevoerd bij het voorbereiden van de vaststelling van een wijzigingsplan, indien het
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plan een geluidgevoelig object mogelijk maakt binnen een geluidszone van een
bestaande geluidsbron of indien het plan een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt. Een
eventueel akoestisch onderzoek moet uitwijzen of de wettelijke voorkeursgrenswaarde
bij geluidgevoelige objecten wordt overschreden en zo ja, welke maatregelen nodig zijn
om aan de voorkeursgrenswaarde te voldoen.

De locatie is gelegen binnen de akoestische invioedsfeer van de wettelijk gezoneerde
“Provinciale weg N368” en van de “Wedderstraat”. In het kader van een goede
ruimtelijke ordening verlangt de gemeente inzicht in de geluidbelasting. Op basis van
onderstaandde kaart uit de Atlas van de Leefomgeving blijkt dat als de woning qua
voorgevelrooilijn wordt geprojecteerd aan de westkant van de blauwe lijn er sprake is
van een ‘goed woon- en leefklimaat’.
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Ook is nog gebruik gemaakt van een akoestisch onderzoek dat is uitgevoerd ter plaatse
van het perceel Wedderstraat 52. Uit het onderzoek daar is gebleken dat als gevolg van
geluid van de Wedderstraat er rekening wordt gehouden met een afstand van circa 13
meter tot aan het ‘begin’ van de Wedderstraat er sprake is van een gevelbelasting van
minder dan 48 dB(a). Op onderstaande weergave is projectie gedaan van deze afstand
van 13 meter.
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Met de beoogde projectie van de woning wordt voldaan aan deze afstand van 13 meter
en voldoet de woning aan de wettelijke voorkeursgrenswaarde van 48 dB(a) en is er

sprake van een goed woon- en leefklimaat.
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Luchtkwaliteit

Op 15 november 2007 is het onderdeel luchtkwaliteit van de Wet milieubeheer in
werking getreden. Kern van de wet is het Nationaal Samenwerkingsprogramma
Luchtkwaliteit (NSL).

Projecten die ‘niet in betekende mate’ (nibm) van invloed zijn op de luchtkwaliteit
hoeven niet meer getoetst te worden aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit. In de
AMvB-nibm zijn de criteria vastgelegd om te kunnen beoordelen of voor een project
sprake is van nibm.

Zo is een project waarbij in totaal 1.500 woningen aan één ontsluitingsweg worden
gebouwd nog aangemerkt als een Nibm-project. Voorliggend project blijft ruimschoots
onder deze drempelnorm, immers er is sprake van het toevoegen van 1 extra woning.
Er is geen strijd met artikel 5.19 Wet milieubeheer (ook wel de Wet luchtkwaliteit
genaamd). Nader onderzoek naar luchtkwaliteit is niet nodig.

Milieuhinder

In het kader van een goede ruimtelijke ordening is het van belang dat bij de
aanwezigheid van bedrijven in de omgeving van geplande milieugevoelige functies,
zoals woningen, ter plaatse van de woningen een goed woon- en leefklimaat kan
worden gegarandeerd en dat rekening wordt gehouden met de bedrijfsvoering en de
milieuruimte van de betreffende milieubelastende functies. Om te komen tot een
ruimtelijk relevante toetsing van bedrijfsvestigingen op milieu hygiénische aspecten
wordt milieuzonering gehanteerd. Hieronder wordt verstaan een voldoende ruimtelijke
scheiding tussen enerzijds milieubelastende bedrijven of inrichtingen en anderzijds
milieugevoelige gebieden zoals woongebieden.

Milieuzonering beperkt zich tot milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie: geluid,
geur, gevaar en stof. Om milieuzonering hanteerbaar te maken wordt gebruik gemaakt
van de VNG publicatie 'Bedrijven en milieuzonering' (uitgave 2009). Deze publicatie
bevat onder meer lijsten met richtafstanden van diverse milieuhinderlijke activiteiten en
stappenplannen voor concrete situaties. De richtafstanden uit bijlage 1 voor de VNG
publicatie gaan uit van een 'rustige woonwijk'. Indien er sprake is van het
omgevingstype 'gemengd gebied' dan kan de richtafstand terug worden gebracht met
€én afstandsstap. Onderstaand in tabelvorm de normafstanden.
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De opgenomen richtafstanden zijn geen normen, maar afstanden waarvan gemotiveerd mag worden
afgeweken. De afstanden worden gemeten vanaf de grens van de bestemming die milieubelastende functies
toelaat tot aan de dichtstbij gelegen gevel van de gevoelige functie.

Een “rustige woonwijk en rustig buitengebied” is een woonwijk die is ingericht volgens
het principe van functiescheiding. Afgezien van enkele wijkgebonden voorzieningen zijn
er vrijwel geen andere functies. Er is weinig storend verkeer. Een vergelijkbaar
omgevingstype is een rustig buitengebied (inclusief eventueel verblijfsrecreatie), een
stiltegebied of een natuurgebied.

Een “gemengd gebied” is een gebied met matige tot sterke functiemenging. Direct naast
woningen kunnen winkels, horeca of kleine bedrijven voorkomen. Ook lintbebouwing in
het buitengebied met overwegend agrarische en andere activiteiten kan als gemengd
gebied worden beschouwd. Gebieden die direct langs de hoofdinfrastructuur liggen
behoren eveneens tot het gemengd gebied.

Van belang is om na te gaan welke functies of bedrijven zich rondom het plangebied

bevinden. Daartoe onderstaande weergave van de bestemmingsplanverbeelding
waarop de omringende functies/bestemmingen zichtbaar zijn.

- o
O 1687 g
B

) 2021

:
R

IE PLANJVIEWE VIEWE

+ 4+ 4+
FIE S S S S S S C:)
+l+ + + ++ et + + + o+
+ |+ + 4+ +++~£&+
+ 8 + + +F + + + +F +
R S S S e + o+
+ 4 4+ F + o+ o+ o+
+ 4+ + 4 + + + 4+
H+ + ++ o+ +,’e-+
H| + o+ D . B
+l+ + 4+ + 41--4—4-2& /> 26063956’

Rondom het plangebied bevinden zich voornamelijk woningen. Van wonen naar wonen
is er geen sprake van milieuhinder.

Er bevindt zich geen bedrijvigheid in de directe nabijheid dat gehinderd kan worden
door de bouw van de beoogde woning. Er is geen milieuhinder te verwachten, zowel
niet voor de woning als voor eventuele bedrijvigheid.
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Verkeer en vervoer en parkeren

Nieuwe functies betekenen meestal ook dat er sprake is of zal zijn van een toename
van verkeersbewegingen, alsmede ontstaat er een parkeerbehoefte. Uitgangspunt is
dat nieuwe functies geen onevenredige extra hinder veroorzaken voor reeds aanwezige
functies in de omgeving.

Voor voorliggend bouwplan geldt dat dient te worden voorzien in voldoende
parkeergelegenheid op eigen terrein. Op het achter de te bouwen woning gelegen erf is
voldoende ruimte aanwezig om 2 a 3 parkeerplaatsen aan te leggen zodat wordt
voldaan aan de parkeernorm.

Watertoets

Het doel van de watertoets is waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstellingen
expliciet en op evenwichtige wijze in beschouwing worden genomen bij alle
waterhuishoudkundig relevante ruimtelijke plannen en besluiten. De meerwaarde van
de watertoets is dat zij zorgt voor een vroegtijdige systematische aandacht voor het
meewegen van wateraspecten in ruimtelijke plannen en besluiten.

De watertoets is wettelijk verankerd met het Besluit van 3 juli 2003 tot wijziging van het
Besluit op de ruimtelijke ordening 1985 in verband met gevolgen van ruimtelijke plannen
voor de waterhuishouding (watertoets).

Op 10 april 2020 is via de website www.dewatertoets.nl de zogeheten watertoets
uitgevoerd. Het plangebied bevindt zich binnen het beheersgebied van het waterschap
Hunze en Aa’s. De aanmelding heeft ertoe geleid dat de normale procedure

wordt doorlopen. Dit houdt in dat het waterschap een uitgangspuntennotitie levert. Deze
uitgangspuntennotitie moet gebruikt worden bij het opstellen van de waterparagraaf. De
uitgangspuntennotitie is als bijlage 2 bij deze onderbouwing gevoegd.

Onderstaand wordt nader ingegaan op de uitgangspuntennotitie. Deze wordt
vervolgens beoordeeld vanuit het waterschap.

Compenserende waterberging

Al met al zal gezien de toename aan verharding (450 m2) voor circa 36 m3 aan
waterbergend vermogen moeten worden gerealiseerd. Op onderstaande tekening is
zichtbaar dat rondom de woning onder de druiplijn van het rieten dak van de woning
grindkoffers worden aangebracht. Ook het voorhuis met dakgoot wordt afgevoerd op dit
systeem met grindkoffers. Ook de garage wordt voorzien van riet en hier zal ook een
zelfde grindbak (grindkoffer) met drainage geplaatst worden. Vervolgens wordt deze
drainage op een gegraven vijver aangesloten waarbij er dan ook natuurlijke verversing
plaats zal vinden. Op deze wijze zal worden voorzien in voldoende waterbergend en
infiltrerend vermogen.
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grindkoffer* onder
druiplijn van het riet

garage
6x7

\— op erfgrens

Waterkwaliteit

Om de waterkwaliteit te waarborgen heeft het waterschap als voornaamste doel om te
zorgen voor schoon en ecologisch gezond water, waarin systeem-specifieke dieren en
planten voorkomen. In de eerste plaats is dit van belang voor de grotere beken, kanalen
en meren waarvoor binnen de Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) doelen en
maatregelen zijn opgesteld. Hiernaast is een goede waterkwaliteit van belang voor
zwemwater en voor het stelsel van kleinere watergangen voor water aan- en afvoer. In

dit thema zijn, indien nodig, alle voor dit plan specifieke waterschapsbelangen
beschreven die impact hebben op de waterkwaliteit.

Vervuiling van het oppervlaktewater moet in ieder geval zoveel mogelijk voorkomen

worden. Om deze reden vraagt het waterschap op de toepassing van uitlogende
te voorkomen.

materialen zoveel mogelijk te beperken en om vervuiling door bedrijfsmatige activiteiten

scheiden, zuiveren".

Afstromend hemelwater dat vervuild is geraakt moet zo veel mogelijk gescheiden
worden afgevoerd, of moet worden gezuiverd. Dit volgt de trits ; "schoonhouden,

aanleggen en inrichten zodat vrijkomend hemelwater zo schoon als mogelijk ter plaatse
infiltreert in de bodem.

Ten aanzien van het plan zal rekening worden gehouden met het zo weinig als mogelijk

uitlogende materialen toe te passen. Verder wil men de tuin zo ecologisch mogelijk

Het waterschap heeft per mail van 21 juli 2020 aangegeven, rekening houdend met een

aantal aanbevelingen, in te kunnen stemmen met de waterparagraaf. De inhoud van de
mail is als bijlage 3 bij de ruimtelijke onderbouwing gevoegd.
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M.e.r-beoordeling

De milieueffectrapportage is een hulpmiddel om bij diverse procedures het milieubelang
een volwaardige plaats in de besluitvorming te geven. De m.e.r.-procedure is gekoppeld
aan de 'moederprocedure’. Dit is de procedure op grond waarvan de besluitvorming
plaatsvindt, bijvoorbeeld de bestemmingsplanprocedure, of een
milieuvergunningsprocedure.

In het Besluit m.e.r., bijlage D, onder artikel 11 (Woningbouw, Stedelijke ontwikkeling,
Industrieterreinen) staat onder artikel 11.3 genoemd dat een m.e.r-beoordeling moet
plaatsvinden in gevallen waarin de activiteit betrekking heeft op de aanleg, wijziging of
uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject (met inbegrip van winkelcentra of
parkeerterreinen): indien:

De oppervlakte een aaneengesloten gebied betreft van 100 hectare en groter dan 2000
woningen betreft.

Qua aard, omvang en ligging is voorliggend ruimtelijk plan niet gelijk te stellen aan de
betreffende en omschreven activiteit zoals bedoeld in het Besluit m.e.r.

Op 1 april 2011 heeft echter een wijziging van het Besluit m.e.r. plaatsgevonden.
Daardoor is nu een beoordeling van een activiteit zoals die voorkomt op lijst D
noodzakelijk, zelfs al is de omvang van de activiteit ver onder de drempelwaarde
gelegen.

M.e.r.-aanmeldnotitie

Op 7 juli 2017 is een wetswijziging van het Besluit milieueffectrapportage inwerking
getreden. Eén van de belangrijkste gevolgen van deze wetswijziging is dat vanaf 16 mei
2017 een vormvrije m.e.r.-beoordeling moet worden aangevraagd door middel van een
aanmeldnotitie.

Dit is een extra stap in de procedure voor de vormvrije m.e.r.-beoordeling. Het nut van
deze notitie is dat al in een vroeg stadium beoordeeld wordt of de activiteit belangrijke
nadelige milieugevolgen heeft. De beslissing van het bevoegd gezag of een

milieueffectrapportage moet worden opgesteld, vindt plaats op basis van deze notitie.

Een aanmeldnotitie moet alleen worden opgesteld indien een particulier of een
ondernemer de initiatiefnemer is van de voorgenomen activiteit. De notitie moet
ingediend worden bij het bevoegd gezag.

Deze aanmeldnotitie is vormvrij, maar heeft wel een aantal inhoudelijke voorwaarden.
De aanmeldnotitie moet in ieder geval informatie bevatten over de kenmerken van het
project, de plaats van het project en de kenmerken van de potentiéle effecten van de
activiteit. Binnen zes weken nadat de initiatiefnemer deze informatie heeft verstrekt,
moet het bevoegd gezag beslissen of een milieueffectrapportage moet worden
opgesteld.

In tabelvorm wordt een kwalitatief oordeel geveld over de effecten op diverse
milieufactoren, zoals in het voorgaande hoofdstuk is beschreven. Aan de hand van
deze beoordeling wordt aangegeven of het opstellen van een milieueffectrapportage
voor de genoemde plannen noodzakelijk geacht wordt.
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ten aanzien van geluid te
verwachten.

Milieueffect Effecten Bijzonderheden
Archeologie Geen nadelige effecten op Ter plaatse is geen sprake van een
archeologie archeologische
dubbelbestemming.
Bodem Geen nadelige effecten op Onderzoek heeft aangetoond dat
bodem. de bodem geschikt is voor de
gewenste
woningbouwontwikkeling.
Ecologie Er zijn geen nadelige effecten op | Plangebied ligt niet in Natura 2000
ecologie te verwachten. of NNN gebied. Verder is het
plangebied in gebruik als
grasland/weidegrond dat
regelmatig wordt onderhouden,
zodat soorten zich hier niet
duurzaam kunnen en zullen
huisvesten.
Geluid Er zijn geen nadelige effecten Ter plaatse is sprake van een goed

woon- en leefklimaat en door de
gekozen afstand tot de
Wedderstraat voldoet de woning
aan de voorkeursgrenswaarde van
48 dB(a).

Luchtkwaliteit

Het project is niet nadelig voor
de luchtkwaliteit, er worden geen
normen overschreden.

Het project is te kleinschalig om
van invloed te z jn op de
luchtkwaliteit.

Verkeer en vervoer

Ten opzichte van de bestemde
gebru ksfunctie zijn geen extra
verkeersintensiteiten te
verwachten.

Er is voldoende ruimte voor
parkeren op eigen terrein.

Water

Er zijn geen nadelige effecten op
de waterbelangen te
verwachten.

Er wordt rekening gehouden met
de ontvangen uitgangspunten van
de uitgevoerde watertoets en het
waterschap heeft in kunnen
stemmen met de waterparagraaf.

Middels voorliggende m.e.r.-beoordeling zijn de verwachte milieueffecten van de
voorgenomen activiteit overeenkomstig de beoordelingscriteria van bijlage 11l bij de
Europese Richtlijn ‘betreffende de milieubeoordeling van bepaalde openbare en
particuliere projecten’ in beeld gebracht.

Uit deze effectbeoordeling blijkt dat er geen significant negatieve milieueffecten te
verwachten zijn bij uitvoering van de voorgenomen activiteit. De algehele conclusie is
dan ook dat voor de gekozen planologische procedure er geen m.e.r.-plicht geldt en er
dus geen MER hoeft te worden opgesteld.

NL.IMR0O.1950.0V2011-0n01
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Gemeente Westerwolde
Bouw woning tussen Wedderstraat 53C en 57 te Veele

Hoofdstuk 5 Economische uitvoerbaarheid

De kosten die gepaard gaan met de uitvoering van de plannen zullen door de
initiatiefnemer worden gedragen en zijn daarmee economisch uitvoerbaar. Tevens
wordt een planschade-overeenkomst gesloten tussen initiatiefnemer en de gemeente

Westerwolde.
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Hoofdstuk 6 Bijlagen

Bijlage 1 Verkennend bodemonderzoek
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Bijlage 2 Watertoets uitgangspuntennotitie
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Bijlage 3 Mail instemming waterschap met waterparagraaf
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1. INLEIDING

In verband met de voorgenomen aankoop en nieuwbouw is, in opdracht van de heer H. Jurrema, door
ASMA BV een verkennend onderzoek naar bodemverontreiniging uitgevoerd ter plaatse van de
Wedderstraat ‘53d’ (naast 53c) te Veele. De onderzoekslocatie heeft een oppervlakte van ongeveer
1000 m2. De situering van de onderzoekslocatie is weergegeven op bijlage 1.

Het verkennend onderzoek heeft als doel de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem te bepalen.

Het veldwerk inzake het verkennend bodemonderzoek is uitgevoerd op 9 en 16 maart 2020. Voor de
uitvoering van de veldwerkzaamheden is aangesloten bij de van toepassing zijnde protocollen 2001 en
2002.

ASMA BV is een onathankelijk, door de overheid erkend, adviesbureau en heeft geen organisatorische en/
of juridische connecties met de opdrachtgever en is geen eigenaar van de onderzoekslocatie. Daarnaast
heeft de uitslag van het onderzoek geen positieve of negatieve invloed op ASMA BV.

In dit rapport worden achtereenvolgens behandeld:
- de achtergronden van het onderzoek (hoofdstuk 2);
- de hypothese en onderzoeksopzet (hoofdstuk 3)
- de veld- en laboratoriumresultaten (hoofdstuk 4);
- de conclusies en aanbevelingen (hoofdstuk 5).

AsvA
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2. VOORONDERZOEK

2.1. Algemene gegevens

2.1.1. onderzoekslocatie

Eigenaar:
Gebruiker:
Adres:
Plaats:
Gemeente:
Provincie:
Kadastrale gemeente: Vlagtwedde
Kadastrale sectie: L
Kadastraal nummer: 1566
RD-coordinaten: X 269526 /Y 563175
Oppervlakte perceel (m2): 1000

Oppervlakte onderzoekslocatie (m2): 1000

2.1.2. opdrachtgever

Opdrachtgever:
Contactpersoon:
Adres:
Postcode:
Woonplaats:

zie opdrachtgever

In bijlage 3 is een uittreksel uit de kadastrale kaart opgenomen. De eigendomsgegevens zijn opgenomen
in bijlage 7.

Tabel:
1. standaard vooronderzoek (hoofdstuk 6 uit NEN5725)

te verzamelen informatie aan- periode (deel)- aanvullende bron UBI-code
wezig (vanaf locatie informatie (indien van

1900) bekend toepassing)

1) voormalig

bodemgebruik 1. agrarisch ja tot heden 1,2
2. bedrijfsactiviteiten nee ; 2,
3. opslagtanks nee 1.3
4.ophogingen, 1.2,
dempingen, stortingen nee 3
5. f)ndergrondse nee 1.3
objecten
6. kans op het
aantreffen van asbest "¢ 1,3
2) huidig . .
bodemgebruik 1. weiland ja 4
2. aawezigheid asbest nee 1.4
1,3,
3. opslagtanks nee 4
4 nee 1.4

(1-1a1f)verhardingsla gen

AsvA
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te verzamelen informatie

aanvullende
informatie

aan- periode (deel)-
locatie

bekend

wezig (vanaf

bron UBI-code

(indien van

3) toekomstig 1.
bodemgebruik  herinrichtingsplannen

2. nieuwbouwplannen

3. geplande
bedrijfsactiviteiten

4. plannen
ondergrondse
infrastructuur
5. plannen specifiek
gevoelig gebruik
4)
bodemopbouw
en
geohydrologie

1. ophooggeschiedenis

2. kwaliteit
ophooglaag

3. afgravingen

4. globale
bodemopbouw tot 10
m-mv (meter minus
maaiveld)

5. diepte freatisch
grondwater

6. globale horizontale
en verticale
stromingsrichting
grondwater

7. aanwezigheid
oppervlaktewater

8. aanwezigheid

grondwater-

beschermingsgebied
5) financieel,
juridische
aspecten

1. kadastrale
nummering

2. NAW gegevens
eigenaar

3. NAW gegevens
opdrachtgever

1900)

nee
ja
nee

nee

nee

nee

nee

nee

ja

ja

ja

nee

nee

ja

ja

ja

2,3

2,3

2,4

toepassing)

bronvermelding:
opdrachtgever
topotijdreis nl
gemeente
locatiebezoek
TNO

kadaster
omgevingsdienst
provincie
waterschap

XN h DD —

2.2. Huidige situatie

Uit de terreininspectie van 9maart 2020 blijkt dat op de locatie geen (potentieel) bodembedreigende
activiteiten plaatsvinden. De locatie is in gebruik als weiland.

AsvA
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2.3. Historische situatie

De locatie is sinds het jaar 1900 reeds in gebruik als landbouwgrond.

2.4. Voorgaande onderzoeken

Op de locatie is door DHYV in het jaar 1998 een verkennend bodemonderzoek (98-R-1116-P4540.01.001)
uitgevoerd. Uit het onderzoek blijkt dat in de grond plaatselijk licht verhoogde gehalten aan PAK zijn
aangetoond. In het grondwater zijn licht verhoogde concentraties aan cadmium, chroom, nikkel, zink en
fenol-index aangetoond. Een verklaring voor de verhoogde gehalten/concentraties wordt niet gegeven.

2.5. Toekomstige situatie

In de nabije toekomst wordt op de locatie een woning gebouwd.

2.6. Bodemopbouw en geohydrologie

Met behulp van de Grondwaterkaart van Nederland (kaartblad 13A), RGD-boring B13A0089 is de
bodemopbouw in de omgeving van de locatie geohydrologisch geschematiseerd. Deze is opgenomen in
tabel 2.

Tabel:
2. globale bodemopbouw

traject samenstelling bijmenging pakket
(m-mv)

0-9 fijn zand - deklaag, formatie van Boxtel

9-14 leem - deklaag, formatie van Boxtel

Het maaiveld ligt op een hoogte van ongeveer 2,6 m+NAP. De locatie ligt niet in een
grondwaterbeschermingsgebied. Er is sprake van een potentieel inzijgingsgebied. De stromingsrichting in
het eerste watervoerende pakket is noordelijk gericht.

2.7. Conclusie vooronderzoek

Op grond van de verzamelde informatie en het locatiebezoek is er geen reden om ter plaatse van de
locatie een verontreiniging te verwachten. De hypothese voor het onderzoek luidt derhalve: ‘de
onderzoekslocatie wordt als “niet verdacht” ten aanzien van bodemverontreiniging beschouwd’. Mogelijk
is sprake van licht verhoogde gehalten / concentraties aan immobiele stoffen, die samenhangen met
diffuse bodembelasting of van nature aanwezige stoffen.

AsvA
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3. HYPOTHESE EN ONDERZOEKSOPZET

Het veldwerk is uitgevoerd door_ (BRL SIKB 2000, protocollen 2001 en 2002 onder
certificaat NC-SIK-20325).

3.1. Onderzoeksstrategie

Het verkennend bodemonderzoek ter plaatse van het terrein is uitgevoerd volgens de
NEN 5740:2009+A1:2016, waarbij de onderzoeksstrategie voor een onverdachte locatie (NL) is gevolgd.

3.2. Boringen en peilbuizen

Voor het verkennend bodemonderzoek ter plaatse van de onderzoekslocatie zijn de aantallen boringen en
peilbuizen passend voor een locatie met een oppervlakte van 1000 m2. Ter plaatse van het terrein zijn
zeven handboringen (1 t/m 7) verricht, die allen zijn doorgezet tot ten minste 0,5 m-mv. De boringen 1, 2
en 5 zijn doorgezet tot minimaal 1,3 m-mv. Voor de monstername van het grondwater is boring 1
doorgezet tot 2,2 m-mv en afgewerkt met een peilbuis (filterstelling 1,2-2,2 m-mv).

De positionering van de boringen en peilbuizen is weergegeven in bijlage 2. De boorstaten zijn
opgenomen in bijlage 4.
3.3. Monstername en analyses

Het opgeboorde materiaal is bemonsterd per te onderscheiden traject. In tabel 3 is de samenstelling van
de monsters opgenomen.

Tabel:
3. (meng)monster samenstelling

(meng)monster (deel)monsters / filterstelling bijmenging analyses
traject in cm-mv
grond
MMbgl 8_23:50-40, 03: 0-45, 04: 0-50, 05: 0-50, 06: 0-50, 07: NENS5740 STAP (1)
MMogl 02: 40-90, 02: 90-130, 05: 50-100, 05: 100-130 - NEN5740 STAP
grondwater
pbl 01-1: 120-220 NEN5740 STAP (2)
1: STAP (grond, standaardpakket zoals genoemd in de NEN5740): nikkel, zink, barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood,

molybdeen, polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK), polychloorbifenyl (PCB), minerale olie
(koolwaterstoftractie C10-C40), organische stof en lutum

2: STAP (grondwater, standaardpakket zoals genoemd in de NEN5740): nikkel, zink, barium, cadmium, kobalt, koper, kwik,
lood, molybdeen, gechloreerde koolwaterstoffen (VOCI), vluchtige aromaten (BTEXN) en minerale olie
(koolwaterstoffractic C10-C40)

Het grondwater uit peilbuis pbl is bemonsterd op 16 maart 2020. Tijdens de monstername is in het veld
de zuurgraad (pH), het elektrisch geleidingsvermogen (Ec), temperatuur en troebelheid van het
grondwater bepaald.

De analyses zijn uitgevoerd door een door EN-ISO 17025:2005 geaccrediteerd milieulaboratorium. De
analysecertificaten zijn opgenomen als bijlage 5.
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Verkennend bodemonderzoek ter plaatse van de Wedderstraat *53d’ te Veele

4. RESULTATEN

4.1. Lokale bodemopbouw en zintuiglijke waarnemingen

In bijlage 4 zijn de boorstaten opgenomen met daarin de plaatselijke bodemopbouw en de overige
waarnemingen.

De bodem ter plaatse bestaat tot minimaal 2,2 m-mv uit matig fijn zand.

De grondwaterstand werd tijdens het veldwerk aangetroffen op een diepte van
ongeveer 0,8 m-mv. In het opgepompte grondwater zijn geen afwijkingen waargenomen.

Bij de boringen is de bodem beoordeeld op zintuiglijk waarneembare verontreinigingen. Tijdens het
veldwerk zijn geen bodemvreemde bijmengingen of geuren en kleuren waargenomen.

Zowel het maaiveld ter plaatse van de verrichte boringen als de opgeboorde grond is zintuiglijk
geinspecteerd op de aanwezigheid van asbestverdachte materialen. Op het maaiveld en in de opgeboorde
grond zijn geen asbestverdachte materialen waargenomen.

Tabel:
4. meetgegevens grondwater

peilbuis filter waterstand toestroming afgepompt geleidbaar- troebelheid zuurgraad

(m-mv) (m-myv) () heid (NTU) (pH)

pbl 1,2-2,2 0,92 goed 6 87 130 5,82

De troebelheid van het grondwater ligt hoger dan de waarde die als normaal wordt geacht (10 NTU).
Hierdoor kunnen de concentraties van de organische parameters (zoals minerale olie) hoger uitvallen. De
overige waarden kunnen als normaal voor deze omgeving worden beschouwd.

4.2. Analyseresultaten

4.2.1. Toetsingscriteria

Om de mate van verontreiniging van de bodem te kunnen beoordelen, zijn de chemische
analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters getoetst aan de richtlijnen die zijn opgesteld door
het Ministerie van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer, zoals gepubliceerd in de
Circulaire bodemsanering 2013 en de achtergrondwaarden zoals gepubliceerd in Regeling bodemkwaliteit
(Staatscourant 20 december 2007, 27 juni 2008 en 7 april 2009) en de Indicatieve Referentie Waarden
(Staatscourant 16675 uit 2013, bijlage 1, tabel 2).

Bij de toetsingswaarden wordt onderscheid gemaakt tussen de achtergrondwaarde voor grond, de
streefwaarde voor grondwater, de tussenwaarde en de interventiewaarde:

Streefwaarde grondwater = niveau met verwaarloosbare risico’s
Achtergrondwaarde grond = niveau voor een multifunctionele bodem;
Interventiewaarde = niveau waarboven ernstige vermindering optreedt van de

functionele eigenschappen van de bodem

4.2.2. Toetsingsresultaten

De resultaten van de chemische analyses, zoals gegeven in bijlage 5, zijn vergeleken met de
toetsingswaarden.
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De volgende terminologie wordt in dit rapport gehanteerd met betrekking tot de mate van verontreiniging
of verhoging van gehaltes:
licht verontreinigd/verhoogd  : gehalte boven de achtergrond-/streefwaarde (0 < Tindex < 0,5)
matig verontreinigd/verhoogd : gehalte tussen de ‘tussen’- en interventiewaarde (0,5 < Tingex < 1)
sterk verontreinigd/verhoogd : gehalte hoger dan de interventiewaarde (Tingex > 1).

In de toetsingstabellen in bijlage 6 wordt een overzicht gegeven van de analyseresultaten en wordt
beknopt verdere uitleg gegeven aan de resultaten.

Tabel:
5. overschrijdingstabel grond
(meng) bijmenging

monster

MMbgl - - - -

MMogl - - - -

Tabel:
6. overschrijdingstabel grondwater
peilbuis filterstelling

pbl 1222 - . )
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5. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

In verband met de voorgenomen aankoop en nieuwbouw is, in opdracht van de_, door
ASMA BV een verkennend onderzoek naar bodemverontreiniging uitgevoerd ter plaatse van de

Wedderstraat ‘53d’ (naast 53c) te Veele. De onderzoekslocatie heeft een oppervlakte van ongeveer
1000 m2.

Het verkennend onderzoek heeft als doel de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem te bepalen.

Zowel het maaiveld ter plaatse van de verrichte boringen als de opgeboorde grond is zintuiglijk
geinspecteerd op de aanwezigheid van asbestverdachte materialen. Op het maaiveld en in de grond, ter
plaatse van de verrichte boringen, zijn geen aanwijzingen gevonden die duiden op de aanwezigheid van
asbest.

Uit de analyseresultaten blijkt dat in zowel de boven- als in de ondergrond, alsmede het grondwater, geen
verontreinigingen zijn aangetoond.

Het verkennend bodemonderzoek ter plaatse van de locatie is uitgevoerd volgens de
onderzoekshypothese “niet-verdacht”, waarbij geen verontreiniging verwacht werd. Uit het verkennend

bodemonderzoek blijkt dat de milieuhygi€nische kwaliteit overeenkomt met deze verwachting.
Aanpassing van de hypothese alsmede het uitvoeren van een nader onderzoek, is niet nodig.

De milieuhygiénische kwaliteit vormt geen belemmering voor de voorgenomen nieuwbouw.
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bv = bodemvocht
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De parameters die in dit document worden vermeld, zijn geaccrediteerd volgens ISO / IEC 17025: 2005. Alleen niet-geaccrediteerde parameters / resultaten z jn gemarkeerd met het symbool "*".

<
AL-West B.V. 4= AGROLAB 5°°

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110, Fax +31(0)570 788108 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www al-west.nl

Datum 23.03.2020
Relatienr 35006240
Opdrachtnr. 929764

ANALYSERAPPORT

Opdracht 929764 Bodem / Eluaat

Opdrachtgever 35006240 Asma BV
Uw referentie 11308 Veele
Opdrachtacceptatie 17.03.20
Monsternemer Opdrachtgever

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, geaccrediteerd volgens NEN-EN-ISO/IEC 17025 en uitgevoerd
overeenkomstig de onderzoeksmethoden die worden genoemd in de meest actuele versie van onze
verrichtingenlijst van de Raad voor Accreditatie, accreditatienummer LO05.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek” van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,
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Kamer van Koophandel Directeur e\ ey,

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder £ P ﬁ\\\
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De parameters die in dit document worden vermeld, zijn geaccrediteerd volgens ISO / IEC 17025: 2005. Alleen niet-geaccrediteerde parameters / resultaten z jn gemarkeerd met het symbool "*".
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Opdracht 929764 Bodem / Eluaat

Monsternr. Monstername Monsteromschrijving
670700 16.03.2020 MMbg1, 02: 0-40, 03: 0-45, 04: 0-50, 05: 0-50, 06: 0-50, 07: 0-35
670707 16.03.2020 MMog1, 02: 40-90, 02: 90-130, 05: 50-100, 05: 100-130

Eenheid 670700 670707

MMbg1 62:0 40 03:0 48 04:0 50 05:0 80 Miog! 02 40 90 02 90 139 05: 80 900 06:
02:080 07:0 38 100 130

Algemene monstervoorbehandeling

S Voorbehandeling conform AS3000 ++ ++
S Droge stof % 86,2 83,7
S |Jzer (Fe203) % Ds <5,0 <5,0
Fracties (sedigraaf)
s Fractie <2 ym % Ds 2,0 <1,0|
Klassiek Chemische Analyses
Is Organische stof % Ds 2,97 <0,2 "
Voorbehandeling metalen analyse
|S Koningswater ontsluiting ++ ++|
Metalen (AS3000)
S Barium (Ba) mg/kg Ds <20 <20
S Cadmium (Cd) mg/kg Ds <0,20 <0,20
S Kobalt (Co) mg/kg Ds <3,0 <3,0
S Koper (Cu) mg/kg Ds 8,7 <5,0
S Kwik (Hg) mg/kg Ds 0,06 <0,05
S Lood (Pb) mg/kg Ds 24 <10
S Molybdeen (Mo) mg/kg Ds <1,5 <1,5
S Nikkel (Ni) mg/kg Ds <4,0 <4,0
S Zink (Zn) mg/kg Ds <20 <20
PAK (AS3000)
S Anthraceen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Benzo(a)anthraceen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Benzo-(a)-Pyreen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Benzo(ghi)peryleen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Benzo(k)fluorantheen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Chryseen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Fenanthreen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Fluorantheen mg/kg Ds 0,084 <0,050
S Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Naftaleen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Som PAK (VROM) (Factor 0,7)  mg/kg Ds 0,40 ¥ 0,35 "
Minerale olie (AS3000/AS3200)
S Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg Ds <35 <35

Koolwaterstoffractie C10-C12 mg/kg Ds <3* <3*
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De parameters die in dit document worden vermeld, zijn geaccrediteerd volgens ISO / IEC 17025: 2005. Alleen niet-geaccrediteerde parameters / resultaten z jn gemarkeerd met het symbool "*".
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Opdracht 929764 Bodem / Eluaat

Eenheid 670700 670707
Minerale olie (AS3000/AS3200)
Koolwaterstoffractie C12-C16 mg/kg Ds <3* <3*
Koolwaterstofiractie C16-C20 mg/kg Ds <4* <4*
Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg Ds <5* <5*
Koolwaterstoffractie C24-C28 mg/kg Ds <5* <5*
Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg Ds <5* <5*
Koolwaterstoffractie C32-C36 mg/kg Ds <5* <5*
Koolwaterstoffractie C36-C40 mg/kg Ds <5* <5*
Polychloorbifenylen (AS3000)
S PCB28 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCBS52 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 101 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB118 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 138 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 153 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 180 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7) mg/kg Ds 0,0049 ® 0,0049 ¥

x) Gehaltes beneden de rapportagegrens zijn niet mee inbegrepen.
#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens” vermenigvuldigd met 0,7.
S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.
De parameter-specifieke meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de gerapporteerde
resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen.

Het organische stof gehalte wordt gecorrigeerd voor het lutum gehalte, als geen lutum bepaald is wordt gecorrigeerd als ware het lutum gehalte
54%
Het analyseresultaat van PCB 138 is mogel jk overschat vanwege co-elutie met PCB 163

Begin van de analyses: 17.03.2020
Einde van de analyses: 23.03.2020

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was
voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .

N

AL-West B.V. Jgrgen Smit, Tel. +31/570788120
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Opdracht 929764 Bodem / Eluaat
Toegepaste methoden

eigen methode: Koolwaterstoffractie C10-C12 * Koolwaterstoffractie C12-C16 * Koolwaterstoffractie C16-C20 *
Koolwaterstoffractie C20-C24 * Koolwaterstoffractie C24-C28 * Koolwaterstoffractie C28-C32 *
Koolwaterstoffractie C32-C36 * Koolwaterstoffractie C36-C40 *
Gelijkwaardig aan NEN 5739: |Jzer (Fe203)
NEN-EN12880; AS3000 en AS3200; NEN-EN15934: Droge stof
Protocollen AS 3000: Organische stof Voorbehandeling conform AS3000 Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co) Koper (Cu)
Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni) Zink (Zn) Koolwaterstoffractie C10-C40 Anthraceen
Benzo(a)anthraceen Benzo-(a)-Pyreen Benzo(ghi)peryleen Benzo(k)fluorantheen Chryseen Fenanthreen
Fluorantheen Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen Naftaleen Som PAK (VROM) (Factor0,7) PCB28 PCB52 PCB 101
PCB 118 PCB 138 PCB 153 PCB 180 Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7)
Protocollen AS 3000 / Protocollen AS 3200: Koningswater ontsluiting Fractie <2 pm

De parameters die in dit document worden vermeld, zijn geaccrediteerd volgens ISO / IEC 17025: 2005. Alleen niet-geaccrediteerde parameters / resultaten z jn gemarkeerd met het symbool "*".
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Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110, Fax +31(0)570 788108
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CHROMATOGRAM for Order No. 929764, Analysis No. 670700, created at 20.03.2020 06:57:24
Monsteromschrijving: MMbg1, 02: 0-40, 03: 0-45, 04: 0-50, 05: 0-50, 06: 0-50, 07: 0-35
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CHROMATOGRAM for Order No. 929764, Analysis No. 670707, created at 20.03.2020 07:20:00
Monsteromschrijving: MMog1, 02: 40-90, 02: 90-130, 05: 50-100, 05: 100-130
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<
AL-West B.V. 4= AGROLAB 5°°

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110, Fax +31(0)570 788108 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www al-west.nl

Datum 24.03.2020
Relatienr 35006240
Opdrachtnr. 929766

ANALYSERAPPORT

Opdracht 929766 Water

Opdrachtgever 35006240 Asma BV
Uw referentie 11308 Veele
Opdrachtacceptatie 17.03.20
Monsternemer Opdrachtgever

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, geaccrediteerd volgens NEN-EN-ISO/IEC 17025 en uitgevoerd
overeenkomstig de onderzoeksmethoden die worden genoemd in de meest actuele versie van onze
verrichtingenlijst van de Raad voor Accreditatie, accreditatienummer LO05.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek” van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,
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De parameters die in dit document worden vermeld, zijn geaccrediteerd volgens ISO / IEC 17025: 2005. Alleen niet-geaccrediteerde parameters / resultaten z jn gemarkeerd met het symbool "*".
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Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110, Fax +31(0)570 788108 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www al-west.nl

Opdracht 929766 Water

Monsternr. Monsteromschrijving Monstername Monsternamepunt
670749 1, 01-1: 120-220 16.03.2020

Eenheid 670749
1,011 120-220

Metalen (AS3000)

S Barium (Ba) Mg/l 28
S Cadmium (Cd) pg/l <0,20
S Kobalt (Co) Mg/l 2,4
S Koper (Cu) Mg/l 6,7
S Kwik (Hg) pg/l 0,05
S Lood (Pb) Mg/l <2,0
S Molybdeen (Mo) Mg/l <2,0
S Nikkel (Ni) pg/l 6,7
S Zink (Zn) Mg/l 54
Aromaten (AS3000)
S Benzeen pg/l <0,20
S Tolueen Mg/l <0,20
S Ethylbenzeen Mg/l <0,20
S m,p-Xyleen Mg/l <0,20
S ortho-Xyleen Mg/l <0,10
S Som Xylenen (Factor 0,7) g/l 0,21 7
S Naftaleen Mg/l <0,020
S Styreen Mg/l <0,20
Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)
S Dichloormethaan pg/l <0,20
S Trichloormethaan (Chloroform) ug/l <0,20
S Tetrachloormethaan (Tetra) Mg/l <0,10
S 1,1-Dichloorethaan Mg/l <0,20
S 1,2-Dichloorethaan Mg/l <0,20
S 1,1,1-Trichloorethaan Mg/l <0,10
S 1,1,2-Trichloorethaan Mg/l <0,10
S Vinylchloride Mg/l <0,20
S 1,1-Dichlooretheen Mg/l <0,10
S Cis-1,2-Dichlooretheen Mg/l <0,10
S trans-1,2-Dichlooretheen Mg/l <0,10
S Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen Hg/l 0,14 ¥
|~ (Factor 0.7)
S Som Dichlooretheen (Factor 0,7) ug/l 0,21 ¥
S Trichlooretheen (Tri) Mg/l <0,20
S Tetrachlooretheen (Per) Mg/l <0,10
Blad 2 van 4
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De parameters die in dit document worden vermeld, zijn geaccrediteerd volgens ISO / IEC 17025: 2005. Alleen niet-geaccrediteerde parameters / resultaten z jn gemarkeerd met het symbool "*".

AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110, Fax +31(0)570 788108
e-Mail: info@al-west.nl, www al-west.nl

Opdracht 929766 Water

Eenheid 670749

1,011 120-220

Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)

S 1,1-Dichloorpropaan Mg/l <0,20

S 1,2-Dichloorpropaan Mg/l <0,20

S 1,3-Dichloorpropaan Mg/l <0,20

S Som Dichloorpropanen (Factor 0.7)  pg/| 0,42 *

Broomhoudende koolwaterstoffen

|S Tribroommethaan (bromoform) pg/l <0,20

Minerale olie (AS3000)

S Koolwaterstoffractie C10-C40 pg/l <50
Koolwaterstoffractie C10-C12 Mg/l <10 *
Koolwaterstoffractie C12-C16 pg/l <10 *
Koolwaterstoffractie C16-C20 Mg/l <5,0*
Koolwaterstoffractie C20-C24 pg/l <5,0*
Koolwaterstoffractie C24-C28 Mg/l <5,0 ¥
Koolwaterstoffractie C28-C32 pg/l <5,0 %
Koolwaterstoffractie C32-C36 pg/l <5,0*
Koolwaterstoffractie C36-C40 Mg/l <5,0 ¥

#) Bjj deze som zijn resultaten "<rapportagegrens” vermenigvuldigd met 0,7.
S) Erkend volgens AS SIKB 3000

<
o= AGROLAB °°"

Your labs. Your service.

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.
De parameter-specifieke meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de gerapporteerde

resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen.

Begin van de analyses: 17.03.2020
Einde van de analyses: 24.03.2020

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was
voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .

N

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr.: Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V. Jm AGROLAR 5P

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110, Fax +31(0)570 788108 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www al-west.nl

Opdracht 929766 Water

Toegepaste methoden
eigen methode: Koolwaterstoffractie C10-C12 * Koolwaterstoffractie C12-C16 * Koolwaterstoffractie C16-C20 *
Koolwaterstoffractie C20-C24 * Koolwaterstoffractie C24-C28 * Koolwaterstoffractie C28-C32 *
Koolwaterstoffractie C32-C36 * Koolwaterstoffractie C36-C40 *
Protocollen AS 3100: Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co) Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni) Zink (Zn)
Dichloormethaan Tribroommethaan (bromoform) Benzeen Trichloormethaan (Chloroform)
Tetrachloormethaan (Tetra) Tolueen Ethylbenzeen 1,1-Dichloorethaan m,p-Xyleen ortho-Xyleen
1,2-Dichloorethaan Som Xylenen (Factor 0,7) Naftaleen Styreen 1,1,1-Trichloorethaan 1,1,2-Trichloorethaan
Vinylchloride 1,1-Dichlooretheen Cis-1,2-Dichlooretheen trans-1,2-Dichlooretheen
Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen (Factor 0,7) Som Dichlooretheen (Factor 0,7) Trichlooretheen (Tri)
Tetrachlooretheen (Per) 1,1-Dichloorpropaan 1,2-Dichloorpropaan 1,3-Dichloorpropaan
Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) Koolwaterstoffractie C10-C40

De parameters die in dit document worden vermeld, zijn geaccrediteerd volgens ISO / IEC 17025: 2005. Alleen niet-geaccrediteerde parameters / resultaten z jn gemarkeerd met het symbool "*".
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110, Fax +31(0)570 788108
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 929766, Analysis No. 670749, created at 20.03.2020 07:09:24
Monsteromschrijving: 1, 01-1: 120-220
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Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V. - AL-West B.V. Dortmundstraat 16B NL - 7418 BH Deventer. Tel: +31 570 788110 Fax: +31 570 788108

Toetsingsinstellingen
Versie 2.0.0
Toetsingsmethode Beoordeling kwaliteit van grond volgens Whb [T.12]

Detoetsing is uitgevoerd volgens de vigerende wetgeving waarbij gebruik gemaakt is van de BOTOVA webservice (zie https.//www.BOTOVA-service.nl/)

Opdracht

Opdrachtnummer 929764
Laboratorium AL-West B.V.
Matrix Vaste stoffen
Project 11308 Vedle
Datum binnenkomst 17.03.2020
Rapportagedatum 23.03.2020

CRM Jorgen Smit



AL-West B.V. - AL-West B.V. Dortmundstraat 16B NL - 7418 BH Deventer. Tel: +31 570 788110 Fax: +31 570 788108

Monster

Analysenummer 670700
Monsteromschrijving

Datum monstername 16.03.2020
Monstersoort Bodem / Eluaat
Versie 1

Gehanteerde waarden voor dit monster
Humus (%) 29
Lutum (%) 2

Resultaat voor dit monster

Toetsingsresultaat Voldoet aan Achtergrondwaarde
Parameter Resultaat Eenheid Resultaat BOTOVA- Toetsing
(G_standaard eenheid
| Jzer (FE203) <5 % Ds 35 %
Fractie<2 pm 2 % Ds 2 %
Cadmium (Cd) <0,2 mg/kg Ds 0,23 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Kwik (Hg) 0,06 mg/kg Ds 0,086 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Barium (Ba) <20 mg/kg Ds 54,2 mg/kg
Kobalt (Co) <3 mg/kg Ds 7,38 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Zink (Zn) <20 mg/kg Ds 32,5 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Nikkel (Ni) <4 mg/kg Ds 8,17 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Molybdeen (Mo) <15 mg/kg Ds 1,05 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Lood (Pb) 24 mg/kg Ds 37,2 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Koper (Cu) 8,7 mg/kg Ds 17,5 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Indeno-(1,2,3- <0,05 mg/kg Ds 0,035 ma/kg
c,d)pyreen
Chryseen <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Fenanthreen <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Benzo(a)anthraceen < 0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Benzo(k)fluoranthee <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Benzo(ghi)peryleen <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Anthraceen <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Benzo-(a)-Pyreen <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Fluorantheen 0,084 mg/kg Ds 0,084 mg/kg
Naftaleen <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Koolwaterstoffractie <35 mg/kg Ds 84,5 mg/kg <= Achtergrondwaarde
C10-C40
Koolwaterstoffractie <3 mg/kg Ds 7,24 mg/kg
C10-C12
Koolwaterstoffractie <3 mg/kg Ds 7,24 mg/kg
C12-C16
Koolwaterstoffractie <4 mg/kg Ds 9,66 mg/kg
C16-C20
Koolwaterstoffractie <5 mg/kg Ds 12,1 mg/kg
C20-C24
Koolwaterstoffractie <5 mg/kg Ds 12,1 mg/kg
C24-C28
Koolwaterstoffractie <5 mg/kg Ds 12,1 mg/kg
C28-C32
Koolwaterstoffractie <5 mg/kg Ds 12,1 mg/kg
C32-C36
Koolwaterstoffractie <5 mg/kg Ds 12,1 mg/kg
C36-C40
PCB 28 < 0,001 mg/kg Ds 2,41 ug/kg
PCB 52 < 0,001 mg/kg Ds 241 ug/kg
PCB 101 < 0,001 mg/kg Ds 2,41 ug/kg
PCB 118 < 0,001 mg/kg Ds 2,41 ug/kg
PCB 138 < 0,001 mg/kg Ds 2,41 ug/kg
PCB 153 < 0,001 mg/kg Ds 2,41 ug/kg
PCB 180 < 0,001 mg/kg Ds 2,41 ug/kg
som 10 04 mg/kg <= Achtergrondwaarde
polyaromatische
koolwaterstoffen
(VROM)
som 7 16,9 ug/kg <= Achtergrondwaarde
polychloorbifenylen
PCB28, 52, 101,

118, 138, 153, 180

MMbgl, 02: 0-40, 03: 0-45, 04: 0-50, 05: 0-50, 06: 0-50, 07: 0-35

Gemeten waarde
Gemeten waarde

IRW

z2z2z2z2z2zzzZ2 Z2 Z2 Z Z Z Z Z Z 2222222222 Z2Z2Z2Z2Z2Z2Z2Z2Z2Z2Z2Z2

AW

0,6
0,15

15
140
35

15
50

190

15

20

13
36

190
720
100
190
530
190

5000

1000

T-index

-1
-1

-1
-1
-1
-1
-1
-1

Toets oordeel
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Monster

Analysenummer 670707
Monsteromschrijving

Datum monstername 16.03.2020
Monstersoort Bodem / Eluaat
Versie 1

Gehanteerde waarden voor dit monster
Humus (%) <0,2
Lutum (%) <1

Resultaat voor dit monster

MMogl, 02: 40-90, 02: 90-130, 05: 50-100, 05: 100-130

Toetsingsresultaat Voldoet aan Achtergrondwaarde
Parameter Resultaat Eenheid Resultaat BOTOVA- Toetsing
(G_standaard eenheid
| Jzer (FE203) <5 % Ds 35 %
Fractie<2 pm <1 % Ds 0,7 %
Cadmium (Cd) <0,2 mg/kg Ds 0,24 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Kwik (Hg) <0,05 mg/kg Ds 0,05 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Barium (Ba) <20 mg/kg Ds 54,2 mg/kg
Kobalt (Co) <3 mg/kg Ds 7,38 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Zink (Zn) <20 mg/kg Ds 33,2 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Nikkel (Ni) <4 mg/kg Ds 8,17 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Molybdeen (Mo) <15 mg/kg Ds 1,05 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Lood (Pb) <10 mg/kg Ds 11 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Koper (Cu) <5 mg/kg Ds 7,24 mg/kg <= Achtergrondwaarde
Indeno-(1,2,3- <0,05 mg/kg Ds 0,035 ma/kg
c,d)pyreen
Chryseen <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Fenanthreen <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Benzo(a)anthraceen < 0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Benzo(k)fluoranthee <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Benzo(ghi)peryleen <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Anthraceen <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Benzo-(a)-Pyreen <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Fluorantheen <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Naftaleen <0,05 mg/kg Ds 0,035 mg/kg
Koolwaterstoffractie <35 mg/kg Ds 122 mg/kg <= Achtergrondwaarde
C10-C40
Koolwaterstoffractie <3 mg/kg Ds 10,5 mg/kg
C10-C12
Koolwaterstoffractie <3 mg/kg Ds 10,5 mg/kg
C12-C16
Koolwaterstoffractie <4 mg/kg Ds 14 mg/kg
C16-C20
Koolwaterstoffractie <5 mg/kg Ds 17,5 mg/kg
C20-C24
Koolwaterstoffractie <5 mg/kg Ds 17,5 mg/kg
C24-C28
Koolwaterstoffractie <5 mg/kg Ds 17,5 mg/kg
C28-C32
Koolwaterstoffractie <5 mg/kg Ds 17,5 mg/kg
C32-C36
Koolwaterstoffractie <5 mg/kg Ds 17,5 mg/kg
C36-C40
PCB 28 < 0,001 mg/kg Ds 35 ug/kg
PCB 52 < 0,001 mg/kg Ds 35 ug/kg
PCB 101 < 0,001 mg/kg Ds 35 ug/kg
PCB 118 < 0,001 mg/kg Ds 35 ug/kg
PCB 138 < 0,001 mg/kg Ds 35 ug/kg
PCB 153 < 0,001 mg/kg Ds 35 ug/kg
PCB 180 < 0,001 mg/kg Ds 35 ug/kg
som 10 0,35 mg/kg <= Achtergrondwaarde
polyaromatische
koolwaterstoffen
(VROM)
som 7 245 ug/kg <= Achtergrondwaarde
polychloorbifenylen
PCB28, 52, 101,

118, 138, 153, 180

Tabelinformatie

Gemeten waarde
Gemeten waarde
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Toets oordeel
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Toetsing BOTOVA
IRW

AW

|

T-index

Toets oordeel

Tabelinformatie
Index <0
0<Index<0,5
05<Index <1
Index > 1

Toetsresultaat uit BOTOVA

Indicatieve Referentie Waarden (Bijlage 1, Tabel 2, Staatscourant 2013 nr 16675)
Achtergrondwaarde

Interventiewaarde

Index voor de afwijking van Gstandaard tov gemiddelde van Streefwaarde en I nterventiewaarde
Parameteroordeel op basis van de waarde bij 'T Index’

GStandaard < AW

GStandaard ligt tussen de AW en deoude T
GStandaard ligt tussen deoude T en |

| overschreden



AL-West B.V. - AL-West B.V. Dortmundstraat 16B NL - 7418 BH Deventer. Tel: +31 570 788110 Fax: +31 570 788108

Toetsingsinstellingen
Versie 110
Toetsingsmethode Beoordeling kwaliteit van grondwater volgens Whb [T.13]

Detoetsing is uitgevoerd volgens de vigerende wetgeving waarbij gebruik gemaakt is van de BOTOVA webservice (zie https.//www.BOTOVA-service.nl/)

Opdracht

Opdrachtnummer 929766
Laboratorium AL-West B.V.
Matrix Water

Project 11308 Vedle
Datum binnenkomst 17.03.2020
Rapportagedatum 24.03.2020

CRM Jorgen Smit



AL-West B.V. - AL-West B.V. Dortmundstraat 16B NL - 7418 BH Deventer. Tel: +31 570 788110 Fax: +31 570 788108

Monster
Analysenummer

Monsteromschrijving
Datum monstername

Monstersoort
Versie

Gehanteerde waarden voor dit monster

Water diep/ondiep

Resultaat voor dit monster

Toetsingsresultaat

Parameter

Molybdeen (Mo)
Kobalt (Co)
Barium (Ba)
Zink (Zn)

Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Koper (Cu)
Cadmium (Cd)
Kwik (Hg)
Benzeen

Tolueen
Ethylbenzeen
ortho-Xyleen
m,p-Xyleen
Naftaleen
Styreen
Dichloormethaan
Trichloormethaan
(Chloroform)
Tetrachloormethaan
(Tetra)

1,1-
Dichloorethaan
1,2-
Dichloorethaan
1,1,1-
Trichloorethaan
1,1,2-
Trichloorethaan
Vinylchloride
1,1-
Dichlooretheen
Cis1,2-
Dichlooretheen
trans-1,2-
Dichlooretheen
Trichlooretheen
(Tri)
Tetrachlooretheen

1,1-
Dichloorpropaan
1,2-
Dichloorpropaan
1,3-
Dichloorpropaan
Tribroommethaan
(bromoform)
Koolwaterstoffractie
C10-C40
Koolwaterstoffractie
C10-C12
Koolwaterstoffractie
C12-C16
Koolwaterstoffractie
C16-C20
Koolwaterstoffractie
C20-C24
Koolwaterstoffractie
C24-C28

Resultaat
<2
2,4

28
54

<10
<10
<5
<5

<5

Eenheid

g/l
g/l
Hg/l
Hg/l
Ho/l
Mo/l
Mo/l
Ho/l
Mo/l
pg/l
g/l
g/l
g/l
g/l
Hg/l
Hg/l
Hg/l
Mo/l

pg/l
Hy/l
Ho/l
pg/l
Hy/l

g/l
g/l

Hy/l
pg/l
Hy/l
Ho/l
pg/l
Hy/l
pg/l
Hy/l
pg/l
Hy/l
Mo/l
g/l
Hy/l
g/l

670749
1, 01-1: 120-220
16.03.2020
Water
1
Ondiep
Voldoet aan Streefwaarde
Resultaat BOTOVA-
(G_standaard eenheid
1,4 ug/l
24 ug/l
28 ug/l
54 ug/l
6,7 ug/l
1,4 ug/l
6,7 ug/l
0,14 ug/l
0,05 ug/l
0,14 ug/l
0,14 ug/l
0,14 ug/l
0,07 ug/l
0,14 ug/l
0,014 ug/l
0,14 ug/l
0,14 ug/l
0,14 ug/l
0,07 ug/l
0,14 ug/l
0,14 ug/l
0,07 ug/l
0,07 ug/l
0,14 ug/l
0,07 ug/l
0,07 ug/l
0,07 ug/l
0,14 ug/l
0,07 ug/l
0,14 ug/l
0,14 ug/l
0,14 ug/l
0,14 ug/l
35 ug/l
7 ug/l
7 ug/l
35 ug/l
35 ug/l
35 ug/l

Toetsing

<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde

<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde

<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde

<= Streefwaarde
<= Streefwaarde

<= Streefwaarde

<= Streefwaarde

<= Streefwaarde

IRW

zZ Z2 Zz2 Zz2 Z Zz2 Z2 Z2 Z2Z Z2Z Z2 Z2 Z Z2 Z2ZZ Z Z2 Z Z Z Z2Z2Z2Z2Z2Z2Z2Z2Z222Z2Z2Z2ZZZZ2ZZ2
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Koolwaterstoffractie <5
C28-C32

Koolwaterstoffractie <5
C32-C36

Koolwaterstoffractie <5
C36-C40

som

dichlooretheen-

isomeren

som 16

aromatische

oplosmiddelen

(Bbk, 1-1-2008)

som 3

dichloorpropanen
(som1,1-en1,2-

en1,3)

som xyleen-

isomeren

Mg/l
pg/l
Hg/l

35 ug/l N

35 ug/l N

35 ug/l N
0,14 ug/l <= Streefwaarde N 0,01 20 -1
0,77 ug/l J 150
0,42 ug/l <= Streefwaarde N 0,8 80 -1
0,21 ug/l <= Streefwaarde N 0,2 70 -1

Enkele parameters ontbreken in de volgende somparameters:: som 16 aromatische oplosmiddelen (Bbk, 1-1-2008)

Tabelinformatie
Toetsing BOTOVA
IRW

SW

W

T-index

Toets oordeel

Tabelinformatie
Index <0
0<Index <0,5
05<Index <1
Index > 1

Toetsresultaat uit BOTOVA

Indicatieve Referentie Waarden (Bijlage 1, Tabel 2, Staatscourant 2013 nr 16675)

Streefwaarde

Interventiewaarde

Index voor de afwijking van Gstandaard tov gemiddelde van Streefwaarde en Interventiewaarde
Parameteroordeel op basis van de waarde bij ‘T Index'

GStandaard < AW

GStandaard ligt tussen de AW en deoude T
GStandaard ligt tussen deoude T en |

| overschreden

<=SW

<=SW

<=SW



Bijlage 7
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ALGEMEEN

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



watertoets 10 april 2020 dossiercode 20200410-33-22997

waterschap 11 mei 2020 kenmerk IN20- 225266

Bouw woning, Veele, ter hoogte van Wedderstraat 57

o radaster

Uitgangspuntennotitie Watertoets normale procedure

Via de digitale watertoets is het Waterschap op de hoogte gesteld van dit plan. De aanmelding heeft
ertoe geleid dat de normale procedure wordt doorlopen. Dit houdt in dat het waterschap een
uitgangspuntennotitie levert. Deze uitgangspuntennotitie moet gebruikt worden bij het opstellen van
de waterparagraaf.

Plannaam zoals aangemeld bij de digitale watertoets
Bouw woning, Veele, ter hoogte van Wedderstraat 57
Wijzigingen in verhard oppervlak

Ter plaatse gaat een woning worden gebouwd van circa 150 m2. Er zal tevens in de nabije
toekomst een schuur van circa 40 m2 worden bijgebouwd. Met de beoogde bestrating erbij zijn we
uitgegaan van een toename aan verharding van circa 450 m2. Ter plaatse is sprake van een
gemengd rioolstelsel. Hier zal van de woning het grijze afvalwater op worden aangesloten. Het
hemelwater Om het hemelwater af te voeren (wat afkomstig zal zijn van het rieten dak) wil men dit
gaan doen via afvoer via natuurlijk verloop. Dat betekent dat men de bodemstructuur die ter
plaatse is opgebouwd met zand welke erg doorlatend is hierbij eventueel de bovenlaag (indien
noodzakelijk) willen voorzien van grof grind en hier onder een laag met fijn grind willen toepassen,
zodat het water dus infiltreert op eigen terrein.



Fysieke watersysteemveranderingen
geen
Vuilwater-, en hemelwaterbehandeling

Er is nu geen woning aanwezig dus ook geen bestaande situatie qua riolering.

Contactgegevens:

Planindiener:
]
RooBeek Advies
Nautilusstraat 7b
7821 AG Emmen

Gemeente Westerwolde:

Waterschap Hunze en Aa's:

Inhoud:

. Specifieke en aanvullende uitgangspunten
. Inleiding

. Waterveiligheid

. Waterkwantiteit

. Waterkwaliteit

. Aanvullende belangen Waterschap

. Verdere betrokkenheid waterschap

. Bronnenlijst
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1 Specifieke en aanvullende uitgangspunten
Afkoppelen van schoon hemelwater is het uitgangspunt van zowel gemeente als waterschap.

Bij een volledig rieten dak worden over het algemeen geen goten gebruikt en is de afvoer daarbij van
het hemelwater op een grindbed (-koffer) waaruit infiltratie plaatsvindt of aanvullende via een



vertraagde afvoer (overloop) op het rioolstelsel wordt gerealiseerd. In dit plan wordt aangegeven dit
het voornemen zal zijn te realiseren. In de plantekening staat echter een zinken mastgoot en een
gedeeltelijk rieten dak aangegeven, die in deze uitvoering (naar alle waarschijnlijkheid) direct op het
gemengde rioolstelsel wordt aangesloten.

Bij de zinken mastgoot (afvoeren) eveneens grindkoffers toe te passen met een gezamenlijke
capaciteit voor het opvangen van minimaal 10 m3 hemelwater in een 1x100 jaar (+ 13%)
wateroverlast situatie.

Compenserende waterberging

De planindiener dient een voorstel te doen over de te nemen maatregel(en) om de benodigde
hoeveelheid compenserende waterberging te realiseren. Om de effectiviteit van de compenserende
waterbergingsmaatregelen goed te kunnen beoordelen is van belang om duidelijk aan te geven wat
de maatvoering van de bergingsmaatregel is, waar de maatregel wordt genomen en hoe het
hemelwater in de bergingsmaatregel komt. Daarnaast is het van belang om aan te geven hoe het
geborgen water wordt afgevoerd (bijvoorbeeld via infiltratie of met een aansluiting/overstort op het
watersysteem).

Compenserende waterberging kan op meerdere manieren gerealiseerd worden. Naast uitbreiding
van het bestaande oppervlaktewater kan bijvoorbeeld worden gedacht aan berging in/op het
bouwoppervlak via een groen dak of een waterdak. Indien de locatie hiervoor geschikt is zouden
bodeminfiltratiemaatregelen kunnen worden toegepast, zoals een grindkoffer, infiltratiekratten, een
infiltratieriool of een zinksloot. Indien het aanleggen van infiltratiemaatregelen wordt overwogen, is
in de meeste gevallen aanvullend onderzoek nodig van de bodem over de toepasbaarheid hiervan.




2 Inleiding

Waterschappen zijn verantwoordelijk voor het waarborgen van waterveiligheid en het tegengaan van
wateroverlast en watertekort. Hiernaast zorgen waterschappen ervoor dat de kwaliteit van het
oppervlaktewater goed blijft en waar nodig verbeterd. Het is van belang dat deze taken zowel nu als
in de toekomst uitvoerbaar blijven. Om dit te kunnen waarborgen worden ruimtelijke plannen en
ontwikkelingen getoetst op hun impact op het watersysteem. Waterschap Hunze en Aas streeft
ernaar om de impact van dergelijke plannen en ontwikkelingen zoveel mogelijk waterneutraal te
houden en om waar mogelijk positieve impact te stimuleren.

Op grond van artikel 12 uit het besluit ruimtelijke ordening moeten ruimtelijke plannen zijn voorzien
van een waterparagraaf. Om deze waterparagraaf te kunnen opstellen moet de watertoets-
procedure worden doorlopen; van vroegtijdig meedenken, informeren, adviseren en afwegen tot aan
de uiteindelijke beoordeling van de impact van het plan of de ontwikkeling op het watersysteem. In
de waterparagraaf moet het door het waterschap afgegeven advies zijn meegenomen; de in deze
uitganspuntennotitie verstrekte adviezen dienen hiertoe.

Voorin het document (bij onderdeel 1) zijn in de definitieve uitganspuntennotitie plan-specifieke en
aanvullende uitgangspunten opgesteld. De verdere opbouw van dit document bestaat uit 5 thema's;
Waterveiligheid, waterkwantiteit, waterkwaliteit, aanvullende waterschapsbelangen en belangen van
derden. Per thema is voor dit plan relevante informatie opgenomen en zijn uitgangspunten
opgesteld. Ten slotte is de verdere gewenste betrokkenheid van het waterschap bij het vervolg van
het planproces beschreven.

3 Waterveiligheid

Het belangrijkste doel van het waterschap gerelateerd aan waterveiligheid is het uitsluiten van
levensbedreigende situaties voor mensen en het zoveel mogelijk voorkomen van dergelijke situaties
voor dieren. Binnen dit thema zijn, indien nodig, alle plan-specifieke waterschapsbelangen
beschreven die vanwege de waterveiligheid extra bescherming genieten of anderzijds van belang zijn
voor de waterveiligheid.

4 Waterkwantiteit

Het waterschap heeft als primaire aan waterkwantiteit gerelateerde doel om voor voldoende water
te zorgen, zowel in natte als in droge perioden, nu en in de toekomst. Een vergrote kans op
wateroverlast of watertekort dient dus voorkomen te worden. Binnen dit thema zijn (indien nodig)
alle voor dit plan-specifieke waterschapsbelangen beschreven die de waterkwantiteit kunnen
beinvloeden.

Verhardingstoename

In het ingediende plan neemt het verharde oppervlak toe boven de compensatiedrempel; voor
stedelijk gebied of kassengebieden met meer dan 150 m2 of in het buitengebied met meer dan 1500
m2 (Keur Waterschap Hunze en Aa s). Omdat deze verhardingstoename ervoor zorgt dat hemelwater
versneld ter afstroom kan komen, kan het watersysteem overbelast raken. Dit vergroot de kans op
inundatie, zeker bij piekbuien, waardoor de landelijke werknormen voor de inundatiekans
overschreden kunnen worden. De landelijke normen (1/jaar) zijn 1/10 voor grasland, 1/25 voor
akkerbouw, 1/50 voor intensieve akkerbouw en 1/100 voor stedelijk gebied. Voor natuurgebied is



geen norm vastgesteld (Beheerprogramma 2016-2021). Compenserende waterberging is
noodzakelijk om de kans op inundatie niet te vergroten en de werknormen te kunnen waarborgen.

Grondgebruikstype Maaiveldcriterium |Inundatienorm (1/jaar)
Grasland 5% 1/10
Akkerbouw 1% | 1/25
Hoogwaardige land-, en tuinbouw 1% | 1/50
Glastuinbouw 1% | 1/50
Bebouwd gebied 0% 1/100

Bovenstaande werknormen zijn gebaseerd op de midden-variant van het klimaatscenario 2015 van
het KNMI (klimaatscenario G)

5 Waterkwaliteit

Om de waterkwaliteit te waarborgen heeft het waterschap als voornaamste doel om te zorgen voor
schoon en ecologisch gezond water, waarin systeem-specifieke dieren en planten voorkomen. In de
eerste plaats is dit van belang voor de grotere beken, kanalen en meren waarvoor binnen de
Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) doelen en maatregelen zijn opgesteld. Hiernaast is een goede
waterkwaliteit van belang voor zwemwater en voor het stelsel van kleinere watergangen voor water
aan- en afvoer. In dit thema zijn, indien nodig, alle voor dit plan specifieke waterschapsbelangen
beschreven die impact hebben op de waterkwaliteit.

Vervuiling van het oppervlaktewater moet in ieder geval zoveel mogelijk voorkomen worden. Om
deze reden vraagt het waterschap op de toepassing van uitlogende materialen zoveel mogelijk te
beperken en om vervuiling door bedrijfsmatige activiteiten te voorkomen. Afstromend hemelwater
dat vervuild is geraakt moet zo veel mogelijk gescheiden worden afgevoerd, of moet worden
gezuiverd. Dit volgt de trits ; "schoonhouden, scheiden, zuiveren".

6 Aanvullende waterschapsbelangen

Onder dit thema zijn een aantal elementen opgenomen die een aanvullend belang vormen voor het
waterschap. Dit betreft enerzijds locatie specifieke eigenschappen die in een toekomstige situatie de
kans op wateroverlast kunnen vergroten. Anderzijds kunnen ook watergerelateerde
gebiedseigenschappen zijn opgenomen buiten de jurisdictie van het waterschap, maar die wel
waterschapsbelangen raken.

7 Verdere betrokkenheid waterschap



Voor alle voor dit plan relevante watergerelateerde onderwerpen zijn in dit document
uitgangspunten opgenomen. Voor de verdere procedurele afhandeling van de watertoets is het van
belang om het waterschap te blijven betrekken en rekening te houden met deze uitgangspunten;. In
de waterparagraaf moet worden aangegeven op welke wijze omgegaan hiermee wordt omgegaan.
Het waterschap kan altijd geraadpleegd worden voor overleg en nadere uitleg. De uitgewerkte
waterparagraaf moet voorgelegd worden aan de beleidsmedewerker planvorming.

8 Bronnen

Waterschap Hunze en Aa s (2010) Keur waterschap Hunze en Aa s. Waterschap Hunze en Aa's,
Veendam

Waterschap Hunze en Aa s (2016) Beheerprogramma 2016-2021. Waterschap Hunze en Aa s,
Veendam

www.dewatertoets.nl



Beste I

Als in eerder contact is aangegeven/toegezegd,

wordt het voorhuis (met dakgoot) ook aangesloten op de grindkoffers waarop het rieten dak afvoert.
Dat lees ik niet terug in paragraaf 4.10

Dat er vanuit de grindkoffers een overloop plaatsvindt naar een te realiseren vijver,

is een mooi gegeven en toont een integrale benadering van het omgaan met hemelwater op het
perceel.

In aanvulling op de watertoets kan de inrichtingstekening van het aan te leggen afvoer- en
infiltratiesysteem én vijver op het perceel als bijlage worden toegevoegd.

Een uitlegger van hemelwater wordt niet aangesloten op het aanwezige gemengde gemeentelijk
rioolstelsel.

In paragraaf 4.10 (compenserende waterberging) staat in de tekst een verwijzing naar "onderstaande
tekening", deze is niet opgenomen.

Rekening houdende met het voorgaande kan het waterschap instemmen.

Groet,

Van: I

Datum: 10-07-2020 11:30 (GMT+01:00)
Aan:

Cc -

Onderwerp: Re: Ruimtelijke Plannen/Z25266/59766 Watertoets uitwerking bouw woning Wedderstraat

Hallo [
Bijgaand ter beoordeling de RO aangaande het aspect water. Wil je de paragraaf over water bekijken

? Men gaat grondkoffers aanbrengen onder de druiplijn van het rieten dak en men zal een vijverpartij
gaan aanleggen. Graag je reactie of dit ten aanzien van het aspect water zo voldoende en akkoord is.

Met vriendelijke groet,

RooBeek Advies

P.S. Ik heb vakantie van donderdag 23 juli tot en met maandag 17 augustus.



Nautilusstraat 7b
7821 AG Emmen
Tel. 0591 - 648273

I Cc schreef op 2020-05-12 14:17:

DIGITALE WATERTOETS
Bouw woning, Veele, ter hoogte van Wedderstraat 57

Hierbij de definitieve Uitgangspuntennotitie n.a.v. uw aanmelding van een RO-plan via de Digitale
Watertoets.

Voor de verdere planvoorbereiding en -uitwerking kunt u van dit document gebruik maken en
rekenschap houden met de hierin gegeven adviezen en (eventuele) kaarten.

De verdere stappen in de procedure, m.b.t. "De Watertoets", wacht ik verder af.

Met vr. gr.

[P

beleidsmedewerker Planvorming
watersysteem Veenkolonién & Westerwolde





