Verslag en reactienotainloopmiddag en -avond 23 maart 2022 over uitbreiding St.-Annaparochie
Zuidwest

Op 23 maart 2022 vond de inloopmiddag en -avond plaats over de eerste plannenvoorde
uitbreiding van St. Annaparochie Zuidwest. In de Bining aan de van Harenstraat stonden tafels met
daarop de conceptschetsen van de uitbreiding. Vertegenwoordigers van Plaatselijk Belang, de
gemeente Waadhoeke, projectontwikkelaarZwanenburg en adviesbureau BligelHajema Adviseurs
waren aanwezigom uitlegte geven.

In de middag konden de direct omwonenden de plannen bekijken. Erwaren circa 30 mensen
uitgenodigd. Vrijwel alle genodigden waren op de middag aanwezig. In de avond konden de overige
belangstellenden de planneninzien. Er zijn naar schatting 80 dorpsbe woners op bezoek geweest.
Directomwonenden en belangstellenden warenin de gelegenheid om vragen te stellenen
opmerkingen te maken. Daarnaast konden zij via reactieformulieren ook schriftelijk aanbevelingen
meegeven voor de verdere ontwikkeling van de plannen. Intotaal zijn op de middag enavond samen
26 formuliereningevuld waarvan 11 door direct omwonenden.

Overhetalgemeenwaren mensen goed te spreken overde plannen. Ook was te merken dater
behoefte isaan woningen. Erwaren vanzelfsprekend ook vragen en opmerkingen. Deze behandelen
we aan de handvan dethema’sdie in de reactieformulieren zijn genoemd:

de ontsluiting van de wijk;

dessitueringvan de wijk envolgorde van bouwen,;

de doelgroep waarvoorwordt gebouwd;

de wijze van toedeling van woningen;

deinrichtingvan de wijk;

ondersteuningvoorhet plan en persoonlijke belangstelling voor een kavel/woning;
inrichtingvan gebieden buiten de grenzen van de uitbreiding St.-Annaparochie Zuidwest.

No uswNR

Dit verslagsluitaf meteentoelichting op de statusvan de plannen en de stappendie nogvolgen.
1 Ontsluiting van de wijk

Er zijn enkele opmerkingen gemaakt over de ontsluiting van de uitbreiding op de Hemmenweg. Een
enkelingvond dat de aantakking op de Hemmenweg verder naar het zuiden zou moeten komente
liggen.Eenanderpleitvooreentweede ontsluiting. En tot slot wordt aandacht gevraagd voor de
vormgevingvan de aansluiting op de Hemmenweg. Een suggestie is daarbij om eventueel ook het
bushokje te verplaatsen naar de locatie van de aantakking.

Reactie

Op ditmomentishetplanom inde eerste fase circa 35 woningente bouwen enals ervoldoende
woningbehoefteisin eentweedefase nogeens circa 35 woningen. Logischerwijs bouwen we daarbij
vanuitde bestaande rand van het dorp. Zé dat ook als de woningvraag stagneert een logische
opbouw van hetdorp bestaat. Een ontsluiting die veelverder naar het zuiden gesitueerd wordt,
vraagt de aanlegvan eenlangere weg. Ditisgeenvoorde handliggende ontsluiting voordeze nieuw
te bouwen wijk.



Eenwoninguitbreiding van 35 tot 70 woningen kan op zichzelf zonder problemen op één
aantakkingspunt worden ontsloten. Echterer moet wel eentweede mogelijkheid zijn om bij
werkzaamheden of calamiteiten de woningen metauto’s te kunnen bereiken. Uitgangspuntis om het
fietspad dat wordt voorzien en verbinding maakt met de bestaande wijk, is hiervoor (uitsluitend in
dezessituaties) geschiktte maken.

De gevraagde aandachtvoorde aantakking op de Hemmenwegis terecht. Bij dit punt moet goed
worden gekeken naar de verkeersveiligheid en doorstroming van het verkeer. Bij de verdere
uitwerkingvan de plannen betrekken we dit. Voor het bushokje zullen er waarschijnlijk zowelvoor-
alsnadelenzijn bij een eventuele verplaatsing. We onderzoeken eerst het bestaande gebruik van
deze halteplaats en kijken dan of een verplaatsing een goede optie is.

2 Situering envolgorde van bouwen

Er iseen opmerking gemaakt omin een strook van noord naar zuid te bouwen op afstand vande
Hemmenweg. Ookis een opmerking gemaakt overde fasering. Waarom begint de gemeente niet
vanaf de Hemmenweg?

Reactie

Het islogischomdirectin aansluiting op de bestaande wijk te bouwen. Zo zijn de woningen het
meestverbonden metde bestaande bebouwing enligt de uitbreiding zo dicht mogelijk bij de
bestaande voorzieningen van het dorp. Bij de faseringvan de woningenis het planom aan heteinde
van de ontsluitingswegvan de wijk te beginnen en dan doorte werken richting het aantakkingspunt
op de Hemmenweg. Ditis een gebruikelijke maniervan bouwen. Als je datandersom zou doen
blijven allewoningen langetijd viaeen bouwweg bereikbaaren worden meer woningen belast met
bouwverkeer.

3 Doelgroep waarvoor wordt gebouwd

Er zijn meerdere opmerkingen gemaakt over de noodzaak van betaalbare koop- en huurwoningen en
woningenvoor starters. Ook zijn opmerkingen gemaakt over de noodzaak van levensloopbestendige
woningen en ouderenwoningen zoals hofjes. Veel belangstellenden waren benieuwd naar de
prijsklasse waarin gebouwd wordt. Enkele lokale ondernemers vroegen zich af of zijn een rol kunnen
spelenbijde bouw vanwoningen of datalles naareen ontwikkelaar gaat.

Reactie

Zowelinfase 1als 2 zijnin het conceptplan vrijstaande, dubbele enrijenwoningen gepland. Eris
bewust variatie aangebracht. Prijzen zijn op ditmoment nog niet bekend. Ook is betaalbaarheid een
rekbaariets; ditis vooriedereenimmers anders. In de geplande woningtypenis het goed mogelijk
een levensloopbestendige woning te realiseren. Ouderenwoningenin de vormvan (gestapelde)
appartementenzijn nietin hetplan opgenomen. Eénvande redenen hiervooris datde locatie door
ligging op afstand van zorgvoorzieningen en andere voorzieningen minder geschiktis voor de
doelgroep die ditsoort woningen zoekt. Daarnaast verwijzen wij u naar de beantwoording van thema
7 metbetrekkingtot de locatie van de voormalige Aldi.



De manierwaarop de huizen worden gebouwd (vrije kavels, via projectontwikkelaar of anders) is nog
nietbekend. Wel zijn er afspraken dat Zwanenburg bij doorgang van de plannen de rijenwoningenin
de eerste fase van de uitbreiding kan bouwen".

4 Wijze van toedeling van woningen

Meerdere mensen stelden vragen overde maniervan toewijzing. Zij vroegen of omwonenden,
bewonersvan St.-Annaparochie en/of bewoners uit het Bildt voorrang kunnen krijgen bijde
toewijzing van huurwoningen, koopwoningen en/of kavels. Ook vroegen mensen zich af of de
gemeente kan voorkomen dat woningen/kavels doorspeculanten worden opgekocht.

Reactie

We begrijpen dat mensen hiervragen over stellen. Daarbij moet wel bedacht worden dat St. -
Annaparochie ook een regionale centrumfunctie heeft. Hetis een dorp metvoorzieningen die van
belangzijnvoorde kleineredorpenin de omgeving. De woonbuurt dient nietalleen voor St-
Annaparochie maar ook voor deze dorpen. Zoals aangegeven weet de gemeente nog niet hoe de
ontwikkeling plaats gaatvinden. Tevensis wet- en regelgeving in ontwikkeling. De gestelde vragen
kunnen daarom nog niet beantwoord worden. De gemeentekijkt hoe ze de ontwikkeling vorm gaat
geven, watbinnen de wet wenselijk, werkbaaren mogelijkis.

5 Inrichting van de wijk

Meerdere mensen hebben gereageerd op de inrichting van de wijk. Belangstellenden gaven aan dat
ze het belangrijk vinden daterveel openbaargroen enwateris, dater eenspeelplek komtendater
voldoende parkeerruimteis. Een enkeling gaf aan dat vooral gewerkt moet worden met parkeren op
eigenterrein. Ook werd genoemd datereen plek moet komen waar activiteiten mogelijk zijn die
verbindend zijn zoals hethoudenvan een buurt BBQ. Er werd door Plaatselijk belang gevraagd of de
inrichting klimaatadaptief is en errekening wordt gehouden met waterrobuust bouwen.

Eenenkelingwilde graagdat de 2 onder 1 kap woningenin het midden komen. Dit omdat hier meer
lichtinval zou zijn. Een drietal bewoners van de Kroanenburg gaf aan dat in hetverledenvolgens hen
afspraken zijn gemaakt overde overgangvan hun kavels naar het nieuwbouwgebied. Er zou geen
wandelpad komen en eenbredesloot metgroen.

Reactie

Uitgangspuntvoorhet planzoalsheter nu ligtis dat er veel openbaargroenis, dat waterlopen
wordenverbreed en datervoldoende parkeerruimteis. Daarbij wordt zoveel mogelijk uitgegaan van
parkerenop eigen erf. Erzijn ruime/lange opritten die dit mogelijk maken, waar deze ontbreken (bij
tussenwoningenin eenrij) is hetuitgangpunt dat er parkeerplaatsenin de openbare ruimte komen.
Het openbaargroen kan ruimte bieden voor speelvoorzieningen en ontmoeten. Ditisietsomte
zijnertijdin samenspraak mettoekomstige bewoners verder uit te werken. Het openbaar gebied
moet sowieso nogverder uitgewerkt en onderzocht worden. Eris aandacht voor klimaatadaptatie en
eenrobuust watersysteem. Hiervoorvoert de gemeente gesprekken met het Wetterskip.

! Dit heeft te maken met compensatie van een projectin St.-Jacobiparochiedatgeen doorgang vindt, waar
Zwanenburg in bouwen kon.



De lichtinval in het middenvanfase 1, waar in de conceptplannen de rijenwoningen zijn gedacht, is
nietbeter of slechterdantegen de bosrand aan. Het bos staat namelijk aan de noordkantvan de 2
onder 1 kapwoningen. Eris geenaanleiding om de woningtypen te wisselen ook al omdat de
gemeente vooralle typen woningen voldoende lichtinval wil bereiken.

De bewonersvan Kroanenburgrefereren aan de reactie van de gemeente het Bildt op de inspraak
over hetvoorontwerpbestemmingsplan St. Annaparochie uitbreiding Zuidwest uit 2002. In deze
reactie wordtaangegeven dat de gemeente bij situering van de nieuwbouw rekening wil houden met
de wensenvan bewonersvanKroanenburg 19, 21, 23, 25, 27, 31 en 33 dooreen groenbufferen dat
indeze zone geenlangzaamverkeersverbinding wordt aangelegd. Dit staatin de Beschrijvingin
hoofdlijnenvan het bestemmingsplan St. Annaparochie uitbreiding Zuidwest, vastgesteld in 2003. Op
de plankaart komt dittot uitingin de bestemming Watervoorde huidige sloot, de bestemming
Groen en watervoor een zone van 5 meter daar op aansluitend en de bestemming Bos (bevattende
bos en bebossing & groenvoorzieningen) voorde 5 meterdie daarnavolgt. Het betrokken
bestemmingsplan kent een uitte werken bestemming Wonen en geeft geen direct bouwrecht.

Inmiddels zijn we 19 jaar verderin de tijd en zijn de plannen voor de nieuwbouw kleinschaliger dan
destijds. Ookin de conceptschets getoond op de inloopbijeenkomstis sprake van een groen/blauwe
overgangvan de kavels aan Kroanenburg naar de nieuwe woningen. Deze heeftvooreen grootdeel
een maat van minimaal 10 meter uitde kant van de huidige sloot. Bij de verdere uitwerking zorgen
we ervoordat er steeds minimaal 10 meter wateren groen aanwezigistotde kant van de huidige
slootendat erindeze zone geen langzaamverkeersverbinding komt. Ditin overeenstemming met de
eerdere beantwoording van de inspraak.

6 Ondersteuningvan het plan en persoonlijke belangstelling

In een aantal reactieformulieren is aangegeven dat mensen blij zijn met het plan en dat
belangstellenden graagin aanmerking komen voor een woning of kavel.

Reactie

Dank voordeze reacties. Belangstellenden konden en kunnen door opgave van hun emailadres
kenbaar maken dat ze graag op de hoogte willen blijven.

7 Inrichting van gebieden buiten het plangebied

Naar aanleiding van het concept planvoor St.-Annaparochie Zuidwest zijn er ook enkele suggesties
gedaan envragen gesteld overgebieden buiten hetfeitelijke plangebied van de uitbreiding. Zoiseen
verzoekingediend ombomente snoeienin hetbostennoordenvanhetplangebied. Ditterwille van
de lichtinval van omliggende bestaande tuinen. Ook is gevraagd om aandacht te bestedenaande
kwaliteitvan de toegang naar het bos. Daarnaast is ereenverzoek namens enkele bewonersvan
kavelsten westenvan hetbos omte praten overaanpassingvande inrichtingen gebruik van de aan
hun kavels grenzende ruimte.

Een andere suggestie betrof het realiseren van appartementen voorouderen. De vraagis of deze
gerealiseerd zouden kunnen worden op eenlocatiein aansluiting op Burdine Sathe.



Reactie

De hiervoorgenoemde suggesties envragen kunnen nietin het kadervan het project St.-
Annaparochie Zuidwest beantwoord worden. De vragen over hetbos en aangrenzende percelen
worden doorgegeven aan de betrokken afdelingen openbare ruimte en grondzaken van de gemeente
Waadhoeke.

Voorwat betreft de ouderenappartementenis de gemeente zich bewust van de behoefte aan deze
appartementen. De locatie Burdine Sathe is particulier eigendom waar de gemeente geen
zeggenschap over heeft. Ookis hetde vraag of eventueleuitbreiding op deze plek planologisch
inpasbaaris. Zoals bekend is de locatie van de voormalige Aldi vergund voor de bouw van
appartementen. Echtererloopt nogeen juridische procedure. Deze moet worden afgewacht.

Status en vervolg

Zoalsaangegevenop de inloopmiddagen -avond zijn eerste schetsen getoond dienog geen formele
status hebben. Erlopen nogverschillende onderzoeken naar de haalbaarheid. Hieruit kunnen
wijzigingen voortkomen. Wellicht ten overvloede: erkunnen dus geen rechten worden ontleend aan
de getoonde tekeningen.

We willen het haalbaarheidsonderzoek voor de zomerafronden. Als dat leidt tot structurele
aanpassingen van de tekeningen zullen we weer bij u terugkomen. In afstemming met Plaatselijk
Belang zullen we bekijken wat daarvoor de meeste geéigende manieris.

Alsuithet haalbaarheidsonderzoek een positief beeld ontstaat, leggen we het planvooraande
gemeenteraad methetverzoek omeen krediet beschikbaar te stellen voor het opstellenvaneen
bestemmingsplan en de verdere uitvoeringvan het plan. Een bestemmingsplanprocedure, totaan de
vaststelling door de gemeenteraad, duurt ongeveer een half jaar. Tijdens deze procedure kan
iedereen kennis nemen van het plan en wordt eenmalig de mogelijkheid gegeven om op hetplante
reageren meteenzogenoemde zienswijze. Navaststelling van het bestemmingsplanis ernogde
mogelijkheid om beroepinte stellen. Afhankelijk hiervan zal blijken wanneer met de daadwerkelijke
uitvoeringvan het plan kan worden aangevangen.

Het voorliggende verslag stellen we beschikbaar aan Plaatselijk Belang voor plaatsing op de website.
Ookontvangen alle mensendiezich gemeld hebben als geinteresseerde en daarvoor hun emailadres
hebben afgegeven hetverslag pere-mail.

Mocht u na hetlezenvanditverslag ook geinformeerd willen worden overde vorderingen van het
plandan kuntu een e-mail sturen naar: info@waadhoeke.nl met daarbij de vermelding
“belangstelling St.-Annaparochie—Zuidwest”.

Opgesteld 4april 2022, BligelHajema Adviseursin opdrachtvan gemeente Waadhoeke.
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