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INLEIDENDE BEPALINGEN

Artikel 1 -  Begripshepalingen’

In deze voorschriften wordt varstaan onder:

T aan-nuis-
gehaonden
herazpsmatige
activiteiien:

2. aan-huis-
gebonden
hedrifsmatige
activiteiten:

3, arnbachtelijk
verzargsnd
bedrijf:

een berosp of het berospsmatig verlonen van dignsten op
administratief, juridisch, medisch, therapsutisch, kunstzinmig,
ontwerp-technisch of hiermes gelijk te stellen gebied uilge-
zondard prostitutis, dat door zijn beperkte omvang In een wo-
ning of met de woning verbonden aanbouwen en aangebouiw-
de hijgebouwen, mst behoud van de weonfunctie, kan worden
uitgeoefend en een ruimtslijke uitwerking of uitstraling heett
diz met de wooniunctie in overeenstemming is,
het bedrjffsmalig verlenen van dignsten c.g. het uitoefensn
van bedriffsmatige activiteiten gehsel of ovenwsgend door
mickdel wan handwerk, geen detailhandel zijnde en uitgezon-
derd prostitutie, waarvan de omvang in de activiteiten zodanig
iz, dat de activiteiten in een woning of met de woning verbon-
den aanbouwen en aangebouwde bijgebouwen.

— met behoud van de woonfunctie kunnen worden uitgsos-
fend;

— eeh ruimtelijke utwerking of uitstraling hesft die met de
woonfunctie in overesnstemming is;

a. een bedrjl voor de uitosfening van preducsrende enfof ver-
zorgende ambactiten, met uitzondering van winkelambach-
ter;, waarvoor een belangrijk desl in Handwsrkgoedersn
worden bewearkt, geinstalleerd of hersteld, voornamelijk di-
rect ten behoeve van de viteindelijkes gebruiker of verbruiker
en hebwelk wordt gekenmerkt door hetgeen s vermeld onder

b;

b, ean bedrijff waarvan de uitoefening plaats heeft onder (2en
van} de volgends omstandighsden:

- het productieproces wordt grofendesls "met de hand” of
althans niet in hoofdzaak gemechaniscerd, geautomati-
seerd of met behulp van werkluigen die door energie-
bronnen buiten de mensslijke arbeidskrachl worden aan-
gedreven, uitnevosrd;

- woor Fover van laatstbedoelde werkivigen gebruik wordt
gemaskt; zijn deze als endergeschikt te heschouwen aan de

J ir alfabatisch-lexicaaratische volgorde,

Heaprstne 1
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afvalconiainer:

appartementen:

archeglogisch
onderzoeksgebie
o:

habaolwing:

bebhouwings-
percentage:
bestaande
behouwing:

bijgebouwen:

manselijke handvaardigheid;

aen containsr woor het inzamelen van huishcudelijke afval-

stoffen als bedoeld in artikel 1.1, eerste lid van de Wet milisu-

beheer;

een gehos| van bijesnbehorende vertrekken als afzonderlijk

gemeubilearde  woongelegenheid  uitsluitend  bedosld  voor

bewoning in esngebouw;

gehied waar naar verwachting terreinen met bshoudens-

waardige ocudheidkundige waarden voorkomen, maar waar

deze nog hiet zijn vastgesteld,

&an of mesr gebouwen enfof bouwwerken, geen gebouwen

zijnds,

een in de voorschriften aangegeven percentage, dat aangeeft

wat maximaal mag worden behouwd;

bebouwing dis:

- op het moment van het ter inzage leggen van het antwerp
van dit plan bestaat of in uitvoering is;

- na dat tijdstip is of mag worden gebouwd krachtans esn
bouwvergunning of melding, waarbi] de bouwaanvraag/-
melding voar dat tijdstip is ingediend,

hieronder worden begrepern:

a. sanbouw: een met het hoofdgebouw verbonden grondgs-
bonden bouwwerk van &én bouwlaag een geheel vormend
met het hoofdgebouw, dat door zijn verschijningsvorm in
bouwkundig, (constructie), architectonisch enfof ruimtelijk
visuesl apzicht {ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling}
andergeschikt is aan en in een directe verbinding staat
met het hoofdgebouw en een toevoeging van een afzon-
derlifke ruimte inhoudt;

b. aangebouwd bijgebouw: ean met het hoofdgebouw ver-
bonden grondgebenden bouwwerk van eén bouwlaag een
geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn ver-
schijningsvorm in bouwkundig, (constructie), architecto-
risch enfof ruimtelijk visuesl opzicht (ligging, maatvoering,
kapvorm, dakhelling) ondergeschikt is aan en niet in een
directe verbinding staat met het hoofdgebolw en een toe-
vpeging van een afzonderlijke ruimte inhoudt:

c. uitbouw esn met het hooldgebouw verbonden grondge-

honden bouwweark van &0 bouwlaag een geheel vormend
met het hoofdgebouw, dat door zijn verschijningsvarm in
bouwkundig (constructie), architectanisch enfof ruimislijk
visueel opzicht {ligaing. maatvoering, kapvarm, dakhelling)
ondergeschikl is aan en in_een direcle verbinding staat

Hoohastuk *



11, bouwen:

12, Dbouwgrens,

13.  bouvwpercesl:

14.  bouwpercesls-
grens:

15. bouwlaag

16. bouwpsrceels-
Qrens:

Hnofasuk 1

mat het hoofdgebouw en een vergroling van een bestaan-
da ruimile inhoudt;

d. wrijstaand bijgebouw: een wrijstaand gebouw dat zowsl
in bouwkundig [constructie) architectonisch endof ruimtelijk
visuesl opzicht (ligging, maatvoering, kapvorm, dakbislling)
als in functiones! opzicht ondergeschikt is aan het op hat-
zelfde bouwperces| getegen hoofdgebouw,

het plaateen, het geheal of gedeeltelijk oprichten, vernieuwsn

of veranderen en het vergroten van esn bowwwerk;

eafi op ean plankaart als zodanig aangegeven lijn, die door

gebouwen nigl mag warden averschreden, behoudens krash-

tens overschrijdingen dig krachiens deze voorschrifien zijn of
kunnen worden toeqestaan;

de sanecngesloten behouwde enfof cnbebouwde grond, be-

horende bij een bestaand of op te richien bouwwerk of com-

plex van bauwwerken (zie artikel 2 onder &},

Ben grens van een bouwpsrceasl;

a. voorste bouwperceclsgrens: de grens van een bouwper-
cesl gelegen aan een weg waaraan wordt gebouwd, tenzij
door burgemssaster en wethouders een andere percesls-
grens als zodanig wordt aangewszen;

b zidelingse bouwperceslsgrens: de grens van een Dolw-
parcee] dis loodrecht of nagenoeg loedrecht staat op de
voorste perceelsgrens;

¢. dchterste bouwperceelsgrens: de messt van de weg af
gelegen houwpsrceslsgrens, evenwijdig of nagenoeg
evenwijdig aan de voorste bouwpsroeslsgrens;

ean doorlopend gedeslts van een gebouw dat door op gelijke

of bij henadering galijke hoogte liggende vioeren of balklagen

is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond. Ejj de
hepaling van het aantal bouwlagen, wordt de bouwlaag dis
grotendeals in de kap gelegen is {zogenaamde zolderverdie-
ping) evenals de bouwlaag die grotendsels onder de begane
grondlaag gelenan is (zogenaamde kelder) niet meegerekend;

een grens van 2en bouwpsrcesl

a. wvoorste bouwperceslsgrens: de grens van een bouwper-
ceel gelegen aan een weg waaraan wordt gebouwd | tenzif
door burgemesster en wethouders een andere percogls-
grens gls zodanig wordt aangewezean,

b, ziidelingss bouwperceelsgrens: de grens van esn bolw-
perceel die loodrecht of nagenoeq loodrecht staat op de
voorste parcesisgrens,

5 BAHO



17,

18.

18

20.

21,

22.

23.
24,

25

28.

27

B0

bouwvlak:

bouwwerk:

carport:

detaithandel:

detailhandel in
brand- enfof ex-
plosiegevaarlijke
goederen;
detailhandel in
ABC goedearan:

dignatverlening:
erf;

erker:

ascorthedriil

gebouw,

c. achterste perceelsgrens: de messt van de weg af gelegen
bouwperceelsgrens, evenwijdig of nagenoeg evenwiidig
aan de voorste bouwperceelsgrens;

gen op een plankaart aangedeven, door bowwgrenzen om-

sloten vlak, binnen hat bestemmingsylak gelegen, waarbinnen

krachtens het bestermmingsplan bebouwing 15 toegestaan;

elke construstie van enige omvang van hout, steen, metaal of

ander materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond

verbonden is. hetzij direct of indirect steun vindt In of op ds
grand;

een vrijstaand bijgsbouw, bestaande uit een gesloten dakcon-

structie, ondersteund door palen of kalommen;

de wanden van de bebouwing waartegen wordt aangebotnvd,

kunnen als andersteuningsconstructie fungsren;

het hedrijfsmatig te koop sanbieden, waaronder de uitstalling

ten verkaop, verkopen enfof leveran van goederen aan perso-

nen, die deze goederen kopen voor sigen gebruik, verbruik of
asnwending anders dan in de uitoefening van een beraeps-
matige dan wel bedrijffsmatige activiteil;

detailhandel in goederen welke naar hun aard zodanig brand-

gevaar en/of explosiegevaar kunnen oplevaren dat uitstalling ter

verkoop In een winkel-gebied nist verantwoord is, zoals olig,

Benzine en gas;

detailnande! in autormobiglen en motoren, baten en caravans en

tenten en tevens de verkoop van daarmee rechistreeks samen-

hangende artikelen zoals sccessoires, onderhoudsmiddelen,
onderdelen enfof materialen;

het bedrijfsmatig verlensn van diensten;

al dan nist amheind stuk grond dat in ruimielijk opzicht direct

hehoort bij, in functioneel opzicht ten dienste staat van, en in

faitelijk opzicht direct aansluit aan een gebouw &n dat blijkens
kadastrale gegevens behoort tot het perceel waarop dat ge-
bouw is geplaatst

een ondergeschikt uitgebouwd gedeelte van san woning aan

ean gevel, in &&n bouwlaag met een maximale diepte van 1,50

m* &n een breedte van maximaal tweederde van de breedie

van de gevel van het hoofdgebauw,

de natuurlijke persoan, groep van personen of rechispersonen

die bedriffsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijffsmatig was,

prostitutie aanbiedt die op een andere plaats dan in de be-
drijfsruimts kan worden uitgeoelend;

een bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdakte,

gehesl of gedeeltelijk mat wanden omsloten ruimte vermt;

Hoordsuix *



28, hoofdgebouw:

29, horeca:

a0, kantoor;

oo [dstuk: -

een gebouw, dat op een bouwpercessl door zijn ligging, can-
struciie of aimetingen dan wel gelst op de bestemming  als
nelangrijkste bowwwerk valt aan te merken en niet zijnde =en
bijgeboun,

horeca. algernesn: een bedrijfsactiviteli, welke in zijn alge-
mesnheid is gericht op het verstrekken van nachtverblijf enfof
het ter plaatse nuttigen van voedsel en dranken,

horeca, categorie 1: een inrichiing die geheel of In overwe-
gende mate gericht is op het versirekken van maaltijden of
atenswaren die ter plaatseé genuttigd plegen te worden, Daar-
ander worden begrepen: cafelaria/snackbar, fastfood en
broodjsszakenlunchroom, konditored, ijssalonfjswinkel kofie
aniof tearoom, afhaalcentrum, estwinkels, restaurant;

horeca, categorie 2 een inrichting die geheel of in overwe-
gende mate gerichi is op het verstrekken van (alcohalische)
dranken voor consumptie ter plaatse,

Daaronder wordan bengrepen: café, bar, pubs, juice- en heal
thbar,

horeca, categorie 3¢ een inrichting die gericht is op het wer-
strekken wvan (alcoholische) dranksn wvoor consumptie ter
plaatse, alsmede het verstrekken van maallijden of etenswa-
ren die ter plaatse genuttigd plegen te worden, alsmede {in
sommige gevallen) de gelegenheid bigdt tot dansen;
Claarander worden begrepen: grand-caié, esteale, danscafe;
horeca, catenorie 40 een inrichting die geheel of in overwe-
gende mate gericht is op het hieden van vermazk en onispan-
ning {niet ziinde een recreatieve voorziening} en'ol het geven
van gelegenheid tot de dansbeosfening, al dan niet met le-
vende muziek an al dan niet met de verstrekking van dranken
en kleing etenswaren,

Daaronder worden begrepen: discotheek/dancing, nacht- cafs
{met nachtvergunningy};

horeca, cateqorie 5. een inrichting die geheel of in overws-
gende mate is gericht op het versirakken van nachtverblijf.
Dsarondar warden begrepen: hotel, molel, pension en overige
logiesverstrekkears,

een gebouw of een gedeslte van een gebouw, dat door zijn
indeling en inrichting kennelijk is pestamd voor het verlenen
van diensten endof het viivoeren c.g. vetrichten van handelin-
gen, die een administratief karakter hebben dan wel han-
delingen die een administratieve voorbareiding of Uitwerking
behosven, al dan niet in rechistreskse aanraking met het pu-
blisk:

7 BAO



31

432,

a3

34

a5.

38,

37.
3s.

40.

BUIO

maatschappelijke wvoorzieningsn op het gebied van:

vaorzieningen:

mindervaliden:

niet-
publiekgerichte

dienstverlening:

ondergeschikt
bouwdes!:

ondergrondse
werken, geen
bouwwerken
zijnde &n werk-
zaamheden:
ondergronds
bollwwerk:
parkeerplaats:
parkeser-
yoarzieningen:

parkerem:

peil:

- gpenbaar bestuur en overhaidsdisnsten;

- |evensbezschouwslijke organisaties;

- onderwijs;

- gezondheidszorg (sociaal-medisch), velerinaire diensten
en welzijnszorg, '

- uitvaartverzorging, crematoria, mortuaria en hegraafplast-
sarn;

een gehandicapt persoon die ten gavolge van ziskie of gebrek

aantoonbare beperkingsn ondervindt op het gehied van het

wonen of van het zich binnen of buiten de waning verplaatsen;

een bedrijfsmatige activiteit uitsluitend of overwegend gericht

ap het verlenen van administratieve dignsten enfof het vitvos-

ren van handelingen die een administratisve voorbereiding of

uitwerking behoeven zonder een rechistreeks contact met het

publiek;

een buiten de gevel of dakvlakken uitstekend ondergeschikt

dest van een bouwwsrk met uitzondering van esn uitgebouswd

gedeslte van een gebouw dat dient ter uitbreiding van het

oppervlak;

werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamhedsn die

onder peil plaatsvinden;

een {gedeelte van een) bouwwerk, waarvan de vioer is gele-

gen op minimaal 1,75 m’ onder peil;

gen ruimte geschikt voor de stalling van een motorvoartuig,

glk al dan nist overdekts stallingsgelegenheid ten behoeve

van gematorisserd verkeser:

1. openbars parkeerpfagtsen, parkeerplaatsen die in beginsel
openbaar toegankelijk zijn,

2. particuliere parkeerplaatsen: parkeerplaatsen dis in begin-
se| niet openbaar tosgankslijk ziin, zoals bijvoorbesld par-
keerplaatsen op eigen terrein, voor sigen warknemers;

het |sten stilstaan van een voertuig anders dan gedurende de

tijd die nodig is voor en gebruikt wordt tot het onmiddellijk in-

of uftstappen van passagiers of voor het onmiddellijk laden en
lossen van goederen;

a. woor gebouwen, waarvan de toegang cnmiddellijk aan de
weg grenst: de hoogte van de weg ter plaatze van de

hogidioegang,

Hipnfdstik 1



41,

42,

43

44,

43,

44,

4.

T

oo

plan:

plankaart:

prostitutis

publieksgerichte

dienstverlening:

seksinrichiing:

seksusls
dienstverlening:

stedenbouw-
kundice waar-
dedkwalitet:
voorgevel-
raailijr:

VOOFZiEningsn
var algemesen
MLIE:

Haateztak 1

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aan-
zluiiende afgewerkte magiveld,
hat bestemmingsplan "Stadscentrumilepenlaan, herziening
Staticnsstrastiidolenstrast” van de gemeents Veghel,
de kaart met nr. 4188044-0k1 behorende bi] hat bestarn-
mingsplan "Stadscentrumfiepsnlaan, herziening Ststionssiraat
IMelenstraat”;
het zich beschikbaar stellen tot het tegen betaling werlanen
van seksuele diensten aan andearen, Zoals het expiciteren van
een seksclub, privé-huis raamprostiiutie, escortservice, thuis-
prostitutie, en bemiddelingsbureau dat bemiddeli fussen pros-
tituee en kKlant,
e=n bedriifsmatige activilel vitsluitend of overwegend gericht
op het wverlenen van diensten aan consumentan mat een
rechistresks contact met het publiek, niet zijnde administratie-
va dienstverlening, dstaillhandsl, horeca enfof seksuels
dignstverlening;
de voor hel publisk toegankelijke, besloten ruimte waarin be-
drijfsmatig, of In een cmvang alsol zij bedrijffsmatig was, sek-
suele handelingen worden verricht, of vertaningen wvan ero-
tisch-pornografische aard plaatsvinden. Qnder sen seksinrich-
ting worden in efk geval verstaan: esn seksbioscoop, seksau-
tomatenhal, sekstheater, san parencluly, of een prostitutisbe-
drijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon, al dan
niet in combinatie met elkaar;
ean bedrijfsmatige activiteit gericht op het verrichten van sek-
slele handelingen enfof het verrichten van eralischipornogra-
fizche vertoningen,
de aan een gehizd toegskends waarde In verband met ste-
denbouwkundige elementen, zoals siluatie en infrastructuur,
alsmede de ligging van bouwswerken (n dat gebied;
perceel de snijlin van de voorgevel van een waning of hoofd-
gebouw 2n het grondvlak waarop de woning of het hoofdge-
bouw zich bevindt alsmede het verlengde {denkbeesldige doar-
getrakken liin) ervan binnen hat bouwpsrcsal;
bestasnd gebied: ds langs de weg gelegen lijn, welke zoveel
mogelijik sen regelmatige of nagenosy regelmalige ligging hesft
ten opzichte van de voorgevels van de bestaande hoofdgebou-
wen op de naastgelegen bouwpercelen;
op het openbare net aangeskoten werken enfof bouwwerken
ten behoeve van het openbaar nut, het elecommunicatiever-
kear, het openbaar vervosr gnfaf het wegverkser,

9 BAC



a1,

52,

BlHO

WaL:

woning

zelfstandig
kantoor;

10

alle voar hel openbaar rij- of ander verkeer opsnstaandes wegsn
o paden, daaronder begrepen de daarin gelegen bruggen en
duikers, de tot de wegen of paden beshorende bermen en zjj-
kanten, alsmeds de aan de wegen liggende en als zodanig
aangeduide parkeertarrairsn,

een (gedeslte van esn) gebouw dat dient voor de zelfstandipes
huisvesting van een huishouden,

een kantoor waarbij de kantoorruimte meer dan 40% des| uil-
maakt van de bedriffsvloeroppandakts,

Hiefostk



Artikel 2 -

Wijze van meten en berekenen

Bij de lospassing van deze voorschriflan wordt als volgl gemeten:

T

=)

afstand tol esn grens:

afsiand tussen
gebouwen!

noothoogte van
gebouwsn/bouwwerken:

grondopperviak van
een bouwwerk,

brutovioeroppenvak
van een gebou:

oppervliak van e2n
bouwpercasl:

{bouwhoogte!
riokhoogte van esn bouw-
wark:

lengte, bresdte en diepts
Eouwarerk

ondergrondse bouwdiepte
van een bouswerk:

Frafdstne -

de kortste afstand van enig punt van &sn bnwuwerk
tot deze arens;

de korste afstand lussen de buitenwerkse gevel-
viakken van de gebauwen;

verlicaal vanaf de horizontale snifliin van het dakvlak,
toeiboord of daarmee gelijk te stellen constructiedes
mal het daarander gelegsn buitervverks gevelviak tot
neil, met dien verstande dal goten van dakkapellen
met ean kleinere breedte dan 50% van de breedte van
het dakvlak waarin zif zijn geplaatst, en anders onder-
geschikte bouwdelen, nist mesgerskend worden,
tussen (de buitensts verticale projecties van) de bui-
tenzijde van de gevels (en/of het hart van scheidsmu-
ren);

gematen {op alle bouwlagen) op vioerniveau langs de
buitenomitrek van de opgaande scheidingsconstruc-
ties, of tat het hart van de deshetreffende scheidings-
canstructie, indien de binnenruimte van het gebouw
grenst aan de binnenruimts van esn ander gebalw,
de maten van het kadastrale perceel, dan wel, wan-
reer er geen sprake is van een gedesid kadastrasl
percesl, de feitslijke opparviakte van het perceel be-
horend bij het hoofdgebouw,

vanaf peil tot bet hoogsie punt van sen bouwwerk; wat
gebouwen betreft worden antennes, schoorstenen en
andere ondergeschikte dakophowwen nigt mesgere-
kend:

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van
de gevels (enfof hart van scheidsmuren).

yanaf het pell tot het diepste punt van het bouwwerk,
de fundering niet mesgerekeand.

11 BAO



Artikel 3 -

Anti-dubbeltal-
bBepaling

Bepalingen ta.v.

de bouwwgrens

Ondargronds
bouwen

BAC 12

Overige toepassingen

Lid 1,

Lid 2.

Lid 3.

Lid 4.

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij de
verlening van esn bouwvergunning of het toestaan van
een meldingplichtig bowanwverk, waaraan uitvoering is of
alsnog kan worden gegeven, blijft b de beoordeling van
latere bouwplannen buiten beschowwing.

De op de plankaart sangeduide bouwgrens mag in af-
wijking van het bepaalde in hoofdstuk 2 uitsluitend wor-
den overschreden door:

tot gebouwen hehorende stoepen, stoeptreden, balkons
funderingen, weranda's en afdaken, mits de over-
schrijding nist meer dan 1,50 m' bedraagt;

andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mils
de overschrijding niet meer dan 1 m' bedraagt.

Voor het witvoeren van ondergrondse werken, geen
bouwwerken zijnde en werkzaamheden gelden, behol-
dens in deze woorschriften opgenomen afwiikingen,
geen beperkingen,

Voor het bouwen van ondergrondse bowwwerken gel-
den, behoudens in de voorschriften opgenomen afwil-
kingen, de volgende bepalingen:

de ondergrondse bouwdiepte van ondergrondse bouw-
werken bedraagt maximaal 5 m’ onder peil,

bij het berskenen van de bijkens de plankaart of deze
yvoorschrifien geldends bebouwingspercentages, of van
hat in dere voorschrifien maximaal te bebouwen opper-
viak, wordt de oppearviakis van ondergrondse gebouwen
mede in aanmerking genomen.

koctdstulk 1



BESTEMMINGEN

Artikel 4 - Centrumdoeleinden -C-

Doeleinden Ligl 1.

{algemesn)

Donlsinden Lid 2.
(specifiek) a.
b.
.

Hoafdsuk 2

~TE a0 Q

Ds granden op de plankaanr aangewezen voor "Len-
trumdoeleinden -C-" zijn bestemd voor:

de uitoefening van detzilhandsl, met witzondsring van
detailhande] in ABC-goederen, detailhandslin brand-en
explosiegevasarlijke gosderen en detailhande| in maotor-
brandsloifen;

de vestiging en uitoefening van publieksgerichte disnst-
verlening,

de westiging en uitoefening van niet publieksgerichts
dienstverlening;

WOREn;

horaca, categorie 1;

graenvoorzigningen;

parkeervoorzieningsn;

yoorZieningen van algemesen nut;

de aanleg en instandhouding van esn ondergrondse
parkeervoorziening,

In aanvulling op lid 1 gelden de volgende bepalingen:

voar detailhandsl:

(11 de wverkoopruimis wan de detailhandelsvestiging
mag Uitsluitend op de besgane grondlizag worden
gesitueerd;

(21 cde wverkoopruimte van de detzilhandelsvestiging
mag uitsiuitend binnen het bouwvlak worden uit-
geosfend;

voor publisksgerichts dienstveriening;

(n de publicksgerichte dienstverlening disnt op ds
hiegane grondiasg te worden uitgeoefend,

2y de publisksgerichte dienstverlening disnt zovesl
mogeliik ten dienste te staan van, en afgestemnd te
zijn op een rechtstrecks contact met, het publisk;

voar niet publiskegerichte dienstverlening;

i1 de niet publisksgerichte dienstverlening disnt op de
begane grondlaag te wordan uitgecefend,

13 B|IO



Strijdig gebruik

BlSIC

14

d.

Lid 3.

woor horeca:

{13 horeca is uitsluitend tosgestaan ter plaatse van ds
zone met nadare aanduiding (h);

{21 ter plaatse zijn tosgestaan horecabedrijven cateqo-
rie 1;

Ay de horecavoorziening mag uitsiuitend op de bhagane
grendlaag worden gesituserd.

Tot een sirijdig gebruik van gronden en bouwwerken,

zoals badoeld in artikel 10 wordt in elk geval gerekend

het gebruik voor:

de vitoefening van een andere tak van handsl bedeijf of

diemstverlening dan volgens het bepaalde in lid 1 is

toegestaan.

Onder de verboden acliviteiten wordt nist begrepen da

viteefening van aan huis gebonden beroepsmatige acti-

viteiten door de hoofdbewoner({s) van het hoofdgebouw

tot een opparviakle van maximaal 40% wvan hst viosrop-

pervlak van het hoofdgehouw tot een maximum van:

(13 45m¥

{2y In het geval het opperviak wan het bowpercesl
groter 15 dan 750 m®, maar niet groter dan
12680 m?, 60 m%,

31 in het geval het opparvlak van het bouwpercesl
groter is dan 1.250 m? 75 m%;

opslag van onbruikbare of althans aan hun corspronke-

lijlke gebruik onttrokken voorwerpen, goederen, staffen

an materiglen en van emballage eniof afval, behoudens

voorzover zulks noodzakelijk is in verband met het op

da bestemming gerichte gebruik van de grond;

permanents of tijdelijke bewoning van de gebolbwen op

de begane grond, voor zover niet gelegen in de zones

met nadere aanduiding (w};

permanente of tijdelijke bewoning, voor zover het wrif-

staande bijgebouwean betreft,

de vitoefening/vestiging van een sakainrichting;

de uitoefening wvan aan huis gebonden beroeps- en

hedriifsmatige activiteiten in vrijstaande bijgehouwen;

het opslaan of bergen van gebruikte, afgedankte c.q.

aan de oorspronkelijke bestemming onttrokken goede-

ren, woorwerpen, stoffen, werktuigen of materialen, em-

ballage sn/of afval, behoudens voor zover noodzakelijk

in verband met het op de bestemming gerichte gebruik

Heafodsuk 2



Bouwvoorschriften

Eijzondere bepaling

Howfdszik &

Lid 4.

Lid &.

o

L,

Lid 6.

Lid ¥.a.

van de grondsn;

. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van

vaste of vlogibare afvalstoffen, behoudens voor zover
dat nocdzakelijk is in verzand met het op de bestam-
ming gerichie gebruik van de grondarn.

Hat benaalds in #d 3, sul g en sub his nigt van tospas-
sing voor zowver het betreft:

- tijdelijke opslag van goederen, voorwerpen, stoffan, em-

ballage, warktuigen en/cf afval, welke nodig zijn voor de
realizerng enfcf handhaving van de in het plan zangewe-
zen bestemming;

. opslag in het kader van het normale onderhoud van de

grondan.

Voor het bouwen van gebownwen gelden de aanduidin-
gen op de plankaarl alsmeade de volgende bepalingsm;
de gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de plan-
kaart opgenomen bouwvlak worden gebouwwd,

het bouwvlak mag volledlg worden bebouwd;

voor de goot- anfof bouwhoogts gelden de aanduidin-
gen op de plankaart;

. de oppenvlakie van een voorziening van algemesn nut

mag maximaal 10 m* bedragaen en de bowwhoogte mag
maximaal 3,5 m' bedragen.

De houwhoogle van bouwwerken. geen gebouwsn zin-
de, mag binnen het op de plankaart aangegeven bouw-
wlak maximazl de bouwhoogte wan de gebouwen be-
dragen en buiten het op de plankaart asngegeven
bouwviak maximaal 2,5 m' met uitzondering van ver-
lichtingsarmaturen  en  vlaggenmasten waarvan e
hoogte maximaal & m' mag bedrager.

Burgemeester en wethouders Ziin op grond wan het
bepaalde in artikel 15 van de WRO bevosgd nadere
gisen le stellsn, overeenkomstig het bepaalde in artikel
&, juncto artikel &,

burgemeester en wethouders Ziin op grond wvan hel
bepaalde in artikel 15 van de WRO bevoegd wrijstalling
te verlenen van het bepaaide in lid 3, sub & oversen-
komstig het bepaalde in artikel ¥, juncto artikel 9.
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Artikel 5 -

Dosleinden Lid 1.

(algemeer)
2.
b
(%
o

Strijdig gebruik Lid 2,

Inrichtingshepaling Lid 3.

Bouwvoarschriften Lid 4.
.
b.

BAC
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Yerkeersdoeleinden V-

De gronden op de plankaart aangewezen voor Ver-

keersdosleinden - zijn besternd voor:

de aanleg en instandhouding van:

o) wegen met een functie voor verblijf en ontsluiting
van de aangelegen grondsn overesnkomstig de
aanduiding op de plankaart W{v);

2] bovengrondse parkesrterrginen overeenkomstig de
aanduiding op de plankaart Vip):

(3) groenvoorzieningsn en speelvoorzieningen;

{4) langzaamverkeersvoorzieningen,

de aanleg en instandhouding van woor de verkeers- en

groenfunctis benodigde bowwwerken, geen gebolnaen

zijnde zoals straatmeubilair, verlichtingsarmaturen, be-
wegwijzering, kunstwerken,

voorZieningen van algemeen nui;

. e aanleg en instandhouding wvan een ondergrondse

parkeervoorziening.

Tot sen strijdig gebruik van gronden, zoals bedosld in
artikel 10 wordt in elk geval gerekend het gebruik voor
opslag van onbruikbare of althans aan hun  oor-
spronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen, gosderen,
stoffen en materialen, behoudens woor zover zulks
noadzakelijk iz in verband met hetl op de bestemming
gerichie gebruik van de grond.

In aanvulling op het bepaalde in lid 1 geldt, dat de toe-
en uitgang van de ondergrondse parkesmoarzigning is
voorzien ter plaatse van de op de plankaart opgenomen
aanduiding “inrit parkeergarage”,

Yoor het bouwen van bouwwerken gelden de volgende
bepalingen:

de bouwhoogte van de bouwwerken mag maxirmnaal
5m' bedragen, met uitzandeting van verlichtingsarma-
turen en bewegwijzering, waarvan de hoogte maximaal
& m' mag bedragen,

de oppervlakie van een voorziening van openbaar nut
mag maximaal 10 m" bedragen,

ootk 2



Bijzandere bepaling Lid 5. Burgamsester en wethouders zijn op grond van artikel
15 van de WRO bavoegd nadere eizen te stellen ovar-

senkomstig het bepaalde in artikel 6, juncto artikel 8,

17 BEIC
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BIJZONDERE BEPALINGEN

Artikel 6 -

| nnfrstul =

Macdlere gisen

Lid 1.

Burgemsester en wethouders zifn bevoegd naders el-
seh te stellen ten aanzisn van:

de situering en afmeling van gebouwen en bouwwear-
ken, geen gebouwsn zijnde,

b. deaanleg en omvang van parkeargelzgenheid,
c. het type woning, de bouwhoogte en de origntatie van de

Lid 2.

Lid 3

waningen en andere gebowwen;

indien dit noodzakelijk is:

i1y ter voorkoming van onevenredige aantasting van
de  gebruksmogelijkheden  wvan aangrenzends
gronden an bouwwerken,

{2y ter voorkoming ven een onevenredigs belasting
van hal milieu,

(3 voor een verantwoorde en evenwichtige steden-
bouwkundige inpassing en ter waarborging van de
stadenbouwkundige kwaliteit;

i ter waarborging van de sociale veiligheid,

i85 ter waarborging van de verkeersvailigheid,

5] ter waarborging van de brandveiligheid en ram-
panbestrijding.

Voor de aspecten waarmes rekening gehouden moet
worden bij de tosetsing van de begrippen stedenbouw-
kundige kwaliteit, milieukwalilsit, wverkearsveiligheid,
sociale veilighéid en openbare veiligheid, brandveilig-
heid en woan- en leefiklimaat wordt verwezen naar arti-
kel 8,

Bij gebruikmaking van dg in lid 1 opdencmen naders
gisen regeling, s op de voorbereiding van esn besluit
de in afdeling 4.1.2 van de Algemens wet bestuursracht
opgenomsn pracedure van toepassing.

19 BUIO



Burgemeester en weathouders zijn bevoegd wrijstelling te

Artikel 7 - Vrijstellingen
Centrumdosaleinden Lid 1.
s

BIC

20

verlenen van het bepaalds in artikel 4, lid 3, sub <, voor
de uitoefening van aan huis gebonden bedrijfsmatige
activiteiten in het hoofdgebouw arfof bijgebhouwsn en
aan huis gebonden berespsmatine activiteiten in bijge-
bouwen, met dien verstandes, dat;

. de waoonfunctie in overwegends mate behouden blijft;

bedoeld gebruik geen onavenredige hinder woor het

woon- en leefklimaat mag opleveren en géén oneven-

redige afbreuk mag doen aan het woonkarakiar van de
omgeving; dit betekent onder meser dat:

(13 geen yrijstelling wordt verleend voor het uitoefenen
van bedrijvigheid die milleuvergunningplichtig is;

i@y het gebruik naar aard met het woonkarakier van
de omgeving in overeenstemming maost ziin en het
geen publisksgerichis voorzigningan betraft;

i3] het gebruik de woonfunctie dient te ondersteunen,
d.w.z, dat degene die de acthviteiten in het hoofd-
gehouw of aangebouwds bijgebouw uitvoert, 1e-
vens de gebruiker van het hoofdgebouw is,

het niet betreft zodanig verkeersaantrekkende activitei-

ten die kunnen lsiden tot esn nadelige bainvlosding van

de normale afwikkeling van het verkeer dan wel tot ean
oneyenredige parkeerdruk op de openbare ruimten;

het onftrekken van (een deel van) het bij de desbetref-

iends hoofdgebouw behorande garage aan de be-

stemming slechis is toegestaan, indien op het bjj het
hoofdgebouw behorende erf fen minste &én parkesr-
plaats aamwezig is of gelijktijdig wordt asnoelegd,

geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een be-

perkte verkoop in het klein in verband met de beroeps-

of bedriffsmatige activiteit,

opslag buiten de gebouwen ten behoeve van de'actix{i—

teiten niet is toegelaten;

vaszt dient te staan dat het gebruik een kleinschalig ka-

rakter heaft en zal behoudan,

Oit betekent dat maximaal 40% van het viceropperviak

van het hoofdgebouw en bijgebouwesn voor berosps- en

bedrijffsmatige activiteiten in gebruik mag zijn tot een
maximum wan:

Foofdstue 3



Wrijstelling
algemeen

Hoofostus 3

Lid 2.

(1) 45 m3;

i1 in het geval het opperviak wan het bouwwpercesi
grater is dan 750 m# maar niet grotar dan 1,250
m®, 60 mE

(41 in het gevsl het opperviak wvan het bouwpsrceel
groter is dan 1,250 m?®, 75 m*;

. devrijstalling niet geldt voor de witeefening van aan huis

gebonden beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten in
vrijstaands bijgsbouwsen.

Indien niet op grond van een andere bepaling van dezs
voarschriften viijstelling kan worden verleend, zijn bur-
gemeester en wethouders bevaegd vrijstelling te verle-
nen van de desbetreffende bepalingen wvan hel plan
Voor:

geringe wijzigingen in de plaats, richting en/ol afmetin-
gen van bowwgrenzen en scheidingslijnen, mits het
wijzigingen betrafl ten behosve van de praktische uit-
voering van het plan, waarbij gesn belahgen van der-
den worden geschaad, dan wel ter correctie van afwij-
kingan of snnauwkeurigheden op de plankaart;

het oprichten wan woorzieningen ten dienste van het
ontvangen en zenden van radio- en teleyvisissignalen &n
overige (telslcommunicatiedoelsinden, voor zover deze
voorzieningen =en doorsneds hebben van ten hoogste
2 m', en de hoogte nist mesr bedraagt dan maximaal
15 m' voor antennes voor prive-gebruik en voor gemeen-
schappelijlk gebruik;

het oprchten wan niet wvoor bewoning  bestemde
bowwwerken van openbaar nut, zoals transformator-
huisjes, wachthuigjes, telsfooncellen, onder- an boven-
grondse atvalcontainers, en mear de aard en amvang
daarmes gelijk te stellen bouwwerken, met uitzondering
van verkooppunten voor motorbrandstoffen, voor Zovsr
deze bouwnwerleen geen grotere bouwhoogte hebben dan
3m'en geeﬁ grotere appervlakis hebben dan 25 m?,
averschrijdingan van de krachtens de bepalingen in dit
plar toegelaten hoogle van bouwswerken, voor de bou
van dakopbouwsn voor technische installaties, zoals lift
opbouwan, ventiatie-installaties en soorigelijke bouw-
werken, dig anders hun functie niet kunnen vervullen;
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Procedure

Lid 3.

Lid 4.

Lid &

burgemeestar en wethouders kunnsn bij ds verlening
yan de wijstelling als bedoeld in sub b en sub ¢ voor-
waarden ten aanzien van de situering stellen, ensinde
een ruimteliji verantwoorde plaatsing ten opzichte van
de omgeving te waarborgean,

De in lid 2 genaemde vrijstsllingsn mogen slechts wor-
den verleend, indien hierdoor geer cnevenredige af-
breuk wardt gedaan aan hel woen- en leefklimaat van
de aangrenzends gronden en bouwwwarkean,

YVoor de aspectan waarmee rekening gehouden most
worden bij de toetsing van de begrippen stedenbouiw-
kundige kwaliteit ({stedenbouwkundig verantwoorde
plaatsing) woon- en lgefklimaat wordl verwezen naar
artiked 8.

Bij gebruikmaking van de vrijstelingsbevoeqdhseid is
afdeling 34 van de Algemenes wet bestuursrecht wan
toepassing met dien verstande dat de ter inzage termijn
ingevolge artikel 3:11, lid 1 Awb, in plaats van vier we-
ken, twee weken bedraagt.

Hoofdstuk 3



Artikel 8 -

Wijziging

Procedure

lirnfolstng 3

Wijzigingen

Lid 1.

oy

Lid 2.

Burgemesster en wethouders zijn bevoegd ovdresn-
komstig hel tepaalde in attikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening het plan te wizigen, ten aanzien
Van: -

gen enigszing andere situering wan de bestemmings-
grenzen indien hij d& witvoering van het plan mocht Blij-
ken, dat verschuivingen in verband met de ingekaman
bowwaanvragen nodin zin ter uibvoering van esn bolw-
plan, met dien verstande dat de verschuiving ten hoogsie
5m' bedraagt;

het oprchten van transformatergebouwen en ander
nulsgebouwsn met een inhoud van ten hoogste 35 m® en
een bouwhooats var ten hoogste 3,50 m', welke in hst
kadar van de nutsvoorzizningsn nadig zijin en welke op
grond wvan het bepaalde in de voorafgaande artikelsn
niet kunnen worden gebolwd;

het aanpassen van opgenomean bepalingen in de vooraf-
gaande artikelen, waarbij verwezen wordt naar bepalin-
gen in welttelijke regelingen, indien deze wetteliike rege-
lingen na het tiidstip van de tervisielegging van het ont-
werp van het plan, worden gewijzigd.

Eij gebruikmaking wan de in id 1 opgenomen wijzi-
gingsbevoegdhsid, is op de voorbergiding van een be-
sluit de in afdeling 3.4 van de Algemens wel besiuurs-
recht opgenomen procedurs wan toepassing.
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Artikel 9 - Algemeen toetsingskader voor de bijzondere bepalingen

Toetsingskader Lid 1.

Stedenbouwkundige Lid Z.
lewaliteit

Milieubelasting Lid 3.

Verkeersveiligheid Lid 4.

Sociale veilighsid Lid &.

BSIO 24

De in dit lid genoemde criteria gelden uitsluitend als
(medeloetsingskader bij de toetsing dan wel verlening
van vrijstellingen en nadere sisen.

Ten aanzien van de stedenbouwkundige kwaliteil waordt
in elk geval rekening gehouden met de volgende as-
pecten:

de verhouding tussen bouwmassa en open ruimte;

de verhouding tussen de hoogte en de breedis van de
gabolwen;

de samenhang van de bouwnorm, bouwmassa, hoogte
en breedte van gebouwsn met de directe omgaving;

de situering van de gehouwsan op hat houwpsrceel,

Tan aanzien van de milisubelasting wordt in elk geval
rekening gehouden met de volgende aspecten:

de mate van hinder voor de omliggends functies;

de gevelgen voor de externe veiligheid; hieronder wordt
verstaan het overlijdensrisico als gevolg van activiteiten
met gavaarlijk stoffen;

de gevolgen van de aanwezigheid van gevoslige func-
ties voorde hinderlijke functies;

de gevalgen voor de bodem- en grondwaterkwaliteit.

Ten aanzien van de verkeersveiligheid wordt in alk ge-
val rekening gehouden met de voldende aspecten:

de mate van toename van de verkeersintensiteit als
gevolg van het gebrulk van de gronden,

de aansluiting van in- en uitritten op de openbare weg;
de gevolgen voor het zicht op de openbare weg c.q.
figts= g2n voetpaden;

de aanwezigheid van voldoendes laad- en losruimte.

Ten aanzien van de sogiale velligheid wordt in ieder
neval rekening gehouden met de volgende aspetien:

de mogelijkheden voor de verbetering van toszicht ap
en de overzichielijkheid en toegankslikheid van een
sociaal onveilige plek;

de mate waarin de toezicht op =n de overzichtelijkheid
en toegankelikheid wan sen openbare ruimte wordt
ingepearkt;

Fooodstuk



z. derichtlijinen van het Politiskeurmerk Veilig Wonen.

Brandveilinheid en Lid 6. Ten aanzien van de brandveiligheid en rampenbestri-
rampentestrijding ding wordt in ieder geval rekening gzhouden meal de
volgends aspeclen!

ds aanwezighsid van vluchtvegen;

de bereikbaarheid van de bouwwerkan;

de heschikbaarheid en bereikbaarheid van adeoguate

o oo

o

Elusmiddelen:

Wioon- en Lid 7. Ten aanzien van nel woeon- en leefklimaat wordt in elk
[eefklimaat geval rekening gehouden mst de volgende aspeclen:
de tosnames van hetverkesr en de parkeerbehoefts;
overlast door lawaai, stank en/af trillingzn;

de bezonning,

het uitzicht;

privacy.

o4

L=
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4. SLOTBEPALINGEN

Artikel 10 -  Algemene bepalingen met betrekking tot het gebruik
van gronden en bouwwerken, anders dan bouwen

Verbod ander Lid 1.
gebruik

Wrijstelling _ Lid 2
Frocedure Lid-3.

Haafrstik A

Het iz verboden de in de artikelen 4 tm 5 bedoelde
granden en bouswerken te gebruiken, te doen enfof ta
laten gebruiken of in gehruik te geven op een wijze of
tot ean dosl, strijdig met de aan de grond gegevan be-
stemming zoals die nader is aangeduid in de doelsin-
den.

Burgemesster en wethoudsrs verlenen wrijstelling wan
het bepaalde in lid 1, indien strikle tospassing dsarvan
zal |leiden tot een beperking van het meest doslmatige
gebruik, welks beperking nist door dringends redensn
wardt gerechbvaardigd.

Bij gebruikmaking wan de in lid 2 opgenomsn viijstsl-
lingsbevoegdheid, is op de voorbersiding van esn be-
sluit de in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuurs-
recht opgenamen procedure van toepassing.
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Artikel 11 - Overgangsbepalingen

Bauwwerksn

Gebruik

Verbod strijdig

gebruik

BITO
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Lid 1.

Lid 2,

Lid 3.

Lid 4.

Lid &.

Bouwwerken, die bestaan op het tijdstip van de tervi-
sielegging van het ontwerp van het plan, dan wel nadien
nog kunnan worden opgericht krachtens een voor dat
tijdstip aangevraagds bouwvergunning als bedoeld in
de Woningwet, en die afwijken van het plan, mogen op
voorwaarde dat de bestaande afwilking van het plan
naar aard noch omvang wordt vergroot en behoudens
onteigening:

gedeeltelijk worden vernisuwd of veranderd,

na calamiteit worden herbouwd, mits de betreffende
bouwverginning bij burgemsester en wethouders s
aangevraagd binnen twee jaren na de datum van de
calamitait.

Het bepaalde in lid 1 is niet van toepassing op bouw-
werken, die weliswaar bestaan op het lijdstip van de
tarvisislegging van het ontwerp van dit plan, doch zijn
gebouwd in strijd met het toen geldende plan, daaron-
der begrepen de overgangshepaling van dat plan.

Het gebruik wan gronden anders dan voor bebouwing
alsmede het gebruik van zich op die gronden bevinden-
de bouwwerken, dat in strijd is met het in artikel 10, lid
1 bepaalde an dat reeds plaatsvond voor de datum,
waarop het plan onherrospelijk rechtskracht heefi ver-
kregen, mag worden voorlgezet.

Het bepaalde in lid 3 is nist van toepassing op gebruik
dat resds in strijd was met hat voorheen, tot die datum
geldende plan, daaronder begrepen de overgangs-
kepalingen van dat plan en waartegen wordt of alsnog
kan worden opgetreden.

Het is verboden het met het plan strijdige gebruik van
de gronden an opstallen te wijzigen, tenzij door wijziging
van het gebruik de afwilking van hsl plan niet wordt
vergroot.

Heotgstuk 4



Artikel 12 -

Hoofdst gk 2

Strafrechtelijke bepaling

Creertreding van het bepaalds in:

- artikel 10 1 1)

- artlkel i1, lid &,

wordt aangemerkl als een strafbaar feit als bedosld in
arlizsl 1a, onder 2° van de Wel op de economische
delictan.
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Artikel 13 = Slotbepaling

juni 2006

ERO

Taalstraat 36

Deze voorschriften kunnen warden aangshaald als:
Voorschriflen bestemmingsplan "Stadscentrum
! lepenlaan, herziening StationsstraatiMolenstraat”.

Behoort bij besluit van de raad der gemeesnte Veghel
d.d. 28 juni 20086 tot vaststelling van het bestemmings-
plan "Stadscentrum / lepenlaan, herziening Stations-

straat/Molenstraat”.

i bekend,

de raadsgriffier,

bestuit van Gedeputeerds

Fostbus 68 behaort bil Sigtey
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