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VOORt.lOORD

Het voorl iggende bestemmingsplan "Herziening Recreatiepark De Kienehoef"
beoogt te--komen tot een áairpassing en verbetering van.de toeristisch-
recréatieve mogef ijkheden vair het Óeliiknamige recreat'iepark de Kiene-
hoef.

pgestelde rapporten zijn de motieven
ebied moeten leiden nader omschreven
aan de hedendaagse eisen en wensen op

In twee daartoe door de Heidemij o
dje tot een opwaardering van het g

alsmede hoe het park kan voldoen
recreatief geb'ied.

1

het ontwikke-
gemeente I i jke

In het rapport "De ontwikke'ling van de dagrecreat je" wordt aansluit'ing
gezocht Uïj Ue toeristisch-recieatjeve verbindingszone die van Ejndho-
ien naar is-Hertogenbosch langs de Dommel loopt. De versterking van de

recreatjestructuur-in regjoverband kan worden gezien in samenhang met de

lokale behoefte aan toeristisch-recreatieve voorzieningen.

Het rapport "Recreatjepark De Kienehoef, toelichting
'lingsmodê1" is opgesteld vanuit de achtergrond om

exploitatiekosten terug te dringen.

De betreffende rapportages alsmede het daaruit voortgekomen overleg
heeft uiteindelijk'beresÍlteerd in het voornemen om het recreatiepark
(gedeeltelijk) te privatiseren (raadsvoorstel iulj 1985, ltq njilage 1).
Dé gemeente heeft'ter realisering daarvan in september 1988 een inten-
tievérklaring getekend met Recréatie Initiatief Nederland BrV. (zie
bijlage 2), lerwijl op I oktober 1990 een definitieve samenwerkingsover-
eenkoóst is getekend (zie biilage 4).

Het plangebied wordt begrensd door de Nieuwstraat aan de noordzijde, aan
de obstzïjde door de Klótha'l (langzaamverkeersroute), de Beatrixstraat
aan de zuidzijde en de Zwembadweg aan de westzijde.

De voorgestane herstructurering van het plangebied is mede vanuit de

gewenste flexibi I itejt ten aanzjen van de nadere invul f ing van het
gebied in een globaal eindplan opgenomen. Naast de toeljcht'ing en

ioorschriften bevat dit bestemmingsplan een bestemmingsplankaart alsmede
een indicatieve inrichtingsschets. Daarmee wordt bereikt dat de planin-
richting kan worden aangepast jn verband met onvoorziene ontwikkelingen,
terwijl- daarentegen de fundamentele randvoorwaarden en uitgangspunten
van dè toelichting, voorschriften en p'lankaart gewaarborgd bfijven.

op
de



1. INLEIDII{G

1.1 Kenschets bestaande situatie

Functioneel-ruimtelijke kenmerken van recreatiepark en omgeving

Het bestemmingsplan "Herzjenin
van het recreatiegebied Kiene
westzijde van de kom Sint-Oed
hoef en Kinderbos.

De f uncties, d je het plangeb'ied binnen het
- een gemeentelijk recreatiepark, waartoe

openlucht zwembad en een restaurant met

g Recreat'iepark De Kienehoef" js onderdeel
hoef (ca. 15 ha), gelegen aan de noord-
enrode, grenzend aan de woonwjjken Kiene-

In het gebied ten noordwesten van de kom treft men tal van recreatieve
activjteiten ten behoeve van de plaatsefijke bevolking, maar die ook
voorzien in de behoefte van de regio.
In de djrekte nabijheid van het recreatiepark de Kienehoef bevindt z'ich
golfbaan "De Schoot" (13 ha).
Íot het recreat'iepark de Kienehoef behoren (naast het p'langeb jed):
- het zomerhuis jesterrein en een tweeta'l kampeerterre'inen,
- een sportpark met ondermeer hockeyvelden, tennisbanen en een tennjs-

ha1;
- een ruitersportcentrum (binnen- en buitenmanege).

ge
be

hee I vervu 1t, z'ijn:
hoort het onlangs gesloten
romheen diverse recreatieve

voorz 1 en 1 ngen ;
- een grooi wandelbos met een dierenpark en vijvers (roeien en

schaatien), aan de oostz'ijde van het plangebied, welk gunstig 'is

-gelegen voor de uitloopfunctie van de wiik Kjenehoef en de "buffer"
vormt tussen het recreatiepark en dje wijk. In noord-zuidrichting
loopt een fietspad (langzaam verkeerroute naar het sportcomp'lex) door
dit bos.

Naast de reeds genoemde recreatieve functie voor Sint-Oedenrode en de
omgeving vervult het plangebied dus ook een uitloopfunctie voor de
aangrenzende wijken.
Het recreatiegebied als totaliteit bestaat voor een flink deel uit bos,
afgewisseld met open ru'imten. Het vormt de overgang tussen de kom en het
agrarisch gebruikte bu'itengebied.

daa

Inichting van het plangebied

Het wandelbos met hertenkamp wordt van de speeltuin gescheiden door
grote roeivijver. Rond de speeltuin ligt een aarden wal. Daarbin
treft men naast speelwerktuigen ook een restaurant, midgetgo'lfba
m'ini-bow1ing, trampol jne en kleuterbad aan. In de v jiver l'iggen enk
eilanden met bep'lanting. Bjj de ingang van het park ligt een rijwi
sta11ing. Ook op het parkeerterrejn tegenover de ingang aan de westzi
van de-Zwembadweg met ca. 225 parkeerplaatsen voor auto's js een r
wielstalling.

e
n
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Door een hekwerk afgeschejden van het wandelbos, de vijver en de speel-
tuin ligt jn het noordelijk gedeelte van het plangebied het voormafige
openlucht zwembad met drie bassins, een zonne- en een speelweide. Tussen
de 'ingang van het zwembad en de Nieuwstraat ljgt een rijwie'lstalling en
een parkeerplaats voor ca. 450 auto's.



Bestemrningsplan "Recreatiepark De Kienehoef'

In het bestemmingsplan "Recreatiepark De Kienehoef" (1975)
staande vastgelegd in de bestemmingen Recreatieve doele'inden,
Parkeerterrein én Verkeersdoelejnden (zje hoofdstuk 2.2 "Het
bestemmingsp1an" ).

1.2 Ontwikkelingen in het gebruik

1S
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boven-
Zwembad,
v i gerend

Teruglopend gebruik

Door een teruglopend gebruik van de recreatieve voorzien'ingen is de

exploitatie daaivair in de problemen gekomen. Met een geschat jaarbezoek
vah 150.000-200.000 personen aan het zwembad en eenzelfde aantal aan de

overige voorzieningen was het gemeenteliike recreatiepark jarenlang een
floreiende voorziening met een regionale functje.
Daarin is veranderjig gekomen tóen jn de regio andere attractjeparken
zijn gerealiseerd, dje-eén deel van het publiek hebben_aangetrokken. Het
reóreátiepark is daardoor een voorziening van voornameliik lokaal be'lang
geworden.'Het teruglopend aantal bezoekers is de oorzaak van de structu-
iele exploitatiepróblemen, waarmee de gemeente te kampen heeft gekregen.

H e rs tru c tu re rin g / ontw ikke lings p I an

0m de explo'itatieproblemen het hoofd te kunnen bjeden, 4ijn de mogelijk-
heden vair privatjbering onderzocht. In 1985 zijn door de Hejdemii_opge-
steld de iapporten "Dé ontwikkeling van de dagrecreatie in Sjnt-Oeden-
rode" en "Rebreatiepark De Kienehoef , toel jchting op het ontwikke'lings-
model". In het eerstgenoemde rapport wordt de plaats van de gemeente in
het provinciale beïeidsplan vbor.recreatie en toerisme (M.P.0./
T.R.g.F.) vermeld. In het tweede rapport is vanuit de centrale doelstel-
Iing van het terugdringen van de gemeenteliike exp'loitatietekorten een

aantal voorstellen gedaan.

0m de exploitatietekorten te kunnen terugdringen wil de gemeente een

aantal onterdelen van het plan privatjseien. Randvoorwaarden daarbij
zijn:
- benutten van (boven)lokale ontsluitingsstructuur en parkeerfunctie;
- aanleg van vrije u'itloopmogeliikheden voor bezoekers van de Kjenehoef

en beiloners van de wijk.Kinderbos ter weerszijden van de Zwembadweg.

0p grond van de in voornoemde rapporten geformuleerde hoofdlijnen van de

gêwénste functionele en ruimtelijke structuur , zijn ptannen ontwikkeld
íoor een herstructurering van het bestaande recreatiepark. De realjse-
ring daarvan vindt pláats in samenwerk'ing tussen de gemeente Sint-
0edénrode en Recreatie' Initiatief Nederland-B.V. . Een intentieverklaring
tot samenwerking is jn september 1988 getekend. 0p basis .van die inten-
tieverklaring ii jnmiddeli een ontwikkélingsp'lan opgesteld, dat de basis
vormt voor deze planherziening.
Het ontwikkeljngsplan is'in giote fijnen te splitsen in een verblijfqle-
creatjef gedeeïtà enerzijdi en een dagrecreatief gedeelte _anderzjids.
Het dagreóreatief gedee'lte bestaat uit een openbaar gedeelte en een
semi -openbaar gedeelte.

Het verbl i srecreat i eve edee I te:
ton er van p an wo gesitueerd op de p laats van het huidige

open'lucht zwembad, de daarbjj behorende 1ig- enspee'lweide en de par-
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keerplaats ten noorden van het zwembad. In djt deel van het recreatie-
park' *óiO.n maximaal een 75-tal recreatiebungalows gerealiseerd, alsmede

een centrale accómmodatje, bestaande uit eei aantal hotelkamers (24) en

een café-restaurant. Deze centrale accommodatie dient tevens a1s recep-
tjà/kantoor voor het gehele verblijfsrecreatieve gedeelte, alsmede het
semi-openbare dagrecreatieve gedeelte.
Bjj db centrale-accommodatje-zijn voorts ge'legen een tennisbaan, een

aaital parkeerplaatsen voor de hotelgasten en een roeiboten-verhuurpunt.

Het da recreat i eve eelte:

Dit is ge
seml -ope

legen op de plaats van
re ge te (de "sp

h
artelvijver" c.a.):
et huid'ige binnendijkse

n

theepaviljoen, dê midgetgol
de nieuwe situatie vol led

de speeltuin Dit gedeefen )

gebied (het
Ite wordt in

het eiland wordt een
met daaromheen

rg omrl door water en wordt onts I oten
mjddels een tweetal, afslu'itbare,

ngd
bru ggen. 0p

zgn. spartelviive
enke I e spee'lvoorz ien

I
1

erea I i seerd (max. 50 cm diepr )
)ngen ( ijbaan, fontein e.d. en een I ig- eng1

dezonnewe i de. In de zomermaan n wordt er voor dit gebied entree gehe-

maanden van t jaar is. dat eiland vri J toegank
ven voor het bruik van de daar aanwezi ge voorzl en i ngen .

e1 ijk en
De overige
wordt het

het gehele openbare geb'ied .

ode js de spartel vi iver al s

voor
aan 1 eg
jvoor-
j een

ge
he

I

!:

opgenomen in de wandelpadenstructuur van
fïjdens deze algehele openstellingsperi
zodanig niet in gebruik.
0verigéns kan dït eiland het gehele jaar.tevens gebruikt worden
muzieËu'itvoeringen e.d., al dán niet jn de open lucht. Met de

tàr . de spartelíi3ver ial hiermee rekening gehouden worden (p]
beeld: mbgeljjkhéjd tot tiidelijk overkappen van het bassin bi
concert of-een andere activitejt).

- -het openbare gedeelte:
Dit Ïs gelelen aan de oostzijde en het zuideliik gedeelte van het
park. Oït qéOeelte bestaat mel name uit beboss'ing met daar doorheen
wandelpaden 

-en 
een vijver waarin een ejland js gelegen. Tevens js

hierin' het djerenpark [elegen we]k in de nieuwe situatie. gehandhaafd
zal blijven. Daariraast-zal-in dit openbare, vrij-toegankelijke, . ge:
deelte -van het recreatiepark nog eên speelvoorziening voor de jeugd
worden gerealiseerd. Gedàcht woidt daarbij aan een speeldorp waai"in
diverse ópeelmogeliikheden geïntegreerd ziin.

E i gendom:
UaU-=eUrekking tot de eigendom van gronden in het te realiseren Plan
wordt voorge
park de e'igen

steld om jn het te Privat
domsverhoud'ing als volgt te

i seren g
I
edeelte van het recreatie-

rege
alle

en:
de ondergro nd van de te realiseren oPst n wordt jn eigendom overge-
dragen aan Recreatie-Initiatief (het betreft hier dus de bouwkavels
van de diverse te realiseren recreatiebungalows en de centrale accom-

modatie);
- voor hei'te privatjseren gedeelte (het omliggend groen en de "spartel-

vijver" o.m. ) wordt een-erfpachtovereenkomst gesloten tussen de ge-
meente en Recreatie-Initiatief .

De gronden in het openbare gedeelte van het park blijven jn eigendom
van de gemeente.



2. HET PLANOLOGISCH KADER

2.1 Toetsing aan provinciaal en gerneenteliik beleid

Toetsing aan het provinciaal toeristisch recreatief beleid

In het Meerjarenplan 0penluchtrecreatie II/ Toeristisch-Recreatief Ont-
witctiet ingspÍan (tqpO-IÏ/TROP) van de Provincie Noord-Brabant js b jnnen

f,.l gubÍ.h van'de Meijerij'het Dommeldal _opgenomen als toeristisch-
recreátieve ontwikkef ingszone. De gemeente Sint-0edenrode maakt deel uit
van deze zone zowel voór de landgébonden recreatie (wande1en,. fietsen,
àágruàiËáti;i- ált uoor de watergébonden recreatje (Dommel, kanovaren)
ontwi kkel i ngspotent i es.

Voor het gebied van de Meijerij, waarvan Sint-0edenrode het centrum
vormt, is "in verband met frót ontwikkelingsplan met name van belang .de
verbe'iering en real isatie van dagrecreatieve voorzieningen. llgt ontwik-
ketingsplaá, dat ten grondslag iigt aan.het bestemmingsplan "Herzien'ing
nÀcreátiepait de KienËhoef" pást óp basil. yur_'.voorgaande in q9 provin-
ciale reci^eatieve beleidsvis.ià. Het ontwikkel ingsplan gaat uit van een

part'iculiere investering en exploitatie waarbij. door inbreng van een

hdditioneel recreatief ólement (bebouwing ten behoeve van zakentoerisme
;r verbl'ijfstoerisme en de aanlèg van centrumvoorzienjngen).gekozen is
voor een kialitatieve verbetering van het recreatiepark De Kienehoef.

Toetsing aan het gemeenteliik beleid

-5-

In 1983 stelde de gemeenteraad een krediet beschikbaar voor onderzoek
naar de mogelijkheáen om via een andere opzet de exploitatietekorten op

Èàa recrea[iepárk de Kjenehoef terug te brengen tot een meer aanvaard-
baar nivo. 0p basis van het gepleegdé onderzoék heeft de raad in 1985 de

volgende principe-uitspraken gedaan:
- bóvesti!'ing ván de dbelstelling betreffende de explo'itatietekorten;
- het is gewónst een aktief recreatiebeleid te voerenl
- instemmïng met de in M.P.0 IIlT.R.0.P aan Sint-0edenrode toegekende

funct i e ;
- h;t-utÀtit"nplan en de daarbij geformuleerde randvoorwaarden (Heidemji)

js uitgangipunt voor de heritÉucturering van recreatiepark de Kiene-
hoef;

- de herstructurering van het park za1 mede vanuit Ptivatjserings-
gedachte in samenwérking met het bedrijfsleven nader inhoud gegeven

worden.

In een intentjeverklaring d.d. 28-9-1988, behandeld in de raad op 6

oktober 1988, is door de gemeente en Recreatie Initiatief B.V. vastge-
legd dat een en ander in oáderl'inge samenwerking wordt uitgewerkt in een
geáeta'il leerd voorzieningenp'lan. 

-Daarbi j is ook vastgesteld dat de van

oorsprong aanwezige zwembadiunctie zal worden overgenomen door het over-
dekte zwembad De Neul.
De begrenzing van het temein, waarop dit betrekking heeft is. dezelfde
als ván dit 6estemmingsplan "Herziening Recreatjepark de Kienehoef".
De herstructurering ió àen logisch gevólg van het in voorgaande geformu-
leerde beleid. oát t<rijgt zijn beilag in het vaststellen van bestem-
mingsplan "Herz'ien'ing neóieatièpark de-Kienehoef ". D jt is een herziening
van" het in 1975 vaitgestelde bestemmingsplan "Recreatiepark de Kjene-
hoef".
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2.2 Het vigerend bestermingsplan

Het vigerend bestemmjngsplan "Recreatiepark de Kjenehoef" 'is op Z-1q-
1975 vaitgesteld. Voor hét'grootste deel van het plangebied js daarin de

bestemmin! "Recreatieve doéleinden" aangegeven. Overige bestemmingen in
het vigerend plan z'ijn:
- Zwembad
- Verkeersdoeleinden en
- Parkeerterrein
Binnen dit bestemm'ingsplan js geen ruimte voor de realisering van vakan-
t i ewon i ngen .

2.3 Het gevoerd overleg (PPC)

Bij schrjjven d.d. 4 junj 1985 js door het College van Burgemeester en

Weihouderi aan de Provinciale Planologische Commissje een princ'ipe-
u'itspraak gevraagd met betrekking tot de_ herstructureringsplannen ten
aanzjen van het recreat'iepark de Kienehoef.
0p 2 augustus 1985 is daaiop door bovengenoemde Commjssie gereageerd.

Mede op basis van de door de Heidemij opgestelde.rapporten "De.ontwikke-
ling vàn de dagrecreatie" en "Recreatiepàrk de K'ienehoef, toeljchting op

het- ontwikkelingsmodel", wordt door de provinc'ie ingestemd met_de ge-
meentelijke ondérsteuning om het provinciale speerpunt ten aanzien van

de toeiistisch-recreatjève verbindingszone tussen Eindhoven en

's-Hertogenbosch nader te concretjseren.

De voorgestelde (gedeeltelijk) privatisering van het gebjed wordt door
de P.P.Cl positièf beoordeeld. be commissie is van oordeel dat,op gfqnd
van de sambnwerking tussen de gemeente en de explojtant een bjjstelf ing
c.q. gew'ijz'igde jnvul f ing van-het plan mogel i jk moet z j jn. Daarop .'is
dodr áe gémeénte ingespeé1d door de ontwikkef ing van het onderhavige
globale eindplan.
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3. JURIDISCHE V0RI'IGEVIilG

3.1 Algemeen

Bii de opstelf ing van dit bestemmingsplan.is-aansl9l!ing gezocht bji qq

uilgungrpirnten ván de gew'ijzigde 1té! op de Ru jmtel iike 0rdening 1999
(StÉ. "1985, nF. 626) 

-en het-Bes'luit op de ruimtelijke ordening 1985
(StU. 1985: nr. 627) on daarmee, zo veel mogelijk, te streven naar een

àlobaal en flexibel pian. Daarb'ij is gebruik gemaakt van "Bestemmen met

Ëetáià'i (VRSM, 1989). De voorgèstané f lexibiliteit is mogeliik zonder
afbreuk te doen aan de rechtszekerheid van de burger.
Het bestemmingsplan draagt het karakter van een globaal e'indp1an. In
juridische zin ïs datgená geregeld wat minimaal geregeld moet worden om

áu beoogde doelstellïng tó kuinen bereiken. Ten behoeve van de in-
ii.f,t'ing" die uit de saóenwerking tussen de gemeente en Recreatie Ini-
tiatief- voorvloe'it is jn dit beslemmingsplan een jnrjchtingsschets ten
behoeve van het hele plangebied alsmede-drie afzonderlijke inrichtings-
schetsen betreffende' de-afzonderljjke bestemmingen opgenomen. Daarop
zijn de verkaveling, situering van-de bebouwing-en inrichting van de

opónbare ruimte aángegeven. Óe jnrichtingsschets is indicatief van

aàrd. Een en ander Ëelekent onder meer dat verschuivingen van geringe
aard op de plankaart van de betreffende .geplande voorz'ieningen zijn
ioegesthan. Voor meer structurele wi.jzigingèn van de verkavef ing zoals
aangegeven op de inrichtingsschets dient een procedure te worden ge-
vo I gd.

3.2 Systematiek

In relatie met de plankaart vormen de voorschriften het juridisch bin-
dende gedeelte van'het bestemmingsplan. De voorschriften z'ijn opgezet
vo'lgens-een hoofdstuksgewiize indè1ing: "Algemene bepalingen", "Bestem-
m1nlsvoorschriften", ÍVooischriften ómtrent-ander gebruik_van de_ grond
dan- bebouwing en het gebrujk van de opstallen" en "aanvullende algemene
bepal ingen".
HobtOstÍk t: "Algemene bepalingen" omvat twee artikelen;_een artjkel met

een aantal noodzákelijke begri[sbepalingen en een artike], regelende de

wijze van meten.
Hoófdstuk 2z "Bestemmingsvoorschrjften" geeft regels die betrekking
hebben op het doe'l van het gebruik van de gronden.
De verschjllende bestemmingón worden voorafgegaan in artikel 3 door een

beschrijving jn hoofdlijnen, gemeenschappelijk aan alle bestemmingen.
De afzóndeil'ijke bestemmingsvoorschriften bestaan onder meer uit een

doeleindenomscÉrijving, bevattende een specificatie en omschrijv'ing van

de bestemm'ing.
Voorts is per artikel een beschrijving i! hoofdlijnen opgenomen waarin
regels opgehomen zijn met betrekking tot de ontwikkeling_van het recrea-
t'iégebieitl Tevens wordt in deze beschrjjving in hoofdlijnen verwezen
naai een inrichtingsschets, waarin de uitgangspunten en randvoorwaarden
voor de totstand[oming en inrichting van-dit gebied a1s een mogelijk
eindbeeld ziin gevisua'l iseerd.
Burgemeester- ei Wethouders zijn bevoegd af te wijken_van. .deze inrich-
t'infisschets. Indjen het daarbij gaat om structurele afwjjkingen djent in
het-belang van derden-belanghebbénden een procedure te worden gevo'lgd.
Voorts zï3n bouwvoorschrjflen oppgenomen die regels geven omtrent l.,oog-

tê, bebouwingsdichthejd enz. en een aanvullend stelsel van nadere eisen,
dat Burgemeeiter en Wethouders kunnen stellen.
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Hoofdstuk 3: "Voonschrjften omtrent ander gebrujk van de grond dan

bebouw'ing en het gebruik van de opstal len" voórziet in- bepa'ling, d je

betrekkiig heeft o[ fret gebrujk van de gronden en opstal]en.
Hoofdstuk- 4: "Aanvulleáde algemene bépafingen" bevat o.a. bepaling
betrekking hebbend op:
- overgan!srecht: bouwwerken welke op het moment van tervisielegging van

trei ótai bestaan (of waarvoor een bouwvergunning is aangevraagq) mogen

bljjven bestaan, ook al is er strjid met de bebouwjngsregels. Het
gebiuik van grond en opsta'l1en, dat afwjikt. van de voorschrjften 9q
Éet moment wáarop het illan recÈtskracht verkrijgt, mag gehandhaafd
blijven;

- a'lgèmenà vrijstellingsbevoegdheid ug! .Burgemeester en Wethouders: het
gaát hierbij om een-afwijkingsmogeljikheid van de in de voorschriften
gegeven maten en normen met betrelkilg tot het bouwen;

- firóceduregels: deze omvatten regels_die yq! tqePqsing zijn met betrek-
king tot- de inrjcht'ing en verkaveling bij afwijking van de inrjch-
tingsschets.

3.3 Beschrijving per bestenmingsregeling

Recreatieve doeleinden I en II (artikeit 4 en artikel 5)

Deze bestemmingen bjeden de juridische grondslag voor de aanleg vqn

maximaal 75 vakántiehuizen alsmede een centrale accommodatie, bestaande
u'it een 24-ta1 hotelkamers en een café-restaurant. 0p een bji dit plan
behorende inrichtingsschets is aangegeven waar de betreffende voor-
zien'ingen mogen woráen aangelegd. De-zone waarbjnnen de vakant'iehu'izen
z'ijn fiesitueérd heeft een niet-openbaar karakter. Het gedeelte van de

grónden binnen de bestemm'ing "Recreatjeve doeleinden II" dat is aangewe-
zen voor een centrale accommodatie heeft een semi-openbaar karakter.
0p de jnrichtingsschets is een mogel'ijke verkavef ing van de vakantjehui-
zen aangegeven. 

-In 
de bouwvoorschiiften zijn een aantal randvoorwaarden

opgenomónl ate beogen een opt'imale ru'imtel i jke en f unctionele ontwjkke-
lióg na te streíen zonder afbreuk te doen aan de gewenste flexibjle
p 1 anopzet.
ten aànzien van de centrale accommodatie is een bouwvlak opgenomen. Ook

ten aanzien van deze bebouwing zijn de gestelde randvoorwaarden voldoen-
de flexibel ten behoeve van eén opt'ima1e inrichting van het gebied.
Voorts is een aanvullend stelsel van nadere eisen opgenomen, dat Burge-
meester en Wethouders kunnen stellen. In de gebruiksvoorschriften is
onder meer bepaald dat de als "Recreatieve doelejnden I en II" aangewe-
zen gronden niet mogen worden gebruikt op een wijze of tot een doel
strijáig met de bestemm'ing. Ten aánzien van het gebrujk van de.opstallen
geldt in ieder geval het-gebruik als permanente bewoning van de vakan-
tjehuisjes.

Openbaar groen

Deze bestemming is gelegen op de gronden gesitueerd aan de. gehele
oostzijde alsmeáe het gehele zuidelijke gedeelte van het recreatiepark.
Binnen de bestemming z'ijn verschjllende functjes mogelijk:
- bosachtig park;
- dierenpark;
- speelvoorzien'ingen en
- waterpartijen.
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De definitieve inrichting en onderlinge afstemming van de vgflghillende
functies wordt eveneenó uitgevoerd-aan de hand van een bijbehorende
inrichtingsschets met inachtnéming van de beschrjjving.'in hoofdltin.!.
0p de iniichtingsschets !s aangegéven in wel.ke zones de verschillende
firnctjes binnen éen bepaalde marge mogen worden aangelegd.
In de bouwvoorschriften z'ijn regels opgenomen ten behoeve van voor-
zieningen in het kader van het diérenpark, het speeldorp alsmede voor
openbaar nut.

Verkeersdoeleinden

Deze bestemming omvat de onts'lu'iting alsmede de aanleg en inrichting
van twee parkeerterreinen.
In de besthrijving in hoofdlijnen 'is aangegeven dat de inrichtilg..hier-
van dient tó geóchieden aan-de hand van de biibehorendq. .inrichtings-
schets in saménhang met de andere bestemmingen ter_bereiking. van een

optima'le onderl inge-afstemming van al 1e toegestane functies binnen het
recreat i egeb i ed .
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4. PLANBESCHRIJVII{G

4.1 Inleiding

Deze planbeschrijving begint met een toelichting, dje het gehe'le plange-
bied betreft. Daarná wórden drie deelgeb'ieden besproken, die overeen-
komen met de bestemmingen recreatie, openbaar groen en verkeer.

4.2 Plangebied als geheel

Het plangebied "Herziening Recreatiepark de Kienehoef" js vervat in v1er
bestemmi ngen :
- recreatieve doeleinden I en recreatieve doelejnden II;
- openbaar groen en
- verkeer.

0p de plankaart zijn deze bestemmingen aangegeven op_kadastrale
gi"ond. 

'Een 
indruk van wat bjnnen deze globale aanduidllq mogel

óeeft nevenstaande inrichtingsschets. De bestemmingsl ijnen z

óriëntatie in deze schets aangegeven. Dit is een voorbeeld
uitwerking.

onder-
ijk is,
ijn ter
van een

edeelte van het
I de bestemming
( omvat.

De bestemm'ing "Recreatieve doeleinden I" rust op
park waar vakantiehuizen (V) worden gerealiseerd,
i'Recreatieve doeleinden II" de centrale accommodati

het g
terwi
e (Cn

J
)

Het gebied met vakantjehujzen is niet openbaar. De centrale accommodatie
zal Ijjdens enkele zomermaanden niet openbaar zijn, tiidens de overige
maanden van het jaar wel. De bestemming "0penbaar groen" rust op het
permanent openbare parkgedeelte.
be bestemmiirg "Verkêer" heeft betrekk'ing op ontsluiting en parkeren.

In de toelichting worden per bestemming de randvoorwaarden, waarbinnen
die uitwerking kan plaatsvjnden, aangegeven.

Water krijgt een centrale p'laats in het park
ervan. Water vormt een hoofdthema in het park
alle belangrijke onderdelen van het park: vaka
waterkreken, hotel-cafe-restaurant met terrass
spartelv'ijver op een ei land. Het is een rui
openbaar groen. Als gevolg van de herstructure
grotere lengte van waterrand dan in de oorspron
inrichtingsschets js dit zichtbaar. Een randlen
daarmee overkomt, dient nagestreefd te worden bj

Een op zich zelf staand element bjnnen het watergebied is het zuidef ijk
eiland.

Voor de l igg'ing in de omgev'ing is de geledingsfunctie_van het groen
langs westeliike en noordelijke rand van het park van belang.

Binnen de bestemmingen zijn deelgeb'ieden en afzonderlijke elementen
aangegeven, waarop áfzonderlijke uitgangspunten en randvoorwaarden van
toe[aising z'ijn. 'Deze zijn geformuleerd in de planbeschrijving. In de

voorschriften wordt daar naar verwezen.

na de herstructurering
en drukt een stempel oP
ntiehuizen gelegen aan
en bij het water en een
mtelijk element 'in het
ring ontstaat een veel
kel i jke s'ituatie. In de

9te, die bij benadering
j realisering.
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i

4.3 Recreatie

Deze bestemming(en) betreft het noord-westeliike deel van het park .9n
óruát l*óÀ Oá.ióèniáO.n: vakantiehuizen (v).en de centrale accommodat'ie

iCnÍ. Het qáat"om ..n comb jnat'ie van verbl'ijf srecreatie, vakantiehuizen
àn'Éàt.|,ÀrËri-(óóen-kampóren), zakelijk toeiisme (zalenaccommodatie) en

áigráài.iiïá (sÈártelviiver);'gemeenschappel ijk9, hieraan ondersteunende
;;iirit.iten àiin f'et róstauiant, het cafe met terras, ligwe'ide,e.d.
Het onderscheid-in doelgroepen is onder te verdelen jn voorzieningen ten
behoeve van de zakelijká en de recreatieve markt.

A. De zakelijke markt:

De faciliteiten zullen worden afgestemd op de behoefte van bedrjiven
voor Èet houden van seminars, opleïdingen, studiebijeenkomsten, plodukt-
piár"niÀti.i un dàrgelijke. De'vraag.ySnuit bedrijven naar deze facilj-
["it.n is nog steedi gróeiende, terwiit de behoefte aan hoge kwaliteit
eu"neenr steóds verdei toeneemt. Er zal een actief wervingsbeleid worden

voorbereid en uitgevoerd. Het gebruik van. hote1, zalen .en restaurant
Oóór-áeze doelgroefl zal voorname1ijk op werkdagen buiten de vakantiepe-

"ioAe 
plaatsvïndeir. Het eventueel ih voorkomende geval'len bjeden van

logiesgblegenhe.id in bungalows wordt positief gewaardeerd.

B. Recreatieve markt:

In het vakantieseizoen zullen vooral gezinnen met en zonder kinderen

óàOruit maken van de faciIiteiten. Doór de rustgevende-omgev'ing_en het
óntbreken van massale kermjsachtige attracties zal het plan vooral veel
oudere mensen aantrekken, die Éjer een deel van hun vakantie kunnen

doorbengen. Deze mensen iijn niet aan schoolvakanties gebonden, zodat
ook bezétting bu'iten de top-seizoenen te verwachten za1 zijn.
Hàt gebrujk ian deze vakantiehujzen zal zowel door de eigenaren als door
huurders plaatsvinden.

Binnen de in het plan aangegeven marges is bebouwing toegestaan. Deze

bebouwingsmoge'lj jkheden zi jn-geconcentreerd in het noordel'ijke.en weste-
tijt ó OàËi uán hót gebied óet-deze bestemmjng (gunstige bezonltlg).
tte[ plan beoogt eén combinatje van rust, . natuur en verbl'ijfsvormen,
waarb\j gedachi kan worden aan Brabantse boerderijtypen omzoomd door
groen en gelegen aan waterkreken.
Éeide deólgeÉ'ieden onderscheiden zich van hun omgeving door een eigen
kárakter vai bebouw'ing, inrichtjng en beheer en door een fysieke begren-
,ing, maar zijn doói de ruimtejijke samenhang wel met het park als
geheel verbonden.

Vakantiehuizen (V)

ffiordengebrujktals2ewoningc.q..permanent.verbljjf.In de vóorschrjften 'is 6epaald dat het gebruik van de vakantiewoningen
uitsluitend bestemd js ten behoeve van steeds wjsselende groepen van

gebru i kers.
Ín dit deel van het park kunnen 50 a 75 vakantjehuizen worden gereali-
seerd. Het gebied woidt omsloten door beplanting, Dezg bestaat aan de

noord- en wéstzijde ujt een groenstrook Van tenminste 5 meter breedte,
waarin bestaande beplanting-zoveel mogel ijk wordt opgenomen, aan de

óóitriiae ujt de grotendeeli te handhaven bosbeplqltl!q, {1. onderdeel
is van-de bestemmjig "Openbaar groen" en aan de zu'idziide uit een half-
open itrook met beslaanhe te haidhaven boomgroepen. In deze strook ziin
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Centrale accommodatie CA

ra e accommo a e staat uit een gebouw (G) en een eiland (E):

openingen, die voor de verbinding zorgen tussen het water, waarlangs de

vhkantïehuizen gelegen z'ijn en de-centia'le waterpart'ij-. Deze oPgningen
dienen een visuóle ielatiè te verzekeren tussen het gebied met vakantie-
huizen en de rest van het park. De te handhaven, waardevolle boom.glqepqn

iiin in het nevenstaandà kaartbeeld met een * aangegevql. . Nab'ij de

ioËgung tot de vakantiehuizen is een ruimte gereserveerd die kan worden

aanfewénd voor extra parkeerruimte danwel andere voorz'ieningen.

Ontsluiting vjndt plaats via een 5 meter brede weg, -die beg'int bji 9"
entree van"de centrhle accommodat'ie. Parkeren vindt plaats op eigen erf.

Ten aanzien van de real'isering van vakantiehuizen gelden de volgende
randvoorwaarden :

- het aantal te realiseren vakantiehuizen figt tussen 50 en 75;
- de bebouwing kan worden gerealiseerd in de vorm van geschakelde en

vrijstaande woningen;
- de átstand tot de-zijdel'ingse perceelsgrens bedraagt 3 meter, waarbij

voor geschakelde woningen deze'afstand slechts betrekking heeft op êén

percee'lsgrens;
- het bouwvolume per woning .bedraagt maximaal 300 m3;

- de architectuui^ is afgóstemd op het beoogde sfeerbee'ld, waarbji te
gedacht is aan de stijl-van de Brabantse boerderij, d.w.z. tenminste
tot uiting komend jn éên bouwlaag met kap;

- bij de iealisering van het próject zal met name aandacht besteed
woiden aan de bestaánde aanwezige waardevolle bomen en/of bosschages;

- b1j de inricht'ing van het gebiéd zal met betrekking tot het tujncon-
cefit eendu'id'igheiá worden nágestreefd, alsmede afstemming p'laatsvinden
met de bestaande bep'lanting.

G. Een gebouw met een hotelkamers (24) en een. cafe-restaurant met terras
en áient tevens a1s receptje voor het verblijfrecreatieve gedee'lte,
alsmede het semi-openbare dagrecreatieve gedeelte.
Het gebouw kan worden gereallseerd op de plaats waar de bestaande, te
handhaven bep'lantingistroken ten westen en ten oosten van de Zwem-

badweg onder 
'een be[aalde hoek bii elkaar. komen. Hu! gebouw 'ligt

a.h.wl jn de oksel vàn deze twee groenstroken. Deze plaats komt mede

voort uit de ligging nabij de enlree van het recreat'iepark en de

parkeervoorzjen'ingen ten westen de Zwembadweg..
be realjsering ian het gebouw kan plaatsvinden binnen de volgende
randvoorwaarden :

- het op kaartbeeld aangegeven bouwblok mag niet worden overschreden;
- om nêt sfeerbeeld ván-de Brabantse boerderjj te bereiken js de

architectuur bepaald door twee bouwlagenr waarvan de tweede uit-
gevoerd als een'kap a1 dan niet in combinatje met een inspringende
bouwvorm;

- maximaal bouwvolume bedraagt 10.000 m3.
- maximaal bebouwingspercentage bedraagt 60%;
- maximale nokhoogte bedraagt 10 meter.
Voor wat betreft áe financiéel-economische aspecten is nog van belang
dat de exploitatie van de centrale accommodatje in handen komt van

een deskundige marktparti j.
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E . Semi -openbare , dagrecreat i eve Yo9r4'ien'ingen , door water omringd en

ontsloten middels een tweetal, afsluitbare bruggen
0p het eiland wordt een zgn. sparte'lv'ijver gerealigeqrd (max. 50 cm.

diep) met daaromheen enkóle spbelvoorzien'ingen (gljibaan, fontein,
e.d.) en een 1ig- en zonneweidè. In de zomermaanden wordt ervoor dit
geb'iéd entree géheven. De overige maanden is djt eiland vrij toegan-
Éelijk en woidt het opgenomen in de wandelpadenstructuur..van het
geheie openbare gebied.' -Daarvogl zii! -minstens twee verbind'ingen.met
Éet openbare gedéelte noodzakelijk. Tijdens deze openstellingsperiode
is de'spartelíijver als zodanig niet in gebruik. Het gehele jaar.kan
dit eilànd tevens worden gebruïkt voor bijv. toneel- spel- en muziek-
uitvoeringen, al dan nïet jn de openlucht. Met de aanleg van de

spartelvijvei zal hiermee rekening.worde! gehouden (bjjvoorbeeld:
mbgelijkheid tot tijdelijk overkappen van het bassin).

Ten aanzien van de real isering van de spartelvijver ge'lden de

volgende voorwaarden:
- hét op kaart aangegeven middelpunt I igt vast i
- de dobrsnee van de-cjrkelvormige vijver is maxjmaal 50 meter.

4.4 0penbaar groen

Deze bestemming'is gelegen aan de gehele oostzijde en het gehele zu'ide-
ljjke gedeelte van het-park. Binnen deze bestemming is plaats voor
veischiïlende functies: bbsacht'ig park, een dierenpark, een speeldorp en

water.

Het bosachtig park bestaat met name ujt bebossing met daar doorheen
wandelpaden. 

-Hel dierenpark ligt op de met een "D" plaats van de van

oorsprong aanwezige voorziening, die een opknapbeurt ondergaat. Voor wat
betrbft -de 

speeïvoorzienjng wordt gedacht aan een _sp9e1dorp, waarjn
diverse speelinoge'lijkheden geïntegreerd zijn. . Evenals het vigerend be-
stemmjngspian láat áeze heriiening toe dat in het bedoelde gebied zo'n
speelvoóriien'ing kan worden gereá1iseerd. De herziening .1egt echter
bàperkingen op len aanzien van-de plaats_daarvan. Slechts binnen de. op

kaàrt met pijien aangegeven zone mág realisering_plaatsvinden. Daardoor
wordt verie[erd dai -in het noordá'lijke gedeelte een aaneengesloten
bosgebied van.redel'ijke omvang overb'li jf t .en in het zu jdel i jke deel n jet
meer voorztentngen ingepast hóeven te worden, hetgeen ten goede komt aan

het boombep'lanïing ón'het (bestaande) dierenpark. Bovendien ligt I'ql
speeldorp itan gunít'ig ten oizichte van de ontslu'iting naar de woonwijk
Kïenehoei, waarvoor hét openbaar groen een functie vervult.

Het bosachtige karakter van het gebied dient te worden gewaarborgd.
Daartoe djenen de volgende randvoorwaarden:
- tenmjnste 75% van hét gebied met bestemming openbaar groen (het water

en het dierenpark hjervan uitgezonderd) is ingericht als .wandelbos;- de plaats van open gebieden binnen het bosachtige gebied wordt ener-
zijdi bepaald dbor áe kwaliteit van de bomen (waardevolle bomen hand-
haien; siechte bomen roo'ien), anderzijds door de gewenste_ruimteliike
opbouw jn het park (vjsuele relatie tussen het centrale eiland en het
sieeldorp, duïAeti3ke ligg'ing van bruggen jn kader van wandelpaden
structuui^, sociaal veil jge-groénvoorzjeningen, e.d. ).
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4.5 Verkeer

De bestemming verkeer omvat een gedeelte van de ontsluitingsweg 
_

badweg) ter -hoogte van de entrèe van het park en een tweetal
keerterreinen: P1 en P2.
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(Zwem-
par-

Ontsluitinqsweq
De Zwembadweg
tingsructuur en
Het accent 1 igt
via de route Sch

Parkeerterre i n
egenover

parkeerterre j n
plaats voor een
Ten behoeve van
van het plangeb
(P2).
De parkeerbeho

js als ontsluitingsweg onderdeel van de lokale ontsluj-
in de bestemmjngsvoorichriften als zodanig behandeld.
op een in noordélijke rjchting georiénteerde ontsluiting
ijndelseweg, Schootsediik, Zwembadweg.

ingang van het park bij de centrale accommodatie is een
vóor- ca. 220' auto's geprojecteerd (P1). Daar is ook
rijwielstal 1 ing.
de-bezoekers ván het sportcomplex 'is in de noordoosthoek

jed een parkeerterrein voor ca. 125 auto's geprojecteerd

efte voor beide terreinen is berekend en onderstaand
1..

{
weergegeven:
Parkèerterrein (P1)
ffi(P1)isge1egenbijdehoofdjngangvanhet.recreatie-
park' en verzorgt de opvang-van-de parkeerbehoefte voor het hotel, het
bafé-restaurant, de vakantiewon'ingen (gedeelteliik: met name voor bezoe-
kers; . de gebruikers ze'lf parkeren op e'igen erf ), het waterspeelpark en

het bospark:
- hotel
- cafê-restaurant
- vakantjewon'ingen (m.n. bezoekers)
- waterspee'lpark
- bospark

totale parkeerbehoefte
fase I
fase I I

Pankeerterre'in P2
et noor -ooste e parkeerterre'in

behoefte van het sportcomp'lex. De pa
is bepaald voor de volgende onderdelen:
- het hockey-complex 80
- de manege 40

totale parkeerbehoefte 120

De uitwjsselbaarheid van parkeerplaatsen voor de verschillende funct'ies,
dje ontstaat doordat deze niet geliiktjjdig worden gebruikt, is moei-
lijk te bepalen. Dat geldt ook voor het aantal bezoekers dat niet..per
auio komt.' Enige tijd-na 'in gebruik name kan de parkeersituatie.geeva-
lueerd worden. -Voorá1snog woidt fase I uitgevoerd; jndien nodig kqn
fase II door een uitbreiding in zuideljjke richting worden gerealiseerd,
waarmee het totale aantal párkeerplaatsen op 370 wordt gebracht.

18
16i

?5
105
60 p. p.
369 p.p

254
116

p.p
p.p
p.p
p.p

p.p.
p.p.

(P2) verzorg t de opvang van parkeer
rkeerbehoefte van het sportcomplex

p.p
p.p
p.p
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In de praktiik zal sprake zijn van onderl'inge uitwisseling. 
.

Daarom'wordt een capàciteit ian 120 parkeerplaatsen vo1doende.geacht. In
eÀn eerste fase worbt uitgegaan van i20 p1aátsen. Voorlop'ig vindt reser-
ró.inó 

-plaaii 
van 20 pláaisen, dje in'een tweede fase kunnen worden

gereaiisberd, indien de'noodzaak daartoe is aangetoond
Zowel ten aanz'ien van de parkeerbehoefte voor het recreatiepark Kiene-
Ëi en dà sportterrejneh Kienehoef is in de bji dit p'lan behorende
toelicht'ing onder bijlage 3 een nadere ujteenzetting opgenomen.



5. FINANCIEEL-ECONOIiIISCHE ASPECTEN

De realisering van het plan vindt plaats in de vorm van een publiek-
private samenwerking.
Ïn de op 1 oktobér 1990 met Recreatie-Initiatief B.V. te Eindhoven
gàsloten samenwerkingsovereenkomst js een en ander. vastgelegd (zie bii-
iage 4) en zijn de jnvesteringsverplichtingen_omschreven. De voorgenomen
prïvatisering-lejdt tot het vólgende financjéle beeld.

Privat i seri ngspl aatie

A. Investeringen:

Ter uitvoering van het plan dienen zowel interne als
externe jnfraitructurele voorzieningen te worden ge-
daan. Deze voorzieningen kunnen als volgt worden gespe-
cificeerd.
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f 157.000 , -
f 28.000,-
f 50.000, -

f 55.000, -
f 10.000, -
f 62.000, -
f 25.000, -

P.M.

f 392.000,-

f 627.000, -

r23m00;

f 240.000,-

1. Interne inf
- renovatie
- renovatie
- real iseri

rastructurele voorz'ieningen
openbaar gedeelte en eiland
d i erenpark

ng speeldorp

2. Externe'infrastructurele voorzieningen
- verplaatsing parkeerplaats Nieuwstraat

- - veriichtjng zwembadweg (tussen Beatrjxstraat
en Nieuwstraat)

- bewegwijzering
- aanpassing rioolstelsel
- stedebouwkund'ige kosten
- schadevergoeding Veldt

3

Totaal te investeren (1 + Z1 =

In het kader van de grondtransactie zal door
Recreatie-Initiatjef een toegift worden betaald van
f 109.000,-*, zodat per saldo de investeringen
f 518.000, - (f 627.000,- - f 109.000,-) za1 bedragen.

* Zie onder specí-fleatie van de overeengekornen toegift



B. Wat zijn de fjnanciële structurele consequentjes van het geheel:

1. Uitgaven:

a. structurele last van de netto-investering

f 41.000, -*

f 82.699,-

-1.7 -

f 41.699, -
f 4r.000, -
f 2L.000, -

f 20.000, -

f 123.699, -

f 35.000, -
f 10.000, -
f 25.000, -

f 700.000, -

(z'ie hiervoor) 8,05% van f 518.000,-
b. jaarlijks onderhoud van het openbaar gedeelte
c. jaarlijks onderhoud van het dierenpark
d. toename onderhoud in verband met aanpassing

en ujtbreiding voorzienjngenn'iveau openbaar
gedeel te

In de begroting is reeds rekening gehouden met de
kosten onder b.

Meerkosten

2. Inkomsten:

a. Met R.I.N. js overeengekomen, dat zii voor het
onderhoud van het openbaar gedeelte jaarlijks
een bedrag van f 10 .000 , - zouden beta'len ,

alsmede een bedrag van f 312.500,- als afkoop-
som (gebaseerd op f 25.000,- per jaar). Daar-
naast zal het gehele project een verhoging van
de onroerendgoed-belastingen en de toerjsten-
belasting tot gevolg hebben. De structurele
meerjnkomsten bedragen dan ook:
- extra opbrengst o.g.b. en toeristenbelasting
- jaarlijkse bijdrage als canon
- rente-opbrengst afkoopsom

C. Wegvallende u'itgaven vanujt het verleden betreffen
de- slujtjng van het openluchtbod de Kjenehoef, wat
na aftrek van de voor rekening van de gemeente
b1 ijvende investerjngskosten (de rente en af-
schrijving) een voordeel oplevert van f 180.000,- €fl
het vervallen van de kosten van de speeltuin ten
bedrage van f 33.000,-. De kosten voor het onderhoud
van de vijver, die'in erfpacht wordt u'itgegeven
wordt jn dit kader pro memorie geraamd.
In totaal derhalve f 213.000,-

* Het dierenpark was in het kader van de ornbuJ-gingen 1984 wegbezuinlgd
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D. Recapitulerend kan het financiële voordeel worden
berekend op:

1. slujting van het bad en opheffing van de speeltuin
2. meerinkomsten bji uitvoering plan
3. meeruitgaven bii ujtvoering plan

Totaal pri vati seringsvoordeel

Specificatie van de overeengekomen toegift

A. Waarde van de grond

- 75 vakantiebungalows (75 x 23.000)
- hotel met 24 kamers
- restaurant

B. Door R.I.N. te investeren

- infrastructuur voor hotel
- idem ten behoeve van recreatjewoningen
- spartelviivers
- overjge kosten bouwrijPmaken

(1eidïngen, s'loop, beplanting, etc.)

Totaa I

C. Door R.I.N. te betalen investeringen gemeente

2r3.
70.
82

f
f
f

000
000
000

f 20t.000,-

f 1.725.000
f 216.000
f 118.000

f 2.059.000,-

- renovatie dierenpark
- spee'ldorp
- rênovatie openbaar gedeelte en eiland

Totaa I

Koopserie B + C - A = f 109.000,-

f 255.000,-
f 670.000, -
f 625.000,-

f 165.000 , -

f L.7r5.000,-

f 28.000,-
f 50.000 , -
f 1,57.000 , -

-235.000,-
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HOOFDSTUK 6. VERSLAG V()OROVERLEG EN INSPRAAK

6.1 Verslag vooroverleg

Ter voldoening aan het bepaalde in artjkel L0 va
ruimtelijke oidening (1985) is het concept van-he
plan "Récreatiepark- de Kienehoef" ter beoordelin
Frovinciale Planologische Commissie Noord-Brabant
Onderstaand wordt ingegaan op de reactje van de P

adviesnota 'is als bi jlage 5 b'ij deze toel icht'ing o

Algemeen

n het Besluit oP de
t ontwerp-bestemmings-
g toegezonden aan de
(P.P.c. ).
. P.C. De betreffende
pgenomen.

Bij brief van 15 mei 1990, nr. 23970 heeft de Provincjale Planologische
Coómissie bericht dat met de verdere planontwikkeling kan worden inge-
stemd met inachtneming van de volgende op- en aanmerkingen.
In de inleiding van háar reactie wordt door de P.P.q. opgemerkt dat het
voorliggende óntwerp-bestemnmingsplan op een aantal punten afwijkt. van

het p1áó Oat in een'eerder stadÏuin aan de provincie werd voorgelegd.

Reactie gemeente:
De constátering, dat het thans voorliggende plan op ve'le punten afwijkt
van het eerder voorgelegde principeplan is corect.
Het jn 1985 voongelégde-ontwikke'l'ingsmodel had een tweeledig doel:
- vanuit een gïobaïe herstructureiingsvjsje een basjs leggen. voor de

privatisering-van het park, waarbij !.!.ontwikkelingsmodel dienst zou

doen als vooibeeldfunctie voor het bedrijfsleven;
- toets van deze vjsie aan het provinciale beleid, zoals neergelegd in

-het MP0-II/TR0P.
In het advies van de P.P.C. d.d. 2 augustus 1985 wordt op de voorbeeld-
functie inqegaan. De commjssie wees erop dat "de mening van de potel-
t jêle explóiiant zeker tot bi jste'l1ing c.q. tot een deels gewi jzigde
invulling van het plan moet kunnen leiden".
In 1987-heeft zjch als serieuze gegadigde voor d'it complex Rekowa B.V.
gemeld. Het door Rekowa opgesteldè ontwikkelingsplan was gebaseerd op

éen viertal onderdelen, nameliik:
- bebouwing ten behoeve van dagrecreatie en verbl'ijfsrecreatie;
- centrumvóorzieningen voor eigen gasten en voor openbaar gebruik;
- comp'lex toer i st i sch kamPeren ;
- dagi^ecreat'iecomplex, waarin ook de bestaande zwembadaccommodatie was

opgenomen.
Dat'-plan is getoetst aan zowel het provinciaal toeristjsch- recreatieve
beleit, àls áan het gemeentelijk beleid. Bovendien z'ijn, de -marktmoge-
lijkheáen beschouwd. 

-Korthe'idshalve wordt verwezen naar het in december
19ó7 uitgebracht eindrapport terzake (BRO van Heesewiik)...
De eindëonclusies wareh'positief. Vanuit het gemeente'liik belejd werd
wel de zwembadfunctie tbr discussie gesteld, mede in verband met de

plannen om te komen tot een renovatje en recreatieve versterking van het
óverdekte zwembad "de Neul" in het centrum.
Na het afhaken van Rekowa heeft Bouwinitiatief Nederland B.V. zich als
gegadigde gemeld. Met als basis voormeld Eindrapport_is.in overleg met

áe-Hejáemij-en de gemeente een nieuw plan opgesteld. _ In dat plan komen

de in het Eindrap[ort beschouwde elementen in afgeslankte en versoberde
vorm voor met uit2bndering van het toeristisch kamperen en het zwembad.
Het toerjstisch kamperen-vjndt plaats binnen het vakantiecentrum .'Rji-
singen" en kan daar versterkt worden. Voor wat betreft de zwemvoor-
zieíing js gekozen voor een versterking van het overdekte zwembad "de
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Neul". In het thans voorliggende plan komt wel een beperkte waterfunctje
voor in de vorm van de "spartelvijver".

Geconcludeerd wordt, dat de door de commissie gemiste toets aan het
plano'log jsche/recreai jeve beleid in essentie l igt opgesloten 'in het
bi jgevoégde E'indrapport met betrekking tot het Rekowap'lan, waarna verder
kortheidshalve wordt verwezen.

oor de verdere beoordeling van het plan zijn door
olgende punten behandeld:
. sjtuering van dit project in groter kader;
. recreat i ebunga'lows ;
. centrale voorzien'ingen;
. speelvoorzieningen;
. parkeerterreinen.

V

v
I
2
3
4
5

ad 1. Sirueing van plan in groter geheel

Medio jun'i 1985 is door het College van Burgemeester en Wethouders een
principe-uitspraak gevraagd aan de P.P.C. met betrekking tot de voorge-
nomen herstructurering van het recreatiepark de Kienehoef.
Mede aan de hand van de door de Heidemij opgestelde rapportage werd door
de provinc'ie ingestemd om de onderhavige lokatie. op toeristisch en

recrbatjef terrein tot een aanvaardbare en haalbare ontwikke'ling te
brengen.
De áaarbjj voorgestelde (gedee'lteljike) privatisering van het gebie{
werd daarbij posiIiet gehonóreerd. 0p basis daarvan wordt opgemerkt dat
ten aanzjei van de ex[loitatje een bijstelling c.q. aanpassing van .de
eerdere uitgangspunteh aanvaardbaar is met inachtneming van de eerder
geformuleerdé iahdvoorwaarden. Een en ander heeft geresulteerd jn het
ónderhavige globale e'indp1an, waarbij de recreatieve voorzieningen be-
staan uit dag- en verblijfsrecreatie.

de commissie de

van het ten
s in verband

ad 2. Recreatiebungalows

De provincie ondersteunt het bele'id van de.gemeente waar. het gaat om de

omvàng van het privégebrujk van de recreatjewoningen te beperken. In de

met áe exploitant gesloten overeenkomst is hieraan eveneens aandacht
besteed.
Desalniettemin wordt het door de P.P.C. raadzaam geacht om dit beperkte
toegestane privégebruik nader te formuleren in de voorschriften.

Reactie gemeente:
In de fietreffende voorschriften zal daartoe worden bepaald dat de re-

J
k
n voor het gebruik ten behoeve
ers.
tie-overeenkomst nader worden

Door de P.P.C. wordt opgemerkt dat de voorgeste'lde omvang
behoeve van recreatiewoningen aangewezen gebied te groot i
met aanwezige bos.

creatiebungalows uitslujtend bestemd zi
van steeds wisselende groepen van gebrui
Een en ander zal tevens in de exploit
aangescherpt.

a

Reactie gemeente:
In eersle instantie werd ten aanzien van de planopzet uitgegaan van 50

bungalows en !2 hotelkamers. 0p basjs van financieel-economische argu-
menlen bleek deze opzet onhaalbaar te zijn.
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Naar aanleiding daarvan is het aantal geprojecteerde bungalows op 75
gebracht en is-de hotelaccomodatie verdubbeld onder toevoeging van een

zaalaccommodatie.
Ter waarborging van de vereiste ruimteljike kwaliteit dient het bestaan-
de waterelémeit gehandhaafd te blijven en dienen de kavels van ruime
omvang te zijn.
Daarnáast i; nog van belang dat de bebossing in het oosteljik gelegen
gedeelte matig van kwalitejt is.
Mede om die ieden kan de voorgestelde ruimere verkaveling een bijdrage
leveren aan een optimale ruimlelijke en landschappefijke inpassing van

de recreatiewoningen in het daarvoor bestemde gedeelte.
Bij de realisering van het project zal extra aandacht besteed worden aan

aaiwezige waardeíolle bomàn èn/of bosschages die binnen het project
inpasbaár zijn om het maximum aan behoud- van bestaande waardevolle
beplant'ing te berejken.
0m' een eí ander nog extra te ondersteunen zal bij de inrichting van het
gebied eenduidigheid worden nagestreefd ten aanzien van het tuinconcept,
iodat een optióale afstemming-met de overige groenvoorzieningen wordt
nagestreefd.' Ook tijdens de-uitvoering zul'len- beschermingsmaatregelen
woiden genomen om waardevolle beplanting te behouden.

ad 3. Centrale vooníeningen

De p.p.C. wenst nader inzicht in de opzet en inrichting van de binnen
het plangebied geprojecteerde voorzieningen.

Reactie gemeente:
De beboilwing betreffende de centrale accommodatie voorziet in de vol-
gmde functies:I restaurant met bijbehorende keuken, opslag en dergelijke;
- café met bar;
- lounche;
- receptie voor het hotel en voor vakantiebungalows;
- maxjmaal 24 hotelkamers;
- vergaderzalen;
- terrassen.
Voor wat betreft de maatvoerjng van de diverse functjes zal afstemming
plaatsvinden met de voorschriften (bouwvoorschriften en beschrijving in
hoofdlijnen) en de economjsche haalbaarheid.
Ten aaniien'van de financieel-economische haalbaarheid is van belang dat
de exp'loitatie van de hotelaccommodatje in handen komt van een deskun-
dige màrktpartij met reeds een grote mate van gpgedane.ervaring. Voorts
woidt verwezen-naar het ter zake bepaalde in het hoofdstuk financieel-
economische aspecten.

ad 4. Speelvoonieningen

De P. P.C. verzoekt
ning(en) zijn bedoeld.

in te gaan op de doelgroep waarvoor de voorzje-

Reactie gemeente:
In hoofdituk 4 van het onderhavige plan wordtjn paragraaf 3, recreatie,
nader ingegaan op de twee deelgebieden bjnnen de bestemmingen "Recrea-
tieve doeleinden I en II".
Daarbij gaat het om de jn het noordeljik gedeelte van .het plangebied
gelegen ioorziening vakantiehuizen (V) en de jn_het middengedeelte van

het Ilangebied geprójecteerde voorziening centrale accommodatie (CA).
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Het onderscheid in doelgroepen is onder te verdelen in voorz'ieningen ten
behoeve van de zakelijke markt en de recreatieve markt.

A. De zake I 'i jke markt :

De faciliteiten zullen worden afgestemd op de behoefte van bedrijven
voor het houden van seminars, opleidingen, studiebijeenkomsten, plodqf!-
presentaties en dergelijke. De.vraag vaqult bedrijven naar deze fac'ilj-
teiten is nog steeás gioeiende, teiwiil de behoefte aan hogg kwaljteit
eveneens steeás verder-toeneemt. Er zal een actief wervingsbeleid worden
voorbereid en u'itgevoerd. Het gebruik van hotel, zalen en restaurant
door deze doelgroep za1 voornamel'ijk op werkdagen bujten de vakantiepe-
rjode plaatsvinden. Het eventueel in voorkomende gevallen bieden van
logiesgelegenhe'id jn bunga'lows wordt positief gewaardeerd.

B. De recreatieve markt:

In het vakantieseizoen zullen vooral gezinnen met en zonder kjnderen
gebruik maken van de faciliteiten. Doór de rustgevende_omgeving-en het
óntbreken van massale kermjsacht'ige attracties zal het plan vooral veel
oudere mensen aantrekken die hier een deel van hun vakantie kunnen
doorbrengen. Deze mensen zijn niet aan schoolvakanties gebonden, zodat
ook bezetting buiten de top-se'izoenen te verwachten zal zijn.
Het gebruik ian deze vakantiehuizen zal zowel door de eigenaren als door
huurders plaatsv jnden.

0m te voorkomen dat omwjlle van fjnanciiile overwegingen bepaa'lde speel-
voorzieningen njet of niet tiidig worden gerealiseerd, stelt.de P.P.C.
voor om in de bijbehorende exploitatie-overeenkomst een bepa'ling op te
nemen, waarmee de-realisering van de met de centrale voorzien'ing verband
houdende dagrecreatjeve vooizieningen worden veiliggesteld en onderdeel
vormen van dé eerste fase bij de uitvoering van het p1an.

Reactje gemeente
In de bijbehorende explojtatie-overeenkomst worden hjeromtrent bepalin-
gen opgenomen.

ad 5. Parkeertenein

De P.P.C. verzoekt om nadere informatie met betrekking tot de totstand-
koming van de parkeerbehoefte en de gerealiseerde c.q. nog te realiseren
parkeervoorz i en i ngen .

Reactie gemeente:
De benodïgde parkeervoorz'ieningen zijn berekend met gebruikmaking van de

studie "aánbevel'ingen voor verkeers- en vervoersvoorzieningen binnen de

bebouwde kom" (CR0W 1988) alsmede met behulp van de Planologische kenge-
tallen, ASVV 1988. Een nadere specificatje van de wijze van totstandko-
ming van de benodigde parkeervoorz'ieningen is onder bijlage 3 jn de

toel ichting opgenomen.

ad 6. Openbaar groen

Met betrekking tot het openbaar groen wordt opgemerkt dat de voorgenomen
ontwikkelingen nauweliiki jnvloed hebben op de bestaande omvang c.q. de
gebruiksmogef ijkheden van de aanwezige groenstructuur.
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ing "Recreatieve doeleinden" omvat twee deelgebieden; een
gédeelte waar de vakantiewoningqn 4ijn geprojecteerd en een

eáeelte waar de centrale accommodatie is voorzien.
temming "Recreatieve doeleinden" en de "Beschrijving in
" zijá deze voorzieningen afzonderl ijk vernoemd en om-

cht een verdergaande scheiding van de betreffende voorzienjn-
afzonderl ijke bestemmingen gewenst.

Reactie gemeente:
Met het-onderbrengen van de vakantiewoningen en de centrale accommoda-

tje in twee afzonderlijke bestemmingen kan worden ingestemd. De voor-
schriften z'i jn dienovereenkomstig aangepast.

Tot slot wordt door de P.P.C. voorgesteld om de afwiikingsbevoegdhe'id
met betrekking tot de inrjchtingsschèts te doen geschieden met inachtne-
ming van de beschrijving in hoofdlijnen.

Reactie gemeente:
Met dit íoorstel kan worden ingestemd. De betreffende bepaling'is aan de

voorschrjften toegevoegd.

6.2 Inspraak

In dit verslag wordt verslag gedaan van de inspaakprocedure. met betrek-
king tot de hórstructurering van het recreatiepark de Kienehoef (bospark
Odeíroey). De inspraakreaclies ziin samengevat en het commentaar van de

gemeente'is in cursief toegevoegd.

Onderwerp van inspraak vormde het door Recreatie-Initiatief Nederland
B.V. samen met db gemeente opgestelde actiep'lan om te komen tot een

andere opzet en jnrïchting van-het langs de Zwembadweg/Nieuwstraat
ge'legen recreatiepark de Kienehoef.

0p grond van de Inspraakverordening. hebben Burgemeester en Wethouders de

inspraakprocedure a'ls volgt ingericht:
- iirformàtie-avond op 3 oktober 12989 in zalencentrum "De Beurs"; 

_

- publicatie in Middàn-Brabant d.d. ?Z lqplqtber 1989 en tervisielegging
van de relevante stukken op de hoofdafdeling Welz'ijn van 4 oktober tot
18 oktober 1989;

- rechtstreekse berichtgev'ing van de procedure aan d'iegenen d'ie eerder
gereageerd hebben op éerdeie p'lannen om tot herstructurering van het
park over te gaan.

I. Inspraakob .iect en cedure

II. Korte weeroave van de inspraak voorzien van het commentaar van de
qemeente

- P.J. van Grinsven, B'ieslook 19:

- bezwaren tegen de in het noord-oostelijke plandeel geprojecteerde
parkeerplaatsi vreest geluidsoverlast; parkeerplaats wordt onvol-
doende door p'lantstrook afgeschermd;



- vraagt om gelujdswal met aangePglle beplanting 9.q. groenstrook van

minitaal 1Ó m' breed met groènbf ijvende beplanting'

Commentaar gemeente:

- vastgesteld íordt dat bedoetde parkeerplaats geen nieuw planologisch element is; deze

lokatie is in het vigerende bestemmingsplan ook als zodanig bestemd;

- gezien capaciteit (ca. 125 plaatsen), ligging en ontsluiting is de vrees voor 8e'

luidsoveilast ongàgrond; aánteg van een geluidswal is onnodig bii de verdere uit-

werking van hà ptan zat naàer aandacht worden besteed aan de suggestie van in'

spreker de geprojecteerde groenwal te voonien van groenbliivende beplanting,

- G. en R. van Hoven, B'ieslook 18:

de bezwaren richten zich tegen:
. Oé *ijze van expioitatje ían het bungalowterrein met het oog op de

te vrezen gelu'idsoverlast;
. È"t uà.pláatsen--uán trói'part<eerterrein (noord-oostelijk. .plandeel )

ionder iat daartoe geluidwerende voorzieningen naar de wijk Kjene-
hoef-Noord worden getroffen;

. het ontbreken van een vo11ódige inventarisatie van wat aan waarde-
volle boom(-groepen) bliift staan, en wat niet;

. het verwoesten van'in tótaal meei dan twee hectaren bosgebied al of
niet met het geaccjdenteerde terrein; 

.. het uit de írustsfeer" trekken van'de eilandies met het oog op de

natuur'l ijke broedplaatsen dje ze nu zijn voor tal loze (water- )

vogels;
. hei aán de openbaarheid onttrekken van een strook bosgrond van ca.

I2O x 45 m' aan de oostgrens van het bestaande zwembad en van
' ongeveer een ha te maken eiland, waarop de spartelvijver is gepro-

jecteerd;
. het scheppen van de gelegenheid tot het.geven van concerten 'in een

iecreatieilàrk wat op Ëet óoment "natuurlijke" kwaljtejten bezit.
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Commentaar gemeente:

- de vrees vior geluidsoverlast vanuit de exploitatie van het bungalowterrein is onge'

grond; het betreft een met "wonen" veryeliikbare vooniening;

- óok de vrees voor geluidoverlast vanuit het parkeefienein wordt ongegrond geacht,

gezien de capaciteii, de líging en de wijze van ontsluiting er is geen aanleiding

hier geluidwerende voonieningen te treffen;

- het iaardevolle bopmenbestand is geinventaiseerd; de plaats van open gebieden binnen

het park is en zil mede bepaald word,en aan de hand van kwaliteit van dit bomenbe-

stand;
- het bestaande bospark is als recreatiepark aangelegd en bestemd; doelstelling is en

blijft het bosachige karakter van het park te handhaven; binnen die doelstelling is

een op verantwoorde wijze rooien van enig bosbestand passend; in de planvoorschif'

rcn ií vastgelegd dat ten minste 75Vo van het als zodanig aangewezen gebied moet

worden ingertch als wandelbos;
- de bestaande eilandjes lannnen, gezien de ligging binnen de roeiviiver niet worden

aangemerkt als stiltegebieden;

- doeiíteiling is en blijft het grootste deel van het bestaande park openbaar toeganke-

tijk te hóuden; d.e 'lspartelvijver" e.o, zal slechts gedurende de zomermaanden niet

openbaar toegankelijk zijn; het bungalowtenein beslaat het tenein van het vooffna'-

líge nuembadcomplex met een beperkte uitbreiding in oosteliike ichtingl aan de

uittoopfunctie van de wiik wordt geen geweld aangedaan;

- het given van concerten enz. binnen het complex is een activiteit die past binnen de

recreatieve doeleinden.
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- G.M. Smjth - G.H.P. Smjth-Van Deurzen, Bieslook 17:

- vraagtekens bjj waarde 'inspraakprocedure;
- bezwáren tegen totale planbpzet, met name aantasting .wandelpark,.

kappen deel-beplanting', weivallen schaatsmogelijkheid (in verband
mei' bruggen), 

'aantasting iust, situering parkeerplaats vlak bii
won'i ngen ;

- doet óuggestie ter plaatse van hujd'ige zwembad/ligweiden woningbouw
te p'legen en resterende park te handhaven.

Commentaar gemeente:

- zie hiervoor;
- woningbouw is geen optie, gezien Structurele Heroverweging '&7 en de recreatieve

doelstelling voor dit gebied.

- Stichting mensen Zonder Werk/WA0, Kloosterdreef 1:

- vrezen wegvallen vismogel'iikhejd en organisatje viswedstriiden;
vragen om vei f igstel l ing van deze act jv'iteiten.

Commentaar Serneente:
- vismogetíjkheden blijven bestaan en zelfs enigermate uitgebreid als gevolg van gro-

tere lengte van waterrand in de nieuwe opzet.

- Mr. J.L. Brens, namens A.C.G. Veldt te Sch'ijnde'l:

- bezwaren tegen voorgenomen start van de planrealjsatie in 1990
verband met bestaande huurovereenkomst;

-- bezwaren tegen het feit, dat de huidige exp'loitant niet bjj
planvorming is betrokken.

in

de

Commentaar gemeente:
- de bestaande huurovereenkomst is langs daurvoor aangewezen weg opgezegd'

Aldus vastgesteld door Burgemeester en Wethouders d.d. 2L november 1989.

De Secretaris, De Burgemeester,


