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I. Inleiding.

De kom Boerdork is gelegen in het zuidelijk deel van de gemeente
Brp, tegen de grens met de gemeente Beek en Donk, op een afstand

van plme. 5 km. tot Brp, waarmede het door een goede weg is verbonden.
Het ligt op 1 km. afstand van de Zuid-Willemsvaart en beschikt daare—
mede ook over een goede verbinding met Veghel, Beek en Donk,

's-Hertogenbosch en Helmond.

Door het Provinciaal Opbouworgaan voor Noord-Brabant is in 1970 een
onderzoek ingesteld naar de huidige en te verwachten ontwikkelingen
in de gemeente in het kader van een op te stellen struktuurplan.
Hierbij werd te.a.v. de twee kleinere kernen in de gemeente, Keldonk
en Boerdonk, gesteld, dat, al zal de bevolkingstoename voornamelijk
terechtkomen in Erp, deze enige groei zullen moeten hebben,.willen
de asnwezige voorzieningen behouden kunnen blijven. _
Anderzijds moet niet uit het oog verloren worden dat de leefbaarheid
van een dorp niet uitsluitend afhankelijk is van het niveau van de
voorzieningen ter plaatse, maar ook van het sociale kKlimaat.

Dit sociale klimaat is het beste gediend met het behoud van de eigen
aard van de bevolking. Het beleid van het gemeenitebestuur is er dan
ook op gericht, de afvloeifing uit het agrarisch gebied zoveel moge-
lijk in deze kleine kern te lokaliserens Door het ter bheschikking
kunnen stellen in Boerdonk ven redelijk grote bouwkavels voor vrij-
staande woningen wordit voorkomen dat het landelijk gebied wordt

geinfiltreerd met semi~agrarische bebouwing.

I1. Uitgangspunten bij het ontwerp.

In het kader van de ruilverkaveling zijn in deze kom enkele agra-
rische bedrijven in het centrale gebied be€indigd, waardoor op de
meest getigende plaats mogelijkheden ontsionden voor uitbreiding
van de woonbebouwing. Hierin zijn een twee-tal straten geprojec—

teerd, waarasan uitsluitend vrijstaande woningen zijn toegelaten.



Rekening is gehouden met de aanwezige boerderijen die als zodanig in
het plan zijn gehandhaafd met, waar mogelijk, een groenstrook als
scheiding metl het woongebied.

In het vigerende plan kwam in ruime mate de bestemming "gemengde
bebouwing" voor, die zowel de bouw van vrijstaande woningen als van
agrarische badrijfsgebouwen toeliet.

De wijziging in de aard van de agrarische bedrijfevoering, waarbij

de specialistische bedrijfstakken als varkensmesterijen en kippen-
houderijen sieeds meer &én van de componenten vormen, waaruit het
vanouds gemengde bedrijfstype is opgebouwd, maken het gewenst, de,
veelal beperkte, ruimte die op de thuiserven aanwezig lis, uitsluitend
voor agrarische doeleinden te bestemmen, teneinde ontwikkelingen te
vermijden die conflicten tussen de bedrijfssituatie en het wonen
oproepen. De bedrijven in deze kom, die voldoende levensvatbaarheid
bezitten zijn dan ook bestemd voor agrarische doeleinden, de bedrijven
met een aflopend karakter, waar geen behoefte bestaat aan bouwmogeli jk-
heid voor agrarische bedrijfsgebouwen, zijn bestemd voor woondoeleinden
waarbij aan iedere betrokkene de vrije keuze is gelaten-bij het over—

leg, dat door de gemeente is gevoerd bij de opstelling van het plan.

De directe omgeving van de kom, voor zover miet in gebruik als thuis-
erf, is bestemd voor agrarische doeleinden, waar geen bebouwing is
toegelaten, teneinde de uit planologisch oogpunt gewenste openheid

rond de woonbehouwing te verzekeren.

Het gebied is gedetailleerd, geinventariseerd, teneinde bij de uit—
werking van het plan zoveel mogelijk op de besgtaande situatie te
kunnen aangluiten en de aanwezige waardevolle landschappelijke ele-
menten zoveel mogelijk te hehouden.

De kaart, waarop deze inventarisatie is uitgewerkt, vormt een onderw

deel van de toelichting.

De voormalige boerderijen, die thans in een woonbestemming 2zijn op=~
genomen, hebben een afzonderlijke bestemming gekregen, waarbij het

mogelijk is, middels een te verlenen vrijstelling, deze te splitsen
in twee woningen. Hierdoor kunnen deze voor Boerdonk karakteristieke

gebouwen in een ginvolle funkiie behouden bli jven.
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111. Capaciteit en fasering,

Iv.

De capaciteit van het plan bedraagt 30 woningen die alle als vrij-
staande woningen zijn geprojekieerd op percelen met een breedte van
plm. 20 m. Daarnasst zijn nog 9 particuliere percelen beschikbaar.
Dit aantal is voldoende voor de eerstkomende 10 jaren.

In deze kern zijn van 1959 tot 1970 gemiddeld 4 woningen per jaar
gebouwd en er zijn geen redenen om aan te nemen dat in de toekomst
hiervan aanmerkelijk =zal worden afgeweken.

Enige verhogingen van het bouwitempo zou het gevolg kunnen zijn van
de versnelde afvloeing uit de landbouw. De identiteit van een kern
als Boerdonk zmal met name op personen uit de agrarische sfeer een
grotere aanitrekkingskracht uitoefenen dan de meer vergtedelijkte
grotere dorpen in de omgeving.

Het is dus noodzakelijk de uitvoering van het plan te faseren. Ter
vermijding van extra renteverliezen verdient het aanbeveling ook
het aankoopbeleid hierop af te stemmen.

Op de kaart is een fasering asngegeven, waarbij die fasen worden
onderscheiden met de aanvangsjaren 1975, 1978 en 1981, In élke

fase zijn ca., 10 woningen opgenomen. Verwacht wordt, dat de par-
ticuliere percelen gespreid over deze perioden bebouwd zullen worden,

afhankelijk van b.v. de familie-omstandigheden.

Voorzieningen.

De begtaonde voorzieningen aman winkels en scholen bchoeven geen
uitbreiding.

In de bestemming "bijzondere gehouwen" zijn opgenomen de bestaande
kerk, pastorie, het klooster en de scholen.

Als “woningen, winkels en kleine bedrijven toegelaten” is de oost~
wond van de Kapelstraat bestemd waar de aanwezige bedrijven nu zijn
geconcentreord.

Peneinde, indien gewenst na b.v. bedrijfsbe€indiging van de in het
centrum asnwezige boerderijen, andere dan agrarische bedrijfsuitoefe—
ning mogelijk te maken, is in de voorschriften een wijzigingsbevoegd~

heid voor burgemeester en wethouders opgenomen die dit mogelijk maakt.



V. Het vooroverleg.

Ingevolge artikel 8 van het Uitvoeringsbesluit op de Ruimteli jke
Ordening is het plan in vooroverleg gezonden aan de volgende ine

stanties:

de Provinciale Planoclogische Commissie, subcommissie voor de ge-—

meentelijke plannen;

de Eersitaanwezend Ingenieur der Geniej

de Inspekteur van de Volksgezondheid, belast met het toezicht op
de hygidne van het milieu, in Noord-Brabant:

~ het Dageli jks Bestuur van het Waterschap "de Aa".

Van de Eerstaanwezend Ingenieur der Genie en het Dagelijks Bestuur
van het Waterschap "de Aa" werd bericht ontvangen dat geen bezwaren

tegen het plan bestonden,

De Provinciale Commissie in haar brief bracht de volgende punten

onder de aandacht.

De commissie kan instemmen met de omvang van het plan, mits de fase-
ring zodanig zal zijn dat het plan in de behoefte voor 10 jaar zal
voorzien. Dit ware juridisch vast te leggen teneinde een voortijdige

realisering te voorkomen.

~ In het plan is een fasering aangebracht, waardoor in driejarige

perioden telkens een bepert aantal woningen beschikbaar komt.

De aansluiting op de Veersiraat tussen Geluckweg en Kapelstraat zou

eventueel kunnen vervallen.

- Dese aansluiting is gehandhaafd, optimale bereikbaarheid is gewenst.

De laaggevel boerderij ten zuiden van de Tolentijnstraat ware mogelijk
in een eigen bouwblok op te nemen, waardoor het mogelijk is dit toch

wel waardevolle gebouw te handhaven.

— Deze suggestie is gevolgd, terwijl ook enkele andere boerderijen

een eigen bouwblok hebben gekregen.

De economische uitvoerbaarheid achtte de commizsie genoegzaam aange-
toond, zij het dat geen woningwetbouw mogelijk was, gezien de kavel-

prijs.



Ten aanzien van de voorschriften zijn, behoudens bezwaren tegen de
algenene opzet waarbij geen aparte bestemmingen worden gegeven aan voor-
erf en achtererf, doch de verschillen in bebouwingseisen in de voor-—
schriften worden gegeven, welke opzet overigens is gehandhaafd, gezien
de voordelen van het samenhangen van de diverse regelingen op één

bouwperceel, twee opmerkingen gemaakt welke betreffen:

1. Het werbod van het gebruik als werk-, opslag- en parkeerterrein
voor de strook grond ter dispte van 12 m. achter agrarische bedrijfs—
woningen, werd te ingrijpend geoordeeld.

2. De vrijstellingsmogeli jkheid voor het gebruik van opstallen, gefor-
mleerd conform de tekst van artikel 10 van de Wet op de Ruimteli jke
Ordening, is niet objektief begrensd, terwijl ook de vrijstelling-

methodiek onnodig is.

- In het plan zijn objektieve maatstaven gegeven voor niet hinderlijke
gebruiksvormen van opstallen, welke zonder vrijstelling geoorloofd
zijn. Gezien de beperkte omvang van sommige kavels is het cnder 1
genocemde verbod gehandhaafd.

De Inspekteur voor de Volksgezondheid, belast met het toezicht op de

hygidne van het miliew, in Noord-Brabant.

De Inspekteur constateert dat zowel woonbestemmingen als agrarische

bestemmingen in het plan zijn opgenomen, hetgeen aanvaardbaar kan zijn

indien aan enkele voorwaarden wordt voldaan, zoals voldoende ruimtelijke
scheiding en passende inrichiting en bedrijfsvoering.op de betreffende
agrarische bedrijven.

Nu echter op de thuiserven de specialistische bedrijven niet onmogelijk

worden gemaakt, is deze gang van zaken uit een cogpunt van hygidne van

het milieu niet zonder bedenkingen.

— Het bhetreft inmiddels slechts een 3~tal bedrijven, waarvan verwacht
mag worden dat zij geen grote aktiviteiten in bovenboelde zin zullen
ontwikkelen, zodat dit bij de opzet van het plan geen overwegende

bezwaren hoeft op te roepen.

Berlicum, februari 1973,



6o

VI. De Vagtstelling.

De bezwaarschriften, welke tegen het ontwerpplan van februari 1973
zijn ingediend hebben geleid fot enkele wijzigingen in het plan van
ondergeschilte betekenia.

De bestemming "agrarische doeleinden® op de hoek Kapelstraat-Hos—
pesstraatje is vervangen door de besiemming "woningen, winkels en
kleine bedrijven toegegtaan', daar het agrarisch bedrijf in ver-
band met de hinderwet ig gesloten en het horeca bedrijf, dat reeds
in het zuidelijk deel van het gebouw was gevestigd, uitgebreid
wordt,

De verkaveling aar de noordzijde van de Veersgtraat is gewljsigd

in verband met de eigendomsverhoudingen. Er ig daardoor een rui-
mere verkaveling verkregen, waarbij de nieuwe weguitmonding te-
vens wat verder van de bestaande Doerderij kon worden gelegd.

De hestemmingsgrens tussen "openbaar groenY en “agrarische
doeleinden® ten zuiden van de Pastoor van Schijndelstraat is

op de in de praktijk gehandhaafde eigendomsgrens gelegd.

Tenslotte is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen voor het

perceel 1176 om bij bedrijfshedindiging hier nog enkele woningen

te bouwen, zoals ook het vigerende plan aangaf.

Berlicum, april 1974

loJoJ. Croonen, Bureau voor Stedebouw B.V,



