Bijlage 1: Planregels bestemming ‘Centrumvoorzieningen’ bestemmingsplan “Centrum
2009"”

ARTIKEL9 CENTRUMVOORZIENINGEN

Doeleindenomschrijving

1. De op de kaart aangewezen gronden voor Cenfrumvoorzie-
ningan zijn bestemd voor detailhandel, horeca, kantoren, za-
kelijke dienstvarlaning, seksinrichtingen, maatschappslijlka
voorzieningen en woningen, een en andear meat de bijbehoren-
de voorzieningen zoals (gebouwda) parkeer- en (gebouwde)
autostallingwoorzieningan, werkeersvoorzieningen, dooargan-
gen en onderdoorgangan, groenvoorzisningen, terrassen, tui-
Nan &n ervien.

Inrichting
2. Op gronden met de bestemming Centrumvoorzieningen zijn
toegelaten:

a. woningen voor zover gesitueard op da verdiepingen;

b. detailhandel, voor zover gesituserd op de begane grond;

c. de ten tijde van de inwerkingtreding van dit vastgesields
basternmingsplan bestaande supermarkten, woor zover
gesituserd op de begane grond mef ean bruto vioerop-
parviakte tat een maximum van 1.500 m2 (Kloosterplain
{G1000), (Hoofdstraat 154 [Aldi), Hoofdstraat 121 {Plus);

d. kantoren voor zover gesitueerd op de begane grond;

e. zakalijke dienstverlaning woor zover gesitueerd op de be-
gane grond;

f.  maailschappelike woorzieningan, voor zower het educa-
fieve, sociaal-medische, sociaal-culiurele, levensbe-
schouwelijke en'of paramedisch voorzianingan betraft en
woor zover gesitueerd op de  begane grond,;

g. horecavoorzisningen binnen de met “zone horeca™ aan-
geduide zone op de plankaar, voor zover gesituserd op
da begane grond [uitgezonderd Hoofdsiraat 53/'Hama).
De aan de horeca gerelateerde (indirecte) woorzieningen
die niet bestemnd zijn woor de ontvangst en wverzorging
van gasten, zoals kantoor, keuken en magazijn zijn toe-
gestaan op de verdieping(=n);

h. seksinrichtingen en escortbedrijven, voor zover gesitu-
eard op de begane grond, tezamen mel ean maximum
van drie bedrijven binnan de bestemming Centrumvoar-
zieningen;

i. bebouwde bovengrondse en ondergrondse parkeer- aof
stallingvoorzieningan, ten dienste van de bestemming,
zoals parkeer- endof stallinggarages;

j- fter plaaise van de aanduiding "doorgang” op de plan-
kaart dient op de bagane grond een doorgang met een
minimale hoogie van 250 mater te worden apengehou-
damn,

k. niet voor bawoning bestemde bijgebouwen of aanbou-
wen fen dienste van de bestemming, zoals garages en
barmgplaatsen;

. ean aan-huis-verbonden beroap (zie arfikel 15, lid 1);

m. bowwwearken, geen gebouwen zijnda, ten dienste van de
bastermming;




n. water, waterbargingen, infiliratievoorzieningen, hemelwa-
fervoorzigningan, bergingswoorzieningen en  overige
wvoorzieningen fen behoave van de watarhuishoudkundi-
ge doaleinden;

o. erven en fuinen voor zover de gronden onbebouwd blij-
ven.

Nadere aisen

3.

Bij de inrichting van grondan met de basternming Centrum-
voorzieningen dient de volgende voorwaarde in acht te waor-
dan genomen: gebouwen dienen zich te oriénteren op de
openbare weg;

Elk hoofdgebouw dient op de begane grond tenminste één in-
en uitgang te habben aan de voorzijde die gericht is op een
weqg (niat zijnde een parkeertarrain).

Bebo

5.

uwing

In afwijking van de mogelijkhaeden die er op grond van plan-
kaart aniof dit artikel bastaan is het niat toegelaten om nieuwe
woningen of woonaenheden op fe richlen of bestaande ge-
bouwen te verbouwen tol woningen of wooneenhadan of een
bestaande woning'wooneenheid te splitsen in meerdare wo-
ningan.

Hoofdgebouwan dianen te worden gesitlueerd binnen hat be-

bouwingsvlak en diensn aan de volgende voorwaarden te

voldoen tenzij op de plankaart een andere varmelding is aan-
gegavan:

a. het aantal bouwlagen mag maximaal 2 bedragen;

b. indien op de plankaart een maximum aantal bouwlagen
van 4 is opgenomen, dienen over minimaal 70% van de
foalaatbare opperdakte van de verdiepingen tenminsta 3
bowwlagen gerealiseerd te worden;

c. de bouwhoogie mag niet meer bedragen dan 11 meter;
in het geval dat ingevolge de plankaart, 3 resp. 4 bouw-
lagen zijn toegelaten of voorgeschreven mag de bouw-
hoogte maximaal 12 meter resp. 15 meter bedragen;

d. de goothoogte mag niet meer bedragan dan 7 meter; in
hat geval dat op basis van een aanduiding op de plan-
kaart 3 of 4 bouwlagen zijn toagelaten of voorgeschreven
mag de goathoogte gelijk zijn aan de bourwhoogte;

e. de voorgevel van een gebouw moet in da naar de weg
gekearde grens van het bebouwingsviak worden ge-
baunwd;

f. woor zover de bestaande situering, het bestaande aantal
bowwlagen (inclusief da verdiepingsvioar onder da bega-
na grond), de bestaande goothoogte dan wel de be-
staands bouwhoogte op het tidstip van inwerkingtreding
van dit bestemmingsplan, atwijken van het bepaalde in
dit artikal, gelden de bestaande situwearing, het bestaande
aantal bouwlagen, de bestaande goothoogte dan wal de
bestaande bouwhoogte als maximum. Bij nieuwbouw
gelden onverkort de planregels van dit arikel.




7. Owerige gebouwean mogan buiten het bebouwingsviak warden
gesitusard en dienen aan de volgende voorwaarden te vol-
doen:

a.

=

daze gebouwen zijn uitsluitend foegestaan voor zower
daze functioneel mat een zich op hetzelide percesl be-
vindend hoofdgebouw, nist zijnde sen woning, zZijn wer-
banden: of

deze gebouwen zijn uvitsluitend foegestaan voor zowver
daze funclioneel andergaschiki zijn aan een op hetzalfde
bouwperceel bevindende waning;

(a. enfaf b.) met in acht neming vam

de bouwhoogte mag nist meer badragen dan 5 mater;

da goothoogle mag niet meer bedragen dan 4 meter;
voor zover op het tijdstip van inwerkingireding van dit
bastemmingsplan, de bestaande hoofdgebouwen en ove-
rige bestaande gebouwen zijn gesitueard buiten het be-
bouwingsvlak en het bestaande aantal bouwlagen, de
bastaande bouwhoogte en de bestaande goothoogte af-
wijkan van het bepaalde in dit artikel, dan gelden de be-
staande situering, het bestaande aantal bouwlagen, de
bestaande bouwhoogte, de bestaande goothoogte als
maximum alsmede het bestaande gebruik mits dit ge-
bruik overeankomstig de bestemming Centrumvoorzie-
ningen is. Bij nisuwbouw gelden onvarkort de planregels
van dit arfikel.

8. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen geen groters
bouwhoogte hebben dan 2 meter achier het verlengde van da
wvoorgavel van de hoofdbebouwing en 1 meter voor de voor-
gevel van de hoofdbebouwing. Het plaatsen van hekwerken
op =an aan- of vitbouw of aangebouwd bijgabouw is toege-
staan, indien en woorzover het hekwerk als een afscheiding
gealdt voor een daktarras en indien het hekwerk niet hoger is
dan 1,5 meter.

Bijzondere gebruiksbepaling

a.

a.

Met betrekking tot horeca gelden de walgende gebruiks-
voarschriftan:

Er is slechts horeca foegestaan indien in hoofdzaak
maaltijden, (alcoholischa) dranken enfof logies worden
verstrekt en waarvan de exploitatie doorgaans in de
avonduran plaatsvindt, zoals een café, restawrant, hotel
en pension alsmeds horeca waar naast kleinere atens-
waren in hoofdzaak alcoholvrije drank wordt varstrekt en
waarvan de exploilatia zowel ovardag als in da vroege
avonduren plaatsvindt, zoals een snackbar, cafetaria,
broodjeszaak, automatiek, lunchroom an ijssalon;
gebruik van horecagelegenhedean, waarbij in hoofdzaak
alcohwlische drank wordt verstrekt, waarvan de exploita-
tie doorgaans in de avond- en nachturen plaatsvindt,
waarbij een aantasting van het woon- en leefklimaat
plaatsvindt alsmeda een grate druk op de aopenbare orde
mat zich mesabrengt, zoals bar-dancings, discothekan en
nachiclubs, wordt aangemerkt als varbodan gabruik.




Bijzondere ontheffingsbepalingen

10.

Burgemaester an wethouders kunnen onthaffing verlenan
van het verbod tot vermeerdaring van het aantal woningen
of wooneenheden beschreven in lid 5 van dit artikel indien
aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de toevoeging van de woning(en) aan de woningvoorraad

dient te vallan binnen het maxkimum aantal woningen en

da categoria woningen dat binnen heat plangabied op basis

van hel woningbouwprogramma aan de woningvoorraad

toegevoegd mag worden.

bi] de baslissing of van da ontheftingsbevoegdheid gebrulk

wordt gemaakt, houdan burgemeesier an wethouders re-

kening met:

= hat belang van de uitvoering van het plan voor da ruim-
telijke ontwikkaling van Schijndel.

= hat balang van het realissren van de woning(en) voor da
wolkshuisvesting.

= het algemeen balang dat med het realiseren van da wo-
ning{en) gediand is.

= de noodzaak iof realisatie van de woning(en).

= de urgentie die aangetoond kan worden om ol realisatia
van da waning{en) in e=n bepaalde perioda e komen.

. de mogelijkheid tot het realiseran van nieuwbouw meat aen

bebouwde opperviakie van meer dan 100 m2 mag uitshsi-
tend worden geboden, indien, het Waterschap gehoord
habbende, bilijkt dat er geen waterhuishoudkundige ba-
zwaran zijn ¢.q. ter wegneming of voldoende beperking
van wal aanwezige bezwaren, aldoenda uitvoarbare voor-
schriften opgelegd zullen worden.

Supermarkt 11. Burgemeaster en wethoudars zijn bevoegd anthaffing te verle-
nen van het bepaalde onder lid 2 sub b wan dit arlikel voor de
niauwvestiging van een suparmarkt onder de voorwaarde dat:

a.

b

C.

er voldoende parkeermogelijfkheid op het eigen terrein dan
wel in da anmiddellijke omgeving aanwezig is;

er geen sprake is van een nadelige beinvioading van de
bastaande verkearssituatie c.q. verkesrsafwikkeling;

da suparmarki een bruto vioeroppendakie van maximaal
1.500 m2 kent.

12. Burgemeaster en wathoudars zijn, tenzij] de plankaart een der-
de bouwlaag toelaat, bewoegd ontheffing te varlenan van het
bepaalda in lid 6 woor het realiseren van ean darde bouwlaag
voor gebouwen binnen het bebouwingsviak, in ieder geval met
dian verstande dat:

a.
b.
c.

d.

da bouwhoogte niet meer dan 12 meter mag badragen;
da goothoogle nist mear dan 9 metar mag bedragen;
daze vergroling noodzakelijk is voor een accantuering in
hat stedenbouwkundige beeld;

hat stedenbouwkundige beeld ter plaatse nist onavanre-
dig wordt aangetast; met name dient aandacht te be-
staan voor de ovarige bebouwing op hat betraffenda par-
ceal en de bebouwing van aangrenzends percelan.




Horeca

13. Burgemeester en wethouders zijn, tenzij de plankaart een
andere bouwhoogte ioelaat, bavoegd anthefling te warlenan
voor het vergroten van de bouwhoogte voor gabouwen, buiten
hat bebouwingsviak, zoals bedoeld in lid 7, met dien verstan-
da dat:

a.
b.

da bouwhoogte niat meer dan 7.5 meter mag bedragen;
hat stedenbouwkundige beeld ter plaatse nist anavenre-
dig wordt aangetast; met name dient aandacht te be-
staan voor de overige bebouwing op het betraffenda par-
caal en de babouwing van aangrenzenda parcelan.

14. Burgemeastar en wethouders zijn bevoegd antheffing te verle-
nen tenainde nieuwe horecavoorzieningen als bedoeld in id 10
onder a, toe te staan buiten de in lid 2, onder g, genoemde ge-
bieden, met dian verstande dat:

a.

hat perceel is gelegen binnen de zone “horeca na afwe-
ging foelaatbaar”, zoals weargegeven op bijlage 1 beho-
rande bij dif plan;

25 % wvan het totaal aantal panden binnan de op bijlage 1
aangegeven zone mag len dienste van horeca worden
geabruikt;

geen onevenradige aantasting van hat woon- an laefkli-
maat plaatsvindt.

Bijzondera wijzigingsbepalingan

15. Burgemeester en wethouders zijn bevoagd, ingevolge artikel
3.6, lid 1 sub a, van de Wet ruimislijke ordening het plan te
wijzigen, tenzij de plankaart op perceelsniveau een vierda
bouwlaag toelaat, tensinde voor een gebouw binnen het be-
bouwingsvlak een vierde bouwlaag toe te staan, mits:

a.

b.

C.

de bouwhoogte van hat gebouw niet mear bedraagt dan
15 meter;

da goothoogte van het gabouw niet meer bedraagt dan 15
meftar;

da vargrofing ean accentuering in hat stedenbouwkundige
beeld betekant; met nama in hosksitluaties kan gesproken
worden wan accaniwearing in het stedenbouwkundige
beeld;

hat stedenbouwkundige beeld niet onevenredig wordt
aangetast en waarbij aandacht dient te bestaan voor de
overige bebouwing op het betraffende perceal en de be-
bouwing van aangrenzende percelan;

hat woon- en leefklimaat niet onevenredig wordt aange-
tast; dit betekent in ieder geval dat de gebruiksmogslijk-
haden van de aangrenzende percalen niet anevenradig
mogen worden beperkt;

indien nisuwe waningen warden garealissard in de viarda
bouwlaag, de toename van het aantal woningen past bin-
nan dea richigatallan van het provinciale woningbelzid en
hat door het bestuursargaan vastgestelde woningbounw-
PrOgQramima.



