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Haakakker Il Principes

Dit stedenbouwkundig voorontwerp voor Haakakker twee is tot stand gekomen in
overleg met de stedenbouwkundige van de gemeente Meierijstad (Maarten Nabbe) in
een schetsmiddag heeft deze samen met de architecten Koen Donkers en Hans van
de Tillaart al schetsend de uitgangspunten bepaald om tot een goed plan te komen
voor het gebied Haakakker IIl tussen de Schoolhuisweg en De Kuilen in Eerde.

In de navolgende analyse geven we aan hoe een aantal structuren zijn opgebouwd
binnen het plan;

e (roen Blauw structuur
e Bebouwingsstructuur
e \erkeersstructuur

Daarna hebben we ook een 3D uitwerking gemaakt van het stedebouwkundige plan.
Met een aantal views die de kwaliteit van het gebied onderstrepen.

Onderliggend aan die stedebouwkundig plan ligt ook een analyse voor de verhouding
openbaar/privé, verhard/onverhard, groen en blauw. Ook is er al gekeken naar de
branchering van de woningen zodat deze zou passen in de typologie verdeling die
wordt genoemd in de woonvisie.

Wij zien dit als een belangrijke stap richting het concreet maken van de plannen en
treden graag in overleg over de details van het plan en de verdere uitwerking in een
bestemmingsplan.

STRUCTUURSCHETS
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Groen blauw structuu
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Groene stepping stones

, begeleiden een kort ommetje
/Bm;;el door het nieuwe gebied
Bestaande sloot gebruiken als
stucturerend element; midden in het
plangebied gebruiken om een wadi te
maken als groen blauw hart van het

plan
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Bouwingsstructuur
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Bouwblokken
Een twintigtal bouwblokken voegen
zich naar de structuur.
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Verkeersstructuur
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Parkeren
In 3-tal grotere koffers die uit het

zicht liggen. Verder informeel langs de
weg waar het kan. (zoals in de rest van

Haakakker] _
Wandelroute

Slingerende wandelroute
als ‘shortcut door het
nieuwe plangebied. Tussen
Schoolhuisweg en De Kuilen

Kleine koffers tussen
laanbomen
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Overzicht huidige eigendommen

Deelgebied Ten 2:
(ubus vastgoed

Deelgebied 3:
Shaakakker

Deelgebied 4 en b:
Gemeente Meierrijstad

Deelgebied 6:
Waterschap
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Overzicht toekomstig eigendom

Eigendom 1, 2 en bB:
(ubus vastgoed

Eigendom 3 en 4:
Shaakakker

Eigendom 5A:
Gemeente Meierrijstad

Eigendom 6:
Waterschap
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Oppervlakteoverzicht Bestaande ﬁgendommen

20-11-2023

Eigendomsdeel 1+2 11392 Paul Raymakers 48%
Eigendomsdeel 3 7190 Ton Verhoeven - Hans Verouden ~ 30%
Eigendomsdeel 4 3612 Gemeente Meierijstad 15%
Eigendomsdeel b 660 Gemeente Meierijstad 3%
Eigendomsdeel 6 825 Waterschap 3%
Totaal Plangebied 23679 100%

Oppervlakteoverzicht Toekomstige Eigendommen

Eigendomsdeel 1+2+5b 12526 Paul Raymakers h3% (inclusief nieuw deel sloot Waterschap)
Eigendomsdeel 3+4 10802 Ton Verhoeven - Hans Verouden  46% (inclusief nieuw deel sloot Waterschap)
Eigendomsdeel ba 160 Gemeente Meierijstad 1% (Pomplocatie)

Eigendomsdeel 6 191 Waterschap 1% (restdeel bestaand eigendom)

Totaal Plangebied 23679 100%

Ontwikkelgebied

Deelgebied T+2a+b+bb 12526 Paul Raymakers b4%

Deelgebied 3a+b 7190 Ton Verhoeven - Hans Verouden ~ 31%

Deelgebied 4 3612 Ton Verhoeven - Hans Verouden ~ 15% Te verwerven van Gemeente Meierijstad
Totaal Plangebied 23318 100%

Uitgeefbare grond

Deelgebied T+72a+b+bb 6b77 Paul Raymakers h3%

Deelgebied 3a+b 4681 Ton Verhoeven - Hans Verouden ~ 65%

Deelgebied 4 1197 Ton Verhoeven - Hans Verouden ~ 33%

Totaal Plangebied 12455 53%

Groen in ontwikkelgebied (groen + groenstrook + speeltuin)

Deelgebied 1+2a+b+bb 25611 Paul Raymakers 20%

Deelgebied 3a+b 830 Ton Verhoeven - Hans Verouden ~ 12%

Deelgebied 4 1072 Ton Verhoeven - Hans Verouden ~ 30%

Totaal Plangebied 4413 19%

Groen in ontwikkelgebied (groen + groenstrook + speeltuin en Sloot /] Wadi)

Deelgebied 1+2a+b+bb 3286 Paul Raymakers 26%
Deelgebied Ja+b 1141 Ton Verhoeven - Hans Verouden ~ 16%
Deelgebied 4 1300 Ton Verhoeven - Hans Verouden ~ 36%
Totaal Plangebied b727 26%
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Overzicht Woningtypen Categorie  Plandeel 1+2 Plandeel 3 Plandeel 4 Totaal
Seniorenappartement SH 2 5% 2 10% 0% 4
Startersappartement SH 2 5% 2 10% 0% 4
Seniorenappartement MDK 4 10% 4 20% 0% 8
Startersappartement SK 4 10% 4 20% 0% 8
Schuurwoningen SK 4 10% 0% 0% A

Rijwoning a-sym kap smal 4,8m SH 3 8% 0% [l 100% 14

Rijwoning 2l+k Langskap SK 2 5% 0% 0% 2

Rijwoning 2l+k Langskap MDK 9 23% 0% 0% 9

Rijwoning 2L+k Dwarskap 0K 5 13% 2 10% 0% 7

Tweekapper Langgevel 0K 4 10% 2 10% 0% b

Vrijstaande woning 0K 0% 4 20% 0% 4

Totaal 39 100% 20 100% i 100% 70

Aantal eenheden per hectare TN 218 305 30,0

Aantal bouwblokken per hectare 233 25,0 305 28,3

Overzicht Categorie Categorie  Plandeel 1+2 Plandeel 3 Plandeel 4 Totaal

Sociaal Huur SH 7 18% 4 20% 1 100% 2 31%
Sociaal Koop tot max € 244.000 SK 10 26% 4 20% 0 0% T4 20%
Middeldure Koop tot max € 355.000 MDK 13 33% 4 20% 0 0% 17 2%
Dure Koop boven € 355.000 DK 9 23% 8 40% 0 0% 17 24%
Prijspleil juli 2023 voor basiswoning zonder keuzeopties kopers.

[Parkeren Bruto Norm  Plandeel 1+ Plandeel 3 Plandeel 4 Totaal
Seniorenappartement 1.8 10,8 10,8 0 21,6
Startersappartement 1.8 10,8 10,8 0 21,6

Rijwoning a-sym kap smal 4,8m 22 19.8 0 24,2 A

Rijwoning 2l+k Langskap 2 19.8 0 0 19.8

Rijwoning 2L+k Dwarskap 22 [ b 0 15,4

Tweekapper Langgevel 24 9.6 48 0 14,4

Vrijstaande woning 2.4 0 9.6 0 9,6

Totaal Bruto 81.8 40,4 24,2 14,4

Aanwezig 72 42 19 133

Waarvan aantal bezoekersparkeren n7 6 3.3 A

Aanwezig in zone groenstrook 10 13 3 26
[Parkeeronderbouwing Netto, zie rapportage bureau Buitenruimte November 2023 [combinatie openbaar en eigen terrein) 133 |
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Waterschap

Groenstrook  Rijweg Groenstrook Perceel Perceel Groenstrook Groenstrook  Rijweg Groenstrook Perceel Parkeren
en Parkeren en Parkeren

+]-4.800 , 5000, 2.700,2.950, 9.500 5 10200 2000, 10,000 . 13.000 1509 , 16.700 . 5000 2700, 13.000 L 10 20m, 11.130 5

a38 21112023 STRUCTULURONTWERP




W LA '_" T

% VHLOOF 0514360000
as
° o
perceel 0 D
perceel
(1] Ont ' .
A : WIK
N wante Kelin :
Qpp.: 180 & re .
2 alisatie
7 T Z
Ny )
AN ?chee\ Cht aS
o [N/
Groen o g erceel
o 78 m rceel 0e
3 perceel 0pp.. 104
- 'VHLOOF 051456000 Qpp-: 16 0
\ N D I 3 " =
\ S f /w// 0pp- nwAL Pe(cee\ ;
« £ 7
- W D Qpp 19 @
- NS A
~ 7
A AT S~
o0 514D | Y.~ e
DS N Y
/ ) R Y TN S = perceel
rhesén / £~ ® 1
/w> s ot ' oM
4 / ©
0
oy A
0] Cet
4 a\ /) )
oy ™ P
‘ el
Toen %
oo 18 opp: I0NE -
NSRS v [, —
0 gl Lo —
Vo) Y\EA B —— ©o
A\ \ T wwrmE Y —————— """ -
perceel g T 3
1] o "
Watkrgand 198 roeel fop\
3 09 (S 4 N
o o it e L i H
n D ! \ - —fel el Deelgedied &
perceel 5 4 T . Y rceel 4 . ced\ 7 opp 341
0 # ok B - N [ ke ;
I va“ o e ] e e SIALY P forfee opp:
I
? ——— prarkeren 168 —— ergeel
. %(;pe“ﬂa ,, ?Jp“ Am% - R oLy e A
& perceel 0o - r opp 16 4105 i . 105 . T
Gmer\s\mu\‘& 11 ) oo ,/,4‘ 3
B s g I . )t P L VHLOOF 0559360000
] gpp.: 136 ™ | |
Percee! -
parceel ®
L Vo foenlSpes] N\ ot — .
2 i
‘ ogp 180 W — — ' i
L | = i
perceel peroeel & B o= ¢ 5
it ) ! > o
opp 204 o138 o BT - G[n“amm )
T 0 o e 2 — p
-_-——-——-"""' 0y percet O g
-_--—-——-"“"""” p W Pémm Y{,‘“U mf Ly b LY
-——"""” ] Yy - =
____-__-_-——-——-— opp: 104 opp 810 | LS b ) - — _”"
T . oen | Perceel 4 ~ - e
Perceel Percee S I \
B T o 0L f
2 Ll ) =
G Perceel welh L _J A
Upp‘ w % Peme\/ S T Moerceel 5 T‘ \
L @ i ~ 1 \
D — 1 o W2 ‘\ app 6L B -
eel A - o1
el F‘smee\ \35‘0 \ ‘ Perceel ’\‘ | vy'
oph: 1™ == RIS opp 181 sl @\ [ o b1
b 17 1 . i \ W opp: 6 Par\mrr:\'n perceel P;chee\ _ u
g — T 1 patkerdn ‘ 5 |
|0 a0 o perceel gkt percee
\\pm\&eyek\ur\\ i \ Lo 'y \ Dw'l\“ﬂ\l Opp perceel &;imeet [ e
\oppt AT —— oppa 1610 5 a oSN ™
————‘— % FETE N W bl S
——d* \ perceel ) W S
[ 4 s _ ) —— <
T parkereh J&‘\\ 1 opp: 1000 S
k| vgmr‘pn‘«l‘i Lo\ Aty | TESID
0L gl e 20, ;== o 19 e
— T\ I
- 3 Ty I Wat oen
1 Lo - - oy ML Groenstiook —
— e — ;0
: n : ] -
| - _J 7 i o Perc e
1 j —
. [ opp. 60T
. -
perceel 1
perceel perceel ) I
perceel W ’Ln“ — opp: 30 .
1® W .-
pp: 50 — Bemplot ““‘M“mmm W =
perceel
13 perceel
Qpp-: L™ ng e

238 21112023 STRUCTULURONTWERP

VHLOOR 00225600




a38 21112023 STRUCTULURONTWERP

SWHIZV -

X
=% S

\ 71N

QY

N
LTS

(D
K2

=

ZONS
2NN

A
W2

QUL Trateren
=S | \\m;p‘\: ety
3 \ o clnsiih

\p2

S
=

=

N
2NN
AR L * \§ # S

A

Wz ‘

Q\ 74 =

S
I 7

ZR =NES
’4\\\ \ lrﬂ / L\‘:

S\

ShES

~ 2>/ = AN

7 4&\\"4)4&\“’,4’ &\‘5 >
N7 1IN

NAVZ

QUBUSVASTGOED

ontwikkeling & realisatie




a38 21112023 STRUCTULURONTWERP

<1 >

AT

NN

S =
=7

NS (o
SO

AN A1

=\ ""A‘\

S S

N =
) Aln\\'r,/d f

Y

( %,
Ve
NS

=N \i$

=, ~~
NN

N PN
T

AN,

S

SHAAKAKKER

A2

RN

QUBUSVASTGOED

ontwikkeling & realisatie




QUBUSVASTGOED

ontwikkeling & realisatie

L Rt

gt

. i oy "
U - b 4 § ol
4 . #F F
] . . -
. v v, = L
¥
-
l"_ | - . - -
ri' la
= e
. : i
-
® ! — 7
' o L
" =l
|
.
5
i
L

)
OVERZICHT PLANGEBIED

¥

238 21112023 STRUCTULURONTWERP 17



QUBUSVASTGOED

ontwikkeling & realisatie

<l

BIRDSEYE VIEW VAN DE HAAKAKKER

- 1 | YN
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| ' BIRDSEYE VIEW VAN DE KUILEN
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* | STRAATPROFIEL MET PARKEERKOFFERS

| - -
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ERI]EN HART MET WADI EN SPEELTLIN

VISUALS
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DOORZICHT VOET-/FIETSPA
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DOORZICHT VOET-/FIETSPAD
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Vudel Invest BV (lubus Vastgoedontwikkeling BV

Kapelstraat 25 Pannebakkerstraat 48

habb PA Eerde 540b BP Uden
Stud

LA | ARCHITECTEN
m INGENIEURS

creatieve broedplaats voor
architectuur en techniek m

Studio 412 BV LA Architecten Ingenieurs
Essenstraat 1 Hoogstraat 15
b616 LG Eindhoven 0462 CW Veghel
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