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Landschappelijk Inpassingsplan Bolst 19-21 Erp

= = LR A Y v -
! 17/ 4N «Esdoor ¢ ‘ \ \
9%
/&' oo . Y o e
% A 5Tt o o o
° ity 1 o? o b
60?0 ‘\ A en » "' ole%:%0 0.2 L 1.2
= g V Iy 'y '°e° :ouo._ s
” ao ° o Der Hei o o
° o o
°
A D ;s :°:° ® o
R ° S ° ~ % © o o o o
X o olo o = o o ° o
o o o D, o 0o o o o
o o o -~ o0 o ° o
o o O 2

L Veghels|Bditen | ; 0.5

- o © rkho © o o °
g °° .6 = nege © o olo o “‘
G et
& — ————=g] | —
)
Q\ .:‘ ) e /

arvalis

Hooge

1.7 &

\

] ﬂonno °o°
! o o°° °o o <
g e e
e o © o 0 oo
.7 M vert ,' I - :0 - e:o:o:o o
I”‘ N ' . .. 0 0 ojo °°°°°°° :
4 pstation, 10.4 20%.%00%%.% % A
- Pl. ooooe 0°°°°‘»’°‘_’0‘ v e .
N | 10.1 o:o:o o:M°°: choo, Ho P
’ o 0jo O o ooo °°°
. ',f A h 5 9 ke
> ntoniushoave
4954 X ‘.B{r 3
+\ Bolst /= B
-~ - .
,.o r=TNB16 4 s 3
’ . ' t ?
S .\ < HP At
g 10.5 3 N\ iy 2w
. il ar 10.1 I : AN T
S v - - v L AT )
TEE ierijstad . , s ERY ook
R : S LR e A \
els Buiten 4 Erp $ RIS B 223 )
/;%‘ Fovmer Tl SEO A it
b " U lanD 8 Pl SR8 il

& h3 \ <
\\\ v
Y
agé 7
= Godren
, 2
\“‘.eo ‘ e X N,
@ NS
. \Looiein - " 4
= =
& WS
. A . 12—1
. 4
/PN \ !
S q Rij k
12.3 o =
‘. v o % -
-, - <
el .
Heese 4 /
1 90“, L
Feop \
Cr}ssb ,”7"!'



. |
arvalis

Inhoudsopgave

B I - 1 3 1 =Y '« [ 1 T« 5
2. Beleld ..o A  r 6
3. Cultuurhistorie en landschap......ccocverimrrerriesernesessaass Fout! Bladwijzer niet gedefinieerd.
4. Erfinrichtingsplan.......cccicicimirminssrsssessssssssssssasnses Fout! Bladwijzer niet gedefinieerd.




arvalis

1. Aanleiding

Aan de Bolst 19 en 21 is het voormalige agrarische bedrijf van
initiatiefnemers gelegen. Initiatiefnemers zijn voornemens om
de locatie te herbestemmen naar een burgerwoning.

Volgens artikel 3.9 van de Interim omgevingsverordening
Noord-Brabant is ‘kwaliteitsverbetering’ bij ruimtelijke
ontwikkelingen in het buitengebied vereist. Met onderhavig
landschappelijk inpassingsplan wordt voorzien in een goede
landschappelijke inpassing. Op basis van het lokale beleid en
de aanwezige waarden in het gebied is een erfbeplantingsplan
gemaakt waarmee voorzien wordt in een goede
landschappelijke inpassing van de initiatieflocatie.

Ligging plangebied

Het plangebied is gelegen in het buurtschap Bolst in het
buitengebied van de gemeente Meierijstad op een afstand van
circa 650 meter van de komgrens van Erp. Kadastraal is het
plangebied bekend als gemeente Erp, sectie R, nummers 901,
1084, 1267 en 1268.

De locatie is gelegen in een afwisselend landschap waarin
landbouw, wonen en werken hand in hand gaan. De Bolst is
een verbindingsweg tussen Erp en Mariaheide.

Figuur 1-1: luchtfoto locatie en omgeving
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2. Beleid

De gemeente Meierijstad sluit in haar beleid aan bij de richtlijnen in artikel 3.9 van de Interim omgevingsverordening van de provincie Noord-Brabant. In
september 2021 heeft de gemeente een concept handreiking kwaliteitsverbetering opgesteld, deze is op het moment van schrijven van onderhavig plan nog
in bewerking. Hoeveel de kwaliteit als gevolg van het initiatief verbetert dient te worden is afhankelijk van de ruimtelijke invloed van het initiatief. De
gemeente Meierijstad houdt zich hierbij aan dezelfde categorie-indeling als de regio Noord-Oost Brabant.

- Categorie 1: geen effect op het landschap. Landschappelijke inpassing is niet noodzakelijk.

- Categorie 2: klein effect op het landschap. Basisinspanning wordt verwacht in de vorm van een erfinrichtinsplan, dit is maatwerk.

- Categorie 3: groot effect op het landschap. Naast de basisinspanning worden ook kwaliteitsprestaties verwacht op basis van een

kwaliteitsberekening

Onderhavige ontwikkeling waarbij de bestemming gewijzigd wordt naar *‘Wonen’ en bij beide woningen meer dan 200 m? aan bijgebouwen behouden wordt
is volgens de handreiking aan te merken als categorie 2 ontwikkeling. Dit betekend dat voorzien moet worden in een goede landschappelijke inpassing op
basis van een goedgekeurd landschapsplan en borging van uitvoer en beheer. Met onderhavig plan wordt hierin voorzien.

Kansen voor Kwaliteit
Op 10 juli 2020 heeft de gemeente Meierijstad het rapport ‘Kansen voor Kwaliteit’ vastgesteld. Het rapport voorziet in een afwegingskader voor de
herontwikkeling van vrijkomende (agrarische) bebouwing.

Wonen wordt in het rapport gezien als een gebiedspassende functie. Vanuit het rapport Kansen voor kwaliteit zijn er geen belemmeringen voor de beoogde
ontwikkeling.




3. Cultuurhistorie en Iandschap

De locatie aan de Bolst 19 en 21 is gelegen
in het oude ontginningenlandschap. Het
landschap van de oude zandontginningen
kenmerkt zich als een halfopen, kleinschalig
landschap met een onregelmatig, organisch
gevormd wegen- en verkavelingspatroon. Er
is een grote diversiteit aan
landschapselementen zoals lanen,
houtwallen, bomenrijen, solitaire bomen,
droge en natte boscomplexen en kleinere
hakhoutbosjes. Door deze
landschapselementen zijn de open ruimten
gevarieerd in omvang en vorm.

Door de ruilverkaveling in de tweede helft
van de vorige eeuw is het kleinschalige
karakter op veel plaatsen verdwenen. De
percelen zijn in deze periode groter
geworden en de groenstructuren op de
perceelsgrenzen zijn grotendeels
verdwenen.

Veel voorkomende soorten in de omgeving
in bomenrijen en hagen zijn eik, beuk,
populier en esdoorn.
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4.

Erfinrichtingsplan

De volgende maatregelen worden getroffen om de locatie te voorzien
van een goede landschappelijke inpassing:

Er wordt een nieuwe beukenhaag aangeplant om de locaties
Bolst 19 en Bolst 21 te scheiden. De haag krijgt een lengte van
circa 75 meter.
Op een deel van de nieuwe haag is in de huidige situatie nog
een coniferenhaag aanwezig, deze haag wordt verwijderd.
De nieuwe beukenhaag wordt in een dubbele rij aangeplant
met een plantafstand van 25 cm tussen de planten. De haag
wordt één maal per jaar gesnoeid en zal beheerd worden op
een hoogte van 2 meter.
Er wordt een voedselbos aangeplant op de locatie. In het
voedselbos worden de volgende soorten aangeplant:

o 20 hazelaars

o 15 walnoten

o 6 appelbomen

o 3 perenbomen

o 1 kersenboom
Het vlak aan de zuidzijde van de locatie wordt uit de landbouw
onttrokken. Het stuk grond krijgt de bestemming groen. Het
wordt extensief weiland en wordt beweid met schapen.
De bestaande bomen op de locatie worden in stand gehouden.
Het overige aanwezige groen wordt ook behouden.
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