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Motivatiedocument cultuurhistorie

Herontwikkeling Landgoed 

De Denneboom
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Landgoed De Denneboom is in de provinciale verorde-

ning Ruimte 2014 aangeduid als complex van cultuur-

historisch belang. Het provinciaal belang is gelegen in 

het behoud en de versterking van de karakteristieke 

kwaliteiten. 

Voor de herontwikkeling van een complex van cultuurhistorisch belang dient 

een motivatie document opgesteld te worden als verantwoording van de 

bijdrage van het plan aan het behouden en versterken van karakteristieke 

cultuurhistorische gebouwen, waarbij ook gekeken is naar andere zaken van 

cultuurhistorisch belang in de directe omgeving. Hiertoe is dit document 

opgesteld. Het document dient te bestaan uit:

1. Een onderbouwing waarom gebruikt wordt gemaakt van deze regeling 

(aantonen van de noodzaak);

2. Een beschrijving en cartografi sche weergave van de actuele, aangetaste 

en verdwenen cultuurhistorische waarden van het complex;

3. Een lijst en kaart met de (verdwenen) cultuurhistorische waarden die 

worden hersteld of worden versterkt

4. Hoe de geplande ontwikkeling een (landschap)-architectonische meer-

waarde betekent voor het complex.

5. Hoe de voorgenomen ontwikkeling bijdraagt aan de behoud van de histo-

risch (landschap) architectonische kenmerkende stijl van het complex.

6. Inzicht in de huidige en de toekomstige exploitatie van het landgoed

7. Hoe de cultuurhistorische waarden van het complex worden beschermd, 

behouden en versterkt in het bestemmingsplan

Herontwikkeling Landgoed De Denneboom
Het planvoornemen is om in het noord oostelijk deel van het landgoed aan 

de Gestelseweg (het plangebied), uitvaartcentrum met crematorium en 

natuurbegraafplaats te realiseren. Het landgoed is door haar serene rust 

en, haar ligging en het landschappelijk karakter geschikt als uitvaartlocatie. 

Hier is voldoende ruimte voor een uitvaartcentrum met ruimte voor grote 

gezelschappen (200-250 gasten). Tevens bied het landgoed de mogelijkheid 

om geruime tijd afscheid te nemen van de overledene. Daarmee onderscheid 

dit uitvaartcentrum zich ten opzichte van de huidige uitvaartcentra. De rest 

van het landgoed (agrarische percelen ten noorden en ten zuiden van het 

plangebied) behouden hun huidige gebruik en zijn geen onderdeel van be-

stemmingsplangebied en worden, tenzij expliciet vermeld in deze motivatie 

buiten beschouwing gelaten.

Voor dit uitvaartcentrum krijgt de bestaande bebouwing (villa en boerderij) 

een nieuwe functie en wordt er een deel nieuw gebouwd. Het uitvaartcen-

trum komt op een zelfstandige kavel en met een eigen en met eigen ontslui-

ting, los van de ontsluiting van het landgoed. Hier komt de aula met ruimte 

voor grote gezelschappen. Bij de boerderij en de aula wordt een parkeergele-

genheid aangelegd voor circa 100 auto’s. 

De villa wordt een exclusieve uitvaartlocatie waarbij de overledene opge-

baard wordt in de villa. Hier kunnen nabestaanden en familie geruime tijd sa-

men zijn om afscheid van de overledenen te nemen en kunnen er ook blijven 

logeren (in enkele zelfstandige suites). Op de dag van de uitvaart wordt de 

overledene in processie via de eikenlaan naar de aula gebracht. 

Ten behoeve van de nieuwe functie van de villa wordt deze intern verbouwd. 

Het monumentale uiterlijk van de villa blijft behouden.

Naast de opbaarkamers, met een woonkamer aula, krijgt het ook een functie 

als centrum voor stervensbegeleiding. De villa zal niet worden gebruikt als 

hospice.

De boerderij wordt onderdeel van het uitvaartcentrum en krijgt een functie 

als lounge (koffi ekamer). De boerderij wordt gerestaureerd en krijgt een 

functie als lounge. Het monumentale uiterlijk van de boerderij blijft daarbij 

behouden.

Ter plaatse van de kippenschuur komt een multifunctioneel gebouw. Naast 

een woning komen hier algemene ruimten ten behoeve van het beheer van 

het gehele landgoed en ontvangst van bezoekers, opslag en een machineber-

ging voor de onderhoud van het landgoed.

Inleiding
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1. Noodzaak
Om gebruik te kunnen maken van de regeling in de provinciale verordening 

dient de noodzaak van de herontwikkeling te worden aangetoond. 

Er dreigt momenteel een openbare verkoop van het landgoed. De eigenaar is 

geconfronteerd met de vraag van de bank om op korte termijn de (hypo-

theek)schuld af te lossen. 

De eigenaar van het landgoed heeft om het landgoed te redden en daarmee 

het cultuur historische eenheid te behouden vele initiatieven ondernomen om 

een passende oplossing te vinden (Bijlage 1 Initiatieven van de eigenaar om 

te komen tot een fi nanciële drager voor het landgoed). Verschillende initiatie-

ven zijn onderzocht en er zijn diverse pogingen geweest om inkomsten voor 

het landgoed te genereren. Er is serieus gekeken naar welke economische 

mogelijkheden er zijn voor het landgoed. Dit is zonder resultaat gebleven, 

waardoor er nu een openbare veiling van het landgoed dreigt. 

Met de herontwikkeling van een deel van het landgoed naar een uitvaartcen-

trum met crematorium en een natuurbegraafplaats krijgt het landgoed een 

duurzame rendabele functie, waarbij het landgoed opengesteld blijft en de 

schoonheid en serene rust in ere worden hersteld. 

2. Cultuurhistorische analyse
Voor het Landgoed De Denneboom wordt al een langere tijd gezocht naar 

een economische drager. In 2011 is door Taken Adviseurs en Ingenieurs en 

Woudstra Architecten een landgoedontwikkelingsplan voor De Denneboom 

opgesteld. Het doel was om het landgoed te ontwikkelen tot een plek waar 

mensen samenkomen voor cursussen, trainingen, workshops en kleinschalige 

evenementen en waar men kan eten, drinken en logeren in een unieke groene 

ambiance. Voor dit plan is door Monumentenhuis Brabant een cultuurhistori-

sche analyse gemaakt van het Landgoed De Denneboom waarbij is gekeken 

naar de ontwikkelingsgeschiedenis, de huidige opzet (in 2011) en er is een 

cultuurhistorische waardering gegeven. Deze analyse en waardering van het 

Landgoed is als vertrekpunt genomen voor verantwoording en is als bijlage 

2 bijgevoegd. 

Motivatie
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3.  Cultuurhistorische waarden die worden hersteld 

of versterk
In de cultuurhistorische analyse wordt in het hoofdstuk Waardering aangege-

ven wat Landgoed De Denneboom cultuurhistorisch van belang maakt. Hier-

onder is aangegeven hoe er met deze cultuurhistorische waarden omgegaan 

wordt bij de herontwikkeling. Zie bijlage 3 met de kaart waarop alle nieuwe 

elementen staan. Verdwenen in de loop van de tijd zijn ;

• padenstructuur in de Engelse tuin

• verzorgde uitstraling rondom de villa

• blik vanaf de weg op de buitenplaats

• kleurrijke perken

• bijzondere bomen en struiken die zorgen voor verrassing en bewondering

• zichtlijn naar het oosten

• smalle verkavelde percelen

• waarschijnlijk een prieel in de oude tuin

Waardering cultuurhistorische analyse Hoe er mee omgegaan wordt bij de herontwikkeling

Landgoed De Denneboom is van algemeen cultuurhistorisch belang als 

voorbeeld van een landgoed dat in de negentiende eeuw is gebouwd als 

buitenverblijf met agrarische functie voor een welgestelde familie uit 

’s-Hertogenbosch. Het landgoed vormt een uniek en waardevol cultuurhis-

torisch element in de regio.

De cultuurhistorische waarden zijn zoveel mogelijk gerespecteerd in het 

plan voor de herontwikkeling.. Met de herontwikkeling is er een economi-

sche drager voor het (hele) landgoed, waarmee het landgoed weer een 

toekomst heeft en behouden blijft. 

De cultuurhistorische kern van het landgoed wordt gevormd door het 

landhuis uit 1854 van architect J. Bolsius met de oprijlanen, de omringende 

landschapstuin met enkele oude bomen en de Denneboomsche Hoeve uit 

1891 met bijbehorend bakhuis en waterput. 

In het plan van de herontwikkeling wordt het landgoed gerestaureerd 

en krijgt het een nieuwe functie als exclusieve uitvaartlocatie waar ook 

overnacht kan worden. De oprijlanen en landschapstuin blijven behouden. 

De landschapstuin wordt zoveel mogelijk hersteld, echter het precies 

terugbrengen van de paden is niet mogelijk vanwege de das die hier zijn 

burchten heeft. In het ontwerp is daarom een padenstructuurgemaakt in 

de geest van het oude landschapspark, ruim om de burchten van de das 

heen. 

De Denneboomsche Hoeve (de boerderij) wordt net als de villa geres-

taureerd en krijgt een nieuwe functie als lounge (koffi ekamer) van het 

uitvaartcentrum. Het bakhuis wordt gerestaureerd en krijgt een functie 

als columbarium. De waterput wordt (samen met de tongvaren die erin 

groeit) een paar meter verplaats en krijgt een plek op het voorterrein van 

het uitvaartcentrum., in de schaduw van de bomen (tongvaren groeit op 

schaduwrijke plekken)

De historische gebouwen op het landgoed, het landhuis en de hoeve met 

bakhuis, hebben een grote ensemblewaarde als samenhangend onderdeel 

van het complex. 

De historische gebouwen blijven behouden en als afzonderlijke gebouwen 

herkenbaar. De nieuwbouw wordt visueel los gehouden van de hoeve door 

een glazen koppelstuk. Door de nieuwbouw in moderne architectuur uit 

te voeren blijft het historische complex herkenbaar als samenhangend 

ensemble. 

Het landhuis en de hoeve zijn bovendien aangewezen als gemeentelijk 

monument , waarmee de cultuurhistorische waarde van beide bouwwer-

ken door de gemeente wordt erkend.

De bouwplannen zullen te zijner tijd, conform de procedure, aan de monu-

mentencommissie van de gemeente ter goedkeuring worden voorgelegd. 
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4. (Landschaps)-architectonische meerwaarde
Door de aanwezigheid van de dassen kan de oorspronkelijke aanleg van de 

Engelse landschapsstijl niet geheel worden teruggebracht. De Engelse Land-

schapstuin wordt wel zoveel mogelijk in de sfeer teruggebracht. 

Er is veel aandacht besteed in aan het hart van het cultuurhistorisch complex 

(rondom de villa, de boerderij en het nieuw te bouwen uitvaartcentrum) waar 

de uitstraling van de Engelse landschapsstijl wordt teruggebracht. De aanleg 

rondom de villa krijgt weer een voorname en verzorgde sfeer zoals rondom 

een buitenplaats gebruikelijk was.

Om in de nieuwe delen van de aanleg een goede aansluiting te vinden bij het 

oude park en het aanwezige boombestand wordt er o.a. gebruik gemaakt 

van bijzondere plantmethodes. In de tweede helft van de 18de eeuw is men 

begonnen met het nabootsen van zogenaamd natuurlijke taferelen. Zo werd 

bv op verschillende manieren het hakhout-effect nagebootst of de suggestie 

gewekt dat een boom al veel en veel ouder was.

Waardering cultuurhistorische analyse Hoe er mee omgegaan wordt bij de herontwikkeling

De historisch- ruimtelijke structuur van het landgoed, met de functieschei-

ding in een privaat en agrarisch gedeelte, is op hoofdlijnen nog herken-

baar, maar door functieverandering van de hoeve in belangrijke mate 

verzwakt en aangetast. 

Bij de herontwikkeling zal er minder sprake zijn van een functiescheiding, 

zowel de hoeve als het landhuis krijgen een functie als uitvaartlocatie. 

In karakter zullen deze wel sterk verschillen. De villa houdt haar meer 

private karakter en is meer intiem van opzet. Hier wordt de overledene 

opgebaard en kunnen nabestaanden en familie geruime tijd samen zijn om 

afscheid van de overledenen te nemen. In enkele zelfstandige suites kan 

men blijven logeren.

De hoeve krijgt meer een openbaar karakter. Hier wordt de uitvaart 

gehouden. Het agrarische karakter verdwijnt op dit deel van het landgoed, 

er wordt natuur ontwikkeld. Dit heeft ook te maken met het feit dat het 

landgoed grotendeels is aangewezen als onderdeel van het Natuurnet-

werk Brabant en ontwikkeld wordt tot natuur. Ook voor andere delen van 

het landgoed, buiten het plangebied, geldt dat deze onderdeel uitmaken 

van het Natuurnetwerk Brabant en mogelijk in de toekomst hun agrarische 

functie verleizen en er natuur ontwikkeld gaat worden.

Het terrein is als gevolg van de vele willekeurig geplaatste opstallen en 

bijgebouwtjes verrommeld. Deze voornamelijk in de jaren zeventig toege-

voegde elementen zijn niet cultuurhistorisch waardevol en doen afbreuk 

aan de oorspronkelijke opzet en uitstraling van het landgoed. 

Deze opstallen worden gesloopt en het terrein wordt opgeruimd. Ook de 

verharding (asfalt) die rond  een deel van de opstallen ligt wordt verwij-

derd Er komen twee nieuwe gebouwen terug

De zichtas vanuit het huis richting het oosten, die de beleving van de 

ruimtelijke structuur en de samenhang van de verschillende delen van 

het landgoed versterkt , is niet meer goed zichtbaar.  Hierdoor is de 

relatie tussen het landhuis en de overige delen onzichtbaar en onduidelijk 

geworden.

De zichtas wordt teruggebracht in de vorm . Deze wordt ook onderdeel van 

de ceremoniële route van de villa naar het uitvaartcentrum. De samen-

hang tussen beide delen van het landgoed wordt op deze manier weer 

zichtbaar gemaakt en versterkt.

Ook het historisch-landschappelijke gebied in het oosten en zuiden van het 

landgoed is veranderd. Om een meer praktisch gebruik van de akkers te 

bewerkstelligen zijn verschillende percelen samengevoegd, waardoor de 

waardevol le kleinschalige percelering verdwenen is.

In het oostelijk deel wordt door middel van sloten de kleinschalige perele-

ring weer teruggebracht. In het zuidelijk deel niet, omdat dit van oudsher 

een minder kleinschalige percelering kende. Bij het plan voor de inrichting 

van het oostelijk deel is de oude structuur als uitgangspunt genomen. 

 

Het weer planten van dergelijke samengestelde bomen en boomboeketten 

zorgt ervoor dat we een bijdrage leveren aan het instandhouden van ons 

groene erfgoed. Men werkte ‘naar de schoonste voorbeelden der natuur’, 

beuken, eiken, tamme- en paardenkastanjes, iepen, lindes en grove den wer-

den met meerdere exemplaren in één plantgat gezet (12 Apostelen bomen) 

of op twee meter boven de grond afgezaagd om meerstammige vormen te 

kweken. 

‘De boomproppen geven zulk een aangename afwisseling, dat zij tot de 

schoonste motieven van den aanleg zijner parken gerekend kunnen worden.’

Vanaf de weg wordt er een korte blik gegund op een gemaaid gazon 

omzoomd door in licht reliëf aangelegde kleurrijke perken. Enkele nieuw te 

planten bijzondere kroonvormende bomen geven perspectief aan de ruimte. 

Aanwezige waardevolle bomen en struiken worden vrijgesnoeid.(Magnolia) 

het pad waarlangs de paardenkoets rond de villa reed wordt in ere herstelt.
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De weer opengesnoeide oude zichtlijn naar het oosten leidt de blik via een 

brede groene graslaan met eiken naar de nieuwe aanleg.

Rondom boerderij en de nieuwbouw is oorspronkelijk veel gebruiksruimte 

geweest zoals plaats voor jongvee, mestopslag en gereedschap. Zoals in het 

oude park gaan golvende lijnen, slingerpaden en parkbomen hier het karakter 

vormen. De architectuur van het nieuwe gebouw sluit hier naadloos bij aan. 

Op deze manier wordt van west naar oost de gehele strook ingenomen door 

een park in Engelse landschapsstijl en gaan deze toevoegingen een extra 

dimensie aan de uitstraling van het landgoed geven.

5.  Bijdrage aan behoud historisch (landschap) 

architectonische kenmerkende stijl 
De cultuurhistorische waardevolle bebouwing wordt gerestaureerd en krijgt 

een nieuwe functie., waardoor het behouden en onderhouden blijft voor de 

toekomst. De nieuwbouw krijgt een moderen architectuurstijl, uit respect 

voor de monumentale waarde van de bestaande bebouwing. Het uitgangs-

punt is dat het uitvaartcentrum visueel los gehouden wordt van de hoeve, 

waardoor de hoeve als een op zichzelfstaand gebouw herkenbaar blijft. 

Het multifunctionele gebouw met woning staat los van de het cultuurhisto-

rische complex van villa, hoeve en bakhuisje. Deze komt in het gedeelte waar 

nu de kippenschuur, houthok en kaploods staan. Het nieuwe gebouw wordt 

door bomen en ander (bestaand) groen aan het zicht onttrokken. Het zal be-

scheiden van architectuur zijn en het cultuurhistorische complex respecteren. 

De plannen voor restauratie, verbouwing en nieuwbouw moeten nog uitge-

werkt worden en zullen ter zijner tijd voorgelegd worden aan de gemeente-

lijke monumentencommissie.

Ook grote delen van de landschappelijke aanleg wordt hersteld en onder-

houden. In de oude Engelse aanleg worden de paden vrij van blad, opschot 

en overhangende takken gehouden. Jaarlijks vindt er controle plaats op 

dood hout in de hogere bomen. In de aanleg rond de villa, de boerderij en de 

nieuwbouw krijgt al het groen de noodzakelijke verzorging die er voor zorgt 

dat het zich optimaal kan ontwikkelen middels een onderhoudscontract met 

een gecertifi ceerd hoveniersbedrijf. Nieuw en oud moeten hier samen een 

evenwichtig geheel gaan vormen. De landbouwgrond  moet zich tot nieuwe 

natuur gaan ontwikkelen o.a dmv een gevarieerd maaischema.

6. Huidige en toekomstige exploitatie
Huidige gebruik

De huidige villa wordt gebruikt als woning. De hoeve was in gebruik door een 

hoveniersbedrijf en is momenteel te huren als bijeenkomst of vergaderloca-

tie. Veel van de bijgebouwen waren ook in gebruik door het hoveniersgebruik 

en worden nu gebruikt als opslag. De akkers ten oosten van de hoeve zijn 

verpacht. Met het oog op de nieuwe ontwikkeling en de omzetting tot natuur 

is de pacht inmiddels opgezegd. 

Toekomstig gebruik

Het noord oostelijk deel van het landgoed aan de Gestelseweg (het 

plangebied) zal in de toekomst gebruikt worden als uitvaartcentrum met 

crematorium en natuurbegraafplaats. De villa en de hoeve krijgen een fuctie 

als uitvaartcentrum , het bakhuisje zal worden gebruikt als columbarium . Er 

worden twee gebouwen nieuw geboued, een uitvaartcentrum met creamo-

rium in de kelder bij de hoeve en een multifunctioneel gebouw met woning in 

het gedeelte waar nu de koppenschuur staat. 

Ten behoeve van deze ontwikkeling zal een deel van het landgeod verkoshct 

worden aan de uitvaartondernemer. Om  ervoor te zorgen dat het landgoed 

niet in twee gedeelten uiteen valt wordt er voor het beheer en onderhoud 

van het totale landgoed een stichting Landgoed De Denneboom opgericht. Dit 

is in het koopcontract van de gronden vastgelegd. 

Op deze manier wordt, ondanks dat de gronden van het landgoed niet van 

één eigenaar zijn, geborgd dat het landgoed als één geheel wordt beheerd en 

onderhouden. 

De stichting heeft als doel de instandhouding van het landgoed, het verster-

ken van de belevingswaarde, het behoud en versterking van de landschap-

pelijke en natuurlijke waarden en zo mogelijk areaalvergroting. Dit alles om 

van De Denneboom een ondernemend natuurreservaat me een maatschap-

pelijk doel te maken en daarmee de schoonheid, de waarden en de cultuur-

historische, functionele en landschappelijke samenhang en beleving van De 

Denneboom evensals de sacrale atmosfeer te waarborgen. 

De eigenaren van het landgoed zijn verantwoordelijk voor een goed onder-

houd van hun eigendom. De Stichting Landgoed Denneboom zal trachten 

gelden te verwerven in verband met de doelstelling van de stichting. Deze 

geleden zullen voor het beheer en onderhoud van het gehele landgoed 

worden aangewend.

7.  Bescherming, behoud en versterking cultuurhis-

torische waarden in het bestemmingsplan
Voor de bescherming, behoud en versterking van de cultuurhistorische 

waarden is aangesloten bij hetgeen in het bestemmingsplan ‘Landelijk 

gebied’ (vastgesteld 27-06-2013) en het bestemmingsplan ‘Landelijk gebied, 

herijking’ (vastgesteld 24-9-2015) is opgenomen. Daarmee geldt voor het 

hele landgoed dezelfde regels met betrekking tot cultuurhistorie. 

In het bestemmingsplan zijn ter bescherming van de cultuurhistorische 

waarden drie dubbelbestemmingen opgenomen: 

• Artikel 9 Waarde - Cultuurhistorische waardevolle elementen

• Artikel 10 Waarde - Cultuurhistorische waardevolle gebieden

• Artikel 9 Waarde - Cultuurhistorische waardevolle gebouwen

De voor Waarde - Cultuurhistorisch waardevolle elementen, gebieden of 

gebouwen aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorko-

mende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming 

van de cultuurhistorische waarden. Deze bestemming is primair ten opzichte 

van de overige aan deze gronden toegekende bestemmingen.
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Tevensis voor behoud, herstel en ontwikkeling van cultuurhistorische, 

landschappelijke en natuurwaarden, de cultuurhistorische waarden een dub-

belbestemming Waarde - Natuur opgenomen (artikel 12). Hierin is geregeld 

dat voor het aanbrengen van verharding, het aanleggen van landschapsele-

menten en het rooien en vellen van houtgewas een omgevingsvergunning 

moet worden aangevraagd. Deze omgevingsvergunning kan worden verleend 

als er geen onevenredige aantasting plaats vindt van de cultuurhistorische, 

landschappelijke en natuurwaarden, de cultuurhistorische waarden. De land-

schapelijke waarden en natuurwaarden in het gebied zijn beschreven in het 

document dat als Bijlage 2 Landschapsplan bij de regels is gevoegd.

Tot Slot
In 2011 is voor eerdere ontwikkeling van Landgoed De Denneboom een 

cultuurhistorische analyse en beoordeling gemaakt door Monumentenhuis 

Brabant. Voor dit motivatiedocument wordt deze eerdere cultuurhistorische 

analyse gebruikt. De beoordeling in dit document heeft betrekking op het 

plan uit 2011 en is niet van toepassing op het plan voor het uitvaartcentrum 

met crematorium. 

Omdat Monumentenhuis Brabant al eerder een beoordeling heeft gemaakt 

voor een ontwikkeling op het Landgoed Denneboom, is ze gevraagd om ook 

voor de huidige ontwikkeling (het uitvaartcentrum met crematorium) een 

cultuurhistorisch advies op te stellen. Dit advies is als bijlage 4 toegevoegd 

aan dit document. De conclusie van dit advies is:

‘Behoud door ontwikkeling’ is een belangrijk speerpunt binnen de he-

dendaagse monumentenzorg. Niet het behoud omwille van het behoud 

staat voorop, maar het mogelijk maken van ontwikkelingen waardoor een 

duurzame toekomst kan worden gegarandeerd. Dit geldt zeker voor de 

instandhouding van historische landgoederen en buitenplaatsen. Doordat 

traditionele economische dragers, zoals opbrengsten uit pacht, bosexploita-

tie en jacht, zijn weggevallen, zijn landgoederen genoodzaakt te zoeken naar 

nieuwe inkomstenbronnen om een duurzame instandhouding mogelijk te 

kunnen maken. 

De ontwikkeling van een uitvaartcentrum vormt een nieuwe economische 

drager voor Landgoed De Denneboom en draagt bij aan een duurzame 

instandhouding van het landgoed. Inherent aan iedere doorontwikkeling is 

dat er een ingreep wordt gepleegd op de bestaande, historische situatie. De 

vraag is echter of een dergelijke ingreep in relatie staat tot de cultuurhis-

torische waarden van het gebied. Het Monumentenhuis is van mening dat 

de voorgestelde ontwikkelingen de bestaande cultuurhistorische waarden 

niet in onevenredige mate aantasten. De verrommeling van het landgoed 

wordt aangepakt door alle niet-waardevolle bebouwing op het terrein op te 

ruimen. De beide monumenten, de villa en de boerderij met bakhuis, blijven 

in het plan gehandhaafd, evenals de historische landschapstuin. De nieuwe 

toevoegingen zijn robuust te noemen, waardoor er slechts twee bouwwerken 

gerealiseerd hoeven te worden. Ook wordt de relatie tussen het formele en 

het agrarische landgoedgedeelte hersteld door het herstel van de historische 

zichtas.

Daarnaast is het binnen de monumentenzorg van belang dat een nieuwe 

toevoeging duidelijk onderscheidend is en een eigentijds karakter heeft. 

Dit komt in het plan voor De Denneboom tot uiting in de toepassing van 

eigentijdse architectuur van zowel de woning/beheerloods als het uitvaart-

centrum. Hoewel beide gebouwen fors te noemen zijn, zijn het duidelijk twee 

onderscheidende elementen met een eigen karakter en gaan ze geen concur-

rentiestrijd met de monumenten aan. De nadere uitwerking dient te worden 

beoordeeld door de lokale monumentencommissie en welstandscommissie. 

Ten aanzien van de inrichting natuurbegraafplaats en de strooivelden is er 

ruimte voor nog herstel van de cultuurhistorische waarden. Het Monumen-

tenhuis adviseert om hier nog nader naar te kijken.
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Bijlage 1

Initiatieven van de eigenaar om te komen tot een 

fi nanciële drager voor het landgoed



Initiatieven genomen door eigenaar landgoed ‘De Denneboom’ om te komen tot een financiële 

drager voor het landgoed. 

Deze onderstaande initiatieven en plannen hebben er niet toe geleid dat er een financiële drager is 

gevonden voor het landgoed.   

 

 18 februari 2008 

Opzet projecten voor het landgoed De Denneboom, waarin de mogelijkheden worden 

verkend voor een financiële drager, met onder andere het herstellen van 

herberg/brouwerijfunctie, versterken aantrekkelijkheid theetuin voor fietsers, zakelijke 

verhuur van de boerderij, kleinschalige luxe logiesfuncties toevoegen, culturele verhuur van 

de villa en de boerderij voor culturele evenementen. 

 

 26 april 2013 

Brief aan Commissaris van de Koning van de Provincie Noord‐Brabant.  In deze brief wordt 

verzocht een brief vanuit de provincie naar de Rabobank te sturen, waarin aan het verzoek 

van de bank wordt voldaan en waarin de provincie wordt gevraagd om aan de bank te vragen 

om de benodigde tijd te krijgen om de aanvragen te beoordelen en wanneer de 

besluitvorming genomen zal worden.  

De aanvragen hebben betrekking op fondsen, waaruit gelden op een alternatieve manier 

kunnen worden afgelost.  

 

 8 juli 2013 

Aanbod aan de Provincie om het landgoed als geheel te kopen om een nieuwe 

doorontwikkeling te realiseren met ambities die binnen de scope liggen van het Programma 

Landschappen van Allure. Dit naar aanleiding van de afwijzing van de financieringsaanvraag 

binnen het programma ‘Grootschalige Erfgoed Complexen Noord‐Brabant’ wegens te 

kleinschaligheid van de voorziene herontwikkeling 

 

 2 september 2013 

Verkenning  voor een  pleegzorgboerderij.  

 Hiervoor zijn schetsen gemaakt en verkennende gesprekken gevoerd met adviseurs en 

werkbezoeken gebracht aan andere projecten. Gemeente heeft aangegeven te willen 

meedenken, maar ook eisen te hebben.  

 

 27 september 2013 

Brief aan de Rabobank met een toelichting op de stand van zaken ter aflossing van de 

hypothecaire schuld en achterstallige rente. In deze brief staan de plannen die moeten leiden 

tot aflossing van de schulden. 

 

 Januari 2014 

Investeringsvoorstel Landschappen van Allure‐ Het Groene Woud. Het landgoed van 

Denneboom zat ook in het Investeringsvoorstel. Het betrof een plan waarbij versterking van 

het landschap werd gecombineerd met een logeerconcept op het landgoed waarbij men kon 



slapen in het landschap, in een eigen kleine mobiele en duurzame huisje.  

 

 7 april 2014 

Contact met Bedrijf ‘Bestaan’ voor informatiebijeenkomst Landgoed de Dennenboom. Voor 

uitwisselen van ideeën voor eventueel een plek, waarbij duurzaam/sociaal ondernemerschap 

en maatschappelijke functies samen worden gebracht in bijzondere natuurlijke omgevingen.  

 

 Mei 2014 

Eindrapport project  ‘Innovaties in Zorgen en Wonen in het Groene Woud’. 

Het project ‘Innovaties in zorg en wonen in Het Groene Woud’ borduurt voort op het 

onderzoek dat in 2010 in opdracht van de Kamer van Koophandel werd uitgevoerd. In dit 

onderzoek stonden drie thema’s, gekoppeld aan de status van Nationaal Landschap centraal:  

a. versterking van recreatie en toerisme 

b. maakindustrie en duurzaam ondernemen 

c. zorg en wonen.  

Er bleek bij de Streekorganisatie behoefte om een operationeel kader te scheppen voor 

innovaties op het gebied van zorg en wonen. Dit heeft uiteindelijk geresulteerd in dit 

onderzoeksproject dat financieel ondersteund werd door de Provincie Noord‐ Brabant vanuit 

het Programma Leefbaarheid en in de uitvoering door de Streekorganisatie Het Groene 

Woud en het EU Interreg programma Rural Alliances.  

De Business case ‘Nieuwe economische dragers op landgoed de Denneboom’ behoort ook 

tot dit project.  

 

8 mei 2014 

Businesscase opgesteld, voor nieuwe economische dragers op het landgoed de Denneboom 

ten behoeve van het project “Innovaties in zorg en wonen”. De businesscase is besproken in 

een praktijkkring en daarmee verder gebracht in de ontwikkeling. 

 

 19 mei 2014 

Praktijkkring voor het project landgoed De Denneboom.  

 

 15 juli 2014 

Opdracht aan de makelaar voor de verkoop van Gestelseweg 16. 

 

 3 december 2014 

Gesprekken met poteniele koper van het landgoed om er een woon‐zorgfunctie te 

realiseren.  

 

 23 mei 2015 

Urgentienotitie landgoed De Denneboom ten behoeve voor het gesprek met het Brabants 

Groenontwikkelfonds. Met de vraag of vanuit dit programma een (tijdelijke) lening vanuit de 

Provincie verkregen kan worden om tot een rendabele business te komen.  

 

 30 juli 2015 en 14 augustus 2015 

Dagvaardingen voor de openbare verkoop van het landgoed. 



 

 Augustus 2015 

In opdracht van de eigenaar van het landgoed is een haalbaarheidsonderzoek 

herbestemming Buitenplaats, Landhuis De Denneboom, Gestelseweg 16 te Schijndel  

opgesteld.  

 

 Augustus 2015 

In opdracht van de eigenaar van het landgoed is een haalbaarheidsonderzoek 

herbestemming Buitenplaats, Landhuis De Denneboom, Gestelseweg 14 te Schijndel  

opgesteld.  

 

 24 oktober 2015 

Contact met mogelijk geïnteresseerde koper om opties voor het landgoed te bespreken met 

onder andere zorg.  
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Bijlage 2
Cultuurhistorische analyse Landgoed De Denneboom
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V o o r w o o r d  
 
Voor l iggend onderzoek is  tot  stand gekomen dankzi j  een subsid ie in het  
kader  van de Brabantse Erfgoed Biënnale,  een in i t ia t ief  van Erfgoed 
Brabant .  Deze tweejaar l i jkse manifestat ie  heef t  a ls belangr i jkste doel  het 
op de kaar t  zet ten van actuele erfgoedthema’s.  Aan het  thema voor  2012-
2013,  get i teld ‘Buiten zi t  van b innen’,  was tevens het ‘Jaar van de 
His tor ische Buitenplaats 2012’ gekoppeld.  
   
In  d i t  kader  heef t  Erfgoed Brabant het  Monumentenhuis  Brabant opdracht  
ver leend voor  het u itvoeren van een cul tuurh istor ische analyse van twee 
landgoederen in Noord-Brabant .  Door  het teruglopen van de inkomsten u it  
de tradit ionele economische dragers  staat  de toekomstige instandhouding 
van de Brabantse landgoederen onder  druk. Om deze waardevol le  
gebieden voor de toekomst duurzaam in s tand te kunnen houden,  zu l len 
n ieuwe economische dragers  gezocht moet  worden.  Bi j  deze 
ontwikkel ingen dienen de cultuurhis tor ische waarden van de landgoederen 
echter behouden te b l i jven en vers terk t te worden.  Een cul tuurh istor ische 
analyse maakt inzichte l i jk  wat  de cul tuurh istor ische kwali tei ten van de 
betref fende landgoederen zi jn .   
 
Ui teindel i jke doels te l l ing van de opdracht is  om in samenspraak met  
betrokken part i jen (e igenaar,  provinc ie en gemeente)  te komen tot  een 
werkbaar  en toekomstbestendig planologisch bele idskader dat  
waardebehoud door  ontwikkel ing van de landgoederen mogel i jk  maakt.  
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1 .  I n l e i d i n g  

1 . 1  A a n l e i d i n g  
Landgoed De Denneboom is een 21,8 hectare groot part icu l ier  landgoed in 

de gemeente Schi jndel .  Het landgoed is  door  vererv ing a l  250 jaar in 

e igendom van de fami l ie Van Rijckevorsel .  Om De Denneboom voor  de 

toekomst duurzaam in stand te kunnen houden wi l  de famil ie het  landgoed 

ontwikkelen tot  een p lek  waar  mensen samenkomen voor  cursussen,  

tra in ingen, workshops en k le inschal ige evenementen en waar men kan 

eten,  dr inken en logeren in  een unieke groene ambiance.  Het landgoed is  

door  de provinc ie aangeduid a ls  ‘complex van cul tuurh istor isch belang’ .  

Di t  betekent dat  er  op bas is  van ar t ikel  7 .8 u it  de Verordening ru imte ex tra 

p lanologische mogel i jkheden zi jn ,  m its  deze ontwikkel ingen bi jdragen aan 

het behoud en de vers terk ing van de karakter is t ieke cultuurh is tor ische 

kwal i te i ten van het landgoed. Als  gevolg van de bepal ingen u it  ar t ikel 7.8 

d ienen h iervoor de cul tuurhis tor ische waarden en de ef fecten van de 

voorgenomen ontwikkel ingen h ierop in  beeld te zi jn  gebracht door  middel 

van cul tuurh istor isch onderzoek.  

1 . 2  D o e l s t e l l i n g  
Het doel  van deze rappor tage is  om in het kader  van bovengenoemd 

art ike l enerzi jds de cultuurh is tor ische waarden van landgoed De 

Denneboom in beeld te brengen en anderzi jds de ef fecten van de 

voorgenomen plannen h ierop te toetsen.  Het  onderzoek vormt een kader  

om goed beargumenteerd te kunnen oordelen over de cultuurh istor ische 

kwal i te i t  van de ontwikkel ingsplannen en de ef fecten van deze 

ontwikkel ingen op de bestaande cul tuurh istor ische waarden.  In de d iverse 

stadia van p lanontwikkel ing kunnen de cultuurh istor ische waarden van 

Landgoed De Denneboom steeds in  de belangenafweging worden 

meegenomen.   

1 . 3  O p z e t  
In  hoofdstuk  2 wordt ,  mede aan de hand van h is tor ische kadastra le 

kaarten, de ontwikkel ingsgeschiedenis van landgoed De Denneboom in 

beeld gebracht .  In  het h ierop volgende hoofdstuk  wordt  de huid ige s ituat ie 

van het landgoed besproken. In  hoofdstuk  v ier  worden de belangr i jkste 

c.q. meest waardevol le e lementen en beeldaspecten van Landgoed De 

Denneboom benoemd. Onder cultuurh is tor ische waarden worden zowel 

archi tec tuurh istor ische waarden a ls  cu l tuurh istor ische landschaps-  en 

groenwaarden bedoeld. 

In  hoofdstuk  5 is  onderzocht wat  de ef fecten van de voorgenomen 

ontwikkel ingen zi jn  op de cultuurhis tor ische waarden van het  landgoed. Er  

is  beoordeeld in hoeverre de architectuurh is tor ische waarden behouden of  

hers teld c.q.  versterk t worden; of  de his tor ische af leesbaarheid van de 

bebouwing en de omgeving behouden of  versterk t wordt;  en of  de 

h istor ische landschappel i jke en groenwaarden van de omgeving behouden 

en versterk t worden.  

Op bas is van de in  beeld gebrachte cul tuurh istor ische waarden en de 

cultuurh is tor ische ef fectbeoordel ing worden aanbevel ingen gedaan met 

welke cultuurh is tor ische aspecten b i j  de inr icht ing van het n ieuwe terre in 

rekening mee gehouden d ient te  worden. De aanbevel ingen s trekken mede 
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to t  behoud en eventueel hers te l van de cul tuurh is tor ische waarden van het 

landgoed en bevat randvoorwaarden voor  n ieuwe ontwikkel ingen en 

bestemmingsplannen. De aanbevel ingen staan in  hoofdstuk  6.  

1 . 4  V e r a n t w o o r d i n g  
Voor  het cu ltuurh is tor isch onderzoek is  gebruik  gemaakt van bestaande 

cultuurh is tor ische informatie,  zoals redengevende 

monumentbeschr i jv ingen, h istor isch kaartmater iaal  en informat ie van de 

Cul tuurh istor ische W aardenkaar t  van de provincie. T i jdens aanvul lend 

veldwerk , waarbi j  tevens foto’s  zi jn  genomen, is  getoets t in welke mate de 

betref fende waarden nog aanwezig zi jn.  De heer  Van Rijckevorsel,  

landgoedeigenaar,  heef t  in een persoonl i jk  gesprek de p lanontwikkel ing 

nader toegel icht .  
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2 .  B e s c h r i j v i n g  

2 . 1  L i g g i n g  e n  b e g r e n z i n g   
Landgoed De Denneboom is 21,8 hectare groot ,  waarvan 18,5 ha bos,  

natuur-  en landbouwgronden. Het  landgoed l igt  grotendeel in de gemeente 

Schi jndel ,  aan de rand van Sint-Michie lsgeste l en is  onderdeel van 

nat ionaal  landschap Het  Groene W oud.  

De s i tue r ing van het  landgoed.   

2 . 2  H i s t o r i s c h e  o n t w i k k e l i n g  
Landgoed De Denneboom gaat  terug op een ouder goed dat  op 8 apr i l  

1596 voor het  eerst  wordt genoemd als  “De Denneboomsche Hoeve”.  In 

dat jaar wordt het bezi t  door  Adr iaen Spi jer inck  aan Gerardus van Boecop 

verkocht.  Sindsdien is  het  goed enkele keren van e igenaar  verwisseld. In  

1761 was het landgoed 18 hectare groot .  In 1815 komt het  landgoed door  

vererving in bezi t  van Johannes Franc iscus Ridder de van der  Schueren.  

Samen met  zi jn  vrouw laat h i j  in 1854 het  huid ige huis bouwen dat  d ienst  

doet a ls bui tenverbl i j f  voor  de in  ’s-Her togenbosch woonacht ige famil ie.  

Het huis  is  gebouwd naar  een ontwerp van architect  Jan Bols ius.  In het  

huis  bevindt zich een schi lder i j ,  te dateren van kort  na de bouwt i jd ,  

waarop de aanleg van huis  en tu in te zien zi jn.  In 1862 komt het landgoed 

door  huwel i jk  in bezi t  van de famil ie Van Rijckevorsel.  

De oorspronkel i jke hoeve op het landgoed is  in  1891 afgebroken en even 

verderop vervangen door  een langgevelboerder i j  (Gels telseweg 14) d ie 

ook tot het bezi t  behoort .  Het landgoed werd daarna door  Ridder  de van 

der  Schueren tot ru im 28 hectare u i tgebreid, waarbi j  ook stukken land aan 

de overzi jde van de Geste lseweg werden aangekocht.   

Rond 1934 was het landgoed nog zo’n 24,5 ha groot .  Na de Tweede 

W ereldoor log werd het  bezi t  in  de loop der  t i jd door  verkopen verk le ind tot  

17,5 ha. Sinds d ie t i jd wordt  het landgoed ook permanent bewoond.  In 

1991 heef t  de huid ige bewoner  De Denneboom verworven.  Sinds d ie t i jd  is  

het huis grondig gerestaureerd.  
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Sch i lde r i j  boven de schouw in  het  landhu is .  Op het  s ch i lde r i j  i s  l i nks  van het  landhu is  de 

oorsp ronke l i j ke  hoeve zich tbaa r  d ie  i n  1891 werd a f gebroken.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

Deta i l  van het  sch i l de r i j ,  waarop het  landhu is  du ide l i j k  zich t baar  i s .   
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2 . 3  O n t w i k k e l i n g e n  o p  d e  k a a r t  
De ontwikkel ing van landgoed De Denneboom is op h istor ische 

topograf ische kaarten goed af leesbaar.  Van kaarten u i t  opeenvolgende 

per ioden is  steeds gekeken hoe de ru imtel i jke en landschappel i jke 

struc tuur  van het  landgoed zich ontwikkeld.  N.B.  Voor  de kaar ten vanaf  

1900 is  de huid ige contour van het  landgoed aangehouden.  

 

1811-1832 

Het Kadastraal Minuutp lan van 1832 laat  de hoeve zien: de voorganger  

van het landhuis  dat in 1854 werd gebouwd.  Het  e igendom bestond u it  een 

huis  met er f  en vr i js taande schuur ,  een “bosch tot vermaak”,  verschi l lende 

kavels  bouwland en een s tuk  heideveld.  Het  landgoed lag geheel  ten 

zuiden van de Geste lseweg.  Ten noorden van de weg,  bui ten het  

landgoed,  staan een paar  eenvoudige arbeiderswoningen.  

 

1900 

Op de Topograf ische Mil i ta ire Kaart  van 1900 (verkend in 1896)  zien we 

het landhuis  op een L-vormig grondplan, gelegen in een parkacht ige 

omgeving. Deze parkacht ige omgeving betref t  een Engelse 

Landschapstu in met verschi l lende s l ingerende paden. De nieuwe boerder i j  

met bakhuis u i t  1891 aan de Geste lseweg staat  ook ingetekend.  Ten 

zuiden van de boerder i j  l igt  een boomgaard.  Over ige schuren of  

b i jgebouwen zi jn n iet aanwezig.  

De arbeiderswoningen ten noorden van de Geste lseweg zi jn  inmiddels 

verdwenen.  Ten zuiden van het landhuis  is  een k le in gebouw zichtbaar .  

Het is  n iet  duidel i jk  of  d i t  bouwwerk  dest i jds  b i j  het landgoed hoorde.  De 

onts lu i t ing ervan geschiedt  v ia de huid ige Dennensteeg.  W aarschi jn l i jk  

betref t  het een eenvoudige landarbeiderswoning.  

Vanuit  het landhuis  loopt een centrale as  r icht ing het oosten die u i tkomt in  

het akkergebied. De percelen laten een strokenverkavel ing zien: 

verschi l lende,  lange en smal le s troomvormige s tukken grond, waarop 

verschi l lende gewassen werden verbouwd. De percelen worden van e lkaar  

gescheiden door  s loten en bomen. De vele s loten duiden op een nat te 

ondergrond.  De percelen ten noorden van de Gestelseweg zi jn groter van 

opzet .  De Geste lseweg was in  deze t i jd  a l  een belangr i jke doorgaande 

weg van Sint-Michie lsgestel  naar  Schi jndel.  De weg was verhard met  gr int  

en/of  gru is.  Over de weg l iep een t rambaan.  

 

1928 

De s ituat ie  is  ten opzichte van 1900 n iet  of  nauwel i jks veranderd.  De 

indel ing van de percelen is  hetzelfde. Er  heef t  geen wijzig ing in 

bebouwing p laatsgevonden.  

 

1956 

Er zi jn een paar  wi jzig ingen zichtbaar .  Het park  rondom het  huis heef t  een 

meer open karakter gekregen.  De boomgaard ten zuiden van de boerder i j  

is  verdwenen. In  het noordel i jke deel  van het landgoed zi jn  een aanta l 

landbouwpercelen samengevoegd. In  het zu idel i jke deel b l i j f t  de 

perceler ing ongewijzigd.  De landarbeiderswoning aan de Dennensteeg is  

verdwenen.  
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1978 

Op het  terre in is  inmiddels  een tweeta l n ieuwe opsta l len verrezen:  

waarschi jn l i jk  de k ippenschuur en een andere schuur .  Opval lend is  dat  

rondom het huis een duidel i jke route is  aangegeven. De percelen ten 

oosten van de boerder i j  zi jn nog groter  geworden. De zichtas vanui t  het 

huis  is  voor een belangr i jk  deel ver loren gegaan.  

 

1988 

Ook de percelen in het  zu idel i jke deel  van het landgoed zi jn  

samengetrokken.  De oorspronkel i jke k le inschal ige perceler ing is  nu 

goeddeels ver loren gegaan.  Er zi jn verschi l lende b i jgebouwen op het 

terre in verschenen. Van een zichtas  vanuit  het  huis r icht ing het  oosten is  

nu geen sprake meer.  

 
 

Kadas t raa l  M inuutp lan 1811-1832,  Sch i jnde l ,  Sec t ie  B ,  b lad 02.  De rode contou r  geef t  
he t  landgoed anno 1832 aan.  Bron:  www.watwaswaar .n l  
N.B .  het  kaar t bee ld  i s  ie ts  ged raa id  ten op zich t e  van de werke l i j khe id .  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Deta i l  van het  Kadas t raa l  M inuut p lan,  1811-1832.  De  bebouw ing  
bes taat  u i t  een hoeve en een b i j beho rende schuur .  
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Topograf i sche Mi l i t a i re  Kaar t  1900,  Kaar tnummer 608,  S in t  M ich ie lsges te l .  B ron:  
www.watwaswaar .n l  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Topograf i sche Mi l i t a i re  Kaar t  1928,  kaar tnummer 608 ,  S in t  M ich ie lsges te l .  B ron:  
www.watwaswaar .n l   
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Topograf i sche Kaar t  1956,  Kaar tnummer 45D.  Bron:  www.watwaswaar .n l  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Topograf i sche 1978,  kaar t nummer 45 D,  Bron:  www.watwaswaar .n l  
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Topograf i sche Kaar t  1988,  kaar tnummer 45D.  Bron:  w ww.watwaswaar .n l  
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3 .  H u i d i g  k a r a k t e r  

3 . 1  O p z e t  e n  i n r i c h t i n g  
De oorspronkel i jke opzet  van Landgoed De Denneboom bestaat  u i t  een 

pr ivaat  gedeel te en een agrar isch gedeelte.  Het pr ivate gedeel te betref t  

het weste l i jk  deel van het landgoed en omvat  het  landhuis met  de 

omringende landschapstu in.  Het  agrar ische gedeel te betref t  het ooste l i jk  

deel van het  landgoed met de hoeve, het  boerenerf  en het 

akker landschap.  

 

Van de oorspronkel i jke opzet zoals  deze nog zichtbaar  was in  1900,  is  

wein ig bewaard gebleven. Vooral  de funct iewijzig ing van boerder i j  naar  

hoveniersbedr i j f  heef t  gevolgen gehad voor de inr icht ing van het  

boerenerf .  Ten behoeve van de bestemming a ls hoveniersbedr i j f  zi jn op 

het terre in verschi l lende opsta l len en b i jgebouwen geplaatst d ie s terk  

contrasteren met de opzet van het  landgoed. Hierdoor  is  een verrommelde 

omgeving onts taan en is  de samenhang tussen het landhuis  en de hoeve 

is onduidel i jk  geworden.   

 

Het agrar ische landschap in het  oosten van het landgoed had 

oorspronkel i jk  een k le inschal ige verkavel ing met veel s loten. De vele 

s loten kunnen worden verk laard door  de lage l iggen en de aanwezige 

leemlaag in de bodem. Langs de kavelgrenzen s tonden popul ieren voor  

product ie.  Om een groter  en ef f ic iënter gebruik  van de akkers te kunnen 

bewerkste l l igen zi jn  vanaf  de jaren v i j f t ig zi jn verschi l lende water lopen 

gedempt om grote akkers te creëren.   

3 . 2  H e t  h u i s  
Het centrum van het landgoed wordt  gevormd door het opval lende,  wi t te  

landhuis . Het huis  werd ontworpen door architec t Jan Bols ius in een 

ec lec t ic is t ische st i j l .  Het  wi tgeple isterde,  geheel onderkelderde pand was 

oorspronkel i jk  gebouwd op een L-vormige p lat tegrond. Later werd een 

okselaanbouw op een rechthoek ig grondplan gereal iseerd. Het 

hoofdvolume tel t  een enkele bouwlaag met mezzanine onder  een met 

Oegstgeester  pannen bedekt schi lddak. Naast de voordeur  zi t  een 

gevelsteen met het  opschr i f t  S. de V.D.S. (Van de Schwees u i t  Zevenaar) ,  

1854.  In de jaren 1910-1945 is  het huis  u i tgebreid met  een achterhuis.  

Sinds 1991 is het  pand geheel  gerestaureerd,  waarbi j  zowel  de indel ing 

van het exter ieur  als  het  in ter ieur zi jn gewi jz igd. Het achterhuis  is  h ierb i j  

vergroot .  Het  huis is  door  de gemeente Schi jndel aangewezen als  

gemeente l i jk  monument .  
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De voo rzi jde  van het  hu is  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
De acht er zi jde  van het  hu i s  voor  de renovat ie  i n  de j a ren ’90 .   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Het  hu is  na de renovat i e .  
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3 . 2  T u i n  e n  p a r k  
Vanaf  de toegangspoort loopt  een rechte opr i j laan,  het  zogenaamde 

perenlaant je,  naar de achtergevel van het huis.  Daarnaast  loopt een 

tweede c irke lvormige opr i j laan, aangepast  aan de draaic irkel  van de 

paardenkoets , naar  de voorgevel.   

Rondom het  landhuis l igt  een park  in romant ische landschapsst i j l .  Het 

park  is  rond 1886 aangelegd. De oorspronkel i jke structuur met  s l ingerende 

paden en hoogteverschi l len is  nog herkenbaar en herbergt  een r i jke 

beplant ing met  onder andere l inden, e iken, taxussen,  tamme kastanjes , 

acac ia ’s,  rododendrons en beuken.   

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Het  “Pe ren laant j e ”  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
De tweede op r i j l aan naar  de voorgeve l  
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Een gedeel te  van het  park  

3 . 3  D e  h o e v e  
Even verderop aan de Geste lseweg l ig t  de “Denneboomsche Hoeve”  u i t  

1891.  Deze opval lend grote boerder i j  behoor t  to t  het langgevel type en is  

opgetrokken ui t  handvorm baksteen.  Het object  is  met de nokas evenwi jd ig 

aan de Geste lseweg geplaats t.  Het  dak is  bedekt met  k ruispannen.  Naast 

de voordeur  zi t  een gevelsteen met het opschr i f t  W GVG 1891.   

De voorgevel  aan de Geste lseweg heef t  een gave indel ing.  De indel ing 

van de achtergevel  is  echter a ls gevolg van de funct iewijzig ing naar 

hoveniersbedr i j f  f l ink  gewi jzigd.  Er zi jn verschi l lende gevelopeningen 

b i jgemaakt.  Het  sta lgedeelte is  in  verschi l lende ruimten onderverdeeld. 

Ook de indel ing van het  woongedeel te is  deels gewi jzigd,  maar  h ier  is  de 

oorspronkel i jke indel ing beter herkenbaar  gebleven.  

De toegang tot  het er f  aan de Geste lseweg wordt gemarkeerd door  twee 

grote I ta l iaanse popul ieren. Deze behoren ook tot het  boerenerf .  

Van de indel ing van het  boerenerf  is  n iet veel bewaard gebleven. Het 

terre in is  deels  verhard met  asfa l t ,  wat  afbreuk doet aan de beleving van 

het terre in.  

Bi j  de boerder i j  hoort  een bakhuis je.  Bovendien staat  er  nog een waterput 

op het er f .  Van over ige b i jgebouwen is  getu ige de h is tor ische kadastra le 

kaarten nooit  sprake geweest .  Het bakhuis je dateer t  u i t  dezelfde bouwt i jd  

a ls de boerder i j .  Aan het bakhuis je hebben verschi l lende wijzig ingen 

p laatsgevonden. In  het bakhuis je zi jn geen sporen meer aanwezig van een 

bakoven. Later  is  de funct ie  gewijzigd naar  een varkenssta l.  Twee 

varkensdeur t jes  in  de rechterzi jgevel  her inneren h ieraan.  Aan de voorzi jde 

is  het  bakhuis  voorzien van een dubbele deur.  De verander ing van bakhuis 

naar  varkenssta l is  onderdeel  van de agrar ische 

ontwikkel ingsgeschiedenis .   
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De voo rgeve l  van boe rder i j  aan de Ges te lseweg.  

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
De acht ergeve l  van de boe rde r i j .  De gev e l inde l i ng  i s  s terk  gew i j z i gd.  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Het  bak hu is .  
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Link  achte rzi jde  van het  bakhu is je .   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

De rechte rzi jgeve l  van het  bakhu is j e :  la te r  z i jn  e r  varkensdeur t jes  en een  

s ta l raam i n  de geve l  aangebracht .  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

De waterput  op het  er f .  
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3 . 4  O v e r i g e  b e b o u w i n g  
Op het  landgoed staan verschi l lende b i jgebouwen.  Het  betref t  

voornamel i jk  bebouwing u it  de jaren zevent ig,  toen er een hoveniersbedr i j f  

op het ter re in was gevest igd.  

Het oudste bi jgebouw is een k ippenschuur u i t  de jaren v i j f t ig.  De schuur  

verkeer t  in een zeer  bouwval l ige staat .  Daarnaast s taan er nog een grote 

loods c .q.  schuur en een aanta l k le inere opsta l len d ie a ls d ierenverbl i j f  

werd gebruik t .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
De k ippenschuur   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

De k ippenschuur  vanaf  de andere zi j de .  
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Ops lag loods  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Voorma l ig  d ie renve rb l i j f  en /o f  ops lag.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Voorma l ig  d ie renve rb l i j f   
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Ops lagp laats  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Voorma l ig  d ie renve rb l i j f  



 

 
   Cultuurh istor ische analyse Landgoed De Denneboom te Schi jndel         23 

4 .  C u l t u u r h i s t o r i s c h e  W a a r d e r i n g   
 

Landgoed De Denneboom is van a lgemeen cultuurh is tor isch belang a ls 

voorbeeld van een landgoed dat in de negent iende eeuw is  gebouwd als 

bui tenverbl i j f  met agrar ische funct ie voor een welgeste lde famil ie u it  ’s-

Her togenbosch.  Het  landgoed vormt een uniek  en waardevol 

cu ltuurh is tor isch e lement in de regio.  

De cul tuurh istor ische kern van het landgoed wordt gevormd door het  

landhuis  u i t  1854 van archi tec t J .  Bols ius  met  de opr i j lanen, de 

omringende landschapstu in met  enkele oude bomen en de 

Denneboomsche Hoeve u it  1891 met b i jbehorend bakhuis  en waterput.  De 

h istor ische gebouwen op het landgoed,  het landhuis  en de hoeve met 

bakhuis,  hebben een grote ensemblewaarde a ls samenhangend onderdeel  

van het complex.  Het landhuis  en de hoeve z i jn  bovendien aangewezen 

a ls gemeente l i jk  monument,  waarmee de cultuurh istor ische waarde van 

beide bouwwerken door de gemeente wordt  erkend.   

De h is tor isch-ru imtel i j ke struc tuur  van het landgoed, met de 

funct iescheid ing in  een pr ivaat en agrar isch gedeel te, is  op hoofd l i jnen 

nog herkenbaar, maar door  funct ieverander ing van de hoeve in belangr i jke 

mate verzwak t en aangetast .  Het ter re in is  a ls gevolg van de vele 

wi l lekeur ig geplaatste opstal len en bi jgebouwtjes verrommeld. Deze 

voornamel i jk  in de jaren zevent ig toegevoegde elementen zi jn n iet  

cu ltuurh is tor isch waardevol en doen afbreuk aan de oorspronkel i jke opzet 

en ui ts tra l ing van het  landgoed.  De zichtas  vanuit  het huis  r icht ing het 

oosten, d ie de beleving van de ru imtel i jke s t ructuur en de samenhang van 

de verschi l lende delen van het  landgoed versterk t,  is  n iet meer  goed 

zichtbaar .  Hierdoor  is  de relat ie  tussen het landhuis  en de over ige delen 

onzichtbaar en onduidel i jk  geworden.  

Ook het  h is tor isch- landschappel i jke gebied in het  oosten en zuiden van 

het landgoed is  veranderd. Om een meer  prakt isch gebruik  van de akkers 

te bewerkste l l igen zi jn  verschi l lende percelen samengevoegd, waardoor  

de waardevol le  k le inschal ige perceler ing verdwenen is .   
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5 .  C u l t u u r h i s t o r i s c h e  
e f f e c t b e o o r d e l i n g  

5 . 1  V i s i e  
In  2011 is door  Taken Adviseurs en Ingenieurs en W oudstra Architecten 

een landgoedontwikkel ingsplan voor  De Denneboom opgeste ld
1
.  Het  doel 

is  om het  landgoed te ontwikkelen tot  een p lek  waar  mensen samenkomen 

voor  cursussen,  tra iningen,  workshops en k le inschal ige evenementen en 

waar men kan eten, dr inken en logeren in een unieke groene ambiance.  

 

Concreet voorziet het  p lan in de res taurat ie en herbestemming van de 

hoeve en het bakhuis  en in  de toevoeging van de volgende n ieuwe 

elementen:  

1.  een koetshuis  van 112,5 m
2
;  

2.  een gastenverbl i j f  van 150 m
2
;  

3.  een groepsru imte van 250 m
2
;  

4.  een oranger ie van 200 m
2
;  

5.  een theeschenker i j  van 200 m
2
;  

6.  v ier  lodges à 56 m
2
.   

 

Onderdeel  van het  plan is  om de twee funct ies van enerzi jds het pr ivate 

gedeel te en anderzi jds  het  agrar ische gedeel te weer op e lkaar te la ten 

aans lui ten. Het p lan beoogt  tevens het terugbrengen van de centra le a ls 

d ie vanuit  het  landhuis  de re lat ie vormde met het  ooste l i jk  gelegen 

agrar ische terre in. Een c luster van publ iek  toegankel i jke funct ies en 

bebouwing is  gereal iseerd rondom de huid ige boerder i j .  De ru imtel i jke 

p laats ing van de oranger ie en theeschenker i j  resul teer t  in een deels 

omsloten v ierkante hof  waar in de b innentu in a ls gezamenl i jke ru imte 

geldt .  Ten zuiden van de zichtas wordt een dr ieta l bouwvolumes 

(koetshuis ,  gastenverbl i j f  en groepsru imte) geplaats t para l lel  aan de 

zichtas.  Het  plan betracht  meer pr ivacy te bewerkste l l igen voor  het  pr ivate 

deel door de bundel ing van funct ies en voorzieningen ten noorden en 

zuiden van de zichtas.   

5 . 2  B e o o r d e l i n g  
Landgoed De Denneboom is a lt i jd in gebruik  geweest a ls bui tenverbl i j f  

voor  de in  ’s-Her togenbosch woonacht ige famil ie.  Het huis  werd 

voornamel i jk  in de zomermaanden gebruik t  om de onhygiënische en 

st inkende s tad te mijden. Het  gebruik  a ls  bui tenplaats  is  af leesbaar aan 

de ( in  oorsprong)  ger inge omvang van het  landhuis en de k le inschal ige 

opzet  van het landgoed.  Bebouwing d ie b i j  grotere landgoederen wordt 

aangetrof fen, zoals  d ienstwoningen, een koetshuis  en oranger ie is  h ier  

dan ook n iet  aanwezig. Ook de hoeve heef t ,  behalve het bakhuis,  nooi t  

andere b i jgebouwen gekend.  Ju is t  d i t  k le inschal ige karakter van het  

landgoed en de indel ing van een pr ivaat  en agrar isch gedeelte vormen de 

kern van het cu ltuurh istor ische karakter van De Denneboom. Deze 

kernwaarden d ienen in n ieuwe planvorming a ls u itgangspunt te  worden 

genomen.   

 

                                                      
1
 B i j l age I  laa t  de hu id ige e r f in r i ch t ing  z i en.  In  b i j l agen I I  en  I I I  i s  het  in r i c h t ings voors te l  

ve rbee ld .   

desiree
Bijschrift
niet van toepassing op plan voor herontwikkeling tot uitvaartcentrum met crematorium en natuurbegraven
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Het ontwikkel ingsplan voor  De Denneboom beoogt  hers te l  c .q.  vers terk ing 

van het landgoed en de real isat ie  van n ieuwe economische dragers. 

Monumentenhuis Brabant onderschr i j f t  het belang van doorontwikkel ing 

om ins tandhouding van het  landgoed voor  de toekomst mogel i jk  te  kunnen 

maken.  Het  is  pos it ief  dat de verrommel ing wordt aangepakt.  De 

‘waardeloze’  gebouwen u it  de jaren zevent ig van de twint igste eeuw zul len 

verdwi jnen,  waardoor de his tor ische opzet en het  karakter  van het  

landgoed beter to t  hun recht  komen.  Ook het  herste l van de zichtas  zal  in  

hoge mate b i jdragen aan de vers terk ing van de samenhang van de 

verschi l lende delen van het  landgoed en de beleving van het  landgoed a ls  

één geheel.  De res taurat ie en herbestemming van de hoeve en het  

bakhuis dragen eveneens bi j  aan het  hers te l  van de cultuurh is tor ische 

waarden van het  landgoed.  

 

Het voorgeste lde programma voor het  toevoegen van de nieuwe rode 

ontwikkel ingen is echter zeer fors  te noemen en s taat n iet in verhouding 

met de eenvoudige en k leinschal ige opzet  van het  landgoed. Niet a l leen 

het aantal  nieuwe bouwwerken is groot,  ook de omvang van deze 

afzonder l i jke objecten concurreert  met de his tor ische bebouwing. De 

schaal van deze objec ten is  n iet  in  verhouding met de omvang van de 

bestaande gebouwen.  
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6 .  C o n c l u s i e  e n  a a n b e v e l i n g e n  
 

Doorontwikkel ing van landgoed De Denneboom is een voorwaarde om 

behoud voor  de toekomst te kunnen garanderen. Hierb i j  is  het  van belang 

dat deze ontwikkel ingen in verhouding s taan tot het  cu l tuurh istor ische 

karakter van het landgoed. Hoewel het  voorgeste lde programma zeker 

e lementen bevat  d ie de cultuurh is tor ische waarden van het landgoed 

zul len vers terken,  (herbestemming van de hoeve en het bakhuis je, het 

opru imen van de verrommeling en het  hers te l van de oude zichtas) ,  moet 

worden geconcludeerd dat  het to taalprogramma te fors is  in  verhouding 

met de huid ige schaal van het landgoed.  Er is  sprake van a) een te groot  

aanta l  n ieuwe gebouwen, en b) een te groot  vo lume van de indiv iduele 

bouwwerken.  

Di t  betekent dat  er  een aanpassing van het  programma zal  moeten 

p laatsvinden,  waarbi j  de oorspronkel i jke opzet  en schaal  van landgoed De 

Denneboom als  ver trekpunt genomen dienen te worden. Het  huis en de 

hoeve vormen de cultuurh is tor ische kern van het  landgoed. Er  dient zeer  

spaarzaam te worden omgegaan met n ieuwe rode toevoegingen.  Indien 

het noodzakel i jk  b l i jk t  om nieuwbouw te p legen, d ient d it  qua karakter ,  

s i tuer ing en volume ondergeschik t  te zi jn  aan de bestaande monumentale 

hoofdgebouwen.  In vormgeving zal  duidel i jk  sprake moeten zi jn  van een 

n ieuwe, moderne toevoeging. Bi j  voorkeur  wordt er  gebruik  gemaakt van 

eenvoudige mater ia len en een eenvoudige vormentaal.   

 

 

 

        

desiree
Bijschrift
niet van toepassing op plan voor herontwikkeling tot uitvaartcentrum met crematorium en natuurbegraven
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Bijlage 3

Plan met nieuw te maken onderdelen in rood
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wordt gesnoeid en de wandelpaden hersteld / langs de Gestelseweg
verdichten met jonge aanplant / sloten  en duikers schoonmaken

B
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MOESTUIN
de moestuin wordt opgeruimd en wordt gedeeltelijk parkeerterrein en
park

B
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FRUITBOOM-HOF
Van de fruitbomen worden de meeste laag en halfstambomen gerooid of
verplant. De meest gezonde en waardevolle bomen worden opgesnoeid.

C

C

DE VILLA
een deel van de villa wordt ingericht als centrum voor stervensbegelei-
ding en opbaarkamers met een woonkamer aula, verder wordt gedacht
aan het inrichten van enkele zelfstandige suites t.b.v. overnachting voor
een langere periode voor familie en vrienden van de overledene.

D

D

WONING BEHEERSCENTR.LANDGOED EN OPSLAGLOODS
in het westelijke 1/3 deel een woning, in het midden 1/3 gedeelte een
algemene ruimte tbv het beheer van het landgoed in het oostelijke 1/3 de
deel een gereedschaps- en opslag ruimte

E

E

BEGRAFENIS CEREMONIE (kort en lang)
de korte ceremonie loopt van de villa naar het uitvaartcentrum / de lan-
ge ceremonie gaat ook nog via de oude eikenlaan

F

F

F

PARKEERPLAATSEN (primair en secondair)
het primaire parkeerterrein (60pp) is volledig bestraat net als  het sec-
ondaire parkeerterrein (35pp) het noodparkeerterrein is niet verhard
(56pp) en alleen te gebruiken in noodgevallen.

G

BUITENAULA
Aula in de buitenruimte omgeven door een hoge haag met zichtassen
naar het landschap (ongeveer 320m2)

H
H

UITVAARTCENTRUM
de bestaande boerderij wordt verbouwd tot lounge (koffiekamer) en
uitgebreid met de nieuwbouw van een aula en ontvangstruimte op de
begane grond en in de kelder de serviceruimtes met een oveninstallatie.
De architectuur is modern / de aula wordt met natuurlijke materialen
bekleed en voorzien van een grasdak. De bestaande regenput wordt
verplaatst.

I

I

BAKHUISJE
Het bakhuisje wordt gerestaureerd en krijgt een nieuwe functie als
colombarium.

J

J

SEQUOIABOS
de bestaande sequoias en oude eiken worden het beeld van de horizon
in de aula.

K

K

POELEN
de bestaande poelen en haar biotoop versterken, de grondwal verlengen tot
achter het bakhuisje

L

L

L

L

GELUIDSWALLEN
de bestaande geluidswallen verlengen tot aan de doorsteek bij het bakhuisje
en de dammen afsluiten

M

M

NATUURBEGRAAFPLAATS (circa 50 plaatsen in 5 clusters van 10 x 10m)
de beide weilanden herinrichten met sloten en vennen die geen verbinding hebben met het bestaande
afwateringssysteem, ze dienen uitsluitend voor regenwater opslag, met de uitkomende grond graf-
heuvels maken, het nieuwe gebied inrichten als kruiden- en faunarijke akkers.

N

N
N

STROOIVELDEN
in het oostelijke deel van het terrein worden de akkers ingericht tbv het verstrooien van asO

O
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( 06/12/2016 )

versie 15
( 06/12/2016 )
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BOUWHOOGTES
bestaande boerderij,
goothoogte 4,5m
nok hoogte 10m
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nieuwbouw bouwvlak 840m2,
-koppelstuk van glas
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 plat dak met gras, hoogte (4,5m)
-de aula, houtbekleding naturel zwart
 plat dak met grasdak
-hoogte (6,5m)

BOUWHOOGTES
woning/landgoed beheerloods,
240m2 bouwvlak, goothoogte
2,7m, nok hoogte 8,4m

REGENPUT
de regenput met de
tongvaren verplaatsen.

GELUIDSWAL
bestaande geluidswal
uitbreiden richting

boerderij

eik

eik

drem
pel

drem
pel

HWA

HWA

HWA

groene loper van gras

GROENE LOPER VAN GRAS
 aanplanten nieuwe eikenlaan met loper van gras die de villa visueel koppelt aan de achterliggende weilandenP

P

O

O

P
N

AANPASSING (E)COLOGISCHE (H)OOFD (S)TRUCTUUR tbv realisatie UVC

A.Natuurtype: N 16.02 Vochtig bos en productie
    In dit gebied, hoofdzakelijk de voortuin van de villa en de eikenlaan betref-
    fende vinden geen veranderingen plaats, muv de bedrijfswoning en enkele
    wijzigingen in de begrenzingen van de EHS. Ter compensatie kan het gebied
    ten NO van de villa dienen.
    1. Huidige oppervlakte natuurtype N 16.02:     20.080 m2
    2. Na realisatie van de plannen wordt het gebied groot:  23.817 m2
    3. Toename totale oppervlak N 16.02:       3.737 m2

B.Natuurtype: N 12.02 Kruiden- en faunarijk grasland
    In dit gebied, hoofdzakelijk de weilanden ten westen van de boerderij betref-
    fende vinden belangrijke wijzigingen plaats. Thans zijn de weilanden verpacht
    t.b.v. verbouwen van graan. De pacht is opgezegd en na realisatie van de plan-
    nen wordt dit gebied ingericht als Kruiden- en faunarijk grasland, met op enke-
    le plekken grafheuvels, een strooiveld, openbare wandelpaden en waterberging.
    Ter compensatie kan het gebied, niet opgenomen in de EHS, ten westen van de
     boerderij dienen.
    1. Huidige oppervlakte natuurtype N 12.02 (30.471 m2):           0 m2
    2. Na realisatie van de plannen wordt het gebied groot:  33.267 m2
    3. Toename totale oppervlak N 12.02:      33.267 m2

C.Bedrijven bouwvlak: sloop en nieuwbouw (rood voor rood regeling)
BO (bestaand)    BO (sloop)     BO (nieuw)    BO  nieuw/restaur.)
1.476m2     980m2   1.059m2      1.555m2       .
Conclusie:   BO bestaand (-) BO (nieuw/restauratie) is 79m2 meer is 5%
toename "rood". Dit valt binnen de bandbreedte van de eisen van de Rood
voor Rood regeling en er is  dus geen sprake van verstedelijking

D.Herstraten bestaand en uitbreiden wegen en parkeren tbv realisatie UVC
Opp (bestaand)    Opp (nieuw)  Compensatie     .
3160m2     7950m2  .  4790m2             .
Hemelwater van gebouwen en nieuw aan te leggen verhardingen uit het
gebied lozen op de sloten in het plangebied en zullen gedoseerd lozen middels
dammen en een overloop kolk aan de zuidgrens, nabij het begin van de oude
eikenlaan, op het omliggende waterstelsel. De centrale gelegen sloot is
vergroot zodat hydrologisch neutraal wordt ontwikkeld en er voldoende
slootoppervlak aanwezig is om de berging boven GHG te realiseren.

F.Water (sloten en vennen).

  Opp(bst) Opp (nieuw)   Diepte/m Volume/m3.
Sloten 1.700m2 2.055m2     0,8m  1.644m3  .
Vennen 1.643m2 1.643m2       1,6m  2.628m3
totaal 3.343m2  3.698m2    4.272m3
De bijkomende individuele droogvallende sloten en vennen
voeren geen water af uit het plangebied. De bodem van de
vennen wordt met klei besmeerd.

G.Groen (boomsingels, paden, etc.)

Bestaand groen  ongewijzigd     (Am2)
Eikenlaan (nieuw) 220m  x 2 =    440m2
Knotwilgsingels (nw) 400m  x 1 =    400m2
Paden/herstel (nw) 600m x 1,5 =  900m2
Paden/nieuw (nw) 950m x 1,5 = 1375m2
totaal          3.115m2

E. Bedrijven buiten bouwvlak
     nr.         BBB (best.) BBB (nieuw)
     A.Erf Villa    4.870m2  1.680m2 
     B. Erf Boerderij       10.077m2  9.057m2
     C.Erf Beheerloods    3.612m2  1.000m2  
        totaal (A..C)       18.559m2  11.737m2
     Dit betekend een sterke afname van bedrijfster-
     rein t.b.v natuurterrein
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Bijlage 4

Cultuurhistorisch advies Landgoed De Denneboom Schijndel
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De Jong Architecten 
Dhr. ir. S.P.S. de Jong 
Brouwerssteeg 9 
8765 GB MAKKUM 

 
 
 
Geertruidenberg, 6 juni 2017 
 
Kenmerk : 2017.110 
Onderwerp : Cultuurhistorisch advies inz. doorontwikkeling Landgoed De Denneboom te  

Schijndel 
 
 
Geachte heer De Jong, 
 
Op 15 mei jongstleden heeft u het Monumentenhuis opdracht gegeven om een 
cultuurhistorisch advies uit te brengen over de plannen voor Landgoed De Denneboom in 
Schijndel. Een cultuurhistorisch advies is van belang om een integrale planafweging mogelijk 
te maken. Graag hebben wij aan uw verzoek voldaan. Hieronder treft u onze bevindingen aan. 
 
Aanleiding 
Landgoed De Denneboom is een landgoed van circa 21,8 hectare in de gemeente Meijerijstad 
(voorheen gemeente Schijndel). Landgoed De Denneboom is een cultuurhistorisch waardevol 
ensemble. Het bestaat uit een landhuis uit 1854, een boerderij uit 1891, een tuin, park en na-
tuur- en landbouwgronden. Het landhuis en de boerderij hebben de status van gemeentelijk 
monument. Daarnaast is het complex door de provincie aangeduid als complex van cultuur-
historisch belang. 
De eigenaar, familie van Rijckevorsel, is al enige tijd op zoek naar een duurzame herontwik-
keling waarmee het landgoed toekomstbestendig kan worden gemaakt. Het huidige plan voor-
ziet in de realisatie van een uitvaartcentrum. Het Monumentenhuis is benaderd om te toetsen 
welke invloed de plannen hebben op de cultuurhistorische waarden van het ensemble. 
 
Werkwijze 
Het Monumentenhuis heeft de nu voorliggende plannen beoordeeld en daarbij gekeken naar 
de effecten ervan op de bestaande cultuurhistorische waarden van het landgoed. In 2013 heeft 
het Monumentenhuis een cultuurhistorische analyse van Landgoed De Denneboom opgesteld. 
In deze analyse zijn de historische ontwikkeling en de huidige cultuurhistorische waarden van 
het landgoed beschreven. De analyse uit 2013 is als uitgangspunt gebruikt om de nieuwe 
plannen te toetsen aan de bestaande cultuurhistorische waarden.  
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De volgende stukken zijn als toetsingskader gebruikt:  
- bestaande toestand landgoed De Denneboom (deel A en B), de Jong architecten bv, 

dd. 11-10-2016; 
- voorlopig ontwerp landschapsplan De Denneboom (deel A en B), idem, dd. 8-12-

2016; 
- diverse 3D beelden, De Jong architecten; 
- aanvraag principebeoordeling door P. van Rijckevorsel d.d. 22 september 2015; 
- cultuurhistorische analyse Landgoed De Denneboom, Monumentenhuis Brabant 2013; 
- informatie van de provinciale Cultuurhistorische Waardenkaart. 

 
Het voorliggende plan 
Het plan voorziet in de realisatie van een uitvaartcentrum met crematorium op Landgoed De 
Denneboom met daarbij een natuurbegraafplaats. Het beoogde doel is een exclusieve 
uitvaartlocatie waarbij de overledene opgebaard wordt in de villa en vervolgens op de dag van 
uitvaart naar de aula wordt gebracht. Het uitvaartcentrum zou ruimte moeten bieden aan 230-
300 gasten met daarbij een parkeergelegenheid voor ongeveer 128 auto’s. 
 
Concreet voorziet het plan in de volgende ontwikkelingen: 

- sloop van de overtollige bebouwing op het terrein (dierenloodsen en losse verblijven); 
- realisatie van een uitvaartcentrum waarbij de monumentale boerderij tot lounge wordt 

herbestemd en een nieuw gebouw met aula wordt gebouwd; 
- realisatie van een beheerderswoning met machineloods en contemplatiecentrum;  
- parkeergelegenheid voor circa 128 auto’s; 
- aanleg c.q. herstel natuurparklandschap rondom de villa; 
- aanleg natuurbegraafplaats en strooivelden. 

 
Uitgangspunten voor landgoed De Denneboom 
Landgoed De Denneboom is oorspronkelijk aangelegd als buitenplaats en bestaat historisch 
gezien uit twee delen die samen het landgoed vormen: een formeel gedeelte met de monu-
mentale villa en omringende landschapstuin en een agrarisch gedeelte met een boerderij, boe-
renerf en akkers. Door de jaren heen zijn er in het agrarische gedeelte verschillende opstallen 
en bijgebouwen gebouwd, waardoor het terrein is verrommeld. Ook is de oorspronkelijke 
zichtas verloren gegaan, waardoor de relatie tussen het landhuis en het agrarische gedeelte is 
verminderd. Nieuwe ontwikkelingen dienen uit te gaan van behoud en/of herstel van de cul-
tuurhistorische waarden van het landgoed.  
In de cultuurhistorische analyse van 2013 worden de volgende cultuurhistorische uitgangs-
punten benoemd: 

- de oorspronkelijke opzet van het landgoed, met een tweedeling in een formeel en een 
agrarische gedeelte, moet als vertrekpunt worden genomen; 

- de gebouwde monumenten (landhuis en hoeve) vormen de historische gebouwde ker-
nen van het landgoed. Er dient spaarzaam met rode ontwikkelingen te worden omge-
gaan. Nieuwe ontwikkelingen dienen zich te conformeren aan de historische opzet van 
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het landgoed en dienen qua opzet, situering en vormgeving ondergeschikt te zijn aan 
de monumenten.  

- In het geval van nieuwe rode toevoegingen moet sprake zijn van een moderne en ei-
gentijdse vormgeving.  
 

Reactie per onderdeel: 
Opruimen verrommeling 
Het opruimen van de diverse dierenverblijven, loodsen en andere opstallen is een positieve 
ontwikkeling. In de cultuurhistorische analyse uit 2013 is aangegeven dat deze gebouwen 
geen cultuurhistorische waarde vertegenwoordigen. Het slopen van deze bouwwerken draagt 
bij aan het herstel en de versterking van de bestaande cultuurhistorische waarden van het 
landgoed.  
 
Herbestemming monumentale boerderij 
De boerderij en het bakhuisje worden gerestaureerd. De monumentale boerderij krijgt een 
nieuwe bestemming als lounge. Tegen de zuidgevel wordt door middel van een glazen 
tussenlid een verbinding gemaakt met de nieuwe aula. Het Monumentenhuis vindt het positief 
dat de boerderij wordt gerestaureerd en een nieuwe functie krijgt.  
De boerderij en bakhuis hebben de status van gemeentelijk monument. In dit kader dient er bij 
de gemeente Meierijstad een omgevingsvergunning voor de restauratie c.q. herbestemming te 
worden aangevraagd. De lokale monumentencommissie zal op detailniveau over de plannen 
een advies uitbrengen.  
 
Realisatie aula 
Er is gekozen voor één robuust gebouw waarin alle functies van het uitvaartcentrum zijn 
ondergebracht. Doordat er gedeeltelijk ondergronds wordt gebouwd, bedraagt de totale 
bouwhoogte 6,5 meter. Dit is lager dan de boerderij (nokhoogte 10 meter). Door de situering 
en de bouwhoogte is er vanaf de Gestelseweg slechts beperkt zicht op de nieuwbouw. Het 
monument blijft daardoor vanaf de openbare weg prominent in beeld. Tevens is er gekozen 
voor een eigentijdse vormgeving. Door de situering van de aula op korte afstand van de 
boerderij is er duidelijk sprake van een robuust en samenhangend geheel. Het behoud van de 
bijzondere historische bomen is positief. 
 
Nieuwe bestemming van de monumentale villa 
De villa zal in het nieuwe plan niet meer bewoond worden, maar zal gebruikt worden als 
ruimte om de overledene op te baren. Deze functiewijziging brengt geen gevolgen voor de 
cultuurhistorische waarden met zich mee.  
 
Realisatie beheerderswoning met contemplatiecentrum en machineloods 
Ter hoogte van de voormalige kippenschuur wordt een multifunctioneel gebouw met een 
beheerderswoning, contemplatiecentrum en machineloods gerealiseerd. De situering van het 
gebouw aan de zuidelijke rand van het landgoed op de plaats van een oude kippenschuur 
levert geen verstoring op van de cultuurhistorische waarden van het landgoed. Het 
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Monumentenhuis vindt het positief dat er is gekozen voor één robuust gebouw met een 
multifunctioneel karakter. Qua massa is er gekozen voor een langgerekt bouwwerk op een 
rechthoekige plattegrond onder een zadeldak. Met een nokhoogte betreft 8,4 meter en blijft 
daarmee onder de nokhoogte van de villa en boerderij. De omvang is vrij fors, maar vanwege 
de bundeling van diverse functies en de situering toelaatbaar. De vormgeving van het object 
dient nader te worden uitgewerkt te worden beoordeeld door de lokale 
monumentencommissie. 
 
Parkeergelegenheid 
Het Monumentenhuis adviseert om de parkeerplaatsen een groen karakter te geven, 
bijvoorbeeld door de toepassing van een halfverharding of grastegels. Op deze manier wordt 
teveel verstening van het terrein voorkomen. Het Monumentenhuis vindt het positief dat de 
historische bomen worden gehandhaafd. 
 
Aanleg en herstel van het landschapspark rondom de villa 
Er vinden geen veranderingen in de opzet van de landschapstuin plaats. De historische 
structuur blijft behouden. Uit de tekening blijkt overigens niet duidelijk of de historische 
onverharde tweede oprijlaan behouden blijft. Deze historische structuur dient behouden te 
blijven. 
 
Aanleg natuurbegraafplaats en strooivelden 
Het strooiveld en de natuurbegraafplaats zijn gesitueerd op een akkercomplex aan de oostkant 
van het landgoed. Dit gedeelte van het plangebied biedt nog meer ruimte voor het herstel en 
de versterking van de historische structuur. Hoewel de sloten al een verwijzing naar de 
historische verkaveling vormen, zijn ze erg breed. In de historische situatie was er sprake van 
smalle sloten met een houtwal. Door dit terug te brengen in het plan wordt het agrarische 
aspect van dit gedeelte van het landgoed versterkt. De poelen, vennen en grafheuvels hebben 
geen historische referentie met de plek. Vanuit cultuurhistorisch oogpunt zou een aangepaste 
invulling of robuustere vormgeving wenselijk zijn. 
 
Conclusie  
‘Behoud door ontwikkeling’ is een belangrijk speerpunt binnen de hedendaagse monumen-
tenzorg. Niet het behoud omwille van het behoud staat voorop, maar het mogelijk maken van 
ontwikkelingen waardoor een duurzame toekomst kan worden gegarandeerd. Dit geldt zeker 
voor de instandhouding van historische landgoederen en buitenplaatsen. Doordat traditionele 
economische dragers, zoals opbrengsten uit pacht, bosexploitatie en jacht, zijn weggevallen, 
zijn landgoederen genoodzaakt te zoeken naar nieuwe inkomstenbronnen om een duurzame 
instandhouding mogelijk te kunnen maken.  
De ontwikkeling van een uitvaartcentrum vormt een nieuwe economische drager voor Land-
goed De Denneboom en draagt bij aan een duurzame instandhouding van het landgoed. Inhe-
rent aan iedere doorontwikkeling is dat er een ingreep wordt gepleegd op de bestaande, histo-
rische situatie. De vraag is echter of een dergelijke ingreep in relatie staat tot de cultuurhisto-
rische waarden van het gebied. Het Monumentenhuis is van mening dat de voorgestelde ont-
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wikkelingen de bestaande cultuurhistorische waarden niet in onevenredige mate aantasten. De 
verrommeling van het landgoed wordt aangepakt door alle niet-waardevolle bebouwing op 
het terrein op te ruimen.  De beide monumenten, de villa en de boerderij met bakhuis, blijven 
in het plan gehandhaafd, evenals de historische landschapstuin. De nieuwe toevoegingen zijn 
robuust te noemen, waardoor er slechts twee bouwwerken gerealiseerd hoeven te worden. 
Ook wordt de relatie tussen het formele en het agrarische landgoedgedeelte hersteld door het 
herstel van de historische zichtas. 
Daarnaast is het binnen de monumentenzorg van belang dat een nieuwe toevoeging duidelijk 
onderscheidend is en een eigentijds karakter heeft. Dit komt in het plan voor De Denneboom 
tot uiting in de toepassing van eigentijdse architectuur van zowel de woning/beheerloods als 
het uitvaartcentrum. Hoewel beide gebouwen fors te noemen zijn, zijn het duidelijk twee on-
derscheidende elementen met een eigen karakter en gaan ze geen concurrentiestrijd met de 
monumenten aan.  De nadere uitwerking dient te worden beoordeeld door de lokale monu-
mentencommissie en welstandscommissie. Ten aanzien van de inrichting natuurbegraafplaats 
en de strooivelden is er ruimte voor nog herstel van de cultuurhistorische waarden. Het Mo-
numentenhuis adviseert om hier nog nader naar te kijken. 
 
Met vriendelijke groet, 
 
 
 
 
drs. H. Maas 
directeur Monumentenhuis Brabant  
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