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A YAN DE KLOK
Aanleiding

Voor u ligt het omgevingsdossier van Wonen op Dekkerswald. In dit omgevingsdossier laat Van de Klok zien hoe
omwonenden en andere belanghebbenden van Dekkerswald bij de planvorming zijn betrokken en over de

planvorming zijn geinformeerd.

Het dossier start met een samenvatting van het volledige participatieproces dat begin 2023 is opgestart. In
hoofdstuk 2 volgt een inleiding en in hoofdstuk 3 wordt antwoord gegeven op de vraag welke rol de omgeving
en andere belanghebbenden hebben gekregen in het participatieproces van Wonen op Dekkerswald.
Vervolgens is er een stakeholdersanalyse (hoofdstuk 4) uitgevoerd op geografisch niveau en de mate van
invioed & belang. Ook wordt er aangegeven met wie (hoofdstuk 5) er vervolgens is gecommuniceerd.
Aansluitend leest u op welke wijze en welke momenten erinformatie is gedeeld en opgehaald (hoofdstuk 6). In
hoofdstuk 7 wordt uitgelegd wat de resultaten zijn van de momenten waarop input is gevraagd van de
omgeving en overige belangstellenden. Het omgevingsdossier wordt afgesloten met de verwerking en
terugkoppeling (hoofdstuk 8): wat is er gebeurd met alle opgehaalde informatie en hoe is het verwerkt in de

planvorming.

Projectteam Wonen op Dekkerswald - Van de Klok
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1. Samenvatting

Werkwijze

* \Wat? Feedback ophalen t.a.v. de stedenbouwkundige schets en het voorlopig stedenbouwkundigplan
van Wonen op Dekkerswald.

* Wie? Tijdens de eerste participatiebijeenkomst zijn 15.000 adressen in de directe omgeving
uitgenodigd via een flyer in de Rozet (lokale huis-aan-huis blad). Daarnaast hebben de bewoners van
het terrein een uitnodiging per post gekregen en is er via een AdWords campagne op Facebook een
oproep geplaatst om naar de bijeenkomst te komen. Voor de tweede participatiebijeenkomst is er een
artikel geplaatst in de Rozet, met een oplage van 25.000 exemplaren. De huidige bewoners van het
terrein zijn wederom per post uitgenodigd.

* Waarom? Temperatuur meten + nieuwe ideeén ophalen om het plan te versterken + toetsing
participatieaanpak.

» Hoe? Grafisch vormgegeven op panelen o.hb.v. 9 ontwikkelthema's: Noodzaak, Ontmoeten, Wonen,
Groen, Verkeer, Duurzaamheid, Historie, Participatie en Planning/Vervolg. Per thema is gevraagd wat
men positief vindt, wat aandachtspunten zijn en welke ideeén men heeft om het plan te verbeteren.

s Wanneer?

- 1°* participatiemoment: 19-april 2023 van 16.00 uur — 20.00 uur in De Kapel op Dekkerswald.

- 2° participatiemoment: 14 november 2024 van 17.00 uur — 20.00 uur in De Kapel op Dekkerswald.
Overige

- Persoonlijke gesprekken metwoordvoerders van ‘De Erven’ (eigenaren particuliere woningen op het

terrein van Dekkerswald): op 28 juni 2023, 14 september 2023, 20 maart 2024, 22 mei 2024, 3 juli

2024, 9 juli 2024, 4 september 2024, 25 september 2024, 6 november 2024, 27 november 2024, 18

december 2024, 18 februari 2025 en 8 mei 2025.

- Gesprekken met ‘Groenpartijen’; op 5 september 2023 is er overleg geweest met diverse

groenpartijen.

- Persoonlijke gesprekken met bewoners van het gebouw De Plataan (zorg en niet-zorgbehoevend): op

14 september 2023, 6 oktober 2023 en 24 september 2024 met 2 bewoners van de Plataan. Op 30

januari 2025 van 18:30 - 20:00 in De Kapel op Dekkerswald met alle particuliere bewoners van de

Plataan. En op 19 februari 2025 in de buurtkamer van de Plataan met de zorghehoevende bewoners

van de Plataan.

- Klankbordgroep bijeenkomsten op 25 januari 2024, 29 februari 2024, 18 april 2024, 29 augustus 2024,

24 oktober 2024, 6 februari 2025 en 5 juni 2025 met de leden van de klankbordgroep.
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Resultaten

Eerste participatiebijeenkomst 19 april 2023

Op 19 april 2023 zijn er in De Kapel op Dekkerswald in totaal 290 gele memo’s verzameld in de gesprekken met
bezoekers. Hiervan waren er 32 positief, 110 aandachtspunten en 148 ideeén. Hieronder is de verdeling te zien

per ontwerpthema.
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Van de 15.000 genodigden hebben 218 personen hun mening achtergelaten. In het onderstaande overzicht

staat wat 7 keer of meer is achtergelaten:
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Tweede participatiebijeenkomst 14 november 2024

Op 14 november 2024 zijn er in De Kapel op Dekkerswald in totaal 83 gele memo’s verzameld in de gesprekken

met bezoekers. Hiervan waren er 26 aandachtspunten en 57 ideeén. Hieronder is de verdeling te zien per

ontwerpthema.
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Van de 25.000 genodigden hebben 121 personen hun mening achtergelaten. In het onderstaande overzicht

staat wat 3 keer of meer is achtergelaten:
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Belangrijkste conclusies

Eerste participatiebijeenkomst - 19 april 2023

Van de 15.000 genodigden hebben 218 mensen (1,5%) actief meegedacht aan het plan.

Meer dan de helft van deze deelnemers (124) zijn potentiéle kopers en geinteresseerd in Wonen op
Dekkerswald.

Gemiddeld liet iedere deelnemer 1,3 post-its achter (290 post-its zijn er in totaal verzameld).

Meer dan de helft van de post-its bestond uit ideeén (148), gevolgd door aandachtspunten (110) en
positieve feedback (32).

Het thema Ontmoeten ontving de meeste post-its (91), gevolgd door Wenen (71} en Verkeer (53).
Binnen het thema Ontmoeten zijn veruit de meeste ideeén verzameld (71), deze hadden betrekking op
voorzieningen, bouwstenen voor de zorgzame buurt en activiteiten.

Het thema Verkeer kreeg de meeste aandachtspunten (43), waarbij vooral zergen waren geuit over de
ontsluiting op de Nijmeegsebaan, gevolgd door het oplossen van het parkeren (uit het zicht, in
verhouding met wonen, geen recreanten en stimuleren van centraal parkeren).

Bij het thema Wonen blijkt dat er meer behoefte is aan grondgebonden woningen dan nu in het plan is
opgenomen (10 post-its).

Binnen het thema Noodzaak gaven 11 post-its aan dat ze enthousiast zijn over de ontwikkeling op
Dekkerswald.

Binnen het thema Groen is aandacht gevraagd voor de lokale fauna (niet verstoren van het wild) (10

post-its).

Tweede participatiebijeenkomst - 14 november 2024

InDe Kapel was een lagere opkomst (121 personen) in vergelijking met de eerste fysieke bijeenkomst
(218 personen).

Daarnaast is er minder feedback (83 gele memo's) ontvangen op de ontwikkelplannen t.o.v. de eerste
bijeenkomst (290 gele memo’s).

Van de verzamelde post-its bevatte 69% ideeén (57) en 31% aandachtspunten (26).

Het thema Wonen ontving de meeste post-its (18), gevolgd door Ontmoeten (16) en verkeer (15).

De meeste ideeén (17) gingen over het thema Wonen, waarbij de focus lag op interesse in
verschillende woningtypes en woonvormen.

Het thema Ontmoeten ontving (13) ideeén, deze hadden betrekking op voorzieningen, bouwstenen
voor de zorgzame buurt en te organiseren activiteiten.

Het thema Verkeer kreeg de meeste aandachtspunten (7), met zorgen over de ontsluiting,

verkeersveiligheid en ongewenste drukte door veel parkeerplaatsen.
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Binnen het thema Participatie blijkt uit 4 post-its dat potentiéle bewoners graag vroegtijdig betrokken

willen worden bij het tot stand komen van de zorgzame buurt.

Terugkoppeling en verwerking

Om uiteindelijk alle aangedragen aandachtspunten en idee&n van het 1%** en 2% participatiemoment, binnen de

vaste kaders, te verwerken in de planvorming en terug te koppelen aan de belanghebbende is/zijn (er):

In juni 2023 een kwartiermaakster gestart op het terrein Dekkerswald, die wekelijks op het terrein
aanwezig is als verbindende factor en die diverse initiatieven heeft opgestart (zie hiervoor de
opdrachtomschrijving van de werkgroep Zorgzame Buurt & Participatie in bijlage B).

Op 28 juni 2023, 14 september 2023, 20 maart 2024, 22 mei 2024, 3 juli 2024, 9 juli 2024, 4 september
2024, 25 september 2024, 6 november 2024, 27 november 2024, 18 december 2024, 18 februari 2025
en 8 mei 2025 overleggen geweest met vertegenwoordigers van de Erven (namens alle particuliere
grondeigenaren) om het ontwerp toe te lichten, aan te passen waar dit wenselijk was en afspraken te
maken met elkaar (zie voor de gespreksverslagen bijlage C).

In juli 2023 een digitale terugkoppeling gegeven (per nieuwsbrief en als nieuwsartikel via de website

www.wonenopdekkerswald.nl } van de resultaten (zie bijlage D) van de eerste participatiebijeenkomst

op 19 april 2023.

In juli 2023 een brief verstuurd aan CPO- en collectieve woonhvorminitiatieven met informatie over de
procedure en planning. In januari 2024 zijn alle initiatieven uitgenodigd om hun plannen te
presenteren, waarbij het selectieproces en de vervolgstappen nader zijn toegelicht (zie bijlage E}.

Op 5 september 2023 een rondleiding en discussieavond op het terrein geweest met alle raadsleden
van de gemeente Berg en Dal. Enerzijds om vragen te stellen aan het projectteam over de ontwikkeling
en anderzijds voor het projectteam om feedback te ontvangen om de ontwikkeling te verbeteren (zie
bijlage F voor de flyer van de avond).

Op 5 september 2023 een overleg geweest met diverse groenpartijen, waarin het plan is toegelicht en
waarbij door experts is meegedacht over de ecologische inrichting van het terrein (zie bijlage G voor
het gespreksverslag).

Op 14 september 2023, 6 oktober 2023 en 24 september 2024 zijn er gesprekken geweest met 2
bewoners van de Plataan (zie bijlage H voor de gespreksverslagen) om het ontwerp toe te lichten en te
horen waar zorgen & oplossingen zitten t.a.v. de ontwikkeling.

Op 30 oktober 2023 een bijeenkomst geweest, waarin bewoners van het terrein meedachten over de
(tijdelijke) invulling van de Serre en de Kapel (zie bijlage | voor het verslag van de bijeenkomst).

In december 2023 een klankbordgroep opgericht, waarin diverse stakeholders (op en buiten het terrein
van Dekkerswald) zijn vertegenwoordigd. De klankbordgroep heeft meegedacht over het

participatieproces en feedback gegeven op het ontwerp op 25 januari 2024, 29 februari 2024, 18 april
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2024 (fysiek), 29 augustus 2024, 24 oktober 2024, 6 februari 2025 en 5 juni 2025 (zie bijlage J voor de
verslagen van deze bijeenkomsten).

Tijdens de tweede participatiebijeenkomst op 14 november 2024 zijn panelen gepresenteerd waarop
voor alle input uit de eerste bijeenkomst is aangegeven of en hoe dit is verwerkt, of waarom niet. Deze
panelen zijn ook op de website geplaatst (zie bijlage K).

Op 19 december 2024 een digitale terugkoppeling gegeven (per nieuwsbrief en als nieuwsartikel via de
website www.wonenopdekkerswald.nl) van de resultaten (zie bijlage L) van de tweede
participatiebijeenkomst op 14 november 2024,

Op 30 januari 2025 een bijeenkomst voor de bewoners van de Plataan (particuliere huurders) en op 19
februari 2025 een ingekorte bijeenkomst voor de zorghehoevende bewoners van de Plataan om een
3D-impressie te tonen van de toekomstige nieuwbouw voor de plataan (zie bijlage M voor het verslag

van de bijeenkomst).

Naar aanleiding van de feedback uit de participatiemomenten is het valgende in het ontwerp opgenomen:

Collectieve woonvormen; eén CPO-initiatief (De Vuursteen} waordt in fase 1 gerealiseerd.
Voorzieningen en gemeenschappelijke ruimtes; speelplekken, gezamenlijke groenvoorzieningen,
gemeenschappelijke ruimtes per gebouw en collectieve voorzieningen voor mobiliteit en werk
geintegreerd.

Zorgzame en inclusieve buurt; wensen voor verbondenheid, mantelzorg en sociale cohesie
meegenomen; onderzoek naar afspraken en sociaal eontract.

Moes- en pluktuin; centrale ligging midden in het plan om ontmoeting en betrokkenheid te stimuleren.
Verkeer, toegankelijkheid en parkeren; keuze provincie gaat uit naar bundeling van verkeer bij
hoofdentree met verkeerslichten; paden in het plan zijn geschikt voor rolstoel/rollator; parkeren wordt
centraal en uit het zicht.

Duurzaamheid, natuur en milieu; minimaal 15% circulair materiaalgebruik (BCI); natuur inclusief
bouwen en ecologisch versterkingsplan; regenwater lokaal opgevangen en hergebruikt.

Restauratie en participatie; zorgvuldige restauratie van hoofdgebouw; een klankbordgroep en

regelmatige overleggen borgen blijvende betrokkenheid van bewoners en belanghebbenden.

10
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2. Inleiding

In dit omgevingsdossier laat Van de Klok zien hoe omwonenden en andere belanghebbenden van Wonen op
Dekkerswald bij de planvorming zijn betrokken en over de planvorming zijn geinformeerd. Er is bij de
verslaglegging in dit plan aansluiting gezocht:
s Bij het Omgevingsplan Samen Ontwikkelen Dekkerswald van 13 januari 2023 wat is vormgegeven op
basis van de participatiecirkel'; de opbrengst van het participatieproces tussen 2020 - 2023 (zie bijlage
A).
» Bij het participatieplan Samen Ontwikkelen Dekkerswald — deel 2 van 20 oktober 2023.

¢ Bij de Nota participatie samen maken we Berg en Dal® van de gemeente Berg en Dal.

! De participatiecirkel is de opbrengst van het participatieproces wat door Fame Planontwikkeling en Woningcorporatie Oosterpoort is opgestart in de
periode van 2020 t/m 2023.

11
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3. Participatieproces

Het begrip participatie is op vele manieren te interpreteren. Het is daarom heel belangrijk dat er steeds voor
aanvang van het participatietraject richting een omgeving helder is wat participatie betekent. In dit
participatieplan wordt omschreven hoe alle stakeholders worden betrokken bij de totstandkoming van de
ontwikkeling van Dekkerswald. Dit omvat alle ontwerpthema’s zoals bijvoorbeeld mobiliteit, historie,
duurzaamheid en de zorgzame buurt. De totstandkoming van de zorgzame buurt vanuit de gemeenschap op

Dekkerswald wordt omschreven in de opdrachtomschrijving van de werkgroep Zorgzame buurt &

participatie.

3.1  Participatieladder

Voor Dekkerswald is tijdens de eerste ontwerpfase (haalbaarheid) gekozen voor optie 2 meedenken om participatie met
de omgeving vorm te geven. Dit is ook zo gecommuniceerd op de panelen tijdens de bijeenkomst van 19 april 2023.

Tijdens de volgende participatie/informatiemomenten blijft dit het uitgangspunt.

Optie 3: Co-creatie

In samenwerking met potentiele
kopers wordt er samen met de
ontwikkelaar en de gemeente
ontwikkeld. De omgeving wordt
meegenomen in het ontwikkelproces
en vervult de rol van optie 1
informeren of optie 2 meedenken.

y

Optie 2:
Meedenken

De omgeving wordt gevraagd om
advies ten aanzien van het ontwerp
om de ontwikkeling te verbeteren en
aandachtspunten in kaart te brengen.
De ontwikkelaar en de gemeente
bepalen uiteindelijk wat er wel/niet
wordt meegenomen op basis van de
vaste kaders van een project. Deze
kaders liggen vast in een richtlijnen-
document waarover door de
gemeente is gecommuniceerd,

Optie 1:
Informeren

Ontwikkelaar bepaalt zelf het
ontwerp en informeert de omgeving.

3.2  Integrale planning (ontwerp/gemeente/participatie)
Hieronder volgt de planning waarbij de participatie/ informatiemomenten worden geintegreerd in de planning van het

ontwerp en de gemeentelijke procedure. Het ontwerp komt vanuit de haalbaarheidsfase en gaat van het voorlopig

stedenbouwkundig plan (VOSP) naar een definitief stedenbouwkundig plan (DOSP).

april 2023 november 2024 februari 2025 sugustus 2025

Late Ide ToeLsing Behandeling
particoatisma ment Participatiemoment Eemeente Berg pemesnteraad
haalbaarheidsfase WODEP en Dal DOs= Beng en Dal
now. 2023 - jan. 2024 jamusari 2025 miaart 2025 oktober 2025
Uimwerking YOS Afranding DS Aangassen DOSE Amgevingsplanier inzage
wilirck feadback inclusiaf
germaerite Barg informatiebijeenkamst

e

12
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3.3  Individuele participatiemomenten

In het onderstaande schema wordt weergegeven wat er per ontwerpfase wordt gecommuniceerd, teruggekoppeld en wat
je in deze fase wilt bereiken. Voor alle fases geldt dat het belangrijk is om weerstand in een zo vroeg mogelijk stadium in

kaart te brengen/ managen, daarmee in gesprek te gaan en tegelijkertijd de omgeving te enthousiasmeren en draagvlak te

creéren.

Haalbaarheid

= Uitleg participatie
& |deeén en aandachtspunten ophalen om

richting t.a.v. de ontwerpthema’s te bepalen « Adviezen uit de haalbaarheidsfase

« Kaders en integrale planning terugkoppelen; wat is er opgehaald aan

ideeén en aandachtspunten en wat is er wel/ ® Adviezen uit de vorige ontwerpronde

niet meegenomen in de vervolgslag van het (WOSP) terugkoppelen; wat is er opgehaald

ontwerp (VOSP)? aan ideegn en aandachtspunten en wat is

® Het aangepaste ontwerp (VOS5P) laten zien er wel/ niet meegenomen in de vervalgslag
{nieuwe details) van het ontwerp (DOSP)?
® Kaders en integrale planning ® Het nieuwe ontwerp (DOSP) laten zien

[nieuwe details)

® Kaders en integrale planning
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Stakeholdersanalyse

4.

In de onderstaande overzichten wordt weergegeven wie stakeholders zijn; er is een splitsing

aangebracht op basis van geografische gegevens (waarbij is gekeken naar de ontwikkellocatie) en

vervolgens naar de mate van betrokkenheid en invioed.

Ontwikkelterrein

4.1
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4.2 Mate van invloed en belang

In de onderstaande stakeholdermatrix® (volgens de Kaizenmethode) wordt inzichtelijk gemaakt hoe de

A~ VAN DE KLOK

verschillende stakeholders zijn gepositioneerd. In de stakeholdermatrix staan de invloed van de stakeholder (wat
is de invloed van de stakeholder op het proces?) en het belang van de stakeholder (wat is het belang van de

stakeholder in het proces?).

Betrokken houden

Nuttige groep voar het

formuleren van besluiten.

Samenwerken

Belangrijkste groep, een

intense samenwerking is
. nodig.

Monitoren

FOE

Minst belangrijke g

met min

CH. VY

Bela

Adviseren/
Informeren

e groep, dus

hotre kil L T
petrekxen Dij net project.

3 https://nl.wikipedia.org/wiki/Kaizen
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5. Klankbordgroep, de Erven, de Plataan, groenpartijen, wooninitiatieven
en de ‘brede’ omgeving

Bij Wonen op Dekkerswald is de participatie opgepakt door middel van dialoog met:

s de klankbordgroep (leden zijn een afspiegeling van het ontwikkelterrein en de omgeving van Wonen
op Dekkerswald);

s woordvoerders van de Erven (eigenaren particuliere woningen op het terrein van Dekkerswald);

* bewoners van de Plataan (bestaande gebouw op het terrein van Dekkerswald met zorg- en niet-
zorghehoevende bewoners);

s vertegenwoordigers van diverse groenpartijen (het Instituut voor Natuureducatie en Duurzaamheid
(IVN), de Vereniging Nederlandse Cultuurlandschappen (VNC), de Werkgroep Milieu Groesbeek, de
Bosgroep, Staatsbosbeheer en de Heemkundekring);

e initiatiefnemers van collectieve woanvormen (CPQO’s);

* envervolgens ‘breed’, richting bewoners en werknemers op en rondom het ontwikkelterrein.
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6. Wijze, momenten en aantallen

Om de klankbordgroep, de Erven, de Plataan, de groenpartijen, de wooninitiatieven (CPO’s) en de rest van
de omgeving te laten meedenken, is het schetsontwerp uit de haalbaarheidsfase van het
stedenbouwkundigplan de basis geweest waarop de participatie is vormgegeven. Dit betekent concreet dat
in een vroeg stadium in kaart is gebracht per ontwerpthema (Noodzaak, Ontmoeten, Wonen, Groen,
Verkeer, Duurzaamheid, Historie, Participatie en Planning/Vervolg) wat kansen, ideeén en aandachtspunten

waren in het ontwerp.

6.1 Klankbordgroep

De klankbordgroep bestaat uit een aantal personen/ vertegenwoordigers van organisaties, waaronder: Onder
de Bomen, Eikenhorst, Oekraiense vluchtelingen, de Plataan, Kliniek Heyendaal, Herstelcentrum, de Erven,
Kindergasthuis De Boeg, potentiéle kopers/ huurders, endernemersverenging Groesbeek en de participatie
werkgroep uit de gemeente Berg en Dal. De groep heeft in wisselende samenstelling op: 25 januari 2024, 29
februari 2024, 18 april 2024, 29 augustus 2024, 24 oktober 2024, 6 februari 2025 en 5 juni 2025 fysiek
deelgenomen aan sparsessies om feedback te geven ten aanzien van het ontwerp en de participatie-aanpak.
Op deze wijze is het participatieproces zo goed als mogelijk afgestemd op de brede omgeving en Van de Klok

goed voorbereid voor de brede aanpak richting de omgeving.

6.2  DeErven
De Erven bestaan uit de huidige particuliere bewoners van het terrein. Zij hebben een lijst voorgedragen met

14 onderwerpen/wensen die ze graag integraal en randvoorwaardelijk in de planvorming verwerkt zien. Om de
voortgang van het project en de verwerking van de wensen te bespreken, hebben er verschillende
bijeenkomsten plaatsgevonden op: 28 juni 2023, 14 september 2023, 20 maart 2024, 22 mei 2024, 3 juli 2024,
9 juli 2024, 4 september 2024, 25 september 2024, 6 november 2024, 27 november 2024, 18 december 2024,
18 februari 2025 en 8 mei 2025.

6.3 De Plataan
De Plataan is een bestaand gebouw op het terrein van Dekkerswald dat bestaat uit particuliere huurwoningen

op de bovenste twee verdiepingen, terwijl de onderste twee verdiepingen bewoond worden door bewoners
van ZZG, waar 24-uurszorg wordt verleend. Twee bewoners van De Plataan hebben contact opgenomen met
enkele vragen. Naar aanleiding hiervan is op 14 september 2023, 6 oktober 2023 en 24 september 2024
samengezeten om te bespreken waar zorgen en mogelijke oplossingen liggen met betrekking tot de
ontwikkeling. Tijdens deze gesprekken werd de vraag gesteld of er een 3D-impressie van de nieuwbouw,

tegenover De Plataan, kan worden getoond. Op 30 januari 2025 vond een bijeenkomst plaats voor de
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bewoners van de bovenste verdiepingen en op 19 februari 2025 werd een bijeenkomst georganiseerd voor de

bewoners van de onderste verdiepingen, waar de 3D-impressie kan worden getoond.

6.4 Groenpartijen

Onder de groenpartijen worden de volgende organisaties verstaan: het Instituut voor Natuureducatie en
Duurzaamheid (IVN), de Vereniging Nederlandse Cultuurlandschappen (VNC), de Werkgroep Milieu
Groesheek, de Bosgroep, Staatsbosbeheer en de Heemkundekring. In eerdere fasen van het project, binnen de
context van de participatiecirkel, zijn al gesprekken gevoerd met deze partijen. Het omgevingsdossier richt zich
op het vervolgtraject vanaf 2023. Op 13 september 2023 heeft er een gesprek plaatsgevonden met de

groenpartijen.

6.5 Wooninitiatieven (CPO’s)

Naar aanleiding van de participatieavond op 18 .april 2023 hebben meerdere wooninitiatieven aangegeven
onderdeel te willen zijn van de ontwikkeling Dekkerswald. Op 7 juli 2023 is aan deze initiatieven een brief
verstuurd met informatie over de planning en procedure. De gemeenteraad heeft in september 2023 besloten
dat in fase 1 van de ontwikkeling één collectieve woonvorm gerealiseerd dient te worden. Op 18 januari 2024
is een uitnodigingsbrief verstuurd, waarin de initiatieven zijn uitgenodigd voor een gesprek. Bij deze
uitnodiging zijn een processchema en een vragenlijst meegestuurd. Deze documenten zijn opgenomen in

bijlage E.

Uiteindelijk zijn gesprekken gevoerd met vier initiatieven: Babylon, De Vuursteen, Willy Adriaanse en De
Groesbeekse Knarren. Voorafgaand aan de gesprekken ontvingen de initiatieven een vragenlijst, met het
verzoek deze uiterlijk een week voor het gesprek ingevuld terug te sturen, eventueel aangevuld met

aanvullende vragen.

De vragenlijst en het beoordelingskader zijn opgebouwd rondom vier hoofdthema’s: Zorgzame buurt,

Vereniging, Woonvorm en Financién

Op basis van de ingevulde vragenlijst, het becordelingskader en de gevoerde gesprekken is geconcludeerd dat
de visie en doelstelling van De Vuursteen het beste aansluiten bij de ambities voor het gebied. Om die reden is

besloten het vervolgtraject met De Vuursteen in te gaan.

6.6 ‘Brede’ omgeving ontwikkelterrein
Voor de eerste participatiebijeenkomst zijn 15.000 adressen in de directe omgeving uitgenodigd via een flyer

in de Rozet (lokale huis-aan-huis blad). Daarnaast hebben de bewoners van het terrein een uitnodiging per

post gekregen en is er via een AdWords campagne op Facebook een oproep geplaatst om naar de bijeenkomst
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te komen. Voor de tweede participatiebijeenkomst is er een artikel geplaatst in de Rozet, met een oplage van

25.000 exemplaren. De huidige bewoners van het terrein zijn wederom per post uitgenodigd.

6.6.1 Eerste participatiebijeenkomst
Op 19 april 2023 zijn, van de 15.000 genodigden, 218 omwonenden tussen 16:00 uur en 20.00 uur

langsgekomen in De Kapel op Dekkerswald. Hier werd per ontwerpthema, aan de hand van panelen, uitleg
gegeven over het stedenbouwkundige ontwerp. Ook werd daar gevraagd naar aandachtspunten en ideeén

t.a.v. de verschillende ontwerpthema’s (zie bijlage D).

6.6.2 Tweede participatiebijeenkomst
Op 14 november 2024 zijn, van de 25.000 genodigden, 121 participanten tussen 17.00 uur en 20.00 uur

langsgekomen in De Kapel op Dekkerswald. Tijdens de bijeenkomst werd teruggekoppeld wat er met de
ideeé&n en aandachtspunten uit de participatiebijeenkomst op 19 april 2023 is gedaan en waarom deze punten
wel of niet zijn verwerkt in het plan. Daarnaast kregen de participanten opnieuw de mogelijkheid om hun

ideeé&n en aandachtspunten te delen door middel van het plakken van post-its (zie bijlage K).
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7. Resultaten

Tijdens de eerste participatiebijeenkomst op 19 april 2023 kwamen 218 van de 15.000 genodigden naar De
Kapel op Dekkerswald, wat neerkomt op een respons van 1,5%. De tweede participatiebijeenkomst op 14
november 2024 trok 121 bezoekers op een totaal van 25.000 genodigden, wat neerkomt op een respons van
0,5%. .

Hieronder worden de resultaten van beide bijeenkomsten toegelicht en l:l_g conclusies uiteengezet die

hieruit zijn afgeleid.

7.1  Eerste participatiebijeenkomst

Op 19 april 2023 zijn er in De Kapel op Dekkerswald in totaal 290 gele' memo’s verzameld. Hiervan waren er 32

positief, 110 aandachtspunten en 148 ideeén. Hieronder is de verdeling per ontwerpthema weergegeven.
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DUURZAAMHEID
HISTORIE
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7.2  Tweede participatiebijeenkomst
Op 14 november 2024 zijn er in De Kapel op Dekkerswald in totaal 83 gele memo’s verzameld tijdens

gesprekken met bezoekers. Hiervan betroffen 26 memo’s aandachtspunten en 57 memo’s ideeén. Hieronder is

de verdeling per ontwerpthema weergegeven.
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Conclusies

Hieronder worden de conclusies weergegeven, die gekoppeld kunnen worden aan de tijdens de bijeenkomst

opgehaalde input. De cijfers tussen haakjes geven de aantallen weer.

Eerste participatiebijeenkomst - 19 april 2023

Van de 15.000 genodigden hebben 218 mensen {1,5%) actief meegedacht aan het plan.

Meer dan de helft van deze deelnemers (124} zijn potentiéle kopers en geinteresseerd in Wonen op
Dekkerswald.

Gemiddeld liet iedere deelnemer 1,3 post-its achter (290 post-its zijner in totaal verzameld).

Meer dan de helft van de post-its bestond uit ideeén (148), gevolgd door aandachtspunten (110) en
positieve feedback (32).

Het thema Ontmoeten ontving de meeste post-its (91), gevolgd door Wonen (71) en Verkeer (53).
Binnen het thema Ontmoeten zijn veruit de meeste ideeén verzameld (71), deze hadden betrekking op
voorzieningen, bouwstenen voor de zorgzame buurt en activiteiten.

Het thema Verkeer kreeg de meeste aandachtspunten (43), waarbij vooral zorgen waren geuit over de
ontsluiting op de Nijmeegsebaan, gevolgd door het oplossen van het parkeren (uit het zicht, in
verhouding met wonen, geen recreanten en stimuleren van centraal parkeren).

Bij het thema Wonen blijkt dat er meer behoefte is aan grondgebonden woningen dan nu in het plan is
opgenomen (10 post-its).

Binnen het thema Noodzaak gaven 11 post-its aan dat ze enthousiast zijn over de ontwikkeling op
Dekkerswald.

Binnen het thema Groen is aandacht gevraagd voor de lokale fauna (niet verstoren van het wild) (10

post-its).

Tweede participatiebijeenkomst - 14 november 2024

In De Kapel was een lagere opkomst (121 personen) in vergelijking met de eerste fysieke bijeenkomst
(218 personen).

Daarnaast is er minder feedback (83 gele memo’s) ontvangen op de ontwikkelplannen t.o.v. de eerste
bijeenkomst (290 gele memo's).

Van de verzamelde post-its bevatte 69% ideeén (57) en 31% aandachtspunten (26).

Het thema Wanen ontving de meeste post-its (18), gevolgd door Ontmoeten (16) en verkeer (15).

De meeste ideeén (17) gingen over het thema Wonen, waarbij de focus lag op interesse in

verschillende woningtypes en woonvormen.
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Het thema Ontmoeten ontving (13) ideeén, deze hadden betrekking op voorzieningen, bouwstenen
voor de zorgzame buurt en te organiseren activiteiten.

Het thema Verkeer kreeg de meeste aandachtspunten (7), met zorgen over de ontsluiting,
verkeersveiligheid en ongewenste drukte door veel parkeerplaatsen.

Binnen het thema Participatie blijkt uit 4 post-its dat potentiéle bew graag vroegtijdig betrokken

willen worden bij het tot stand komen van de zorgzame buurt.
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8. Terugkoppeling en verwerking

Dit hoofdstuk geeft een overzicht van hoe de input van bewoners, geinteresseerden en andere betrokkenen
tijdens de participatiemomenten is verwerkt en teruggekoppeld in de planvorming van Dekkerswald. Het
laat zien welke stappen zijn gezet om de participatie zorgvuldig en transparant te laten verlopen en hoe de

ideeé&n en aandachtspunten concreet een plek hebben gekregen in de verdere ontwikkeling van het terrein.

8.1. Participatie terugkoppeling
In deze paragraaf wordt toegelicht welke initiatieven er zijn gestart en op welke momenten er terugkoppeling

heeft plaatsgevonden. Door een overzicht te geven van bijeenkomsten, klankbordgroepen en digitale

terugkoppeling wordt duidelijk hoe continu contact en afstemming met belanghebbenden is gewaarborgd.
Hiervoor zijn de volgende stappen gezet:

¢ Injuni 2023 is een kwartiermaakster gestart op het terrein Dekkerswald, die wekelijks op het terrein
aanwezig is als verbindende factor en die diverse initiatieven heeft opgestart (zie hiervoor de
opdrachtomschrijving van de werkgroep Zorgzame Buurt & Participatie in bijlage B).

s Op 28 juni 2023, 14 september 2023, 20 maart 2024, 22 mei 2024, 3 juli 2024, 9 juli 2024, 4 september
2024, 25 september 2024, 6 november 2024, 27 november 2024, 18 december 2024, 18 februari 2025
en 8 mei 2025 zijn overleggen geweest met vertegenwoordigers van de Erven (namens alle particuliere
grondeigenaren) om het ontwerp toe te lichten, aan te passen waar dit wenselijk was en om afspraken
te maken met elkaar (zie voor de gespreksverslagen bijlage C).

s  Injuli 2023 is een digitale terugkoppeling gegeven (per nieuwsbrief en als nieuwsartikel via de website

www.wonenopdekkerswald.nl } van de resultaten (zie bijlage D) van de eerste participatiebijeenkomst

op 19 april 2023.

* Injuli 2023 is een brief verstuurd aan CPO- en collectieve woonvorminitiatieven met informatie over
de procedure en planning. In januari 2024 zijn alle initiatieven uitgenodigd om hun plannen te
presenteren, waarbij het selectieproces en de vervolgstappen nader zijn toegelicht (zie bijlage E).

s Op 5 september 2023 is een rondleiding en discussieavond op het terrein geweest met alle raadsleden
van de gemeente Berg en Dal. Enerzijds om vragen te stellen aan het projectteam over de
ontwikkeling en anderzijds voor het projectteam om feedback te ontvangen om de ontwikkeling te
verbeteren (zie bijlage F voor de flyer van de avond).

* Op5september 2023 is een overleg geweest met diverse groenpartijen, waarin het plan is toegelicht
en waarbij door experts is meegedacht over de ecologische inrichting van het terrein (zie bijlage G

voor het gespreksverslag).
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Op 14 september 2023, 6 oktober 2023 en 24 september 2024 zijn er gesprekken geweest met 2
bewoners van de Plataan (zie bijlage H voor de gespreksverslagen) om het ontwerp toe te lichten en te
horen waar zorgen & oplossingen zitten t.a.v. de ontwikkeling.

Op 30 oktober 2023 is een bijeenkomst geweest, waarin bewoners van het terrein meedachten over
de (tijdelijke) invulling van de Serre en de Kapel (zie bijlage | voor het verslag van de bijeenkomst).

In december 2023 is een klankbordgroep opgericht, waarin diverse stakeholders (op en buiten het
terrein van Dekkerswald) zijn vertegenwoordigd. De klankbordgroep heeft meegedacht over het
participatieproces en feedback gegeven op het ontwerp op 25 januari 2024, 29 februari 2024, 18 april
2024 (fysiek), 29 augustus 2024, 24 oktober 2024, 6 februari 2025 en 5 juni 2025 (zie bijlage J voor de
verslagen van deze bijeenkomsten).

Tijdens de tweede participatiebijeenkomst op 14 november 2024 zijn panelen gepresenteerd waarop
voor alle input uit de eerste bijeenkomst is aangegeven of en hoe dit is verwerkt, of waarom niet. Deze
panelen zijn cok op de website geplaatst (zie hijlage K).

Op 19 december 2024 is een digitale terugkoppeling gegeven (per nieuwsbrief en als nieuwsartikel via
de website www.wonenopdekkerswald.nl) van de resultaten (zie bijlage L) van de 2° participatieronde
op 14 november 2024,

Op 30 januari 2025 heeft een bijeenkomst voor de bewoners van de Plataan (particuliere huurders)
plaatsgevonden enop 19 februari 2025 een ingekorte bijeenkomst voor de zorgbehoevende bewoners
van de Plataan om een 3D-impressie te tanen van de toekomstige nieuwbouw voor de plataan (zie

bijlage M voor het verslag van de bijeenkomst).
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8.2  Verwerking
In deze paragraaf wordt toegelicht hoe de belangrijkste thema's en aandachtspunten die tijdens de

participatiebijeenkomsten naar voren kwamen, zijn verwerkt in de plannen. Voor elk thema wordt beschreven
welke keuzes zijn gemaakt, met een toelichting op hoe deze in de planvorming zijn meegenomen of waarom

een suggestie wel/niet is verwerkt.

8.2.1 Eerste participatiebijeenkomst
Op 19 april 2023 zijn uiteenlopende ideeén en opmerkingen gedeeld. Sommige onderwerpen kwamen daarbij

herhaaldelijk terug. Hieronder volgt per thema een overzicht van de belangrijkste punten, inclusief een

toelichting op de verwerking in de verdere planvorming.

1. Idee voor voorzieningen - 58x benoemd

Tijdens de participatiebijeenkomsten zijn diverse ideeén aangedragen voor voorzieningen op het terrein, zoals
groene plekken {moestuin, pluktuin, wandelroutes), saciale en culturele ruimtes (Kapel voor exposities,
creatieve en muziekruimtes), speelvoorzieningen, kleine commerciéle initiatieven (buurtsuper, brasserie, SRV-
wagen) en praktische voorzieningen (fietsreparatie, oplaadpunten, wasfaciliteiten). Ook initiatieven rondom
dieren en natuur werden gencemd.

- In de huidige situatie worden al verschillende activiteiten georganiseerd, zoals tweewekelijkse
kerkdienst, gezamenlijke maaltijden voor de bewoners van de Plataan, gekookt door een bewoner van
het terrein. Daarnaast ondersteunt en stimuleert de kwartiermaakster wekelijks initiatieven op het
terrein. \Voor de toekomst worden extra voorzieningen gerealiseerd, zoals speelplekken voor jong en
oud, gezamenlijke groenonderhoud en exposities.

Voor een volledig overzicht van de huidige en toekomstige activiteiten wordt verwezen naar de panelen

met het thema ‘Ontmoeten’, die tijdens de tweede participatiebijeenkomst zijn getoond en zichtbaar

zijn op de website www.wonenopdekkerswald.nl .

2. Bouwstenen inclusieve buurt - 28x benoemd

Tijdens de participatiebijeenkomsten kwamen verschillende wensen naar voren voor een zorgzame en
verbonden buurt, zoals ontmoeting tussen bewoners van verschillende leeftijden, samenbrengen van
zorgbehoevenden en zelfstandigen, ruimte voor mantelzorg, open en groene ruimtes, en continuiteit van de
gemeenschap. Ook is benadrukt dat organiseren en faciliteren open, maar niet vrijblijvend moet zijn, met
afspraken over gezamenlijkheid, een inclusieve opzet en bewuste selectie van bewoners.
- Om de zorgzame buurt te ondersteunen, worden de hierboven genoemde bouwstenen meegenomen in
de verdere planvorming. Daarnaast onderzoekt de werkgroep Zorgzame Buurt & Participatie hoe

afspraken tussen bewoners, bijvoorbeeld in de vorm van een sociaal contract, kunnen bijdragen aan
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een betrokken en duurzame gemeenschap.

3. Ontsluiting - 16x benoemd

De ontsluiting van het terrein is een veel genoemd aandachtspunt, vooral met betrekking tot
verkeersveiligheid en mogelijke wachttijden bij de Nijmeegsebaan. ldeeén zoals een rotonde of het verlagen
van de snelheid ter hoogte van de ingang naar 60 km/u zijn aangedragen; Ook is de mogelijkheid van een
tweede ontsluiting, bijvoorbeeld ter hoogte van het herstelcentrum, benoemd.

- Eris een variantenstudie in overleg met de gemeente gemaakt en voorgelegd aan de provincie. De
provincie heeft besloten dat een extra ontsluiting vanuit verkeersveiligheidsoverwegingen niet
wenselijk is voor de Nijmeegsebaan. De provincie heeft ervoor gekozen om het fiets-, auto- en
busverkeer te bundelen bij de hoofdentree. Deze verkeersstromen worden daar op een veilige en

overzichtelijke manier gereguleerd met behulp van verkeerslichten.

4. Ruimte voor woongemeenschap (incl. CPO) - 16x benoemd

Er zijn meerdere opmerkingen gemaakt over de mogelijkheden voor een woongemeenschap, bijvoorbeeld een
CPO of een Knarrenhof. Minimaal vier initiatieven hebben ideeén aangedragen voor een collectieve
woonvorm,

- Geinteresseerde initiatieven zijn in juli 2023 geinformeerd over de planning en procedure. In september
2023 heeft de gemeenteraod besloten dat in fase 1 één collectieve woonvorm wordt gerealiseerd.
Uiteindelijk is gekozen voor De Vuursteen, omdat dit initiatief het beste aansluit bij de ambities voor
Dekkerswald. De keuze is zorgvuldig gemaakt, waarbij de betrokkenheid van de initiatieven en de

wensen van toekomstige bewoners nadrukkelijk zijn meegenomen.

5. Enthousiast over het plan - 11x benoemd

Bezoekers van de participatiebijeenkomsten hebben herhaaldelijk hun enthousiasme over het plan voor
Dekkerswald uitgesproken. Termen zoals “geweldig project” en “goed idee” kwamen vaak terug. Ook werd
aangegeven dat het plan vrolijk maakt en dat er waarschijnlijk veel interesse zal zijn om op Dekkerswald te
wonen. De prachtige ligging, midden in het bos en omringd door natuur, werd hierbij regelmatig als belangrijk

positief aspect genoemd.

6. Meer grondgebonden bouwen - 10x benoemd

Tijdens de bijeenkomsten is meerdere keren aangegeven dat er behoefte is aan kleinere, gelijkvloerse
woningen voor alleenstaanden, starters en jonge gezinnen. Ook is gevraagd om betaalbare rijtjeswoningen en

begane grond-woningen voor mensen met een zorghehoefte. Sommige deelnemers gaven aan dat sociale
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huurappartementen van 60-70 m? niet geschikt zijn voor gezinnen en dat er behoefte is aan zelfstandige

woonruimte op de begane grond.

In de uitwerking van de plannen is bewust gekozen om geen tiny houses toe te passen. Deze keuze is
gemaakt om zoveel mogelijk gestapeld te bouwen en daarmee de impact op de natuur zo beperkt
mogelijk te houden. Dit betekent ook dat het aantal requliere grondgebonden woningen beperkt is
opgenomen in het plan. Er komen verschillende woningtypes in diverse prijskiassen: 30% sociaal, 20%
middeldure huur en 50% vrije sector, waarbij het merendeel appartementen zal zijn. Hiermee wordt
geprobeerd een balans te vinden tussen natuurbescherming en het bieden van uiteenlopende
woonvaormen voor toekomstige bewoners. In fase 2 worden in totaal 33 grondgebonden woningen
gerealiseerd, waarvan 16 woningen beschikken over een kleine tuin. Onder de 33 woningen vallen ook

5 vrijstaande villa’s met een grote tuin.

7. Activiteiten - 10x benoemd

Er zijn diverse ideeén aangedragen voor gezamenlijke voorzieningen en activiteiten. Dit betreft bijvoorbeeld

gezamenlijk vervoer, elektrische voertuigen voor bewoners met en zonder mobiliteitsbeperkingen, culturele

activiteiten zoals concerten en presentaties, gezamenlijke ruimtes en gereedschap voor tuinen, een

voedselcodperatie, activiteiten voor kinderen en collectief afvalbeheer.

Gezamenlijke activiteiten warden door de kwartiermaakster zoveel mogelijk georganiseerd samen met
de huidige bewoners en mensen van buiten Dekkerswald die hier graag aan willen deelnemen, zoals
een kerstmarkt, exposities of een gezamenlijke barbecue. Nadat de eerste nieuwbouwwoningen zijn
opgeleverd, worden de nieuwe bewoners uiteraard onderdeel van de Zorgzame Buurt. Samen met de
huidige bewoners kunnen zij gezamenlijke activiteiten gaan ontplooien, zoals het helpen bij het behoud
en versterken van de natuur.

Als gezamenlijke voorzieningen worden in eerste instantie de kapel en de serre ingezet. Ook de
gemeenschappelijke ruimtes in de nieuwe gebouwen kunnen mogelijk als gezamenlijke voorziening
worden gebruikt. Dit moet echter in overleqg met de werkgroep Zorgzame Buurt & Participatie nader
worden uitgewerkt en er moet onderzocht worden of een teveel aan ruimtes niet averechts werkt voor

het tot stand komen van de Zorgzame Buurt.

8. Aandacht voor lokale fauna - 10x benoemd

Het behouden van groen wordt benadrukt als belangrijk voor het plan, waarbij de oproep is om zo veel

mogelijk gevarieerd natuurlijk groen te maken met inheemse soorten.

- Het behouden van het groen is een belangrijk uitgangspunt bij de ontwikkeling van Wonen op
Dekkerswald. Het plan zorgt ervoor dat de hoeveelheid groen op het terrein niet afneemt, maar

juist toeneemt ten opzichte van de huidige situatie, met nadruk op kwaliteit en biodiversiteit. Er
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wordt ingezet op natuurinclusief bouwen en ontwikkelen, bijvoorbeeld door groene daken,
nestelgelegenheden in gevels en variatie in bosranden, heide en schraalgrasiand. Dekkerswald ligt
in de Gelderse Ontwikkelzone. Bouwen in deze zone is mogelijk als er wordt aangetoond dat de
natuur op Dekkerswald wordt versterkt. Daarvoor is een versterkingsplan opgesteld wat door de
provincie wordt beoordeeld en aangeeft of deze van mening is dat de natuur daadwerkelijk met

deze versterkingsplan c.q. opgave wordt versterkt.

9. Toegankelijkheid - 9% benoemd

Tijdens de participatie is aandacht gevraagd voor de bereikbaarheid van hulpdiensten en bezorgdiensten,
evenals voor (onverharde) paden die geschikt zijn voor rolstoel- en rollatorgebruikers. Ook is het advies
gegeven om de snelheid op het terrein “stapvoets” te houden.

- De woningen zijn bereikbaar via een verharde weg, waardoor hulpdiensten de woningen goed
kunnen bereiken. Daarnaast zijn opstapjes in het plan tot een minimum beperkt, zodat het terrein
goed toegankelijk blijft voor rolstoelen; rollators en kinderwagens. De snelheid op het terrein wordt
gereguleerd volgens het beleid van Dekkerswald. Aangezien de gemeente het openbaar gebied
uiteindelijk overneemt van ZZG dienen alle wegen c.q. openbare ruimte ook te voldoen aan de eisen

van de gemeente Berg en Dal.

10. Centraal parkeren - 8x benoemd
Bij de participatie is aandacht gevraagd voor het aantal en de locatie van parkeerplaatsen. Sommige
deelnemers vinden dat er in verhouding tot het aantal woningen te veel parkeerplaatsen zijn voorzien.
Daarnaast is geadviseerd om het aantal parkeerplaatsen aan de Nijmeegsebaan te beperken, om te
voorkomen dat recreanten en MTB’ers Dekkerswald gebruiken als toegang tot het achterliggende bos. Het
huidige plan, met parkeren uit het zicht en een centrale parkeeroplossing op het terrein, wordt vrijwel
unaniem gewaardeerd.
- Inde beginfase worden alleen de strikt noodzakelijke parkeerplaatsen gerealiseerd. Tegelijkertijd
wordt ruimte in het groen gereserveerd om in de toekomst eventueel extra parkeerploatsen toe te
voegen, mocht daar behoefte aan zijn. Indien dit niet nodig blijkt, blijft de ruimte volledig groen

behouden.

11. Vervolg participatie - 8x bencemd
Voor de vervolgstappen van het participatieproces wordt opgeroepen om mensen op een uitnodigende
manier te blijven betrekken bij de plannen en inspraak te blijven faciliteren. Het meenemen van de huidige

bewoners van het terrein is daarin ook belangrijk; zij vormen de basis.
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- Na de participatie in 2023 is een klankbordgroep opgericht, die meerdere keren haar waardevolle
input op de plannen heeft gedeeld. Daarnaast vindt er driewekelijks overleg plaats met een
vertegenwoordiging van De Erven, zodat de bewoners van het terrein nauw betrokken blijven en

actief kunnen meedenken over de verdere uitwerking van de plannen.

12. Aandacht voor bouwhoogte - 7x benoemd

Er is aandacht gevraagd voor de bouwhoogte van de bebouwing op Dekkerswald. De meningen lopen uiteen,
van gebouwen die niet hoger mogen zijn dan de bestaande bebouwing tot maximaal 1 tot 5 bouwlagen.
- Bij de uitwerking van het plan is gekozen voor appartementengebouwen tot maximaal 6 lagen.
Hierdoor blijft de footprint beperkt en wordt zoveel mogelijk rekening gehouden met de omliggende

natuur en het landschap, zodat de groene en natuurlijke witstraling van Dekkerswald behouden blijft.

8.2.2 Tweede participatiebijeenkomst
Ook tijdens de bijeenkomst van 14 november 2024 zijn diverse terugkerende aandachtspunten en ideeén

opgehaald. De onderstaande onderwerpen behoren tot de meest genoemde. Per punt wordt toegelicht hoe
dit is meegenomen in de planvorming, of welke overwegingen hebben geleid tot het niet opnemen van een

suggestie.

1. Interesse in collectieve woonvorm - 8x benoemd

Vanuit meerdere kanten is aangegeven dat er belangstelling is voor collectieve woonvormen, met daarbij
specifiek de vraag of deze ook binnen de koopsector gerealiseerd kunnen worden.

- Geinteresseerde initiatieven zijn in juli 2023 geinformeerd over de planning en procedure. In september
2023 heeft de gemeenteroad besloten dat in fase 1 één collectieve woonvorm wordt gerealiseerd.
Uiteindelijk is gekozen voor De Vuursteen, omdat dit initiatief het beste aansluit bij de ambities voor
Dekkerswald: De keuze is zorgvuldig gemaakt, waarbij de betrokkenheid van de initiatieven en de
wensen van toekomstige bewoners nadrukkelijk zijn meegenomen. Een collectieve woonvorm met

woningen binnen de vrije koopsector is daarmee opgenomen in het plan.

2. Idee voor gemeenschappelijke voorzieningen - 6x benoemd
Meerdere ideeén zijn gegeven voor gezamenlijke voorzieningen, zoals gedeelde huishoudelijke apparaten,
werkruimtes, was faciliteiten en mobiliteitsopties (deelauto’s en fietsen).

- We goan onderzoeken of deze ideeén in de uitwerking van de Zargzame Buurt en de uitwerking van de

nieuwbouwplannen kunnen worden meegenomen.
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3. Gemeenschappelijke ruimte voor activiteiten - 5x benoemd

Meerdere bewoners gaven aan interesse te hebben in een gemeenschappelijke ruimte.

Elk gebouw krijgt een eigen gemeenschappelijke ruimte, die is ingericht om ontmoeting te stimuleren
en ruimte biedt voor het organiseren van diverse activiteiten. Zie ook de eerdere reactie op de

gemeenschappelijke ruimte.

4. Locatie van de moes- en pluktuin - 5x benoemd

Er zijn verschillende opmerkingen gemaakt over de centrale ligging van de moestuin. Zo wordt het risico

genoemd dat omwonenden vooral passief vanuit hun appartement meekijken zonder actief deel te nemen.

Daarnaast zou de nabijheid van verkeer mogelijk voor overlast zorgen en wordt gewezen op de noodzaak van

afrastering tegen konijnen, wat het aanzicht van het plein zou kunnen verstoren. Als alternatief wordt

voorgesteld om de moestuin te verplaatsen naar een minder centrale locatie, met behoud van een centrale

positie voor de pluktuin.

De moes- en pluktuin worden bewust centraal in het plan geplaatst. Een centrale ligging vergroot de
zichtbaarheid en toegankelijkheid en stimuleert zo actieve deelname en spontane ontmoetingen tussen
bewoners. Dit draagt bij aan de onderlinge verbondenheid en een zorgzame buurt. De zorgen die
bewoners hebben geuit over mogelijke overlast en uitstraling zijn zorgvuldig meegewogen, maar de
voordelen van een centrale ligging wegen zwaarder. Juist door beide tuinen centraal te positioneren

wordt het plein een levendige plek in de wijk.

5. Eerder betrekken van potentiéle bewaners - 4 x benoemd

Enkele geinteresseerde en potentiéle bewoners gaven aan dat zij vanaf het begin actief willen meedenken en

meewerken aan het ontwerp en de ontwikkeling van Dekkerswald.

Belanghebbenden, waaronder potentiéle bewoners en geinteresseerden, konden deelnemen aan de
participatiebijeenkomsten op 19 april 2023 en 14 november 2024. Tijdens deze bijeenkomsten konden
zif hun input delen over het ontwerp en de ontwikkeling van het gebied. De input die tijdens deze

bijeenkomsten is opgehaald, is meegenomen in de verdere uitwerking van de ontwikkeling.

6. Zorgvuldige restauratie hoofdgebouw - 4x benoemd

Er is nadrukkelijk gevraagd voor een zorgvuldige restauratie van het hoofdgebouw en om de aanbouwen van

na 1950 zo veel mogelijk te verwijderen.

De restauratie wordt uitgevoerd in samenwerking met architectenbureau Braagksma & Roos, dat ruime
ervaring heeft met het herstellen van historische gebouwen, zoals ook het voormalige Canisius College
aon de Berg en Dalseweg in Nijmegen. Daarnaast vindt er overleg plaats met de

monumentencommissie om de zorgvuldigheid te waarborgen. De zorgen over de aanbouwen en de
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historische waarde zijn daarbij meegenomen; het behoud van de cultuurhistorische kwaliteit van het

hoofdgebouw staat nadrukkelijk centraal in de aanpak.

7. Interesse in grondgebonden woning - 4x benoemd

Meerdere mensen geven aan interesse te hebben in een kleine, grondgebonden woning met een tuin.
- Infase 2 worden in totaal 33 grondgebonden woningen gerealiseerd, waarvan 16 woningen

beschikken over een kleine tuin. Onder de 33 woningen vallen ook 5 vrijstaande villa’s met een grote

tuin.

8. Interesse in duurzaam bouwen - 4x benoemd
Verschillende mensen hebben interesse aangegeven in duurzaam bouwen, bijvoorbeeld houtbouw, nul-op-de-
meterwoningen, hergebruik van materialen en vergroening van daken.

- Bij de bouw van de woningen wordt rekening gehouden met de duurzaamheid en circulair bouwen.
Onder andere door minimaal 15% van het materiaalgebruik toe te passen conform de principes van
circulair materiaalgebruik. Om deze 15% concreet te maken dient gebruik gemaakt te worden van de
BC! (Building Circularity Index). De BCl is het totale meetinstrument voor de bouw- en vastgoedsector

om inzicht te krijgen in het milieu, CO2- en circulariteitsprestatie.

9. Verkeersveiligheid - 4x benoemd

Eris gevraagd om een veilige ontsluiting van het terrein te realiseren voor de start van de bouw. Hierbij zijn
verschillende ideeén aangedragen, zoals een extra ontsluiting en het plaatsen van rotondes of verkeerslichten.
Tegelijkertijd is opgemerkt dat stoplichten vervuiling, verkeersopstopping en geluidsoverlast kunnen
veroorzaken en dat een bredere ontsluiting niet wenselijk is als dit ten koste gaat van de portiersloge en
Eroenvoorziening.

- Eris eenvarigntenstudie in overleg met de gemeente gemaakt en voorgelegd aan de provincie. De
provincie heeft besloten dat een extra ontsluiting vanuit verkeersveiligheidsoverwegingen niet
wenselijk is voor de Nijmeegsebaan. De provincie heeft ervoor gekozen om het fiets-, auto- en
busverkeer te bundelen bij de hoofdentree. Deze verkeersstromen worden daar op een veilige en

overzichtelijke manier gereguleerd met behulp van verkeerslichten.

10. Vioorwaarden voor realisatie zorgzame buurt - 3x benoemd

Er zijn vragen over hoe de zorgzame buurt tot stand zal komen. Er wordt aangegeven dat alleen samenkomen
in een moestuin niet voldoende is om verbinding te creéren en de sociale cohesie in de wijk te bevorderen.
Daarnaast wordt opgemerkt dat duidelijke verwachtingen en voorwaarden vooraf moeten worden gesteld aan

toekomstige bewoners om een structurele en betrokken gemeenschap te waarborgen.
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- De werkgroep Zorgzame Buurt & Participatie onderzoekt momenteel hoe afspraken tussen bewoners
kunnen bijdragen aan een zorgzame en verbonden buurt. Er is gekeken naar verschillende vormen van
afspraken, van minimale regels tot huisregels of een sociaal contract, en de voor- en nadelen hiervan
zijn geinventariseerd. Daarnaast zijn praktijkvoorbeelden, zoals Kerckebosch en Kloostervelden,
bestudeerd om te leren van ervaringen elders. Op basis van dit onderzoek wordt nu een advies
voorbereid voor Dekkerswald, waarin wordt uitgewerkt welke aanpak het beste aansiuit bij de

doelstellingen voor een zorgzame buurt.

11. Winkelvoorziening en voedselcorporatie - 3x benoemd

Eris interesse aangegeven voor een kleine winkelvoorziening op het terrein, bijvoorbeeld voor dagelijkse
boodschappen, of een voedselcodperatie waarin streekproducten en opbrengsten van de moestuin verkocht
kunnen worden.
- Detailhandel vindt de gemeente niet wenselijk om deze toe te voegen op Dekkerswald. Wel is de
werkgroep Zorgzame Buurt & Participatie aan het enderzoeken of er in het herstelcentrum of de serre

een ruimte gereserveerd kan worden om boodschappen die ontbreken aan te kopen.

12. Buffering van regenwater - 3x bencemd
Er is interesse aangegeven inde opvang en buffering van regenwater. Bewoners vragen of dakwater wordt
opgeslagen en waar dit plaatsvindt.

- Regenwater wordt op verschillende manieren opgevangen en gebufferd binnen het terrein. Zo wordt
water van gebouwen rondom de moestuin en de historische tuin opgevangen in waterbassins, met de
mogelijkheid tot hergebruik voor irrigatie. Het regenwater van de grondgebonden woningen wordt
opgeslagen in regentonnen. Wateroverstorten uit de bassins, water uit de verdiepte parkeerbakken en
dakwater van de gebouwen in het noordwesten worden afgevoerd naar poelen met een waterdichte

bodem, terwijl regenwater van de appartementen wordt afgevoerd naar diverse wadi’s.

8.2.3 Samenvatting
Naar aanleiding van de feedback uit de participatiemomenten is het volgende in het ontwerp opgenomen:

*» Collectieve woonvormen; eén CPO-initiatief (De Vuursteen) wordt in fase 1 gerealiseerd.

* Voorzieningen en gemeenschappelijke ruimtes; speelplekken, gezamenlijke groenvoorzieningen,
gemeenschappelijke ruimtes per gebouw en collectieve voorzieningen voor mobiliteit en werk
geintegreerd.

* Zorgzame en inclusieve buurt; wensen voor verbondenheid, mantelzorg en sociale cohesie

meegenomen; onderzoek naar afspraken en sociaal contract.

33



A~ VAN DE KLOK

Moes- en pluktuin; centrale ligging midden in het plan om ontmoeting en betrokkenheid te
stimuleren.
Verkeer, toegankelijkheid en parkeren; keuze provincie gaat uit naar bundeling van verkeer bij

hoofdentree met verkeerslichten; paden in het plan zijn geschikt voor rolstoel/rollator; parkeren

wordt centraal en uit het zicht.

Duurzaamheid, natuur en milieu; minimaal 15% circulair materia
bouwen en ecologisch versterkingsplan; regenwater lokaal opgevang

Restauratie; zorgvuldige restauratie van hoofdgebouw;

34



A~ VAN DE KLOK

Bijlage A Participatiecirkel; opbrengst participatietraject 2020 t/m 2023
Dianom Drwwrieg
i oy o oIgmeteseTs il n 00 Oeese Tgtuna
& s §| if " = eptee B
B T — T iyl oy cE M decomber 01 Mesksteorming don de M v menbovesarkomsl
= Baiarade thess ko wiren Sxl 2 = s
g E’."‘_j 1 ap o patun o
[ —— et J el Rt J Bk Y i 1 el abe I dge bewsners
o5 3 mpmin gz ko 2 wor ulwering cenceg Zgame tusst e abe huiige beecoes.
= 22 sectact gz Bkt 3 vesiieee Werkncd Pacspeciel e 8 ik Sy,
] @obnukars on
17 ksher P Tobhs treag ol als (s
3 november 022 BRaonkome! mal ehon i
: agg aemrhomat 4 aantssden Warkend Perspsctial matabe huidign Eewoners,

Faalisrsn b sk 107 b [P Gasen BN 50T &N BEging van [egenwate: e

NS OOt $ ST RAS T
o ar desn
DiyFwesinchs Srmigiwing rml FalTile woor RANGARANGRs Bo WUy GrRgRAR Ml variesing i balirs mat
Commpae Baparinn parkere |utrondeeng mrpmedesecuen|
oearTier 207 Wrbinging fieispad
Warkachunr men delen Mmateoies

35



Bijlage B

Bijdragen aan een inclusieve
samenleving

A~ VAN DE KLOK

Opdracht werkgroep Zorgzame Buurt & Participatie

DE ZORGZAME BUURT

Aanleiding
Op Dekkerswald wordt beoogd in gezamenlijkheid een zorgzame buurt te ontwikkelen, waar allerlei mensen kunnen leven, wanen,
werken, ontmostan en genieten. Het concapt van de zorgzame buurt wordl gedragen door drie gezamenlijke waardan:

Bewustzijn van en willen bijdragen
aan instandhouding van de natuur

Onderdeal uit willen maken van een
gemeenschap en je daarop aan willen
laten spreken

Ui Dekferswala: nafutrii voor ledereen, vergle 3, okfober 2022,

Deze drie pijlers zijn verwoord in het wenkend perspectiel ‘Dekkerswald: natuurlijk voor iedereen’ (oklober 2022, zie bijlage), dat de
basis vormt voor de verdera planontwikkeling. Aan de planvorming wordt inmiddels vervolg gegeven met hat document “Visie
landschap & stedenbouw'. In het wenkend perspectief is een omschnjving gegeven van de uitwerking van de zorgzame buurt, maar de
behoefte is (vanuit stuurgroep en gemeente) ontstaan om een aantal zaken concreet uit te werken en te beschrijven. Dit document
geeft een omschrijving van aanpak en werkzaamheden van de werkgroep met taken en rolverdeling om kaders te scheppen voor de
implementatie en borging van de zorgzame buurt op Dekkerswald. De werkgroep ‘zorgzame buurl en participatie’ borduurt voort ap de
lijm van het wenkeand perspactief.

Plaats in het proces en de programmaorganisatia

De werkroep Zorgzame buurt en participatie (ZBP) is reeds vanaf het bagin van de ontwikkeling actief en grondlegger van hat
gedachtegoed van de zorgzame buurt en de intentieovereenkomst, Vanuit deze werkgroep zijn de ingrediénten voor de
stedenbouwkundige opgave aangeleverd. Het stedenbouwkundig plan is nu in concept vitgewerkt. De werkgroep ZBP toetst dit plan en
de verdere uitwerking of het voldoet { blijft voldoen aan de uitgangspunten van de zorgzame buurt, Dit gebeurt via de projectgroep
Dekkerswald, waar alle verschillende trajecten (ontwerp, natuur, toetsing gemeente, provincie, inpul werkgroep ZBP elc.) bij elkaar
koman. De projectgroep Dekkerswald cotrdineert de trajecten an informeer ook de stuurgroep en bereid besluiten voor. De voorzitter
van de werkgroep ZBP is vertegenwoordigd in de projecigroep en sfuurgroep.

AANPAK VOOR VERANKERING VAN DE ZORGZAME BUURT
De werkgroep ZBP heefl als doel: zorg dragen voor verankering van de zorgzame buurt op Dekkerswald, Om in de aanlooptijd
te zorgen dat de waarden van de zorgzame bour verankerd raken in Dekkerswald heeft de werkgroep een werkwijze
ontwikkeld voor de pijlers: Inclusief sameanleven, Bawust ziin van en willen bijdragen aan instandhouding van de natuur,
Onderdeel uit willen maken van een gemeenschap en je daarop aan willen |alen spreken,

In december van ieder jaar wordl (op enigerlei wijze) een verslag gemaakt waarin de bevindingen worden weergegeven,
Hieruil vioeien niauwe acties of aanpassingen aan doelen voor het volgende jaar voort om zo mel de werkgroep steeds dichier
te werken naar de gewenste effecten zoals omschreven in het “wankend perspectiel”,

Varsie 1.0 november 2023
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HOOFDDOEL

In 2030 is Dekkerswald een zorgzame buurt in
Berg en Dal waarin ledereen zich thuis & velig
voelt en mag zjn wie hizy is.

SUBDOEL
a1 2024

We leveren een advies op aan de
projectgroep wat past bij hat huidige

stedenbouwkundig plan en waar elementen
van de zorgzame buurl zijn verankerd in het

Er ligt een advies aan de projectgroep
dat minimaal bevat:

ont {voor zowel bebouwing als Welke organisatiemogelijkheden zijn er
landschapsinrichting). Denk hierbij aan: bt “":""':;“”" i
Reguliere woningbouw, Brede gangen, Grote o:?ﬂ?& nlmuu
h i Mi 2 2

al, Onimoetplek voor de ingang, Mix van 2, 3 . op ke e

anfof 4 kamerappariemantan, Keurmerk veilig
wonen, hoa richlen we de wijk zorgzaam in:
bewegwijzering; beplanting.

mandaat niveau

Q2 2024

W lavaren san advies op hos we daar
in de jaren na 2024 aan gaan warken.

We leveren een advies op hoe we daar

in de jaren na 2024 aan gaan werken

Q3 2024

Q42024

Eind 2024

In 2024 stimuleert de kwariermaker da
ontmoeting en verbinding van da
varschilende partijen in de wijk.

Eind 20:24 is er een natuureducatie pad in
de wijk. Gerealiseerd door samenwerking in
een werkgroep waarin diverse partijen
vertegenwoardigd zijn.

A~ VAN DE KLOK

Eind 2023 zijn er minimaal 2 wilkactiviteiten
gewseast (denk aan burendag, optreden
kerstkoor, kerstmarkt etc. ) waarbij alle
wijkbewaners aan kunnen shuiten en waarbsj
de arganisalie gedragen wordl door de
kwartiermaker in samenwerking met
[niewwe) wijkbewoners,

Er ligt een advies m.b.L. invulling van de sarre
an kapel. Er zijn met diverse partijen (BUUR,

Phuryn, Driestroom) gesprekken gewees! over
het 'uitbaten’ van de serre en eventueel kapel.

In 2024 organiseren we 2 bileenkomsten in de
wijk om op te halen wat bewoners willen in de
wijk. In Q3 2024 willen we van daaruit een
buurtraad starlen. De buuriraad is le vergelijken
mel ean dorpsraad die van binnenuil zorgdraagl
voor de zorgzame buurl.

Er zijn in de buitenruimie
ontmoetingsmogelijkhaden gerealiseerd
(Bawesegroute/naluureducatie pad). Gebruik
wordt aangejaagd. (Uilbreiden van
gemeenschappen onistaan niet vanzedf).

Er is @en walkomstcomitd of helderhald over wat
dit comité zal gaan doen. In 2024 crganseren we
minimaal 1 bijeenkomst zoals bijv.: ‘Mag ik je
kussen?' over de dilemma'’s in zorg en welzijn.

In 2024 is de kwartiermaker is wekelijks
aanwezig in de Serre waar huidige
wijkbewoners kunnen binnenlopan.

Eimd 2024 zijn er minimaal 3 bijeenkomsten in
de wijk gewseest waarbij alle wijkbewoners aan
kunnen sluiten en waarbij de organisabie
gedragen wordl door de kwartiermaker in
samenwerking mat (nieuwe) wikbewoners en
professionals

Let op!

In 2023 en 2024 maken we een aanzet.
Uitaindeligh warken we toe naar een dorp met ean
aclief veranigingsleven dat deor da buurtraad
verder oppak! en organiseert wordt. Doorkijk naar
2025 en verder s essentieal. We leggen nu de
basis.

Versie 1.0 novemnber 2023
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Bewustzijn van en willen bijdragen aan

nderdes] vit willen maken van een gemesnschi
Bijdragen aan ean incluskeve samenbeving Instandhouding van de natuur sl o i g b il

&n je daarop aan willen laten spreken

urf in Berg dn 2030 /s Dekkerswald &en forgzame
if e may  en Dal waann bewane
videen D behoud e Dehesr 1,

natuur an daar proactief san bidragen.

EFFECT

7 Berg

fn 2030 (= Dekkerswsld ean miswwe woomwik
gebaseard waain mevsen zich varbonden voslen rmed
elkaar

arin federeen 2
Zir1 e T

Al de wigk Klaar is, is er diversitedl in Als de wik klaar is, wonen er mensen die Als de wijk klaar is, kennen mensen elkaar,

WOMINGEn, Woonamgeving en bewoners natuurinclussef willen wonen en is voldaan en voelen ze zich verbonden mel elkaar, Ze

ichibaar aan da voorwaardan dia in hat doen mee aan activileiten en organiseren
stedenbouwsundig plan zijn gesteld om de deze pok. Ze beheren en benutten de
natuurwaarden van Dekkerswald te gedeelde ruimten. Daarmaast is er meer
herstellen dan wel behouden samanwarking tussen de diverse

professionals an wijkbewoners. Da lijnen zijn
korter en drempels lager.

GECOORDINEERD DOOR

I I I

I I |

| [=——]

EVALUEREN

Bovenstaande 3 personen keveren in Bovenstaande 2 personen leveren in Bovenstaande 3 personen leveran in
december 2023 een organisatiemodel op december 2023 een organisatiemodel op december 2023 een organisatiemodel op
{wanneer overleg en met wie, wanneer (wanneer overleg en met wie, wanneer (wanneer overleg en met wie, wanneer
lewaren we wal op) hoe de subdoelen lewaren we wal op) hoe de subdoelen leveren we wat op) hoe de subdoelen bereikt
beraikt worden. bereiki worden. ‘worden.
We meten 2-jaarlijks of da waarden (thuis, ‘Wea meten dit 2-jaarlijks door te monitoran of
veilig woslen, en zijn wie j@ bent) van de bovangenoemde activiteiten hebben
zorgzame buurt voldoende geintegresrd plaatsgevonden en wat de witwerking ervan s
Zijn in de wijk, Het meetinstrument gewees! (aantal bezoekers, resultaten,
stemmen we af op de populatie en ervarngen). Het meetinstrument stemmen we
eventues| andere mestmomenten. af op de populatie en eventues! andere

meeimomentan. Bivoorbeeld de
dagboakmethode, gebruiki in hat HAN
onderzoak, om inpul op ta halen in de wijk.

PROJECTORGANISATIE

Wie doet wal

Bawaakt de connectie met gemeantalijk baleid

Bawaakt de waarden van de zorgzame buurt bij de uitwarking van de pijlers

Slalt hel omgevingsdossier op en bewaak! vastiegging van participatiemomantan
Fadiliteeri en ondersteunt initiatieven die bijdragen aan een zorgzame buurt

Inhoudalijke uitwerking van de pijlers en verbinding mat de praktijk op Dekkerswald
Voorzitter, is de verbindende schakel tussen werkgroep, projectgrosp en stuurgroep
Houdt overzicht over werkgroep en bewaakt verbinding tussen uitwerking van de 3 pijlers
Bewaak! hel communicatieplan, acteert hierop en stuwrt bij waar nodig

Inbreng van specifiske kennis die nodig is voor uitvoering van taken

Deelnemers werkgroep Organisalie

Planning

De werkgroep werkt in e2n vasie overlegstructuur van eens in de drie weken. Dit vraagt van de desinemers de bereidheid om tijd t2 investeren en
samen verantwoordelijk te zijn voor het gindresultaast. De werkgroep werki op basis van vertrouwen en openheid samen. Relevante documenten
waorden in ean gezamenlijke Teams-omgeving gedeald. Per pijler stellen de varantwoordelijken sen warkplanning, takeanlijst en owerlegstructuur op.
leder lid van de werkgroep informeert de eigen achlerban, De voorzlter koppell voorigang en vilkomsten van de werkgroep lerug naar de
projectgroep en stuurgroep Dekkerswald, De acties die verbonden zin aan de witwerking van de pijlers worden afigestemd met het parlicipatie- en
communicatieplan. Verslaglegging van participatiemomenten worden vasigelegd in het omgevingsdossier,

De werkgrosp wil b de borging van de zorgzames buurt van binnen naar buiten werken. Dasrom heeff de werkgrosp ondersfauning van esn
klankbordgroap, waarin belangstellende (loekomstigs) bewanars desinemen. aan esn Kankbordgroep. Zij hebban ais taak mes te denken over da
aanpak van de zongzamae buurt vanuit het perspectief van bewoners.

ie 1.0 novembe

Bijlage C Gespreksversiagen de Erven 28-06-2023, 14-09-2023, 20-03-2024, 22-05-2024, 03-07-2024, 09-07-2024,
4-09-2024, 25-09-2024, 06-11-2024, 27-11-2024, 18-12-2024, 18-02-2025, 8-05-2025
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Inleiding:
Aangezien er zowel bij ZZG, Hevo Fame en bij Van de Klok andere mensen het plan Dekkerswald gaan “oppakken” is
er een overdracht overleg ingepland met de vertegenwoordigers van de erven zi;nde_en
. Na kennismaking over en weer wordt toegelicht dat _haar werkzaamheden heeft
overgedragen aan en is niet meer werkzaam bij Van de Klok waardoor-

zijn werkzaamheden voor Van de Klok heeft overgenomen.

geeft aan dat op 12 april en 19 april 2023 een participatieavond heeft plaats gevonden waar de
laatste plannen zijn getoond. Naar aanleiding van een aantal ambtelijke reacties worden deze plannen op een aantal
punten aangepast. Dit houdt in dat de nieuwe lighuisjes achter het sanatorium voorlopig worden verwijderd uit de
plannen en de 3 nieuwe vrijstaande woningen gepland aan Het Laar te Groesbeek komen te vervallen. Deze 3
woningen worden toegevoegd aan de verandawoningen in het plan. Dit houdt in dat Kindergasthuis De Boeg niet
wordt gesloopt maar behouden blijft, maar de woning met adres- zoals het er nu uit ziet in de toekomst
gesloopt gaat worden.

Het in de participatieavonden toegelichte en voorgelegde plan is een concept stedenbouwkundig plan waarmee de
realiseerbaarheid van 395 nieuwe woningen op Dekkerswald wordt aangetoond. Dit plan wordt in September 2023
voorgelegd aan de gemeenteraad. Nadat de gemeenteraad heeft ingestemd met dit plan zal ZZG en Van de Klok het
stedenbouwkundig plan definitief maken, een beeldkwaliteitsplan gaan opstellen, alle benodigde onderzoeken voor
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het bestemmingsplan/omgevingsplan laten uitvoeren om vervolgens het bestemmingsplan/omgevingsplan op te
laten stellen. Indien ambtelijk maar ook het College van Burgemeester en Wethouder instemmen met het ontwerp
bestemmingsplan/omgevingsplan zal dit plan in procedure worden gebracht waar ook bezwaar en beroep op
mogelijk is. M.a.w. het plan wat gepresenteerd is tijdens de participatieavonden is nog geen bestemmingsplan.

Vervolgens wordt het onderstaande wensenlijstje van huidige bewoners ook wel de De Erven genoemd punt voor
punt doorgenomen en van een status en eventuele lopende of nog uit te voeren actie voorzien,

1.

Voor alle huidige bewoners staat het behoud van Paardenbak op _ bovenaan het lijstje.
De poardenbak is opgenomen in de huidige plannen. Definitieve goedkeuring ligt bij de gemeenteraad via het
bestemmingsplan. ZZG en Van de Klok spannen zich hier maximaal.voor in maar kunnen geen garanties

gever. [N - I -~ -ich daarvan bewust.

Vervanging van huidige bouw: niet hoger dan de huidige bouw (zoals: onder de Bamen, Kentering).
Toegelicht wordt dat er bewust is gekozen in het plon om ze veel mogelijk groen te behouden waardoor er op
een zo klein mogelijk opperviak wordt bebouwd. Echter heeft ditals gevolg dat wel op sommige plekken meer
de hoogte wordt ingegaan. Met name het nieuwe ovale gebouw op de positie van Onder de Bomen geeft
volgens _ voor haar woongenot een probleem. Dit ovale gebouw was voorheen 7 bouwlagen
en is verloagd noar 5 bouwlagen.in het verleden zijn-hier doar wlrck bezonningstudies voor opgesteld en
overhandigd. _ geeft.aan dat met name de.inkijkwvoor haar een probleem is. Als het gebouw
iets meer verschoven zou kunnen worden richting de Eikenhorst zou dat wenselijk zijn. Afgesproken wordt dat

we gaan onderzoeken of dit ovale gebouw binnen de groen omcirkelde kader, zie onderstaande uitsnede, kan

warden verschoven.

Hoogbouw: richting herstelcentrum (ook vervanging eventueel hoger, zoals de Berkenhof). Herstelcentrum =
geen permanente bewoning en dus is de impact minder groot.
Gezamenlijk wordt vastgesteld dat dit goed in de plannen is verwerkt,

Parkeerplaats P1: appartementen maximaal 3 hoog, zoals benoemd in het Masterplan Dekkerswald.

De parkeerploats P1 is de parkeerplaats die achter Het Laar en onder de tennishanen ligt. Doar is ZZ2G
voornemens om daar 36 appartementen in 6 bouwlagen (ca 18-19 m) te realiseren. De Erven geven oan dat
don dit appartementengebouw hoger wordt als de boomgrens. De Erven maken zich zorgen over de natuur
dat deze hoogbouw door zijn hoogte licht vervuiling en door geluidsoverlast de notuur doardoor aontast,

_ geeft aan dat dit stuk grond lager ligt en dat het nog niet duidelijk is of het gebouw
doadwerkelijk boven de boomgrens uit gaat komen. Een goede bomeninmeting ontbreekt nog.
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Daarnaast ligt Dekkerswald in het Gelders Natuurnetwerk (GN) en de zogenaamde Groene Ontwikkelingszone
({GO). Bouwen in de GN is verboden en in de GO zone onder strikte voorwaarden. Uitgongspunt is dat de
nieuwe ontwikkelingen in de GO moet leiden tot natuurwinst, de zogenaoamde versterkingsopgave.
_ geeft aan dat de ecoloog _ opdracht heeft gekregen om aan te tonen wat
de gevolgen zijn voor de natuurwaarde als Z7G de laatste plannen realiseert, ook wel de hiervoor genoemde
versterkingsopgave, waarbij aangetoond dient te worden dat de natuur dient te verbeteren. Dit zal door 226G
ook als het bestemmingsplan straks in procedure goat cangetoond moeten worden. Afgesproken wordt dat

De Erven hiervan door_ en of_ hiervan op de hoogte worden gebracht.

Hele park: actief parkeerbeleid om wild-parkeren te voorkomen. In bijvoorbeeld de warm van ondergrondse
parkeergarages,

In het laatste plan worden diverse overdekte en deels ondergrondse parkeerplaatsen gerealiseerd. -
- loat deze parkeeroplossing zien die opgenomen zijn in de plannen. Naast de ondergrondse
parkeerplaatsen blijven de diverse bestaande parkeerpiaatsen gehandhaafd en worden een aantal plekken
nieuwe parkeerplaatsen aangelegd. In totaal zijn door wlrek voor de nieuwbouw 710 parkeerplaatsen in het
plan opgenomen. Van deze 710 parkeerplaatsen zijn 97 parkeerploatsen inhet plan als gereserveerd
aangewezen. Deze worden niet aangelegd maar wel als ruimte gereserveerd. De realiteit toont namelijk aan
dat er in sommige gevallen parkeerplaatsen niet of nauwelijks worden gebruikt. Waardoor deze reservering
ruimte als groene ruimte ingericht/ gereserveerd wordt. Mocht er toch overbezetting zijn dan kan deze
groene reserveringsruimte opgeheven worden. En kan deze ruimte alsnog als parkeerplaats worden
aangelegd.

Ook tegenover het Hoofdkantoor Z2G 't Wald wordt op verzoek van de gemeente Berg en Dol een nieuw
parkeerterrein op maaiveld aangelegd, waarvan 18 parkeerplaatsen zijn gereserveerd. | N NN NI ‘oot
dit aan De Erven zien. Zie onderstaande uitsnede, woarin de geel gearceerde parkeerplaatsen als reservering
zijn ingetekend.

I oo voor e bewoners [N N  o-sb--)
of deze parkeerplaats ergens anders kan warden gesitueerd. m:m‘ dit laten onderzoeken.
T L= m—y PR P P TR e w5 AR '.

Lo W i T = o e Wl W RS N, MY T Ty —

Er wordt door de Erven aongegeven dat er niet gehandhaafd wordt op wild parkeren. _ geeft
aan dat ZZG voornemens is om het openbaar gebied over te dragen aan de Gemeente. Dan kan de Gemeente
handhaven. De Erven geven aan dat het een mooi terrein is waar je actief op dient te sturen of handhaven en
dat ook de Gemeente op andere plekken in de Gemeente Berg en Dal niet handhaaft. _ laat
zien dat wlrck in haar plan in Zeist liggende boomstammen heeft opgenomen om wild parkeren te

41



A~ VAN DE KLOK

voorkomen. _ geeft aan dat we in overleg met De Erven gaan als de inrichtingsplannen in
concept opgesteld zijn.

Ook de nieuwe bewaners die straks bewust kiezen voor een zorgzame buurt zijn bewoners die je als
medebewoners kunt aanspreken op wild parkeren. De huidige Oekrainers maken geen onderdeel uit van de
rargzame buurt maar zullen straks ook Dekkerswald verlaten.

6. Ontsluiting Nijmeegsebaan, een 2e ontsluiting creéren richting Groesheskmet eventueel een rotonde.

Huidige ontsluiting verminderen maximale snelheid.
geeft aan dat bij de 1° fase er geen aanpassingen gedaan hoeven te worden aan de

ontsluiting aan de Nijmeegsebaan. En zelfs na realisatie van de tweede fase is er maar een minimale
overschrijding van het aantal verkeersbewegingen. De Erven geven oan dat de geluidsoverlast de laatste
jaren is toegenomen door het verwijderen van het sparrenbos.
Daarnaast wordt aangeven dat het een heel erg drukke kruising is. Studio verbinding heeft de
verkeersafwikkeling van deze ontsluiting onderzocht. _ geeft aan dat bij het'wijzigen van de
besternming ook de mobiliteit maar ook de verkeersafwikkeling onderzocht moet worden en goedgekeurd
dient te worden door de gemeente Berg en Dal en mogelijk ook de Provincie. _ geeft aan dat
dit de minimale eisen zijn waar aan voldoen dient te worden, waarbij ZZG kan besluiten, mits de Gemeente en
Provincie hiermee akkoord gaan, extra zaken bovenop deze minimale eisen uit te laten voeren, Doarnaast s in
2008 de afslag van Nijmegen komende, destijds doorde Provincie bewust eruit gehaald om de
verkeersafwikkeling te verbeteren en snelheid te minderen.

7. Het Laar blijft doodlopend. Regelmatig wandelaars richting het Heilig Hart (historie Dekkerswald):
doorgaande weg mede hierom niet wenselijk. De Erven geven aan dat het snelfietspad richting Heumen en
Malden, tijdens de presentatie als een totale verrassing kwam, dit was nog niet eerder gemeld.

Op dit moment kent het terrein één hoafdentree vaor al het verkeer. Ook binnen de nieuwe plannen blijft deze
centrale ingang de enige ontsluiting voor gemotariseerd verkeer. Voor fietsers en voetgangers wordt dit
anders dan nu het geval is, zowel in het Noorden als in het Zuiden van het plan krijgen deze eerder toegang
tot het plan. Hiervoor worden twee nietdwe ontsiuitingen gemaakt. Dit maakt de toegang tot het gebied voor
zowel autoverkeer als lungzaam verkeer prettiger maar ook veiliger. De noordelijke aansiuiting is er in feite al
dit is Het Laar dat momenteel afgesloten is met een hek. De zuidelijke ingang is de calamiteiten ingang die op
de parkeerploats uitkemt. Door het openen van het hek aan Het Laar hoeven de huidige en toekomstige
bewoners niet helemaal via de entree om fietsen als deze naar Nijmegen wensen te gaan. De Erven maken
zich zorgen over mountainbikers die via deze ontsluiting straks via Het Laar zo het bos in gaan rijden.
Daarnaast realiseren De Erven zich dat voor de nieuwe bewoners het wenselijk is dat deze niet helemaal om
hoeven te fietsen als ze naar Nijmegen willen fietsen en andersom hetzelfde. We gaan onderzoeken of de

doorgetrokken langzaam verkeerroute van Het laar richting de Kliniek Hevendael en vervolgens richting het
bos kan worden onderbroken.

8. Onderzoek naar de lichtvervuiling en geluidsvervuiling.
Zie punt 4 doar ook besproken en acties toegelicht.

9. Gewaarborgd groenbeheer, zoals het in het verleden was, niet de huidige situatie en volgens huidig

beeldkwaliteitsplan. Zie als voorbeeld het Sprietenbos tussen _ en
Bij het sprietenbos zoals genoemd door De Erven is destijds volgens De EFrven door ZZ2G toegezegd dat er

nieuwe bomen geplaatst zouden worden. Nu zijn er sprietjes geplant die onvoldoende worden onderhouden
waardoor de nieuwe sprietjes worden averwoekert door de bramenstruiken. De Erven vragen hier nogmaals

aandacht voor zodat de sprietjes niet dood gaan. _ zal dit binnen ZZG bespreken.

10. Woonpercelen: bestemming bos toewijzen naar bestemming tuin en bouwkavel hiermee vergroten.
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Volgens _zrjr'n er tijdens de aankoop van hun woningen afspraken gemaakt met Z7G om
binnen hun perceel het bouwvlak te vergroten. In de laatste plannen van wlrck is de poardenbak wel
meegenomen echter de percelen van _ niet. Door ZZG en Van de Klok is in het verleden
aangegeven dat deze bereid zijn om de bouwvlakken te vergroten. Het uiteindelijke besluit om hier
medewerking aan te verlenen ligt bij de Gemeente Berg en Dal en de Provincie. De gewenste uitbreiding van
de bouwvlakken heeft mogelijk gevolgen voor de GN en GO, zie ook de reactie onder punt 4 van dit
wensenlijstje. Indien de Gemeente Berg en Dal en Provincie hier mee instemt zal Z2G/\an de Klok dit
meenemen in de plannern.

Naschrift na contact met wUrck blijkt dat per abuis wUrck de uitbreidil n de wvilakken niet hee
meegenomen in de plannen maar hiervan wel van op de hoogte was. Dit is alsnog meegenomen zie
onderstaande uitsnede “lichtgroen” gemarkeerd. '

Bouwvlak “lichtgroen® gemarkeerd woningen aan het Laar, Parklaan en entree. Bouwvlak “lichtgroen” gemarkeerd woning bij de entree /

paardenbak geel gemarkeerd.

Wat ook besproken is, (s dat bij de Centrale ontmoetingsplaatsen, het bos tussen de Nijmeegsebaan, Parklaan
en 't Laar in, bos blijft en geen centrale antmoetingsplaoats is, dit stond verkeerd op de onderstoande kaart. De
onderstaande kaart, is hierop aangepast. De blauwe stip die eerst in het groen omcirkelde deel stond, is
verwijderd.
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Hesimrvinlijie partading van het wenkand r-t*-u-r-n-l'a-plm wirur buisrplan

11. Centrale ontmoetingsplekken: Culture modatie: herstellen.

12. Behoud van natuur, bos
Zie punt 4 daar ook b

13. Groen, veilig, s
Is opgenamen in

is welkom maar wel terug naar normen en waarden die vooraf
e stichtingen die voorstellen hebben. Intake, clausule in
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Memo

Betreft: Verslag bijeenkomst 14 september 2023
Referentie: Kenmerk:

Datum: 19 oktober 2023

Geachte -

Hiermee bevestigen wij de gemaakte afspraken zoals die op 14 september jl. in ons gesprek nader zijn toegelicht.

Voor de herontwikkeling van Dekkerswald naar een duurzame, zorgzame buurt, heeft u'in eerdere gesprekken met
vertegenwoordigers van de initiatiefnemers (ZZG zorggroep, gemeente, Qosterpoort en Van de Klok) een lijst met 14
onderwerpen ingebracht die u graag integraal en randvoorwaardelijk in de planvorming verwerkt ziet. Wij hebben op
11 september een brief (dagstempel brief is 9-9-2023) ontvangenwaarin u aangeeft niet alle toezeggingen terug te
hebben gehoord bij de rondleiding op Dekkerswald op 6 september met de gemeenteraad en ook niet terug te zien
in het stedenbouwkundig masterplan zoals dat ap 21 september door de gemeenteraad van Berg en Dal wordt
behandeld.

Wij betreuren het dat u deze indruk heeft gekregen en hebben juist gedacht dat uw wensen voldoende geborgd
waren in het masterplan en het proces daarna, zoals toegelicht op 28 junijl door_en
_. In het constructieve gesprek dat wij op 14 september 2023 hierover hebben
gehad, is door ons nogmaals aangegeven dat het niet zichtbaar zijn van alle punten van - inderdaad het geval
is, omdat het stedenbouwkundig masterplan nogniet het document is waar alle punten in vastgelegd zijn. Dit omdat
tal van onderwerpen, waaronder ook uw punten, nog moeten worden onderzocht, om uiteindelijk te komen tot een
omgevingsplan (vervanger bestemmingsplan} en beeldkwaliteitsplan. Dat is het moment waarop alle punten
uitgewerkt terugkomen en als het amgevingsplan vastgesteld is, ook juridisch verankerd zijn. U gaf aan dit na deze
toelichting te begrijpen.

Nu de gemeenteraad heeft ingestemd met het stedenbouwkundig plan (met aanvullende zaken die de gemeenteraad
heeftimeegegeven aan het College) gaan we deze punten de komende tijd oppakken c.q. onderzoeken. Wij
verwachten in het voorjaar van 2024 het ontwerp Omgevingsplan en in de zomer het definitieve omgevingsplan
gereed te hebben.

Een aantal van uw punten zijn al wel verwerkt, maar minder goed herkenbaar geweest door bijv. het ontbreken van
een legenda bij de kaart. U heeft bestuurlijke bevestiging gevraagd van ZZG dat alle punten meegenomen worden in
de verdere uitwerking naar het Omgevingsplan of om aan te geven waar dat niet kan. In deze brief geven wij bij alle
14 punten aan welke afspraak in onze ogen gemaakt is, hoe de besluitvorming daarvan is beoogd en wanneer we een
en ander gereed willen hebben.

Ook doen wij aan het einde van deze brief een voarstel voor het vervolgen van de communicatie en afstermming met
.

Afspraken

Punt 1: behoud paardenbak

Afspraak:

De legalisering van de paardenbak nemen wij mee in het omgevingsplan en heeft reeds een bijpassende kleur
gekregen op de kaart van het masterplan. Dit houdt in dat het plan aan alle wettelijke eisen moet voldoen om dit
mogelijk te maken, dus bijv. zorgen voor voldoende natuurcompensatie elders op het terrein indien dat
wenselijk/noodzakelijk is.
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Besluitvorming.
De gemeenteraad en provincie hebben de eindbeslissing of ze dit goed willen keuren in het
Omgevingsplan.

Planning:
De planning is voor het eind van het jaar een eerste gesprek te hebben met de provincie over het gehele masterplan
dat vertaald gaat worden in het (ontwerp) omgevingsplan, waar dit dan in meegenomen wordt.

Punt 2: positie ovale gebouw

Afspraak:

De positie van het ovale gebouw is nog niet definitief en zoals toegezegd is, gaan we anderzoeken hoe ver die nog
opgeschoven kan worden. Zoals toegelicht kan de positie van alle gebouwen in het masterplan nog wijzigen,
bijvoorbeeld als uitkomst van nadere onderzoeken m.b.t. de verkeersafwikkeling, locatie van natuurvoorzieningen
etc,

Besluitvorming:

De definitieve positie wordt bepaald door het ontwerpteam In epdracht van de stuurgroep Dekkerswald {-

| op basis van input diverse stakeholders zoals- maar bijv. ook de
. De uiteindelijke beslissing ligt bijde gemeenteraad.

Planning:

Mu de gemeenteraad akkoord is, zal het ontwerpteam aan de slag gaan met de precieze positie van dit gebouw. Het
streven is om voor het einde van het jaar het stedenbouwkundig plan, waaronder ook de exacte positie van dit
gebouw, definitief te hebben. Tussentijds en voordat e.e.a. definitiefis zullen we dit meti en andere
stakeholders bespreken en bediscussiéren.

Punt 3: hooghouw bij Herstelcentrum: is duidelijk, geen verdere afspraken nodig

Punt 4: Parkeerplaats P1 appartementen maximaal 3 hoog

Afspraak:

Het appartementengebouw bij P1 wordt hoger.dan drie bouwlagen omdat daarmee meer ruimte voor natuur
overblijft{fanders maeten er twee gebouwen met drie bouwlagen gemaakt worden). De precieze plek moet nog
bepaald worden en is 0.a. afhankelijk van een goede bomeninmeting. ZZG weet dat bomen in de GO en GN alleen
onder strikte voorwaarden en instemming van de pravincie kunnen worden gerooid. Daarvoor is er een natuurscan
uitgevoerd met een nulmeting van hoe het nu is en een aanzet waar de toekomstige inrichting aan moet voldoen. Dit
is ook aan de gemeenteraad toegelicht binnen in de kapel, na de rondleiding. ZZG blijft de projectgroep Dekkerswald
en het ontwerpteam hierop aansturen.

Besluitvorming:

Definitieve goedkeuring ligt bij de gemeente en provincie.

Planning:

Mu de gemeenteraad het masterplan heeft goedgekeurd, wordt dit verder uitgewerkt. Voor het gesprek met de
provincie moeten die in beeld zijn. Na afstemming met de provincie wordt de definitieve inrichting vastgelegd in het
omgevingsplan.

Punt 5 Hele park: actief parkeerbeleid om wildparkeren te voorkomen.

Afspraak:

Miet alle parkeerplaatsen gaan gelijk aangelegd worden (zie de ca. 100 gele parkeerplaatsen op de kaart in het
masterplan op pag. 36) en de positionering van p-plaatsen waordt nog nader uitgewerkt i.r.t. de natuurwaarden.
Tevens zijn reeds voorstellen gedaan om wildparkeren te voorkomen (staan ook in het masterplan).
Besluitvorming:

ZZG in averleg met de projectpartners (Oosterpoort, Gemeente en Van de Klok).

Planning:

Nu de gemeenteraad akkoord is, zal het ontwerpteam aan de slag gaan met de precieze positie van de
parkeerplaatsen. Het streven is om voor het einde van het jaar het stedenbouwkundig plan, inclusief locatie van
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parkeerplaatsen, definitief te hebben. Tussentijds en voordat e.e.a. definitief is zullen we dit met - en andere
stakeholders bespreken.

Punt 6 ontsluiting Nijmeegsebaan

Afspraak:

De projectgroep Dekkerswald gaat in overleg met de provincie om te bekijken of de situatie m.b.t. de kruising met de
Mijmeegsebaan aangepast of verbeterd dient te worden.

Besluitvorming:

Ontwerp- en oplossingsopties worden door de projectgroep Dekkerswald voorgedragen aan de gemeente en
provincie.

Planning.

De gemeenteraad heeft dit op 21 september jl. ook nadrukkelijk als aandachtspunt meegegeven. Wij streven ernaar
voor het einde van het jaar een definitieve uitspraak van de Provincie hieraver te hebben.

Punt 7 Het Laar blijft doodlopend.

Afspraak:

Het Laar wordt voor langzaam verkeer opengesteld tot aan de Kliniek Heyendael. Vanaf daar verder het bos in wordt

het fietspad in ons ontwerp geen verhard fietspad meer, maar een bospad. Zo gaat het wat ons betreft opgenomen

worden in het omgevingsplan en zo is het ook bij de rondleiding met de gemeenteraad toegelicht. i en ook
denken mee in de wijze van toegang/afsluiting.

Besluitvorming:

De verdere route ligt buiten Dekkerswald en valt daarmee buiten planvorming van de zorgzame buurt, de

gemeenteraad beslist uiteindelijk hierover.

Planning:

Dit wordt bij de eerstvolgende nieuwe ontwerpsessie meegegeven aan het ontwerpteam om duidelijk op de kaart

aan te geven. Dit wordt opgenomen in.het omgevingsplan.

Punt & Onderzoek naar lichtvervuiling en geluidsvervuiling.

Afspraak:

Dit onderzoek wordt uitgevoerd, hoort bij de natuurwaardenscan.,

Besluitvorming.

Onderdeel van het omgevingsplan.

Planning:

Onderzoek loopt t/m voarjaar 2024, eerste gedachten worden meegenomen in gesprek met provincie. Daarna
onderbouwing van keuzes als bijlage in het omgevingsplan.

Punt 9 gewaarborgd groenbeheer

Afspraak.

Groenbeheer moet nog nader uitgewerkt worden. Het voorbeeld van Kerckenbosch in Zeist is genoemd waar
bewoners dit inderdaad proactief oppakken. De stedenbouwkundige van dat plan werkt ook aan

Dekkerswald en de opzet van het masterplan beoogt hetzelfde resultaat te behalen. ZZG gaat nu al het beheer
herijken om te kijken waar het beter kan, vooruitlopend op de plannen.

Besluitvorming:

Groenbeheer toekomstig terrein: bij Stuurgroep Dekkerswald. Groenbeheer huidige situatie: bij ZZG en
parkmanagement.

Planning:

Voor het einde van dit jaar een herijking van het huidige groenbeheer door ZZG. Uitwerking toekomstig groenbeheer
via de werkgroep Zorgzame buurt en participatie in afstemming met huidige gebruikers van het terrein, hoofdopzet
gereed bij ontwerp-omgevingsplan.
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Punt 10 woonpercelen bestemming bos omzetten naar tuin en bouwkavels vergroten.

Afspraak:

In het omgevingsplan wordt het omzetten van bos naar tuin en het vergroten van de bouwkavels (0.2

t.h.v. het plaatsen van twee chalets hij de woning van _ en uitbreiden gastenverblijf bij -
-} meegenomen, inclusief eventueel noodzakelijk natuurcompensatie of vermindering woonbestemming
van andere woningen elders op het terrein. De omzetting van bos naar tuin is op tekening reeds gebeurd, maar door
ontbreken van een legenda niet goed te controleren. Dit was overigens al wel in het gecorrigeerde
besprekingsverslag van 28—06—2023 opgenomen.

Besluitvorming.

De projectgroep Dekkerswald bespreekt dit gelijktijdig met het groenplan en natuurbehear met de provincie, dit
omdat de provincie dient in te stemmen met de aangepaste GNN en GO contouren, Indien de-provincie hiermee
instemt wordt dit meegenomen in het omgevingsplan. Uiteindelijk dienen de gemeenteraad en de provincie met het
omgevingsplan in te stemmen en deze plannen goed te keuren.

Planning:

De wensen van | - 1 <! verwerktin het masterplan, kaart met

de legenda wordt nagestuurd. Voordat we het gesprek met de provincie hebben, wordt de tekening ter controle

afgestemd met -

Punt 11 t/m 14: zijn duidelijk, geen verdere afspraken.nodig.

Communicatie

Tijdens ons overleg van 14 september hebben we geconstateerd dat er vanuit de initiatiefnemers (ZZG, gemeente,
Oosterpoort en Van de Klok) beter gecommuniceerd had kunnen worden en dat we dit naar de toekomst toe willen
verbeteren. We kunnen daarvoor verschillende zaken met elkaar afspreken. In ieder geval is het de bedoeling om een
klankbordgroep met stakeholders (zoals huidige gebruikers en bewoners van Dekkerswald, maar bijv. ook de
groenpartijen) en toekomstige gebruikers op te richten om de uitwerking daar mee door te nemen en te laten
inspireren. Die klankbordgroep zal meerdere kerenin het komende half jaar dan bij elkaar moeten komen. Dit is nog
niet definitief besloten, maar het'is voor de hand liggend dat-daar ook vertegenwoordigd zijn. En
bovenstaande punten zullen daar dan als randvoorwaarde in meegegeven worden. Verder is het een optie -
_ minimaal 1x per maand telefonisch of via
mail afstemming hebben met-om de voortgang van het proces toe te lichten (bijv. als er vertraging
optreedt) en vragen of ideeén af te stermmen. Mochten er tussendoor zaken zijn of redenen zijn voor contact, dan
zijn deze heren ook altijd bereikbaar voor jullie.

Graag maken wij dan-cok de afspraak dat, aangezien u beiden -van Dekkerswald vertegenwoordigt, u de
afspraken die wij met u als vertegenwoordigers van -maken, één op één terugkoppelt aan de andere-
En dat afspraken die wij maken met u als vertegenwoordigers van - ook door de andere - worden
geaccepteerd. Mochten er punten zijn waarin één of meerdere-zich niet kunnen vinden, dan vernemen wij dat
ook graag via u, aangezien u de vertegenwoordigers bent van -

Wij vertrouwen erop hiermee onze intenties conform afspraak vastgelegd en bevestigd te hebben en zien graag een
schriftelijke bevestiging van u daarvan tegemoet.

Mochten er toch vragen, onduidelijkheden of onjuistheden benoemd zijn, laat het ons dan ook weten. Dan kunnen
we gezamenlijk bekijken wat er eventueel verduidelijkt moet worden.
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Agendapunten:
*  Stand van zaken Werkgroep zorgzame buurt:
s  Opdrachtomschrijving werkgroep.
e Standvan zaken uitwerking van 3 pijlers (inclusieve samenleving, behoud natuur, onderdeel uitmaken van
gemeenschap)
#  Participatie
s Ruimtelijke vitwerking masterplan
* Voortgang en planning afspraken tussen gemeente en ZZG/Van de Klok voor de ruimtelijke procedure
* \oortgang verkeerskundige afwikkeling Mijmeegsebaan
e  Start nadere uitwerking stedenbouwkundig kader
« Terugkoppeling gesprekken wooninitiatieven.
e Communicatie en vervolgafspraken.

|

_geven aan dat er regelmatig contact zouden houden en dat -stukken zouden ontvangen
voordat e.e.a. naar de gemeenteraad wordt gestuurd deze ter inzage ontvangen. En dat het contact meer
zou zijn dan een alleen telefonisch. Telefonisch heeft aangegeven dat er criteria voor fase 2 worden opgesteld

die voor de doorgang van fase 2 aan het College en aan de gemeenteraad worden voorgelegd.
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-geeft aan .via een raadslid is benaderd met de vraag of-ge'l'nformeerd zijn over de criteria de
voorgelegd zijn aan de gemeenteraad. -geef't de reden aan waarom de criteria zijn voorgelegd aan de
gemeenteraad.

Het masterplan is op 24 sept 2023 in de gemeenteraad is vastgesteld met twee aandachtspunten zijnde
participatie, daarvoor is een klankbordgroep opgericht, en ontsluiting — verkeer Nijmeegsebaan.

Ook is er in de gemeenteraad een amendement aangeboden voor een harde knip tussen fase 1 en fase 2. Dit
amendement is niet aangenomen, maar is voor de gemeente wel reden geweest kritisch te kijken naar hoe dit
juridisch in het omgevingsplan opgenomen kan worden

ZZG is er altijd vanuit gegaan dat fase 1, zijnde 200 waningen, gerealiseerd zou kunnen warden met behoudt van de
165 zorg contigenten in het vigerend bestemmingsplan.

De gemeente heeft aangegeven dat als ze medewerking verlenen aan een omgevingsplan voor fase 1, dat dan de
vigerende 165 zorg contigenten moeten komen te vervallen. Gezien deinvesteringen die gemoeid zijn met fase 1,
waar ook een groot deel in zit wat nodig is voor het totale plan, wenst ZZ2G meer zekerheid of het plan van 385
woningen wel door gaat. Want met alleen fase 1 zijn de investeringen niet terug te verdienen. Hierover is met de
gemeente gesproken en daar is uitgekomen om aan de gemeenteraad criteria vaor te leggen wanneer fase 2 wel
doar kan gaan. Om die redenen zijn er in eerste instantie criteria opgesteld voor fase 2 en voorgelegd aan het
College. In de snelkookpan van dit proces is inderdaad het inhoudelijk delen van de stukken met-over het
hoofd gezien. ]l maakt daarvoor excuus enbeloofd beterschap.

Inmiddels is dit raadsvoorstel met criteria voor fase 2 van de raadsagenda van 14 maart 2024 afgehaald, om dat er
aanvullende informatie wenselijk was. De reden hiervan isomdat het masterplan met al zijn ambities niet zonder de
doorgang van fase 2 gerealiseerd kan warden. Om die reden wordt voorgesteld om als gemeenteraad in te stemmen
met in totaal 395 woningen, waarbij de vigerende zorg contingenten (165 woning) komen te vervallen en fase 1 en
fase 2 wel gefaseerd worden gerealiseerd met bredere criteria. Dit nieuwe raadsvoorstel wordt op 25 april in de
Carrousel van de gemeenteraad besproken en hopelijk danop 16 meiin de raadsvergadering aangenomen. -zal
de stukken die voor de carrousel nu uitgewerkt worden, delen met _

_hebben weinig vertrouwen in de klankbordgroep en zien daar geen toegevoegde waarde in. In de ogen
van - staan ze daarmee zover van de besluitvorming af dat het voelt alsof ze niet meer serieus genomen
worden. Dat is de redenen dat na deelname van de eerste klankbordgroep- bij de tweede klankbordgroep
niet meer aanwezig waren. Dit.is ook gemeld bij _ Waarvan ze volgens - een terugkoppeling hadden
verwacht.

-geeft aan dat hij bij de eerste klankbordgroep aanwezig is geweest. En dat de eerste klankbordgroep, waar een
afspiegeling van de huidige en nieuwe bewoners aanwezig waren, bedoeld was om iedereen juist te informeren
zodat iedereen van de juiste en zelfde informatie had. Dat de aanwezige-dat mogelijk als herhaling van zetten
heeft ervaren is jammer zo is het in ieder geval niet bedoeld en ook zo niet toegelicht.

- geeft aan dat - de terugkoppeling van deze klankbordgroep hebben ontvangen middels het verslag van
deze klankbordgroep. _geven aan dat deze klankbordgroep juist een belangrijke groep is, omdat de
ideeén voor verdere uitwerking en invulling van het plan en de zorgzame buurt, daar besproken en getoetst worden
bij de gebruikers van het terrein, en samen te bekijken wat wel of niet mee te nemen in de plannen.

-geeft aan dat een zorgzame buurt begint met de huidige bewoners en die bouw je uit. Waarhij -cle
vertegenwoordigen.

-geeft aan dat er meer partijen zijn die ook vertegenwoordig zijn in de klankbordgroep, zoals het

I 12 ook
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en enkele mogelijke toekomstige bewoners. Juist daarom is de klankbordgroep erg belangrijk. _geven
aan dan toch deel te gaan nemen.

-Ons gaat het erom dat hetgeen we hebben afgesproken ook wordt nagekomen. Bijvoorbeeld stukken die naar
de gemeenteraad gaan zouden we vooraf ontvangen. Mocht dat niet het geval zijn dan moeten we dat melden bij de
gemeenteraad. M.a.w. zorg wat je afspreekt ook nakomt. Waarbij -aangeeft dat ze dan ook kan melden aan het
gemeenteraadslid dat tevens collega is ook kan melden dat eea goed gaat.

-Geefl aan dat zijn intentie was om elke maand -te informeren, echter doordat er geen voortgang was
heeft dit niet plaats gevonden. Het eerdergenoemde stuk dat aan de raad voorgelegd was, had inderdaad met de
erven gedeeld moeten worden.

-We willen ook verder en doorbouwen en willen het vertrouwen behouden. Als dat betekent dat we in de
klankbordgroep moeten deelnemen doen we dat.

Concreet is er meteen afspraken gemaakt in de agenda waarbij_zullen driewekelijks

informeren en bijpraten over de voortgang.

- geeft aan dat er veel overlast is op het terrein. Er wordt bijvoorbeeld vuur gestookt bij _ en joyriding
‘s nachts op het terrein. En als dit wordt gemeld bij ZZG is het niet duidelijk bij wie dit gemeld kan worden. Ook het
telefoonnummer van de beveiligingvan parkmanagement werkt niet. Daar werd het in het verleden bij gemeld. Dat
zijn allemaal zaken dat niet goed zijn voor het vertrouwen.

- kent de afspraken van het parkmanagement niet en zal dit nog eens bespreekbaar maken met de collega’s van
ZZG die daar meer van weten. De inschatting is dat ZZG daar niet veel mee kan, alleen misschien de beveiliging
verhogen. Beter zou zijn-als de nieuwe woonwijk al gerealiseerd zou zijn zodat er vanuit de nieuwe woningen meer
sociale controle 2ou zijn. En dat om die reden de overlast alleen al minder zou zijn.

Ocok deofivrede overhet parkmanagement worden besproken. Er is nauwelijks contact met De Erven. En afspraken
die elk jaar opnieuw gemaakt zijn worden niet nagekomen. Er wordt elk jaar verklaart waarom eea zo is en daar
ontvangen we elk jaar een verslag van met dezelfde actiepunten.

-geeft aan dat ZZG hier ook mee worstelt omdat ZZG als beheerder maar ook als eigenaar aan tafel zit. En
daarnaast is ZZG een zorgverlener en heeft geen expertise in parkmanagement. -7jaar geleden zag het park er
fantastisch uit nu moet.je als je iets wilt regelen tijdens kantooruren bellen en als je iemand wil bereiken moet je
eerst 6 mensen bellen met hetzelfde verhaal. En 4 maanden daarna is er nog niks gebeurd of opgelost.

- Het enige wat we terugzien is dat er in de winter met zout wordt gestrooid en sneeuw wordt geschoven. En we
betalen jaarlijks veel geld voor het parkmanagement. - Zouden iets meer mogen verwachten van het geld dat we
betalen aan parkmanagement.

- begrijpt dat de opvolging beter zal moeten in het vervolg. Hij zal dit intern hij ZZG bespreken. Of het
parkmanagement opheffen zodat alles weer bij ZZG komt te liggen. _ zouden dat ook prima vinden.

- Licht nog even de verzonden stukken toe zijnde stand van zaken werkgroep zorgzame buurt, de
opdrachtamschrijving en de stand van zaken 3 pijlers alsmede de planning. Deze zaken komen ook terug in de

klankbordgroep.

-Vraagt of ook de wensen van -worden besproken in de klankbordgroep. - Niet specifiek, maar die
zijn onderdeel van de verschillende thema’s die langskomen.
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geeft aan stel we krijgen na de gemeenteraad van 16 mei 2024 groen licht dan gaan we zsm de stedenbouw
opstarten met het doel om dit jaar nog het omgevingsplan in procedure te krijgen, waarbij vooraf- zoals
afgesproken kunnen meekijken. Met verkeer zijn we nu al bezig. De gemeente is al in overleg met de Pravincie,

Ook geeft-aan dat we gesprekken hebben gevoerd met de wooninitiatieven _
_. Waarbi] de _ niet gereageerd hebben op de uitnodiging om

hun ideeén kenbaar te maken. Waarhij de wooninitiatieven wel moeten voldoenaan de zorgzame buurt,
Over drie weken spreken we elkaar weer, via teams.

Einde bespreking.
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1. Reactie op verslag van 20 maart 20247
2. Raadscarrousel + Gemeenteraad 16 mei.
3. Masterplan verder uitgewerkt door - naar stedenbouwkundig plan
4. Flora en fauna Quick scan en onderzoek naar vleermuizen en zandhagendis.
5. WVTK
Opening:
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De vorige geplande team meeting op 1 mei 2024 kon door omstandigheden niet doorgaan. Na telefonisch overleg
met-is de afspraak van 1 mei 2024 komen te vervallen en zijn de agendapunten van de bespreking van 1 mei
2024 blijven staan. Deze agendapunten zijn op 22 mei 2024 met elkaar besproken.

1)

_verzoeken_nogmaals om het verslag van 20 maart 2024 goed te keuren of hun op

— of aanmerkingen binnen 2 weken aan -door te geven. Indien wij voor eind juni 2024 geen reactie
hebben ontvangen op dit verslag gaan wij ervanuit dat het verslag door-is goedgekeurd.

De raadscarrousel en de gemeenteraad van 16 mei 2024 is goed gegaan. De gemeenteraad heeft ingestemd
met de toevoeging van 395 woningen in twee fasen. De "harde knip”, waardoor hetenzeker zou zijn of fase
2 Uberhaupt na 2030 door zou door kunnen gaan is eruit. Er blijft wel een fasering (fase 1 200 woningen —
fase 2 195 woningen) echter de randvoorwaarde waarmee fase 2 door kan gaan heeft ZZG zorggroep zelf in
de hand omdat de gemeente Berg en Dal heeft ingestemd met de randvoorwaarde waar fase 2 aan dient te
voldoen. - geeft aan dat - ervoor haddengekozen om niet bijde gemeenteraad van 16 mei
2024 aanwezig te zijn.

- deelt via teams het bijgewerkte masterplan wat - in conceptheeft opgesteld. Deze versie is nog
niet inhoudelijk door ZZ2G, Oosterpoort, Gemeente, Van de Klok beoordeeld. - hebben dus eigenlijk
een primeur. - geeft aan dat - de appartementencomplexen verder heeft uitgewerkt en ook de
bergingen en ontmoetingsruimte etc heeft toegevoegd. Dat heeft bij sommige appartementencomplexen
gevolgen voor de hoogtens De eisen en wensen die-in het verleden hebben aangegeven heeft-
nog niet punt voor punt na gelopen en gecontroleerd of deze allemaal verwerkt zijn. De paardenbak en ook
de aangepaste bouwvlakken rondom depercelen van || zin verwerkt. waarbij [ aangeeft dat
dit voor haar perceel niet goed is ingetekend. .zal dit controleren. Ook het ronde gebouw is deels
opgeschoven confarm verzosk van - -geeﬂ aan dat het parkeren nog niet 100% in het plan is verwerkt
omdat met ]l is overeéngekomen dathet parkeren pas wordt aangepast als alle
appartementencomplexen definitief akkoord zijn voor 226G, Qosterpoort en Van de Klok.

Er wordtingezoomd en gesproken over de gebouwen naast de hoofdgebouw en ook het
appartementencomplex wat achter het Laar is gesitueerd. De toegangsweg en het parkeren van dit
appartementencomplex (zijnde op de kaart genoemd blok 11) wordt besproken waarvan - aangeeft dat
mogelijk ook de bestaande weg hier mogelijk gehandhaafd zou kunnen blijven. -geeft aan dat dan “de
levenslijn” waar het gehele stedenbouwkundig plan op is gebaseerd wordt doorkruist. Ook komt er dan
autoverkeer ap “de levenslijn” wat niet de bedoeling is.

Eris afgesproken als het stedenbouwkundig plan door Z2G, Oosterpoort, Van de Klok is goedgekeurd dat

deze ook fysiek-met _ wordt besproken en toegelicht door _

-geeft aan de opdracht is gegeven voor een Quick scan Flora en fauna onderzoek alsmede een onderzoek
naar vleermuizen en de zandhagendis.

-eeft op 20 maart 2024 aangegeven dat - bij klachten of een melding over het
parkmanagement de opvolging daarvan te wensen over laat. - heeft dit naar aanleiding van de
bespreking op 20 maart 2024 intern binnen ZZG besproken. Vorige week is er een bijeenkomst geweest van
het parkmanagement en daar is dit ook besproken. Inmiddels wordt opvolging door ZZG beter opgepakt en
ook gaat de communicatie beter - geeft aan het fijn is om te horen dat e.e.a. beter gaat en hoopt dat .
- dit ook zo blijven ervaren.

- geeft aan dat de laatste klankbordgroep er geen vertegenwoordiging van - aanwezig was. Dat
vinden we wel jammer omdat we in kader van goede participatie graag alle input willen ophalen. Daar is de
klankborggroep voor opgericht zoals ook toegelicht in de bespreking van 20 maart 2024,
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Over drie weken spreken we elkaar weer, via teams, deze afspraken reeks is ingepland.

Einde bespreking.

Memo

Betreft: verslag bijeenkomst - 3 juli 2024 en 9 juli 2024
Referentie: 2407-05514 v0.1
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Verslag van teamsmeeting op 3 juli 2024 en 9 juli 2024,

Teamsmeeting 3 juli 2024:
Aanwezig

_ geven aan dat de vorige verslagen van 20 maart 2024 en 22 mei 2024 akkoord zijn.

geeft aan dat alle bomen rondom de geprojecteerde gebouwen zijn ingemeten en Van de Klok heeft - de
opdracht gegeven om elke gebouw grof uit te werken, zodat duidelijk is hoe groot het bebouwd oppervlak wordt en
wat de gevolgen zijn van het toevoegen van ontmoetingsruimte en bergingen in de appartementencomplexen.
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Via delen van het scherm wordt het aangepast stedenbouwkundig ontwerp toegelicht. Het in het masterplan
opgenomen nieuwe kloostergebouw naast het sanatorium gebouw bleek bij nadere uitwerking niet te passen. Om
die reden is gekozen om twee appartementenblokjes naast het sanatorium te situeren. Deze twee
appartementenblokjes vormen samen met het sanatorium een stedenbouwkundig geheel. Ook is- bezig met
het opstellen van een concept beeldkwaliteitplan.

Vervolgens is ingezoomd op de tekening om de wensen van door te nemen. Waarhij aangeeft dat de
nieuwe stedenbouwkundige opzet pas net gereed is en dat nog niet alle wensen van heeft gecheckt of
deze zijn verwerkt of kunnen worden verwerkt.

Vervolgens wordt er door_gevraagd om in te zoomen op de bouwvlakken van hun woning. -geeft
aan dat het bouwvlak rondom haar woning veel te groot is weergegeven maar dat het bouwvlak tpv de schuur etc
niet correct is weergeven., l zal dit laten verwerken. Het bouwvlak van - is wel juist verwerkt. Ook worden op
de overige woningen van ingezoomd en wordt gevraagd om de bestaande bebouwing en ook de
uitbreidingsmogelijkheden goed te verwerken in de tekening.

-geeft aan datwli 2024 een fysieke afspraak op Dekkerswald hebben tot 16.00 uur. Het zou
wenselijk zijn als de input van op de laatste stedenbouwkundig plan voor de bouwvak vakantie kenbaar
wordt gemazkt. De gemeente, Qosterpoort, ZZ2G zorggroep en Van de Klok proberen alle opmerkingen op het
stedenbouwkundig plan voor de bouwvak vakantie te verzamelen, zodat - na de bouwvak vakantie alle
opmerkingen kan verwerken. Daarna kunnen we de m2 verharding en groen bepalen om daarna de
versterkingsopgave van het groen op te stellen waarmee we het gesprek met de Provincie dienen aan te gaan. Om de
Provincie te overtuigen dat de natuur wordt versterkt en dat ze meewerken om te bouwen in de GN en GO zone.
vraagt naar de benodigde compensatie voor de aanpassingen van de bouwvlakken van
bevestigen dat die daar integraal in meegenomen wordt.

Overeengekomen wordt dat de stedenbouwkundige tekening op groot formaat wordt geprint en bij - wordt
afgegeven. -zal deze tekening bespreken met- en de input verzamelen, zodat deze input 9 juli 2024 van
16.00-17.00 kan worden besproken.

-geeft aan dat de gemeente had geconstateerd dat mogelijk verkeerde verkeergetallen heeft
aangehouden. Dit bleek het geval te zijn. heeft daarna een oplossing bedacht met een midden
eiland op de Nijmeegsebaan in combinatie met verlagen van de snelheid op de Nijmeegsebaan naar 60 km. Dit
voorstel ligt ter beoordeling bij de gemeente. Indien de gemeente dit voorstel of andere oplossingen heeft gaan we
samen het gesprek aan gaan met de Provincie. -hoopt op fluisterasfalt.

-geeft aan dat in kader van collectieve woonvormen gesprekken zijn gevoerd met geinteresseerde partijen
waaronder-. In de stuurgroep is overeengekomen dat er eerst met - een gesprek wordt aangegaan om
te evalueren hoe e.e.a. is gelopen en openstaande zaken _worden afgewerkt c.q. worden
nagekomen.

Ook is er een gesprek geweest met het initiatief . die goed lijkt te passen bij wat we willen bereiken op
Dekkerswald. Deze hebben ook een website

Einde bespreking.

Verslag van bespreking op 9 juli 2024:
Aanwezig
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_geven aan dat de vorige verslagen van 20 maart 2024 en 22 mei 2024 akkoord zijn.

- heeft alle Erven inclusief de huurders die - ook vertegenwoordigen gesproken en de
stedenbouwkundige tekening d.d. 04-07-2024 alsmede de variant patiovilla’s 03-07-2024 laten beocrdelen en
besproken.

B 5ot de vragen en opmerkingen op.

Het viel-op dat appartementencomplex |1 36 appartementen zijn terwijl er maar 38 parkeerplaatsen
worden gerealiseerd. - laat zien op de parkeerplaatsen tekening dat er wel voldoende parkeerplaatsen worden
gerealiseerd die voldoen aan de parkeernorm. In het nieuwe stedenbouwkundig plan wordt dit
appartementencomplex uitgevoerd met 30 parkeerplaatsen i.p.v. 36 parkeerplaatsen.

Vraag is of de nieuwe grenzen van de GN/GO al op tekening kunnen worden gezet. -geeft aan dat de lijnen op de
tekeningen de huidige/ vigerende GN/GO contouren zijn weergegeven. Nadat we het gesprek met de Provincie
hebben gevoerd over de versterkingsopgave van de natuur kunnen mogelijk in overleg de GN/GO contouren worden
aangepast. We zijn athankelijk of de Provincie hieraan mee wil werken. Wel is het w:mr_ ook onbekend
waarom de vigerende contouren zo zijn bepaald.

Bij de Kliniek en bij de Boeg ontbreekt de tuinarcering in de tekening. -zal dit met- bespreken. In het renvoai
van de stedenbouwkundige tekening staat kavel (bos/heide/tuin) onduidelijk wat hiermee wordt bedoeld. Ook dat zal
navragen bij

De geluidscontourlijn op tekening lijkt een willekeurige lijn. -geeft aan dat deze lijn op basis van
verkeerintensiteiten is bepaald. Als het stedenbouwkundig plan definitief is zal middels een verkeeronderzoek de
exacte geluidscontourlijn worden bepaald.

Wat is de bestemming van de school? - geeft aan dat de school als reserveschool als wissellocatie is aangemerkt
bij de gemeente. Aan de gemeente is de vraag gesteld of deze school als reserve aangemerkt moet blijven, want
anders kan deze schoollocatie als woninghouwlocatie worden aangemerkt. Dan zouden de gebouwen mogelijk
anders gesitueerd kunnen worden.

De bestaande parkeerplaats gelegen langs de Boslaan is geel gearceerd terwijl de parkeerplaats tegen over 't Wald
grijs is gearceerd. -geeft aan dat geel volgens het renvooi half verharding betekent. Dit parkeerplaats is namelijk
niet bestraat. In het renvooi staat achter geel Wandelpad — halfverharding. zal dit met bespreken.

-vraagt of het mogelijk is om gebouw D iets te verschuiven zodat-uanuit de serre langs blok D kan kijken.
M.a.w. het zou fijn zijn als blok D iets kan worden opgeschoven. -zal dit met- bespreken en onderzoeken.
Daarnaast dient het bouwvlak van _ worden aangepast. Dit was nog niet correct op tekening verwerkt.
Het parkeren van blok D vindt deels plaats langs de Parklaan. -vindt dit niet echt een kwaliteit omdat je dan
langs geparkeerde auto’s rijd. Dat is ook de situatie bij de gereserveerde parkeerplaatsen bij de kapel.

- maken zich zorgen over wild parkeren. -daar kunnen we in het inrichtingsplan rekening mee houden
echter we kunnen dat niet geheel voorkomen. Dit wild parkeren vindt nu al plaats in t’ Laar door

eft aan dat we aan het onderzoeken zijn om de grondgebonden veranda woningen meer te clusteren zodat er
meer open ruimte tussen deze woningen ontstaat. Daardoor vervallen er een 4 tal woningen die we willen

compenseren tpyv de oude moestuin. Wat als gevolgen heeft voor de breedte van de poel.

-geeft aan dat de lichtgroen zone achter de bestaande moestuin locatie destijds is aangemerkt als compensatie
gebied voor de versterking van de natuur bij het vigerende bestemmingsplan.
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Daarnaast geeft - aan dat de oude entreepoort die voorheen aan de hoofdentree stond staat weg te roesten
tegen de schuur achter de Kentering. Mogelijk kan deze entreepoort ergens worden hergebruikt.

Einde

Vervolgafspraak via teams staat gepland op 4 september 2024,

Memo

Betreft: verslag bijeenkomst De Erven 4 sept 2024 en 25 sept 2024
Referentie: 2410-09340 v0.1

Pagina: 58 van 162

Project: 24022002 Dekkerswald - GREX

Datum: 21 oktober 2024
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Verslag van teamsmeeting op 4 september 2024 en 25 september 2024:
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-geeft aan dat de vorige verslagen van 3 juli 2024 en 9 juli 2024 voor De Erven akkoord zijn.

-was benieuwd gezien zijn afwezigheid hoe de klankbordgroep op 29 augustus 2024 is verlopen? -en -
geven beide aan dat de klankbordgroep bijeenkomst als positief hebben ervaren.

- ligt via TEAMS toe dat de bomen op het terrein zijn ingemeten en dat wUrck in opdracht van ZZG en Van de Klok
de opdracht heeft gekregen om alle gebouwen globaal uit te werken, om daarmee de foodprint van de gebouwen te
kunnen bepalen. Deze foodprint is nodig voor de versterkingsopgave om te mogen bouwen op Dekkerswald.

Via delen van het scherm wordt het aangepast stedenbouwkundig ontwerp toegelicht. De wijziging t.o.v. het eerdere
stedenbouwkundig plan zoals getoond aan De Erven en toegelicht in de klankbordgroep van 29 augustus 2024 is dat
Z7G en Van de Klok het verzoek bij de gemeente hebben neergelegd om de verandawoningen te clusteren en vier
patiowoningen toe te voegen rondom de voormalige moestuin.

-geeft aan dat de versterkingsopgave opgesteld door BRO bijna gereed is en aan De Erven wordt verstrekt voordat
e.e.a. met de Provincie wordt besproken.

- geeft aan dat Studio Verbinding de opdracht heeft om een variantenstudie op te stellen voor de ontsluiting van
Dekkerswald op de Nijmeegsebaan. -vraagt om bij de Provincie de vraag neer te leggen of de Provincie bereid is
om stil afsfalt aan te leggen op de Nijmeegsebaan. -geeft aan dat we dat in het gesprek met de Provincie zullen
meenemen.

-vraagt aan-dat De Erven een lijst met wensen hebben (14 stuks) en is benieuwd of De Erven op het laatste
moment aanvullende eisen gaan inbrengen?

geeft aan dat ZZG het concept omgevingsplan dient te laten zien om gedoe achteraf te voorkomen. Dan zorgen
en -dat dit omgevingsplan aan De Erven wordt teruggekoppeld en toelichten en laten zien dat ZZG eea goed
heeft verwerkt. Waarhij - aangeeft dat het niet netjes zou zijn om als Erven extra wensen ineens te gaan eisen.

-geeft aan dat ZZG wil voorkomen dat de plannen straks 2 jaar stilliggen omdat partijen een discussie krijgen die
voorgelegd wordt aan de rechter c.qg. de Raad van State. -geeft aan dat er geen extra wensen op de eerder
bekend 14 wensen zullen komen. Als het concept omgevingsplan wordt gedeeld met De Erven en er is iets niet goed
verwerkt in het plan dan wordt dat kenbaar gemaakt door De Erven.

-geeft ook aan dat-van het herstelcentrum in de klankbordgroep van 29 augustus jongstleden heeft
gevraagd om extra reuring voor het herstelcentrum. En dat mogelijk een extra ontsluiting op de Nijmeegsebaan (via
de bestaande calamiteitenroute) voor het herstelcentrum reuring geeft. - geeft aan dat de verkeerskundige van
zowel de gemeente als Studio Verbinding aangeven dat de Provincie dit niet gaat accepteren omdat er dan twee
ontsluitingen van Dekkerswald kort nabij elkaar komen te liggen, waardoor de doorstroming, van het verkeer, op de
Mijmeegsebaan niet goed gaat functioneren. -zegt toe dit in het gesprek met de Provincie te zullen bespreken.

-geeft aan dat er een wietplantage zit bij P1 in het bos en mensen achter de container hun behoefte doen. En
dat de toiletten van de kentering losgekoppeld zijn en de ontlasting wordt geloosd in het bos. -geeft aan er
geen toezicht wordt gehouden door Idverde.i geeft aan dat er ook veel afval in het bos ligt. Punt is er wordt
geen toezicht gedaan om dit te constateren. zal dit binnen ZZG bespreken.

- Dat geldt cok voor de een paar _ maken de rotzooi. De resterende _ durven deze

mensen hierop niet aan te spreken. dat is mogelijk een probleem voor de zargzame buurt. De huidige en
nieuwe bewoners gaan hun medewerking wel geven aan de zorgzame buurt, echter wat gebeurt er als deze
bewaners veel negativiteit krijgen of tegenwerking krijgen? Dan verwacht - dat de bewoners dit niet meer doen.
Huurders en kopers moeten daardoor op hun gedrag hierop kunnen worden aangesproken.

- Dat is de situatie nu. In de nieuwe situatie moeten bewoners hierop kunnen worden aangesproken. Het vraagt
nu ook maatregelen in de overgang situatie. -geeft aan dat er nu niks gebeurt doordat er geen toezicht is.
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-geeft aan dat de zorgkosten onder druk staan bij ZZG en ook in het parkmanagement. -5igna|ering zou
gemeld moeten worden bij aanspreekpunt van bijvoorbeeld de _ geeft tevens aan dat er vanuit ZZG
een visie komen hoe gaan we hier nu en in de toekomst mee om en een stukje handhaving.

- mist de tuinen in de tekening van wUrck ter plekke van De Boeg en de oude directeurs woning. - zal dat met

wlrck bespreken. -verzoekt om de parkeerplaatsen achter Nijmeegsebaan 17 te verplaatsen naar de twee
bestaande parkeerplaatsvelden. -zal dit verzoek met wlUrck en de ecoloog bespreken of dit Uberhaupt mogelijk is.

Einde bespreking.

Verslag van bespreking op 25 september 2024

Aanwezig

Kopie

- geeft aan dat wlrck een aangepaste set tekeningen heeft gestuurd, die nog niet gecontroleerd zijn door ZZG en
Van de Klok op de wensen van De Erven. Desondanks Iaat-de stedenbouwkundige kaart zien door middel van het
delen van het scherm.

- geeft aan dat de 4 patiowoningen bij de voarmalige moestuin door de stedenbouwkundige van de gemeente
Berg en Dal is goedgekeurd echter ook de gemeente heeft de laatste kaart nog niet ontvangen. De laatste kaart is
vers van de pers.
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- geeft aan dat hij chagrijnig wordt dat sommige acties nog steeds niet verwerkt zijn door wUrck. - snapt de
frustratie echter geeft nogmaals aan dat ZZG en Van de Klok deze kaarten nog niet hebben gescreend of alle wensen
van De Erven zijn verwerkt, -had er ook voor kunnen kiezen om deze kaart niet te laten zien. Maar heeft dat
bewust niet gedaan om niks achter te houden. - zal eea nogmaals met wUrck en de ecoloog bespreken.

- geeft aan dat de GN /GO contour niet op de getoonde kaart is aangepast. - geeft aan dat de GN en GO
contouren met de Provincie besproken dienen te worden nadat het versterkingsplan en mogelijk ook het
omgevingsplan in concept gereed is. Naschrift de versterkingsopgave die voorgelegd is aan de Provincie is vooraf
gedeeld met De Erven.

- geeft aan dat dat ook voor het ovale gebouw geldt deze is nog nauwelijks verschoven. - geeft aan dat ze
vanuit de serre graag langs het ovale gebouw “af willen kijken” conform onderstaande uitsnede. -zal dit met
wUrck bespreken.

N : ’%ﬁf{ Y

Naschrift na het bespreken met wUrck is voorgesteld om een fysieke afspraak in te plannen om de voor en nadelen
van het verschuiven van dit gebouw. Deze afsproak is gepland op 6 november 2024 om 14.30 uur bij - thuis. Om
dit te bespreken, waarbij wlrck de schaduw berekeningen maakt en het gebouw in 3 d zet.

-geeft aan dat het herstelcentrum meer reuring wil via de bestaande calamiteitenroute. M.a.w. als daar een
tweede ontsluiting op de Nijmeegsebaan kan komen heeft het open maken van Het Laar volgens-geen
toegevoegde waarde. - geeft aan dat de verkeerskundige van zowel de gemeente als Studio Verbinding aangeven
dat de Provincie dit niet gaat accepteren omdat er dan twee ontsluitingen van Dekkerswald kort nabij elkaar kamen
te liggen, waardoor de doorstroming, van het verkeer, op de Nijmeegsebaan niet goed functioneert, - zegt toe dit
in het gesprek met de Provincie te zullen bespreken. -vraagt om bij de Provincie de vraag neer te leggen of de
Provincie bereid is om stil asfalt aan te leggen op de Nijmeegsebaan. geeft aan dat we dat in het gesprek met de
Provincie zullen meenemen.

Naschrift de variantenstudie opgesteld door Studio Verbinding en het versfag van de bespreking met de gemeente en
Provincie is gedeeld met De Erven. In kader van veiligheid en doorstroming van het verkeer op de Nijmeegsebaan heeft
de Provincie een voorkeur voor de oplossing van verkeerslichten met een twee uitgaande rijbanen om Dekkerswald te

verlaten en één inkomende rijbaan.

-verzcek om voor de volgende bespreking alle wensen van De Erven te verwerken op de tekening en deze
vooraf toe te sturen zodat De Erven zich hierop kunnen voorbereiden. -zal hiervoor zorgdragen.

Einde

Vervolgafspraak fysiek staat gepland op 6 november 2024 om 14.30 uur.
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é’ZZG zorggroep

76 rorggroep
Raad van bestuur
Boslaan 2

6561 LE Groesbaek

Postbus 9001
6560 GB Groesbeek
secratariaat. rvb@zgrorggroep.ni
Aan:
De Erven Dekkerswald

verzonden per e-moil

Datum: 19 cktober 2023
Kenmerk: AJ/GPf0O52
Onderwerp:  bevestiging gesprek d.d. 14-9-2023 inzake afspraken herontwikkeling Dekkerswald

Geachte Erven,

Hiermee bevestigen wij de gemaakte afspraken zoals die op 14 september I, in ons gesprek nader zijn
toegelicht.

Voor de herontwikkeling van Dekkerswald naar een duurzame, zorgzame buurt, heeft u in eerdere
gesprekken met vertegenwoaordigers van de initiatiefnemers (ZZG zorggroep, gemeente, Dosterpoort en
Van de Klok) een lijst met 14 onderwerpen ingebracht die u graag integraal en randvoorwaardelijk in de
planvorming verwerkt ziet. Wij hebben op 11 september een brief (dagstempel brief is 9-9-2023)
ontvangen waarin u aangeeft niet alle toezeggingen terug te hebben gehoord bij de rendleiding op
Dekkerswald op 6 september met de gemeenteraad en ook niet terug te zien in het stedenbouwkundig
masterplan zoals dat op 21 september door de gemeenteraad van Berg en Da! wordt behandeld.

Wij betreuren het dat u deze indruk heeft gekregen en hebben juist gedacht dat uw wensen voldoende
geborgd waren in het masterplan en het proces daarna, zoals toegelicht op 28 juni j| dooriID
S - v de Kok en (NN =~ Z2G zorgeroep. In het constructieve gesprek dat wij op
14 september 2023 hierover hebben gehad, is door ons nogmaals aangegeven dat het niet zichtbaar zijn
van alle punten van de Erven inderdaad het peval is, omdat het stedenbouwkundig masterplan nog niet
het document is waar alle punten in vastgelegd zijn. Dit omdat tal van onderwerpen, waaronder ook uw
punten, nog moeten worden onderzocht, om uiteindelijk te komen tot een omgevingsplan [vervanger
bestemmingsplan} en beeldkwaliteitsplan. Dat is het moment waarop alle punten uitgewerkt terug
komen en als het omgevingsplan vastgesteld is, ook juridisch verankerd zijn. U gaf aan dit na deze
toelichting te begrijpen.

Nu de gemeenteraad heeft ingestemd met het stedenbouwkundig plan {met aanvullende zaken die de
gemeenteraad heeft meegegeven aan het College) gaan we deze punten de komende tijd oppakken ¢.q.
onderzoeken. Wij verwachten in het voorjaar van 2024 het ontwerp Omgevingsplan en in de zomer het
definitieve omgevingsplan gereed te hebben.
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Een aantal van uw punten zijn al wel verwerkt, maar minder goed herkenbaar geweest door bijv. het
ontbreken van een legenda bij de kaart. U heeft bestuurlijke bevestiging gevraagd van ZZG dat alle
punten meegenomen worden in de verdere uitwerking naar het Omgevingsplan of om aan te geven
waar dat niet kan. In deze brief geven wij bij alle 14 punten aan welke afspraak in onze ogen gemaakt is,
hoe de besluitvorming daarvan is beoogd en wanneer we een en ander gereed willen hebben.

Ook doen wij aan het einde van deze brief een voorstel voor het vervolgen van de communicatie en
afstemming met u,

Afspraken

Punt 1: behoud paardenbak
Afspraak:

De legalisering van de paardenbak nemen wij mee in het omgevingsplan en heeft reeds een bijpassende
kleur gekregen op de kaart van het masterplan. Dit houdt in dat het plan 2an alle wettelijke eisen moet
voldoen am dit mogelijk te maken, dus bijv. zorgen voor voldoende natuurcompensatie elders op het
terrein indien dat wenselijk/noodzakelijk is.

Besluitvorming:

De gemeenteraad en provincie hebben de eindbeslissing of ze dit goed willen keuren in het
omgevingsplan.

Planning:

De planning is voor het eind van het jaar een eerste gesprek te hebben met de provincie over het gebele
masterplan dat vertaald gaat worden in het (ontwerp) omgevingsplan, waar dit dan in meegenomen
wordt.

Punt 2: positie ovale gebouw
Afspraak:

De positie van het ovale gebouw is nog niet definitief en z0als toegezegd is, gaan we onderzoeken hoe
ver die nog opgeschoven kan worden. Zoals toegelicht kan de positie van alle gebouwen in het
masterplan nog wijzigen, bijvoorbeeld als uitkomst van nadere onderzoeken m.b.L. de
verkeersafwikkeling, locatie van natuurvoorzieningen etc.

Besluitvarming:

De definitieve positie wordt bepaald door het ontwerpteam in opdracht van de stuurgroep Dekkerswald
{zie bijlage voor organigram wie in welke groep zit) op basls van input diverse stakeholders zoals de
Erven, maar bijv. ook de groenpartijen. De viteindelijke beslissing ligt bij de gemeenteraad.

Planning:

Nu de gemeenteraad akkoord is, zal het ontwerpteam aan de slag gaan met de precleze positie van dit
gebouw, Het streven is om voor het einde van het jaar het stedenbouwkundig plan, waaronder ook de
exacte positie van dit gebouw, definitief te hebben. Tussentijds en voordat e.e.a. definitief is zullen we
dit met de Erven en andere stakeholders bespreken en bediscussidren.
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Punt 3: hoogbouw bij Herstelcentrum: is duidelijk, geen verdere afspraken nodig
Punt 4 Parkeerplaats P1 appartementen maximaal 3 hoog
Afspraak:

Het appartementengebouw bij P1 word: hoger dan drie bouwlagen omdat daarmee meer ruimte voor
natuur overblijft (anders moeten er twee gebouwen met drie bouwlagen gemaakt worden). De precieze
plek moet nog bepaald worden en s 0.a. afhankelijk van een goede bomeninmeting. ZZG weet dat
bomen in de GO en GN alleen onder strikte voorwaarden en instemming van de provincie kunnen
worden gerooid. Daarvoor is er een natuurscan uitgevoerd met een nulmeting van hoe het nu is en een
aanzet waar de toekomstige inrichting aan moet voldoen, Dit Is ook aan de gemeenteraad toegelicht
binnen in de kapel, na de rondleiding. ZZG blijft de projectgroep Dekkerswald en het ontwerpteam hier
op aansturen.

Beslultvorming:
Definitieve goedkeuring ligt bij de gemeente en provincie,
Planning:

Nu de gemeenteraad het masterplan heeft goedgekeurd, wordt dit verder uitgewerkt. Voor het gesprek
met de provincie moeten die in beeld zijn. Na afstemming met de provincie wordt de definitieve
inrichting vastgelegd in het omgevingsplan.

Punt 5 Hele park: actief parkeerbeleid om wildparkeren te voorkomen.
Afspraak:

Niet alle parkeerplaatsen gaan gelilk aangelegd worden (zie de ca, 100 gele parkeerplaatsen op de kaart
in het masterplan op pag. 36) en de positionering van p-plaatsen wordt nog nader uitgewerkt i.r.t. de
natuurwaarden. Tevens zijn reeds voorstellen gedaan om wildparkeren te voorkomen (staan ook in het
masterplan}.

Besluitvorming:
ZZG in overleg met de projectpartners [Dosterpoort, Gemeente en Van de Klok].
Planning:

Nu de gemeenteraad akkoord is, zal het ontwerpteam aan de slag gaan met de precieze positie van de
parkeerplaatsen. Het streven is om voor het einde van het jaar het stedenbouwkundig plan, inclusief
locatie van parkeerplaatsen, definitief te hebben. Tussentijds en voordat e.e.a. definitief is zullen we dit
met de Erven en andere stakeholders bespreken.

Punt 6 ontsluiting Nijmeegsebaan
Afspraak:

De projectgroep Dekkerswald gaat in overleg met de provincie om te bekijken of de situatie m.b.t. de
kruising met de Nijmeegsebaan aangepast of verbeterd dient te worden.
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Besluitvorming:

Ontwerp- en oplossingsopties worden door de projectgroep Dekkerswald voorgedragen aan de
gemeente en provincie.

Planning:

De gemeenteraad heeft dit op 21 september ji. cok nadrukkelijk als aandachtspunt meegegeven. Wij
streven er naar voor het einde van het jaar een definitieve ultspraak van de Provincie hlerover te
hebben.

Punt 7 Het Laar blijft doodlopend.
Afspraak:

Het Laar wordt voor langzaam verkeer opengesteld tot aan de Kliniek Heyendael. Vanaf daar verder het
bos in wordt het fietspad in ons ontwerp geen verhard fietspad meer, maar een bospad. Zo gaat het wat
ons betreft opgenomen worden in het omgevingsplan en zo is het ook bij de rondieiding met de
gemeenteraad toegelicht, De Erven en ook Kliniek Heyendaal denken mee in de wijze van
toegang/afsluiting,

Besluitvorming:

De verdere route ligt buiten Dekkerswald en valt daarmee bulten planvorming van de zorgzame buurt,
de gemeenteraad beslist uiteindelijk hierover.

Planning:

Dt wordt bij de eerstvolgende nicuwe ontwerpsessie meegegeven aan het ontwerpteam om duidelijk
op de kaart aan te geven, Dit wordt opgenomen in het omgevingsplan.

Punt & Onderzoek naar lichtvervuiling en geluidsvervuiling.
Afspraak:

Dit onderzoek wordt uitgevoerd, hoort bij de natuurwaardenscan.
Beslultvorming:

Onderdeel van het omgevingsplan.

Planning:

Onderzoek loopt t/m voorjaar 2024, eerste gedachten worden meegenomen in gesprek met provincie.
Daarna onderbouwing van keuzes als bijlage in het omgevingsplan,

Punt 9 gewaarborgd groenbeheer
Afsproak:

Groenbeheer moet nog nader uitgewerkt worden. Het voorbeeld van Kerckenbosch in Zeist is gencemd
waar bewoners dit inderdaad proactief oppakken. De stedenbouwkundige van dat plan werkt ook aan
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Dekkerswald en de opzet van het masterplan beoogt hetzelfde resultaat te behalen. 72G gaat nu al het
beheer herijken om te kijken waar het beter kan, vooruitiopend op de plannen.

Besluitvorming:

Groenbeheer toekomstig terrein: bij Stuurgroep Dekkerswald. Groenbeheer huidige situatie: bij Z2G en
parkmanagement.

Planning:

Vioor het einde van dit jaar een herijking van het huidige groenbeheer door ZZG. Uitwerking toekomstig
groenbeheer via de werkgroep Zorgzame buurt en participatie in afstemming met huidige gebruikers van
het terrein, hoofdopzet gereed bij ontwerp-omgevingsplan.

Punt 10 woonpercelen bestemming bos omzetten naar tuin en bouwkavels vergroten,
Afspraak;

In het omgevingsplan wordt het omzetten van bos naar tuin en het vergroten van de bouwkavels (o.a.
tb.v. het plaatsen van twee chalets bij de woning van (N - - . torciden
gastenverblijf bi) (IR m<czenomen, inclusief eventueel noodzakelijk natuurcompensatie
of vermindering woonbestemming van andere woningen elders op het terrein. De omzetting van bos
naar tuin Is op tekening reeds gebeurd, maar door ontbreken van een legenda niet goed te controleren.
it was overigens al wel in het gecorrigeerde besprekingsverslag van 28-06-2023 opgenomen,

Besluitvorming:

De projecigroep Dekkerswald bespreekt dit gelijktijdig met het groenplan en natuurbeheer met de
provincie, dit omdat ce provincie dient in te stemmen met de aangepaste GANN en GO contouren. Indien
de provincie hiermee instemnt wordt dit meegenomen in het omgevingsplan. Uiteindelijk dienen de
gemeenteraad en de provincie met het omgevingsplan in te stemmen en deze plannen goed te keuren.

Planning:

De wensen van De Erven (EEEEEDENEEDEDEREDEDE -« vorwerctin het

masterplan, kaart met de legenda wordt nagestuurd. Voordat we het gesprek mel de provincie hebben,
wardt de tekening ter controle afgestemd met De Erven,

Punt 11 t/m 14: zijn duidelijk, geen verdere afspraken nodig.
Communicatie

Tijdens ons overleg van 14 september hebben we geconstateerd dat er vanuit de initiatiefnemers (226G,
gemeente, Oosterpoart en Van de Klok) beter gecommuniceerd had kunnen worden en dat we dit naar
de toekomst toe willen verbeteren. We kunnen daarvoor verschillende zaken met elkaar afspreken. In
ieder geval is het de bedoeling om een klankbordgroep met stakeholders (zoals huidige gebruikers en
bewoners van Dekkerswald, maar bijv. ook de groenpartijen) en toekomstige gebruikers op te richten om
de uitwerking daar mee door te nemen en te laten inspireren. Die klankbordgroep zal meerdere keren in
het komende half jaar dan bij elkaar moeten komen. Dit is nog niet definitief besloten, maar het is voor
de hand liggend dat De Erven daar ook vertegenwoordigd zijn. En bovenstaande punten zullen daar dan
als randvoorwaarde in meegegeven worden. Verder is het een optie dat{i | N NN
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antwikkelmanager Z2G en/of (D = Van de Kiok minimaal 1x per maand telefonisch of via
mail afstemming hebben met De Erven om de voortgang van het proces toe te lichten (bijv. als er
vertraging optreedt) en vragen of idecén af te stemmen. Mochten er tussendoor zaken zijn of redenen
zijn voor contact, dan zijn deze heren ook altijd bereikbaar voor jullie.

Graag maken wij dan ook de afspraak dat, aargezien u beiden De Erven van Dekkerswald
vertegenwoordigt, u de afspraken die wij met u als vertegenwoordigers van De Erven maken, één op één
terugkoppelt aan de andere Erven. En dat afspraken die wij maken met u als vertegenwoordigers van De
Erven ook door de andere Erven worden geaccepteerd. Mochten er punten zijn waarin één of meerdere
Erven zich niet kunnen vinden, dan vernemen wij dat ook graag via u, aangezien u de

vertegenwoordigers bent van De Erven.

Wij vertrouwen erop hiermee onze intenties conform afspraak vastgelegd en bevestigd te hebben en
zlen graag een schriftelijke bevestiging van u daarvan tegemoet,

Muochten er toch vragen, onduidelijkheden of onjuistheden benoemd zijn, laat het ans dan ook weten.

Dan kunnen we gezamenlijk bekijken wat er eventueel verduidelijkt moet worden.
mede namens (NG

Met vriendelijke groet,

Raad van Bestuur ZZG rorggroep

Namens de Erven,
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Aanleiding:
Gezien de voortgang van de nieuwbouwplannen op Dekkerswald en vooruitlopend op de participatieavond

van 14 november 2024 voeren leek het ons een goed idee om de wensen van De Erven per wens de stand van
zaken toe te lichten.

In dit document hebben we de wensen van De Erven als eerste omschreven en vervolgens per punt / wens de
status en eventuele lopende of nog uit te voeren zaken omschreven.

1. Voor alle huidige bewoners staat het behoud van Paardenbak op de _ bovenaan het
lijstje.
De poardenbak is opgenomen in de huidige plannen, echter de definitieve goedkeuring ligt bij de
gemeenteraad aangezien deze het omgevingsplan dienen vast te stellen. Ook dient de paardenbak, die
nog niet bestemd is in het vigerend bestemmingsplan door de gemeente en met name de Provincie te
worden goedgekeurd omdat deze binnen de GO en GN contouren is gelegen. Als eerste stap is de
versterkingsopgave, die ook gedeeld is met De Erven, naar de Provincie verstuurd.

De eerste berichten van de Provincie zijn dat de Provincie zich kan vinden in de systematiek van de
aangeleverde versterkingsopgave, dat ziet er dus goed uit.
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Wel wordt er gevraagd om zaken ter verduidelijken en aan te vullen, zie onderstaande samenvatting:

Samenvatting advies Provincie Gelderland:

Initiatiefnemer is voornemens om de huidige woonzorg locatie Dekkerswald, nabij de kern Groesbeek,
te transformeren naar een woonbuurt. Hiervoor wordt de bestemming gewijzigd van ‘Maatschappelijk’
naar ‘Wonen’. Provincie Gelderland is gevraagd advies uit te brengen over de toetsing aan de regels
voor de Groene ontwikkelingszone, waar het plangebied onderdeel vanuit maakt. In grote lijnen ligt er
een goed plan waarin de transformatie van het gebied naar een woonbuurt en versterking van de
kernkwaliteiten en ontwikkelingsdoelen van de Groene ontwikkelingszone worden gecombineerd. Wel
hebben wij nog enkele opmerkingen. Ons advies luidt als volgt:

e licht de opperviakte die wordt gehanteerd bij het berekenen van de impactfactor nader toe.

* (g in de effectenanalyse ook in op de gevolgen voor de algemene kernkwaliteiten stilte, rust en
duisternis.

* Stel ganvullend een plan op voor het verbeteren van het leefgebied voor de zeldzame bruine
eikenpage.
Stel een gedegen Versterkingsplan op en neem deze op in het Omgevingsplan.

Wij zijn voornemens om op korte termijn het gesprek aan te gaan met de Provincie om eea toe te
lichten en tevens meer ddidelijkheid te krijgen over de aanvullende zaken die de Provincie aangevuld
wil zien. Indien de gemeente Berg en Dal en Provincie insternmen met de opgestelde
versterkingsopgave kan daarna het gesprek met de Provincie en de gemeente worden gevoerd over het
aanpassen vande GN en GO contouren. ZZG en Van de Klok spannen zich hier maximaal voor in maar
kunnen geen garanties geven.

Vervanging van huidige bouw: niet hoger dan de huidige bouw

In de uitwerking van de plannen is bewust er gekozen om zo veel mogelijk groen in het plan te
behouden, Daardoor worden de gebouwen op een zo klein mogelijk foodprint fopperviak) bebouwd. De
appartementengebouwen worden uitgevoerd met 4 tot 6 lagen. De nieuwbouw op Dekkerswald wordt
niet hoger dan de bestaande bebouwing (herstelcentrumy).

De positie van het ovale gebouw op de positie van Onder de Bomen wordt 6 november 2024 met -
_ besproken. In dit gesprek zal wUrck ook bezonningstudies toelichten.

Hoogbouw: richting herstelcentrum (ook vervanging eventueel hoger, zoals _:I.
Herstelcentrum = geen permanente bewoning en dus is de impact minder groot.

Gezamenlijk wordt vastgesteld dat dit goed in de plannen is verwerkt. Dit punt was al in 2023 goed
verwerkt.

Parkeerplaats P1: appartementen De parkeerplaats P1 is de parkeerplaats die achter Het Laar en
onder de tennisbanen ligt. Daar is ZZG voornemens om daar 36 appartementen in 6 bouwlagen (ca 18-
19 m) te realiseren. De Erven geven aan dat dan dit appartementengebouw hoger wordt als de
boomgrens. De Erven maken zich zorgen over de natuur dat deze hoogbouw door zijn hoogte licht
vervuiling en door geluidsoverlast de natuur daardoor aantast. Ook dit gebouw is in nauwe
afstemming met de ecoloog, opgenomen in de versterkingsopgave die is voorgelegd aan de Provincie.
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Het bestaande parkeerterrein waar de nieuwbouw gesitueerd is ligt serieus lager dan de omliggende
wegen van bijvoorbeeld Het Laar.

De bomen en boomhoogte zijn in gescand. De nieuwbouw blijft onder de bomengrens, zie
onderstaande uitsnede:

+ Bomen vormen een groene coulisse tussen De Erven en het mi appar n
= Eris slachis dén Mmﬂdﬁmuﬂﬂkh.dtuﬂnmmmmwnmdn 100 mater (ziehtign wnl'l:nlnll
L o s R NPT e T Mk e o

Z._-'\.
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Aangezten er minder ba?rwnmﬂdom De &oeg s&aﬂn zou hét woonhws aan _ er
mogelijk hinder van igunnen q@uarem echter gez:en‘ dpaﬁnwez:ge bomen in de tuin van _
. en de afstand van deze wohrﬂg tot deappmtgmenten circa 107 m1 bedraagt zijn wij van mening
dat de mbreuk appmracy /h;er muim:tﬁal zal zijn.
- - ,--‘ \ b

De Er\remmakenfz1;h zmgén over de nathB dat deze hoogbouw door zijn hoogte licht vervuiling en
door gell.udsoverlast de natuur daarﬂaﬂr aantast. Ook dit gebouw is opgenomen in de
_-"vfrsff.'fkmgsaggave d'.fe is vac;?'gﬂegd aan de Provincie, zie reactie van de Provincie onder punt 1, daarin

“geeft de meﬁqe nan dat de algemene kernkwaliteiten stilte, rust en duisternis moeten worden

onderzocﬁt Dit magten we dus nader onderzoeken, zodra we daar meer inzicht in hebben zullen we

" dat mteranrd’ﬂm'en n‘fej“Qe Erven.

b

. \

\.

5. Helagark actlefparkeerbelmd om wild-parkeren te voorkomen. In bijvoorbeeld de vorm van
ondergrundsa parkeergarages

In de plannen worden diverse overdekte en deels ondergrondse parkeerplaatsen gerealiseerd. Naast de
ondergrondse parkeerplaatsen blijven de diverse bestaande parkeerplaatsen gehandhaafd en worden
een aantal plekken nieuwe parkeerplaatsen aongelegd.

In totaal zijn door wUrck voor de nieuwbouw 632 parkeerplaatsen in het plan opgenomen. Van deze
632 parkeerploatsen zijn 92 parkeerplaatsen in het plan als gereserveerd aangewezen. Deze worden
niet aangelegd maar wel als ruimte gereserveerd. De realiteit toont namelijk aan dat er in sommige
gevallen parkeerplaatsen niet of nauwelijks worden gebruikt. Waardoor deze reservering ruimte als
groene ruimte ingericht / gereserveerd wordt. Mocht er toch overbezetting zijn dan kan deze groene
reserveringsruimte opgeheven worden. En kan deze ruimte alsnog als parkeerplaats worden
aangelegd.
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In de eerdere plannen werd er tegenover het Hoofdkantoor ZZG 't Wald destijds op verzoek van de
gemeente Berg en Dal een nieuw parkeerterrein op maaiveld aangelegd, waarvan 18 parkeerplaatsen
waren gereserveerd.

Parkeerplaats entree (sept 2023): 19pp + 18pp reserve

— - e
-, =

, o —

Masterplan/Roadsavend - jull/seplember 2023 Urc

Inmiddels is in de nieuwe plannen 'dif‘ggheie'parkeerterrefn als reserve parkeerterrein ingetekend.
Daarnaast wordt er tussen dit reserve parkeerterrein en nieuwe bomen en groen
aangeplant waardeor er e’én natuurlijke afscheiding ontslaat.

Parkeerplaats entree (okt 2024): 2é6pp reserve

17
) 'J_ ey e

Stedenbouwkundig plan - oklober 2024

72



A~ VAN DE KLOK

Parkeerplaats entree: bestaand naaldbos + extra bomen
Bomen Beplanting

) e e ——— I
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Stedenbouwkundig plon - oklober 2024

Waarbij het parkeren altijd db’b{‘groéi‘i'wqrdt.amzoofﬁd, zie onderstaande referentie beelden.

...tot Inrichtingsplan
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Er wordt door de Erven aangegeven dat er niet gehandhaafd wordt op wild parkeren. ZZG is
voornemens om het openbaar gebied over te dragen aan de Gemeente. Dan kan de Gemeente
handhaven. De Erven geven aan dat het een mooi terrein is waar je actief op dient te sturen of
handhaven en dat ook de Gemeente op andere plekken in de Gemeente Berg en Dal niet handhaaft.
wlrck en ZZG zijn voornemens om in de plannen bijvoorbeeld liggende boomstammen of paaltje aan te
brengen om wild parkeren te voorkomen. Dat wordt in de uitwerking van het Masterplan c.q.
inrichtingsplan meegenomen.

6. Ontsluiting Nijmeegsebaan, een 2e ontsluiting creéren richting Groesbeek met eventueel een rotonde.
Voor een veilige ontsluiting van Dekkerswald op de Nijmeegsebaan heeft Studio Verbinding een
varigntenstudie opgesteld, die ook gedeeld is met De Erven. Deze variantenstudie is met de gemeente
Berg en Dal en de Provincie besproken. De Provincie ziet graag dat de kruising wordt voorzien van
verkeerslichten. Dit in combinatie met twee opstelstroken op de Parklaan. Een opstelstrook/ rijbaan
voor links af te slaan naar Nijmegen en één opstelstrook/ rijbaan om rechtsaf te kunnen slaan richting
Groesbeek. En één rijbaan om Dekkerswald te kunnen binnenrijden. De Provincie verzorgt zelf de
uitwerking en de aanpassingen aan de Nijmeegsebaan, Daar zullen gemeente en Provincie nog nader
afspraken over moeten maken.

7. Het Laar blijft doodlopend.
Op dit moment kent het terrein één hoofdentree voor al het verkeer. Ook binnen de nieuwe plannen

blijft deze centrale ingang de enige ontsluiting voor gemotoriseerd verkeer. Voor fietsers en
voetgangers waren we voornemens om dit anders te doen dan nu het geval is. Namelijk in de plannen
kregen fietsers en voetgangers, zowel in het Noorden als in het Zuiden eerder toegang tot het plan.
Hiervoor werden twee nieuwe ontsluitingen gemaakt. Zoals omschreven in de reactie onder “wens 6”
wil de Provincie voor de veiligheid verkeerslichten op de Nijmeegsebaan. In de uitwerking van de
plannen dienen we te onderzoeken of daardoor Het Laar en de calamiteitenuitgang niet gesloten
kunnen warden. Dat betekent wel dat alle fietsers en voetgangers gebruik dienen te maken van de
huidige entsluiting voorzien van verkeerslichten.

8. Onderzoek naar de lichtvervuiling en geluidsvervuiling.
Zie reactie van de Provincie op de versterkingsopgave zoals omschreven over onder punt 1, daarin
geeft de Provincie aan dat de algemene kernkwaliteiten stilte, rust en duisternis moeten worden
onderzocht. Dit moeten we dus nader onderzoeken, zodra we daar meer inzicht in hebben zullen we
dat viteraard delen met De Erven.

9. Gewaarborgd groenbeheer, zoals het in het verleden was, niet de huidige situatie en volgens huidig

beeldkwaliteitsplan. Zie als voorbeeld het Sprietenbos tussen _ en -

Bij het sprietenbos zoals genoemd door De Erven is destijds volgens De Erven door ZZG toegezegd dat
er nieuwe bomen geplaatst zouden worden. Nu zijn er sprietjes geplant die onvoldoende worden
onderhouden waardoor de nieuwe sprietjes worden overwoekerd door de bramenstruiken. De Erven
vragen hier nogmaals aandacht voor zodat de sprietjes niet doodgaan.

In het masterplan/ inrichtingsplan wordt een beplantingsplan opgenomen. Daarnaast dient het
masterplan, omgevingsplan te worden goedgekeurd door gemeente Berg en Dal, die waarschijnlijk ook
het beheer zal overnemen. Daarnaast zal ook door de nog te selecteren wijktuinman en groengroep
hier juist veel aandacht aan geschonken moeten waorden.

10. Woonpercelen: bestemming bos toewijzen naar bestemming tuin en bouwkavel hiermee vergroten.
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Volgens _ zijn er tijdens de aankoop van hun woningen afspraken gemaakt met ZZG
om binnen hun perceel het bouwvlak te vergroten. In de laatste plannen van wlrck is de paardenbak
meegenomen en de wensen van _ Door ZZG en Van de
Klok is aangegeven dat deze wensen worden meegenomen. Het uiteindelijke besluit om hier
medewerking aan te verlenen ligt bij de Gemeente Berg en Dal en de Provincie. De gewenste
uitbreiding van de bouwvlakken heeft mogelijk gevolgen voor de GN en GO, zie ook de reactie onder
punt 4 van dit wensenlijstje. Indien de Gemeente Berg en Dal en Provincie hier mee instemt zal
ZZG/Van de Klok dit meenemen in de plannen.

In gesprekken met De Erven is aangegeven waarom heeft wUrck het perceel rondom - -
I en _ niet ingekleurd als lichtgroen. Aangezien er aan deze percelen niks wijzigt
heeft wUrck hiervoor gekozen. Daarnaast is wUrck niet degene die het omgevingsplan en bijbehorende
kaart hiervoor opstelt dat is adviesbureau BRO. Zodra BRO een concept omgevingsplankaart heeft
opgesteld zullen we deze delen met De Erven.

11. Centrale ontmoetingsplekken: Cultureel centrum Serre en Kapel. Sportaccommaodatie: herstellen.
Is opgenomen in de plannen en in de zorgzame buurt

12. Behoud van natuur, bos Dekkerswald.
Zie punt 1 zijnde de reactie van de Provincie.

13. Groen, veilig, schoon, sociaal.
Is opgenomen in'de plannen en in de zorgzame buurt

14. Wat betekent inclusief en‘zorgzaam: iedereen is welkom maar wel terug naar normen en waarden die
vooraf vast liggen en gehandhaafd worden door de stichtingen die voorstellen hebben. Intake,
clausule in huurcontract?

Is.opgenomen in de plannen enin de zorgzame buurt en wordt momenteel nader uitgewerkt door de
werkgroep.

Bijlagen:

-Parkeerbalans Dekkerswald 7-10-2024
-Stedenbouwkundig plan Dekkerswald 7-10-2024
-Woninghouwprogramma Dekkerswald oktober 2024
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De te bespreken punten zijn:

1)
2)
3)

vertrekt per 1-1-2025 hij Z7G.
Positie ovale gebouw
Stvz wensen De Erven

- geeft een toelichting waarom hij vanaf 1 januari 2025 niet meer voor ZZG zorggroep werkzaam zal zijn.

De taken die - had binnen ZZG gave' te weinig energie. - wil net als _ meer

met de projecten bezig zijn. In de rol die binnen ZZG heeft is het meer meekijken.

De laatste stedenbouwkundige kaart wordt besproken en toegelicht door - geeft aan dat nog niet
alles op de kaart is verwerkt. .geeft aan dat niet alle juridische zaken op €én tekening te zetten is wat
meteen alle lading dekt.

geeft aan dat de positie van het ovale gebouw een gebouw is dat een statement moet worden.
geeft aan dat de zichtlijn vanuit het bankstel in de huiskamer belangrijk vindt en dat ze door het
opschuiven van het gebouw van mening is dat ze langs het gebouw af kunnen kijken.

- Ligt toe dat de getekende woonblokken door - bedoeld zijn voor de versterkingsopgave te kunnen
bepalen. M.a.w. de foodprint van de woonhlokken is noodzakelijk om te kunnen bepalen hoeveel ruimte/
vierkante meters er overblijven om daarmee het groen te versterken.

- merkt op dat een wit gebouw meer opvalt dan een donker gebouw of geel gebouw zoals Eikenhorst.
Over en weer wordt gesproken over het verschuiven van het ovale gebouw. Waarbij - ook aangeeft dat
verschuiven van het gebouw ook gekeken dient te worden naar de belangen van Eikenhorst. Afgesproken
wordt dat - 3D beelden gaat opstellen en deze naar -en - worden gestuurd.

. ligt de bezonning studies toe van het ovale gebouw op de plek zoals deze gesitueerd is in het
stedenbouwkundig plan en verschoven zoals gewenst door - Doordat het gebouw verschuift wordt de
schaduw in september en december iets meer t.0.v. zoals het gebouw gesitueerd is in het
stedenbouwkundig plan. Conclusie is dat door de verschuivingen e.e.a. niet veel verschil geeft.

De stand van zaken plan Dekkerswald i.r.t. wensen De Erven wat- 30 oktober 2024 heeft opgesteld wordt
doargenomen

-geeft aan dat bij kopie adres-en - namen staan dien die niet bekend zijn bij - -

zal dit nagaan.

Wens 1:

-geeft aan dat de paardenbak wel ingetekend is binnen de GO/GN contour. -geeft aan dat na check
van laatste stukken op omgevingsloket dat blijkt dat de paardenbak al is aangepast in de contouren.

geeft aan dat alle punten van belang zijn en niet alleen de paardenbak.

-geeft aan dat we GO/GN meters moeten uitruilen volgens .zou dat ook moeten kunnen.. laat kaart
opmaken voor GO/GN contouren,

Wens 2:
Positie ovale gebouw, zojuist besproken

Wens 3:

Dit is duidelijk en al verwerkt in de plannen
Wens 4:
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Hoogte van de appartementen is meerdere malen besproken en de appartementen worden niet hoger dan
het hoogste gebouw (= Herstelcentrum) op Dekkerswald. Licht en geluid maken onderdeel van de
versterkingsopgave danwel het omgevingsplan, wat nog nader onderzocht dient te worden.

Wens 5:
Toelichting is duidelijk waarhij . van mening is dat de reserveparkeerplaatsen t.p.v. 't Wald nimmer er gaan
komen. vraagt of de extra parkeerplaatsen niet tussen de twee bestaande parkeerterrein kunnen

worden toegevoegd. .geeft aan dat dat bosgronden zijn die noodzakelijk zijn voor de GO/GN compensatie
en voor de versterkingsopgave.

Wens 6:

_ heeft voor de veiligheid en doorstroming van de Nijmeegsebaan een voorkeur voor het
plaatsen van verkeerslichten, zie ook het eerder verzonden verslag (10-10-2024) van de bespreking met de
- -geeft aan dat dat voor twee aangrenzende huizen aan de Nijmeegsebaan minder plezierig zal
zijn, door stoppende en optrekkende auto’s. - geeft aan dat er een veilige ontsluiting dient te komen die
nu al als niet veilig wordt beschouwd.

Wens 7:

- is grote voorstander om het Laar dicht te houden zoals het momenteel is. .geeft aan dat in verleden

daar aandacht voor gevraagd is voor het fietsverkeer. Als de - ervoor kiest om alle verkeer dus ook

fietsers naar één punt te brengen, zijnde dat is dat te heroverwegen waarbij voetgangers wel via het Laar

Dekkerswald zouden moeten kunnen bereiken., -stelt voor om een draaipoort te maken waar geen

fietsers doorheen kunnenr geeft aan dat De Boeg ook geen extra verkeer wil omdat hier kwetsbare
Dek

gezinnen gesitueerd zijn. kerswald moet wel voar iedereen zijn. -vraagt of voetgangers mogelijk
zijn voor De Erven. ivindt dat voetgangers wel via het Laar Dekkerswald zouden moeten kunnen
bereiken.

Wens 8:

|s besproken

Wens 9:
Is voldoende besproken in verleden.

Wens 10:

Il orz0ckt op de kaart de 2 chalets en carport van [lllin te tekenen en in te kleuren als de
nieuwbouwwoningen. - wil een tuinhuisje voor haar pony kunnen realiseren en een carport van 10m1 x
5ml. -geeft aan dat we dat niet als nieuwbouw kunnen inkleuren, wel vergroten we het bouwvlak zoals al
getekend om eea proberen te organiseren. Waarbij - en _ afhankelijk zijn of de gemeente en
Provincie hieraan mee willen werken.

Wens 11 t/m 14 zijn al opgenomen danwel besproken.
Actie's

maakt oude en nieuwe GN/GO kaart
Naschrift bijgoand de concept GO/GN koart die - heeft opgesteld
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GNN - GO compensatie

GNN/GO contouren

=2 GNN-GO __ |opporvieke | ©
- Winst 12.121 mi
[ veres Veries 4781 m

- verzoekt om tijdens de participatieavond de GO/GN lijnen weg te halen op de panelen om daarmee
ruis te voorkomen. h zal nagaan of dat nog mogelijk is.
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Verslag van bespreking op 27 november 2024:
Aanwezig

Afwezig:

B s - hinderd.

-geef‘t een terugkijk naar een vruchtbare en goede participatie 14 november 2024.

-geeft nogmaals aan dat - in de veronderstelling was dat De Erven ook de kliniek zouden
vertegenwoordigen, waar-op de participatie avond aan- meteen heeft uitgelegd dat dat niet het geval
is.

- De Erven zijn bewoners + huurders echter geen bedrijven.

-geeft aan dat hij de dat erop meteen _ heeft gepland om een afspraak in te plannen om
hun wensen te bespreken.

- geeft aan dat het opschuiven van het.ovale gebouw (blok D) genoemd mogelijk is mits de belangen van

_ ook worden bekeken. M.a.w. er moet een acceptabele afstand blijven van de _ tot

aan gebouw D.

-geeft aan dat _ heeft ook moeite met het idee dat het Laar opengaat. En heeft de

vraag het nut heeft om het Laar open te stellen voor voetgangers? Het idee was in verleden om open te zetten
voor fietsers nu deze noodzaak er niet meer is wil - nogmaals benadrukken om het Laar dicht te houden.
- zal dit meenemen in de afweging en uitwerking van de centrale entree, zodra de Provincie duidelijk een
keuze heeft gemaakt voor hun variant.

geeft aan dat ook- hiervoor heeft benaderd en vindt het vanuit veiligheid geen goed idee.
is vanuit de verantwoordelijk voor De Boeg en is ook gaan delennemen aan de
klankbordgroep. In de plannen zijn ter plaatse van De Boeg een wandelpad door de tuin van De Boeg
getekend. -zal de laatste plannen hierop nazien. Naschrift in de laatste plannen is er geen wandelpad
voorzien in de tuin van De Boeg. Naschrift in overleg met_ van - is besloten om het Laar niet
open te maken voor fietsers, wel zal er een toegang komen voor voetgangers omdat het laar onderdeel is van
de zorgzame buurt en die is voor iedereen. Afgesloten paden passen niet in de visie.
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-geeft aan dat hij de twee gebouwtjes in zijn achtertuin wil gebruiken als gastenverblijf en om zijn
moeder van 85 te kunnen verzorgen als dat noodzakelijk wordt. Dat geld ook voor zijn schoonmoeder.
Vandaar dat-twee vaste gebouwtjes in zijn achtertuin wil neer laten zetten.

- geeft aan dat een woonbestemming iets anders is als een gastenverblijf. - heeft toegezegd dat ze
meewerken om het bouwvlak te vergroten waardoor er mogelijk een of twee gastenverblijven in de achtertuin
gerealiseerd kunnen worden. Echter het zijn geen woonbestemming aangezien de lans aanwezig is dat deze
twee woningen (woonbestemmingen) van het aantal van 395 af zouden gaan. Dit kan niet nmdat- niet
meer woningen maag realiseren dan de 395 woningen. -geeft aan dat permanente bewoning niet de
bedoeling is.

-geeft aan dat hebben we juiste verwachtingen over en weer. Waarbij_gaat proberen
om twee gastenverblijven / bijgebouwen in het omgevingsplan voor - op te nemen. Waarbij - aan

geeft dat vanuit het vigerende bestemmingsplan mantelzorg misschien al mogelijk is.

Einde bespreking

Verslag van bespreking op 18 december 2024:
Aanwezig

- opent de teamsmeeting en geeft aan dat - en - de mail van - d.d. 8-12-2024 samen hebben

beoordeeld en deze mail als negatief hebben ontvangen en van mening zijn dat we voor niks om de 3 weken
overleggen met elkaar.

-geef‘t een toelichting waar we staan in het proces zijnde dat vanmorgen - in bijzijn van -en -
- het stedenbouwkundig plan nogmaals heeft toegelicht en de vragen die de gemeente nog had heeft
beantwoord. -geeft aan dat het goed is als deze presentatie wordt gedeeld met De Erven. Ook het
beeldkwaliteitsplan is beoordeeld door de gemeente en is inmiddels al hierop aangepast. Op basis van deze
stukken wordt er een omgevingsplan opgesteld.

-geeft aan dat De Erven de focus hebben op hun 14 wensen. En dat -c:-p basis van de aangeleverde 3 D
beelden niet goed kan bepalen hoe e.e.a. er straks uit komt te zien. Daarnaast maakt - Zich zorgen over
zijn gastenverblijf die volgens - woonbestemming zouden moeten worden.
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- geeft aan dat een woonbestemming iets anders is als een gastenverblijf. - geeft aan dat als er twee
extra woonbestemmingen in de achtertuin van - zou komen dan kunnen deze twee woningen ook
afzonderlijk worden verkocht. Dat is nimmer de bedoeling geweest.

-wij zijn leken en hebben om die reden destijds bij de bestuurders van -gezeten om te worden
geinformeerd en worden meegenomen, bijvoorbeeld deze woonbestemming versus gastenverblijf. -geeft
aan dat is nu juist de reden dat we 3-wekelijks overleg hebben.

Dat is ook de reden dat de mail van - d.d. 8-12-2024 ook gek op - en - overkomt. De laatste stand
van zaken over al jullie 14 wensen heeft - op 30-10-24 op papier gezet en toegezonden en is wens voor
wens op 6 november 2024 aan tafel bij - in huis doorgenomen, toegelicht en besproken. -geeft aan
dat het over komt en als verwijt klinkt, dat wij ons best niet doen en dat wij De Erven niet serieus nemen.

- we willen toezeggingen krijgen en voor - zouden jullie kijken naar een oplossing voor een 3D bril om
e.e.a. beter te kunnen beoordelen/ bekijken. Wat schijnbaar lastig. Het is voor - en - moeilijk te bepalen
hoe ziet het er nou uit. - en- hebben bij elkaar gezeten en zijn even alle punten een beetje nagegaan,

Het is eigenlijk allemaal nog niet klaar. Een alles.is een beetje doorspekt met moet nog wordt nog onderzocht
en er komt een onderzoek naar. Er is nog nergens eigenlijk een verslag van en toen kregen we in iets van ja
wacht even, dit is niet helemaal oké: Op persoonlijke noot kan ik ook aangeven ook vorige keer, altijd prettig
overleg met jullie te hebben gehad. Maar toen werd het in een keer over mantelzorg woningen in mijn tuin.
Terwijl ik denk, jullie weten alle twee goed wat mijn bedoeling daarvan is namelijk twee chalets.
Gastenverblijven, dus daar moet een woonbestemming op komen en ik merkte in een keer van worden we
hier nou gepiepeld dat het nog onduidelijk is of is het nog niet helder is. En ja we wij hebben heel veel
behoefte natuurlijk.

-geeft aan we zitten in een proces en daarom gaf- net ook even aan van waar, waar staan we. We
gaan richting een omgevingsplan en in het omgevingsplan worden die dingen concreet vastgelegd. Voor die
tijd kunnen wij dat ook niet met jullie zo'n concreet vastleggen. En, Ik denk dat heel veel van de wensen die
jullie wensen nog niet concreets zijn. Dat klopt want deze worden ook in het omgevingsplan opgenomen. Dat
hebben we steeds met jullie besproken en volgens mij is wijken we ook niet af van de gemaakte afspraken. Dat
er geen verslagen zijn dat is niet correct van elke bespreking wordt een verslag/ transcriptie gemaakt.

-geeft aan dat totdat er een omgevingsplan is we feitelijk niks kunnen toezeggen. Volgens mij hebben we
de procedure planning wel eens met jullie gedeeld, desnoods deel ik hem nog wel een keer.

Wij lopen nu bij iets achterin naar onze planning. We sturen erop mei/ juni 2026 het omgevingsplan in
procedure te krijgen. Wij zijn nu momenteel, bezig met extra onderzoeken bijvoorbeeld het lichtonderzoek
voar de tennisbaan en andere zaken. Dat moet nog uitgevoerd worden. Wij lopen vertraging op de planning
omdat een Omgevingsplan voor iedereen inclusief de gemeente nieuw is maar ook voor de
onderzoeksbureaus. Een bestemmingsplan was voorheen voor iedereen duidelijk wat er verwacht werd en wat
er opgeschreven moest worden. Omdat het omgevingsplan drastisch gewijzigd is en er dus andere regels zijn
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en andere toelichting opgesteld dient te worden kost dat meer tijd. Er ligt een ruwe conceptversie van circa
300 pagina’s waar wij inmiddels al circa 50 vragen van hebben gehad vanuit -, die het omgevingsplan
opstelt, om deze te beantwoorden. Deze is bewust nog niet gedeeld omdat deze versie nog zo grof is dat zou
nog meer vragen vanuit jullie geven. Ook deze is nog niet gedeeld met de gemeente.

-Geeft aan het punt is we zijn al 3,5 jaar aan het overleggen, met elke keer verschillende samenstellingen.
Wij begrijpen dat dit soort dingen heel veel tijd kost. Wat we niet gewend zijn maar voor jullie is het jullie
werk. Voor ons is het echt in onze eigen vrije tijd zorgen dat we het zo goed mogelijk allemaal voor iedereen
voor mekaar krijgen en bijhouden. -geeft aan dat we dit snappen daardoor willen we jullie ook zo goed
mogelijk informeren en zitten we om de 3 weken in overleg.

-we snappen het en het kost allemaal tijd. En dat weten we ook, maar realiseer je even dat wij burgers
zorgen hebben omdat we na 3,5 jaar tijd elke keer weer in onzekerheden terechtkomen omdat dingen of net
even iets worden gezegd. Je moet ons dan ook serieus daarin nemen.

- Ik heb wel de behoefte om even toe te lichten hoe de mail van - binnenkomt bij ons. We hebben
vorig jaar met elkaar gezeten in bijzijn van _ We hebben daar op basis daarvan een
afspraak gemaakt om elke 3 weken metjullie even bij te praten. Dat hebben we keurig elke keer gedaan. Als
er vragen zijn, staan wij elke keer klaar.om ze te beantwoorden. Op 30 oktober 2024 heeft - een document
met jullie gedeeld waarin wij al die 14 punten/ wensen de stand van zaken worden toegelicht aan jullie en
deze zijn ook wens voor wens op 6 november 2024 besproken. Wij krijgen geen reactie op verslagen. En nu
komt ineens out of the blue op basis van twee punten die voor jullie persoonlijk heel belangrijk zijn dat alles
niet voldoet. En ook daar doen wij vervolgens ook alles voor om dat duidelijk te maken en voor elkaar te
krijgen voor jullie, maar op alle andere 12 punten zeggen jullie eigenlijk jullie hebben 1,5 jaar zitten
aanklooien. Dat komt bij -En -totaal verkeerd binnen.

-geeft aan dat zeggen we niet! Dat is dan ook hoe je het opneemt. En daarmee is het goed dat we elke 3
weken dit gesprek hebben en dat we telkens verduidelijken en concretiseren. Dat geldt cok voor de mail van
- die namens De Erven is geschreven daar staat even een opsomming waar voor ons dus ook de
onduidelijkheden zijn. En - heeft al aangegeven over het omgevingsplan daar zit nog onzekerheid omdat
we afhankelijk zijn van de gemeente en Provincie. Wij moeten daarin meegenomen worden en het vervelende
zit hem in de kleine details.

Dat geldt ook \.fc:-or- en-om te bepalen hoe ziet zo'n ovaal gebouw eruit. Dan wordt er aangegeven we
kunnen ook zo een VR bril aanleveren en dat laten zien. Maar dat blijft dan een beetje hangen. Ik vind het heel
normaal dat zij zeggen we kunnen het niet goed bepalen. -geeft aan dat is uitspraak van - een VR bril
echter dat blijkt niet te kunnen met de software van -vandaar de aangeleverde beelden die op de
computer en telefoon te bekijken zijn.

-geeﬂ aan het lijkt of we elkaar niet begrijpen. En dat kan aan ons liggen, gezien de know how van ons
vakgebied.
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Het zou al kunnen helpen als - alleen het eerste stuk van haar mail over de onduidelijkheid van de 3D
beelden had gemaild. En daaronder had gezet daarnaast we willen de even chalets van - nog bespreken
en nog inhoudelijk over die 14 wensen met jullie in gesprek. Dat had al een heel andere toon gegeven. Verder
wil ik er eigenlijk niks over zeggen, want ik denk dat het even goed is dat wij gewoon even die 14 punten maar
punt voor punt doornemen.

-Geeﬁ: aan zullen we over onze ego’s stappen. Daarmee is het ook gewoon goed dat we elke 3 weken bij
elkaar zitten. Juist om te voorkomen dat dingen de verkeerde kant uitgaan. En een mail kun je misschien
anders gelezen dan dat hij bedoeld is. VOOT- is de mail van -wel duidelijk. Je kan maar liever duidelijk
zijn, want dan struikelen over onduidelijkheid, laten we naar de 14 punten gaan.

Wens 1:
- deze is duidelijk daar hebben we voldoende over gesproken en die is ingevuld.

Wens 2 Positie ovale gebouw en hoogte bebouwing:

- We zijn daar altijd duidelijk in geweest niet hoger dat hoogste gebouw op Dekkerswald = herstelcentrum.
En daar voldoen we aan. Wat wel is dat de bouwhoogtes/ bouwlagen altijd in de getoonde en gepresteerde,
gemailde plannen hebben gezeten. Dat geldt ook voor ovale gebouw, wat 6 lagen hoog is ongeveer als de
Eikenhorst.

-geeft aan dat ze altijd hiervan iets heeft gevonden en dat het afhankelijk is hoe het gebouw
gepositioneerd. is, vandaar verzoek om de verschuiving. - en - geven aan dat de bouwhoogte van het
ovale gebouw in de gesprekken die wij hebben gevoerd nimmer ter discussie is gesteld. - en - vinden
het dan ook vreemd dat dit nu ineens op tafel komt, terwijl het stedenbouwkundig plan definitief is. Voor
zal -met- bespreken of we de 3d beelden kunnen verduidelijken, zodat we deze daarna kunnen
bespreken. - zal die taak op zich nemen.

Wens 3:

Dit is duidelijk en al verwerkt in de plannen

Wens 4:

Hoogte van de appartementen is meerdere malen besproken en de appartementen worden niet hoger dan het
hoogste gebouw (= Herstelcentrum) op Dekkerswald. De Erven maken zich zorgen over de appartementen op
parkeerterrein P1. -geeﬁ aan dat licht en geluid onderdeel uitmaken van de versterkingsopgave danwel het
omegevingsplan, wat nog nader onderzocht dat dient te worden.

geeft aan dat we dienen te voldoen aan alle wetgeving. De wensen die jullie hebben over licht etc. zijn boven
wettelijk. Is het voor jullie acceptabel als we voldoen aan de wettelijke eisen. -geeft aan dat zich zorgen maken
aver de natuur. geeft aan zo bedoelen we hem en ook maken we ons zorgen over het woangenaot.

- het gedeelte bij P1 is geen natuur maar het is ook zo dat de nieuwe appartementen meer licht geven als het
bestaande parkeerterrein, dat is inherent aan nieuw woningen,

geeft aan dat het misschien best zo kan zijn dat daar een appartementengebouw komt die meer licht uitstraling
heeft dan misschien wenselijk zouden vinden. En waardoor dieren minder snel op dat stuk van het terrein komen.
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Maar omdat wij al dat op een andere plek op het terrein de natuurwaarde versterken en nog beter maken dat het in
zijn totaliteit wel geaccepteerd wordt in de versterkingsopgave die de Provincie dient goed te keuren. D

Wens 5:

De parkeerplaatsen in het plan zijn altijd deels onder de gebouwen en deels op maaiveld gesitueerd

De boomstammen of andere oplossingen om het wildparkeren te voorkomen worden in het inrichtingsplan
meegenomen. We gaan van grof naar fijn. Zoals toegezegd wordt het concept inrichtingsplan terzijner tijd met jullie
gedeeld.

Wens 6 tweede ontsluiting:

geeft aan een tweede ontsluiting is niet gehonoreerd, dat klopt inderdaad. Dat heeft gewoon te maken dat de
Provincie dat niet wil en op basis van een variantenstudie die jullie hebben ontvangen heeft de Provincie aangegeven
dat ze voorkeur hebben voor het plaatsen van verkeerslichten, zie ook het eerder verzonden verslag (10-10-2024)
van de bespreking met de Provincie. In dit verslag staat ook de twee vragen van De Erven die-aan de Provincie
heeft gesteld. Dit zijn tweede ontsluiting en fluisterasfalt. Beide items wil de Provincie niet aan meewerken, zie ook
het verslag.

-geeft aan dat dat voor twee aangrenzende huizen aan de_minder plezierig zal zijn en

last krijgen van remmend en optrekkend verkeer. -geeft aan dat er een veilige ontsluiting dient te komen die nu
al als niet veilig wordt beschouwd.

-geeft aan dat de mensen van _n]et blij zijn met verkeerslichten en dat deze mensen

gaan roepen onze belangen zijn niet goed genoeg vertegenwoordigd of zo. - geeft aan dat we juist de belangen
vanuit het vraagstuk veiligheid hebben gediend. Daarmee is het grootste belang gediend. En ja, dat

een tweede belang of een ander belang hebben en dat de oplossing die geboden wordt die door het ledereen
behalve hun twee als beste oplossing wordt gezien, is het ineens niet goed. Het belang is wel degelijk afgewogen.

Discussie ontstaat of De Erven vertegenwoordigd worden door- en - De Erven geven aan dat de mensen van
_tegen-en -zullen dat hun belangen niet zijn vertegenwoordigd. Dat is toch logisch
dat dat dat snap je toch? Als wij iets vertegenwoordigen? En zij hebben het gevoel van he daar daar, daar komt niks
op terug, niet wat wij graag zouden willen, dan komen ze bij ons. Daarmee zeggen wij niet dat niet het juiste besluit is
genomen. Daarmee zeggen wij niet dat niet de juiste afwegingen zijn gedaan. Wij zeggen alleen, wij worden erop
aangespraken.

-geeft aan volgens mij zijn we ook zo niet gestart. Volgens mij hebben jullie in bestuurlijke overleggen gehad,
maar-en hebben jullie aangeven dat jullie vertegenwoordigd zijn van De Erven en dat wij met jullie met jullie
communiceren. Waarbij wij ervanuit gaan dat alle informatie en stukken die we delen met - en -worden
gedeeld door-en -met de andere Erven gedeeld. En dat jullie met jullie de achterban communiceren.

Als dat niet zo is, dan moeten we dan moeten we hiermee stoppen, want dan moeten we gewoon eventueel de
gesprekken een op een gaan voeren. -geeft aan dat gebeurt ook en doen we ook maar omdat wij De Erven
vertegenwoordigen, betekent het ook dat als niet datgene gebeurt wat ze graag zouden willen, dan vangen wij dat
ook weer af en geven het terug dat ze er niet blij mee zullen zijn. - prima dan laten we het ook zo.

Wens 7 het Laar doodlopend:

Naschrift in overleqg met _ van - is besloten om het Laar niet open te maken voor fietsers, wel zal
er een toegang komen voor voetgangers omdat het laar onderdeel is van de zorgzame buurt en die is voor
iedereen. Afgesloten paden passen niet in de visie.
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Wens 8:

Is besproken.

Fluisterasfalt is besproken met de Provincie zie ook verslag van de bespreking met de Provincie zie ook het eerder
verzonden verslag (10-10-2024)

Wens 9 gewaarborgd groenbeheer:

In de klankbordgroep wordt gesproken over een wijk tuinman in groengroep, hier is nog niks concreets. Nee, dat
klopt.

We hebben een concept beheersplan daar willen we het nieuwe jaar met groene partijen bespreken. En daarna moet
er een verdiepingsslag komen. -heeft meer tijd nodig.

Wens 10:
De 2 chalets van -en carport van-worden meegenomen in de plannen.

Wens 11 centrale ontmoetingsplaats:
Een centrale ontmoetingsplaats wordt meegenomen in het plan rondom de moestuin en op diverse plekken in

het stedenbouwkundig plan, een zorgzame buurt. Volgens mij zitten die wel in zeg maar, die zitten gewoon de
steden bak in het plan.

Wens 12 behoudt van de natuur:

- behoudt van de natuurdoen we versterken de natuur. De reactie van de Provincie op de
versterkingsopgave is gedeeld met De Erven. De Provincie heeft een positieve eerste reactie geven op de
versterkingsopgave dat is'@ok gunstig voor beide percelenvan - en -, zeg maar ook gunstig. Daar kunnen
we ons eigen in vinden: Dat ziet ef op zich goed uit. Alleen We hebben bij aanvullende vragen stilte duisternis,
Je moet nog monitoring van het groen toevoegen, Wat ga je dan exact maken en hoe gaat onderhoud en
beheer? Zeg maar.

Wens 12, 13 en 14
De buurt groen, veilig, schoon en sociaal maken. Dat wordt in het plan van de groene zorgzame buurt maar ook
in de klankbordgroepen meegenomen.

-geeft aan datwe misschien per punt een tijds vak te proberen te definiéren van wanneer kunnen we dat
wel concreet maken. Want dan hoeft-en - en de andere Erven niet elke keer de vraag van, hoe ver
ben je ermee Als we erbij zetten van dat lichtonderzoek? Dat is ik, noem maar wat in Mei gereed is dan, dan
staat het gewoon op de agenda.

Einde

Vervolgafspraken worden in het nieuwe jaar ingepland
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Verslag bijeenkomst De Erven 18 februari 2025 en 8 mei 2025

=

dan:

=

o
T,

o

Overleg 18 februari 2025 ('t Wald te Groesbeek):

Aanwezig

De te bespreken punten zijn:
1. Kennismaken met
2. Stvz wensen De Erven

Opening . en - en - stellen zich aan elkaar voor.

-geeft een toelichting dat De Erven de afgelopen jaren diverse nieuwe mensen hebben gesproken en
dat er net ais_ steeds weer mensen van het dossier afgaan.

- ligt toe dat-en-uertegenwoordigers zijn van De Erven zijnde kopers en huurder van het
terrein wat ook statutair is vastgelegd. -vuit aan dat dit gaat over particulier huizen die verkocht of
verhuurd zijn.

- ligt toe dat De Erven destijds een belofte hebben gedaan dat als zan alle 14 wensen van De erven
wordt voldoen er geen tegenwerking van De Erven te verwachten is.

. vraagt of alle 14 wensen goed verwerkt zijn in verslaglegging’:' dat klopt. - geeft aan dat dat klopt
echter behoudens een mogelijke 2 ontsluiting van Dekkerswald. geeft aan dat dat met de Provincie is
besproken, zoals bekend bij De Erven maar niet wenselijk is voor de veiligheid van de Nijmeegsebaan. En de
Provincie om die reden alles {fiets, auto en bus) geclusterd wil hebben bij de hoofdentree in combinatie met
verkeerslichten.
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ligt toe dat toelichting van of inzake wel of niet twee woningen in de achtertuin
van niet goed begrepen werd door en omdat beide geen bouwkundige zijn c.q. niet
bhouwkundig onderlegt zijn. . stelt voor bij onduidelijkheden stel dan vragen dan kunnen we deze
toelichten.

-geeft aan verkeerlichten bij de ontsluiting door de keuze van de Provincie slecht valt bij de buren. -
geeft aan dat hij dat begrijpt echter de ontsluiting gaat ook om een veilige situatie voor alle huidige
bewaners en toekomstige bewoners. geeft aan dat niet iedereen van De Erven naar de klankbordgroep
gaat en daardoor moeten - en De Erven hierover informeren. De Erven hebben het vertrouwen in

en - uitgesproken dat ze hun belangen goed vertegenwoordigen. . vraagt of het zou helpen als we
de overig Erven persoonlijk uitnodigen. -geeft dat dat dat niet hoeft en dat-en-zaken vooraf
delen.

-geeft een aantal voorbeelden van onregelmatigheden op het terrein en zaken die overlast geven, zoals
auto’s met ingeslagen ramen, bankstel of behoeftes die gedaan worden in het bos. .geeft aan we hebben
twee zaken de nieuwbouw ontwikkelingen en de huidige zaken op het terrein. Voor dat laatste is
parkmanagement verantwoordelijk. .geeft aan blijf het wel melden aub. Desnoods stuur een appje aan
.dan kan hij dat ook intern binnen ZZG / Parkmanagement melden,

Ook wordt er nog even stil gestaan bij een sociaal contract en zienswijzen daarvan over en weer
uitgewisseld.

- geeft aan nog schriftelijk te reageren op de verslagen met De Erven die _ heeft
opgesteld.

vraagt nog aandacht voor dichtzetten van de Poort aan 't Laar. - geeft aan dat de wens
is om niet meer mensen na de bouw van de nieuwe woningen te laten lopen langs de - .
ziet daar geen meerwaarde in. .geef‘t aan dat dit wordt besproken met

- levert tekeningen aan van de uitbreiding van haar carport / schuur.

Einde bespreking.

Verslag van bespreking op 8 mei 2025 (via TEAMS):

Aanwezig

Afwezig:

Agendapunten:
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1)
2)
3)
4)
5)
6)

A~ VAN DE KLOK

Stvz omgevingsplan

Stvz versterkingsopgave, GNN,GO contouren

Positie ovale gebouw

Handboek Openbare In Richting (HIOR)

Aansluiting Nijmeegsebaan — brief van College naar Provincie
Wtk

- ligt de bovenstaande agenda punten toe om te bespreken.

- is wel uitgenodigd maar afwezig.

1)

2)

3)

4)

5)

Het concept omgevingsplan is beoordeeld door de gemeente. Het omgevingsplan was door de
wisseling van de projectleider bij BRO nog niet goed up to date. Om die reden heeft - ervoor
gekozen om het concept omgevingsplan nog niet te delen-met De Erven. - en . behartigen de
belangen van De Erven en zullen bij nieuwe versie een fysiek gesprek aan gaan met - en om
toelichting te geven op het omgevingsplan en specifek aanwijzen waar de zaken staan omtrent de
gastenverblijven die - en - willen realiseren in hun achtertuin.

geeft aan dat De Erven niet moeilijk gaan doen als alle 14 wensen worden ingevuld. En
benadruk nogmaals dat - geen twee huizen met eigen huisnummer in de achtertuin van - wil
bouwen. . geeft aan dus één huisnummer met twee bijgebouwen.
- ligt de stand van zaken van de versterkingsopgave, GNN, GO contouren toe. De Provincie had
positief gereageerd op het concept versterkingsplan maar wilde nog een paar aanvullingen. Deze zijn
wUrck en BRO momenteel aan het uitwerken. Eind mei zou het aangepast versterkingsplan met
compensatie van de GNN/GO contouren gereed moeten zw geeft aan na een vraag van - dat
niet op elke kaart de gewenste bijgebouwen van - en worden ingetekend. Dat zou de
bestanden te zwaar maken. - zal een kopie van de versterkingskaart met-delen.
De positie van het ovale gebouw wordt niet besproken aan gezien niet aanwezig is. wUrck heeft
nog een studie gemaakt naar een rechthoekig gebouw wat financieel eerst wil
doorrekenen of dit haalbaar is.
- ligt toe dat gemeente werkt met een HIOR voor nieuwe uitleggebieden. Aangezien Dekkerswald
een bestaand terrein is waar veel zaken, bijvoorbeeld lichtmasten, bestrating etc afwijkend is gebruikt
tov de HIOR is in overleg met de gemeente afgesproken om een HIOR Dekkerswald op te stellen, waar
na goedkeuring hiervan ook ambtelijk op getoetst kan worden. Om dit voor elkaar te krijgen heeft
wUrck en OPG de afgelopen maanden eea in beeld gebracht. - laat eea via beeldscherm zien.
geeft aan dat dit ook wordt behandeld in de klankbordgroep van 5 juni 2025. Er zijn met de gemeente
twee werksessie ingepland om de HIOR Dekkerswald te bespreken op 26 mei en 19 juni. De derde
sessie wordt pas na de bouwvak ingepland, waardoor vertraging ontslaat bij het in procedure brengen
van het omgevingsplan.
Ook wordt het afwateren van particuliere woningen kort besproken. -en . komen daar op terug
nadat de gemeente / waterschap standpunt over hebben ingenomen, waarbij de verwachting is dat
alle woningen hun regenwater zelf op eigenterrein dienen op te vangen c.q. te infiltreren.
De gemeente Berg en Dal heeft aan de Provincie een brief gestuurd om zsm te starten met het
inplannen van de verkeersaanpassing voor de entree van Dekkerswald / Nijmeegsebaan. Daar is nog
geen reactie op terug gekomen.

Einde
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Bijlage D

Resultaten 1ste participatieronde 19 april 2023

A~ VAN DE KLOK

DEKKERSWALD

Op aze Daging WOrdD B SEn SAMBIVATLING GRCEWEN Van wal
@r |s opgehaald op woensdag 19 agril 2033, Op de volgends
pagina's wordt e op de reactiapanalen van alk ontwickelthema
uitgelegd wat ar aan feedback is onfvangen, Voor elle
raactiepaneal ziet u de parslen dis te Tien waran 19 april 2023,

Om het ontwikckelplan wan Waonen oo Dekkerswald te
werbeteren Zijn er 15,000 adressen vit de gemesntes Berg en Dal
witgersdigd am mes te derken. Deee uitnodiging s verspresd
wia eer bikage in de lokabe buis-aan-huis krant De Rozet
Draarnaast hebben de bewoners van het terein een uitnodigng
B POSY GEKTAgEn & IS o via Ben AGBWOrdY CAMDagne of
Facebook een cproep gealaatst om naar de bijesnkomst

e koman, Dit heaft arin garesuitaard dat uitsndalijk 212
participanien hebben meagedacht op woensclag ™ aprd van
16.00 uwr - 200,00 wur in De Kapal op Dekkerswald.

Op basis wan & ontwikkelthema's: Noodzask, Ontmoeten,
Wonen, Grooen, Verkeer, Duurzaambeid, Hstorie, Particoate
& Plarning en Planning & Yervolg ziin er 290 post-it notes.
achtergelaten op grote panelen met dasrop positieve-,
aprdachlipunten en idesdn

In het onderstaande overzicht is te zien wellg ifems het maast
genaema zgn door de 218 bezockers

Aantal dezelfde apmerking

P—

[
Etibaing

Sunes woor wTonGErasTICUD (. TP,

Algemene facts & flaures

-

D apkamst van hat tatasl aantal bezoekars (218)
geralateerd aan hat aantal uitrodigingen via De Rozat
(5000 = 15%

Gorde batrokkenhekd/interactie van/mat de mansen die
zijn geweest; 218 bezoekers hebben in totaal 280 mema's
schiergpalaten (cres L3 merma's per beroskers).

Mcer dan 50% van de post-ts nin ideseén (344), gevolgd
door aandachtspunten (N0} en positiewe feedbeck (32)

Het ontwikkeltherma Ontmoeten heeft de meeste post-its
gesregen (91), gevolgd door Wonen (Fi) en Verkeer (85)

Aerut de meseste idesen (71 van de 91 post-its) zijn
binnengekomen op het ontwikkefhema Ortmosten en gaan
over: yoorsiernngen. bouwstenen voor de Zorgzame buurt
0 0 Crganiseren A tivikilen

Het ontwikkeitherna Verkesr heeft de meeste
aandachispunten Gekregen (43 van de 200 post-its), De
groatste rorg Betreft de ontsliiting op de Kgnesgrabaan,
gevolgd 0o hat apkssan van hat op hat tevain.

B het ontwikioel thema Woren Dk e meer befoefte
e zijn aan grendgebonden waningen (10 van de 250 post-
its] dan ru in bt plan ziin opganaman

Binren het cntwikialthama Mocdzaak geven Tl van de 2580
post-its san dat ze enthousiast 2ijn over de ontwikieling op
Diebekerswald,

Aandacht woor de lokate fauna = befangrijk kot naar voren
bij het artwikkethema Groen (niet verstoren van bet wild
et 1D van de 290 post-iti).

Rencties per themae

In da anderstaands tabe! & 16 lnzen hosveal post notes per
aniwikkaithama ar zijn verzamald en of het een posmal- een

asndachtspunt of san itee batrod.
7 & (g“g b
LIS ey

B

B pootet B sarcecne [ totam
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Noodzaak

»

DEKKERSWALD

I Tevugrriogen worningtekorn

Warten poar iedereen, ook poor
PIEETLSE (e

R

Noodzaak

reactiepaneel ke

Waaram is de ontwikkelling voor o be!-

] Welke kansen zie je?
s 2
wan e R
‘pan “Brf yralijk :
pensen gaver

htige gumetst

g werd S0MS
mmﬂl‘lﬂﬂ-“ Iﬂ:
Waarom fs Dekkersux e prec \n het bos en in d&

natuuar-

Wat zijn aandochispunien?
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Ontmoeten

f oL Etetrmpent aon evr) inclistone
e

Aermastoip e e il
rgen @an instandhowsing
T e T

Enafroe T Gl WM IRaRken LA
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il aAtlET e sprekied,

Ontmoeten reactiepaneel
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.......

@
DEKKERSWALD
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Wonen op Dekkersmali
steai Inclusiviieir, Natuwr en
Gemeensehap centraall

Inchmliges saneurk| s unor mdersen, & e e mi
wEn womingsn onbmost e slkas in de Wik

[
i O vogals MURGn kibma 00 RAGIS O 08 oiiE
Pl

natuuris doen we het samer, sorgan
wa A wonr de bert, kiken we near sikaar om

onen reactiepaneel
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DEKKERSWALD
ephiame i sk

Colfectief Particulier
Opelrachigeverschap (CPO)

W nodiger sl nnlabeinemes voar PG

ap Dekkmesm e @i shch te maiden. Jodre de
TANVGErWRETTRN VGO dE AN wWksRENG. oF
Dby SuinsFk witgeserst nin Bpoordeen
=8 sl ol vanaen CRO- e Hat Pt et

tiraie 5 i hiasslbasr QRbCUmCSACRDT GO an v
e bouwaasaly Mogeif b, Basardeing van da
manthaarfmid van TR0 Iy my nog et magelis
amdet de (andvons wasden nog m ente kel ing
Al o0 mace-airankelli van de ukkamaben veo et
P
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Groen

Meer én betere nati

erruarinctusief onfwikkelen

reactiepaneel

VAN DE KLOK

¥

DEKKERSWALD

CONCEPT

e 8

G

"";""“"x“"l.:
' %" | Sy B Te0 2

DEKK I: RS

Groen
Wat is voor jou belangrijk op het gebied ven groen, natuurinclusivitedt en duursc 2
Opvallend is ga .
s
Gereseld gyar o straks
Bijw g3at worden. |s i
bl‘l‘!m::n straks aan Ben
Mensen zion kancgr. o099
gezamaniiji lbfuhgr! Voor
isch)
in de ik Mossr eran
3 o
;‘:“‘Bhigﬂeran komen ook
waarki} .,T" o0 de post-its,  rje jor
298N Zijn over het
:r:::opl mﬂl:;ﬂdp et terrgin
handhavin N Lot meer
handan. 9 van fas)
Welke ideeén h
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: X ¥
Verkeer DEKKERSWALD

n...-..---.-..--,--...-JL.-r.-n it i “.I ‘% ’hq

Gremsbany iw s e o seang 480

RT3\ ] O Ty
| gl H L i E _ A :
~ 1 A

Verkeer reactiepaneel

1 O het gebieg van de 2
; Bidl op hee

De entsluiting van het terrein wordt het vaakst genoemd als ;’"‘" ¥ragen cen aantas

aandachtspunt. De meeste post-its hebben betrekking op BT, rkeren o | aezm“l 2andacht yoge

zorgen rondom de veiligheid en de wachttijden die ontstaan bereikbaarhgiq van de

om straks de Nijmeegsebaan op te rijden. Als splossing wardt Ok (onerhn n bazorgdie

aangedragen om te onderzoeken of een rotonde bijdraagt ek o rde) paden yoar

aan een veiligers antree. Er wordt ook geadviseerd om de Worden r'u"“wbruﬁ.grg

snelheid van de Mijmeegsebaan ter hoogte van de ingang aandachis ven

te veriagen van 80 km/u nasr 60 km/u, Tenslotte wijzen advies e Pt Tensiotte is et

sommige deelnemars op de vermeende noodzaak van een
tweade cntsluiting ap het terrein bijvoorbesld ter hoogte van
hit herstelcentrum.

Op het onderwenp parkeren gaat de discussie over hat
aantal parkeerplaatsen en de locatie van parkaren. in

3 relatie tok het aantal waningen zien sommigen te vesal
parkearplaatsen in het plan. Ook adviseren sommigen

I rrin::'rhpatrkmrnhltsen te maken aan de Nijmeegsebaan,

- i e ik a o ot recreanten en MTB'ers aantrekt die dan

mm;gr;gno:;‘ndum g:os‘“?' "‘“‘I" skl “’“n”’ | Dekkerswald gebruiken als toegang naar het achterligoende

; baos. Parkeren uit het zicht en het idee
voarstander van een nieuw fietspad naar Malden | a h dee van centraal parkeren
via sen aansluiting op de Biesseltsebaan, tarwijl ;‘phﬂ terrain worden vripwel unaniem gewaardeerd in het
anceren dit juist géén goed idee vinden. Zij denken idige plan.

dat fistspaden de wildpopulatie in het bos verstaren
avenals de rust op het terrein. Suggestie wordl
gedaan om dit fietspad in weder geval te beperken tot
alleen fietsars (en geen bromfiets).
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A

DEKKERSWALD

Duurzaamheid reactiepaneel e e

I. ur belangrifk op het gebled van duurzaamheid en blodiversitelr?

Welke ldeeén heb je?  Bal
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_ , *
Historie DEKKERSWALD

T e P [

-w
Q

Historie reactiepaneel B

Wt s voor jou belangrifk op het gebled van historie?

v et ot
Nma:(rwe oBmerkingen
Bat, dié epriepan tot het

QU van hat hlsmrhcha

Aat zijn aandachispunten?

De mix van histo,
torie en grog,
gﬂm.ﬂl veel van da ldenmer
ekkerswalg, o

Welke ideedn heb je?
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Participatie

Optie 1: Informeren

Onbwikielaar en gemesnte bepalen zelf het
ontwerp en informeren de omgeving.

Optie 2: meedenken

De omgeving wordt gevrasgd om advies te geven
ten aanzien van het onbwern om de anbwikkeling
te varbeteran en sandachispunten in kaart te
brengen. De ontwikkelaar en de gemseente bepalen
uitendelijlk wat Br wai/niet wordt mesgencman op
basis van de vaste kaders van een project. Deze
kaders ligoen vast in een richtlinendocurnent
wasrover door de gemeente is gecommuniceerd,

Optie 1 co-creatie

In samanwarking met potentiéle kopars, mede-
miganaran van grondan wardt ar garamanligk
mel de ontwikkelaar en de gemeente ontwikkeld.
De amgeving wordl meegenomen in het
ontwikkelproces en wordt geinformeerd (optie 1)
of dankt mae (optie 2.

Participatie

heidsfase - april 2023
| fipatia
andachtspunten aphalen am
@v. de ontwerpthema's te bepalen
integrade planning

1 - Definitief ontwerp
stedenbouwkundig plan (DOSP) -
wierde kwartaal 2023

< ddviezen uit de vorige ontwerpronde
{WOSP) terugkoppelen: wat s er opgehaald
aan ideeén an aandachtspunten an wat is
ef wel/ niet meegenomen in de vervolgsleg
van het ontwarp (DOSE)?

- Het nieuwe ontwaenp (DOSP) laten zien
i{nleuwe detalls)

- Kadars an integrate planning

A~ VAN DE KLOK

DEKKERSWALD
KERSW

& - Voorloplg ontwerp

stedenbouwkundig plan (VOSP) -

derde kiwartaal 2023

. Adwvlezen uit de haalbaarheidsfase
terugkoppelen; wat is ar opgehaald aan
ideadn en aandachispunten en wat is er wel/
nigt meegenomen in de vervolgsiag van het
ontwerp (WOSPY?

. Het aangepaste ontwerp (VOSP) laten oen
(nisuwe details)

. Kaders en integrale planning

4 -« Start van de bestemmingsplan

procedure - eerste kwartaal 2024

. HEt ontwarphestemmingsolan wordt door
de gemeante Berg &n Dal In procedure
gebracht waarhij isdaraen de magelijkheid
Reeft om via Zienswijze een reactie te geven
op het besternmingsplan
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Planning & vervolg

Planning & vervolg

Wt {5 o

reactiepaneel

A~ VAN DE KLOK

¥

DEKKERSWALD

Dekkersivald?
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Bijlage £ Procedure en planning CPO/ collectieve woonvarmen

Nijmegen, 7 juli 2023

Betreft: Planning en procedure CPO /collectieve woonvormen Dekkerswald

Beste heer/mevrouw,

Met deze brief willen wij u informeren over de stand van zaken van de ontwikkeling op Dekkerswald en de

planning en het proces voor CPO%/collectieve woonvormen.

U heeft kenbaar gemaakt dat u mogelijk uw initiatief op Dekkerswald wenst in te vullen. Na de laatste
participatieavond van 19 april j.|. en de terugkoppeling van de ingediende wensen en ideeén®, wordt er nu
toegewerkt naar de vaststellingvan het stedenbouwkundigplan door de gemeenteraad. De gemeenteraad
toetst, aan het einde van het derde kwartaal 2023, of de plannen binnen de grenzen van het eerder genomen

raadsbesluit passen.

Parallel aan het opstellen van het stedenbouwkundigplan worden alle initiatiefnemers voor CPO/collectieve
woonvorm op Dekkerswald verkend. Om alle initiatieven gelijkwaardig te beoordelen, worden alle initiatieven
individueel door ZZ2G zorggroep benaderd om hun ideeén kenbaar te maken. De verwachting is dat deze

gesprekken in het laatste kwartaal van 2023 zullen plaatsvinden. U ontvangt hiervoor nog een uitnodiging.

Met het best passende initiatief wordt bekeken of een haalbaar concept binnen het stedenbouwkundig plan
mogelijk is. De beoordeling van de haalbaarheid van CPO/collectieve woonvormen op Dekkerswald is nu nog

niet mogelijk.

Mede omdat de randvoorwaarden nog in ontwikkeling zijn en deze ook mede-afhankelijk zijn van de
uitkomsten van het participatieproces en vaststelling van het stedenbouwkundig plan. De gemeente is geen
eigenaar van het terrein en zal voorwaarden voorleggen aan ZZG zorggroep bij de beoordeling van

CPO/collectieve woonvormen op Dekkerswald.

* Collectief particulier opdrachtgeverschap
% https:/f'www.wonenopdekkerswald . nl/media/12188/wonen-op-dekkerswald-themapanelen-inloopbijeenkomst-19-april-202 3. pdf
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De verwachting is dat de planologische procedure in het eerste kwartaal van 2024 zal starten. In het
bestemmingsplan/omgevingsplan zal enige flexibiliteit ingebouwd worden, zodat o.a. invulling gegeven kan
worden gegeven aan CPO/ collectieve woonvormen. Bij de uitwerking van het ontwerp worden deze

initiatieven beoordeeld. Tot die tijd kunt u voor inhoudelijke vragen over het project contact opnemen met

ambtelijk projectleider _ van de gemeente Berg en Dal op _ of met ontwikkelmanager

Wij hopen u met deze brief voldoende geinformeerd te hebben over de planning en procedure van

CPO/collectieve woonvormen op Dekkerswald en wensen u alvast een hele fijne zomer toe.
Met vriendelijke groet,

De initiatiefnemers van de ontwikkeling op Dekkerswald

772G zorggroep — Oosterpoort — Van de Klok
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Groesbeek, 18 januari 2024

Betreft: Uitnodiging initiatief toelichten collectieve wooninitiatieven Dekkerswald

Beste heer, mevrouw,

Met deze brief willen wij u informeren over de stand van zaken van de ontwikkeling op Dekkerswald en de planning en
het proces voor collectieve woonvorm.

U heeft aangegeven dat u mogelijk uw initiatief op Dekkerswald wenst inte vullen. In de eerdere verzonden brief van 7
juli 2023 gaven wij u aan dat wij hebben toegewerkt naar de vaststelling van het stedenbouwkundigplan door de
gemeenteraad. Wij zijn verheugd om u te vertellen dat de gemeenteraad op 21 september 2023 het stedenbouwkundig
plan met een aantal aanvullingen heeft goedgekeurd / vastgesteld. Deze aanvullingen nemen wij mee in de verdere
uitwerking van het stedenbouwkundig plan, wat uiteindelijk wordt verwerkt in het bestemmingsplan dan wel
omgevingsplan. Dit bestemmingsplan dan wel amgevingsplan wordt uiteindelijk ter besluitvorming voorgelegd aan de
gemeenteraad van Berg en Dal.

Ook gaven wij aan dat parallel aan het verder uitwerken van het stedenbouwkundigplan alle initiatiefnemers voor
collectieve woonvorm op Dekkerswald worden verkend. Om alle initiatieven gelijkwaardig te beoordelen, benadert 7ZZG
zorggroep alle initiatieven individueel om hun ideeén kenbaar te maken.

Om alleinitiatiefnemers hun initiatief toe te laten lichten aan ZZG zorggroep hebben we een tweetal dagen gereserveerd
waarop we graag een afspraak met u inplannen. Dit zijn woensdag 6 maart 2024 en vrijdag 8 maart 2024 van 10.00 u tot
11.30/u, van 12.30 u tot 14.00 u of van 15.00 u tot 16.30 u aan de _ Wij verzoeken u om
contact op te nemen met _ ontwikkelmanager ZZG zorggroep op _ om een afspraak in te
plannen (wie het eerst contact opneemt heeft eerste keuze van tijdstip, de tweede heeft tweede keus, enz.).

Om u zo goed mogelijk voer te bereiden op deze afspraak hebben wij een processchema en vragenlijst opgesteld. Naast
deze vragenlijst kunnen wij ons goed voorstellen dat u zelf als collectieve woonvormen initiatief ook vragen heeft. Zowel
de antwoorden op onze vragen als uw vragen ontvangen wij graag één week voor de afspraak terug van u. Daarmee
kunnen wij ons goed voorbereiden voor het gesprek en bent u ook goed voorbereid.

Wij hopen u met deze brief voldoende geinformeerd te hebben over de vervolgstappen en zien uw plannen graag
tegemoet.

Namens de initiatiefnemers van de ontwikkeling op Dekkerswald:

ZZG zorggroep — Oosterpoort — Van de Klok
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Bijlage: Processchema + vragenlijst collectieve woonvormen Dekkerswald Januari 2024
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Procedure Collectieve woonvorm Dekkerswald (januari 2024)

1. Aanleiding

Op het voarmalige sanatoriumterrein Dekkerswald zijn de afgelopen decennia zorglocaties voor verschillende
doelgroepen gevestigd. De zorgvraag verandert, het aanbod verandert en de maatschappij verandert. De verschillende
maatschappelijke vraagstukken die spelen binnen de gemeente Berg en Dal, zoals het huidige woningtekort, de
vergrijzing, de toename van éénpersoonshuishoudens, steeds meer mensen die (steeds complexer wordende) zorg nodig
hebben terwijl het aantal zorgmedewerkers gelijk blijft en de zorg beschikbaar, passend en betaalbaar te houden, zijn niet
meer ieder voor zich op te lossen. De locatie Dekkerswald biedt een uitgelezen kans om bovenstaande vraagstukken van
een antwoord te voorzien. Hoe kan Dekkerswald ingezet worden om in te spelen op deze veranderingen? Door een
transformatie van het instellingenterrein naar een zorgzame buurt: natuurlijk voor iedereen!

Wat is een zorgzame buurt? De zorgzame buurt Dekkerswald is een antwoord op de vraag hoe kunstmatige grenzen
tussen geinstitutionaliseerde zorg en wonen in een wijk doorbroken worden. In de zorgzame buurt Dekkerswald kan
iedereen deel uitmaken van de samenleving of buurtgemeenschap.

Als aanvulling op de zorgzame buurt en de overige nieuwbouwplannen op Dekkerswald zouden we graag in de eerste fase
&én initiatief voor een collectieve woonvorm de mogelijkheid willen geven om hun eigen woning(en) te ontwikkelen en te
realiseren. Bij een collectieve woonvorm gaat alles gezamenlijk: Een groep mensen - particulieren - organiseert zich in een
stichting of vereniging. ZZG zorggroep levert de grond aan het collectief. Bij de ontwikkeling van de woningen treedt de
groep gezamenlijk op als opdrachtgever voor de architect, de bouwbegeleider en/of de aannemer/bouwer.

2. Doelstelling

Selecteren van een initiatief voor een collectieve woonverm in de eerste nieuwbouwfase van Dekkerswald, die ook
bijdraagt en actief deelneemt aan de Zorgzame buurt.

3. Verkenning CPO initiatieven + belangen inventarisatie

In de brief van 7 juli 2023 is toegelicht wat de planning en de procedure is voor een collectieve woonvorm op
Dekkerswald. Inmiddels is het stedenbouwkundig van wUrck d.d. 10-07-2023 door de gemeenteraad vastgesteld, zie
onderstaande link:

httpsiffraad.bergendalinl/Reporis/Document/2bb75370-b5f0-4d13-afb4-52511df450e2 ?documentid=fb13dbc2-d&f2-
48ba-9eb9-e44abc989a76

Ook hebben we in deze brief van 7 juli 2023 aangegeven dat we alle geinteresseerde initiatieven uitnodigen voor een
eerste gesprek. Indit gesprek willen we inventariseren wat uw wensen / belangen zijn. En zullen wij de wensen en
belangen van ZZG zorggroep en de andere betrokken projectpartners aan u kenbaar maken. Nadat de gesprekken met
alle initiatieven zijn gevoerd en alle wensen / belangen van alle initiatiefnemers in beeld zijn gebracht worden de
mogelijkheden van de nog nader te bepalen collectieve woonvorm locatie uitgebreid omschreven.

Met mogelijkheden bedoelen wij, wat kan er gerealiseerd worden, qua aantal en verschijningvorm. Dit alles wordt
verwerkt in een selectieleidraad, programma van eisen, concept reserveringsovereenkomst en concept
koopovereenkomst.

Ook zal in dit PvE de informatie en de uitleg over bijvoorbeeld de kernwaarden van de Zorgzame buurt en de spelregels
die voor de bouw en het gebruik van toepassing zijn, de beeldkwaliteit, de omgevingsplanregels en de vaste koopsom.
Tevens wordt in de selectieleidraad omschreven waaraan een collectieve woonvorm moet voldoen.

4. Hulpvragen verkenning

Om u en ons zo goed mogelijk voor te bereiden hebben wij een vragenlijst opgesteld die wij graag één week voor de
afspraak ingevuld retour van u verwachten. Naast deze vragenlijst kunnen wij ons goed voorstellen dat u zelf als initiatief
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voor een collectieve woonvorm ook vragen heeft. Ock uw vragen ontvangen wij graag één week voor de afspraak, zodat
wij ons goed kunnen voorbereiden en het gesprek door beide partijen goed kan worden voorbereid.

5. Planning

Wij verwachten dat de planning voor het omgevingsplan er als volgt uit ziet:

#  Start van de omgevingsplanprocedure Q3-2024
= \aststelling omgevingsplan door gemeenteraad a2 - 2025
s  Bouwrijp maken van de locatie (indien er geen beroepsprocedure loopt) Q3 - 2025

Wij verwachten dat de planning voor de collectieve woonvorm voor de koop als

volgt zal zijn:
= Verkenning collectieve woonvorm initiatieven + belangeninventarisatie Ql-2024

s Opstellen PvE, selectieleidraad, concept reserveringsovereenkomst en concept
koopovereenkomst danwel huurovereenkomst Q2 - 2024

s Start selectie- en verkoopprocedure (nadat omgevingsplan contouren
definitief zijn) Q3-2024

*  Sluiten reserveringsovereenkomst collectieve woonvorm initiatief met
Z7G zorggroep waarna het collectieve woonvorm initiatief kan
starten met het ontwerpproces Q4 -2024

*  Binnen 6 maanden na sluiten van de reserveringsovereenkomst dient het
collectieve woonvorm initiatief te beschikken over een goedgekeurd
Voorlopig Ontwerp Q2 - 2025

# Binnen 12 maanden na sluiten van de reserveringsovereenkomst dient het
collectieve woonvarm initiatief te beschikken over een goedgekeurd

Definitief Ontwerp Q4 - 2025
* Ondertekening Koopovereenkomst binnen twee maanden na
goedkeuring Definitief ontwerp. Q1 -2025
* |ndienen omgevingsvergunning Qil-2026
+  Start bouw Q2 - 2026

5. Planning (vervolg)

*  Oplevering gebouw (afhankelijk van de vorm) Q2 - 2027

*  Uw eigen afwerking en verhuizing naar uw nieuw woning Qs - 2027

Vertrouwende u hiermede voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

De initiatiefnemers van de ontwikkeling op Dekkerswald
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Z7G zorggroep — Oosterpoort — Van de Klok

Vragenlijst aan initiatief collectieve woonvormen Dekkerswald:

Zorgzame buurt:

De Zorgzame buurt is een belangrijk thema in de ontwikkeling op Dekkerswald en bestaat uit de volgende 3
pijlers:

o Bijdragen aan een inclusieve samenleving;

o Bewustzijn van en willen bijdragen aan instandhouding van de natuur;

o Onderdeel uit willen maken van een gemeenschap en je daarop aan willen laten spreken;

Heeft u al ideeén hoe u kunt bijdragen aan de Zorgzame buurt?

Vereniging:

Bent u al verenigd in een vereniging? Of dient u deze nog op te richten?

Welke doelgroep vertegenwoordigt u? (Starters, doorstromers, senioren, maar denk ook aan rustzoekers,
natuurliefhebbers, etc)

Hoeveel leden hebt u?

Heeft u al een architect of proces c.q. bouwbegeleider in uw initiatief c.q. op het oog?

Woonvorm:

Welke woonvorm denkt u aan? (bijv. woonhofje of gemeenschappelijke wonen in een appartementencomplex of
iets anders?)

Hoeveel appartementen / woningen denkt u aan?

Denkt u aan huur of aan koop?

In welke huur prijsklasse (bandbreedte) denkt u initiatief te realiseren?

In welke koop prijsklasse (bandbreedte V.0.N. prijs) denkt u initiatief te realiseren?

Welke grootte / oppervlakte aan appartementen / woningen denkt u aan?

Hoeveel algemene / gezamenlijke ruimte wenst u in uw initiatief te realiseren?

0Om zo veel mogelijk natuur te behouden is het stedenbouwkundig plan dusdanig opgezet dat er geen privé

tuinen worden aangelegd. Is dat voor u belangrijk?
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*  Welke verschijningsvorm denkt u aan? (architectuur / beeldtaal)

Financién:
e Voor de ontwikkeling van de plannen van uw initiatief wordt er door ZZG zorggroep en de Gemeente Berg en Dal
geen budget beschikbaar gesteld. Hebt u dat zelf georganiseerd? En zo ja, kunt u daar een toelichting op geven?
s Heeft u al nagedacht over de financiering? Hoe denkt u de aanloop, plankosten en legeskosten te betalen?
* |5 er binnen uw initiatief expertise aanwezig om uw plannen uiteindelijk te begeleiden zodat u zelfstandig als

vereniging de omgevingsvergunning voor uw initiatief kunt uitwerken? Of schakelt u daarvoor zelfstandig een

bouwbegeleider in?

* Heeft u een ‘achtervang’ georganiseerd indien het geval zich voordat dat er leden van uw vereniging zich op

laatste moment terugtrekken?

¢ Uitgangspunt is dat Van de Klok de realisatorwordt van de collectieve woonvorm. Is dat voor u bespreekbaar?
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Bijlage F Flver rondleiding raadsleden gemeente Berg en Dal 5 september 2023
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Kopie aan:

De NI I I - i verhinderd en MMM heeft aangegeven

dat de relatie met het cultuur erfgoed minimaal is en daardoor niet aanwezig is.

1. Onderwerp en aanleiding

Na de voorstelronde geeft ||| NN 22n dat het vorige groenoverleg heeft plaats gevonden op 17
oktober 2022. Daarna zijn er diverse wisselingen van personen geweest zowel bij ZZG, Oosterpoort als bij Van
de Klok. Waarbij | NN ]l ]I -'s <coloog. vanaf 2010 al bij de plannen op Dekkerswald is betrokken.
n [ ook deelnemer was aan het vorige groenoverleg. Vooraf zijn geen stukken gedeeld met de

m

“groenpartijen” omdat ZZG zorggroep graag middels een tweetal presentatie van ||| ] van wurck en

van Bureau Schenkeveld de “groenpartijen™ wil informeren.

Inmiddels zijn de plannen verder uitgewerkt en hebben we alle geinteresseerde middels een inloopbijeenkomst
op 19 april 2023 geinformeerd over de status van hun plannen. Ook was hier gelegenheid om feedback te
geven op deze plannen. De getoonde themapanelen op deze dag zien terug te zien op de website

https://www.wonenopdekkerswald.nl/ en https://www.wonenopdekkerswald.nl/media/12188/wonen-op-

dekkerswald-themapanelen-inloopbijeenkomst-19-april-2023.pdf
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De aanwezige geven aan dat ze niet op de hoogte waren van deze bijeenkomst. Dat verbaasd ||| EGcGcNzG
omdat Van de Klok circa 15.000 huishoudens heeft aangeschreven om deze inloopbijeenkomst kenbaar te
maken en middels diverse sociaal media e.e.a. heeft aangekondigd. Geadviseerd wordt aan de “groenpartijen”
als ze van deze bijeenkomsten op de hoogte gehouden willen worden, zich het beste kunnen inschrijven voor
de nieuwsbrief op de website htips://www.wonenopdekkerswald.nl/.

_ benadruk dat ZZG waarde hecht aan een vroegtijdig participatietraject met de “groenpartijen”
om de ecologische waarden van het terrein te behouden en, indien mogelijk, te versterken.

2. Presentaties

Landschap en stedenbouw:

B - architectuur stedenbouw landschap bureau Wurck ligt het laatste stedenbouwkundig plan /
masterplan d.d. 10-07-2022 toe. Waarbij | Il 2anoeeft dat er in serste instantie nog werd gedacht aan

een hofstructuur, echter deze is gewijzigd naar voornamelijk appartementen.

Het sanatorium wordt getransformeerd tot woongebouw en inmiddels gesloopte “kindcentrum® wordt herbouwd
en krijgt eveneens een woonfunctie. Alle rommelige gebouwen aan het sanatorium worden verwijderd en aan

de oostzijde wordt een 3 laagse parkeergarage opgericht.

Rondom de “levenslijn® worden bestaande en nieuwe publieke buitenruimie onderling verbonden en wordt de
verbinding gemaakt met de individuele gebouwen. Deze “levenslijn” is volledig autovrij en toegankelijk voor
enkel voor langzaam verkeer. Auto's en parkeren blijven aan de flanken van het gebied en doorsnijden het
gebied minimaal. We maken nieuwe compacte woongebouwen met een centrale ontsluiting verspreid over het

plangebied en er worden met name aan westelijk plandeel grondgebonden woningen toegevoegd.

Bestaande waardevolle solitaire nomen, bosgebieden en graslandjes worden opgenomen in een nieuw
aangesloten heide schraalgrasland. Lang de flanken komen wat nieuwe bosgebieden om de bestaande
bosclusters te versterken. Het parkachtig karakter wordt dus omgevormd in een meer natuurlijke vegetatietype.
Uitzondering hierop vormt het bruisend hart (moes en nuts tuin) en de tuin van het voormalige sanatorium.

Waarbij de woongebouwen een kleiner footprint hebben dan reguliere woningen met privé tuinen. In het
stedenbouwkundige plan / masterplan zijn er op paar woningen na geen prive tuinen in het plan voorzien. Om

daarmee zo veel mogelijk de natuur te versterken.

Waarhij _ heeft uitgelegd dat dat in Zeist, in kader van beheer en onderhoud er daar goede
afspraken zijn gemaakt met Utrecht landschap. In Zeist doen schapen daar het beheer.

In plan Dekkerswald wordt het water opgevangen en getransporteerd naar de moestuin om daarmee de poelen
van water te kunnen voorzien. Deze poelen worden uitgevoerd met natuurlijke oevers. Er wordt aangegeven
door de “groenpartijen” om de poelen te voorzien van leem, zodat het water niet meteen wegloopt. Dit nemen
we mee in de uitwerking van de plannen. Graag zouden de “groenpartijen” ook de waterkaart ontvangen.
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Vervolgens licht ||| ]I nco het parkeren toe. We zijn voornemens om minimaal aantal parkeerplaatsen
te maken en een deel van de benodigde parkeerplaatsen daarvoor ruimte te reserveren in het plan. Deze
gereserveerde parkeerplaatsen worden in eerste instantie groen aangelegd, zodat bij parkeer problemen deze

alsnog als parkeerplaats kunnen worden aangelegd.

Ecologie:
B o< -1 presentatie van zijn ecologisch beoordeling van het stedenbouwkundige plan van

wUrck d.d. 10 juli 2023. Dit onderzoek heeft || | | | I oo twee manieren uitgevoerd:
1) kwantitatief op ecosysteemniveau en 2) kwalitatief op soortniveau

Waarbij 1) aansluit op de versterkingsopgave GO en 2) aansluit op de soortbescherming Wet
natuurbescherming.

1) kwantitatief op ecosysteemniveau

- ligt de natuurkwaliteit van de huidige situatie toe, zijnde bos, vooral middeloud en jong; oud bos alleen
aan de randen, veel intensief groen: kort gras, sierheesters, geschoren hagen. En veel half verharding op
plaatsen in het vigerend bestemmingsplan gereserveerd voor stedelijke ontwikkeling maar ook natuurkwaliteit

vooral in restanten heide schraalgrasland en eud bos.

In de natuurkwaliteit in de nieuwe situatie wardt oud bos gespaard, veel heide/schraalgrasland met verspreide
bomen toegevoegd. De aanleg en omvorming naar eikenhakhout binnen en (mogelijk) buiten het plangebied
Worden er water/poel aangelegd. Dit alles om de doelsoorten: Alpenwatersalamander, Eikenpage, Hazelworm,
Vliegend hert, Zandhagedis te kunnen versterken. Hiermee wordt de aansluiting gezocht bij de kernkwaliteiten
Rijk van Nijmegen.

Op basis van het Masterplan, heeft Bureau Schenkeveld een eerste QuickScan van de versterkingsopgave
berekend en uitgevoerd. De eerste uitkomsten hiervan is dat de versterkingsopgave GO positief is en binnen
het eigen grondgebied kan worden opgelost door ZZG zorggroep. In later stadium als het stedenbouwkundig
plan en inrichtingsplan definitief zijn, zal de versterkingsopgave opnieuw worden berekend en in overleg met de

Provincie worden afgestemd en door de Provincie worden goedgekeurd.

2) kwalitatief op soortniveau

Ook op basis van soort niveau heeft Bureau Schenkeveld een ecologische beoordeling gedaan. Daaruit blijkt
dat voor de meeste soorten het leefgebied wordt verbeterd, maar zeker niet wordt verslechterd, behalve voor de
bosvogels. Waarbij het voor de bosvogels ook positiever kan worden, dit is afhankelijk van de soort.

Bureau Schenkeveld geeft ook nog aan dat er punten zijn voor een nog positiever natuur resultaat.
Dit kan door middel afstemming met buren KHO en SBB, zonering recreatiedruk en uitwisseling van eigendom
tussen KHO en ZZG.

Er wordt door de groenpartijen aangeven dat deze graag de gepresenteerde stukken willen ontvangen. Deze

zullen worden verstrekt. Ook geeft Mevrouw Peeters aan namens IVN graag aan de voorkant mee te willen
denken met het beheersplan.
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De heer [ gceft aan om meer in te zetten op eikenhakhout. En adviseert om dit eiken hakhout te
gebruiken als energievoorziening. Het eiken hakhout betaalt zichzelf terug en kun je daarmee bijvoorbeeld in de
serre of kapel de kachel mee laten branden. Daarmee wonen de (nieuwe) bewoners niet alleen maar wonen ze
met het vliegend hert en met diverse vogels en dieren op Dekkerswald.

Aansluitend vraagt || | ] ]EEE of < stappen ziin gezet met dit stedenbouwkundig plan / masterplan. Dit
wordt zeker beaamt door de aanwezige groenpartijen, waarbij wel de vraag wordt gesteld wat als alles mis gaat
wat blijft er dan over van de (natuur) plannen.

M.a.w. in de planvorming / uitwerking moet er worden nagedacht wat de gevolgen zijn als de bewoners in de
toekomst niet meer mee willen doen aan “de zorgzame buurt” en mogelijk het onderhoud./ behoudt van het
groen. En hoe borgen we dit dan in de toekomst.

Tevens wordt er door ZZG nagedacht om naast de “groenpartijen” ook de bestaande en mogelijk nieuwe
bewoners middels participatie bij de plannen te betrekken.

3. Afspraken
- Verslag wordl rondgestuurd, inclusief presentaties;

- Advies aan "groenpartijen” om in te schrijven op de website hitps://www.wonenopdekkerswald.nl/.

- ZZG zorgroep gaat onderzoeken of en zo ja wanneer IVN kan worden betrokken bij het beheerplan;

- ZZG zorggroep gaat onderzoeken of hakhout kan worden gebruik als energievoorziening;

- ZZG zorggroep gaat nadenken hoe de groenpartijen en (nieuwe) bewoners kunnen worden betrokken bij
de natuurplannen middels participatie;

- En hoe borgen we het behoudt van het groen nu en in de toekomst;

- Alser nieuwe ontwikkelingen zijn worden de “groenpartijen” hiervan op de hoogte gehouden.

- ZZG zorggroep gaat in overleg met KHO en SBB om te onderzoeken of er gronden kunnen worden
uitgewisseld of andere win / win zaken zijn waardoor de natuur op en rondom Dekkerswald kan worden
verbeterd.

Bijlagen:
- Kerckebosch-Zeist-11;
- Stedenbouwkundig plan / Masterplan wUrck 10-07-2023;
- Dekkerswald natuur presentatie 5 sept 2023 van Bureau Schenkeveld
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Nowlist: |

Aanwezigen:

DE KLOK

op Dekkerswald.

Van de Klok

Gesprekslocatie:

L]

Intro:
L]

De Serre, Parklaan 273 in Nijmegen.

_hebhen via de.chat van de website \Wonen op Dekkerswald aangegeven tegen de
nieuwbouwplannen op Dekkerswald te zijn.en ertegen te protesteren. N.a.v. deze chat is er een gesprek
ingepland om kennis te maken en te luisteren waar de bezwaren over gaan.

wonen op nummer - op de - verdieping.
De onderste 2 verdiepingen van de Plataan zijn bewoners van ZZ2G waar 24-uurszorg wordt geboden, De
bovenste 2 verdiepingen zijn particuliere huurwoningen.
_geuen aan betrokken te zijn geweest hij eerdere gespreksrondes tijdens de verkennende fase
in 2021 waarhij - aangeeft zich niet gehoord en gezien te voelen als zij vragen stelde. De volgende
bijeenkomst was ap 19 april 2023. Daar zijn _ beide wel geweest maar i.v.m. calamiteiten op
de Plataan hebben ze beide niet met volle aandacht de bijeenkomst gevolgd. Zie voor meer informatie ook
https:/fwww.wonenopdekkerswald.nl/media/12534/dekkerswald terugkoppeling-panelen 21juni2023.pdf
De bijeenkomstin mei 2023 in de tuinkamer van de Plataan is door- bezocht. - is niet geweest,
vanwege het gevoel van negeren in 2021 (zij wilde daar geen negatieve factor zijn).

Besproken items:

1.

Ta.v. de ontwikkeling & de nieuwbouw:

_geven aan dat er vooral angst zit voor het verlies van uitzicht door het 5-laagse
appartementengebouw wat tegenover de Plataan wordt gebouwd. En er zijn meerdere bewoners die zich
hier ernstig zorgen over maken. Bij navraag blijkt dit betreffende gebouw in de 1 fase te worden gebouwd
wat betekent dat de bouw ervan op z'n vroegst in 2026 van start zal gaan. _geven aan tegen
het plan te gaan protesteren om de eerdergenoemde reden.

Actiepunt Van de Klok: _ gaat intern kijken of het mogelijk is om vanaf het balkon van
_ 3D aanzichten te maken, zodat _ kunnen zien wat de impact is van de toevoeging
van het nieuwe gebouw. Er wordt hiervoor een nieuwe afspraak ingepland om de resultaten te bekijken. Dit
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zal pas kunnen ploats vinden als de eerste schetsen van de architect die dit gebouw gaat ontwerpen gereed
zifn.

Een oplossing zou ook nog kunnen zijn dat er wordt gekeken naar huisvesting in 1 van de nieuwe gebouwen,
waar er geen verlies van uitzicht is. Hier staan _ ook open voor.

T.a.v. het concept De Zorgzame Buurt:

—_geven aan het belang van bouwen in te zien i.v.m. het woningtekort.

- Daarnaast zijn er wel zorgen over het concept de Zorgzame Buurt en'dewitwerking daarvan. _
vinden het een mooi initiatief; tegelijkertijd is er ook de zorg dat de Zorgzame buurtals een nachtkaars
uitdooft._geeft aan deze zorg te begrijpen en geeft tegelijkertijd ook aan datwe dit met elkaar
moeten gaan ervaren door het gewoon te gaan doen en initiatieven te ontplooien en faciliteren. En dat we
dat in de toekomst ook nog willen gaan borgen. We zijn echter ook nog zogkende in hoe we dat vorm
kunnen geven. We snappen de zorg. || | | S c<<f: ook aan dat metde komst van [ als
_ het ook de bedoeling is om de Zorgzame Buurt te verankeren op Dekkerswald en dat door
de komst van nieuwe bewoners op Dekkerswald er ook straks naar hen omgekeken zal worden op het
moment dat het nodig is. Dat is de wederkerigheid van het concept De Zorgzame Buurt.

_ hebben beide een achtergrond in de zorg en geven ons nog mee dat ze in het verleden
weleens hebben aangeboden omite wandelen met bewoners van de Plataan en liepen daar dan direct tegen

een muur, omdat je dan officieel vrijwilliger moet worden. Dat werdt ervaren als een drempel, waardoor een
goed bedoeld initiatief darmrstrandt.

Afronding:

ledereen bedankt elkaar voor het fijne gesprek, _geven aan dat ze het fijn vinden nu gehoord
te worden en dat er de tijd en moeite is genomen om naar elkaar te luisteren. Een vervolgafspraak wordt
ingepland op het moment dat de eerste schetsen van het tegenoverliggende gebouw gereed zijn. De
verwachting is dat ditin het eerste half jaar van 2024 zal zijn. Onder voorbehoud van de voortgang van het
hele entwikkelproces uiteraard.

Betreft: Verslag gesprek d.d. 6-10-2023

Aanwezigen:

I = -v.oners de Plataan.

Gesprekslocatie:

Intro:

Tuinkamer de Plataan.

_ kwamen n.a.v. een uitnodiging van - naar de koffie inloop op 13 september 2023 in de
serre.

Tijdens de koffie inloop hebben _ vragen gesteld over de plannen voor de serre en over de

plannen voor activiteiten die de || | Bl 2an het opstarten was in de serre. | N vrocgen
zich af hoe deze activiteiten kunnen bestaan naast de activiteiten die er al zijn in de wijk. Onder andere

in de buurtkamer van de onderste 2 verdiepingen van de Plataan, waar vanuit intramurale welzijn onder
andere koffie, sjoelen e.d. georganiseerd worden
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N.a.v. deze vragen is er een gesprek ingepland.

- woont op nummer - en - op nummer -

De onderste 2 verdiepingen van de Plataan herbergen bewoners van ZZG waar 24-uurszorg wordt
geboden. De bovenste 2 verdiepingen zijn particuliere huurwoningen.

In het voortraject waar het Wenkend Perspectief een uitkomst van is en op de informatieavond op 19
april werden ontmoeting en activiteiten in de serre meermaals genoemd. Zie voor meer informatie ook
https /iwww. wonenopdekkerswald.nl/media/12534/dekkerswald teruagkoppeling-

panelen 21juni2023.pdf

Besproken items:

3. T.a.v.de Serre:

- <</t 2angegeven dat zij een bijeenkomst gepland heeft voor bewoners van de
Plataan, betrokkenen bij de serre en kapel op 30 oktober van 15.00-16.00 uur. _
netwerkregisseur vastgoed, zal daar antwoord geven op de vragen over de serre (beheer; lunchroom;
e.d.) en de kapel (inzet voor; verbouwing evt.).
- b<nocmen de acties van de [ 2's ‘luchtfietserij”. In hun ogen is het niet
concreet genoeg en te veel van hetzelfde als de medewerker welzijn in de buurtkamer doet.
I o<t 220 dat zij regelmatig contact heeft en afstemming met coérdinator welzijn van
Eikenhorst. De acties die ze inzet zijn gebaseerd op de wensen die bewoners uitgesproken hebben.
- o< < aan eigenlifk niet te willen dat er mensen van buiten de wijk naar activiteiten in de
wijk komen.
- o< < ook aan dat zij willen dat er in de serre weer een horecagelegenheid komt waar
koffie drinken, lunchen en dineren mogelijk zijn. Liefst met een commerciéle uitbater.
- Gedurende het gesprek blijkt dat er ook sprake is van een niet begrepen, niet uitgesproken vraag.
I - ocken cen manier om hun woord te kunnen doen; mee te kunnen denken over de
toekomst van de wijk. || N S et de klankbordgroep als optie hiervoor. Voor alle
betrokken partijen was het fijner geweest als we elkaar direct begrepen hadden, het is goed dat we
elkaar uiteindelijk begrepen. _willen graag lid worden van de klankbordgroep. .
_ zal dit delen met de klankbordgroep.

Afronding:

ledereen bedankt elkaar voor het gesprek en de tijd en moeite die is genomen om naar elkaar te luisteren

Verslag
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Aanwezigen:

op Dekkerswald

Van de Klok
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Gesprekslocatie:

¢ Kantoor ZZG 't Wald, ruimte 026

Besproken items:

» In het vorige overleg van 14 sept. 2023 is er gesproken over het maken van een 3D aanzicht vanuit de
Plataan richting de nieuw te plaatsen appartementen. Dit kon pas op het moment dat het e.e.a. was
ingemeten zoals bijvoorbeeld de bomen op het terrein. Inmiddels is dit gebeurt en-is het mogelijk om
een 3D aanzicht te maken.

e In het gesprek wordt duidelijk dat het verstandig is om hier alle bewoners van de Plataan voor uit te
nodigen.

e De Plataan bestaat uit 51 woningen, waarvan er 26 particulier worden verhuurd door Hofwonen en 25
zorggerelateerde eenheden vanuit ZZG. De particuliere weningen kunnen het beste worden benaderd
via de inmiddels opgerichte bewonerscommissie. De zorggerelateerde woningen kunnen het beste
betrokken worden via _ of _

* Een optie is om op de brede participatiedag (ergens in november '24) vooraf de bewoners van de
Plataan mee te nemen in het verhaal.

Bovenstaande items worden meegenomen en ingepland -}-

. _ hebben nog steeds interesse om welllicht te verhuizen op het terrein naar de nieuwe
appartementen. Aangegeven dat het programma is opgebouwd in 2 fases op basis van sociale huur,
middeldure huur en dure huur en/of koop. Het sociale programma gaat via Oosterpoort, middeldure
huur via beleggers en dure huur en/ of koop.

Ter info

* Daarnaast geeft-aan of het mogelijk is dat er meer prullenbakken worden geplaatst naast de
bankjes, of er bij feestjes in de Serre rekening gehouden kan worden met het geluid en meer bordjes
geplaatst kunnen worden vwb honden aan de lijn + poep opruimen. Poepzakjes hangen bij de prullen
bakken kan helpen. Daarnaast zijn meer borden op het terrein met 30 km p/u ook wenselijk.

Als _ neemt . die geluiden ook mee in haar werk. Met de intentie om samen met de

bewoners daar waar haalbaar en wenselijk te realiseren.
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Bijlage | Bijeenkomst bewoners terrein over de invulling Serre en Kapel 30 oktober 2023

Bijeenkomst Serre 30-10-2023

Doel: Helderheid verschaffen over gebruik van Serre, zienswijze ZZG erop, plannen voor verbouwing kapel.

Aanwezigen: bewoners van de Plataan vrije sector huur, bewoners van de plataan zorgappartementen,
casemanager en medewerker welzijn Plataan en Eikenhorst, vrijwilligers van de kerkdienst,
en N 21 22G Zorggroep.

De Serre

B -riist het woord. Licht toe wat een stukje historie is. De serre heeft in het verleden wat uitbaters
gehad. Conclusie was dat het moeilijk was om het commercieel uit te baten. Er is destijds een keuze gemaakt.
De ZZG heeft ervoor gekozen niet te gaan exploiteren of te investeren op een beheerder.

Vraag: Als we iemand kennen die wil exploiteren mogen we die dan doorsturen? Jazeker.

Vraag: Welke vergunning ligt er op de serre/kapel? Er is een para commerciéle vergunning. Dat houdt in dat
horeca ondersteunend moet zijn aan wat er op het terrein gebeurd.

Vraag: Wanneer Dekkerswald straks een wijk van Groesbeek wordt verandert dat dan de zaken? Dat zou
kunnen. Dan moet er een andere vergunning aangevraagd worden. (bestemmingsplan/omgevingsplan). De
serre en kapel zouden dan meer een dorpsfunctie kunnen hebben. Dat kan, ZZG wil niet organisator zijn van
deze activiteiten. Kerntaak is zorg.

Daarbij de kanttekening/opmerking dat het de vraag is wanneer je het aan gaat vragen. Ga je nu verkennen wat
er kan en wat er werkt (uitproberen, behoeften genereren en verkennen, ontwikkelen en dan aanvragen of ga je
dat traject nu al opstarten)

- geeft aan dat de ZZG op meerdere locaties gemeenschappelijke ruimtes/grotere ruimtes heeft. ZZG
voert het beleid om terreinen en gebouwen (zoals serre) niet te exploiteren. Het vinden van exploitanten voor
deze locaties is ingewikkeld.

Z7G staat open voor gesprekken als er iemand komt met een gedegen plan voor de locatie. ZZG zal de locatie
willen blijven gebruiken voor vergaderingen en dergelijke. Deze inkomsten/kosten zouden met een uithater
besproken en verrekent worden.

Medewerkers welzijn van Eikenhorst en Plataan vragen of er iets kan gebeuren aan afschermen van de zon in
de serre. In.de zomer is het heel warm als de zon op de ramen staat. ZZG heeft advies uitgevraagd over de
klimaatbeheersing waaronder de serre. Tevens zouden zij graag een scherm willen voor het draaien van films in
de serre voor bewoners.

De kapel

In de kapel gaan de gordijnen weg. Er komt tegen de wanden akoestisch materiaal om de geluidskwaliteit te
optimaliseren. In zelfde kleurtonen als de rode blokken achter in de kapel zodat het een natuurlijke uitstaling
heeft.

De gordijnen van de priesterboog gaan 1 boog naar achteren. Er komen 2 inhammetjes waarin in 1 kant een
pantry een plek krijgt en aan de andere kant een opbergruimte voor stoelen. De opbergruimtes die er zijn
blijven.

De vrijwilligers die de kerkdienst organiseren geven aan dat zij al een tijd bezig zijn met de vraag om kasten om
hun spullen op te bergen. Ze hebben ideeén voor kasten op het koor. Daarnaast vinden ze het fijn dat de
verlichting wellicht aangepast kan worden. De priester staat nu in het donker. Verlichting van de dakspanten is
onderdeel van de vergunning. hierbij kunnen ook de verlichting van het priesterkoor meenemen.

De kapel is een monument dus alles wat cultureel erfgoed is mag niet aangepakt worden. Bv muurschilderingen
aan de zijkant.
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I <. cn afstemmen m.b.t. kerkdiensten.
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ledereen wordt welkom geheten door _van Van de Klok namens de werkgroep zorgzame buurt. Deze
eerste bijeenkomst is vooral informatief van aard om te zorgen dat iedereen dezelfde uitgangspunten heeft als
startinfermatie. De volgende klankbordgroep bijeenkomsten zijn interactief van aard. Hier wordt meer over verteld bij
punt 2 verwachtingen/ rol klankbordgroep.

1. Kennismaken

Wie ben je en vanuit welke rol zit je hier? Zie aanwezigheidslijst hierboven.

Wie of wat inspireert jou? Inspiratie halen deelnemers uit personen die ze kennen van tv zoals de commandotrainer en
de manier waarop hij mensen aanspreekt op doorzetten; personen uit hun directe omgeving zoals hun vrouw, hun
moeder, hun kinderen of gesprekken met mensen om hun heen. De kracht die mensen hebben, de zaken die ze bereikt
hebben, hoe ze in het leven staan, dat kleine zaken een groot verschil kunnen betekenen.

2. Verwachtingen/ rol klankbordgroep
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* Meten hoe het ontwerp in zijn totaliteit valt op alle thema’s (zowel negatief als positief).

* \Verdieping; meedenken & advies totstandkoming en behoud zorgzame buurt (3 pijlers).

+  Denken vanuit het grote geheel (niet alleen vanuit persoonlijk belang).

*  Open en constructieve/kritische houding.

« Feedback participatieproces.
Vragen die gesteld worden: Wat is de verhouding klankbordgroep versus werkgroep zorgzame buurt? Wat is onze positie?
De klankbordgroep is mix van stakeholders op en om het terrein waarin we met elkaar klanken. We vragen jullie om een
open en constructieve houding. We vragen jullie cok om duidelijk te scheiden of je iets zegt vanuit een groter geheel of

vanuit een persoonlijk belang. Het eerste is de bedoeling in de klankbordgroep.

We nemen input mee of geven

beargumenteerd terug. Daarnaast loopt er een participatietraject waarbij we brederin gesprek gaan met

geinteresseerden en belanghebbenden uit de hele omgeving. Werkgroep zorgzame buurt wordt later toegelicht.

3. Participatieproces, - momenten, planning & stakeholders

/

Pptie 2: Meedenka

Ok omgeving wordt gevraagd om advie
n aanmzien van het ontwerp om de
ohtwikkeling te verbeteren en
apndachtspunten in kaart te brengen. De
ontwikkelaar en de geméente bepalen
uiteindelijk wat er welfniet wordt
meegnomen op basis van de vaste kade
van een project. Deze kaders liggen voor;
vast in een gebiedsvisie enfof
ambitiedocument en zijn vooraf ook
helder gecommuniceerd richting de
ohgpeving waaroverwel/ niet meegs

Optie
1:Informeren

Ontwikkelaar bepaalt zelf
het ontwerp en
informeert de omgeving.

Bacht

Korte toelichting van _ Vraag aan wie geven we advies als klankbordgroep? Aan de werkgroep

Optie 3: Co-
creatie

In samenwerking met potentiele
kopers wordt er samen met de
ontwikkelaar en de gemeente
ontwikkeld, De omgeving wordt
meegenomen in het
ontwikkelproces en vervult de rol
van gptie 1 informeren of optie 2
meedenken.

zorgzame buurt die op haar buurt weer advies geeft aan de projectgroep van Dekkerswald. We zullen het organogram
toesturen aan de leden van de klankbordgroep, zodat helder is hoe de projectorganisatie in elkaar zit.

_ licht de schema’s voor de planning toe op welke momenten in het ontwerp we feedback ophalen,
terugkoppelen en verwerken in het ontwerp (Voorlopig ontwerp stedenbouwkundigplan (VOSP) en Definitief ontwerp

stedenbouwkundigplan (DOSP)).

[

VOSP

Feedback haalbaarheids
ronde terugkoppelen alle

DOSP

stakeholders; wat is
opgehaald en wat wel /niet
meenemen in t ontwerp?

VOSP toetsen [nieuwe
details)

Input ophalen o.b.v. de
ontwerpthema's om DOSP te
maken

Kaders en integrale
planning

Feedback VOSF ronde
terugkoppelen alle
stakeholders; wat wel/niet
meenemen in t ontwerp?

DOSP laten zien (nieuwe
details)

Kaders en integrale planning
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jueni 2024
Aanpassen DO sept 2024
nav. 2023 - febr. miei 2024 feedback Behandeling
2024 Uinwierking Afronding DOSP gemeente Berg Eemeenterasd
WOEP wlrck anbal Berg en Dal
april 2024 mad 2024 mmzm a:kwlmw
2de Toetsing Infiormatie- stemmingsplan
participaticmoment gemecnte Berg momant BSP Yer inzage
Wask e Dal DOSF

Van de klankbordgroepmomenten ontvangen de deelnemers van de klankbordgr ligitale vitnodiging. Graag

de momenten (19.30 uur = 21.00 uur in de Kapel op Dekkerswald) alvast reservere

4, Update status ontwikkeli
licl

s. Vragen die er gesteld worden:
keermogelijkheden, anderzijds veiligheid van personeel als ze ver van

Bijdragen aan een inclusieve samenleving

In 2030 is Dekkerswald een zorgzame buurt in
Berg en Dal waann iederean zich thuis & veillig

voelf en mag zijn wie hij/zif is.

_ geeft een toelichting. Er is een traject van 2 jaar doorlopen rondom de wijk Dekkerswald. Samen met
bewaoners en stakeholders is er nagedacht over de zorgzame buurt. Wat is er al in de wijk en wat zijn de waarden die we
belangrijk vinden voor een zorgzame buurt. Dit is vastgelegd in het Wenkend Perspectief wat wordt meegestuurd met dit
verslag. Het Wenkend Perspectief is de blauwdruk voor de zorgzame buurt en daarmee de onderlegger voor de
werkgroep zorgzame buurt. In de werkgroep zorgzame buurt zijn we in het eerste en tweede kwartaal bezig met
onderzoeken in den lande en door theorie onderzoek wat er belangrijk is voor het realiseren van een zorgzame buurt.
Wat werkt en wat werkt minder goed. Dit werken we uit in een advies aan project- en stuurgroep. Dit wordt ook
meegenomen richting de gemeenteraad. Vanuit de klankbordgroep willen we graag input op dit proces.

Bijlagen
*  Presentatie klankbordgroep Dekkerswald 25-01-2024
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Aanwezig

m‘
IH 1”

ledereen wordt welkom geheten door _ namens de werkgroep zorgzame buurt. Agenda wordt toegelicht.
Deze tweede bijeenkomst is interactief van aard; we gaan aan de slag met de 3 pijlers uit de zorgzame buurt. Zie voor de

uitwerking punt 2 van dit verslag.

1. Planning komende maanden

- Er wordt een huurtbijeenkomst georganiseerd op 3 april 2024 tussen 16.30 uur en 18.00 uur met als doel dat bewoners
die nu al op het terrein wonen elkaar kunnen ontmoeten. Met elkaar van gedachten te wisselen om verbinding te leggen
tussen bestaande activiteiten op het terrein en/ nieuwe activiteiten die we aankomend jaar/ jaren evt. kunnen starten.
Alle bewaners ontvangen hier nog een uitnodiging voor.

- Er wordt, onder voorbehoud van de voortgang van het ontwerpteam, eind april 2024 weer een bredere participatie

bijeenkomst georganiseerd in de Kapel op het terrein zoals vorig jaar op 19 april 2023. Doel hiervan is om te laten zien
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wat er is gebeurd met de opgehaalde aandachtspunten en ideeén van vorig jaar en hoe deze /wel niet zijn verwerkt in het

ontwerp.

- Ook wordt er gestart rmet een nieuwsbrief voor bewoners en werknemers op Dekkerswald. Elke kwartaal worden hierin

de laatste nieuwsitems gedeeld. Wil je hierin meedenken enfof in de redactie? Meld je dan aan bij _

- Er wordt ook een welkomstcomité opgericht om nieuwe bewoners op het terrein wegwijs te maken. Ook hier de vraag

of je hierin wilt meedenken of in het comité zelf wilt plaatsnemen. Aanmelden kan alvast bij _

2. Werkvormen aan de slag 3 pijlers in subgroepen

De groep gaat uiteen in 3 subgroepen en 3 conceptkaarten met daarop een visuele weergave.in Al formaat van

- De huidige situatie op het terrein van Dekkerswald t.a.v. de 3 pijlers.

- Ideeén toekomstige situatie op het terrein van Dekkerswald t.a.v. de 3 pijlers.

Deze situaties zijn bedoeld als onderlegger om een goed gesprek te voeren met elkaar zodat we met de klankbordgroep

kunnen sparren. De volgende vragen worden meegeven:

- Herkent u de genoemde activiteiten in de huidige situatie?

- Mistu zaken?

- Wat zou van toegevoegd waarde zijn?

- Wat mogen we echt niet vergeten?

- Hoe willen bewoners betrokken zijn bij het beheer?

- Enwelke ruimte hebben ze nodig om daar invulling aan te geven?

- Wat hebben bewoners daarvoor nodig van ons?

Huidige situatie

Ideeén toekomstige situatie

Groep 1

Kerstkoor; is dat openbaar? Kans
om ook mensen van buiten de
wijk te betrekken. Kerken in
Groesheek (De Horst en
Bredeweg) zijn inmiddels dicht
ivm teruglopende aantallen, wel
animao.

Trek meer mensen van buiten
naar de wijk toe = Pas wel ap
met prijzen van horeca dat het
niet te duur wordt.

Zoek samenwerking en verbinding
tussen de bestaande activiteiten
(horeca van het herstelcentrum

met bijv. de horeca in de Serre).

Wijkraad; duidelijker definiéren; wat is de invloed?,
functie? Samenstelling etc.

Welke organisatie zijn er allemaal betrokken op het
terrein bij alles wat er nu al gebeurt en straks gaat
gebeuren? En hoe gaan deze verschillende groepen
samenwerken/ integreren (tussen huidig en
toekomstig)?

Hoe zorg je ervoor dat de bewoners uiteindelijk zelf
dingen oppakken en eigenaarschap nemen?

Hoe zorg je ervoor dat er mensen komen wonen die
ook passen in de Zorgzame Buurt? Wat gebeurt er
bij verkoop? Hoe ga je dat ‘regelen’?

Wat is de rol van de kwartiermaakster in het
proces?

Hoe gaat de 1*" lijn zorg vormgegeven worden in

de toekomstige situatie?
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Moestuin achter de Kentering
staat niet op de kaart van de

huidige situatie.

Groep 2

Serre wordt minimaal gebruikt.
WLZ bewoners wandelen veelin
de wijk en gebruiken daarbij de
zitjes

De gymzaal wordt niet gebruikt,

de tennisvelden wel.

Hoe zorg je ervoor dat Dekkerswald geen geisoleerd
eiland gaat worden?

Behoefte aan integratie van de QOekraiense
viuchtelingen? Hoe gaan we dit organiseren?
Meedoen met het kookevenement voor de
bewaoners van de Plataan? Muziek/ koor? 1 keer
iets groots organiseren; dan ontstaan verbindingen
ook vanzelf. Taalbarriére is een aandachtspunt.

Is het mogelijk om de moestuin achter de Kentering
vast op te starten op de beoogde plaats voor de
Serre. Zou helpen t.a.v. de integratie.
Kinderopvang/ créche is een kans; voor zowel
bewoners als medewerkers.

Hoe krijgen we joongeren meer betrokken? Ook
t.a.v. het meedenken? Hoe zijn jongeren nu
georganiseerd?

Zorgen over het uitzicht voor de bewoners van
Plataan in de toekomstige situatie. Waar kijken we
tegenaan?

Per gebouw een beheerder t.a.v. de
gemeenschappelijke ruimte die het opgeruimd.
Levensloopbestendig; hoe gaan we dat regelen in
combinatie met zorg? Wie pakt de zorg op?
Multifunctionele ruimte Kapel/ De Serre een
winkeltje toevoegen.

Het terrein is autoluw, houdt wel rekening met
vrachtwagens die komen laden en lossen bij bijv. de
zorginstellingen {leveranciers met grote
vrachtwagens).

Buurtbusje over het terrein.

Meer bankjes en rustplekken op het terrein
Honden uitlaatplaatsen toevoegen, uitwerpelsen
liggen nu over het hele terrein verspreid.

Parkeren; mensen voelen zich onveilig als ze ver
naar hun auto moeten lopen

Koken en samen eten uitbreiden met bewoners
verder op het terrein.

Serre openstellen
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Concerten
- Kennismakingsavonden

Alzheimercafe

Groep 3 | - Niet herkend; tennisbaan wordt door ZZG - Plek van de gebouwen belangrijk en niet te massaal
aan mensen van buiten verhuurd? Niet - Jonge mensen aantrekken
voor de wijk, de Erven maken er veel - Mixen in de gebouwen
gebruik van? Leuk als bewoners hier - Créche die ook door de mensen die hier werken

tennisles kunnen krijgen - ||| Gz wordt gebruikt.

gaat er achteraan hoe we hier gebruik van
kunnen maken.

- Eten in het herstelcentrum gebeurt niet
vaak; eten is niet smakelijk, als je daar op
het terras gaat zitten wordt niet bediend

- Gymzaal is niet bekend en is dicht.

- Wandelgroep is niet bekend.

- Tuinkamer is fantastisch, wordt veel
gebruikt en onderhouden.

- De serre is niet openbaar toegankelijk vo.

- Kerstkoor en -markt fantastisch!

3. Plenaire terugkoppeling
Alle opgehaald input wordt aan elkaar teruggekoppeld. Afgesproken wordt dat alle input wordt opgenomen in het verslag

en in de volgende klankbordgroep bijeenkomst komen we terug hoe nu verder in het proces.

4, Afsluiting

_ bedankt iedereen voor hun tijd en aanwezigheid en er wordt gevraagd om af te ronden met 1 woord die

terugblikt op de avond. Positieve feedback met woorden als ‘verhelderend, inspirerend, fijn, nuttig etc’.

Bijlagen
s  Presentatie klankbordgroep 29-02-2024

= Kaarten huidige en ideeén toekomstige situatie 3 pijlers Zorgzame buurt.

Verslag

Betreft: Verslag klankbordgroep bijeenkomst 3 — 18 april 2024
Referentie: 2402-13151v0.1

Pagina: 125 van 162

Project: 24022002 Dekkerswald - GREX

Datum; 18 april 2024
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Aanwezig
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=

Afwezig

1. Welkom en toelichting van de avond

2. Planning komende maanden

Er is duidelijkheid nodig vanuit de gemeente om ook fase 2 van de zorgzame buurt op Dekkerswald te mogen
ontwikkelingen. De deelnemende partijen (Oosterpoort, Z2ZG Zorggroep en Van de Klok) willen hier meer zekerheid over.
Binnenkort is daar uitsluitsel over. Er wordt een toelichting gegeven op het proces en de ontwikkelingen in de
raadscarrousel op 24 april 2024 en in de raadsvergadering van 16 mei as volgt het besluit. Dit alles betekent dat de eerder
afgegeven planning in de eerste klankbordgroep bijeenkomst verder doorschuift naar de tweede helft van 2024, We
hopen eind dit jaar het omgevingsplan in concept gereed te hebben. Dan nog een jaar bezig met procedure. 2026 naar

verwachting doorlopen.

3. Zijn er nog vragen over de antwoorden op de vragen?

In de uitwerking zijn opmerkingen/ vragen die gesteld waren bij de visualisaties van de drie pijlers ook daadwerkelijk als
vragen overgenomen. Deze vragen waren echter ook bedoeld als adviezen. De klankbordgroepleden geven als advies mee
om dit verder uit te werken voor de lange termijn. De werkgroepleden nemen het mee terug naar de werkgroep

zorgzame buurt en participatie en kemen er in de volgende bijeenkomst op terug.

Vanuit de werkgroep burgerparticipatie Berg en Dal.
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‘Maar wie gaan onze adviezen?’ Alle info gaat naar de werkgroep zorgzame buurt & participatie. Klankbordgroep denkt
mee met deze werkgroep, die vervolgens de projectgroep en stuurgroep ondersteunt en adviseert. Vraag wordt gesteld
‘Hoe kunnen we zien wat er met onze adviezen wordt gedaan?’. Daar is deze klankbordgroep ook voor, dat de uitwerking
weer voorgelegd wordt ter toetsing. We komen nu ook juist terug op de vragen die zijn gesteld en antwoorden die zijn

gegeven.

4, Woordenwolk natuur - reacties ophalen
Met de woordenwolk willen we woorden geven aan wat we willen uitstralen. Tevens is het een duiding van de
omgangsvormen die we belangrijk vinden. Hoe ga je samen met de natuur om?
Er worden een aantal vragen gesteld rondom het thema natuur. Samengevat de volgende vragen:
*  Waarom kwetsbaar natuurgebied?
« Wat moet er precies beschermd worden?
= Wat zijn de consequenties?
s  Zijn heidegebieden te handhaven?
« Wat zijn de grenzen van het terrein?
= Waar kunnen in de natuur straks wel activiteiten plaatsvinden, zonder consequenties voor de natuur?
s s ereenvisie op bv paarden in de wijk, fietscrossen enz.
s  Het gebied valt onder de Gelderse natuur{ontwikkel) zone. De begroeiing en de dieren die er wonen zijn
kwetsbaar.
De werkgroepleden nemen het mee terug naar de werkgroep zorgzame buurt en participatie en komen er in de volgende

bijeenkomst op terug.

5. Extra duiding wijktuinman
De wijktuinman is gericht op participatie; het aanjagen van andere bewoners. Hij zou bv ook een rol kunnen krijgen in

wandelingen door de wijk en informatie over de natuur. In Rotterdam en Amersfoort zijn hier al ervaringen mee.

Vanuit de klankbordgroep wordt gevraagd of er gedacht wordt aan een VVE voor groen? Er wordt ook gevraagd van wie

de moestuin is die in de plannen opgenomen is? De gedachte daarachter is dat dit een gemeenschappelijk project is.

6. Werkvorm in 2 of 3-tallen langs flipovers met 3 kleuren post-its.
Groen: Wat kan het opleveren, welke kansen zie je? Oranje: Welke beren op de weg, welke belemmeringen zie je? Geel:
Welke tips heb je om het goed aan te pakken? Op de flipovers staan groene activiteiten uitgewerkt waar we dus graag

feedback op willen ophalen.
7. Plenaire terugkoppeling werkvorm, samen stilstaan bij elke flipover

Groep 1

Als je niet kan of wilt participeren kost dat je geld. Strippenkaart volmaken met andere activiteiten.
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Groep 2

Goed borgen met duidelijke kaders en randvoorwaarden. Aan de voorkant goed afspreken, vve oprichten waar geld
in komt met een meewerkend voorman. Gemeente laten bijdragen aan die “vve”. Participatie niet vrijblijvend.
Bewonersplan voor meerdere jaren vastleggen.

Groep 3

Enthousiast over wijktuinman. Werkgroep maken met burgers voor langere ocussen op afval. Zo min

mogelijk produceren. Zo veel mogelijk beheer door wijkbewoners. Als de ge ol heeft de wijkbewoner

laten helpen.
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Reacties op deze bijeenkomst

Elkaar eerst voorstellen. Volgende keer meer tijd. Graag terugkoppeling.

Vervolg
Punten meenemen naar de betreffende partijen. Wellicht daarna een langere sessie plannen.

8. Afsluiting

Project: Dekkerswald
Datum: 29 augustus 2024

Aanwezig: Namens:
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1 Welkom en toelichting van de avond
Er wordt gevraagd om een voorstelrondje.

2. Planning komende maanden
- ligt toe dat het project een half jaar vertraging heeft opgelopen. Dit komt
doordat er eerst een harde knip was tussen fase 1 en fase 2. De benaodigde
onderzoeken voor het omgevingsplan zijn.in opdracht gegeven. Diverse
onderzoeken lopen. Sommige onderzoeken kunnen nog niet worden afgerond
omdat er nog geen goedgekeurd stedenbouwkundig plan is.

Vraag: is de visie op het gebied afgerond? Ja, deze ligt bij de gemeente. Er
wordt nu een meting gedaan door het Louis Bolk instituut. Dit instituut gaat
metingen verrichten over de zorgzame buurt.

Opmerking van de werkgroep burgerparticipatie: de sociale gezonde omgeving
begint bij de bewoner. Dat klopt, alles wat wordt uitgevoerd wordt eerst naast
het wenkend perspectief gelegd om te toetsen of de actie bij de visie van het
terrein past.

Er wordt gediscussieerd over of de bewonerscommissie hetzelfde is als een
wijkraad, dit is niet het geval. - benadrukt dat het erg fijn is dat de
Flataan nu aan tafel zit.

B =it 2an dat de input vanuit de klankbordgroep wordt meegenomen
voordat het plan in procedure gaat.

3. " Terugkoppeling pijler 2 natuur
Vraag: wie controleert de natuur in het plan? Aangezien Dekkerswald binnen de
GN en GO contouren ligt, dient er te worden aangetoond dat de natuur ondanks
toevoegingen van nieuwe woningen wordt versterkt. Daarvoor dient de
gemeente en provincie haar goedkeuring te geven op het versterkingsplan
waarin wordt aangetoond dat de natuur wordt versterkt.
Vraag: hoe waarborgen we de natuur? Door de wijktuinman. Deze persoon is
sociaal en kan goed verbinden, en dat gespecificeerd op de omgeving/natuur.

I 5c<ft 2an dat mensen niet luisteren naar geldende regels. Bijvoorbeeld
honden aan de lijn, dat gebeurd nu ook niet. Het idee is dat er een
welkomstcomite wordt opgericht die met de potentiéle huurder of koper vooraf
het gesprek aangaat, hierin wordt aangegeven wat er wordt verwacht van de
bewoner. Tevens wordt er gekeken of regels/afspraken in de
huurovereenkomst kunnen komen te staan. Als laatste kost een zargzame
buurt opbouwen tijd.

Waarbij wordt aangegeven dat bewoners graag een conseqguentie Zzouden
willen zien voor als een bewoner zich niet aan de regels houdt. [l geeft
aan dat het onderwerp op de agenda van de werkgroep zorgzame buurt staat.

I -t 2an dat er ook met bewoners kan worden gekeken naar
oplossingen in plaats van consequenties. Bijvoorbeeld; het is verboden om na
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zonsondergang het bos in te gaan, maar voor mensen die dit willen wordt twee
keer per jaar, in de avond/nacht, onder leiding van een boswachter een tocht
door het bos georganiseerd.

Voorbeeld waarom het zo belangrijk is om elkaar te kennen en met elkaar in
gesprek te gaan: een bewoner plukte narcissen die elk jaar groeien op
Dekkerswald voor zijn vrouw en deed dit al 30 jaar terwijl een andere bewoner
juist genoot van het uitzicht op de narcissen. Oplossing: er kunnen extra “pluk”
narcissen worden gepland naast de al staande narcissen. Huidige oplossing:
meneer krijgt een bosje van de bewoner en laat de narcissen staan.

Vraag: tot waar werkt de wijktuinman? Tot aan de eigendomsgrenzen van ZZG.
Gesprekken over overig groen lopen met de gemeente.

Vraag: wordt er eikenhakhout gebruikt in het gebied om het vliegend hert te
stimuleren? Gesprekken hierover lopen, er zijn verschillende visies over of het
wel of niet goed is voor het vliegend hert.

Vraag: hoe wordt het afval opgehaald? Per straat, soms per gebouw door
verschillende afvalverwerkingen. Zal over nagedacht moeten worden. Meestal
haalt de gemeente het op of zijn er ondergrondse afvalcontainers (bij standaard
woningen), soms hebben zorginstellingen andere regelingen. Dit moet nog
nader onderzocht worden.

Vraag [ ' ligt een wateropvang in het bas kan dat worden
hersteld? ZZG moet zelfvoorzienend zijn, wateropvang in het bos is niet van
ZZG vooralsnog wordt er gekeken om het water zo veel mogelijk op eigen
terrein te houden. Daarnaast ligt deze vraag ook bij de landschapsarchitect om
te onderzoeken of we alsnog van de bestaande wateropvangplekken gebruik
kunnen maken.

Vraag [ hoe wordt de visie van het gebied geborgd? Op
verschillende manieren, zoals: participatie en de nieuwsbrief, hier is al mee
begonnen maar ook de wijktuinman. De juiste bewoners moeten worden
aangetrokken. Wellicht kan er al een digitale omgeving worden opgezet met
een digitaal prikbord voor vraag en aanbod. Er leeft een vraag over hoe
bewoners en andere betrokkenen op het terrein elkaar goed kunnen vinden. Zo
worden er door iedereen activiteiten gecrganiseerd maar weet men dat vaak
niet van elkaar. Aangegeven wordt dat er samen met bewoners wordt gekeken
hoe dit op een goede manier bij elkaar gebracht kan worden. De werkgroep
zorgzame buurt zet dit ook op de eigen agenda.

Terugkoppeling op input van de klankbordgroep aan de hand van
schetsen stedenbouwkundig plan
De nieuwe schets wordt toegelicht.

Het nieuwe stedenbouwkundig plan is opgesteld na inmeting van alle bomen
om aan te tonen dat de 395 woningen kunnen worden gerealiseerd. wlrck
heeft opdracht gekregen om alle gebouwen globaal uit te werken zodat kan
worden becordeeld of alle woningen kunnen worden gerealiseerd. Tevens
wordt zo bepaald wat de voetprint van de gebouwen wordt. Met deze input
kunnen we de versterkingsopgave voor de natuur gaan opstellen. We dienen
namelijk aan te tonen dat de natuur wordt versterkt anders verleend de
provincie geen medewerkring aan de plannen. Het aantonen hiervan werkt met
een puntensysteem. Voor extra waningen krijg je minpunten en voor het
toevoegen van bijvoorbeeld een steenuil vogelkast krijg je pluspunten. De totale
opstelling van plus- en minpunten mag niet in de min komen te staan. M.a.w.
het laatste stedenbouwkundig plan is gemaakt om te onderzoeken hoeveel
vierkante meters groen/infra/waningen kan er worden gemaakt om dit in te
voeren in de versterkingsopgave en om dit vervolgens met de provincie te
kunnen bespreken.
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De horizontale levenslijn is autovrij. Op de verticale lijn mogen wel auto's rijden.

Opmerking: parkeren willen we niet in het zicht. Hier is al deels aan gedacht.
Parkeren wordt verdiept, half-verdiept en op maaiveld opgelost conform het
laatste stedenbouwkundig plan.

Vraag [ Hocvee! parkeerplaatsen komen er, rekening
houdend met 1000 mensen? Normaal worden parkeerplaats aantallen

gebaseerd op huishoudens. In dit plan komen circa 800 parkeerplaatsen. Een
aantal van deze parkeerplaatsen worden “gereserveerd”, dat houdt'in dat deze
niet direct worden gerealiseerd maar dat er wel ruimte voor is gemaakt in het
plan. Zodra blijkt dat het aantal gerealiseerde parkeerplaatsen niet afdoende is
kunnen de “gereserveerde” parkeerplaatsen alsnog worden gerealiseerd.

I < stelcentrum vraagt rekening te houden met haar personeel.
Het personeel begint om 7 uur in de ochtend en bewoners zijn dan vaak nog
thuis. Het personeel kan volgens haar dus niet parkeren op de parkeerplaatsen
van bewoners.

In de rechterbovenhoek van het terrein staat een school, deze locatie is nog
gereserveerd bij de gemeente. Er lopen gesprekken over de toekomst van deze
locatie.

Bij de woningen aan de linkerkant van het terrein komt toch parkeren op eigen
terrein zoals het er nu voor staat.

Voor de ontsluiting op de Nijmeegsebaan zijn 3 of 4 ideeén uitgewerkt. Deze
ideeén worden binnenkort besproken met de provincie.

Opmerking JJl: links op verticale lijn te veel scooters, liever de scooters

richting het herstelcentrum want zij willen veel reuring. Meerdere ontsluitingen
op de Nijmeegsebaan kunnen niet gerealiseerd worden. En in de praktijk gaan
mensen niet zo ver om fietsen/rijden:

In de toekomst zullen er nog meer activiteiten in de kapel en serre plaatsvinden.
Het zal ook een uitvalsbasis worden.

5. ' Verwachting en rol klankbordgroep
De vraag wordt gesteld of de klankbordgroep door wil gaan en in welke vorm.
De wraag wordt teruggesteld. - geeft aan dat we graag doorgaan met de
klankberdgroep en per keer kunnen kijken wie er aansluit. Met h
blijven intekenen zodat het plan straks zo veel mogelijk aansluit bij de wensen
van bewoners/betrokkenen. In de toekomst zal de klankbordgroep
waarschijnlijk meer naar een bewonersgroep gaan. De goede communicatie die
er nu is moet in stand worden gehouden. Ook moet er meer contact onderling
komen (voorbeeld van de barbecue, ene week bij een gebouw een barbecue en
een week later bij een ander gebouw een barbecue, had ook samen gekund).
Verbinding tussen entiteiten zoeken, creéren door te doen. - kan wellicht
een afstudeerder benaderen om hier nader onderzoek naar te doen.

Conclusie: de klankbordgroep gaat door in dezelfde vorm. Er zullen nieuwe
data voor de bijeenkomsten gestuurd worden.

6. Afsluiting
De bijeenkomst wordt afgesloten.

VERSLAG
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Project: Dekkerswald
Datum: 24 oktober 2024

Namens:

Aanwezig:
I I
I ]
] I
] ]
I I
I I
I ]

I ]
] I
] I

1 Welkom en toelichting van de avond
Er wordt gevraagd om een voorstelrondje.

MNaar aanleiding van het verslag:

De werkgroep burgerparticipatie: er zijn 3 pijlers. Vorige keer over de natuur. Zijn ze
allemaal aan bod gekomen? Ja. De andere 2 in afzonderlijke klankbordavonden
doorgenomen.

Wat is het verschil tussen bewonerscommissie (is van de Plataan) en wijkraad (is
voor de hele wijk).

2. Toekomst klankbordgroep
Er wordt een toelichting gegeven op de nieuwe fase waarin de klankbordgroep is
beland. Voortaan wordt er gewerkt volgens de 2 sporen:,
-feedback op entwerp
-ontwikkelingen in de praktijk
Per klankberdgroep worden (oenderwerpen uit) de 2 sporen besproken.
Is dit volgens jullie verwachting?
Vanuit de werkgroep burgerparticipatie wordt gevraagd naar een visie van de
klankbordgroep. De visie voor de zorgzame buurt ligt vast in het wenkend
perspectief. De adviezen uit de klankbordgroep worden meegenomen in de verdere
planontwikkeling en in de ontwikkelingen in de praktijk.

Over de planning. Het is bedoeling dat de klankbordgroep bijeenkomsten worden
gepland rondom de belangrijk beslismomenten. De voorlopige planning wordt
gedeeld.

I <kt de zorgen uit over de slechte toestand van het
hoofdgebouw. Gelet op de planning wordt er niet eerder dan medio 2026 gebouwd.
Dat baart - zorgen. Gemeente zegt dat het hoofdgebouw als eerste wordt
verbouwd.

3. Positieve gezondheid
Er wordt een toelichting gegeven op het onderwerp Positieve Gezondheid. Het is de
bedoeling dat de werkgroep scores toedeelt aan de kernwaarden uit het overzicht.
Zijn de kernwaarden van toepassing op de huidige wijk Dekkerswald. En hoe scoren
ze.
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Vraag van | is wat de zin is van deze opdracht? De situatie verandert
straks toch. De reactie daarop is, dat het juist de bedoeling is dat we vanuit de
bestaande situatie werken aan een zorgzame buurt. Daarom is [l al aan het
werk.

Dagelijks leven en functioneren

Bereikbaarheid openbaar vervoer

Heel belangrijk.

Afhankelijk van waar je woont, hoe oud je bent, is het nu redelijk goed geregeld. lets
als een Toek Toek kan aanvullend zijn.

Basisvoorzieningen

Niet persé nodig dat een supermarkt in de wijk aanwezig is. Boodschappendiensten
kunnen aan huis bezorgen. Eventueel een buurtwinkel met basisvoorzieningen.
SRV bus rijdt rond.

Sociaal maatschappelijk participeren

Levendige publieke ontmoetingsplekken

Heel belangrijk.

Mogelijkheden voor ontmoeten is cruciaal. En bij voorkeur in 1 gebouw of op 1 plek.
Vrijwilligerswerk ook belangrijk. Leidt tot zingeving. In stand houden van de serre is
belangrijk. Ontmoeten in het herstelcentrum is niet voor iedereen geschikt. Niet voor
cliénten onder de bomen. Samen sporten, samen in het groen werken is ook
ontmoeten. Weggeefbieb. Plek om aan je fiets te sleutelen.

Kwaliteit van leven meedoen

Cultuur, sociale en recreatieve elementen
Belangrijk.

Natuur, groen en landschap

Heel belangrijk.

Vanwege de tijd wordt het onderwerp niet helemaal afgerond. In de volgende
bijeenkomst wordt het voortgezet.

Verder is afgesproken dat [ voor ziin | NN <t ccn aantal
aanwezigen in gesprek. ledereen geeft toestemming voor het delen van de
contactgegevens.

Afsluiting
De bijeenkomst wordt afgesloten.

Dekkerswald
6 februari 2025

Namens:
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Welkom en voorstellen nieuwe leden

ledereen wordt welkom geheten. Er volgt een voorstelrondje omdat er een
aantal nieuwe mensen aansluiten.

Er wordt ook kort ingegaan op de stand van zaken van het project.

Op dit moment wordt gewerkt aan het omgevingsplan. Daarin wordt het
stedenbouwkundig plan vastgelegd. Recentelijk is een uitspraak gedaan
door de Raad van State rondom stikstof. Deze uitspraak kan leiden tot
vertraging van het project. Datis op dit mement nog niet duidelijk. Kort wordt
ook gerefereerd aan de presentatie van een 3d model van de geplande
gebouwen aan de overzijde van de Plataan.

Kalender voor Dekkerswald

Stagiair || N heeft vanuit opleiding Retailmanagement en
ondernemerschap aan de hand van design thinking methode onderzoek
gedaan in de wijk. Daaruit bleek dat onderlinge communicatie over
activiteiten en dergelijke waarbij men aan kan sluiten een belangrijk punt
was. ] heeft, in overleg met betrokkenen, een kalender ontwikkeld. Dit
prototype gaan we de komende tijd uitproberen.

Louis Bolk instituut onderzoek

Het Louis Bolk Instituut is gestart met onderzoek in de wijk. Meerjarig
onderzoek waarvan op 26 februari de kick-off plaatsvindt. Dan is er een
bijeenkomst in de serre waarbij ze het onderzoek toelichten. Voor het
onderzoek werken ze onder andere met interviews en een focus groep. Voor
de focusgroep zoeken ze bewoners (en betrokkenen) bij de wijk die deel
willen nemen.

Doel voor Dekkerswald: begeleiding en monitoring van de ontwikkeling van
een Zorgzame Buurt op Dekkerswald. Dit jaar starten ze met de oplevering
van een 0-meting.

Doelgroepenmix

Om een beeld te krijgen welk type doelgroepen er in Dekkerswald komen
wonen; om daar ook werving en marketing op af te stemmen is een
doelgroepenmix een mooi instrument.

Daarnaast kan een doelgroepenmix vertaald worden in een uitwerking voor
bijvoorbeeld een omgevingsplan en creéert kaders voor eventuele
aanpassingen in bestemmingsplan.
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Daarom is er nagedacht over een doelgroepenmix voor de toekomst van
Dekkerswald. Welke bewoners zoeken we? Wat zijn de behoeften van deze
mensen?

Het betreft een concept dat we in deze klankbordgroep willen bespreken.

De klankbordeden gaan in 2 groepen met elkaar in gesprek aan de hand van
de volgende vragen:

-Wat valt je op?

-Wat missen jullie?

-Heb je een andere mening of klopt het wel?

- geeft een toelichting op het overzicht waarin de doelgroepen staan
beschreven. We gaan in 2 geméleerde groepen uiteen om het overzicht te
bespreken. De discussie spitst zich toe op het zogenaamde Sociaal Contract
en hoe je ervoor zorgt dat de ‘juiste’ mensen op het terrein komen te wonen.
Het is de bedoeling dat dit onderwerp tijdens één van de volgende
klankbordgroep overleggen wordt besproken. De discussie levert tevens
interessante inzichten op. Willen we een doelgroepenmix waarin we
bewoners verdelen in ‘hokjes’ of willen we een doelgroepenmix waarin we
uitgaan van een meer antroposofische gedachte. Waar we kijken naar een
mix van positieve gezondheid en behoeftes van alle betrokkenen. De
bespreking in de klankbordgroep is een 1e verkenning van hoe we aankijken
tegen toekomstige bewoners.

Afsluiting en rondvraag

IFOEr0eD enMniormartie DijeenEaMst Dekker |

Project: Dekkerswald
Datum: 5 juni

Vanwege het wijk brede karakter van deze bijeenkomst hebben we niet gewerkt met een presentielijst.

Welkom en toelichting van de avond,;

ledereen wordt welkom geheten bij deze bijeenkomst. De behoefte en vraag om
meer informatie is opgepakt door de werkgroep en daarom geven we deze avond
alle wijkbewoners de kans om geinformeerd te worden over de stand van zaken van

het project. Ook in de nieuwsbrief (0.a. met extra
inlegvel) komen we tegenmoet aan de informatiebehoefte.

Stand van zaken onderzoek van het Louis Bolk instituut;

Louis Bolk instituut is gestart met onderzoek. Nu voeren zij een nul-meting uit. Dit
doen zij door middel van focusgroepen, enquétes en interviews in de wijk. Via de
nieuwsbrief willen we wijkbewoners op de hoogte houden van de stand van zaken.
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Stand van zaken rondom het omgevingsplan;

Toelichting op wat omgevingsplan behelst, met wie samengewerkt wordt, wie er
meekijkt. Versterkingsopgave natuur is bijvoorbeeld een belangrijk onderdeel van het
plan. Er worden nu ook al voorbereidende maatregelen getroffen zoals het plaatsen
van vleermuizen kasten in de wijk en nadenken over stapels snoeihout in de wijk
zodat marters kunnen nesten.

Intentie is om het omgevingsplan voor de zomer klaar te hebben en na de zomer in te
dienen.

In het proces om te komen wordt ook gekeken naar flexibiliteit in het omgevingsplan,
met name in de footprint van geplande gebouwen.

Inrichtingsprincipe ’s (Handboek Inrichting Openbare Ruimte Dekkerswald)

Gemeenten hanteren meestal een standaard HIOR. Voor Dekkerswald proberen we
een aangepaste HIOR te maken. Gericht op wonen in het groen. Ambitie is alles wat
we in HIOR proberen vast te leggen integraal in omgevingsplan op te nemen. Een
aanpassing aan de standaard HIOR is bijvoorbeeld het werken met aangepaste
armaturen voor verlichting en het gebruik van verlichting die enkel in een rode tint
(zo wordt het genoemd is niet de kleur) op de weg of voetpaden schijnt. Op deze
wijze wordt de natuur het minst verstoord.
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De HIOR wordt op een aantal punten toegelicht. Bedoeling is deze in gesprek met
zemeente concreet te maken en te laten toetsen door de gemeente.

Stand van zaken planning;

Door onder andere de stikstofuitspraken loopt het project enige vertraging op. Zoals
zezegd wordt gewerkt aan indien na de zomer. Als een en ander klaar is kunnen we
via de nieuwbrief een update delen.

In gesprek gaan met elkaar/vragen;

Wat is de planning voor de opstal van gebouwen? Als het omgevingsplan 3% kwartaal
2025 in procedure gaat en het verloopt zonder vertraging van bezwaarmakers, dan
is de planning dat eind 2026 het omgevingsplan onherroepelijk kan zijn, waarnain
2027 kan worden gestart met het realiseren van de gebouwen.

Hoe worden bestuurders en gemeenteraad meegenomen in het project? Regelmatig
overleg; bestuurders en gemeenteraad bezoeken ook voorbeeld voor de wijk
Dekkerswald namelijk Kerckenbosch.

Vraag over sanatorium en planning? Naar verwachting kanin 2027 gestart worden met
werkzaamheden aan het Sanatorium.

\Vraag over verkeerafwikkeling van en op het terrein? Er worden gesprekken gevoerd
met de provincie over afwikkeling richting Nijmeegse baan. In de wijk worden de
plannen aan de hand van een tekening toegelicht.

Vraag over ‘nieuwe klooster’ Waarom 5 hoog niet 4 hoog voor nieuwe klooster.
Door 5 hoog te bouwen gebruiken we minder grond (meer ruimte voor groen)
daarnaast.is het pand gepland op een respectabele afstand van andere panden.

Afsluiting en rondvraag
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Bijlage K Aangepaste stedenbouwkundig plan n.a.v. feedback 1ste participatieronde

Stedenbouwkundig plan DEKKERSWALD

Noodzaak DEKKERSWALD

2 Wonen poor federeen, ook pooy
PRI el PR SONRRT NS

140



dzaak te

speling & reactie

A VAN DE KLOK

DEKKERSWALD

vragen participatieavend 19 april 2023 en
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Ruimie voor reacties 14 november 2024

Waarom s de ontuikkeling voor jou belangrific?

Welke kansen zie fef
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Wragen participatiesvond 19 april 2023 en antwoorden M novembes 2024 Ruimite woor réacties 14 november 2024
e el
m:m'ﬂm
m:—’;p-ﬂ-.' | Wat is moor jou belangrijk op het gebied van ontmoeten?

Welke kansen zie fe voor ontmaoeting in de openbare ruimee?

Welke ideedn heb je!
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Welke ideeén heb je?
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Grondgebrulk e Huldlge situatie

Ueer €n betere naduor

5 vBn Wanan o Dedkersmsid

DEKKERSWALD

Vragen participatieavond 19 april 2023 en Ruirnte
antwoorden 14 november 2024

14 posvermber 2024

War Is voor jou belangrifk op het geblea van groen, natunrinclusivitent en ducsrzaamheid?

Welke kansen zie je!

Welke aandachtspunten wil je ons meegeven?®

Welke idecén heh je!
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A

Verkeer

Deelmaobilitel

Wi oo

DEKKERSWALD

Wragen participatieavond 19 april 2023 en
antwoorden 14 november 2024

14 posvarmiber 2024

Wil is v foun Bedangrijk op het gebied van verkeer, porkeren en fdeelimobiliteir?

AT O 6 ab
[ sty
oy

Weilke kansen zie fe?

Wat zijn asndachtspunten?

Welke idewén heb je?
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Wat is poor Jou belangrifi op et gebled van duurzaambeld en blodiversiteit”

Wat zijn aondachtspunten?

T maaan e s coni

Welke ideaén heh je!
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Historie

Bebouaring en zictitassen

Wragen participatieavond 19 april 2023 en
antwoorgden 14 november 2024
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o

DEKKERSWALD

§
7

Wat is voor fou belongrik op het gebied van historie?

Wal zifn aandachispunien?

Welke ideedn heb fe?
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Participatie

Optie 1; informeren
Ontwikkelaar en gamesnte bapalan zalf hat

antwerp en informeren de omgeving.

Optie 2: meedenken

D arngeving wordt gevraagd orm advies te geven
ten aanzien van het ontwerp om de ontwikkeling
te werbetaran an aandachtspunten in kaart be
brengen. De ontwikkelaar en de gemeente bepalen
uiteindelijk wat e wel/niet wordt mMeegenomen op
basis van de vaste kaders van sen project. Deze
kaders liggen vast in een richtlijinendocurment
waarover door de germeente is gecommuniceerd.

Optle 3: co-creatie

In sanenwerking met polentisle kopers/mede-
aigenaran van gronden wordt ar gazameanlijk
mat de ontwikkelnar en de gemeents ontwikkeld.
D arngeving wordt meegenarmen in het
ontwikkelproces en wordt geTnformeerd (optie 13
of dankt mee (optie 2},

1 - Hoalbaarheldsfase - april 2023

# Llitlag particpatie

= Igeedn en aandachlspunten ophalen om
richting tav, de ontwarpthama's te bepalen

» Kaders en integrale planmng

3 - Definitief ontwerp

stedenbouwkandig plan (DOSP) -

eerste kwartaal 2025

# Adviezen uit de vorige ontwerpronde
(VOSP) rerugkoppalan; wat is ef cpoehaald
aan ideeén an aandachtspunten en wat is
er weld nlet maeganomen In de vervolgslag
wan het ontwerp (DOSPY?

& Het nisuwe ontwerp (DOSP) latan zien
Crieuwe details)

# Kaders en integrale plannng

A~ VAN DE KLOK

DEKKERSWALD

2 - Voorlopig ontuwerp

stedenbouwkundlg plan (VOSP) -

werde kuwartaal 2024

& Adviezen uit de haalbaarheidstase
terughoppelen; wat is er opgehaald aan
desdin en aandachtspunten en wat is er wel/
niet mesgenamen in de vervolislag van het
ontwerp (VOSP)?

# Het saangepaste antwerp (VOSP) laten zien
inipuwe datails)

« Kgders en integrale planming

4 - Start van het omgevingsplan

procedure - tweede kwartaal 2025

*Het omgevingsplan (voorbeen
bestemmingspdan) wordt door de gameente
Berg en Dal in procedure gebracht waarbi
ledareen de mogelikheld heaft om via
renswijze sen reactie te geven op het

omgevingsplan.

DEKKERSWALD

Wat is voor jou belangrijk op het gebied van participatie?

Wat zijn aandachispunten?

Welke ideeén heb jet
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. *
Planning & vervolg DEKKERSWALD

R UEE |

L

Planning & vervolg terugkoppeling & reactie A

Wragen participatieavand 19 april 2023 en Ru
antwoordan 14 november 2024

4 pevember 2024

War is voor jou belangrijk op het gebled van de getoonde planning en het vervolg?

Welle kansen zie je!

Hoe wil je op de hoogte gehouden worden van de planning voan Wonen op Dekkersaald?

Welke tdeedn heb je?
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Bijlage L

Terugkoppeling participatiebijeenkomst

O cleze paging word s camenvatling gegeven van de
resulitaten van de particpaticbipesnkomst oo dondendag

14 novambses 2024, van 17:00 g 2000 wis, in de Kanel

op Dekierswald. Oo de walgends papine's wordt per
andwikhelthema getoond wat e aan ferdbacs i onbvangen
Vear elk reactiepanesd riet u de panalen die tijoens de
bijserkamss op 14 navember 2024 be zien wanen.

Deze tweade particicatielijpenkamst is gearpaniseand am

het cntwildelplan voar Worsen op Dekherswald T2 varbsteren
Belanghabbenden 7ijn utgenadigd voor deze bijeancamst via
wan artikal in de Rozet (25000 aplage) Cok ontvingen de
huidige bewaners van het terrein een winodyging per poast {130
brigven]). Dit resultearcs in 12] particioanten dis actiel habben
mesgedacit aan het plan

Tijcens de bijeenkamst werd berugoekoppeld wat er met e
ideedn en aandachizpunten ud de participatichijpenkamst wan
19 april 023 s gedaan en waanam deos punter wel of niet ziin
werwerkt in het olan Daarnaast kregen parbcipanten conieuw
e nagedijkbesct o hun idesin en aandachispunten (e delen
door middel van het plakken van post-its.

On bass van acht ontwikkelthema's ziin er 83 post-is
warzameld met daarcn ideesin e aandachispurien voor bet
plan De ontwikkelthema's zijn: Noocrsss. Ortmosten, Wonen,
Groen, Werkeer, Duurzaamhaid, Histors, Participatie, Planmeng &
wervolg

Aantal dezelfde opmerkingen

in bt anderitasnde overncht worden di items wesrgegeven
die het meest geraemd zin door de 127 participanten. Alean
e rhirggen die doe heer of meer ziin genoemsd, 2ijn in dit
overzicht wesrgegeven.

inbwraso o e e oo™

R
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Frier batemkim pan pelyeide by
et reTA £ Rt
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Wonrwnarden e AalIE CONgIETE Seet

"Wk rhoorring £ voecye s
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Alpemene facts & figures
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Resultaten 2° participatieronde 14 november 2024

DEKKERSWALD

i Reactles per thema

In de ondersizande tabel wardt weerpegeven haeweel post-its
{reacties) er per anfwikkeithema 2ijn varzamedd en of hel ean
aardachtspunt of idee batreft

De opeomsd van hed tolaal santal bezoekers (127) ben
aprchte van het aantal uitnedigingan par post {1500 an hat
artikel in De Rozet (25 000 oplagen) is 0.5%

i totas’ mije 83 post-its achlergelaten, wal neerkomt op 07
post-it per bezoeker.

van de verrameide post-its (B5) bevatten 63% ideetn (57}
an T1% aarcackitspanten (26)

v ff P .»
wm

Het entwikkalinema Wonen ontving de meeste posl-its (18} ﬁ a%

gewolgd door Ortrmoeten (6 en Veriser (153 I

D rrvsesibis ichsssiinn (173 Wovarrreassy brrvmese o het
antwikkelthama Wanen. waarii] da focus lag co Interessa
1 verschilende weninglypes en weonvarmen, Hed thema
Datmoeten antving ack vaal ideain {13}, deze haoden
Eetrakling op vearzeninger, bouwsieren vace de
FOTQIaTE Budrt En e organiseren activiteten.

Het ontwikielthema Verkesr ontvingen de meesie
aandachtspunten (7). Dt had te maker med 2orgen cwar

de ortshiting de verksersveiligheld van Ret gebied en
ANGEWENETE drlte d00r Wkt parkeerpiaatsen, Ex wardt
GOk sangegeven dal het cnacceptabel Zou Zijn &5 de
portersioge en de groenstrook moeten verdwinen woor een
sxira rijbsan fer antsluiting

B i W e daedacuisant

Fannen het oibwikkaltherma Partc i Balght Lot 4 post-its
dat potentidile bewoners grasg al vroeg betrokdoen willen
wardan bij het tof stand komsen van de rorgzams buuart.
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4
Noodzaak DEKKERSWALD

1. Terugelringen woningtekor]

Z. Wonen poor iedereen, 0ok toor
FEASETE FEED SOf DOvELriag

DEKKERSWALD

Veagen participatiesvond 19 april 2023 en Ruimte voor réacties 14 nowember 2024
antwoordan 14 november 20324

Waarewn is de ontudkkeling voor Jou belangrific?

Welke kansen 3

o belangrifks

Welke tdeeen heb fe?
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Ontmoeten Taekomstige situatie (wat gaat er komen?) DEKKERSWALD
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Ontmoeten terugkoppeling & reactie DEKKERSWALD

Veagen participabieavand 19 april 2023 én anbwodrden 14 november 2024 2l § rEarlies M povem
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stairn Inclusieltelr, Natuur en
Gemeenschap centraall
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DEKKERSWALD
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W zifn aandachispranten?
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%
Groen

Huldige situtle

Moer én betere madrin

Groen terugkoppeling & reactie

DEKKERSWALD

¥ragen participatieavond 19 april Z023 en Ruifnite voor réacties 14 november 2024
antwoorgdan 14 november 2024
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antwoorden 14 november 2024
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Participatie

Optie 1) informeren

Ontwikkelaar en gemesnte bapalan zelf hat
antwerp en informeren de omgeving.

Optie 2: meedenken

heldsfase - april 2023

A~ VAN DE KLOK

oeKERswALD

2 - Voorloplg ontwerp

stedenbowwkundig plan (VOSP) -

ierde kwartaal 2024

# Adviezen uit o8 haalbaarheidstasa
terugkoppelen, wal 5 er opgehaald aan
rdesdin en aandachtspunten en wat is ar wel’
BT MEEQERGMEN in de vervolgslag van et
ontwerp (VOSR)?

& Het aangepaste ontwerp (VOSPY laten zien
tnieuwe datails)

= Kiaders en integrale planming

De omgeving wordt gevraagd om advies te geven
ten aanzien van het ontwerp om de ontwikkeling
te verbeteren en sandachtspunten in kaart te
Brengen. De onbwikkelaar &n de gemeents bepalen
uiteindeljk wat e wel et wordt meegenamen op
basis van de vaste kaders van aen progect. Deza
kaders liggen vast in een richtliinendocument
waarover doors de gerneenta is gecommuniceerd.

4 - Start van het omgevingsplan
procedure - tueede kwartaal 2025

=Het omgevingsplan (voorbeen

3 - Definitief ontwerp
stedenbouwkundig plan (DOSE -
eerste kwartaal 2025

Uptle I: co-creatie

B SEMenwerking Met potentiele Kopers/ mede-
algenaren van gronden wordt e gazamanlijk

» Achiezen uit de vorige antwerpronde
(VOSP) terugkoppakan; wat is & cpgehaald
aan ideadn en aandachispunten en wat is
er wal/ niat meaganomen in da varvolgslag
wah hel ontwerp (DOSPY?

& Het niguwa ontwarp (DOSP) latan zien

bestermmingsplan) wordt door de gemeents
Berg en Dal in procedure gebracht waarbi
ledaraan de mogalijkhaid heeft om via
riemawijze een reactie te geven op het
omgevingsplan,

met de ontwikkelsar en de gemeente ontwikkeld.
De omgeving wordt meegenamen in hat
antwikkelproces en wordt gefnformeerd {optle 1)
of denkt mee (optie 23,

Crieuwe detalls)
#» Kaders en integrale planmng

4
DEKKERSWALD

participatisavond 19 aprd 2023 @n Fasippite wo!
fen 14 nivember 2024

It v pear ficipaies?

Welke ideedn heb je!
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E

Planning & vervolg terugkoppeling & reactie DENE A ALD

vragen participatieavand 19 april 2023 en Ruimie voor reacties 14 november 2024
antwoordan 14 novamber 2024

War is voor four bedangriik op het gebled pon de getopnde planning en hel vereolg?
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Bijlage M Bijeenkomst bewoners Plataan 30 impressie

EXTRA PARTICIPATIEAVOND PARTICULIERE HUURDERS PLATAAN D.D. 30-01-2025

Aanwezigen:

Afwezig en Kopie:

Gesprekslocatie:

 De Serre, Parklaan 273 in Nijmegen.

Aanleiding van deze extra participatieavond::

+ Tijdens een gesprek wat plaats vond op 22 augustus 2023 met een
en ﬂ (bewoners van de Plataan) en ;
is er vanuit Van de Klok aangegeven dat er op enig moment een 3d impressie van de
nieuwbouw (tegenover de Plataan) getoond kon worden.

Agendapunten van de avond zijn:

Welkom en toelichting van de avond

Terugkoppeling 2¢ participatiebijeenkomst 14 november 2024
Uitleg stedenbouwkundig programma

Tonen 3D-impressie

Rondvraag

Afsluiting

* & & & = @

Welkom en aanleiding van de avond ligt | | N toc. I /ot <

terugkoppeling van de items van de 2° participatiebijeenkomst die plaatsvond op 14 november
2024 toe. Ook ligt || persoonlijk het laatste stedenbouwkundig plan en de
mogelijk fasering toe. En geeft aan wat de verschillen zijn t.o.v. het stedenbouwkundig plan
wat de gemeenteraad op 23 september 2023 heeft vastgesteld. ||| | I liot de beelden
van de zorgzame buurt toe. _ ligt vervolgens de planning toe die ook op 14
november 2024 is gepresenteerd. En vervolgens worden er een tweetal 3D impressie getoond
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van een mogelijk verschijningvorm van een gebouw in het stedenbouwkundig plan blok B
genoemd.

B o<t d2arna aan dat de stedenbouwkundige op verzoek van Van de Klok een
gebouw heeft geschetst, welke niet ontworpen is door een architect. De uiteindelijke
verschijningsvorm wordt dus anders als deze 3d impressies. Maar geeft de aanwezige wel
een aardig beeld en inzicht van de hoogte.

Besproken items:

De aanwezige stellen vragen over:
- De plek waar een traumahelikopter mogelijk kan landen.

o Het grasveld waar het toekomstige gebouw B komt wordt sporadisch
gebruikt voor het landen van een trauma helikopter Van de Klok zal dit
meenemen in de gesprekken die gevoerd worden met gemeente.

- De gevolgen van de stikstof uitspraak van de Raad van State

o De uitspraak van de Raad van State heeft mogelijk gevolgen voor de
planvorming echter dat is voor heel Nederland en voor alle plannen nog
onduidelijk. De verder uitwerking van de plannen en de uitwerking van het
omgevingsplan gaat ondertussen verder.

- De positie en vervolgstappen voor de Kentering.

o De kentering wordt gesloopt zodra de opvang voor Qekraiense
viuchtelingen niel meer nodig is .

- De werkwijze rondom werven van nieuwe bewoners en borgen dat zij bijdragen
aan de zorgzame buurt.

o De werkgroep Zorgzame Buurt is bezig om te onderzoeken welke
doelgroepenmix gunstig is voor de zorgzame buurt en of bijvoorbeeld
‘huisregels park Dekkerswald’ wenselifk zijn.

- De mogelijkheden voor een kleine buurtmarkt in de wijk.

o Dit is eerder ook aan de orde geweest. Optie zou kunnen zijn om
bijvoorbeeld een voedseicorporatie of collectief inkopen te organiseren.

- De parkeermogelijkheden in de wijk en aandacht wordt er gevraagd voor parkeren
bij de kapel.

o De parkeerplaatsen in het stedenbouwkundig plan zijn conform de geldende
parkeernorm van de gemeente Berg en Dal. In de laatste plannen worden
er parkeerplaatsen ter plaatse van de kapel getekend.

- Preventief werken aan natuurbehoud maar ook het behoud van bomen in de wijk.

o Enkele bomen in het plan dienen te worden verplaatst dan wel worden
gerooid. Een aantal bewoners zien dit niet zitten.

- Verkeersafwikkeling.

0. Dé samen met || en I ziin in gesprek met de
Provincie over de verkeersafwikkeling van het verkeer van Dekkerswald op
de Nijmeegsebaan. Bewoners vragen aandacht voor de zichtbaarheid van
de bushalte richting Groesbeek aangezien daar geen verlichting in de
bushalte is en vaak voorkomt dat de bus s ‘avonds de donkere bushalte
voorbifrijdt omdat de buschauffeur de mensen bij de bushalte te laat of niet
ziet staan. Van de Klok zal dit bespreken met de gemeente, echter weet
niet of de gemeente hier bevoegd gezag is.

- Glasvezel in de wijk.

o Het leggen van glasvezel en mogelijk kunnen aansluiten op glasvezel zit in

het ontwikkeltraject.

Einde bijeenkomst
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EXTRA PARTICIPATIEOCHTEND ZORGBEHOEVENDE BEWONERS PLATAAN D.D. 19-02-2025

Aanwezigen:

Bewoners

Afwezig en Kopie:

Gesprekslocatie:

Buurtkamer, Plataan 169, in Berg en Dal.

Aanleiding van deze extra participatieochtend:

. Ti'|dens een gesprek wat plaats vond op 22 augustus 2023 met een en -

(bewoners van de Plataan) en is er vanuit Van de
Klok aangegeven dat.er op enig moment een 3d impressie van de nieuwbouw (tegenover de
Plataan) getoond kon worden. Er is bewust gekozen voor een verkorte versie voor bewoners
van de Plataan met WLZ-indicatie.

Agendapunten van de ochtend zijn:

Welkom en toelichting van de avond

Terugkoppeling 2¢ participatiebijeenkomst 14 november 2024
Uitleg stedenbouwkundig programma

Tonen 3D-impressie

Rondvraag

Afsluiting

Welkom en aanleiding van de ochtend ligt || | | ]I toc. Il neemt de presentatie die aan de
bewoners van de vrije sector appartementen van de Plataan gegeven is in verkorte versie door met de
bewoners. Er worden een tweetal 3D impressies getoond van een mogelijk verschijningvorm van een
gebouw in het stedenbouwkundig plan blok B genoemd. Tijdens de presentatie wordt benadrukt dat dit
een concept is. Het is allemaal nog niet definitief.

De stedenbouwkundige heeft op verzoek van Van de Klok een gebouw geschetst, welke niet ontworpen
is door een architect. De uiteindelijke verschijningsvorm wordt dus anders als deze 3d impressies. Maar
geeft de aanwezige wel een aardig beeld en inzicht van de hoogte.

Einde bijeenkomst
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