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Besluit op aangevraagde omgevingsvergunning (verleend) 
 
Wij hebben op 6 november 2020 een aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvangen van 
Hofmans vastgoed BV, S. Bons, Mozartstraat 39, 6561 EB  GROESBEEK voor het bouwen van 
16 woningen plan de Heikant op het perceel kadastraal bekend 
 
gemeente GBK00 sectie P nummer 1192 
 
plaatselijk bekend als Veldzicht ong. te Groesbeek - project Heikant Nabij Cranenburgsestraat 
164. 
 
De aanvraag is geregistreerd onder nummer W.Z20.109005.01. 
IMRO: NL.IMRO.1945.OVVELDZICHT-VER1 
 
Besluit 
Wij besluiten, gelet o.a. op artikel 2.1, 2.2 en paragraaf 2.3 van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht (Wabo), de aanvraag voor een omgevingsvergunning geheel te verlenen. 
 
Het verlenen van de omgevingsvergunning heeft betrekking op de volgende activiteiten: 
A. het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1, sub a Wabo); 
B. het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een 

beheersverordening, e.a. (artikel 2.1, lid 1, sub c Wabo). 
 
Inhoudelijke overwegingen 
De inhoudelijke motivering van ons besluit is, per activiteit, verderop in dit besluit opgenomen 
(in een bijlage). 
 
Geen ingediende zienswijzen 
Het ontwerp-besluit met de gewaarmerkte stukken heeft met ingang 8 april 2021 gedurende 
zes weken ter inzage gelegen. 
  
Voorschriften 

Aan de omgevingsvergunning hebben wij voorschriften (voorwaarden) verbonden, die 
verderop in dit besluit zijn opgenomen (in een bijlage). Deze voorschriften moeten volledig 
worden nagekomen. 
 
Opmerkingen 
Ten aanzien van deze omgevingsvergunning hebben wij opmerkingen die relevant zijn bij de 
realisatie van het plan. Deze opmerkingen zijn verderop in dit besluit opgenomen (in een 
bijlage). 
 
Publicatie besluit 
Dit besluit wordt digitaal gepubliceerd door de Gemeente Berg en Dal via 
https://www.bergendal.nl/bestuur-en-organisatie/officiele-bekendmakingen_45170. Deze 
landelijke website is onderdeel van Overheid.nl. 
 
Gewaarmerkte stukken en bijlagen 
Wij merken op dat alle bijlagen en gewaarmerkte stukken deel uitmaken van deze verleende 
omgevingsvergunning. 
 
Procedure 
Op de aanvraag om een omgevingsvergunning is de uitgebreide voorbereidingsprocedure als 
bedoeld in paragraaf 3.3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht toegepast. 
 
Ter inzage 

Het definitieve besluit met de daarbij behorende stukken ligt met ingang van 9 juni 2021 
gedurende een periode van zes weken ter inzage bij de Omgevingsdienst Regio Nijmegen. 
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Voor het inzien van de stukken kan een afspraak worden gemaakt door te bellen naar het 
telefoonnummer 024 751 7700 of met het sturen van een email naar wabo@odrn.nl onder 
vermelding van het OLO-nummer 5580449  en/of het zaaknummer W.Z20.109005.01. 
 
Beroepsmogelijkheid 

Belanghebbenden die het niet eens zijn met het besluit, kunnen beroep indienen. Dit geldt 
alleen voor belanghebbenden die tijdig een zienswijze tegen het ontwerpbesluit hebben 
ingediend. 
  
Wanneer een belanghebbende redelijkerwijs niet kan worden verweten dat hij geen 
zienswijzen heeft ingediend tegen het ontwerpbesluit, kan hij op grond van deze bijzondere 
omstandigheden toch beroep instellen. 
  
Als een belanghebbende geen zienswijzen heeft ingediend tegen het ontwerpbesluit, kan hij 
wel beroep instellen tegen de wijzigingen die bij het nemen van het besluit ten opzichte van 
het ontwerpbesluit zijn aangebracht. 
  
De termijn voor het indienen van een beroepschrift bedraagt 6 weken. De beroepstermijn 
start op de dag na de dag waarop het besluit ter inzage is gelegd. Alleen als er bijzondere 
omstandigheden zijn waardoor er geen zienswijze(n) kon(den) worden ingediend, is er een 
kans dat de bestuursrechter het beroep toch behandelt. 
  
Het gemotiveerde beroepschrift moet worden ingediend bij de rechtbank te Arnhem. Het 
postadres van de rechtbank is: Rechtbank Gelderland, team bestuursrecht, Postbus 9030, 
6800 EM Arnhem. 
  
In het beroepschrift moeten in ieder geval de volgende gegevens vermeld worden: 
1. naam en adres (inclusief postcode) van de indiener; 
2. de datum; 
3. een omschrijving van dit besluit; 
4. de gronden (motieven) waarop het beroep berust; 
5. de handtekening. 
  
Het beroepschrift kan ook digitaal worden ingediend via het digitaal loket op 
http://loket.rechtspraak.nl/. Hiervoor moet gebruik worden gemaakt van DigiD. 
  
Voor het behandelen van het beroepschrift zijn griffierechten verschuldigd. Voor meer 
informatie wordt verwezen naar de rechtbank (telefoonnummer: 088 - 361 20 00). 
  
Voorlopige voorziening 
Het indienen van een bezwaarschrift schorst de werking van het besluit niet. 
Belanghebbenden die er een spoedeisend belang bij hebben dat dit besluit niet in werking 
treedt, kunnen om een voorlopige voorziening vragen bij de voorzieningenrechter van de 
rechtbank te Arnhem. Het postadres van de rechtbank is: Rechtbank Gelderland, team 
bestuursrecht, Postbus 9030, 6800 EM Arnhem. 
 
Een dergelijk verzoek, gericht aan de voorzieningenrechter, dat u pas kunt indienen nadat u 
een bezwaarschrift heeft ingediend, dient eveneens de bovenstaande gegevens te bevatten. 
Bij het verzoek moet een afschrift van het bezwaarschrift worden overlegd. 
 
De rechter beoordeelt het verzoek en doet vervolgens uitspraak. 
 
Het verzoek kan ook digitaal worden ingediend via het digitaal loket op 
http://loket.rechtspraak.nl/. Hiervoor moet gebruik worden gemaakt van DigiD.  
 
Voor het behandelen van een verzoek om voorlopige voorziening zijn griffierechten 
verschuldigd. Voor meer informatie wordt verwezen naar de Rechtbank (telefoonnummer: 088 
– 361 20 00). 
 
 

http://loket.rechtspraak.nl/
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Inwerkingtreding 
In hoofdstuk 6 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht wordt de datum van 
inwerkingtreding van omgevingsvergunningen geregeld. De datum waarop een 
omgevingsvergunning in werking treedt, en er dus een begin kan worden gemaakt met de 
realisatie van een project, kan van geval tot geval verschillen. 
 
Ten aanzien van deze verleende omgevingsvergunning geldt dat hij in werking treedt met 
ingang van de dag na afloop van de beroepstermijn (art. 6.1 lid 2 Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht). 
 
Als er tijdens de beroepstermijn een verzoek om voorlopige voorziening wordt ingediend, 
treedt de omgevingsvergunning niet in werking voordat op dat verzoek is beslist. 
 
Leges 
Op grond van de legesverordening bent u leges verschuldigd. U krijgt binnenkort een 
acceptgiro toegezonden, waarmee de leges kunnen worden overgemaakt. Hierop staat ook 
vermeld op welke manier hiertegen bezwaar gemaakt kan worden. 
 
 
Nijmegen, 4 juni 2021 
 
Het College van Burgemeester en Wethouders van Berg en Dal, 
namens deze: 
 
 
 
Mevrouw E. Janssen, Afdeling Vergunningverlening Omgevingsdienst Regio Nijmegen 
Dit besluit is digitaal goedgekeurd en daarom niet ondertekend. 
 
Bijlagen: 
1. Inhoudelijke beoordeling activiteit “WABO: Bouwen van een bouwwerk”: 
2. Inhoudelijke beoordeling activiteit “WABO: Projectbesluit: Afwijken van een 

bestemmingsplan, beheersverordening e.a.” 
3. Dossierlijst 
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Bijlage 1: 
 
Activiteit “Het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1, sub a Wabo)”. 
 

Inhoudelijke beoordeling 

Wettelijke grondslag 
Een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor zover die geheel of gedeeltelijk ziet op het 
bouwen van een bouwwerk moet worden geweigerd indien er niet wordt voldaan aan de 
toetsingscriteria genoemd in artikel 2.10 lid 1 Wabo. 
 
In gevallen als bedoeld in artikel 2.10 lid 1 onder c Wabo (kortgezegd, de activiteit is in strijd 
met het bestemmingsplan of andere planologische regelgeving) wordt de aanvraag voor een 
omgevingsvergunning mede aangemerkt als een aanvraag voor een omgevingsvergunning 
voor een activiteit als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder c Wabo en wordt de 
omgevingsvergunning slechts geweigerd indien vergunningverlening met toepassing van 
artikel 2.12 Wabo niet mogelijk is. 
 
Hieronder gaan wij puntsgewijs in op de in artikel 2.10 lid 1 Wabo genoemde toetsingscriteria. 
 
Bouwbesluit 
Artikel 2.10, lid 1, sub a Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de 
aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden het naar ons oordeel niet 
aannemelijk maken dat het bouwen van een bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, 
voldoet aan de voorschriften die zijn gesteld bij of krachtens een algemene maatregel van 
bestuur als bedoeld in artikel 2 of 120 van de Woningwet. 
 
Met de ingediende stukken is aannemelijk gemaakt dat het plan voldoet aan de voorschriften 
van het Bouwbesluit. Hierdoor hebben wij (op dit punt) geen reden om de aanvraag voor een 
omgevingsvergunning voor deze activiteit te weigeren. 
 
Bouwverordening 
Artikel 2.10, lid 1, sub b Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de 
aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden het naar ons oordeel niet 
aannemelijk maken dat het bouwen van een bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, 
voldoet aan de voorschriften die zijn gesteld bij de bouwverordening of, zolang de 
bouwverordening daarmee nog niet in overeenstemming is gebracht, met de voorschriften die 
zijn gesteld bij een algemene maatregel van bestuur als bedoeld in artikel 8, achtste lid, van 
de Woningwet dan wel bij of krachtens een algemene maatregel van bestuur als bedoeld in 
artikel 120 van die wet. 
Er is getoetst aan de Bouwverordening gemeente Groesbeek 2015 (hierna: 
Bouwverordening). 
 
Beoordeling bodemrapportage 
In het kader van de Regeling omgevingsrecht (artikel 2.4) en de Bouwverordening beoordelen 
wij de bodemkwaliteit om vast te stellen of voor de gebruikers geen schade of gevaar voor de 
gezondheid te verwachten is. Bij de beoordeling maken wij gebruik van de toetsingswaarden 
volgens de Wet bodembescherming (Circulaire Bodemsanering 2009 en het Besluit 
Bodemkwaliteit). 
 

 Er dient nog een evaluatieverslag ter goedkeuring ingediend te worden i.v.m. 
tanksanering 

 
Met de ingediende stukken is aannemelijk gemaakt dat het plan voldoet aan de voorschriften 
van de Bouwverordening gemeente Groesbeek 2015. Hierdoor hebben wij (op dit punt) geen 
reden om de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor deze activiteit te weigeren. 
 
Bestemmingsplan 
Artikel 2.10, lid 1, sub c Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de 
activiteit in strijd is met het bestemmingsplan, de beheersverordening of het exploitatieplan, 
of de regels die zijn gesteld krachtens artikel 4.1, derde lid, of 4.3, derde lid, van de Wet 
ruimtelijke ordening. 
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Aan de hand van de ingediende stukken is het plan getoetst aan het vigerende 
bestemmingsplan “De Heikant”. Het plan is in strijd met het bestemmingsplan. De 
omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen hoeft toch niet te worden geweigerd, omdat 
vergunningverlening met toepassing van artikel 2.12 Wabo mogelijk is.  
 
De strijdigheid met het bestemmingsplan en de toepassing van artikel 2.12 Wabo behandelen 
wij uitvoeriger in de bijlage “Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een 
bestemmingsplan of een beheersverordening”. 
 
Redelijke eisen van welstand 
Artikel 2.10, lid 1, sub d Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien het 
uiterlijk of de plaatsing van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, met 
uitzondering van een tijdelijk bouwwerk, dat geen seizoensgebonden bouwwerk is, zowel op 
zichzelf beschouwd als in verband met de omgeving of de te verwachten ontwikkeling 
daarvan, in strijd is met redelijke eisen van welstand, beoordeeld naar de criteria, bedoeld in 
artikel 12a, eerste lid, onder a, van de Woningwet, tenzij wij van oordeel zijn dat de 
omgevingsvergunning niettemin moet worden verleend. 
Uw plan is op 16 december 2021 door de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit beoordeeld op 
redelijke eisen van welstand op basis van de Nota Ruimtelijke Kwaliteit gemeente 
Groesbeek/Berg en Dal. 
 
Het uiterlijk of de plaatsing van het bouwwerk is niet in strijd met redelijke eisen van 
welstand zoals beschreven in de Nota Ruimtelijke Kwaliteit gemeente Groesbeek/Berg en Dal. 
De Commissie Ruimtelijke Kwaliteit heeft op 16 december 2021 een positief advies afgegeven. 
De omgevingsvergunning kan wat betreft welstandseisen worden verleend. 
 
Conclusie met betrekking tot de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor 

zover deze geheel of gedeeltelijk ziet op het bouwen van een bouwwerk (art. 2.1 lid 

1 a Wabo): 

 

Gelet op wat wij hiervoor hebben gezegd, is er geen reden om de 

omgevingsvergunning ten aanzien van deze activiteit te weigeren. 

 

Voorschriften  
Wij verbinden ten aanzien van deze activiteit de volgende voorschriften aan de 
omgevingsvergunning (artikel 2.22 Wabo), welke volledig moeten worden nagekomen: 
 

- Geotechnisch bodemonderzoek en funderingsadvies aanleveren. 
- Koppelstaven voor stabiliteit, minimaal aantal van 4 stuks per verdieping per 

woningscheidende wand verwacht; 
- er moet nog een evaluatieverslag wordt ingediend i.v.m. tanksanering 

 
Start bouwwerkzaamheden binnen 26 weken 
De bouwwerkzaamheden dienen binnen 26 weken na het onherroepelijk worden van deze 
vergunning te zijn gestart; dat wil zeggen binnen 26 weken na het verstrijken van de 
bezwarentermijn. 
 
Constructie gegevens ter goedkeuring 
Van alle in gewapend beton, staal, hout, steen en dergelijke uit te voeren dragende 
constructiedelen, moeten voor de aanvang van de bouwwerkzaamheden de door het 
bouwtoezicht goedgekeurde sterkteberekeningen met bijbehorende werktekeningen op het 
werk aanwezig zijn. Deze berekeningen en tekeningen dienen ten uiterlijk drie weken voor 
aanvang van de werkzaamheden in drievoud te worden ingediend bij de cluster bouwzaken te 
worden ingediend. De wapening moet worden gecontroleerd en goedgekeurd door het 
bouwtoezicht voordat met het storten wordt begonnen. 
 
Constructie handsondering 
Voor het bepalen van de toelaatbare gronddruk en de aanlegdiepte van de fundering of de 
toelaatbare puntweerstand en de lengte van de funderingspalen, moeten alsnog sonderingen 
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worden verricht, waarvan de uitkomsten ter beoordeling aan de bouwtoezicht moeten worden 
toegestuurd. 
 
Constructie wijziging tijdens uitvoering 
Indien tijdens de uitvoering blijkt dat een constructiedeel verbeterd moet worden of dat er 
nadere voorzieningen noodzakelijk zijn, dient dat te geschieden in overleg met het 
bouwtoezicht. 
 
Scheiden bouw- en sloopafval 
Bouwafval dient gescheiden te worden afgevoerd naar een daartoe bestemde inrichting, die 
over en vergunning op grond van de Wet Milieubeheer beschikt. De fractie gevaarlijk afval uit 
het bouwafval moet worden afgevoerd naar een inrichting die bevoegd is deze stoffen te 
ontvangen. 
 
Veiligheidsplan (Bouwbesluit 2012, art. 8.7) 

Tenminste 3 weken vóór aanvang van de werkzaamheden een veiligheidsplan indienen bij 
de Omgevingsdienst Regio Nijmegen.  
De op grond van de Bouwbesluit 2012, artikelen 8.2 tot en met 8.6 te treffen 
maatregelen worden op aanwijzing van het bevoegd gezag vastgelegd in een 
veiligheidsplan. Het plan bevat ter beoordeling door het bevoegd gezag: 
a. ten minste een tekening waaruit de bouw- of sloopplaatsinrichting blijkt met 
 

1°de toegang tot de bouw- of sloopplaats inclusief begrenzing, afscheiding en 
afsluiting van de bouw- of sloopplaats;  
2°de ligging van het perceel waarop gebouwd of gesloopt wordt en de omliggende 
wegen en bouwwerken;  
3°de situering van het te bouwen of te slopen bouwwerk;  
4°de aan- en afvoerwegen;  
5°de laad-, los- en hijszones;  
6°de plaats van bouwketen;  
7°de in of op de bodem van het perceel aanwezige leidingen;  
8°de plaats van machines, werktuigen en ander hulpmaterieel en opslag van 
materialen;  
9°de bereikbaarheid van bluswater- en andere veiligheidsvoorzieningen;  

b. gegevens en bescheiden over de toe te passen bouw- of sloopmethodiek en de 
toe te passen materialen, materieel, hulp- en beveiligings-middelen bij de bouw- 
of sloopwerkzaamheden; 

c. indien een bouwput wordt gemaakt: 
1°de hoofdopzet van de verticale bouwputafscheiding en de bouwputbodem; 
2°de uitgangspunten voor een bemalingsplan; 
3°de uitgangspunten voor een monitoringsplan ter voorkoming van schade aan 

naburige bouwwerken;  
d.  een rapport van een akoestisch onderzoek, indien aannemelijk is dat de 

dagwaarde vanwege het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden meer 
bedraagt of de maximale blootstellingsduur in dagen langer duurt dan de 
waarden, bedoeld in artikel 8.3, tweede en derde lid, of indien aannemelijk is dat 
niet wordt voldaan aan de beleidsregels als bedoeld in artikel 8.3, vierde lid; 

e. een rapport van een trillingenonderzoek, indien aannemelijk is dat het uitvoeren 
van de bouw- of sloopwerkzaamheden een grotere trillings-sterkte veroorzaakt 
dan de trillingssterkte bedoeld in artikel 8.4, eerste lid. 

Er mag pas met de werkzaamheden worden gestart nadat de goedkeuring van de 
Omgevingsdienst Regio Nijmegen is afgegeven. 
 
Rioolaansluiting 
De juiste plaats en hoogte van de rioolaansluiting van het gemeenteriool dient nader door de 
afdeling Openbare Ruimte te worden aangegeven. De hiervoor benodigde aanvraag tot 
aansluiting dient te worden ingediend alvorens wordt begonnen met het leggen van de 

http://www.briswarenhuis.nl/docs/wet/bb2012/hfd8/afd8-1/art8-7%5b14%5d?lmcode=rumtiz
http://www.briswarenhuis.nl/docs/wet/bb2012/hfd8/afd8-1/art8-3
http://www.briswarenhuis.nl/docs/wet/bb2012/hfd8/afd8-1/art8-3
http://www.briswarenhuis.nl/docs/wet/bb2012/hfd8/afd8-1/art8-4
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buitenriolering. Voor eventuele nadere inlichtingen hieromtrent kunt u zich in verbinding 
stellen met de heer M. Apswoude tel. 024-3013621. 
 

 Vuil/huishoudelijk water: 
aansluiten op gemaakte uitleggers van riool 

 Hemelwater: 
Bovengronds afvoeren naar openbare ruimte. Water dient via goten in weg af te 
stromen naar wadi aan west-zijde van het plan.  
In de gemeente is de kleurstelling voor ondergrondse pvc riolering als volgt: 
Grijs = vuilwater 
Bruin = hemelwater  

 
Algemene opmerkingen  

Wij hebben ten aanzien van deze activiteit de volgende opmerkingen: 
A. De houder van de vergunning is verplicht deze op eerste vordering van een ambtelijk 

toezichthouder ter inzage te geven aan deze ambtenaar. 
B. De omgevingsvergunning geldt voor eenieder die het project uitvoert. Als iemand anders 

gebruik gaat maken van de vergunning dan moet de vergunninghouder dat tenminste een 
maand voordien aan ons melden onder vermelding van de volgende gegevens (art. 2.25 
Wabo en artikel 4.8 van het Besluit Omgevingsrecht): 

a. zijn naam en adres; 
b. de omgevingsvergunning (registratienummer); 
c. de naam, het adres en het telefoonnummer van degene die gebruik gaat maken 

van de vergunning; 
d. een contactpersoon van degene die gebruik gaat maken van de vergunning; 
e. het beoogde tijdstip dat de vergunning zal gaan gelden voor die ander. 
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Bijlage 2: 
 
Activiteit “Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een 
bestemmingsplan of een beheersverordening”. 
 

Inhoudelijke beoordeling 

 

Wettelijke grondslag 

Een aanvraag om een omgevingsvergunning voor zover die geheel of gedeeltelijk ziet op het 
“gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan of een 
beheersverordening” kan slechts worden verleend indien de activiteit niet in strijd is met een 
goede ruimtelijke ordening (zie artikel 2.1 lid 1 sub c Wabo jo artikel 2.12 lid 1 sub a Wabo) 
en: 
A. met toepassing van de in het bestemmingsplan of de beheersverordening opgenomen 

regels inzake afwijking, 
B. in de bij algemene maatregel van bestuur aangegeven gevallen (zie bijlage 2, artikel 4 

van het Besluit omgevingsrecht), of 
C. in overige gevallen, indien de motivering van het besluit een goede ruimtelijke 

onderbouwing bevat. 
 

Toets aan het bestemmingsplan 
Het plan, waarvoor de omgevingsvergunning wordt aangevraagd, hebben wij getoetst aan het 
bestemmingsplan “De Heikant”. Wij hebben geconstateerd dat het plan op de volgende 
punten in strijd is met het bestemmingsplan: 
 

1. binnen de bestemming zijn maximaal 91 woningen toegestaan. Met dit plan komt het 
totaal aantal woningen op 99. 

2. hoofdgebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak. De gestapelde 
woningen overschrijden het bouwvlak aan de voorzijde met circa 1,5 meter. De 
gestapelde woning bouwnummer 17 en 18 wordt op de zijdelingse perceelsgrens 
gebouwd en overschrijdt daardoor ook aan de zijkant het bouwvlak.  

3. bijgebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen de aanduiding ‘bouwvlak’ en de 
aanduiding ‘bijgebouwen’. De berging van nummer 18 wordt op de zijdelingse 
perceelsgrens gebouwd en valt hierdoor buiten de aanduidingen.  

4. ter plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden’ mag het aantal 
woningen niet meer bedragen dan 8. Het aantal woningen binnen deze aanduiding 
wordt 16. 

5. gestapelde woningen zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van die aanduiding. De 
aanduiding rust niet op dit bouwvlak. Met het plan worden 4 boven-/benedenwoningen 
gebouwd. 

 
Hierdoor ontstaat een strijdigheid met de regels van het bestemmingsplan.  
 
Mogelijkheid om dit strijdig gebruik te vergunnen 

De toename van het aantal woningen kan niet met de reguliere voorbereidingsprocedure 
worden vergund. Artikel 5 lid 1 Bijlage II Bor stelt dat het aantal woningen bij de toepassing 
van artikel 4 niet mag toenemen.  
 
Er dient een uitgebreide procedure (projectbesluit) gevolgd te worden. 
 

Motivering om de omgevingsvergunning voor deze activiteit te verlenen 

Het plan is ter beoordeling voorgelegd aan de gemeente Berg en Dal. Het advies luidt als 
volgt:  
 
“Het college heeft besloten mee te werken aan een verruiming van het aantal woningen in 

plan De Heikant van 91 naar 99.  

 

Door een verruiming van het aantal woningen toe te staan, wijzigt de situering van de 

woningen in dit gedeelte van het plan. De overschrijdingen leiden niet tot een verslechtering 

van de ruimtelijke kwaliteit. In de ruimtelijke onderbouwing is aangegeven dat met het 

nieuwe plan, de relatie met het omliggende landschap in stand blijft, de doorzichten tussen 
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Cranenburgsestraat, Marterstraat en Hermelijnstraat niet worden verwijderd en de 

voetgangersroutes in stand blijven. Dit argument volgen we. Daarnaast is aangegeven dat er 

voldoende parkeerplaatsen worden gerealiseerd. De 10 langsparkeervakken uit de oude 

situatie worden vervangen door 24 (haaks)parkeervakken. Ook dit argument wordt gevolgd. 

Betekent dat de ruimtelijke onderbouwing die bij de aanvraag akkoord is.” 
 
Wij verwijzen voorts naar de ruimtelijke onderbouwing die onderdeel uitmaakt van de 
vergunningaanvraag (D200842075).  
 
Conclusie met betrekking tot de aanvraag om een omgevingsvergunning voor zover 

deze geheel of gedeeltelijk toeziet op het “gebruiken van gronden of bouwwerken in 
strijd met een bestemmingsplan of een beheersverordening” (artikel 2.1 lid 1 sub c 
Wabo): 

 
Gelet op wat wij hiervoor hebben gezegd, is er geen reden om de 

omgevingsvergunning ten aanzien van deze activiteit te weigeren. 
 
Voorschriften  
Wij verbinden ten aanzien van deze activiteit geen voorschriften aan de 
omgevingsvergunning.  
 

Algemene opmerkingen  
Wij hebben ten aanzien van deze activiteit geen opmerkingen. 
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Bijlage 3: 
 
DOSSIERLIJST   

 

    Betreft dossier: 

    W.Z20.109005.01,  

    Veldzicht ong. te Groesbeek - project Heikant - bouwen van 16 
woningen 
 

      

D-nummer Ontv. 

datum 

Betreft 

D200842077 06/11/2020 papierenformulier 

D200842076 06/11/2020 Brief BW akkoord-20200402 

D200920054 14/12/2020 20-240 LEV con C01 Rijwoningen 20201214 

D200920055 14/12/2020 20-240 LEV con Constructief rapport Rijwoningen 20201214 

D200842075 06/11/2020 AtelierDutch-Ruimtelijke Onderbouwing 20200527 

D200920056 14/12/2020 20029-bouwbesluit app Groesbeek fase 6-20201211 

D200920063 14/12/2020 geluidsisolatie kzs 

D200920064 14/12/2020 technisch-productblad-rockfloor-extra-nl 

D210780816 18/03/2021 Rapport Aerius berekening d.d. 18 maart 2021 

D200850668 12/11/2020 18047-T-11-F20201112 situatie 

D200920057 14/12/2020 20039 BB-01 20201211 

D200920058 14/12/2020 20039 BB-02 20201211 

D200920059 14/12/2020 20039 TO1-01 20201211 plattegronden 

D200920060 14/12/2020 20039 TO1-02 20201211 Gevels 

D200920061 14/12/2020 20039 TO1-03 20201211 techn. plattegronden - riolering 

D200920062 14/12/2020 20039 TO1det-01 20201211 

 


