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LIGGING  
 
Het plangebied maakt deel uit van het zuidelijk 
deel van de bebouwingscluster "Klein Amerika" 
ten zuidwesten van de kern Groesbeek. Zie de 
markeringen in de uitsnede van de 
topografische kaart hieronder en de luchtfoto 
rechts.  
 

 
plangebied 

 
  

 
het plangebied maakt deel uit van het zuidelijk deel van de bebouwingscluster Klein Amerika 
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HISTORIE 1883 
 
In 1883 maakte het plangebied deel uit van een 
enclave van bouwland. Aan de zuidoostkant van 
de enclave van bouwland werden twee 
gebouwen en een boomgaard gekarteerd. Zie 
de uitsnede van de topkaart uit 1883 hieronder 
en de projectie in de luchtfoto rechts.  
 

 
uitsnede topkaart 1895 

 
 

 
Uitsnede topografische kaart uit 1883; het plangebied werd als bouwland gekarteerd  
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HISTORISCHE SCHETS  
 
Tegen het einde van de 19e en aan het begin 
van de 20ste eeuw werd het bos in de context 
gaandeweg gerooid. De vrijkomende percelen 
werden overwegend als bouwland in gebruik 
genomen. Ten noorden van het plangebied werd 
een nieuw erf gevestigd. In de jaren vlak voor 
en na de tweede wereldoorlog werd de 
bebouwing op de buurerven in beperkte mate 
uitgebreid. De op het voorheen aanwezige 
productiebos gebaseerde verkaveling vormde 
aanvankelijk de basis voor de percelering. In de 
periode na de tweede wereldoorlog werden 
veldwegen geruimd en werden percelen 
samengevoegd; zie de uitsnedes uit 1932 en 
1964 rechts boven.  
 
Bebouwingscluster in open akkerland  
In de zeventiger jaren werd voor het eerst 
bebouwing in het plangebied gekarteerd. In de 
navolgende jaren werd de bebouwing op de 
erven in de bebouwingscluster uitgebreid. In de 
tachtiger jaren werd een ruilverkaveling 
doorgevoerd; de kleinschalige percelering 
maakte plaats voor een royale blokverkaveling. 
'Klein Amerika' profileerde zich gaandeweg als 
een bebouwingscluster in een door akkerbouw 
en openheid gekleurd landschap. Zie de 
uitsnedes van de topografische kaarten uit 1977 
en 1998 rechtsonder.  
 
 
 

      
  

    
1932           1964 uitbreiding bebouwing op bestaande erven  

  
1977 eerste bebouwing in het plangebied     1998  bebouwingscluster Klein Amerika    
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LANDSCHAPSONTWIKKELINGSPLAN  
 
Het uit 2015 daterende Landschaps-
ontwikkelingsplan Groesbeek/Berg en Dal, 
rangschikt het plangebied in de zone De hoge 
hellingen, deelgebied 14. Betreffende nieuwe 
ontwikkeling wordt een versterking van 
navolgende aspecten nagestreefd; 
- de ecologische betekenis, 
- doorkijken, zichtlijnen en coulissen,  
- cultuurhistorische patronen en 
 beheersvormen als vlechtheggen, 
 buitenplaatsen. 
 
verevening 
Realisatie door middel van Rood voor Groen, 
verevening van ruimtelijke ontwikkelingen en de 
ontwikkelingen van buitenplaatsen is een 
mogelijkheid. Zie overzichtskaart hieronder en 
de markeringen in de uitsnede van de 
ontwikkelingsvisie rechts. 
 

 
uitsnede overzichtskaart 
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RUIMTELIJK KADER - MACRO   
 
Het plangebied is gelegen in het zuidelijk deel 
van de bebouwingscluster Klein Amerika. De 
context van deze bebouwingscluster is te 
kenschetsen als 'door harde randen begrenst 
open akkerland op de stuwwal'.  
 
Randen van de open ruimte  
De randen van de open ruimte waarin de 
bebouwingscluster is gelegen wordt gedefinieerd 
door; 
a)  het bos en het opgaande groen ten 
 zuidwesten, westen en noordwesten van 
 de bebouwingscluster, 
b)  de bebouwing en opgaande beplanting 
 aan de rand van Groesbeek en 
 Breedeweg,  
c)  beplanting en bebouwing op een ten 
 zuidoosten gelegen erf en het opgaande 
 groen langs de holle weg ten zuidoosten 
 van de bebouwingscluster.  
Zie de markeringen in de luchtfoto rechts.  
 
 

 
a) bossen en opgaande beplanting   b) bebouwing en beplanting aan de rand van Groesbeek / Breedeweg 

 
      c) bebouwing en beplanting op een buurerf en beplanting langs de holle weg   
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RELIEF     
 
De bebouwingscluster Klein Amerika en het 
plangebied zijn gesitueerd op een als plateau te 
kenschetsen, zachtglooiend relief. Het gebied 
ten oosten van het plateau wordt gekenmerkt 
door een sterkere glooiing en toont een aantal 
als droogdal te kenschetsen insnijdingen. Zie de 
schaduwweergave en het overzicht van 
hoogtelijnen hieronder en de projectie in de 
luchtfoto rechts.  
 

 
schaduwweergave 

 
overzicht hoogtelijnen 

 
      zachter glooiend plateau     sterker glooiende helling met droogdalen 
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RUIMTELIJK KADER - MICRO  
 
In engere zin wordt het ruimtelijk kader 
gevormd door; 
- de bebouwing en beplanting op de ten 
 zuidoosten en zuidwesten gesitueerde 
 buurerven van het zuidelijk deel van Klein 
 Amerika.  
- de bomenrij langs de weg ten zuidwesten 
 van het plangebied. 
 
Beleving  
Betreffende de beleving van het plangebied is 
een verschil te maken in;  
1 de beleving in de benadering uit het  
 zuidoosten,  
2 de beleving in de benadering uit komend 
 uit het zuidwesten,  
3 de beleving vanaf de Knapheideweg aan 
 de voet van de helling.  

 
 

 
    a) bebouwing en beplanting op de buurerven   b) bomenrij 
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3D-BELEVING - BENADERING ZUIDOOST 
 
Komend uit het zuidoosten toont zich het 
plangebied aanvankelijk in beperkte mate; het 
wordt grotendeels afgeschermd door het ten 
zuidoosten gelegen buurerf. Na de passage van 
het ten zuidoosten gelegen buurerf toont zich 
het plangebied enige tijd aan het verkeer. Zie 
de markeringen in de luchtfoto hieronder.  
 

 
standplaats fotograaf

  

 
1 komend uit het zuidoosten; afscherming door bebouwing op het buurerf  

 
2 nabij het plangebied 

 
3 ter hoogte van het plangebied 
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3D-BELEVING - BENADERING NOORDWEST 
 
Komend uit het noordwesten toont zich het 
plangebied na de passage van de erven in het 
noordelijk deel van de bebouwingscluster; het 
plangebied presenteert zich in relatie tot de 
bebouwing en de beplanting van het zuidelijk 
deel van Klein Amerika.  
In de bocht van de weg schuift de aandacht 
naar de doorkijk tussen het noordelijk en 
zuidelijk deel van de bebouwingscluster; de 
doorkijk op de Reichswald imponeert door een 
onnederlands vergezicht.  
Na de bocht toont zich de noordwestkant van 
het plangebied in relatie tot de ten zuidoosten 
en zuidwesten gelegen erven van het zuidelijk 
deel van de bebouwingscluster.  
Zie de fotos en de inzoem rechts en de 
markeringen in de luchtfoto hieronder.  
 

 
standplaats fotograaf

  

 
1 zicht op het plangebied na de passage van de het noordelijk deel van de bebouwingscluster   

 
2 in de bocht schuift de beelmatige aandacht naar de doorkijk op Reichswald   

 
3 na de bocht toont zich de noordwestkant van het plangebied  
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3D-3 VANAF DE VOET VD HELLING   
 
De fotos rechts tonen de beleving vanaf de 
Knapheideweg, aan de voet van de helling. De 
aanwezige bebouwing in het plangebied toont 
een markante ligging aan de rand van het 
plateau. De bomenrij langs de weg in de 
bebouwingscluster vormt een passend groen 
decor. Het plangebied toont zich in relatie tot dit 
decor en vormt een deel van de omlijsting van 
de doorkijk tussen het zuidelijk en noordelijk 
deel van de bebouwingscluster. Zie de foto's 
rechts.  
 

 
standplaats fotograaf

  

 
3A vanaf de Knapheideweg ten noordoosten,  

 
3B ten oosten,  

 
3C en ten zuidoosten van het plangebied; het plangebied toont zich in relatie tot een groen decor 
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SITUATIE -  KADASTRAAL  1:1000 
 
Het plangebied omvat de percelen 554, 555 en 
een deel van 402, gelegen in de sectie R van de 
kadastrale gemeente Groesbeek. Zie de 
aanduiding in de luchtfoto rechts.  
 
 
 

 
 

 
plangebied kadastraal



Landschappelijke en stedenbouwkundige inpassing ‘BOUWPLAN KLEIN AMERIKA ONGENUMMERD'   
Klein Amerika ongenummerd, 6562 KC Groesbeek - PNR 6562KC7-191217/100118/280318/160518 /220519   (print op A3) 

Ir Guido W.F.M. Paumen,  Tuin- & landschapsarchitect  Bnt  
St. Annadijk 2A, 6107 RA Stevensweert  - Haarenerstrasse 38, 52525 Waldfeucht  Duitsland 

T +31-475-430684 M +31-6-51852937 +49-2455-398401  www.guidopaumen.com  guido@guidopaumen.com            
 

12 

 
SITUATIE - BEBOUWING - 1:1000 
 
De in het plangebied aangetroffen bebouwing is 
als volgt te rangschikken;  
a)  de bedrijfswoning en een ten noorden 
 hiervan gelegen tuinberging,    
b) drie varkenstallen aan de oostkant van 
 het plangebied. 
c)  een deels als werkplaats deels als stal 
 benutte loods. 
Zie het overzicht hieronder en de markeringen 
in de luchtfoto rechts.  
 

 
overzicht bebouwing (kadaster)  

 
                  b) drie varkensstallen   

 
a) bedrijfswoning en tuinberging    c) werkplaats en stal
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ONTSLUITING EN ZONERING  
 
De bedrijfswoning en de stallen worden 
ontsloten via een oprit bestaande uit 
halfverharding. De ruimte tussen de stallen is 
grotendeels voorzien van halfverharding.  
 
tuin en huisweide 
De ruimte rond en ten noordoosten van de 
woning is in gebruik als tuin. De garage wordt 
ontsloten via een inrit aan de zuidwestkant van 
de tuin. De ruimte ten noordoosten van de tuin 
en ten noordwesten van de stallen is in gebruik 
als huisweide. De leefruimtes in de woning zijn 
op de ten noordoosten gelegen tuin en de 
aansluitende huisweide gericht.   
 
aanwezige beplanting; bomenrij  
De aangetroffen beplanting in het plangebied 
bestaat uit wat siersortiment in de tuin. Het 
siersortiment is niet van betekenis voor de 
inpassing in de ruimtelijke context. De bomenrij 
(populieren) langs de weg, aan de zuidwestkant 
van het plangebied is wel van betekenis voor de 
verankering van het plangebied in het 
landschap; de bomenrij vormt een decor, een 
ruimtelijke drager voor de beleving van het 
plangebied vanaf de aan de voet van de helling 
gelegen Knapheideweg.  
 

 
     grasland, tuin en huisweide     ontsluiting via halfverharding  

 
bomen in de berm van de weg       
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OPGEVEN & SLOPEN     
 
Het agrarisch bedrijf zal worden gestaakt; de 
vigerende bouwkavel zal worden opgegeven en 
de aangetroffen varkensstallen zullen worden 
gesloopt. De tussen de stallen gelegen 
verharding en een deel van het ten westen 
hiervan gelegen pad zal worden verwijderd.  
 

 
Huidige bouwkavel 

 
            te slopen stallen en te verwijderen verhardingen 

 
             te slopen stallen
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TWEE BOUWKAVELS  
 
In het kader van de sloop van de 
bedrijfsgebouwen en de verhardingen en het 
staken van het agrarisch bedrijf (opgeven van 
de bestemming) zijn twee bouwkavels te 
ontwikkelen.  
 
Behouden doorkijk en ontstening 
De herwonnen doorkijk en de bereikte 
ontstening van de overgang van het gehucht 
naar de helling zijn positief te waarderen en te 
behouden. Op grond hiervan en de 
eigendomsverhoudingen ter plaatse, is gekozen 
de bouwkavels ten zuidwesten van de 
resterende bedrijfswoning onder de te brengen.  
 
  

 
      open houden van de ontsteende rand van het plateau en de doorkijken  

 
twee bouwkavels ten zuidwesten van de resterende woning  



Landschappelijke en stedenbouwkundige inpassing ‘BOUWPLAN KLEIN AMERIKA ONGENUMMERD'   
Klein Amerika ongenummerd, 6562 KC Groesbeek - PNR 6562KC7-191217/100118/280318/160518 /220519   (print op A3) 

Ir Guido W.F.M. Paumen,  Tuin- & landschapsarchitect  Bnt  
St. Annadijk 2A, 6107 RA Stevensweert  - Haarenerstrasse 38, 52525 Waldfeucht  Duitsland 

T +31-475-430684 M +31-6-51852937 +49-2455-398401  www.guidopaumen.com  guido@guidopaumen.com            
 

16 

 
RANDVOORWAARDEN - GRONDSLAG   
 
De gemeente Groesbeek hanteert als 
toetsingskader een door het Gelders 
Genootschap opgestelde lijst met 
randvoorwaarden en handvaten. Zie de 
samenvatting hiervan rechts.  
 
grondslag  
Op grond van deze uitgangspunten en de 
kenmerken van de landschappelijke en 
stedenbouwkundige context is gekozen; 
- de woningen te ontsluiten via de 
 aanwezige inrit, 
- de woningen zo te positioneren dat ze een 
 verbinding met de resterende 
 bedrijfswoning aangaan en een ensemble 
 vormen. 
  
 

 
          de zeven uitgangspunten van het Gelders Genootschap  

 
de resterende bedrijfswoning en de te bouwen woningen gaan een verbinding aan 
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INTEGRAAL CONCEPT  
 
Het nieuwe erf zal worden omzoomd door 
geschoren hagen. Losse bomenrijen en solitaire 
bomen tussen de woningen structuren het 
daklandschap en verbinden de woningen met de 
context. Het stalletje ten noordoosten van het 
door hagen omzoomde erf zal 'naar binnen' 
worden gehaald. 
 

 
losse bomenrijen verankeren het nieuwe erf in de context   stalletje naar binnen 

 
het nieuwe erf wordt omzoomd door geschoren hagen   
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MASSA EN MATERIALISATIE  
 
Inspiratiebron voor de architectonische 
uitwerking vormen de kenmerken van de 
resterende bedrijfswoning en de agrarische 
bebouwing (met name schuren) in de context 
van het plangebied. De nieuwe woningen zijn 
sober en terughoudend vorm te geven en te 
materialiseren. Ze worden gekenmerkt door een 
eenvoudig zadeldak en een lage goothoogte. Zie 
de impressies rechts.   
 
 
 
 
 

 
 

 
impressies nieuwe woningen 
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WANDELROUTE  
 
Onderdeel van de landschappelijke inpassing is 
dat de gemeenschappelijke oprit en een deel 
van de weidetoegang van de resterende woning 
in de toekomst, gedurende de dag mag worden 
benut door wandelaars. Zie de markering in de 
luchtfoto rechts.   
 
 
 
 
 

 
  benutting door wandelaars tussen zonsopgang en -ondergang toe te staan 
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BEPLANTINGSPLAN    
 
Het beplantingsplan omvat op grond van het 
voorafgaande de aanplant van; 
H1  beukenhagen, 
B1  bomenrijen bestaande uit kastanjes, 
 noten en haagbeuken, 
V1  hoogstamfruitbomen.  
 
hoogte 
De hagen zijn in stand te houden op een hoogte 
van 90-120 cm. De hagen ten zuidoosten van 
de woningen mogen (desgewenst) in stand 
worden gehouden op een hoogte van 120-200 
cm. De overgang naar de 'lage hagen' dient 
geleidelijk te verlopen. Zie de markeringen in de 
luchtfoto rechts.  

 
     H1 beukenhagen 90-120 cm hoog  / desgewenst 120-200  cm hoog  

 
V1 hoogstamfruitbomen     B1 noten, kastanjes en haagbeuken
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PLANTLIJST  
 
Soorten en aantallen zijn vastgelegd in de 
soortenlijst rechts.  

 
 
Code   H1 B1     V1 
Omvang bij aanplant   80/100 14/16     12/14 
Plantverband    nvt nvt       
Omvang van het element   260 m 8 st     4 st 
Acer campestre veldesdoorn     HOOGSTAMAPPELS Brabantse bellefleur   
Acer pseudoplatanus esdoorn       Dubbele bellefleur   
Aesculus hippocastanum paardekastanje       Lemoenappel   
Alnus glutinosa zwarte els       Keuleman   
Alnus incana witte els       Schone v. boskoop   
Amelanchier lamarckii drents krenteboompje       Sterappel   
Betula pendula ruwe berk     HOOGSTAMPEREN Beurre Alexandre Lucas   
Betula pubescens zachte berk       Clapp's favourite   
Carpinus betulus haagbeuk   4   Conference   
Castanea sativa tamme kastanje   2   Gieser wildeman   
Cornus mas kornoelje, gele       Nrd holl suikerpeer   
Cornus sanguinea kornoelje, rode       Zoete brederode   
Corylus avellana hazelaar     HOOGSTAMKERSEN Bigareau Napoleon 2 
Crateagus monogyna meidoorn       Early rivers   
Euonymus europaeus kardinaalsmuts       Koningskers   
Fagus sylvatica gewone beuk 1040     Merton premier   
Fraxinus excelsior es       Puther dikke   
Juglans regia okkernoot   2   Sch. späthe knorpelkirsch 2 
Ligustrum vulgare liguster     HOOGSTAMPRUIMEN Belle de Louvain   
Ilex aquifolium hulst       Hauszwetsche   
Populus nigra zwarte populier       Mirabelle de nancy   
Populus tremula ratepopulier       Monsieur hatif   
Populus trichocarpa balsempopulier       Opal   
Prunus avium  zoete kers       Reine claude verte   
Prunus padus vogelkers       Victoria   
Prunus spinosa sleedoorn     Totaal   4 
Quercus petraea wintereik        
Quercus robur zomereik        
Rhamnus catharticus wegedoorn        
Rhamnus frangula vuilboom        
Robinia pseudoacacia acacia        
Rosa canina hondsroos        
Rosa rubiginosa egelantier roos        
Sambucus nigra gewone vlier        
Salix alba schietwilg        
Salix aurita geoorde wilg        
Salix caprea boswilg        
Salix cinerea grauwe wilg        
Salix fragilis kraakwilg        
Sorbus aucuparia lijsterbes        
Tilia cordata winterlinde        
Tilia platyphyllos zomerlinde        
Viburnum opulus gelderse roos        
Totaal   1040 8    
  


