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Geschiedenis

Het fundament
Sinds de zomer van 2015 heeft ZZG zorggroep, in nauw overleg 
met de gemeentes Nijmegen en Berg en Dal, gewerkt aan een 
toekomstbestendige herontwikkeling voor het terrein van voormalig 
woonzorgcentrum “De Vijverhof” in de gemeente Berg en Dal. 
Dit resulteerde eind 2017 in een gemeentegrens overstijgend 
Masterplan voor een integrale herontwikkeling van het terrein. 

Op basis van dit Masterplan heeft KlokGroep door middel van o.a. 
een participatiedialoog met de (directe) omgeving gewerkt aan de 
verdere uitwerking van het ontwerp. Dit heeft geresulteerd in een 
nieuw stedenbouwkundig- en beeldkwaliteitsplan. Het concept bospark waarbij drie ‘groene vingers’ worden 

doorgetrokken over het terrein vanuit het bos. 

Het concept
Het basisconcept voor het masterplan en de beeldkwaliteitsambitie is het bospark. De beoogde woonsfeer 
is wonen in het landschap met veel contact tussen woning en bospark. Er wordt een open sfeer nagestreefd. 
Het bospark krijgt een natuurlijke uitstraling met een open landschappelijke sfeer. Het landschap loopt door 
tot aan de gevels, en de gebouwen zijn “te gast” in het bospark. Het is de bedoeling dat de natuurlijke sfeer 
van het bos tussen de gebouwen op het terrein “doorsijpelt” vanuit het Mariënbos ten zuiden van de locatie. 
Bebouwingszones en landschappelijke stroken wisselen elkaar om en om af en lopen in de richting noordzuid. 
Dit vormt de ruggengraat van de stedenbouwkundige opzet zoals hierboven weergegeven.

Verschillende belanghebbenden 
Om het terrein integraal te ontwikkelen is het belangrijk dat alle 
belanghebbenden worden meegenomen in de plannen en dat het 
woonprogramma aansluit op de woonbehoefte. 
Het terrein van voormalig woonzorgcentrum De Vijverhof bestaat 
uit een aantal gebouwen met verschillende eigenaren. ZZG 
zorggroep is eigenaar van het hoofdgebouw, de aanleunwoningen 
en de woonlocaties Vlindertuin en Bosrand. Woningcorporatie 
Oosterpoort is eigenaar van de flat aan de Kwakkenberglaan en 
Vermeer Vastgoed van de Kwakkenbergflat.
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KlokGroep als ontwikkelaar 
Op 10 juni 2020 is er, naar aanleiding van een aanbesteding die KlokGroep werd gegund, een 
intentieverklaring getekend tussen ZZG zorggroep en KlokGroep voor de overname van het voormalige 
hoofdgebouw en de aanleunwoningen op het terrein. De locaties worden pas officieel eigendom van 
KlokGroep op het moment dat de bestemming wordt gewijzigd van ‘maatschappelijk’ naar ‘wonen’. Hiervoor 
dient een bestemmingsplanprocedure te worden doorlopen.
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Woonwerkgemeenschap Babylon
Om verpaupering, door leegstand, te voorkomen en de leefbaarheid van het terrein te vergroten, is in het 
verleden door ZZG zorggroep gekozen voor (tijdelijke) verhuur van het hoofdgebouw en de bungalows. Zo 
huurt Woonwerkgemeenschap Babylon met haar leden woonunits, exploiteren zij het restaurant en is er 
een winkel met mens- en milieuvriendelijke voedselproducten in het hoofdgebouw. Daarnaast zijn ook de 
wijkverpleging en fysiotherapie gevestigd in de bungalows op het terrein.
In de intentieverklaring, die op 10 juni 2021 is getekend tussen ZZG zorggroep en KlokGroep is onder andere 
opgenomen dat KlokGroep een inspanningsverplichting heeft richting woonwerkgemeenschap Babylon 
voor de huisvesting van leden. Al geruime tijd voor het tekenen van de intentieverklaring, tot op heden, zijn 
er gesprekken tussen KlokGroep, woningcorporatie Oosterpoort (die het hoofdgebouw gedeeltelijk gaat 
overnemen van KlokGroep) en het bestuur van woonwerkgemeenschap Babylon om te onderzoeken of er een 
realistische businesscase mogelijk is op basis van het programma van eisen van de woonwerkgemeenschap. 
De laatste stand van zaken is samengevat in een brief aan het bestuur van woonwerkgemeenschap Babylon 
die is terug te vinden in bijlage A. 

Participatie 

Er is in het verleden al veel gedaan om de belangrijkste pijlers, waar de wensen t.a.v. van de herontwikkeling 
van De Vijverhof liggen, boven tafel te krijgen.

Belangrijke pijlers
1. Petra Kregting (opbouwwerker op het terrein van Forte Welzijn) heeft in 2019 een illustratie 			 
    ontwikkeld, in samenspraak met de direct belanghebbenden, waaruit 4 pijlers zijn geformuleerd                   
    waar de leefbaarheid op het terrein aan moet voldoen (communicatie, gezondheid + welzijn, 
    ontmoeting en schoon/veilig)1.
2. In de canvassessie2 die Floortje van Sambeek (KlokGroep) organiseerde in juni 2020 voor alle
    gebouweigenaren van het terrein is er nog meer informatie verzameld v.w.b. de opgave, momenten, doel, 
    uitgangspunten, context, issues, stakeholders en kansen van de herontwikkeling. Op basis van deze sessie is 
    er een omgevingsplan geschreven hoe alle belanghebbenden te betrekken de verdere plannen. 
3. Daarnaast is er ook vanuit een andere invalshoek informatie verzameld. Bijvoorbeeld door de gemeente 
    Berg en Dal. Zij is zeer actief op het gebied van burgerparticipatie. Er zijn inmiddels in het afgelopen jaar 
    twee sessies georganiseerd waarbij bewoners, (non-profit) bedrijven en ambtenaren van de gemeente 
    zelf met elkaar in gesprek gingen wat burgerparticipatie nu eigenlijk precies betekent voor iedereen3. 
    Kernwoorden als zichtbaar zijn, elkaar vertrouwen, luisteren, inwoner voorzitterschap geven, uitgaan van het 
    ‘wij’ gevoel et cetera zijn belangrijke pijlers in het proces.

Workshop september 2019
Om ook echt vervolgstappen te maken op basis van de eerste, grove stedenbouwkundige schets
is er onder leiding van Inbo architecten in september 2019 een workshop georganiseerd voor direct 
belanghebbenden4 van het terrein waar aan de hand van verschillende thema’s (voorzieningen, leefbaarheid, 

1) Zie bijlage B voor de uitwerking hiervan.
2) Zie bijlage C voor de uitwerking hiervan.
3) Zie bijlage D voor de uitwerking hiervan.
4) ZZG zorggroep, woningcorporatie Oosterpoort, Vermeer Vastgoed, Forte Welzijn, gemeente Berg en Dal en gemeente Nijmegen. 
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wonen, kwaliteit gebied, parkeren, vervoer, woonbeleid en woonprogramma) moodboards zijn samengesteld5. 
Het resultaat van deze workshop is de doorvertaling van de eerste stedenbouwkundige schets uit het 
ambitiedocument naar een meer gedetailleerde schets. 

Online inspiratiesessies december 2020
Op basis van de aangepaste stedenbouwkundige schets vanuit de workshop in september 2019 zijn 
bewoners van het terrein, direct omwonenden, en andere belanghebbenden, die zich hebben ingeschreven 
voor de nieuwsbrief op de website www.vijverhofbergendal.nl, uitgenodigd om mee te denken.

Tijdens de twee online inspiratiesessies in december 2021 is aan zo’n 60 deelnemers gevraagd naar kansen 
en bedreigingen voor de ontwikkeling. De antwoorden zijn verzameld6 en de belangrijkste, overlappende 
zaken die werden genoemd zijn:
• Verbinding/harmonieuze/open aansluiting van het terrein (en dus 
   ook van de woningtypen) met enerzijds het dorp Berg en Dal en 
   anderzijds de wijk de Kwakkenberg.
• Hoe zorgen we voor een kwalitatieve ontwikkeling van het terrein 
   als geheel als de flats van Oosterpoort en met name Vermeer niet 
   worden aangepakt?

5) Zie het Voorlopig Ontwerp Stedenbouwkundig Plan.
6) Zie bijlage E voor de gedetailleerde uitkomsten van de inspiratiesessies. Ivm de AVG zijn de persoonsgegevens niet verstrekt. 

Online inspiratiesessie 2020

DromenLab 2021
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DromenLab 31 mei t/m 5 juni 2021 
Om nog beter inzicht te krijgen in hoe omwonenden, huidige 
en potentiële bewoners en belanghebbenden De Vijverhof 
in de toekomst zien, organiseerde KlokGroep samen met De 
Plekkenmakers een DromenLab. De week van 31 mei t/m 
5 juni werd benut om informatie te delen over het concept 
stedenbouwkundigplan en het vervolg proces. Daarnaast om 
wensen, behoeften en ideeën op te halen om het plan te verrijken. 
DromenLab vond de hele week online plaats via een enquête en 
op zaterdag 5 juni op locatie De Vijverhof. De bezoekers werden 
gevraagd om inzicht te geven in hun standpunten ten aanzien van 
het plan: wat vinden zij positief, kansrijk of negatief? KlokGroep en 

• Duurzaam en energiezuinig.
• Aanbod koop ook voor de lagere inkomens/ starters.
• Behoud/ uitbreiding van voorzieningen. In ieder geval 
   wordt genoemd: professionele horeca, winkel, 
   moestuin, buurthuis, kas en de zorgvoorzieningen vanuit 
   ZZG zoals ze er nu zitten (fysiotherapie en tandarts). 
• Ontmoeten, verbinden en elkaar helpen.

Inbo lieten zien op welke punten het plan is aangepast op basis van de opgehaalde informatie uit de eerdere 
sessies. En mensen konden meedenken over de voorzieningen, de inrichting van de buitenruimte en de 
architectuur.  In Bijlage F is de DromenLab brochure opgenomen met een volledige weergave van het proces 
en de resultaten.
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Samenvattend, als we kijken naar de wensen, behoeften en kansen ten aanzien van het plan, vindt de 
omgeving het volgende van belang:
• Ontmoeten: 
een plek waar mensen elkaar kunnen ontmoeten, zowel bewoners als mensen uit de omgeving en 
het dorp. Allerlei vormen zijn denkbaar: horeca, veranda’s aan de groene vingers, een buurtwinkel, 
gemeenschappelijke moestuinen, sociale activiteiten, de vijver of een speeltuin.
• Duurzaamheid:
de omgeving wil weten hoe om wordt gegaan met duurzaamheid in het plan. In de inrichting van de 
buitenruimte, het ontwerp van de woningen en de oplossingen voor parkeren. Welke keuzes worden er 
gemaakt en wat dragen die bij aan biodiversiteit, energieneutraliteit en duurzame ontmoeting in de buurt?
• Gevarieerd groen:
behoud en versterking van het huidige groene karakter van de plek. Denk vanuit het groen in het ontwerp 
en geef ruimte aan de natuur. Belangrijk is geen eentonig landschap in de groene vingers te creëren, maar 
gevarieerde beplanting aan te brengen die de biodiversiteit verbetert.
• Architectuur die past bij de omgeving: 
een uitstraling en materiaalkeuze die past bij de natuurlijke omgeving. Niet te wit, te eentonig en te 
blokkerig, maar denk bijvoorbeeld aan warme kleuren, veel lichtinval, uitnodigende uitstraling, verbinding 
met groen en natuurlijke materialen.
• Parkeren uit het zicht: 
ruimte voor parkeren is belangrijk, maar het liefst uit het zicht. Bijvoorbeeld achter een heg of ondergronds. 
Als kans voor duurzaamheid benoemen mensen ruimte voor deelauto’s, elektrische auto’s en fiets parkeren.

Stedenbouwkundig plan

Met de uitkomsten van het DromenLab onderbouwt KlokGroep dat er meer dan voldoende draagvlak is in 
de omgeving voor de ontwikkeling en dat er voldoende input is aangeleverd om het stedenbouwkundig plan 
af te ronden. Dit betekent dat KlokGroep graag de bestemmingsplanprocedure in november 2021 wil gaan 
opstarten. Op de volgende pagina volgt de rest van de planning van de ontwikkeling, de terugkoppeling 
richting de deelnemers van het DromenLab is hierin opgenomen. Tijdens alle belangrijke momenten wordt 
er gecommuniceerd met de omgeving/andere belanghebbenden en worden ook potentiële kopers bij de 
verdere ontwikkeling betrokken om het ontwerp verder af te stemmen op hun behoeften.

In samenspraak met ZZG en de gemeenten Berg en Dal en Nijmegen heeft KlokGroep haar eigen visie 
op de herontwikkeling en het Masterplan gegeven in de vorm van een nieuwe stedenbouwkundig plan en 
beeldkwaliteitsplan. De belangrijkste pijlers en elementen uit het masterplan zijn in deze nieuwe uitwerking 
meegenomen. Vanuit de gemeente Berg en Dal is destijds aangegeven dat het stedenbouwkundige plan 
gedragen dient te worden door de toekomstige gebruikers, omwonenden en gemeenten Berg en Dal en 
Nijmegen. Hiervoor was een omgevingsdialoog benodigd en met dit omgevingsdossier toont KlokGroep 
aan wanneer en hoe dit is gedaan.
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www.vijverhofbergendal.nl/status-project/   
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Stedenbouwkundig plan
Verkaveling
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BIJLAGE A  Brief woonwerkgemeenschap Babylon
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BIJLAGE A
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BIJLAGE C 4 PIJLERS VAN DE VIJVERHOF 
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BIJLAGE B  Illustraties 4 pijlers Forte Welzijn
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BIJLAGE C  Uitkomsten canvassessie
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BIJLAGE E UITKOMSTEN CANVASSESSIE 

 

Kantoor KlokGroep – BIM Lab - 18 juni 2020 

Aanwezig: Petra Kregting (Forte Welzijn), Ellen Hoppenbrouwers (Oosterpoort), Maryan de Boer 

(Oosterpoort), Tamara Besseling (ZZG Zorggroep), Linda van Dalen (Vermeer) Paul van Wijk en 

Floortje van Sambeek (KlokGroep).  

 

1. OPGAVE  

- Huisvesting voor verschillende doelgroepen, passende, leefbare omgeving voor Berg en Dal 

met alle voorzieningen, lawaai/ parkeerproblemen, overlast op korte termijn, meer 

voorzieningen, nieuwe buren (MdB) 

- Een goede, leefbare, veilige woonomgeving, vernieuwing, veel onduidelijkheid verschillende 

partijen/ bewoners (LvD) 

- De omgeving merkt dat de wijk aansluit bij de kern van Berg en Dal en vice versa, de omgeving 

merkt dat het instellingsterrein openener is geworden, zodat de positieve effecten van sociale 

controle tot zijn recht komen, een wijk die aantrekkelijk vertoeven is door inrichting en 

mensen, een nieuwe wijk die onderdeel is van de kern van Berg en Dal, een wijk waarin elkaar 

kennen en ontmoeten gefaciliteerd wordt, zodat iedereen kan participeren, een mix van oud 

en jong, sociaal krachtig en minder krachtig waarbij sprake van interactie, inzet van bewoners 

op leefbaarheid meenemen in de herontwikkeling zodat er naar elkaar omgekeken wordt, 

inclusie – interactie – draagvlak  (PK) 

- Verpaupering tegen gaan, bewoners actief, van instellingsterrein naar woongebied (naam 

terrein veranderen?), gezamenlijkheid, inclusief voorzieningen, onderdeel van de wijk Berg en 

Dal, nieuw woongebied, leefbare omgeving, mix doelgroepen, gebied creëren om te 

ontmoeten, veroudering bezit, bouwoverlast, verkeerstoename, geluidsoverlast, geen 

bestaande woning meer mensen moeten verhuizen (PvW) 

- Informeren, meenemen, iedereen voelt zich erbij betrokken, wordt gehoord en is 

‘enthousiast’, soepel proces, fijne wijk, veel verschillende partijen en belangen, gedragenheid 

creëren is essentieel, lange tijd ‘niets’ gebeurd, er gaat nu echt iets gebeuren, veel bewegingen 

op het terrein architect, bouwvakkers, slopers, lawaai en stof, sommigen moeten verhuizen 

(TB) 
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- Mooie woonomgeving (schoon, veilig met beperkte voorzieningen), meerdere doelgroepen 

bedienen (ingaan op de vraag woongroepen, kleine huishoudens, midden inkomens), met 

kwalitatief, goede woningen, leefbaarheid verbeteren, stabiel wijk waarin bewoners actief 

zijn/ participeren, omgeving nu rommelig, oude gebouwen, kwalitatief slecht (woontechnisch) 

te klein, meer eenheid in de wijk → nu niet zo stabiel, veel veranderd de laatste jaren → leidt 

tot vragen bij bewoners onduidelijkheid, duurzame wijk, voorbeeld van participatie in de 

buurt, leuk restaurant, fijn om te zijn (EH). 

 

2. MOMENTEN 

- Positionering/ naamkeuze terrein, alle belangrijke bouw momenten (1ste steen, hoogste punt), 

bijeenkomsten/ zien en horen, regelmatig informeren, regie houden in communicatie, 

successen/ bijzondere (bouw) momenten vieren, als duidelijk is wat alle plannen zijn alle 

betrokkenen informeren (TB) 

- Start werkzaamheden, oplevering, start terreinwerkzaamheden, start sloop, totaalvisie (nu) 

waar willen we heen (doorlopend), participatiemomenten → info aan buurt vragen/ ophalen, 

maar ook geven, elke projectfase - SO, VO, DO, uitvoering, omgevingsmanager bouw, verkoop 

-  (PvW) 

- Communicatie naar alle inwoners, definiëren wie er aan tafel op welk moment en met welke 

rol, ‘uitblaasmomenten’ voor stoom afblazen bv over verbouw, instellen werkgroepen 

participatie (PK) 

- Nieuwsbrieven, flyers, informatieavonden (PvW) 

- Verbinden, ophalen, luisteren, spiegelen, communiceren, overdragen, terugkoppelen, 

gemeente participatie 4 kernpunten (PK) 

- Tekenen Klok/ ZZG, participatie (uitwerken tot definitief plan), start sloop praktisch regelen, 

start bouw, oplevering woningen en omgeving (EH) 

- Start project, voorbereiding (participatie bewoners, informatie bewoners), start sloop (contact 

aannemers, informatie over overlast), start bouw (informatie over overlast), oplevering 

(informatie over opleverpunten omgeving), oplevering omgeving (MdB) 

- Duidelijke communicatie, stappenplan naar buiten brengen (LvD) 

 

 

3. DOEL 

BIJLAGE C
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- Informeren, gezamenlijke ambitie (DNA), eigen wijkgevoel, begrip creëren, dat eenieder 

belangrijk is, goed omgaan met je buren, breed gedragen plan (PvW) 

- Inzicht, tijdig bijsturen, regie, betrokkenheid, doelen bereikt (TB)  

- Duidelijkheid bieden aan bewoners/ omgeving, bewoners betrekken, participatie draagvlak, 

goede communicatie (EH) 

- Leefbaarheid verbeteren, participeren, uniform naar buiten treden (LvD) 

- Kans om te bouwen aan en ‘sprankelende’ wijk met participerende bewoners, zorgen voor 

meedoen van mensen, verbinden, draagvlak, vertegenwoordigen, toetsen of we nog de juiste 

weg volgen, iedereen nog blij is (PK) 

- Draagvlak in de wijk, samenhang in de wijk, trots, informatie/ communicatie (MdB) 

 

 

4. UITGANGPUNTEN 

- Zorgvuldig proces, ruimte voor bewoners & omgeving, transparant/ open (EH) 

- Eerlijk en helder communiceren, proces discipline, heldere roadmap, initiatieven omarmen, 

samenwerkingspartner, professionele/ menselijke organisatie, open communicatie (PvW) 

- Open, transparant, gericht op samenwerking, toegankelijk, zeggen wat je doet en doen wat je 

zegt, luisteren en input meenemen (PK) 

- Afspraak is afspraak, terugkoppeling, transparantie, samenwerken, goede regievoering, 

gehoord worden (MdB) 

- Uniform naar buiten treden, alle neuzen dezelfde kant op krijgen, stappenplan, bewoners 

horen (LvD) 

- Transparant zijn en open luisteren + zien, afspraken nakomen, positief, goede en betrouwbare 

partij, ervaren expertise, ze vinden ons belangrijk, snappen ons en horen zien ons (TB) 

 

 

5. CONTEXT 

- Hoog instellingsniveau, verouderd, specifieke doelgroepen ouderen/ Babylon/ rugzak, 

omgeving is ook van buitenaf nog niet zichtbaar, gesloten omgeving (LvD) 

- Babylon (woongroep), Chris Vos, groen (duurzaamheid), voorzieningen, groene bosrijke 

omgeving, verschillende milieus/ klasse op terrein en directe omgeving, verschillende ideeën/ 

mensen, verschillende doelgroepen/ mensen (oud, jong, rijk, arm), veel eigen invulling door 

matige communicatie, veel tegenstellingen, woonwensen (hoe leef je) (PvW) 

- Informeren, gezamenlijke ambitie (DNA), eigen wijkgevoel, begrip creëren, dat eenieder 

belangrijk is, goed omgaan met je buren, breed gedragen plan (PvW) 

- Inzicht, tijdig bijsturen, regie, betrokkenheid, doelen bereikt (TB)  

- Duidelijkheid bieden aan bewoners/ omgeving, bewoners betrekken, participatie draagvlak, 

goede communicatie (EH) 

- Leefbaarheid verbeteren, participeren, uniform naar buiten treden (LvD) 

- Kans om te bouwen aan en ‘sprankelende’ wijk met participerende bewoners, zorgen voor 

meedoen van mensen, verbinden, draagvlak, vertegenwoordigen, toetsen of we nog de juiste 

weg volgen, iedereen nog blij is (PK) 

- Draagvlak in de wijk, samenhang in de wijk, trots, informatie/ communicatie (MdB) 

 

 

4. UITGANGPUNTEN 

- Zorgvuldig proces, ruimte voor bewoners & omgeving, transparant/ open (EH) 

- Eerlijk en helder communiceren, proces discipline, heldere roadmap, initiatieven omarmen, 

samenwerkingspartner, professionele/ menselijke organisatie, open communicatie (PvW) 

- Open, transparant, gericht op samenwerking, toegankelijk, zeggen wat je doet en doen wat je 

zegt, luisteren en input meenemen (PK) 

- Afspraak is afspraak, terugkoppeling, transparantie, samenwerken, goede regievoering, 

gehoord worden (MdB) 

- Uniform naar buiten treden, alle neuzen dezelfde kant op krijgen, stappenplan, bewoners 

horen (LvD) 

- Transparant zijn en open luisteren + zien, afspraken nakomen, positief, goede en betrouwbare 

partij, ervaren expertise, ze vinden ons belangrijk, snappen ons en horen zien ons (TB) 

 

 

5. CONTEXT 

- Hoog instellingsniveau, verouderd, specifieke doelgroepen ouderen/ Babylon/ rugzak, 

omgeving is ook van buitenaf nog niet zichtbaar, gesloten omgeving (LvD) 

- Babylon (woongroep), Chris Vos, groen (duurzaamheid), voorzieningen, groene bosrijke 

omgeving, verschillende milieus/ klasse op terrein en directe omgeving, verschillende ideeën/ 

mensen, verschillende doelgroepen/ mensen (oud, jong, rijk, arm), veel eigen invulling door 

matige communicatie, veel tegenstellingen, woonwensen (hoe leef je) (PvW) 

- Informeren, gezamenlijke ambitie (DNA), eigen wijkgevoel, begrip creëren, dat eenieder 

belangrijk is, goed omgaan met je buren, breed gedragen plan (PvW) 

- Inzicht, tijdig bijsturen, regie, betrokkenheid, doelen bereikt (TB)  

- Duidelijkheid bieden aan bewoners/ omgeving, bewoners betrekken, participatie draagvlak, 

goede communicatie (EH) 

- Leefbaarheid verbeteren, participeren, uniform naar buiten treden (LvD) 

- Kans om te bouwen aan en ‘sprankelende’ wijk met participerende bewoners, zorgen voor 

meedoen van mensen, verbinden, draagvlak, vertegenwoordigen, toetsen of we nog de juiste 

weg volgen, iedereen nog blij is (PK) 

- Draagvlak in de wijk, samenhang in de wijk, trots, informatie/ communicatie (MdB) 

 

 

4. UITGANGPUNTEN 

- Zorgvuldig proces, ruimte voor bewoners & omgeving, transparant/ open (EH) 

- Eerlijk en helder communiceren, proces discipline, heldere roadmap, initiatieven omarmen, 

samenwerkingspartner, professionele/ menselijke organisatie, open communicatie (PvW) 

- Open, transparant, gericht op samenwerking, toegankelijk, zeggen wat je doet en doen wat je 

zegt, luisteren en input meenemen (PK) 

- Afspraak is afspraak, terugkoppeling, transparantie, samenwerken, goede regievoering, 

gehoord worden (MdB) 

- Uniform naar buiten treden, alle neuzen dezelfde kant op krijgen, stappenplan, bewoners 

horen (LvD) 

- Transparant zijn en open luisteren + zien, afspraken nakomen, positief, goede en betrouwbare 

partij, ervaren expertise, ze vinden ons belangrijk, snappen ons en horen zien ons (TB) 

 

 

5. CONTEXT 

- Hoog instellingsniveau, verouderd, specifieke doelgroepen ouderen/ Babylon/ rugzak, 

omgeving is ook van buitenaf nog niet zichtbaar, gesloten omgeving (LvD) 

- Babylon (woongroep), Chris Vos, groen (duurzaamheid), voorzieningen, groene bosrijke 

omgeving, verschillende milieus/ klasse op terrein en directe omgeving, verschillende ideeën/ 

mensen, verschillende doelgroepen/ mensen (oud, jong, rijk, arm), veel eigen invulling door 

matige communicatie, veel tegenstellingen, woonwensen (hoe leef je) (PvW) 

BIJLAGE C

Pagina 12

- Mooie woonomgeving (schoon, veilig met beperkte voorzieningen), meerdere doelgroepen 

bedienen (ingaan op de vraag woongroepen, kleine huishoudens, midden inkomens), met 

kwalitatief, goede woningen, leefbaarheid verbeteren, stabiel wijk waarin bewoners actief 

zijn/ participeren, omgeving nu rommelig, oude gebouwen, kwalitatief slecht (woontechnisch) 

te klein, meer eenheid in de wijk → nu niet zo stabiel, veel veranderd de laatste jaren → leidt 

tot vragen bij bewoners onduidelijkheid, duurzame wijk, voorbeeld van participatie in de 

buurt, leuk restaurant, fijn om te zijn (EH). 

 

2. MOMENTEN 

- Positionering/ naamkeuze terrein, alle belangrijke bouw momenten (1ste steen, hoogste punt), 

bijeenkomsten/ zien en horen, regelmatig informeren, regie houden in communicatie, 

successen/ bijzondere (bouw) momenten vieren, als duidelijk is wat alle plannen zijn alle 

betrokkenen informeren (TB) 

- Start werkzaamheden, oplevering, start terreinwerkzaamheden, start sloop, totaalvisie (nu) 

waar willen we heen (doorlopend), participatiemomenten → info aan buurt vragen/ ophalen, 

maar ook geven, elke projectfase - SO, VO, DO, uitvoering, omgevingsmanager bouw, verkoop 

-  (PvW) 

- Communicatie naar alle inwoners, definiëren wie er aan tafel op welk moment en met welke 

rol, ‘uitblaasmomenten’ voor stoom afblazen bv over verbouw, instellen werkgroepen 

participatie (PK) 

- Nieuwsbrieven, flyers, informatieavonden (PvW) 

- Verbinden, ophalen, luisteren, spiegelen, communiceren, overdragen, terugkoppelen, 

gemeente participatie 4 kernpunten (PK) 

- Tekenen Klok/ ZZG, participatie (uitwerken tot definitief plan), start sloop praktisch regelen, 

start bouw, oplevering woningen en omgeving (EH) 

- Start project, voorbereiding (participatie bewoners, informatie bewoners), start sloop (contact 

aannemers, informatie over overlast), start bouw (informatie over overlast), oplevering 

(informatie over opleverpunten omgeving), oplevering omgeving (MdB) 

- Duidelijke communicatie, stappenplan naar buiten brengen (LvD) 
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- Diversiteit aan bewoners, betrokken bewoners, ‘vergeten’ wijk (vanuit bewoners), natuurlijk 

‘buiten’ in de stad, gewoon in een villawijk, voorzieningen, ontmoeten, inclusief nieuwe 

woonvormen/ woongroep (PK) 

- Omwonenden villa’s, decadentie versus instelling, diverse doelgroepen, veel verschillende 

belangen/ niveaus, groene bosrijke omgeving, stakeholders die al een bepaalde stem hebben/ 

autoriteit, gebeurt al lang niets meer, veel stakeholders met veel verschillende belangen (TB) 

- Groene wijk, duurzaam, voorzieningen nodig (ver van Berg en Dal en Nijmegen), Babylon, Chris 

Vos initiatief (oudergroep mensen met een verstandelijke beperking), veel verschillende 

mensen in de wijk (oud, jong, kwetsbaar, stakeholders), mensen zijn ongeduldig geworden 

door slechte communicatie (EH) 

- ‘Instelling’ imago, diverse doelgroepen, één partij is wat vaag, onveiligheid, afval, drugs, veel 

bomen, rustige plek, op stand wonen, stadse bewoners (MdB) 

 

 

6. ISSUES 

- Babylon, hoe oud met nieuw samensmelten (LvD) 

- Wie is de wijk? Wie pakt voortouw? Wat is er nodig in de wijk? Duurzaamheid versus vijver? 

Eigenaar/ verhuurder beslist uiteindelijk, maar samenspraak en draagvlak is essentieel met alle 

bewoners, ook afhankelijk van issue (PK) 

- Positionering van de wijk, sommigen moeten verhuizen of krijgen niet meer de ruimte die ze 

gewend zijn intrekken privileges, invloed hebben op mate van plannen, overlast 

bouwwerkzaamheden, afhankelijk van de partij, 1 afzender/ hoofd (TB) 

- Terreininrichting, participatie/ invloed, vuilnisafval, uitzicht, parkeren/ aanhangwagens, 

bushalte, bereikbaarheid, winkel/ rijdende winkel, mate van overlast, verharding/ 

toegankelijkheid, voorrang Babylon, woningtoewijziging (MdB) 

- Voor wie bouw je? Berg en Dallers, Nijmegenaren, woningzoekers, In hoeverre gaat 

betrokkenheid en wie laat je meedenken, hoogte van de huur en koopprijzen, verhouding 

huur/ koop, herhuisvesting, Babylon versus overige bewoners, voor wie zijn de voorzieningen 

in de wijk? Alleen bewoners of ook wijk/ bezoekers/ toerisisten, Hoe ziet het eruit? Verschil 

van architect/ uitstraling van het gebouw, in hoeverre moet het bij elkaar passen, waar komt 

parkeren?, veiligheid (EH) 

- Programma (wie komt erin?), gebruikers, doelgroepen, Babylon (1ste recht om te bewonen), 

voor wie doen we dit (bewoners Berg en Dal, Babylon), participatie (hoe groot/tot waar), niet 
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voor de individuele bouwer, betaalbaarheid wonen, gebruik voorzieningen, leefbaarheid, 

parkeren, groen, gezamenlijkheid, beheer terrein, betaalbaarheid voorzieningen (PvW) 

 

 

7. STAKEHOLDERS 

- KPN + andere antenne eigenaren, klooster, dorpsraad, omwonenden wijk, media (Rozet, 

Gelderlander, Nijmegen Oost), KlokGroep, eigenaar van het bos, samenwerkingsverband B+D, 

stuurwal, Voko, architecten INBO & Orga, IBBO, bedrijven op het terrein (huisarts, tandarts, 

fysio, CZ, gebruikers oudbouw), huurders bungalows, Bosrand en Vlindertuin, dierenweide en 

vrijwilligers, Forte Welzijn, WBVG, gemeente Berg en Dal, gemeente Nijmegen, Provincie, ZZG 

Groep, Oosterpoort, Vermeer, Chris Vos, woongroep Babylon 

 

 

8. KANSEN 

- Samenleving tegen eenzaamheid  

- Pilot duurzaam bouwen en verdienmodel 

- Pilot alternatieve woonvormen 

- Voorbeeldproject participatie gemeente B&D 
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Vragen Kans Bedreiging Beelden Inbo 
Wij wonen nu in één van de bungalows op het terrein, dus we zijn vooral benieuwd naar de planning voor het slopen van die huisjes. En komt er eventueel vervangende woonruimte op het terrein? 

Dank je wel voor de mogelijkheid de presentatie bij te wonen en op de hoogte gebracht te worden van de actuele 

situatie.

Wat ik erg mooi vind in het ontwerp is het gebruik van het groen en de bossen!

Zoals jullie weten heeft het dorp Berg en Dal weinig faciliteiten wat betreft winkels, horeca ets.

Om het wonen op het terrein aantrekkelijk te maken zou het mooi zijn als het ook iets te bieden heeft op dit gebied!

Ik zou erg geïnteresseerd zijn in de realisatie van een Gezondheidsplein op het terrein met een dependance van de 

huisarts, apotheek, fysiotherapie wijkverpleging etc, etc.

De wijkverpleging heeft in Berg en Dal 2 teams actief, deze hebben beide een eigen kantoor (wijkgebouw) op terrein 

Vijverhof.

Daarnaast heb ik zelf ook een kantoor in het oude verzorgingshuis gedeelte.

Het zou heel mooi zijn als we dit zouden kunnen blijven behouden, in een bepaalde vorm. 

Onze afdeling vastgoed is hiervan op de hoogte. 

Graag zou ik hierover in gesprek gaan, zodra de plannen zover zijn.

1. Wordt het hele programma (PvE) van de Woon- en Werkgemeenschap Babylon meegenomen in de 

ontwikkelingen van De Vijverhof? 2. Worden alle 40 sociale huurders en 10 middeldure huurwoningen 

ondergebracht in het hele (vrm.) verzorgingshuis incl alle Deab en niet  Deab voorzieningen? "3. Is het al 

duidelijk dat Oosterpoort het vrm verzorgingshuis gaat kopen? 3. Is het al duidelijk dat Oosterpoort het vrm 

verzorgingshuis gaat kopen? 4. De WWB is een vereniging. Dat wil zeggen dat alle onderdelen (bestuur, 

bouwcommissie, groep kopers en groep huurders, werkgroepen etc een gelijkwaardige stem hebben. De 

Algemene Leden Vereniging (ALV) heeft het laatste woord. 5. De oudgedienden (68 prs) zijn sinds 2013 bezig 

het verval van De Locatie Vijverhof tegen te gaan. Zij hebben tot op heden niets zwart op wit dat hun 

inspanningen erkend en gehonoreerd worden. "

Wat ik vooral wil weten is hoe het er straks uit gaat zien en hoe er verbinding kan zijn met onze locatie

Als de Klokgroep nu eigenaar is, bij wie moeten de bewoners van de bungalows aankloppen voor reparatie en 

onderhoud?  - Logische vraag: wat wordt de planning? - Iedereen is voor duurzaam groenbeheer. Overhaag, het 

bedrijf dat nu het terrein min of meer onderhoudt, staat niet echt bekend bij de bewoners wbt zorg voor groen, 

in tegendeel. Is het een idee, om hiervoor nu een ander bedrijf in te schakelen? Bij bewoners leven ook mooie 

ideeën om beter en anders met de openbare ruimte om te gaan. - Zelf ben ik voorzitter van Stichting Circulair 

Bouwen. Ik zie veel mogelijkheden op het terrein voor hoogwaardig hergebruik van materialen (van de 

aanwezige materialen die vrijkomen, maar ook gebruik van materialen die elders vrijkomen: stenen, beton, 

plafondtegels, betimmering, installaties, fietsenschuren en nog veel meer). Klokbouw geeft in de pers met 

enige regelmaat aan hiervoor open te staan. Willen jullie de principes van de circulaire economie ook op de 

Vijverhof toepassen? Ik kan hierin indien gewenst een rol spelen. Ongeveer 1,5 jaar geleden heb ik Paul van 

Wijk en Niek Gerritsen hierover al eens gesproken en gemaild, die in eerste instantie interesse leken te hebben. 

En vervolgens bleef het erg stil bij jullie. Misschien was de tijd toen nog niet rijp hiervoor, maar nu hopelijk wel.

- Staan jullie open voor (gesubsidieerde) projecten om op de Vijverhof actief aan de slag te gaan met 

innovatieve vormen van energieopwekking en -opslag? (mogelijk samen met de HAN, de RU, de Prov. 

Gelderland, etc.) - En heel direct eigenbelang: hoe willen jullie omgaan met bewoners die vaak al jaren op de 

Vijverhof wonen en zich flink hebben ingezet voor de leefbaarheid op het terrein, hier ingeburgerd zijn, maar nu 

zonder huurbescherming in de bungalows wonen?

Ik woon in de Nassaulaan en ben als buurtgenoot geïnteresseerd in de ontwikkeling van de Vijverhof.

Maar toch een kans om evt reacties en ideeën te horen.

Ik ben heel benieuwd naar de plannen. En omdat ik in de flat van oosterpoort woon ben ik vooral benieuwd hoeveel overlast de uitvoering zal op leveren. Ik hoop dat deze kant van de zaak niet onder de mat terecht komt.

We zijn o.a. benieuwd naar wat de vraagprijs van de koopwoningen ongeveer zal worden (en die van de woningen die wellicht niet door mensen van Babylon gekocht kunnen worden). 

Mooie nieuwbouw neerzetten die écht natuurlijk oogt en niet strak en modern. Geen kille sfeer maar warm, met oog 

voor de natuur, ronde vormen, organisch en met privé ruimte.

Hele dure woningen die te modern ogen en die 

contrasteren met het bos. 

Beeld 19/27/29 spreken met aan omdat ze het meest 

natuurlijk ogen. Autoluw met veel groen en aansluiting op het 

bos lijkt me het mooist. Veel licht inval en privacy. Ik vind 

ronde vormen en huizen die natuurlijk ogen mooi. Ik vind 

strak en modern met grijstinten niet passen bij het bos. Ik 

vind bijvoorbeeld in lent van van laarhoven combinatie 

architecten de gebouwen mooi. Alles wat zij maken vind ik 

eigenlijk mooi!

https://vanlaarhovencombinatie.nl/projecten/

Wij zijn al sinds 25 jaar woonachtig in Berg en Dal, en op zoek naar een koopwoning die wat meer 

toekomstgericht en levensbestendig is. We willen graag in Berg en Dal blijven wonen. Bijv. met een optie van 

een koophuis met een slaapkamer op de begane grond of bungalow. Wij zijn met name in dit aanbod 

geïnteresseerd en zouden op dit gebied de opties graag willen vernemen.

Ook zijn we benieuwd per wanneer er concrete verkoopplannen/bouw aan de orde is?

Ook onze positieve feedback voor de door jullie georganiseerde avond. We waarderen het om in een vroeg stadium 

betrokken en meegenomen te worden t.a.v. dit plan. 

Samenvattend zijn en blijven wij dan ook zeer geïnteresseerde en serieuze kopers!

-Benoem 1 kans voor deze ontwikkeling;

Voor onze situatie is dat de optie om in Berg en Dal te kunnen blijven wonen en een koopwoning te kunnen 

bemachtigen.

Bij voorkeur aan de bosranden.

De parkeer opties (wij willen deze nl graag bij het 

huis i.p.v. verder weg op het terrein). Dus geen 

autoluw terrein.

Geen gezamenlijke tuinen.

Welke beelden uit de presentatie spreken aan N14en 

waarom;N14, groenvoorzieningen (Parkachtig) en het 

opnemen in de omgeving van de woonstijlen van de huizen.

Heb alleen vragen over hoe het ermee staat, of er al meer bekend is, wanneer er verbouwd gaat worden,

Kansen om uiteindelijk elkaar te kunnen ontmoeten in en om het erf. Gaat lang duren, valt wel wat tegen. Collectieve tuin moestuin, auto luw

Wij zouden graag willen weten wat er van de huidige oude accomodaties allemaal gaat verdwijnen en uiteraard wat er voor in de plaats komt. Moeten we denken aan hoogbouw ( hoe hoog) of een combinatie met laagbouw en veel groen en welke doelgroep komt hier tzt te wonen. Komen hier ook appartementen voor particulieren?auto luw

Vragen, die nu alvast opborrelen zijn: - is er bekend wat er met de bestaande gebouwen gaat gebeuren, zoals 

de kantoren in het bijgebouw, waar bv ook de wijkverpleging en fysiotherapie hun standplaats hebben?

Als er veranderingen op tilt staan hierbij, voor wanneer staan die gepland? - wordt er bij de inrichting van het 

terrein rekening gehouden met gezamenlijke interesses van partijen? Ik denk dat dat erg van belang is..

Zijn er mogelijkheden voor een alternatieve standplaats ?

De in grote lijnen geschetste ontwikkeling biedt de kans om het terrein helemaal opnieuw te gaan inrichten, na vele 

jaren stilstand (en achteruitgang..) Het is m.n. een kans om dit plan gezamenlijk met belanghebbenden voor elkaar 

te krijgen, met inspraak van hen. Vooral de mogelijkheden voor ontmoeting, en het op een mooie manier integreren 

van het groen met de bebouwing vind ik daarbij speerpunten

Het is m.i. de vraag wat er haalbaar is om 

voorzieningen op het terrein te realiseren. Voor ons 

als fysiotherapeuten is het nog duidelijk wat er met 

onze praktijkruimte gaat gebeuren, en wat evt 

alternatieven zullen zijn en wat deze kosten

parkachtige omgeving met mogelijkheden voor spel en 

ontmoeting, moestuin, buurthuis, autoluw. Ik pleit voor 

weinig contrast tussen groen en bebouwing: laat ze naadloos 

in elkaar overgaan.

Op verzoek van collega Pim Leenders toegevoegd

Als fysiotherapeut op deze locatie heb ik gister met aandacht 

geluisterd.

Je zult begrijpen dat mijn interesse vooral ligt bij de 

continuering van de praktijk in de nieuwe situatie.

Jammer dat dit nog niet in de presentatie van gisteravond 

naar voren is gekomen.

Lees graag de verdere ontwikkelingen.

wat de te verwachten kooppijzen zullen worden, energie zuinigheid van de woningen, duurzaamheid bouw, 

mogelijkheid tot koop ook als met niet behoort tot de woongroep babylon,

Wij wonen nu op de oude kleefsebaan in  berg en dal krijgen inwoners van berg en dal voorrang? Worden er ook 

levensloop bestendige woningen gebouwd. dit zijn enkele vragen die er op dit moment spelen

Kans voor ontwikkeling  is duurzaam en energie zuinig bouwen met de nieuwste technieken. Bedreigen zou kunnen worden dat Babylon teveel 

zeggenschap krijgt in de ontwikkeling van het 

stedenbouwkundig plan en dat er geen ruimte zou 

moeten zijn voor gebedshuizen of iets dergelijks dit 

zou niet passen op deze lokatie.  Ook zou het een 

lokatie moeten zijn waar zowel doorstromers als 

starters hun plek kunnen vinden 

Zowel voor koop als voor huur 

Park idee zou me wel het meest aanspreken zo dat de huizen 

en appartementen  met de natuur samen gaan.

Mijn kans zie ik dat in deze wijk de groenvoorziening blijft en hopende ook er zo gebouwd wordt dat er een 

groepsgevoel groepsgevoel ontstaat in de nieuwe wijk.

Mijn bedreiging gaat voornamelijk uit dat ik geen 

woning krijg of dat er niet gebouwd of verbouwd 

wordt zonder rekening te houden met 

geluidsoverlast van boven of onderburen. Met name 

in de flat bedoel ik.

Mijn wens gaat uit dat er zeer goede isolatie en dikke 

betonvloeren komen in flats. 

Flat 1 en voornamelijk flat 2 waar ik in woon zijn zeer 

geluidsgevoelig. 

Wat wordt de maximale grote vierkante meters/aantal slpkamer van een huur woning sociale klasse tot max 

740,-

Wat wordt de kleinste verhuurbare eenheid?

Komen er gemeenschappelijke ruimten; fietsen, gereedschappen/werkplaats?

hoe worden die gezamenlijke kosten omgeslagen?

Komt er een restaurant, wordt dat geëxploiteerd door...

Hartelijk dank voor de presentatie en het nasturen van de inhoud.

Blijkbaar zijn er nog weinig antwoorden bekend!

Een kans voor deze ontwikkeling is "samen delen" van bijv voedselbos, restaurant/buurthuis, moestuin, omgeving.

Bedreiging: dat lieden een mooi plekje willen en 

minder mee doen met.

Aansprekende beelden: auto luwte, ruimte voor groen.

Ik ben benieuwd naar de plannen, huurmogelijkheden en koopmogelijkheden.

Wat gaan de huizen/appartementen ongeveer kosten? Aangezien de gekte op de huizenmarkt is dit 

waarschijnlijk alleen voor groot verdieners? Aangezien welk termijn moeten we denken kwa oplevering? Hoe 

zal de toewijzing gebeuren voor zowel huur als koop? Worden de huizen energie neutraal?

Zo duurzaam mogelijk bouwen/wonen. Babylon zie ik zelf niet zitten. Zou geen onderdeel 

van een vereniging willen zijn.

Kwa bouw zie ik geen bedreiging.

Parkachtig spreekt me aan met wel een eigen tuintje. 

Wanneer begint men met d ebouw en wanneer vindt ongeveer de oplevering plaats.

In hoeverre ligt het stedenbouwkundig plan vast? Dan bedoel ik met name de footprint van de bebouwing. Als ik 

het goed zie zijn er rijtjes 2^1 kap woningen met garage getekend op de locatie die mogelijk voor de 

koopwoningen voor Babylon in aanmerking komt. Dit type woning sluit niet aan bij de wensen van aspirant 

kopers zoals die tot nu toe zijn geïnventariseerd. Wat is hierin mogelijk?

Wat zijn de mogelijkheden voor participatie van belangstellende kopers en huurders in het bouwplan en de 

inrichting van de omgeving? Achtergrond: ik heb op het LIMOS terrein in Nijmegen gewoond en daar ervaren 

dat de omwonenden wel mee mochten praten, maar de toekomstige kopers niet. Dat heb ik als een gemiste 

kans ervaren en zou ik graag anders zien.

Is het bespreekbaar om van de (geldende) parkeernormen af te wijken als op het terrein mensen komen wonen 

die minder auto’s bezitten dan gemiddeld, waardoor minder parkeerruimte nodig is? Dit zou passen in een 

(extra) duurzame wijk. En deze ruimte zou ten goede kunnen komen aan (gemeenschappelijk) groen. Ik snap dat 

dit vooral een vraag voor de gemeente(n) zal zijn. In andere steden zijn er diverse voorbeeldprojecten waar dit 

succesvol is toegepast. Misschien geldt dit ook voor Nijmegen?

Graag zou ik willen weten of de huidige bewoners ( ik woon nu zelf in een van de bungalowtjes op het terrein ) 

kans maken op een woning in het nieuwe plan.

Ik ben reeds 12 jaar bij Entree ingeschreven maar het lukt niet om een woning te krijgen.

Voor de bebouwing van het terrein staat in het masterplan steeds kleinschaligheid genoemd, dit ook in verband 

met de buurt eromheen (vrijstaande woonhuizen met ruime percelen). Geldt dat ook voor het geplande gebouw 

recht tegenover ons? Bij vier etages, zoals voorbeeldfoto’s suggereren, kijkt de bovenste etage in onze 

achtertuin. Dan zijn we behalve onze privacy in de voortuin ook nog de privacy in de achtertuin kwijt. Dus u kunt 

zich voorstellen dat ook dat aspect van de plannen onze zorg heeft.

Tenslotte: hoe mooi de plannen wat groenvoorziening ook moge zijn: denkt u ook aan het onderhoud en de 

overlast hiervan: maaimachines, de terreur van de bladblazers en de grastrimmers. 

Concluderend vragen wij aandacht voor

Wij hebben de avond gewaardeerd (de chatfunctie kon ik zo gauw niet vinden, door mijn onervarenheid met de 

methode, zodat ik dat niet op de avond zelf kon doorgeven)

 

Wat betreft vraag 1 (kansen voor ontwikeling):

* onderdeel van de omgeving, omdat dat overeenkomt met de uitleg van kleinschaligheid en wonen in het bos, 

aspecten die Frank Zewald noemde in zijn presentatie, en die voor ons wezenlijk zijn met de landschappelijke 

uitstraling van het terrein

 

Verder verlies van privacy (wij wonen tegenover het 

terrein, aan de Johannaweg) en van rust door aan- 

en afvoerend autoverkeer

  

Op zich vonden wij het feit dat het hoofdgebouw niet wordt 

afgebroken maar wordt gerenoveerd enigszins een 

opluchting; dat betekent dat de architekten zichzelf creatief 

genoeg vinden om daar wat van te maken en voorkomt 

sloopellende, waar wij erg tegenopzien.

Wil graag weten in wel tijdsbestek de woning verlaten moet zijn en of dit wel aan de orde is. 

wat zijn de plannen nu?

- vanaf wanneer gaat het allemaal beginnen?

- wat gaat er gesloopt worden? 

- als er nieuwbouw komt kunnen huidige bewoners van de gehele vijverhof dan voorrang krijgen? Dus ook 

bewoners van flat 2 van Oosterpoort?

- gaat er met deze flat 2 ook nog iets gebeuren of is dat alleen aan Oosterpoort?

Onze vraag is vooral of en wat voor

(vrijstaande) woningen met tuin er gepland zijn en het tijdsbestek waarbinnen die gerealiseerd worden.

Gemêleerde woon- en leefomgeving toevoegen aan het dorp Berg en Dal, met accenten op groen, 

welzijn/gezondheid en gemeenschapszin.

Het uiteindelijke plaatje wordt toch bepaald door 

wat het moet opbrengen; wellicht komt er dan toch 

redelijk wat hoogbouw/ met appartementen en dure 

villa's. en weinig sociale huur voor jongeren.

Thema: collectieve tuin en autoluw, huizen  niet teveel in de 

schaduw van de bomen; grotere en kleinere woningen met 

eigen tuin

Vragen Kans Bedreiging

We zijn vooral benieuwd naar de tijdsplanning van dit project. Ook 
zijn we benieuwd naar de verkoopprijs van de wooneenheden die 
jullie hier willen realiseren. Wat zijn de verwachtingen hieromtrent?

Wij wonen in een aanleunwoning op de Vijverhof. Wat zijn de 
mogelijkheden om een appartement op het terrein te huren als wij in 
de middenhuur groep vallen? Wij kunnen huren tot een bedrag rond 
de € 950. Zijn de prijzen van de koopwoningen al bekend? Wat zijn de 
mogelijkheden rond de €300.000? Hoe kunnen we in aanmerking 
komen? 

  Een kans is om de kernwaarden van de woon- werkgemeenschap Babylon ook mee te nemen bij de 
uitgangspunten voor het hele terrein inclusief bebouwing
 en alle bewoners. ( Zie ook bedreiging) 

Een bedreiging zou kunnen zijn dat de woon-werkgemeenschap een aparte groep gaat vormen op het 
terrein. Dus de woonwerkgemeenschap als kans en bedreiging.
Een bedreiging is ook het grote verschil tussen de grondprijs vanwege de plek en de omgeving en de 
betaalbaarheid van de woningen/appartementen voor mensen met minder hoge inkomens en 
vermogens ( behalve voor de sociale huurappartementen).

Ik ben nog nieuw als aspirant-koper/huurder dus laat me graag informeren en heb nog geen vragen op dit moment.

En ik heb maar 1 vraag of eigenlijk een punt van zorg: namelijk dat 
het leuke, aparte, eigenzinnige, unieke gebouwtje waar het 
restaurant in zit
behouden blijft. Het zou echt eeuwig zonde zijn als dat gesloopt 
werd.
Niet doen!

Wij als buurtbewoner ervaren het als zeer storend dat de 
vrachtwagens vanuit de vlindertuin door onze straat rijden (linne, 
eten etc.), zeker als dit op zaterdag ochtend om 07:00u is. Wordt 
dergelijke bevoorrading in de nieuwe situatie anders geregeld? 
Bijvoorbeeld via de ondergrondse parkeergelegenheid. Volgens het 
plan mogen er niet meer woningen komen dan er nu zijn en als ik het 
goed begrijp wordt het doel van de woningen ruwweg hetzelfde. Ik 
begrijp daarom niet waarom de woningen aan de noord/west zijde 3 
laags zouden moeten zijn. Zeker kijkend naar de suggestie van 
architectuur ben ik erg bang deze woningen hoger zullen ogen dan de 
meeste woningen er omheen en daar heb ik bezwaar tegen vanuit 
een omgevingsperspectief.
Voortborduren op voorgaand punt wordt op pagina 32 aangeduid dat 
er naast de vlindertuin zelfs 13 meter hoog (4 -5 lagen?) gebouwd 
kan gaan worden. Dit is naar mijn mening onacceptabel omdat dit 
direct zicht geeft vanuit dit gebouw in tuin en huis van huizen aan de 
eleonoraweg en johannaweg.
Al met al ben ik van mening dat er op dit moment te weinig rekening 
wordt gehouden in het plan met het idee en insteek van de wijk 
kwakkenberg. 

Het is mooi om een nieuwe wijk te gaan ontwikkelen die een voorbeeld kan zijn voor andere bouwprojecten, 
omdat met de bouw veel rekening gehouden kan worden met duurzaamheid, energieneutraliteit, lage 
milieubelasting. Deze wijk kan voorbeeldfunctie zijn voor andere nog te ontwikkelen wijken wat betreft 
zelfvoorzienend zijn (moestuin, gemeenschappelijk groenbeheer, klaarstaan met deskundigheden), zorg voor 
elkaar (door diverse leeftijden kunnen we op verschillende gebieden iets aan elkaar hebben). Een wijk die 
samengesteld is uit huizen die duurzaam gebouwd én op een duurzame manier bewoond worden. In elk geval 
is dit waar de 20 toekomstige kopers en 40 toekomstige huurders die lid zijn van Woonwerkvereniging 
Babylon voor staan.

 

Financiele haalbaarheid
 
  

Vanaf welke datum gaan de bouwwerkzaamheden beginnen? Dit 
omdat ‘zien is geloven’ een algemeen gevoel van de bewoners is 
geworden en de meesten niet geloven dat er ooit iets van de plannen 
uit zullen komen. Is de locatie Oosterpoort qua infrastructuur in de 
plannen opgenomen? Zie hiervoor punt 37 van het masterplan. Om 
een eenheid met de nieuwe inrichting te vormen. Met name het 
asfalt, parkeervoorziening en groenvoorziening en straatverlichting.
Gaan de hekken om de Kwakkenberglaan grens terrein 
Oosterpoortflat weg?
Omdat het terrein een open uitstraling moet krijgen?

Er is een goede kans dat de oude wijk, die nu de indruk wekt dat je een inrichtingsterrein oprijdt, eindelijk een 
volwaardige wijk kan worden waarvan de hekken verwijderd worden. Een openbare toegankelijke wijk, waar 
de gebouwen uitstralen dat ze de toekomst wel aankunnen. Dat een buurthuis met podium,
een moestuin, een kas, kan bijdragen aan sociale cohesie is mij zeer welkom, evenals professionele horeca en 
de winkel die er nu ook is, heel belangrijk.

De bedreiging die ik nu zie is dat de flat van Vermeer, die er nu armzalig uitziet, niet aan de 
buitenkant wordt aangepast aan de gemiddelde indruk van de rest van de wijk, dat geldt in mindere 
mate voor Flat van Oosterpoort, waar ik woon. Toch, als de wijk een coherente indruk wil gaan maken 
dan is dat wel een punt van zorg. Op de maquette is dat niet te zien. Dat geldt ook voor de 
infrastructuur rondom de flat van Vermeer en die van Oosterpoort. Mijn zorg is ook dat als beide 
gebouwen blijven zoals ze nu zijn, er een tweedeling gaat ontstaan. Omdat de wijk Vijverhof nu al als 
achterstandswijk gaat leven, vraag ik me af of dat kopers dat willen.

Één van de uitgangspunten en pijlers van Woon- Werkgemeenschap 
Babylon (WWB) is Duurzaamheid.
Vanuit de Duurzaamheidscommissie willen wij er bij de 
projectontwikkelaar van het terrein Vijverhof op aandringen om de 
zogenaamde Sustainable Development Goals als uitgangspunt te 
nemen voor
1.    het totale project
2.    van de renovatie van de flat voor leden van WWB
3.    èn bouw van de woningen voor leden van WWB.

De 193 lidstaten van de Verenigde Naties (VN) hebben de 
ontwikkelingsagenda voor 2015 – 2030 vastgesteld. De agenda 
bestaat uit 17 doelen. Deze SDG’s heten voluit de Sustainable 
Development Goals maar worden vaak afgekort naar SDG’s. Zij 
gelden in alle landen en voor alle mensen. Een einde aan extreme 
armoede, ongelijkheid, onrecht en klimaatverandering. Dat is de kern 
van de Duurzame Ontwikkelingsdoelen (SDG’s). Sustainable 
Development Goals: Werelddoelen voor duurzame ontwikkeling.
Een aantal vragen die ik vanuit de Duurzaamheidscommissie van 
Woon- Werkgemeenschap Babylon wil stellen:
Hanteert KlokBouw voor het totale bouwproject zèlf, voor de 
woningen en voor de renovatie van de flat de bovengenoemde SDG’s 
als uitgangspunt / norm en zo niet, waarom niet en welke normen 
dan specifiek wèl en wat houdt dat dan in?
Hoe ziet de planning en de termijnen voor de bouw en renovatie 
eruit?

We willen graag op een harmonieuze wijze met aandacht en betrokkenheid bij elkaar wonen in een ‘Vijver’- 
hofje.

We willen graag samen met alle bewoners en gebruikers zoveel als binnen ons vermogen ligt, invulling geven 
aan de 17 Duurzame Ontwikkelingsdoelen (SDG’s), die zijn benoemd door de VN.

We willen graag bijdragen aan de ontwikkeling van kwalitatief hoogstaande gemeenschappelijke 
voorzieningen voor bewoners en mensen uit de wijde omgeving.

Financiële aspecten kunnen een bedreiging vormen als ze de boventoon gaan voeren.

Mooie kans om de bebouwing zodanig in te passen dat het recht doet aan de bosrijke omgeving en bestaande 
villawijk
Daarnaast kan het de overgang van het dorp Berg en Dal naar de kwakkenberg meer in balans brengen/ 
harmonieus aansluiten, dit door de bebouwing aan de kwakkenbergweg af te stemmen op huidige type 
woningen in rest van wijk, denk hierbij aan mini villa's, jaren 30 etc.

De (te) sociale, idealistische ideeën op het terrein (eerder iets van in de krant gezien) voor een kleine 
doelgroep, dat lijkt mij geen goede zaak.

- dat het allemaal erg lang duurt en daardoor mensen afhaken en gedemotiveerd raken
- dat het financieel  niet haalbaar is 

Mijn vraag betreft het al of niet in stand houden van de 
voorzieningen zoals nu reeds bestaand, het restaurant, winkeltje, 
bibliotheek en VOKO? Ik zou daar volgaarne voor opteren, het 
verlevendigd het wonen op de Vijverhof enorm..
Volgende vraag betreft de parkeervoorzieningen, gezien de 
overdracht van de ZZG flat aan Reavas vastgoed, is het aantal 
bewoners met een automobiel drastisch toegenomen, hetgeen leidt 
tot bij thuiskomst geen parkeerplek meer te kunnen vinden.
3e vraag in hoeverre blijft de groenvoorziening annex bomen en vijver 
nog in takt en of worden meegenomen in het nieuwe ontwerp. 
Ik zie uit naar de mogelijkheid om deel te nemen, met dank en 
vriendelijke groet, alfons vandeursen.

Wat betreft de kansen, zie ik uit naar een integrale woon werk gemeenschap met een gemeenschappelijke 
moestuin, kruidentuin en fruittuin, en een kas voor het voorzaaien en voor de subtropische gewassen zoals 
tomaten etc. in plaats van een steriel plantsoen. Als je toch bomen plant waarom geen fruitbomen in alle 
soorten en maten, dat lijkt mij de groene stad bij uitstek en gemeenschapsvormend.

Op de bijlagen, hetgeen naar ik aanneem in de planning staat, staat niet meer de kantine en de 
winkelruimten, is het de bedoeling dat ze blijven dan wel omgewerkt worden tot een toekomstige 
voorziening? 

Want dan kom ik op de bedreiging en dat is In hoeverre heeft een integrale woonvoorziening met 
gelegenheid tot samenkomsten, winkel en andere voorzieningen een kans van slagen en hoeveel gaat 
dat dan kosten voor de betreffende voorzieningen, met andere woorden is het haalbaar en betaalbaar, 
zoals voor de VOKO aldaar?

Antw. De huizenmarkt is voor een groot deel van huizenzoekers uitermate problematisch. Als er voor de 
verschillende doelgroepen (qua budget) woningen gerealiseerd kunnen worden, hebben niet alleen de 
mensen met de dikste portemonnee een kans en het resulteert ook echt in een goede en gezonde diversiteit 
in de wijk.

Antw. Het type woningbouw moet passen in de omgeving. Berg en Dal is een dorp en heeft een 
bepaalde uitstraling en de wijk is gesitueerd in een groene omgeving. Naar mijn idee moet de 
woningbouw qua architectuur daar wel enigszins in passen. Ik ben niet faliekant tegen moderne 
architectuur, maar mijn voorkeur gaat wel uit naar een “knusse en gemoedelijke” uitstraling zoals ik 
dat met het dorp en de groene omgeving associeer.

“Wat ik erg mooi vind 
in het ontwerp is het 
gebruik van het groen 
en de bossen!”

“Kansen om uiteinde-
lijk elkaar te kunnen 
ontmoeten in en om 
het erf.”

“De overgang van het dorp 
Berg en Dal naar de Kwakken-
berg meer in balans brengen/ 
harmonieus aansluiten.”

“Een kans is om de kernwaarden van de 
woon- werkgemeenschap Babylon ook 
mee te nemen bij de uitgangspunten voor 
het hele terrein inclusief bebouwing
en alle bewoners.”

“De bedreiging die ik nu zie is dat de flat van 
Vermeer, die er nu armzalig uitziet, niet aan de 
buitenkant wordt aangepast aan de gemiddelde 
indruk van de rest van de wijk, dat geldt in minde-
re mate voor Flat van Oosterpoort, waar ik woon. 
Toch, als de wijk een coherente indruk wil gaan 
maken dan is dat wel een punt van zorg.”

“Op zich vonden wij het feit dat het hoofdge-
bouw niet wordt afgebroken maar wordt ge-
renoveerd enigszins een opluchting; dat betekent 
dat de architecten zichzelf creatief genoeg vinden 
om daar wat van te maken en voorkomt sloop-
ellende, waar wij erg tegenop zien.”

“Zoals jullie weten heeft het dorp 
Berg en Dal weinig faciliteiten wat 
betreft winkels, horeca ets. Om het 
wonen op het terrein aantrekke-
lijk te maken zou het mooi zijn als 
het ook iets te bieden heeft op dit 
gebied!”

“Kans voor ontwikkeling is 
duurzaam en energiezuinig 
bouwen met de nieuwste 
technieken.”

“Een bedreiging is ook het grote verschil 
tussen de grondprijs vanwege de plek en 
de omgeving en de betaalbaarheid van de 
woningen/appartementen voor mensen met 
minder hoge inkomens en vermogens (be-
halve voor de sociale huurappartementen)”

“Mooie kans om de bebouwing 
zodanig in te passen dat het 
recht doet aan de bosrijke 
omgeving.”

“We zijn vooral benieuwd naar de 
tijdsplanning van dit project. Ook 
zijn we benieuwd naar de ver-
koopprijs van de wooneenheden 
die jullie hier willen realiseren.”

“Park idee zou me wel het 
meest aanspreken zo dat 
de huizen en appartemen-
ten met de natuur samen-
gaan.”

“De (te) sociale, idealistische 
ideeën op het terrein (eerder iets 
van in de krant gezien) voor een 
kleine doelgroep, dat lijkt mij geen 
goede zaak.”
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De Vijverhof Berg en Dal

Voorafgaand aan DromenLab
Op basis van het masterplan is tijdens een 
brainstormsessie, in september 2019, met diverse 
partijen gewerkt aan de eerste contouren en 
invulling van het stedenbouwkundig plan. De 
‘drie groene vingers’, die vanuit het bos worden 
doorgetrokken over het terrein, vormden de basis 
van de ontwerpschetsen, zoals besproken tijdens 
de online inspiratiesessies in december 2020. Toen 
is ook gevraagd naar kansen en bedreigingen voor 
de ontwikkeling. 

DromenLab De Vijverhof
Van 31 mei t/m 5 juni 2021 organiseerde 
KlokGroep samen met De Plekkenmakers een 
DromenLab. Doel was om nog helderder te krijgen 
hoe omwonenden, de huidige en potentiële 
bewoners en belanghebbenden denken over De 
Vijverhof in de toekomst. DromenLab werd benut 
om informatie te delen over het stedenbouwkundig 
conceptplan en over het vervolg (ontwerp)proces. 
Daarnaast werden er wensen, behoeften en ideeën 
opgehaald ter verdere verrijking van het plan: 
mensen konden hun mening geven op onderdelen 
van het plan: positief, kansrijk of negatief. Ook 
liet KlokGroep zien op welke punten het plan is 

aangepast naar aanleiding van de informatie die 
werd ingebracht tijdens de brainstormsessies van 
2019 en de online inspiratiesessies van 2020.

Locatie De Vijverhof en via www.
vijverhofbergendal/dromenlab
De week van De Vijverhof vond zowel online 
plaats als met een DromenLab op locatie. Live 
streken we neer bij het oude restaurantgedeelte 
van de hoofdingang van De Vijverhof, met uitzicht 
op de vijver en onder de bomen (uiteraard volgens 
de juiste Covid-19 maatregelen). 163 mensen 
hebben online de enquête ingevuld en circa 100 
mensen bezochten DromenLab op locatie.

Mensen werden uitgenodigd om mee te doen 
aan DromenLab via de huis-aan-huiskrant De 
Rozet, via social media en met bouwborden langs 
de weg bij De Vijverhof. In de directe omgeving 
zijn huis-aan-huis 350 droomkaarten verspreid. 
Ook zijn mensen, van wie de gegevens bekend 
waren, uitgenodigd via de nieuwsbrief. Met deze 
kanalen werden zoveel mogelijk mensen bereikt 
en gevraagd om mee te denken over de invulling 
van het Vijverhofterrein. 

DromenBrochure
5 juni 2021
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 2. Hoe vind je dat de eerder opgehaalde input 
      verwerkt is in het plan?
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Wonen aan het groen

Wonen in het groen

samen doen in groen

2. De belangrijkste verschillen
 
Verderop, tegen de buitenmuur van het restaurant, 
stond het tweede bord dat werd toegelicht door 
Frank Zewald van Inbo architecten. Gele touwtjes en 
praatwolkjes maakten per onderdeel duidelijk wat er 
in de loop van het proces is aangepast in het plan. 
Zo was direct zichtbaar hoe de opmerkingen uit de 
sessies in 2019 en 2020 zijn verwerkt. Om inzicht 
te krijgen in alle verschillende meningen, werd aan 
mensen gevraagd om per onderdeel te motiveren 
wat zij positief, negatief of kansrijk vinden aan de 
aanpassingen. Het resultaat is per item verwerkt in 
staafdiagrammen. 

Mensen vinden groen over het algemeen heel 
belangrijk (item a) en willen dit zoveel mogelijk 
behouden in het definitieve plan. Zij vinden het 
belangrijk dat De Vijverhof aansluit op de omgeving 
(item b). De bebouwing moet dus niet te hoog worden. 
Als kans wordt genoemd lagere gebouwen (meer 
openheid) te creëren aan de terreinranden. Mensen 
vinden het positief dat er meerdere kleinere gebouwen 
komen (item c) en zien te grote en hoge gebouwen 

als een bedreiging. Dat er woningen komen voor diverse 
doelgroepen (item d) wordt als positief beoordeeld. 
Deelnemers benoemen kansen om de diversiteit verder 
te bevorderen, bijvoorbeeld door zowel sociale huur 
als midden huurwoningen te realiseren. Mensen vinden 
betaalbaarheid belangrijk, maar betwijfelen of de 
woningen betaalbaar worden (item e). Over het algemeen 
wordt groen heel belangrijk gevonden, mensen willen 
dit zoveel mogelijk behouden in het definitieve plan. 
En zij onderschrijven het belang van openheid voor de 
veiligheid van kinderen en zicht op het groen (item f). Als 
kans wordt genoemd óók wat minder open plekken te 
maken voor een gevoel van geborgenheid. Deelnemers 
zien het belang van parkeerplaatsen (item g, h, i en k), 
maar zien dit ook als bedreiging voor het behoud van 
het groen. Langs de drukke Kwakkenbergweg parkeren 
vinden ze over het algemeen geen goed idee. Aan de 
bosrand zien mensen liever ook geen parkeerplekken, 
steen en asfalt. Groen en een natuurlijke uitstraling zijn 
belangrijk (item j). Dit moet een uitgangspunt zijn in de 
verdere planuitwerking. 

1. Het stedenbouwkundig plan met maquette 

Het eerste bord toonde het meest recente stedenbouwkundig plan en de maquette. Alle eerder ontvangen input is 
verwerkt tot het ontwerp dat er nu ligt. Op een kleurenkaart konden deelnemers met post-its hun positieve, negatieve en 
kansrijke gedachten over het plan aangeven. Ook deelden zij hun droom voor De Vijverhof. In de figuur hieronder is een 
woordenwolk van de resultaten te zien.
In groen: wat men positief vindt,
In rood: wat men negatief vindt.
In blauw: welke kansen men ziet,
In grijs: waar men van droomt.

Behoud van groen

Drukte
Parkeren 
(te veel en 
te weinig) 

Appartementen op de hoek
Behoud bestaande flats

Groen en duurzaam

Sloop bebouwing

Betaalbaarheid

Betaalbaarheid
Parkeren

Plek voor kinderenRenovatie restaurant

Ontmoetingsplek
Diversiteit in 
woonconcepten

Auto’s uit 
het zicht

Behoud Babylon 

Ontmoetings-
plek en horeca

Voorzieningen
Vorm en uit-
straling bebouwing

Betaalbare 
woningen

VoorzieningenBebouwing

Rust en dorpsgevoel

Rust

Natuurbehoud

Proces 
Overig

Uitstraling en 
nieuwbouw

Ontmoeten 

Autoluw

Diversiteit

Groen en Duurzaam

Speelplek voor 
kinderen Behouden 

zoals het is

Diverse woningen 
voor verschillende 
doelgroepen
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4. Wat vind je van de getoonde  beelden van de 
    buitenruimte?
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4. Buitenruimte

Richting de vijver stond vervolgens een bord dat een 
beeld gaf van de buitenruimte in het plan. Er werden 
foto’s getoond met daarop suggesties. Deelnemers 
konden de individuele beelden positief of negatief 
beoordelen. 

Een grote meerderheid van de deelnemers vindt 
gemeenschappelijke volkstuinen (item 1) een goed 
idee, omdat het groen is, bijdraagt aan bewustwording 
over natuur en duurzaamheid en omdat dit een plek 
is waar mensen elkaar kunnen ontmoeten. Als kansen 
worden benoemd permacultuur te introduceren en 
de volkstuinen niet te beperken tot de bewoners 
maar ook toegankelijk te maken voor omwonenden. 
Een voortuin integreren in de groene vingers (item 
2) wordt als fijn ervaren, omdat het een plek wordt 
waar mensen samenkomen. Maar er zijn ook zorgen 
over het beheer; dat het losse tuintjes worden en een 
looproute naar het bos. Wonen aan de randen van het 
plangebied (item 3) vinden deelnemers een goed idee, 
o.a. omdat dit De Vijverhof bij Berg en Dal betrekt. Veel 
deelnemers zien graag horeca en sociale activiteiten 
(item 4) zoals buurtfeesten. De natuurlijke inrichting 

3. Voorzieningen

Mensen die doorliepen vonden op hun weg een bord 
met foto’s van mogelijke voorzieningen. Met behulp 
van groene stickers konden zij aangeven naar welke 
voorziening hun voorkeur uitgaat. Ook kon deelnemers 
op post-its aangeven welke andere voorzieningen zij op 
deze plek in Berg en Dal voor zich zien. 

van de plek met terras vinden zij mooi. De gemeente en 
De Vijverhof hebben hier veel behoefte aan, zo wordt 
gesteld. Het idee van gemeenschappelijke tuinen (item 
5) wordt positief ontvangen, want de focus ligt op groen 
en dit biedt kansen om mensen te ontmoeten. Verdeeld 
parkeren langs de hoofdweg (item 6) vinden deelnemers 
positief. Zorgen gaan over het behoud van het groen 
en zicht op auto’s. Parkeren ondergronds heeft voor 
sommigen de voorkeur omdat er zo helemaal geen 
zicht is op ‘blik’. Ook het ‘wegwerken’ van auto’s achter 
een groene heg (item 7) vinden mensen een goed idee, 
omdat de auto’s zo minder zichtbaar zijn en dit past in 
de omgeving. Mensen noemen daarnaast als kansen 
(overdekte) fietsparkeerplekken en deelauto’s. Een 
ruime meerderheid van de deelnemers vindt veranda’s 
aan het groen (item 8) positief, met als kanttekening dat 
een privéruimte ook fijn is en dat de uitvoering zoals op 
de foto niet groen en biodivers genoeg is. Deelnemers 
waarderen wonen in het groen (item 9), maar ze zien 
ook negatieve punten aan de uitvoering zoals op de 
foto. Het gebouw wordt te’ blokkerig’ ervaren en de 
materiaalkeuze en kleuren als negatief. Deelnemers 
vinden wonen aan de groene vingers (item 10) een 
positief idee. De groene vingers bieden bovendien plek 
voor interactie met buren en zicht op kinderen. Als kans 
wordt benoemd gevarieerdere beplanting aan te brengen 
om de biodiversiteit te verbeteren. De foto toont een erg 
eentonig landschap met grasmat. De vraag is wie deze 
gemeenschappelijke ruimte gaat beheren?

Stedenbouwkundig plan in concept gereedApril 2021

DromenLab De Vijverhof: 
Wat vind je van het stedenbouwkundig plan?

Juni 2021

Bestemmingsplan nieuwbouw ter inzageQ3/Q4 
2021

Aanvraag omgevingsvergunning 
transformatie hoofdgebouw

Q4 2021

Aanvraag omgevingsvergunning nieuwbouwQ1/Q2 
2022

Start bouw transformatie hoofdgebouwQ2/Q3 
2022

Start bouw nieuwbouwQ2 2023

Terugkoppeling resultaten DromenLab

Vóór 
zomer-
vakantie 
2021

NU

Prognose van de planning

Het planproces 

Tijdens DromenLab op 5 juni was op het terrein van 
De Vijverhof een expositie gemaakt. Deelne-mers 
konden op eigen gelegenheid een route lopen 
langs vijf presentatieborden. Bij de welkomst-tafel 
ontvingen bezoekers een vijftal kaarten waarop zij 
hun mening konden geven over de onder-werpen 
van de expositie. De route eindigde bij een bord 
dat op een overzichtelijke manier de ge-maakte en 
geplande stappen liet zien. Zie de tijdlijn hieronder.
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5. Wat vind je van de getoonde  beelden van de   
    architectuur? 

Kansen

Negatief

Positief
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golvende dakpannen

verticale lijnen benadruktramen als hoekaccenten

bijzonder metselwerk

bijzondere entrees 

natuurvriendelijk bouwen

bovenste veverdieping valt iets terug
materiaal appartementengebouw SLUIT AAN OP 
DIE VAN DE grondgebonden woningen

grote gevelopeningen 
tot aan de vloer

  #A   #B   #D

  #H   #I  #F

  #J

  #G

  #E

  #K

  #C

PERGOLA VERANDA

5. Architectuur

Naast de vijver stond tot slot een bord met daarop 
foto’s van architectonische mogelijkheden, materialen 
en uitstraling. Het gebruik van onderschriften hielp 
deelnemers om te beoordelen wat hun opmerkingen 
waren ten aanzien van de architectuur. 

Mensen zijn verdeeld over het dak (item a). Een ‘klassiek’ 
schuin dak wordt zowel positief als negatief ervaren. 
Sommige mensen vinden een schuin dak niet passen 
in de omgeving. Een kans is zonnepanelen aanleggen 
op het dak. De verticale lijnen (item b) vinden mensen 
‘levendig’, ‘speels’ en ‘solide’; het zal fraai staan met 
‘majestueuze’ bomen. Andere mensen vinden het 
klein ogen en het schuine dak niet passen in de 
omgeving. Nagenoeg alle deelnemers vinden grote 
gevelopeningen tot aan de vloer (item c) positief. Als 
belangrijkste argument wordt genoemd de lichtinval. 
Daarnaast zorgt het voor verbinding tussen binnen en 
buiten en mooie uitzichten. Veel mensen vinden het 
positief dat de bovenste verdieping terugvalt (item d), 
omdat het daarmee in de beleving minder hoog lijkt. 
Veel deelnemers zien kansen voor een fijn dakterras. 
Enkele deelnemers zijn vanwege het dakterras bang 

voor verrommeling. Deelnemers vinden het goed 
dat materialen op elkaar aansluiten (item e), zodat er 
eenheid en rust ontstaat. Als negatief wordt benoemd 
de blokkerige, strakke bouw. Dat vinden zij niet passen 
in de omgeving. De meerderheid van de deelnemers 
vindt bijzonder metselwerk (item f) mooi. Dat maakt de 
architectuur niet-standaard. Enkele mensen zien liever 
houtbouw. Nagenoeg iedereen vindt natuurvriendelijk 
bouwen (item g) positief, zelfs noodzakelijk in deze 
bosrijke omgeving. Zij hechten belang aan flora, fauna en 
duurzaamheid. De pergola (item h) spreekt iedereen aan. 
Het ziet er mooi en levendig uit, nodigt uit tot begroeiing 
en is prettig in de warme zomers. Veel deelnemers 
vinden de veranda (item i) positief, omdat het verbinding 
tussen bewoners stimuleert en een vriendelijke uitstraling 
heeft. Maar er zijn ook deelnemers die een veranda geen 
goed idee vinden omdat het snel verrommelt. Als kans 
wordt een pergola (ook) aan de voorkant van het huis 
benoemd. Veel mensen vinden het hoekraam (item j) een 
fraai element. Positief vinden zij de lichtinval en de open 
uitnodigende uitstraling. De bijzondere entrees (item k) 
worden over het algemeen positief beoordeeld, maar 
er zijn ook mensen die deze uitvoering negatief vinden 
omdat het een gesloten indruk geeft en omdat het geen 
grote meerwaarde heeft voor het ontwerp.

Droomkaarten
Er werden 350 Droomkaarten huis-aan-huis verspreid via de lokale nieuwskrant De Rozet. Daarvan zijn er 17 kaarten 
ingevuld geretourneerd aan DromenLab. De verzamelde meningen hebben wij ondergebracht in de wordle op blz. 2. 
Hieronder enkele bijzondere illustraties.

Advies De Vijverhof
DromenLab De Vijverhof heeft verder inzicht gegeven 
in hoe omwonenden, huidige en potentiële bewoners 
en belanghebbenden De Vijverhof in de toekomst zien. 
Als we kijken naar de wensen, behoeften en kansen 
ten aanzien van het ontwerp, vindt de omgeving het 
volgende van belang:

1. Ontmoeten: 
een plek waar mensen elkaar kunnen ontmoeten, 
zowel bewoners als mensen uit de omgeving en 
het dorp. Allerlei vormen zijn denkbaar: horeca, 
veranda’s aan de groene vingers, een buurtwinkel, 
gemeenschappelijke moestuinen, sociale activiteiten, 
de vijver of een speeltuin.

2. Duurzaamheid: de omgeving wil weten hoe om 
wordt gegaan met duurzaamheid in het plan. In de 
inrichting van de buitenruimte, het ontwerp van de 
woningen en de oplossingen voor parkeren. Welke 
keuzes worden er gemaakt en wat dragen die bij aan 

biodiversiteit, energieneutraliteit en duurzame ontmoeting in 
de buurt?

3. Gevarieerd groen: behoud en versterking van het huidige 
groene karakter van de plek. Denk vanuit het groen in het 
ontwerp en geef ruimte aan de natuur. Belangrijk is geen 
eentonig landschap in de groene vingers te creëren, maar 
gevarieerde beplanting aan te brengen die de biodiversiteit 
verbetert.

4. Architectuur die past bij de omgeving: een 
uitstraling en materiaalkeuze die past bij de natuurlijke 
omgeving. Niet te wit, te eentonig en te blokkerig, maar denk 
bijvoorbeeld aan warme kleuren, veel lichtinval, uitnodigende 
uitstraling, verbinding met groen en natuurlijke materialen.

5. Parkeren uit het zicht: ruimte voor parkeren is belangrijk, 
maar het liefst uit het zicht. Bijvoorbeeld achter een heg 
of ondergronds. Als kans voor duurzaamheid benoemen 
mensen ruimte voor deelauto’s, elektrische auto’s en fiets 
parkeren.
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in hoe omwonenden, huidige en potentiële bewoners 
en belanghebbenden De Vijverhof in de toekomst zien. 
Als we kijken naar de wensen, behoeften en kansen 
ten aanzien van het ontwerp, vindt de omgeving het 
volgende van belang:

1. Ontmoeten: 
een plek waar mensen elkaar kunnen ontmoeten, 
zowel bewoners als mensen uit de omgeving en 
het dorp. Allerlei vormen zijn denkbaar: horeca, 
veranda’s aan de groene vingers, een buurtwinkel, 
gemeenschappelijke moestuinen, sociale activiteiten, 
de vijver of een speeltuin.

2. Duurzaamheid: de omgeving wil weten hoe om 
wordt gegaan met duurzaamheid in het plan. In de 
inrichting van de buitenruimte, het ontwerp van de 
woningen en de oplossingen voor parkeren. Welke 
keuzes worden er gemaakt en wat dragen die bij aan 

biodiversiteit, energieneutraliteit en duurzame ontmoeting in 
de buurt?

3. Gevarieerd groen: behoud en versterking van het huidige 
groene karakter van de plek. Denk vanuit het groen in het 
ontwerp en geef ruimte aan de natuur. Belangrijk is geen 
eentonig landschap in de groene vingers te creëren, maar 
gevarieerde beplanting aan te brengen die de biodiversiteit 
verbetert.

4. Architectuur die past bij de omgeving: een 
uitstraling en materiaalkeuze die past bij de natuurlijke 
omgeving. Niet te wit, te eentonig en te blokkerig, maar denk 
bijvoorbeeld aan warme kleuren, veel lichtinval, uitnodigende 
uitstraling, verbinding met groen en natuurlijke materialen.

5. Parkeren uit het zicht: ruimte voor parkeren is belangrijk, 
maar het liefst uit het zicht. Bijvoorbeeld achter een heg 
of ondergronds. Als kans voor duurzaamheid benoemen 
mensen ruimte voor deelauto’s, elektrische auto’s en fiets 
parkeren.
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Enquête resultaten 
via www.vijverhofbergendal.nl/dromenlab

163 mensen hebben via een online 
enquête deelgenomen aan DromenLab. 
De vragen kwamen deels overeen met 
de aanpak op locatie zoals hierboven 
beschreven. De online resultaten zijn 
weergeven in dit dasboard en komen sterk 
overeen met de live opgehaalde input.
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