




              
               
           

            

  
           
               

            
           

                
            

     

            
              
             

     

            
               

            
                

               
    

                
            

             
      

               
      

             
              

                
             

          



            
         

          

                
           

            
  

        

  
               

               
             

   

  
              

             
              

              
   

  
            

  
              

            
             

 

      
               
      

 

      
  

    
   

      
 



       
   

     
    
    

   
  
    

  
    

   

     

   
 

    

 



Zienswijzennota 
Bestemmingsplan Sondel – Beuckenswijkstraat 60 

Z.745731 
 
Algemeen 
Met ingang van 15 december 2023 lag voor een periode van zes weken tot en met 25 januari 2024 het 
ontwerpbestemmingsplan Sondel – Beuckenswijkstraat 60 met de bijbehorende stukken ter inzage. 
 
Zienswijze periode ontwerpbestemmingsplan 
Tijdens de ter inzageperiode van het ontwerpbestemmingsplan is op 15 januari 2024 een zienswijze 
ingediend door Aardema Van Boetzelaer advocaten. De zienswijze is ingediend binnen de termijn waarin 
het ontwerpbestemmingsplan ter inzage lag. De zienswijze is daarmee ontvankelijk. De zienwijze is 
opgesteld in opdracht van  (hierna: appellant). We 
hebben de zienswijze beoordeeld. Hierna wordt puntsgewijs een inhoudelijke reactie gegeven.  
 
Zienswijze niet betrokken bij de vaststelling van het bestemmingsplan 
De zienswijze is bij de voorbereiding op het advies tot vaststelling niet opgemerkt en zodoende per ongeluk 
geen onderdeel geweest van het vaststellingsbesluit van het bestemmingsplan. Het ontwerp 
bestemmingsplan is daardoor op 10 april 2024, zonder overweging van de zienswijze, ongewijzigd 
vastgesteld door de gemeenteraad.  
 
1. Zienswijze: Huidige planologische situatie deels illegaal  
In de toelichting bij de aanleiding wordt het doel van het ontwerpbestemmingsplan omschreven, 
namelijk om de Beuckenswijkstraat 60 te voorzien van een actuele planologische regeling. Dit 
vanwege het feit dat de vergunde bedrijfssituatie niet in overeenstemming is met de huidige 
juridische-planologische situatie, die aldus feitelijk deels illegaal is. Voorts blijkt uit het 
ontwerpbestemmingsplan dat aannemersbedrijf Faber van plan is de bestaande kapschuur in het westelijk 
deel van het plangebied uit te breiden. (zienswijze: Aardema van Boetzelaer advocaten) 
 
1.1 Reactie op zienswijze 
De huidige bedrijfssituatie wijkt af van het bestaande juridisch-planologische kader, maar is niet illegaal. 
Het onderhavige (ontwerp)bestemmingsplan voorziet in een actualisatie van de juridisch-planologische 
regeling. Bij het effectueren en opnemen van onherroepelijk vergunningen in een planologisch kader is 
geen sprake van legalisatie. 
 
De aanwezige bouwwerken zijn gerealiseerd op basis van onherroepelijke omgevingsvergunningen. De 
bestemming “Bedrijfsdoeleinden”, de bedrijfsactiviteiten op het perceel zijn al aanwezig op de verbeelding 
van “Bestemmingsplan Buitengebied 2004 Herziening”. De verbeelding (plankaart) is overgenomen in het 
verordeningsgebied 2017. Het actualiseren van een plangebied en het opnemen van verleende 
vergunningen in een planologisch kader is een gebruikelijke werkwijze.  
 
In het (ontwerp)bestemmingsplan wordt in het zuidwestelijk deel van het plangebied ruimte geboden voor 
een uitbreiding van de bestaande kapschuur met circa 400 m2 voor werktuigenberging. Voor de realisatie 
van de uitbreiding van de kapschuur dient te zijner tijd een omgevingsvergunning te worden aangevraagd. 
 
2. Zienswijze: Uitzicht en voorwaardelijke verplichting 
Appellant heeft vanuit zijn woning zicht op de bedrijfswoning, de loodsen, machines en materialen die 
aanwezig zijn op het terrein van belanghebbende. 
 
Appellant geeft aan dat het aangezicht vanuit de woning op het plangebied niet fraai is, en detoneert ten 
opzichte van het overige landschappelijke beeld en in algemene zin niet een passend beeld is in het 
landelijke gebied, zeker niet in het fraaie Gaasterland.  
 



Volgens appellant voldoet het ontwerpbestemmingsplan op dit moment dan ook niet aan de vereisten van 
een goede ruimtelijke ordening. 
 
Appellant is dan ook absoluut niet blij met het bedrijfsterrein, laat staan met verdere uitbreiding 
daarvan en legalisering van de illegale activiteiten. In het kader van een goede ruimtelijke ordening 
verwacht cliënt dat het gehele bedrijfsterrein, dus ook de noordkant van het bedrijfsterrein, 
(hieronder aangegeven met een rode streep) voorzien wordt van een aaneengesloten 
beplantingsstructuur die groenblijvend is in de winter. (zienswijze: Aardema van Boetzelaer advocaten) 
 
2.1 Reactie op zienswijze 
Het perceel Beuckenswijkstraat 60 te Sondel heeft langer dan 35 jaar een bedrijfsbestemming. De 
bedrijfsmatige activiteiten zijn niet illegaal. De aanwezige bedrijfswoning aan de noordzijde van het 
bedrijfsperceel is gerealiseerd op basis van bestemmingsplan; Sondel - Beuckenswijkstraat 60, 
onherroepelijk (vastgesteld 24-09-2012). De bedrijfswoning is gebouwd op basis van de 
omgevingsvergunning verleend op 27 september 2012 door de gemeente Gaasterlân-Sleat.  
 
Een voorwaardelijke bepaling voor een landschappelijk inpassing van de bedrijfswoning en/of het 
bedrijfsperceel aan de noordzijde, heeft in 2012 geen onderdeel uitgemaakt van het bestemmingsplan. Een 
landschappelijke inpassing was ook geen voorwaarde in de omgevingsvergunning voor de bedrijfswoning. 
Bij een actualisatie van het planologisch kader is het oneigenlijk om een landschappelijke inpassing alsnog 
op te leggen. 
 
Vergunningen overzicht: 

- Uitbreiden van het bedrijfsgebouw en het kantoorgedeelte: omgevingsvergunning 9 juni 2020 
- Bedrijfswoning: omgevingsvergunning 27 september 2012 
- Bestaande kapschuur: vergunning 6 juni 1997 
- Bestaand bedrijfsgebouw: vergunning 1 december 1986 

 
2.2 
Het doel van het onderhavige (ontwerp)bestemmingsplan is een actualisatie van de juridisch-planologische 
regeling op het perceel Beuckenswijkstraat 60 te Sondel. De actualisatie geeft geen aanleiding voor het 
alsnog opnemen van aanvullende voorwaarden en verplichting tot het aanbrengen van een aaneengesloten 
beplantingsstructuur aan de noordkant van het perceel. Een landschappelijk inpassing aan de noordzijde 
van het perceel is niet eerder een voorwaarde of onderdeel geweest binnen het bestemmingsplan en/of 
verleende omgevingsvergunningen.  
 
2.3 
Het vergroten van het bouwvlak binnen de bedrijfsbestemming om de uitbreiding van de bestaande 
kapschuur mogelijk te maken, heeft geen invloed op het uitzicht vanaf de woonsituatie van appellant. De 
bestaande kapschuur inclusief de toekomstige uitbreiding is zowel aan de noord-, als westzijde 
afgeschermd door bestaande bosbeplanting. Deze bosbeplanting is beschermd bosgebied in de 
beheersverordening. Door deze bescherming (kapverbod en herplantplicht) is voor de uitbreiding van de 
kapschuur reeds sprake van een duurzame inpassing. 
 
2.4 
De uitbreiding van de kapschuur zal na realisatie een weliswaar beperkt, maar positief effect hebben op de 
bedrijfsvoering ten aanzien van het stallen van materieel onderdak en daardoor minder in het zicht van 
appellant.  
 
2.5 
Het perceel van appellant is kadastraal gezien één perceel, maar heeft op de verbeelding van het 
bestemmingsplan twee bestemmingen. Het bedrijfsperceel aan de Beuckenswijkstraat 60 te Sondel grenst 
op de noordkant aan het perceelgedeelte met een bestemming “Bosgebied”.  
Op dit gedeelte is jarenlang (meer dan 10 jaar) geen bosbeplanting aanwezig. Het aanbrengen van de 
aangegeven beplanting als erf-, en perceelafscheiding ter plaatse kan zonder planologische wijziging.  



 
In de zienswijze is aangegeven dat appellant en belanghebbende reeds onderling contact hebben gehad en 
overeenstemming hebben bereikt. Appellant heeft aangegeven bereid te zijn om op eigen grond 
verschillende soorten beplanting aan te planten. Uit de zienswijze kunnen we opmaken dat 
belanghebbende bereid is om de bestaande beplanting aan de noordzijde extra aan te planten. In het 
algemeen worden erf- en perceelafscheidingen onderling gerealiseerd. De verplichting tot het in stand 
houden en snoeien van de beplanting kan met een zogenaamde “kwalitatieve verplichting” door 
belanghebbende en appellant met een notariële akte worden vastgelegd. 
 
2.6 
In aansluiting op reactie 2.2 is er planologisch geen aanleiding voor het opleggen van een voorwaardelijke 
verplichting tot het realiseren van een dubbele wintergroene strook bomen en struiken (bijvoorbeeld 
Laurier) over de gehele lengte van het bedrijfsterrein, aan de noordzijde, alvorens de loods (kapschuur) kan 
worden uitgebreid.  
 
2.7 
De begrenzing van het plangebied met bedrijfsbestemming is in noordelijke richting niet gewijzigd. In 
aansluiting op reactie 2.2 is er planologisch gezien geen aanleiding tot het opnemen van een bestemming 
‘Bos’ met specifieke locatie aanduiding ‘groenblijvende bomen en struiken in dubbele rij’. Het perceel aan 
de noordzijde is in eigendom van appellant en heeft reeds de bestemming “Bosgebied”. 
 

 
Kadastrale situatie:  en Beuckenswijkstraat 60 te Sondel 
 
  



BIJLAGE ZIENSWIJZENOTA  
Bestemmingsplan Sondel – Beuckenswijkstraat 60 
 

 
Luchtfotosituatie Beuckenswijkstraat 60 te Sondel en  
 

 
 

- Verbeelding planologische situatie (verordeningsgebied Buitengebied Zuid West 2017) volgt de  
verbeelding Bestemmingsplan Buitengebied Herziening 2004. 

- Het perceel Beuckenswijkstraat 60 te Sondel grenst aan de noordzijde aan het perceel  
 met de bestemming: “Bosgebied” (fel donker groen).  

- Het bebouwde perceel  heeft een  agrarische bestemming.   
 
 
 
 



 
Verbeelding Bestemmingsplan Sondel-Beuckenswijkstraat 60 , vastgesteld 24-09-2012 
 

 
 
Verbeelding Bestemmingsplan Sondel-Beuckenswijkstraat 60 , vastgesteld 24-09-2012, met luchtfoto 
ondergrond 
 

 
 
Verbeelding onderhavig (vastgesteld 10-04-2024) bestemmingsplan 2024. 







 

               

             

         

             

          

            

            

             

           

            

          

              

            

              

        

           

               

              

                

             

   

  
  

             

            

              

            

    



 

            

              

                

                

                 

            

             

 

              

 

 

   

      

    



  
  

  

   

 



 

   

  

  

        

     

                

           

                

 
  

        

 

             

                

        

   

         

            

       

       

           

      

 

  

       

       

              

     

    

               

         

     

     

  

    

  
 

              

       

                 

              

      

    

 

                 

          

  

    

       

    



  
  

  

   

 



  



  



  







  

  
  

 



  

 

 

  
 

 

  




