DE FRYSKE MARREN

Nota inspraak, overleg en ambtshalve wijzigingen voorontwerpbestemmingsplan Lemmer —
Frieslandpark Brekkenweg

1. Inleiding
In het kader van de procedure tot vaststelling van het bestemmingsplan Lemmer — Frieslandpark
Brekkenweg is deze nota opgesteld.

Het plangebied omvat het recreatiepark “De Brekken”, de vakantiewoningen “Aquaronde”, de
(recreatie)woningen “Het Brekkense Wiel” en de (recreatie)woningen in het “Frieslandpark”.

Het geldende bestemmingsplan ‘Frieslandpark-Brekkenweg’ is op 24 september 2007 door de raad van de
(toenmalige) gemeente Lemsterland vastgesteld. De looptijd van 10 jaar voor dit bestemmingsplan is
verstreken. Voorheen vormde dit een aanleiding om het bestemmingsplan te actualiseren of te
consolideren door middel van een beheersverordening. Echter, met de inwerkingtreding van de Wet
afschaffing actualiseringsplicht bestemmingsplan per 1 juli 2018, is deze verplichting komen te vervallen.

Binnen het plangebied hebben, in afwijking van het geldende bestemmingsplan, verschillende
ontwikkelingen plaatsgevonden. Daarbij is ook het beleid en regelgeving op diverse fronten aangepast. Het
voorgenoemde vormt aanleiding om het huidig planologisch kader te herzien. Het nieuwe
bestemmingsplan kent overwegend een conserverend karakter. Dit betekent dat er geen ruimte ontstaat
voor grootschalige (nieuwe) ontwikkelingen. Het uitgangspunt is dat de bestaande (planologische en/of
vergunde) situatie wordt vastgelegd en dat waar mogelijk wordt aangesloten bij de geldende planologische
regelingen. Wel is daarbij rekening gehouden met recent beleid en regelgeving, zoals bijvoorbeeld de
aangescherpte provinciale eisen voor archeologie, en de harmonisatie van regels als gevolg van de
gemeentelijke herindeling.

Na de inleiding zullen wij in hoofdstuk 2 van deze nota ingaan op de terinzagelegging van het
voorontwerpbestemmingsplan. In hoofdstuk 3 zullen we de ingekomen inspraakreacties behandelen. In
hoofdstuk 4 gaan we in op de overlegreacties en het gemeentelijke standpunt daarop. We sluiten de nota
af met hoofdstuk 5, waarin we een aantal ambtshalve wijzigingen beschrijven.

Anonimisering

De nota maakt onderdeel uit van de besluitvorming van de raad omtrent vaststelling van het
bestemmingsplan en wordt daarmee ook langs elektronische weg beschikbaar gesteld. Op grond van de
Wet bescherming persoonsgegevens mogen inspraakreacties, zienswijzen e.d. niet elektronisch
beschikbaar gesteld worden indien deze NAW-gegevens (naam, adres, woonplaats) bevatten of andere
persoonsgegevens die vallen onder de Wbp (bijv. BSN).

In een nota kan hieraan worden voldaan door van een indiener van een inspraakreactie (voor zover het een
natuurlijke persoon betreft) niet de betreffende persoonsgegevens te vermelden. Daar waar het niet
mogelijk is om documenten adequaat te anonimiseren zullen deze niet openbaar gemaakt mogen worden.

De werking van de Wbp strekt zich niet uit tot gegevens omtrent ondernemingen, die behoren tot een
rechtspersoon. Deze namen zijn daarom niet geanonimiseerd. Dit geldt ook voor personen die
beroepsmatig betrokken zijn bij de procedure (namen van advocaten, gemachtigden e.d.). De
inspraakreacties die in deze categorie vallen worden wel aan het bestemmingsplan toegevoegd.



2. Terinzagelegging voorontwerpbestemmingsplan

Het voorontwerpbestemmingsplan Lemmer — Frieslandpark Brekkenweg met de daarbij behorende stukken
heeft in overeenstemming met het bepaalde in artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening met ingang van
vrijdag 10 maart 2023 vier weken voor een ieder ter inzage gelegen. Van de ter inzagelegging is van te
voren mededeling gedaan in het Gemeenteblad. Het voorontwerpbestemmingsplan heeft ter inzage
gelegen op de servicepunten in Balk en Lemmer en in het gemeentehuis te Joure. Daarnaast was het plan
digitaal te raadplegen via de gemeentelijke website www.defryskemarren.nl en op
www.ruimtelijkeplannen.nl.

3. Inspraakreacties
Gedurende de periode van ter inzagelegging zijn er drie (schriftelijke) inspraakreacties bij het college van
burgemeester en wethouders ingediend.

Voor de volledige inhoud van de inspraakreacties verwijzen wij kortheidshalve naar de inspraakreactie zelf
die aan deze nota zijn gehecht. Na een beknopte weergave van de inspraakreactie geven wij cursief ons
standpunt daarover weer. In voorkomende gevallen stellen we daarbij voor om de zienswijze geheel,
gedeeltelijk of juist niet over te nemen en het bestemmingsplan aan te passen.

a. Belanghebbende A (Watersportcentrum De Brekken)
De inspraakreactie van de belanghebbende ziet toe op een zestal onderwerpen. Hieronder is de inhoud van
de inspraakreactie per onderwerp weergegeven.

1. Bouw- en gebruiksregels binnen bestemming ‘Bedrijf — Watersportcentrum’
De belanghebbende geeft aan dat de huidige geéxploiteerde bedrijfsactiviteiten binnen het paarse
bestemmingsvlak niet binnen de bovengenoemde bestemming passen. Werfactiviteiten vallen niet onder
de bedrijf categorieén 1 en 2. Daarnaast ontbreken er, net als binnen de overige bestemmingsvlakken,
bouwvlakken en worden de bouwmogelijkheden ingeperkt doordat er 4.000m2 oppervlakte is toegestaan
i.p.v. 6.000 m2. Het is onduidelijk waarom er, i.t.t. het huidige bestemmingsplan, wordt gekozen om deze
locatie anders in te bestemmen dan de locatie waarbinnen de centrumfuncties zijn gevestigd. Tot slot luidt
het verzoek om de bouwmogelijkheden binnen de aanduiding ‘bedrijfswoning’ te vergroten tot 200m2.

Reactie gemeente.

In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient te worden bekeken of er bij het toestaan van
zwaardere bedrijf categorieén sprake is van een goede ruimtelijke ordening. In en rondom de loods de
stallingsloods met vaartuigen vinden verschillende werfactiviteiten plaats. Hieronder worden begrepen:
reparatiewerkzaamheden aan kleine (kunststof) schepen, het afspuiten van vaartuigen, hellingactiviteiten
en het stallen van vaartuigen in de winter. Hierbij moet worden opgemerkt dat het gros van deze
werkzaamheden buiten het vaarseizoen worden uitgevoerd. In de VNG-brochure ‘Bedrijven- en
milieuzonering’ wordt voor bedrijfscategorie 3.2 (scheepsbouw- en reparatiebedrijven: kunststof schepen)
een grootste afstand van 100 meter noodzakelijk geacht. Binnen gemengd gebied kan deze afstand één
trede worden afgeschaald tot 50 meter. Gelet op de aanwezigheid van verschillende functies (horeca,
bedrijvigheid, recreatie, wonen) kan worden gesproken van gemengd gebied. Om te zorgen voor voldoende
afstand tussen de scheepswerfactiviteiten en de beschermde woningen aan de zuidzijde zal rondom de
bestaande loods een aanduiding worden gevestigd waarbinnen de bovengenoemde activiteiten zijn
toegestaan. Hiermee kan worden voldaan aan de grootste richtlijnafstand van 50 meter.

Binnen het huidige bestemmingsplan is er sprake van één bestemmingsvlak met de bestemming
‘verblijfsrecreatieve doeleinden’. Onder andere dagrecreatieve voorzieningen, detailhandel, horeca (cat. 1-
3), en dienstverlening zijn ter plaatse toegestaan. De mogelijkheid tot stalling en onderhoud van vaartuigen
wordt niet specifiek benoemd. Daarnaast zijn constructies voor het in en uit het water tillen van boten niet
bij recht toegestaan. In de praktijk is er een duidelijk onderscheid waarneembaar tussen enerzijds de locatie
waarbinnen de scheepsactiviteiten plaatsvinden, en anderzijds het gebied met daarbinnen de



centrumfuncties (bar-restaurant, detailhandel etc.). Met het aanbrengen van de bestemming ‘bedrijf-
watersport’ en ‘recreatie-verblijfsrecreatie’ wordt recht gedaan aan het huidige gebruik. Bovendien wordt
hiermee duidelijk aangegeven dat de stalling en onderhoud van vaartuigen, met de benodigde constructies,
is toegestaan. Daarbij is er geen sprake van de inperking van de bouwmogelijkheden, immers: in totaliteit is
het, net als voorheen, mogelijk om 6.000m2 aan bebouwing op te richten. Enkel worden deze verdeeld over
de twee bovengenoemde bestemmingen.

Het is voorstelbaar dat er door de belanghebbende wordt gekeken naar de planologische
bouwmogelijkheden voor mogelijke nieuwbouw. Wij onderschrijven echter niet dat de planologische
bouwmogelijkheden hiertoe onvoldoende ruimte bieden. Binnen het huidige bestemmingsplan mogen
bedrijfswoningen een maximale gebruiksoppervlakte (hierna: GO) van 100m2 hebben met ten hoogste
50m2 aan bijgebouwen. Binnen het aangepaste bestemmingsplan mogen de bedrijfswoningen een GO van
maximaal 150m2 hebben, met ten hoogste 70m2 aan bijgebouwen.

Hiermee wordt er voorzien in een schaalvergroting van circa 46%. Daartoe moet tot slot worden opgemerkt
dat er geen maximale bouwdiepte voor bijbehorende bouwwerken is opgenomen, én dezen niet functioneel
ondergeschikt hoeven te zijn aan het hoofdgebouw. Geconcludeerd wordt dat, gelet op het voorgenoemde,
er binnen de bouwcontour van de functieaanduiding ‘bedrijfswoning’ voldoende bouwmogelijkheden
bestaan.

Net als binnen het huidige bestemmingsplan worden er geen specifieke bouwvlakken aangeduid
waarbinnen dient te worden gebouwd. De voorschriften zien enerzijds toe op een maximale opperviakte aan
bebouwing, en anderzijds een minimale opperviaktemaat voor de standplaatsen (200m2). Gelet op het
conserverende karakter van het nieuwe bestemmingsplan bestaat er geen aanleiding om (extra)
bouwvlakken aan te brengen.

2. Vergroten bouwmogelijkheden binnen de bestemmingen ‘Groen’ en ‘Recreatie —
Verblijfsrecreatie’
De belanghebbende geeft aan dat er, gelet op de toekomst, een voorkeur bestaat om de
bouwmogelijkheden voor de sanitaire voorziening te verruimen van 50m2 naar 75m2. Op deze manier kan
de bovengenoemde voorziening worden vergroot en vernieuwd, een en ander ter kwaliteitsverbetering en
aanpassing naar wens en luxe in de huidige tijd.
De planregels voor de gronden binnen het plangebied met de bestemming ‘Recreatie — Verblijfsrecreatie’
stroken niet met de werkelijkheid. Er zijn recreatiewoningen opgericht welke uitgaan van grotere
oppervlakten en bouwhoogten. Daarbij zijn er naar zeggen van de reclamant percelen met een grootte van
ten minste 300m2. Hierop staan recreatiewoningen tussen de 90 en 100 m2. Geadviseerd wordt om een
nulmeting uit te voeren, en de verkregen input te vertalen naar het bestemmingsplan.
Tot slot wordt het verzoek gedaan om nog een kritisch te kijken naar de definitie bedrijfsmatige exploitatie.
Deze roept vragen op en is in het verleden uitvoerig met de gemeente besproken.

Reactie gemeente

Het is voorstelbaar dat er door de belanghebbende wordt gekeken naar de toekomstbestendigheid van de
aanwezige faciliteiten. Een beperkte vergroting van de sanitaire voorziening biedt de mogelijkheid tot het
creéren van extra comfort en tegelijkertijd extra dakopperviak ter inpassing van zonnecollectoren. Daarbij
wordt geen onevenredig afbreuk gedaan aan de groene uitstraling van de onverharde strook. Hiertoe
besluiten we om het bouwvlak binnen de bestemming ‘groen’ aan de bovenkant iets te verruimen. Op deze
wijze kan de sanitaire voorziening in de toekomst worden uitgebreid naar 75m2.

Binnen het bestemmingsplan geldt een maximaal toegestane oppervlakte voor recreatiewoningen van
70m2. Op deze wijze wordt voorkomen dat de ruimte om de recreatiewoningen heen te beperkt wordt.

Er zijn geen Omgevingsvergunningen bekend waarmee, onder het gebruik van een binnenplanse of
buitenplanse afwijkingsbevoegdheid, medewerking is verleend aan grotere recreatiewoningen. Wij
concluderen daarmee dat de woningen groter dan 70m2 op dit moment onrechtmatiq zijn. In beginsel
wordt vastgehouden aan de minimale perceel opperviakte van 200m2 en daaraan verwant een
recreatieverblijf van 70m2. Echter worden de huidige planregels uitgebreid in de zin dat er bij percelen met



een grootte van ten minste 300m2 de oppervlakte van een recreatiewoning, inclusief de bijbehorende
bouwwerken, ten hoogste 90m2 mag bedragen.

De definitiebepaling voor ‘bedrijfsmatige exploitatie’ ziet toe op een omschrijving van de wijze waarop de
onderhavige percelen mogen worden gebruikt. Dat wil zeggen dat de percelen via een bedrijf, stichting of
andere rechtspersoon mogen worden geéxploiteerd c.q. verhuurd. Het doel hiervan is dat er in de
recreatieverblijven daadwerkelijk recreatief verblijf plaatsvindt. In de huidige situatie zijn de percelen in
eigendom van WSC De Brekken en is er een (huurafhankelijk) recht van opstal gevestigd.

3. Planologische bouwmogelijkheden voor zonnecollectoren en laadpalen
De belanghebbende wijst op het belang van de mogelijkheid tot inpassing van zowel zonnecollectoren als
laadpalen binnen het plangebied. Het verzoek luidt om binnen de bestemming ‘groen’ een bouwvlak aan te
wijzen waarbinnen een frame kan worden opgericht, waarop de collectoren kunnen worden bevestigd. Ten
aanzien van de laadpalen wordt er niet nader ingegaan op één of meerdere voorkeurslocaties.

Reactie gemeente

0.g.v. het Besluit Omgevingsrecht (hierna: BOR) is het mogelijk om vergunningvrij zowel zonnecollectoren
als laadpalen te realiseren. Het uitgangspunt is daarbij om binnen de bestemming ‘groen’, naast het
sanitaire gebouw, geen extra bouwmogelijkheden te creéren. Wij wijzen de belanghebbende erop dat
artikel 2 lid 6, als onderdeel van bijlage Il van de BOR, toeziet op de mogelijkheid tot het oprichten van
zonnecollectoren op het dak.

Bovendien kunnen er, o.g.v. artikel 2 lid 18 onder a van bijlage Il van de BOR, eveneens vergunningvrij
laadpalen worden geplaatst. Het is daarom niet nodig om hiervoor een regeling in het bestemmingsplan op
te nemen.

4. Wijziging deel plangebied met bestemming ‘Water’ naar ‘Recreatie — Jachthaven’
De belanghebbende stelt voor om het gedeelte binnen het plangebied met de bestemming ‘Water’ te
veranderen naar de bestemming ‘Recreatie — Jachthaven’. Op deze manier ontstaat de mogelijkheid om
rechtmatig vaartuigen langer dan drie aaneengesloten dagen aan te meren. De aanduidingen ‘ligplaats’en
‘aanlegsteiger’, welke op sommige locaties te nauw zijn ingetekend, kunnen na aanpassing van de plankaart
worden verwijderd.
Tot slot luidt het verzoek om de golfslagkering aan de noordzijde, welke van belang is voor de exploitatie en
veiligheid van het gebied, in het bestemmingsplan op te nemen.

Reactie gemeente

Binnen de bestemming ‘water’ is het mogelijk om door middel van de functieaanduidingen ‘aanlegsteiger’
en ‘ligplaats’, enerzijds het realiseren van steigers en anderzijds het langer dan drie aaneengesloten dagen
aanmeren planologisch mogelijk gemaakt. Het grootste deel van de bestemming ‘water’ bevindt zich
rondom de recreatiewoningen. Het volledig herbestemmen van deze zone naar de bestemming ‘Recreatie-
Jachthaven’, doet dan ook geen recht aan de daadwerkelijk situatie. In de daadwerkelijke situatie is er een
onderscheid waarneembaar tussen enerzijds aangemeerde vaartuigen rondom de centrumfuncties en de
zuidwestelijke havenkom, en anderzijds vaartuigen welke rondom de recreatiewoningen zijn aangemeerd.
Op de eerstgenoemde locaties treffen we met name de wat grotere pleziervaart aan, en rondom de
recreatiepercelen veelal kleinere vaartuigen.

Wij erkennen daarbij dat de huidige bestemming ‘water’ het oprichten van steigers, en het aanmeren van
vaartuigen rondom de recreatiepercelen onmogelijk maakt. Wij constateren ook dat er in werkelijkheid na
verloop van tijd steigers zijn gerealiseerd en hierbij vaartuigen langer dan drie aaneengesloten dagen zijn
aangemeerd. Om enerzijds de te krap in bestemde aanduidingen en anderzijds de illegale steigers en
ligplaatsen te legaliseren, wordt het bestemmingsplan op een aantal punten aangepast.

Om te beginnen wordt op het water rondom de centrumfuncties en de zuidwestelijke havenkom de
bestemming ‘recreatie-jachthaven’ gevestigd. Zo kunnen de te krappe aanduidingen ter plaatse komen te
vervallen.

Daarnaast worden te twee bovengenoemde functieaanduidingen rondom de percelen van de




recreatiewoningen toegevoegd. Hiermee wordt de huidige illegale situatie gelegaliseerd.

Voor wat betreft de golfslagkering: de huidige bestemmingsomschrijving ziet toe op de mogelijkheid tot
realisatie van de golfslagkering. Daarmee is het niet noodzakelijk om een extra planregel op te nemen.

5. Verzoek tot realiseren van drijvende Chalets
Verzoek vanuit de belanghebbende om binnen het te actualiseren bestemmingsplan enkele wijzigingen
door te voeren waarmee de vestiging van drijvende chalets planologisch mogelijk wordt gemaakt. Daar zou
in kunnen worden voorzien door de bestemmingsplanomschrijving aan te passen i.c.m. een specifieke
aanduiding.

Reactie gemeente

Bij nieuwe stedelijke ontwikkelingen is het verplicht om middels een ladderonderzoek de behoefte vanuit de
markt, en daarmee de toekomstige economische exploitatie, aan te duiden. Het onderhavig
bestemmingsplan heeft een overwegend conserverend karakter en is niet bedoeld om nieuwe
ontwikkelingen mogelijk te maken. Gelet op het voorgenoemde is het niet mogelijk om binnen het
plangebied (extra) plancapaciteit voor drijvende chalets op te nemen. Uiteraard staat het de initiatiefnemer
vrij om een schetsontwerp als principeverzoek in te dienen. Het onderzoeken van de haalbaarheid geldt
daarbij als een van de te formuleren (rand)voorwaarden.

6. Onduidelijkheden omtrent bouwmogelijkheden binnen de waarde ‘Archeologie-2°
De belanghebbende vraagt om een nadere toelichting omtrent hetgeen is toegestaan binnen de waarde
‘Archeologie-2’. Het zou verstandig zijn om artikel 16 aan te vullen met een zinsnede waaruit blijkt dat het
huidige gebruik is toegestaan.

Reactie gemeente

De waarde ‘Archeologie-2’ is op het gehele plangebied van toepassing, en regelt dat er voor ontwikkelingen
waarbij er ten minste 5.000 m2 van de grondoppervlakte wordt geroerd een archeologisch rapport moet
worden overlegd. Het betreffende rapport dient uit te wijzen dat er geen onevenredig afbreuk wordt gedaan
aan de archeologische waarden. Het gaat hier nadrukkelijk over nieuwe ontwikkelingen, waartoe de
bestaande situatie voor artikel 16 in mindere mate relevant is.

Conclusie: de inspraakreactie geeft wel aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan.



b. Belanghebbende B (Vereniging Aqua-Center)

De inspraakreactie van de belanghebbende ziet toe op een drietal onderwerpen. Wij constateren dat de
ingebrachte bezwaargronden ten dele een overlap kennen met de zienswijze van belanghebbende A.
Kortheidshalve zullen we, in geval het onderwerp al is besproken, verwijzen naar de eerdere
inspraakreactie.

Hieronder is de inhoud van de inspraakreactie per onderwerp weergegeven.

1. Bouwregels op percelen van de recreatiewoningen
De belanghebbende geeft aan dat het onduidelijk is wat er op de percelen van de recreatiewoningen mag
worden gerealiseerd, en welke functies kunnen worden toegerekend tot het maximaal aantal vierkante
meters (te weten: 70m2). Specifiek worden steigers, slipways, terrassen en zonneluifels benoemd.
Bovendien wordt aangegeven dat de planregels in het bestemmingsplan niet in overeenstemming zijn met
de huidige situatie.

Reactie gemeente

In de reactie op de vorige inspraakreactie is onder paragraaf 1 en 2 reeds aangegeven waarom er geen
bouwvlakken zijn ingetekend, en ook waarom de opperviaktematen vanuit het huidige bestemmingsplan
worden overgeheveld. Bovendien is ook aangegeven dat er een tweetal aanduidingen (te weten: ‘steiger’ en
‘ligplaats’) zullen worden toegevoegd teneinde de illegale situatie van steigers en aangemeerde vaartuigen
te beéindigen. Daarnaast ziet het bestemmingsplan toe op de realisatie van andere bouwwerken, niet zijnde
constructie voor het in en uit het water tillen van vaartuigen. Een slipway betreft een bouwwerk waarmee
boten uit het water kunnen worden gesleept, en zijn dus bij recht toegestaan.

Onder artikel 7.2 wordt aangegeven welke bouwregels er gelden binnen de bestemming ‘Recreatie —
Verblijfsrecreatie’. In de basis gaat het daarbij om hoofdgebouwen, bijbehorende bouwwerken, en andere
bouwwerken. Uit de inspraakreactie wordt niet volledig duidelijk wat er door de belanghebbende precies
wordt bedoeld met bouwwerken t.b.v. terrassen. Het aanbrengen van oppervlakteverharding is niet
aanlegvergunningplichtig. Bovendien kunnen zonneluifels in veel gevallen zonder omgevingsvergunning
worden gerealiseerd o.g.v. artikel 2 lid 18 onder a en b bijlage Il van de BOR. Daarbij moet worden
opgemerkt dat als het een niet inklapbare luifel betreft, deze wordt aangemerkt als zijnde een bijbehorend
bouwwerk. In het laatste geval kan er worden gekeken naar de vergunningvrije voorwaarden zoals gesteld
onder artikel 2 lid 3 van dezelfde bijlage. Mocht hier niet aan worden voldaan dan zijn de planregels voor
bijbehorende bouwwerken bij recreatiewoningen uit het bestemmingsplan (artikel 7.2.2) leidend.

2. Terminologie van de diverse regels
De belanghebbende geeft aan dat het onduidelijk is welke term, binnen het bestemmingsplan, op de
recreatieverblijven van toepassing is. Bijvoorbeeld vakantiewoning, zomerhuis, toeristische woning, chalet
en recreatiewoning worden genoemd. In het huidige en nieuwe bestemmingsplan staat de term stacaravan
in de regels vermeld. Deze zijn in de huidige situatie nog veel aanwezig op het terrein. Hoe wordt er een
onderscheid gemaakt tussen stacaravans en recreatiewoningen? Naar zeggen van de belanghebbende
heeft dit gevolgen voor gemeentelijke heffingen en belastingen die de eigenaren moeten voldoen.

Reactie gemeente

We kunnen ons goed voorstellen dat het gebruik van verschillende begrippen tot onduidelijkheid kan leiden.
Daartoe besluiten wij om de verschillende begrippen onder 1.58 te vervangen door middel van het begrip
‘recreatief nachtverblijf’, zoals genoemd in de Bor bijlage Il artikel 3 lid 2.

In het eindverslag van de voormalig gemeente Lemsterland, i.k.v. de vorige herziening/actualisatie, staat
dat er een fysieke scheiding tussen stacaravans en recreatiewoningen wenselijk is. In het huidige




bestemmingsplan wordt er in de planregels echter geen onderscheid gemaakt tussen beiden, terwijl dit wel
in de toelichting wordt benoemd. Daarbij zal de term ‘stacaravan’ in artikel 19 wordt geschrapt, waarmee
zowel stacaravans als andere recreatiewoningen binnen het plangebied zijn toegestaan.

3. Milieu- en omgevingsfactoren
De belanghebbende geeft aan dat het onduidelijk is op welke locaties er kan worden geparkeerd, en
hoeveel parkeerplaatsen er binnen het plangebied moeten worden gerealiseerd. Daarnaast ontbreken de
eisen vanuit de brandweer en is het onduidelijk hoe de toegestane horecafunctie (cat. 6) zich verhoudt tot
geluidsgevoelige objecten in de directe omgeving.

Reactie gemeente

Parkeren is toegestaan binnen de bestemming ‘recreatie — verblijfsrecreatie’. Dit betekent dat er zowel op
de twee parkeerterreinen als bij de recreatiewoningen mag worden geparkeerd. Ten tijde van de
totstandkoming van het recreatiepark is er voldaan aan de destijds geldende parkeernormen. Binnen het
plangebied hebben geen grootschalige ontwikkelingen plaatsgevonden waarmee het onderdeel parkeren
onder druk is komen te staan.

Bij het indienen van een bouwvergunning dient er vanuit het oogpunt van brandveiligheid rekening te
worden gehouden met de weerstand door branddoorslag. Hiervoor vormt het Bouwbesluit het
toetsingskader. In de huidige situatie moet worden geconstateerd dat de nodige recreatiewoningen te dicht
op elkaar staan en hiermee het risico op brandoverslag groot is. Op 6 februari 2001 hebben er reeds
gesprekken plaatsgevonden tussen een behandelend ambtenaar vanuit de gemeente, de brandweer en de
directie van WSC De Brekken. Daarbij is uitgesproken dat er in principe een minimale afstand van 3 meter
tussen de verschillende bedrijven aanwezig moet zijn. Tot dusver heeft dit standpunt echter nog niet geleid
tot een aanpassing van de bouwregels binnen de bestemmingsplannen. In het kader van de brandveiligheid
stellen we voor om een planregels toe te voegen welke toeziet op minimale afstand van 3 meter tot de
zZijdelingse perceelgrens, tenzij de bestaande afstand (vergund of vergunningvrij) minder bedraagt. In dat
geval is het overgangsrecht van toepassing.

Vanuit het oogpunt van een goede ruimtelijk ordening is het noodzakelijk dat er voldoende afstand
aanwezig is tussen milieubelastende activiteiten en milieugevoelige objecten. Uit de publicatie ‘bedrijven en
milieuzonering’ van de VNG (2009) blijkt dat er ten minste 10 meter afstand aanwezig moet zijn tussen bar-
cafés en geluidsgevoelige objecten. Aan deze afstand wordt ruimschoots voldaan. O.g.v. het
Activiteitenbesluit milieubeheer gelden er voor o.a. horeca-inrichtingen wel geluidsnormen. Echter kennen
deze normen geen wettelijke grondslag binnen het bestemmingsplan.

Conclusie: de inspraakreactie geeft wel aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan.



c. Belanghebbende C (Aquaronde)

De inspraakreactie van de belanghebbende ziet op het onderwerp van permanente bewoning van
recreatiewoningen op het park Aquaronde. Er wordt gesteld dat gezien de grootte van de panden en de
aanwezige voorzieningen, permanente bewoning door 2 tot 3 personen goed mogelijk is. Dit zou met het
oog op de landelijke problematiek rond het tekort aan woningen een bijdrage kunnen leveren.

Tevens wordt verwezen naar het ontbreken van deze beperking op een tweetal omringende parken, te
weten het Brekkense Wiel en Frieslandpark.

Reactie gemeente

Het transformeren van vakantieparken naar woonwijken kan uitkomst bieden voor parken die geen
economisch perspectief meer hebben. Dit is bekrachtigd in de langjarige aanpak voor vakantieparken, zoals
aangekondigd door de minister in juni 2023. Het ligt echter niet in de rede om de bestemming op
betreffende locatie te wijzigen en daarmee permanente bewoning toe te staan. Dit omdat de problematiek
zoals genoemd in de langjarige aanpak hier niet aan de orde is.

Er is in de gemeente De Fryske Marren, dan wel de regio, geen overschot aan recreatiewoningen. Het
onttrekken van recreatiewoningen ten behoeve van permanente bewoning zou derhalve leiden tot een
onwenselijke scheefgroei tussen vraag en aanbod in de regio.

Het feit dat er in de directe nabijheid gevallen bekend zijn waar dit wel toegestaan wordt, kan niet worden
aangehaald als precedent en geeft geen aanleiding deze mogelijkheden over te nemen.

Provinsje Fryslan heeft op 26 januari 2023 per brief (kenmerk 02071572) een antwoord gegeven op het
verzoek van het ministerie van BZK om een inventarisatie uit te voeren van het potentieel te transformeren
vakantiewoningen naar wonen. Hierin hebben zij aangegeven dat het niet wenselijk is om in voorkomende
gevallen gevolg te geven aan een bestemmingswijziging. Deze lijn volgt de gemeente.

In de bredere problematiek van het woningtekort proberen wij te faciliteren middels onze (reguliere)
woningbouwprojecten.

Conclusie: de inspraakreactie geeft geen aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan.



4. Overlegreacties
In het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 Bro is het voorontwerpbestemmingsplan voorgelegd aan de

vaste overleg- en adviespartners. De volgende instanties hebben gereageerd:

a. Provinsje Fryslan
b. Wetterskip Fryslan
c. Brandweer Fryslan

a. Overlegreactie Provinsje Fryslan

De overlegreactie van de Provinsje Fryslan ziet toe op het ontbreken van de dubbelbestemming ‘Waarde —
Archeologie 2’ op een deel van het plangebied aan de noordwestzijde. Op grond van de FAMKE kaart
ijzertijd-middeleeuwen geldt ook hier een beleidsadvies voor ingrepen vanaf 5000 m2. Het advies luidt
zodoende om de contour van het bestemmingsplan nog aan te passen.

Reactie gemeente
Abusievelijk is de waarde ‘Archeologie-2’ slechts op een deel van het plangebied gevestigd.

Volledigheidshalve merken wij op dat deze waarde op het gehele plangebied van toepassing is. Wij zullen
dit op de plankaart laten aanpassen.

Conclusie: de overlegreactie geeft wel aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan.

b. Overlegreactie Wetterskip Fryslan

In de overlegreactie van it Wetterskip wordt aangegeven dat, gelet op het conserverende karakter van het
bestemmingsplan, geen (grote) wijzigingen worden verwacht. Daarmee bestaan er vanuit it Wetterskip

geen bezwaren tegen het voorliggend plan.

Reactie gemeente

De gemeente neemt de reactie van it Wetterskip voor kennisgeving aan.
Conclusie: de overlegreactie geeft geen aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan.
c. Overlegreactie Brandweer Fryslan

De overlegreactie van de Brandweer Fryslan ziet toe op een knel-/aandachtspunt met betrekking tot
externe veiligheid.

In de directe nabijheid van het plangebied is het Prinses Margrietkanaal gelegen als zijnde een
transportroute voor gevaarlijke stoffen op basis van de Regeling Basisnet. Het plangebied bevindt zich
binnen de 200 meter zone van deze transportroute. Daarmee dient er, op basis van het Besluit externe
veiligheid transportroutes (artikel 8 Bevt) een verantwoording van het groepsrisico plaats te vinden.

Reactie gemeente

Deze reactie wordt onderschreven en er zal een aanpassing worden gemaakt in de toelichting die bij het
bestemmingsplan wordt opgenomen.

Conclusie: de overlegreactie geeft wel aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan.



5. Ambtshalve wijzigingen

Toelichting / regels

- aanvulling op artikel 3 in de zin dat binnen de aanduiding ‘werfactiviteiten’

reparatiewerkzaamheden aan kleine (kunststof) schepen, het afspuiten van vaartuigen, hellingactiviteiten
en het stallen van vaartuigen in de winter is toegestaan.

- aanpassing planregels bij percelen van 300m2 en een recreatiewoning van ten hoogste 90 m2.

- artikel 1.59 vervangen d.m.v. het begrip ‘recreatief nachtverblijf’ zoals genoemd onder de Bor bijlage 2
artikel 3 lid 2.

- artikel 1.44 aanpassen zodat stacaravans niet o.g.v. artikel 19 worden verboden

- aanvulling op de bestaande bouwregels in de zin dat recreatiewoningen ten minste 1.5 meter uit de
zijdelingse perceelgrens moeten blijven, uitgezonderd bestaande gevallen waarin de afstand kleiner is.

- toevoeging van artikel 7.4 (stacaravans) waarmee wordt geregeld dat dezelfde bouwregels als genoemd
onder artikel 7.2.1 (recreatiewoningen) ook op stacaravans van toepassing zijn.

Verbeelding

- aanbrengen van een functieaanduiding ‘werfactiviteiten’ binnen de bestemming ‘Bedrijf —
Watersportcentrum’

- aanbrengen en aanpassen van functieaanduidingen ‘steiger’ en ‘ligplaats’ rondom de recreatiewoningen.
- verruimen bouwmogelijkheden voor sanitaire voorziening van 50 m2 naar 75 m2.

- herbestemmen van water rondom centrumgebied ‘De Brekken’ en de zuidwestelijke havenkom naar
‘Recreatie-Jachthaven’.

Bijlagen: Ingekomen inspraak- en overlegreacties A t/m F



BIJLAGE A: Overlegreactie Provincie Fryslan

provinsje fryslin
provincie fryslin g

paastlyis 0100
College van burgemeester en wethouders fioon hm leewmvanden
van de gemeante De Fryske Marren bwerhaksmarkt =
Postbus 101 (058 202 50 25

8500 AC JOURE

wwrv, rysdan, frl
prowineies fryslan. fri
wwe, bwitler.comy provinsdan

Leauwarden, & april 2023
Verzonden,

Chns kenimerk T 2103488

Afd /Oppave o Omgevingszaken

Behandeld door © Omgevingszaken ( {058) 292 59 25 of romte@fryslan.frl

Uw kenmerk

Bijlage(n)

Cinderwerp . advies vooroverieg bestemmingsplan Lemmer - Frieslandpark
Brekkenweg

Geach! college,

Op 10 maart 2023 hebben wij bovengenoemd plan ter advisering ontvangen. We kunnen op
Zlchzelf instemming met dit plan. Wel willen wij u nog de volgende opmerking meegeven.

Archeologie (cat.2, interpretatie Verordening/motivering)

Wij constateren dat een dubbelbestemming "Waarde — archeologle 2' voor een deel van het
plangebied (noordwestelijke punt) ontbreekt. Op grond van de FAMKE kaart ijzerijd-
middeleeuwen geldt ook hier een beleidsadvies veor ingrepen vanat 5000 m2. Wi adviseren
u de contouren van de dubbelbestemming nog aan te passen.

“oor de betekenis van de categorie-aanduiding venwifzen wij u naar onze brief van 8
februari 20189, betreffende aanpassing Motitie inwerkingtreding Verordening Romta
Fryslan,

Hoogachtend,

Mamens het college van Gedeputesrde Staten,

afdelingshoofd Omgevingszaken

-1i2- Ons kenmark: 02103488




BIJLAGE B: Overlegreactie Wetterskip Fryslan
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Verzonden: donderdag 13 april 2023 1315

Aan:

Ondenwerp: [wetterskip 357425 xRfh2x21] RE: Voorontwerpbestemmingsplan Lemmer —

Frieslandpark Brekkemweg
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BIJLAGE C: Overlegreactie Brandweer Fryslan
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10 maart 2023 Pand-iD

Adviesaanvraag Friesindpark Brekkenweg - Lemmer
Geacht colliege,

Op 10 maar 2023 heeft Brandwesr Frysldn uw bericht ontvangen met de mogelijkheid om
advies te geven op de actualizerng van het bestemmingsplan Lemmer — Frieslandpark
Brekkerwen. Ons belang is om de fysiske veiligheid en de brandweerzorg in Frysldn goed
geregeld te hebben. De doelen die wij hiermes nastreven zijn het voorkomen en beperken van
brandigevaar) en slachtoffers en het borgen van een veilige en adequate incidentbestrjding.

Uitwerkimg
Het vooriggende advies beireft een advies op grond van het Besluit exterme veiligheid
transporroutes (Bewt) in relatie tof omgevingsveiligheid. De uibwerking hiervan is in de hijlage
Opgenomen.

Advies
Brandweer Fryslan heeft geen bezwaar tegen het bestemmingsplan. Wel voorzien wij in het
plangebied een kneld asandachispunt met betrekking tot exterme  wveiligheid. In
aversenstemming met de punten die genoemd zZijn in deze bijlage advizeert Brandweer Fryslan
daarom om:
- de paragraaf extermne veiligheid aan te passen en de transportroute voor gevaarlijke
stoffen toe te voegen;
- een verantwoording van het groepsrisico te maken op basis van arikel 8 van het Bevit
en onze adviespunten hierkij te gebruiken;
- ge bedrjfshulpveriening van het recreatiepark op de hoogte te brengen van het risico
van de firansportroute wvoor gevaarlijke stoffen en het  bijbehorend
handelingsperspectief viuchten van de bron af.

Mocht u naar aanleiding van deze brief een naders toelichting willen, dan kunt u hisreoor
contact opnemen met de behandelaar. De contactgegevens vindt u bovenaan deze brief.

Graag willen wij van u vememen hoe ons advies binnen uw organisatie wordt verwerki. Deze
informatie willen wij gebnuiken voor een terugkoppeling naar de lokale brandwesmost.
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Wij gaan ervan uit hiermee te hebben voldaan aan uw adviesaanvraag.
Hoogachtend,

Hamens het dagelijks bestuur van Veiigheidsregio Frysidn,
woOor deze,

clusternoofd nsicobeheersing en planvorming

Deze bnef iz in een awfomatisch proces opgamaskt en geaceondeerd en daarom nief onderfekend,
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Bijlage 1:
Toelichting op het advies van Brandweer Fryslan

Adwvies actualisering bestemmingsplan Lemmer — Friesfandpark Brekkenweag
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Situatie

De gemeente De Fryske Mamen is bezig met het actualiseren van het bestemmingzplan
Lemmer — Frieslandpark Brekkenweg, Het bestemmingsplan is opgesteld in 2007 en dient
geactualisesrd te worden na 10 jaar. De termijn is versireken. Yandaar dat deze aclualisatie nu
woor ligt.

Omgevingsveiligheid
Brandweer Frysldn voorzZiet im het plangebied een knel-/ aandachispunt met betrekking fot
omgevingsveiligheid.

2.1. Externe veiligheid

Op basis van de signaleringskaart valt te zZien dat nabj het plangebied het Prinzes
Margrietkanaal iz gelegen als zijnde transportroute voor gevaarlijke stoffen op basis van de
Regefing Basisnet. Het plangebied is deels gelegen binnen de 200 meter zone van deze
transporiroute, waardoor op basis van het Besluit exterme veiligheid transportroutes {Bevt) een
verantwoording van het groepsnsico dient plaats te vinden. In onderstaande afbeelding is de
transportroute inclusief 200 meter zone afgebeeld.

.'l
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Een van de scenario’s die zich kunnen voordosn op de transportroute voor gevaariijke stoffen
is het lekken van brandbare vioeistoffen met een plasbrand tot gevolg. Aanwezige personen in
de omgeving krjgen hierbij last van hittestraling en roock afkomstg van de plasbrand. Het is
hierbij van belang om van de bron af te viuchten naar een veilige locatie uit de rook. Aangezien
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er op het recreatiepark over het algemeen zelfredzame personen zijn, de. situabie niet
veranderd ten opzichte van het vorige bestemmingsplan en er voldoende viuchtmogelijkheden
Zin zZien wij dit niet direct als een knelpunt. Wel vinden wij het belangrijk om de
bedrjfshulpverening van het recreatiepark op de hoogte te brengen wan het risico van de
fransportroute voor gevaarlijke stoffen en het bijbehorend handelingsperspectief viuchten van
de bron af.

Advies
Brandweer Fryslan advisesrt om:
- de paragraaf externe weilligheid aan te passen en de {ransportroute voor gevaardijke
stoffen toe te voegen;
- 2en verantwoording van het groepsrizico te maken op basis van artikel § van het Bevt
en onze adviespunten hierly te gebmutken;
- de bednjfshulpversning van het recreatiepark op de hoogte t= brengen van het risico
van de firansporfroute woor gevaarljke steffen en  het  hijbehorend
handelingsperspechef viuchten van de bron af,

Advies risico’s en brandweerzorg

Brandweer Frysidn heeft de mogelijkheid een advies nsico’s en brandweerzorg te geven in het
kader van bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen. In een dergelijk advies komen
aspecien aan bod die van belang zijn voor de basisbrandweerzorg. Hierbij valt te denken aan
onder meer de opkomstijd, de bereikbaarheid, de beschikbaarheid van bluswater en de
zelfredzaamheid.

Aangezien het Zich hier om een conserverend plan handelt, Zist Brandweer Fryslan af van de
mogelifkheid tot het geven van een repressief advies.

Eindadvies
Brandweer Fryslan heeft geen bezwaar tegen het bestemmingsplan. Wel voorzien wij in het
plangebied een kneld aandachtspunt met betrekking tot exteme wveiligheid. In
oversenstemming met de punten die genoemd zijn in deze bijlage adviseert Brandweer Fryslén
daarom om:
- de paragraaf externe veiligheid aan te passen en de transporiroute voor gevaarlijke
stoffen toe te voegen:;
- een verantwoording van het groepsnsico te maken op basis van arttkel 8 van het Bevt
en onze adviespunten hierbij te gebmuiken;
- de bedrjfshulpveriening van het recreatiepark op de hoogie te brengen van het risico
van de fransporiroute woor gevaarfjke stoffen en  het  bijbehorend
handelingzperspectef viuchten van de bron af.



BIJLAGE D: Inspraakreactie Aquaronde

Recreatiecentrum Aquaronde Lemmer 4~

.vereniging van Eigenaren Aquaronde” 1993 . |

Deventer, woensdag 20 maart 2023
Geacht college van B en W,

Voar het voorontwerpbestemmingsplan Lemmer ~ Frieslandpark Brekkenweg wil het
bestuur van de VWE Aguaronde gen inspraakreactie indienzn,

In de toelichting op het bestemmingsplan staat onder punt 5.2.6, dat permanante
bewoning van de recreatiewoningen niet is toegestaan.

Wat betreft grootte en voorzleningen Is permanente bewoning door 2 tot 3 perscnen
goed mogeliji.

Gezien de landelijke problematiek rondom het tekort aan woningen zou het toestaan
van permanente bewoning een bijdrage kunnen leveren, omdat met name ocuderan
die nu een grote woning bezitten goed in deze woningen kunnen wonen.
MAanpassingen zijn nauwelijks nodig.

Derhalve vragen wij uw college om de bestemming te wijzigen in: permanente
bewoning toegestaan.

Het park Aquaronde is ook het enige park waar deze beperkte bestemming is
toegepast. Bij de omringende parken Brekkense Wiel en Frieslandpark is de
beperkende bestemming niet toegepast.

Hopelik wordl deze zienswijre posiliel door U onlvangen, en teken ik mel
vriendelijke groeten.

Namens het bestuur van de VWE, de penningmeester

Telefoon:
Mailadres outlook. com
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BIJLAGE E: Inspraakreactie Watersportcentrum De Brekken
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Betreft | reactie op Voorantwerpbestermmings plan Lemmer — Frieslandpark Brekkenweqg

Onderstaand volgt een uiteenzetting van een eerste reactie met betrekking tot het
Voorontwerpbestemmingsplan Lemmer — Frieslandpark Brekkenweg.

In algemesnheid dient opgemerkt t= worden dat het ons inzizns verstandia zou zijn om een afspraak
ter plaatse te maken om de huidige situatie in kaar te brengen. Vanaf deze “nulmeting” lijkt het ons
handiger om de bestemming vorm te geven, teneinde een juist en volledig beeld te hebben van de
situatie en de (reeds toegestane) mogeljkheden binnen het gebied. Dit voorkomt toekomstige
onduidelijkheid en discussie en doet recht aan de siluatie.

Enkele belangrijke punten (niet allesomvattend) die ons in eerste instantie opvallzn en hieronder nog
nader zullen worden toegalicht:
- Bouwviakien ontbreken op verschillende plekiern;
- Toegestane bouwmogelijkhedan nist in lijn met wat reeds iz toegestaan, danwel aanwezig ls;
- Diverse bebouwing wardt niet genosmd,
- Onduidel ke omschrijving van regels die niet aansiuiien op het huidige gebruik;
- Opperviakte van de recreatieve eanhaden komen nist avarsan;
- Aaneluiting van het beetammingeplan op diverse gesprekken die de afgelopen jaren zijn
geweest met de diverse instanties snfbreken in bestemmingsplan,
Geconstateerd is dat bij de Toelichling afwijkende opperviakien worden genoemd dan in de
Regels;
- We missen de brandweersisen, Nu is dat onduidelijk voor ons en de kiant.

Eersie korfe reactie op de regels die we graag isr plefiks rouden willen bespreken (it

aftesomuatiend)

Arlikel 3 Bedrijf Watersporfcentrum

Er wordt gesproken over de categorieén 1 en 2, voor zover aan de watersport gelieerd. Dat lijken erg
lage categorieén. Behoren werfactivitsiten aan schepen daar wel onder? Graag naders toslichting
over dit beoogde gebruik en of dat wel in [jn is met huidige gebruik.

Er zjn twee bedrifawaningen aanwezig en zoals gezegd, er missan bouwvlakken én nadera
aanduidingen. Cok zijn de huidige aanwezige costallen voor de werfactiviteiten, de milisustraat,
kantoren, et niet cpgenomen, Er wordt gesproken over 4 000 mZ bebouwingsmaogelijkheid,

Cio ol emza franiaclies & won nepessing d -
loorste warsie yon de Haws-vooineaardan,

Kamiar von $aoghandel Leeswaiden ar DM TA3EE ftnbobonk Sneek-TuidwestFrigsiand -
BTH nr HLAESESE55RA.00 IBAN: MLIS RAZO 0337 0359 15 B RABORLIY T
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In uw brief van 12 december 2005 (zie bijlage) bevestigt u ons dat dit sangepast wordt tot 6.000 m2.
Werzocht wordt alle opperdlakten in lijn te brengen met huidige, dan wel toegezegde sifuatie.

Dit artikel spitst zich erg op het Watersportcentrum, maar zal mogelijk ook desls in gebruik zijn bij hat
Verbljjferecreatie deel. Waarom is dit 2o specifiek gesplitst? Het lijkt ons verstandig dit breder te
formuleren,

“erzoek is om de toegesiane opparviskte van de badrijfswoningen te vergrotan naar 200 m? Bij
eventueel nieuwbouw in de toekomst past dit beter b de wensen.

Arliked 5. Groen

Het sanitairgebouw is ingetekend met 2en bouwvlak en dus toegestaan Voorkeur geat er near uit om
Bouwvlak ta vergroten (van 50m? naar 75 m?*) teneinde voor de tockomst mogelijkheid te hebben voaor
uitbreiding en vemieuwing van de faciliteten een en ander ter kwaliteitaverbetering en aanpassing
naar wens naar luxe in de huidige tijd.

“oorts is het de wens om ter plekke de mogelijkheid te krijgen om zonnepanelen te plaatsen middels
een frame / constructie.

Artikel 6. Recrealie — Jachthawen

D= gronden ( water hebben dere bestemming niet gekregen, terwijl deee wel hel beste aansluiten bi
het huidigs gebruik. Woorstel is gehele bestemming Water e veranderen naar Recreatie Jachthaver.
Wat dan wel belangrijk is om ean definitie aan te geven wat een pleZiervaartuig dan is. Deza ontbreekt
en ook dat er op de pleziervaartuigen overnacht kan wordan.

Werzoek is de Goifslagkering haven G (noordzijde van terrein) op te nemen In het bestemmingsplan.
Deze Golislagkenng is er resds sinds jaar en dag en is belangrijk voor de exploitatie en velligheid van
het gebied.

Artike! 7. Recrealie - Verblifsrecreatie

Let op de definitle bedr]fsmatige exploitatie. Deze roept vragen op &n 15 in het veneden uitvoerig
besproken met de gemeente. In huldige situatie zjn de kavels utgegeven in 2en huurathankelk recht
van opstal. Gemeente hasft dif reeds toegestaan, maar het zou goed zijn dat duldslijk te verwoorden.

Oppendakte bouwhoonte en kavels Kloppan niet met de werkeljkheid. Dit gelat ook voor de
biigebouwen. Zosels bekend zijn er ook grotere eenheden van derden geplaatst op deze gronden. Is
het de bedoeling dat met Arikel § Recreatie = Zomerhuizen op fe lossen? Teneinde hudig gebruik in
lijn te brengen? £o ja, dan mist de juiste verwizing. Verzosk ter plastse {e komen opnemen, teneinds
e&n “nuimeting” te habben.

Werzocht wordt om bij de begrippen zo veel als mogelijk aan te sluiten bij artikel 3 lid 2 van bijlage 1l
Bor, Daaroij wordt het begrip recreatief nachtverblijf gehanteerd

Ock hier geldt weer de bouwvlakken en cpperviakien niet vermeld zijn.

Op deze gronden worden ook werkzaamheden / onderhoud / stalling aan pleziervaaruigen
uilgevoend.
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Centrale voorzieningen liggen bij entrea dia geheel is aangeduid als Bouwvlak. Oit in tegensteliing tot
het paarse deel : Artikel 3, Dat is nist logiseh en onduidelijk. Wederom verzoek de opperviakte aan te
passen naar hetgeen reeds is toagezegd.

Uttgangspurt is dat er de mogelijxheid bestaal om op ons termein e-laadstations le maken voor
opladen elektrische auio's,

Arlikel & Recrealtie Zormerfiuizentameaingn
Zie hierboven. Verzoek is de opperviakten en bouwmogelijkheden in lijin te brengen met de werkelijke
sliugtie. Ze ook de bijoehorande bouwwerken. Nulmeating lijkt ons versandio

Zle verder opmerkingen betreffande Artikel 7

Arliked 17 waler

Op de plankaart zijn functieaanduidingan Ligolaatsen en Aanlegsteiger aangeduld. Onduidelijk wat nu
het verschil is. Los daarvan dient ons inziers hat gehele water als Jachthaven aangeduid te worden,
in lijrn miet het huidige gebruik (zie esrders oprmerkingen). Artikel 6 geeft de door ons gewenste
besternming weer, maar is dus nergers aangeduid in plenkaart van Brekken. Dat voorkomt cok dat de
opperviakie van de functieaanduiding Ligplaats en Aanlegsteiger op sommige plekken te klein is

ingetekeand,

Woorts is de volgende definitie niet van teepassing

1.6 aanfeggelegenheid;

gelegenheid voor het afmeren en het vervolgens doan of laten lggen van een vaartuly aan of oo de
oever, aan de peverbeschenming aan of op een natuurike of een voor it dogl sangshrachizs
vaarziening of aan een ander vaartuig, gedurende da tid dia daadwedkealiik gebruik woraf voor een
recreahiefl verblif op of in de omgeving van hel vaarluiy;

Verzoek is om in toe te staan om in het water [dat dus bij voorkeur valt onder Artikel 8) am drijvende
chalets te realiseren. Waarbij er tavens de al dan niet banodigde Bouwvlakken worden aangeduid. Op
de locatie ligplzatzen op G (noordoosten van ons terrain) en in da havenkem in het noordweasten
dirzct langs het sircomkanaal.

Artikel 16 Waarde Archeologie 2
Graag nadere {oslichting over de gevolgen van deze Dubbelbestemming. Iz het nist verstandig om
dan ook in kaart t2 brangen dat huidige gebruik toegestaan is?
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Dt zijn wat ons betreft da eerste opmerkingen en bij een vervolgafspraak zullen wij, gezien da
belangrijkheid, een adviseur inschakelen die ons kan bistaan.

et vrisndelijke grost

Watersportcentrum de Brekken b.v
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Brief van:

Uw Briefitax d.d.
23 maart 2005
Uw kenmerk;

&ns Kenmerk:

Walsrsportcentrum rekken
Eohandsld daar T.av. de hea
Brekkanweag
8531 PM LEMMER

Grondgebled
Doorkiss nummaer;

:-&-mwlji-:u 1ﬁuun'-.n'e~'nnes:tnmn1ingsp;an Friealandpask
Erakivanwag
LEMMER, 12 december 2005

Varzonden d.d.:

1 & DEr 9008

Geachte hee -

Bij deze willen wi| u alsnog het eindverslag van de inspraakprocedure voor het
voorontwerpbestemmingsplan Frieslandpark-Brekkenwag toe sturen met onze excuses voor de
late verzending. Door een personeelswisseling is dit helaas blijven liggen.

In hel eindverslag treft u onze reactie op uw zienswiize aan. Dit eindversiag is op 17 mel 2005
door het college vastgesteld en zal worden opgenomen in de toelichting van het toskomstige
besternmingsplan,

Op 3 november 2005 heeft de commissie van overleg ex artikel 10 van het Besluit op de
ruimtelijke ordening van de provincie Frysian advies gegeven cver het
voorontwerpbestemmingsplan,

Daarom kan de volgende stap in de bestemmingsplanprocedure worden genomen. Daartoa
zullen wij op 20 december 2006 ean ontwerpbestemmingsplan publiceren in de Zuid Friesland,
de Leeuwarder Courant, het Friesch Dagblad en de Staatscourant, waamna het gedurende 6
weken fer inzage ligt Gedurende deze perinde kan een ieder een zienswijze indienan bij de
gemeenieraad

Wij hopen u op deze wijze veldoende geinformesrd te hebben.

Hoogachtend,

irectaur, de burgemesster,

Hijtage: eindveraiag Inspraakprocedure Friesland park-Brakkemven.

Burg. Krigarplein ¥, Poslbues 2. 8530 AL LEMMER. Tel, {0514) 587575 Fax: (0514) 504635
Bansrexaningnummer B.NJG.! 78 50 (4 948 RARO-bank: 33 70 04 8048 Gironummes: 41520
E-mail: infedplemsarand.nl Infernet; waw. lemalariand nl



Lemsterland

Péimcciig

Eindverslag

Inspraak

In het kader van de inspraak ex artikel 82 van de Wet op de Ruimtelilke Ordening en de
Inspraakverordening gemeente Lemstarland haeft hat voorontwerpbestammingsplan
Frieslandpark-Brakkenweg met ingang van 24 fabruar 2005 geduranda vier waken ter
inzage gelegan.

Van de terinzagelegging is mededeling gedaan via een advertentie in da Zuid Friesland van
22 februar 2005.

Gedurende dé periode van lerinzagelegaing is aan ingezelenan en aan in de gemesnte een
belang hebbends natuurlijke en rechtspersonen de mogelikheid van inspraak verleend,

Dit ailes is gebeurd in oversenstemming met afdeling 3.4 van de Algemenea wei
bestuursrecht.

Einnen de lermiin zin 3 Inspraakraacties ingediend, le weten van de hear en meviouw

m en ce heor [ /aterspor
centrum De Erekken). voorzitter van de Vereniging van eigenaren
van "Het Brekkense Wiel") een insprazk reactie ingediend.

Inspraakreactie ahr. -

dllereerst wil Dhr. dat zowel stacaravans als recreatiewoningan worden loegestaan
op het terrein van De Brekken (hisrop rust nu de bestemming "Yerbliifsrecreatisve
doeleinden®). Op het agenblik wordt in artikel 7 (Verblijfsrecreatieve doeleinden) allesn
cesproken over stacaravans,

Reactie gemeents:

In principe kunnen cok recreatiewoningen waorden fosgestaan op het terrein van De Brelken.
Hat fs echier wel belangrik dat duidelifc wordl aangegeven waar precles recreatiewoningen
op het tarrein zijn leegastaan. Resreatiowoningsn en stacaravans kunnen niet wileleuny
dogr elkaar heen lopen.

Dr. -iple&hl ook over de oppervlakles van slacaravans en de oppendakies van de

standplaatsen van de slacaravans. Dhr. schriift dat d= standplaatsen voor de
s,tacargvaﬂs minimaal 188 m® en 252 m”, terwl|l het voorontwerp-bestemmingplan “maar’
100 m” westaat Daarnaast spreekt dhr, ooK over de maximale oppendakie van een

stacaravan (e welen 50 I"I'Iz} en de maximale opperviakie van ean aan- en ultbouw en

bijgebouw [{te weten & m®). Dhrm is van mening dat deze maximale opperviakies
moeten wordan verhoogd naar m* respectieveljik 141 m’.

Reactie gemeente:

Waarschijnliik heeft dhr. H nigt gelezen daf de oppeviakte van een standplaats voor
ean stafcaravan) niet minder dan 100 m* mag bedragen. (Voor dere maat is gekorsn om 2
voorkomen datf de ruimie om de caravans heen fe beperkt wordt) Conclusie: de
standplaatzen van dhr, voldosn hier volledio aan. Het is echier nist zo dat de
maximaie opperviaktes in evenredige mate mat de percalen van dhr_ kunnen worden
vergionl Uitnangspunt biift een maximale oppendakle van 50 m° respacheveljik 6 m®.

Dhr. F 5 van mening dat een slipway (trailerhaling), steigers, terrassen en viondears
geen bouwwerken zijn. Oit in reactie op de definitie: die in het voorontwerp-bastemmingsplan
waordl gebrulkt,

Reoaclie gemecnte:
Dege mening kan niet worden gedesld omaal bovengenocemds ofjecten nu eenmaal voldfosn
aan dz welfeljk vasigestielde definitie van °.. efke constructie van enige cmvang van hout,



== Lemsterland

Femee miy

sfeen, metaal of ander materizal, welike helzif direct of indirect me! de grong verbonden is,
hetzii direct of indirect staun vindt in of op de grond”,

Er wordt ock gesproken over de bedrijffswoningen. Er zijn in hat voorontwerp-

bestemmingspian twee badriffswoningen tosgestaan. Eén is in het bezit van de heer an
mawguwh. e&n is in het be=it van de hee senior. Da hEEI'-
#egl dat de woning van de heer en mevrouw geen bedrijfswoning 1s maar in
particulier eigendom. Gevraagd wordt om de woningen e bestermmen 1ot permanenta en
recreatiave bewoning.

Reaclie gemeente,

Hat is nief geweanst de woningen te bestammen tof permanente en recreatieve Hewoning.
Recreatiove bewoning van (dienslwoningen (s echler wel loegestsan valgens hel
opgesteide bestammingsplan. Er mogen dan echter geen nieuwe disnstwoningan worden
gereaiisesrd.

Dhr- vindt dat d= gezamenlijke opperviakie van gebouwen ten behoave van
algemena voorziegningen, onderhoud en beheer in de voorschriflen en oslichting nist
consequent worden genoermnd. In de voorschriften wordt gesproken aver 8.000 m?, temwil in
de foalichting ovar 4.000 m? word! gesoroken

Feactis gameents:

Hei is inderdaad zo dat maximale gezamenfijke cppendakie voor gebouwan nist consaguent
aangehouden is in zowel de voorschiiffen als de toelichiing. De toelichiing zafl sangepast
worden aan de voorschriften {6.000 m’).

Dhr Is van mening dat de activiteiten van open boten-verhuur en stacaravan-verhuur
{ovemachingsmogeljkheid) mosten worden opgenomen in het bastemmingsplan.

Reactie gemeents:

Wil boten-verhuur en stacaravan-verhuur mogeliil worden gemaakt, dan is het nief veraist
dat dit word! opgenomen in het beslemmingsplan.

Dhr. - vindt dat de nieuw geplande haven aan het siroomkanaal (waarvoor al een
vergunning 1s afgegeven) moat worden opgenoimen in hat bestemmingsplan.

Reactle gemeents;

LIt cantlact mst de Provingle Frysldn is gebleken dat geon vargunning is verlesnd voor ggn
niguw geplanda haven aan het sfroombanazl. In 1902 iz wel sen provinciale
antgrandingvergunning afgegeven voor havans, maar dezs 2iin al gerealiscard. Wil dhr.
* &ls nog esn haven gerealiseerd zien, dan zal dhr. eerst overleg met ds
provincie moeten voeren, of et dberhaupt toegestaan is dat een eventuele haven uitmonal
op het Sfroombkanaal

DhrF is aok van mening dat bij de bestemming 'Verblijfsrecreatieve doeleinden” ook
de calegoresn IV, V en VI moeten worden toegestaan. In het voorontwerp-bestemmingsplan
worden alleen de earste drie categoriegn teegestaan.

Foactie gemeante:

Er iz bawust gekozen voor de eersle drie categoriedn van de [ijst van horecabedriven. Dl
ziin nameliik horecabedniven die voormamelik zin gericht op de mensen die verblijven op het
terrein van De Brekkan Wanneer ook voor de andere cafegoredn word! gekozen, zullen
deze bedrjven een angewenste aantfrekkingsiracht op het gebied kunnen hebben,
Voormameilifk mat het aog ap de openbare arde is dif niet gewsnst,
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Dhr| wvraagt zich ook af of een uitgebreide vuilnisplek moet worden opgenomen.

Reaclie gameante.

Deze vullnisple hoeft nfel worden cogenomen, Het betreft hier immers een normale
VOOTZIening van ecn stacaravantemnein.

Chr. vindt dat de parkeerpglaats bl de ingang van het Brekkanse Wiel gen
algemanere bestemming moet krijgen (Centrumpebied). Op het ogenblik heeft hat de
bestemming "Parkeertemesin®,

Reactie yemeents;

Aan hat varzoek van dhr kan nist worden vofdasn. Hel aantal parkeerplaatsen bij De
Erelken en het Brekkense Wiel moat blijven gehandhaafd. Indien de parkeerplaatsen binnan
de besternming “Verblifsrecrealiove Dosleinden” wordl opganamen is hat aantal
parkeerpfaalzen nfel verzekend,

Dhr. _ wil ook grazg dat de grans van hat bauvwviak van de woning aan de
Brekkenweg 2, drie meter wordt cpogschoven naar de Brekkenweqg foe.

Reactie Gemesents:
Het bouwvlak van de woning aan de Brekkenweg 2 is al aan de rufme kant (le weten 15 bi G
meiet), Een vergroting word! niel wensalifk geacht.

Tensiotte wil dhr, - graag dat de maxmale hoogte van viaggenmasten wordt vernoogd
van & naar & meter.

Reactle gemeante;
Aan hel verzoek van dhr. - zal worden voldaan.

Inspraakreactie de heeren mevrnmv_

In de nepragkreactis van 21 maart 2005 {per fax ontvangen) Iaten de heer en mavrouw
ammer. £1| varzoeken het Cellage de bestamming op hun waoning e varanderen in een
woonbestemming waar ook recreatief verblijf is loegestaan,

Reactie gameaenta:

Hel paind Brekkenweg 10 (dw.z., de noordelitk gelegen woning) is gebouwd als
bedriiiswoning en word in dit plan posiliel bestemd. Binnen de op de kaart aangegeven
bouwviakken mogen fwee bedifffswoningen worden gersaliseerd met éen maximals
oppendakts van 100m", Op zichzelf bestaat er geen bezwaar tegen verblijfsrecreatiaf gebrutk
van het pand, zofang dif niel leidt fot aanwragen om Bouwvergunning voor nisuwe
hedriffswoningen. Het is niaf gewenst om dit pand 2en woonbesternining fe geven. Het
bestemmingsplan staal recrealief gebruik toe. De woning kan als zodanig in gebruik worden
genomen, Er mogen echter maar twee (dienst)woningen met een maximale opperviakte van
100mr" worden gerealiseerd,. Verder kan nog worden gewezen op hel fell dal oe voormalige
bedriffswoning Brekkenweg 2 als woning fs bestemd.

De heer en Mevrouw * hebben per brief van 7 april 2005 een toelichting
pegeven helijke inspraakreactie. ln daze toelichting latan de heer en

mewrn uwm waten dat de hare en prijs stellen op een bestemming
"Dianztwoning” op de woning van da heer en me'..rmuwg“.

Reaciie gemeaanfa;
Deza reactio veegt rists nisuws loc aan helgeon bekend was,
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Inspraakreactie Dhr- (Heat Brekkenze Wiel).

Door de Vereniging van Eigenaren is gevraagd om de mogelijkheid is hebban om ean
bouwwerk te kunnen bouwen op de grote parkeerplaais ten behoeve van de afvoer van
vuilnis,

Reacifz gemesnis:

Ce gemeenie stagl hier niet anwelwilende iegenover. De mogeljikheid zal worden gecreéerd
om ean dergelifk bouwwerk te plaatsan op do parkesrplaats. Wel moet worden opgemerki
dal eerst duldeljichaid zal moeten komen ower hef uiterlifk en de omvang van sen dergellik
bouwwerk,

Dhr. geeft aan dat driz lgplaatsen voor boten niet zijn aangegeven. Het betreft hier
d= ligplaatsen bif de groenstrook langs de Brekkenweg.

Reactie gemeenie:
De befreffends ligplaatsen zullen worden opgenomen in het bestermmingsplan,

DOhr geeft aan dat bi) de woningen in het Brekkense Wiel aan de wegziide. g2n fuin
ingetexand is i.p.v. een parkeemlaats.

Raactis gemeente:
Uit artikal B van de voorschriften bifkt dat parkesrvoorzieningen ziin toegestaan in de
bostemming "Tuin'. De plankaart hoeft nigl aangepast fe worden.

Dhr. merkt op dat op het Brekkense Wisl de woningen gedeeltzlijk platte daken
hebben. Uil slaal echter niet in het bestemmingsplan.

Reeclie gemeenie.
Qo de plankaart zal een aanduiding “platte dakafdekding” worden opgenamen.



BIJLAGE F: Inspraakreactie Vereniging Aqua-Center



VAC Vereniging Agua-Center

Vereniging van Huurders van het Watersportcentrum de Brekken
Vereinigunag der Mieter im Wassersportzentrum de Brekken
Postbus 31

ML 8530 AL Lemmer

B en W Gemeente De Fryske Marren

Postbus 101

8500 AC Joure

Per email verzonden aar_ i@defryskemarren.nl

Lemmer, 13 oktober 2023,

Betreft: Reactie op voorontwerp bestemmingplan Lemmer — Frieslandpark Brekkenweg

Onderstaand vindt u onze reactie op het voorontwerp bestemming. De Vereniging Agua Center ingeschreven
bij de KVK onder nummer 40000227 vertegenwoordigt de belangen van 573 eigenaren wan chalets en
stacaravans (kampeermiddel} op het recreatiepark Watersport Centrum de Brekkenin de vakken A tot en met
G. De meeste van deze eigenaren hebben een esuwigdurend Huurafhankelijk Recht van Opstal (HARVO).

In het concept geeft u aan dat het nieuwe concept een overwegend conserverend karakter heeft. 'Wij delen
deze zienswijze niet.

Het VAC wenst graag met u een afspraak ter plaatse te maken, graag in samenwerking met WSC de Brekken
(eigenaar park) om de feitelijke situatie in ogenschouw te nemen met als doel een soort nulmeting te maken
om vandaar uit voor onze leden heldere en duideiijke informatie ter beschikking te stelien met als doel het
bestemmingsplan te laten aansluiten bij de bestaande en de te voorziene periode. En daarmee onze leden
heldere en duidelijke informatie geven over hun eigendommen.

Op hoofdlijnen maar zeker niet volledig een aantal punten:
Bebouwing bouwndakken en regels

*  Onduidelijkheid over bouwvlakken, wat wiordt er onder verstaan en wat mag je erop bouwen en wat
niet.

*  Vallen bouwwerken zoals bijvoorbeeld steigers, slipways, terrassen en zonnen luifels onder de
opperviakte van het bauwvlak of is dat alleen het chalet/stacaravan en de schuur.

* Geconstateerd moet worden dat de huidige bebouwingen niet overal in overeenstemming zijn met de
uitgangspunten in het bestemmingsplan.

* Steigers en slipways om de boot aan te leggen of parkeren, woarden niet aangeduid en ingetekend.

Terminologie van de diverse regels

1. Vorsitzender:
2_Vorsitzender:
Schriftfuhrer:

VAC-deBrekken@gmx.de



v, VAC Vereniging Aqua-Center
Ai "-’F Vereniging van Huurders van het Watersportcentrum de Brekken
t L]

Vereinigung der Mieter im Wassersportzentrum de Brekken

Er worden diverse begrippen door elkaar gebruikt. Bijvoorbeeld vakantiewoning, zomerhuis,
toeristische woning, chalet en recreatiewoning. Vioor welke term wordt er nu gekozen in het
bestemmingsplan voor W5SC de Bekken BV in de vakken A tot en met G.

De term stacaravan (kampeermiddel) staat wel vermeld in de regels van zowel het cude als hat nieuwe
bestemmingsplan. Het is niet duidelijk op welk perceel welk type bebouwing staat. Stacaravans zijn nog
steeds in ruime mate aanwezig op het park. Hoe mazakt u een onderscheid tussen een chalet en
stacaravan omdat dit mogelijk consequenties heeft voor andere gemeentelijke heffingen en
belastingen die de eigenaren van de aopstallen dienen te voldoen.

Milieu en omgevingsfactoren

Onduidelijkheid over het parkeerbeleid. Waar kan en moet worden geparkeerd en hoeveel plaatsen
zZijm er nodig gezien de diverse bedrijfsactiviteiten binnen het plan.

Het bestemmingsplan gaat onderdeel uitmaken van het omegevingsplan. Wij missen bijvoorbeeld de
eisen van de brandweer waaraan de eigenaren dienen te voldoen.

In artikel 7.5 geeft u 3an dat horeca categorie & geen geluidszone plichtize inrichting is. Hoe verhoudt
dit zich tot de toekomstig omgevingswet en in het bijzonder m_b.t. de geluidgevoelige functies van een
horecagelegenheden categorie & in relatie tot de aanduiding geluidsgevoelige objecten van de
opstallen die dienen ter bewoning volgens en in overeenstemming met de wet geluidhinder en/of
besluit geluidhinder. Volgens ons komen de uitgangspunten gua tekst en inhoud niet over een.
Voor uw informatie. In de gedragsregels van het park die onlosmakend verbonden zijn met de
individuele HARVD oversenkomsten wordt geluidsoveriast na 23.00 uur namelijk niet toegestaan.

Uitvoerbaarheid

In het verleden zijn er tussen de Gemeente Lemsterland en de directie van Watersport Centrum de
Brekken afspraken gemaakt met betrekking tot de toegestane bouwwerken. Wij vinden hier niets van
terug. Wordt er ook nu opnieuw vrijwaringen versirekt en 2o ja hoe?

Wij hopen u hiermede naar behoren te hebben geinformeerd en zien er naar uit u te mogen ontmoeten op
ons recreatiepark WSC de Brekken.

MMet vriendelijke groet,

Voorzitter

Mobic

1. Vorsitzender:
2. Vorsitzender:
Schriftfihrer:

VAC-deBrekken@gmx.de



