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OVERZICHT ONTWIKKELING

Het erf aan de Koopmanweg 10 te Echtenerbrug

was in gebruik als melkveehouderij. Nu wordt er

al jaren niet meer geboert en kent de ligboxenstal

en wagenberging geen gebruikswaarde meer.
Eigenaar is voornemens om deze te slopen en ook
de kuilvoeropslagen en overtollige verharding op te
ruimen. Een bestaande jongveestal is bouwkundig
nog in goede staat. Deze zal gebruikt gaan worden
voor statische opslag. Een bestaande schuur die aan
de woning is vastgebouwd blijft eveneens behouden.
Deze zal opgeknapt worden. (dak- en wandbekleding).

De groenstructuur zo veel mogelijk behouden.
Bestaande waardevolle bomen op het erf kunnen
behouden blijven. Ook de bestaande slotenstructuur
blijft behouden.

Naast het erf wordt een compensatiewoning met
bijgebouw gerealiseerd.

Voor deze locatie is een erfinrichtingsplan opgesteld
waarbij de landschappelijke waarden behouden blijven
en/of versterkt worden.
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Overzicht te slopen en te behouden opstallen



Deelgebieden in het veenweidegebied worden
evormd door een drietal veenpolders. Het gaat om
ote Noordwolderpolder, de Echtenerpolder en
rveenpolder. In deze gebieden is het veen
ijden afgegraven om als brandstof te

ikt. Om het verlies aan landbouwgrond
erden de gebieden bedijkt en

na ze werden verkaveld en konden
veeteelt. Algemeen kenmerk
aveling en het veel voorkomen
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ONTSTAAN VAN HET ERF IN HET LANDSCHAP
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Het erf ligt in de Veenpolder van Echten. Deze polder
kent een kenmerkende waaiervormige verkaveling
met haaks, of gelijk in de kavelrichting wegen. Het erf
is begin 20° eeuw ontstaan en behoort daarmee tot
de 'nieuwere’ erven in de polder. De Zwarte Dijk en de
Otterweg waren destijds al verhard en hier staan de
ouder boerderijen aan.

De erven kenden van oorsprong een typische opbouw.
Voor de boerderij (richting de weg) een tuin en

achter de boerderij een veel functioneler achtererf.

De kenmerkende structuur met sloten is behouden
gebleven.

De boerderij aan de Koopmansweg 10 is eind 21° eeuw
vervangen door een moderne landelijke woning. Deze
woning staat nogsteeds op het erf en vormt het
hoofdgebouw. Daarachter liggende diverse agrarische
opstallen. Het erf is door de jaren heen gegroeid. Naast
het bouwen van de stallen zijn er ook kuilvoeropslagen
en een paardrijbak gerealiseerd. Dit alles wel binnen de
oorspronkelijke verkaveling. Het erf kent een groene
uitstraling door de ruimte hoeveelheid beplanting met
name op de erfgrens.

Het gebied kenmerkt zich door de openheid in
contrast met de groene erven langs de weg. Vanaf de
wegen is de weidsheid met de brede sloten goed te
zien.
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CONCEPT

[

het erf na ontwikkeling



LANDSCHARPRELIJKE INPASSING ERF
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Vanuit het vigerend beleid wordt de openheid als een
kwaliteit gezien. Daarbij staan de boerderijen gelijk of
haaks op geringe afstand van de weg. Kenmerkend
zijn de sobere erven met groen tussen de kavels in de
vorm van hakhoutsingels en bomen. Ook de nieuwe
kavel wordt op deze manier ingepast. De bestaande
hakhoutsingel van berken en zwarte els is reeds

aanwezig waarmee de kavel gelijk goed ingepast wordt.

De woning met bijgebouw kan een maximale
oppervlakte van 300 m? krijgen. Het bijgebouw moet
‘achter’ de voorgevel van de woning staan en mag
apart of inpandig worden uitgevoerd.

Een bestaande inrit blijft behouden als ontsluiting van
de kavel. Tussen het bestaande erf en de kavel wordt
een houtsingel aangeplant. Dit vormt een passende
afscherming. Teven accentueerd deze houtsingel de
kavelgrens. De te behouden schuur aan de woning
wordt gepotdekseld met houten planken. Het dak
wordt gesaneerd en vervangen door een asbestvrije
dakbedekking. Opvallende en glimmende kleuren zijn
niet toegestaan. De schuur moet een eenheid vormen
met de woning en de te behouden jongveestal (deze
heeft reeds een asbestvrij dak).

Op het erf is ruimte om te keren/parkeren. De te
behouden schuren zullen aan de zuidzijde ontsloten
worden. Om het zicht op de schuren ook vanuit de
zuidzijde af te schermen wordt hier een houtsingel
aangeplant. Hiermee blijft het erf compact. Eventuele
beplanting dat ten zuiden van deze nieuwe houtsingel
ligt kan verwijderd worden. Dit bevorderd de openheid

van het landschap. Middels hoogstamfruitbomen en
Hollandse lindes wordt op het erf enige bescherming
gemaakt. De tuin krijgt op de erfgrens langs de
Koopmansweg een haag of een eenvoudig houten
hekwerk die voor een passende afscherming zorgt.
\Voor de compensatiekavelis deze niet nodig
aangezien hier een brede sloot ligt.

Gebiedsvreemde beplanting is op het erf niet
aanwezig. Midddels de aanplant van nieuw groen, de
sloop van de vrijkomende opstallen en het compact
maken van het erf wordt de ruimtelijke kwaliteit
versterkt.

de bestaande woning

het voorerf
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laat je erf groeien!

uitzoom van het nieuwe erf in de omgeving
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Legenda

1. Bestaande woning

2. Bestaand schuur opknappen (asbestdak sanerenen
~potdekselen methout)

3. Voormalige jongveestal opknappen

. Bestaande garage W (‘

OP,ILE KNAPPEN SCHUREN
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Het boerenerf kenmerkt zich in een
voor- en achtererf Het voorerf komt
tot uiting in de bestaande tuin met
beukenhaag richting de Koopmanweg.
Daarachter liggen de schuren. De
compensatiewoning maakt ruimtelijk
gezien onderdeel uit van dit erf Het
zal in een landelijke architectuur
ontworpen worden.. Een grote siertuin
voor de woning is niet wenselijk. Een

sober erf past beter in de omgeving.

referentie schuur na renovatie

referentie op te knappen schuur

. Verharding
. Aanplant houtsingel (s m b

. Aanplant Hollandse linde

. Aanplant hoogstam fruitbome

. Teslopen Iandschapsontsijrenle bebouwing

. Compensatiewoning

. Bijgebouw (samen met woning J"naximaal 300 m2)

. Bestaande inrit

. Weiland
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laat je erf groeien!
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tegendarmm e it

1. Aanplant houtsingel:
~ Alnus glutinosa - Zwarte Els 10%
Viburnum opulus - Geldersche roos 20%
~ Prunus padus - Gewone vogelkers 20%
- Corylus avalana - Hazelaar 10%
Ribes rubrum - Aalbes 15%
Crateagus monogyna - Eénst. Meidoorn 15%
Frangula alnus - Sporkeﬁout 10%
Ligustrum vulgare - WiIdT liguster 10%

1 st/m2 aanplanten in de maﬁt 80-100
eindbeeld is een gesloten opgaande beplanting van
minimaal 6 (m) breed

. Aanplant Hollandse IindJ - Ti}ia x vulgaris
Aanplantmaat 14-16 ‘
Totaal 4 stuks

. Aanplant hoogstam fruittlom n
Malus/Pyrus/Prunus HO'
Aanplantmaat 12-14
Aanplanten op het erf al% solxtair
Totaal 2 stuks
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SFEERBEELDEN VAN HET ERF

hakhoutsingel rondom kavel hagen op het erf natuurlijke oever sloot

erfontuikkelaar

laat je erf groeien!

landschapsmaatregelen Hollandse linde bomen op het erf houtsingel
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Legenda

. Voormalige jongveestal opknappen

2161-eip-1vwx

Bestaande woning

Bestaand schuur opknappen (asbestdak saneren en
potdekselen met hout)

7 juni 2021

. Bestaande garage

. Verharding

. Aanplant houtsingel (5 m breed)

tekeningno

Aanplant Hollandse linde

. Aanplant hoogstam fruitbomen

. Te slopen landschapsontsierende bebouwing

. Compensatiewoning
. Bijgebouw (samen met woning maximaal 300 m2)
. Bestaande inrit

. Weiland
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Erfinrichtingsplan Koopmanweg 10 Echtenerbrug
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Legenda

2161-eip-1.vwx

1. Aanplant houtsingel:
Alnus glutinosa - Zwarte Els 10%
Viburnum opulus - Geldersche roos 20%
Prunus padus - Gewone vogelkers 20%
Corylus avalana - Hazelaar 10%
Ribes rubrum - Aalbes 15%
Crateagus monogyna - Eénst. Meidoorn 15%
Frangula alnus - Sporkehout 10%
Ligustrum vulgare - Wilde liguster 10%

7 juni 2021
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1 st/m2 aanplanten in de maat 80-100 |
eindbeeld is een gesloten opgaande beplanting van |
minimaal 6 (m) breed
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tekeningno

. Aanplant Hollandse linde - Tilia x vulgaris
Aanplantmaat 14-16
Totaal 4 stuks

.

. Aanplant hoogstam fruitbomen
Malus/Pyrus/Prunus HO
Aanplantmaat 12-14
Aanplanten op het erf als solitair
Totaal 2 stuks
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