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NOTA VAN BEANTWOORDING VOOROVERLEG- EN 

INSPRAAKREACTIES 
Voorontwerp bestemmingsplan ‘Molenpark,  Bergambacht’  

30 november  2023 

 

Het voorontwerp bestemmingsplan ‘Molenpark, Bergambacht’ heeft vanaf 13 september 2023 voor de 

duur van vier weken ter inzage gelegen. Tijdens deze termijn kon eenieder een inspraakreactie 

indienen. Tegelijkertijd zijn de vooroverlegpartners verzocht om een reactie. De vooroverlegreacties zijn 

opgenomen in deel A van deze nota van beantwoording vooroverleg- en inspraakreacties. Er zijn vijf 

inspraakreacties ontvangen, deze zijn onderstaand in deel B verwerkt. In deel C zijn de ambtshalve 

wijzigingen opgenomen die ten opzichte van het voorontwerp bestemmingsplan zijn doorgevoerd.  

 

Ten aanzien van de ontvankelijkheid 

De inspraakreacties zijn binnen de termijn van tervisielegging ontvangen.  

 

A. Vooroverlegreacties 
Door de volgende instanties is een vooroverlegreactie ingediend:  

 

1. HHSK 

2. Rijkswaterstaat  

3. TenneT 

4. Gasunie 

5. Oasen 

6. Provincie Zuid-Holland 

 

1.  HHSK 

Samenvatt ing In het p lan z i jn de met het waterbeheer  verbonden belangen 

voldoende gewaarborgd.  Wij  hebben daarom geen bezwaar  tegen 

de vasts te l l ing van het  bestemmingsplan Molenpark  Bergambacht  

Aanpass ing/react ie Voor  kennisgev ing aannemen 

2.  Rijkswaterstaat  

Samenvatt ing Rijkswaterstaat  heef t  geen opmerk ingen op het 

bestemmingsplan.  

Aanpass ingen/react ie  Voor  kennisgev ing aannemen 

3.  TenneT 

Samenvatt ing Binnen de grenzen van het bestemmingsplan heef t  TenneT geen 

bovengrondse of ondergrondse hoogspanningsverbindingen in 

beheer. TenneT heeft  dan ook geen opmerk ingen op het  

bestemmingsplan.  

Aanpass ing/react ie Voor  kennisgev ing aannemen 

4.  Gasunie 

Samenvatt ing Gasunie conc ludeert  dat het p langebied buiten de 1% 

leta l i tei tgrens van de d ichts tb i jgelegen le id ing val t .  Daarmee 
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staat  vast  dat  deze le id ing geen invloed heeft  op de verdere  

p lanontwikkel ing.  

Aanpass ing/react ie Voor  kennisgev ing aannemen 

5.  Oasen 

Samenvatt ing Oasen merkt  op dat  het  p langebied in  de bor ingsvr i je  zone van 

het zu iver ingsstat ion Bergambacht  l ig t .  H ier gelden de regels  

conform de Prov inc ia le mi l ieuverordening Zuid-Hol land 2021.  

Aanpass ing/react ie Art ike l 14.2 van de regels  en paragraaf  3.2.2 van de toel icht ing 

worden in overeenstemming gebracht met  de Prov inc ia le 

mil ieuverordening Zuid-Hol land 2021. De wijz igingen betreffen de 

naam van het  beschermingsregime (bor ingsvr i je  zone in p laats  

van grondwaterbeschermingsgebied) en tot welke d iepte  

beperk ingen worden geste ld aan bodemingrepen (4 m in p laats  

van 2,5 m) . Voor ts wordt de react ie van Oasen voor kennisgev ing 

aangenomen.  

6. Provincie Zuid-Holland 

Samenvatt ing Binnen /  bu i ten BSD en 3 hectare kaart  
De prov inc ie s te l t  dat  beter  gemotiveerd moet  worden dat het  

p langebied tot  het  bestaand s tads-  en dorpsgebied (BSD)  

gerekend kan worden. Als dat n iet gemot iveerd kan worden en de 

n ieuwe stedel i jke ontwikkel ing bui ten BSD groter  dan 3 hectare  

is ,  dan is  het p lan in str i jd met  art ike l 6.10,  l id 1, sub b van de 

Omgev ingsverordening Zuid-Hol land.   

 

Woningbouwprogramma en d ichtheid 

Het  project  staat  op de vor ig  jaar  vastgeste lde Regionale p lanl i js t  

en voldoet  daarmee aan bouwen naar behoef te.  Het  

woningbouwprogramma is in l i jn  met  het vor ig jaar door  GS 

vastgeste lde Regionale woningbouwprogramma. Daar  is  deze 

locat ie  aanvaard met  de aanta l len zoals d ie nu in het  

bestemmingsplan staan. Het  is  in  algemene z in een degel i jk  

programma met grondgebonden woningen in  verschi l lende typen 

en appar tementen voor  verschi l lende doelgroepen. Ook de 

duurdere appar tementen zul len zorgen voor  doors troming in de 

huid ige voorraad.  Het p lan bevat  13% sociale huur  en 35% 

betaalbare woningen. De regionale afspraken (Regionale 

real isat ieagenda (RRA)/Woondeal  Midden-Hol land b ieden geen 

aanleid ing om niet  akkoord te gaan met  het  aandeel  soc ia le huur.  

Hoewel de e isen omtrent het aandeel  betaalbare woningen pas 

vanaf 2025 zul len gelden, merk t de prov incie op dat  het  aandeel  

betaalbaar  in  het p lan laag is .   

De provinc ie verzoekt om, mede gelet  op de regionale 

real isat ieagenda alsook de gemeentel i jke woonvis ie,  het lagere 

percentage betaalbare woningen te mot iveren en op te waarderen 

naar  een hoger aandeel in het p lan.  

 

Molenbiotoop 

Art ike l 14.1 onder c2 van de regels is  in str i jd met de 

Omgev ingsverordening Zuid-Hol land en d ient  geheel  te worden 

geschrapt.  De verordening b iedt  voor  d it  geval  geen  

afwegingsruimte aan de gemeente om hier in een afweging te 

maken.  Z ie ar t ike l  6.25 in  de Omgevingsverordening Zuid-Holland.   



 
  

3 
 

 

 

Kansen voor b iodivers ite i t  

In  de toel icht ing onder  4.8 ecologie wordt  verwezen naar de Wnb,  

maar  n iet  naar  art ike l 6.10h dat verp l icht  b iodivers ite i t  te  

betrekken bi j  s tedel i j ke ontwikkel ingen.  Het  genoemde ar t ike l  

geeft  aan dat  gekeken dient  te worden hoe de b iodivers ite i t  kan 

worden versterk t .  De prov inc ie z iet  graag dat  er  naar het  gebied 

wordt  gekeken vanuit  zowel  bestaande waarden a ls vanui t  de 

funct ie in  relat ie  tot  de omgeving,  op een wijze dat d it  to t  

spec i f ieke aanbevel ingen voor  versterk ing van natuur  bi j  de  

n ieuwe inr icht ing le idt  en naar  welke elementen behouden kunnen 

worden.  

Ui t  het  ecologisch onderzoek b l i jk t  dat  de heik ikker  voorkomt in 

het  p langebied.  Hierop wordt  ingespeeld door de reeds geplande 

waterpart i j  aan de noordz i jde te vergroten en h ier in ecologische 

e i landjes aan te leggen.  Op deze wijze wordt goed ingespeeld op 

kenmerkende natuurwaarden van het gebied. Wel d ient  h ierbi j  

rekening te worden gehouden met  de naastgelegen bebouwing,  

zodat deze beoogde natuurwaarde ook gereal iseerd wordt en n iet  

ver loren gaat  door  verstor ing.  Hier  is  voorste lbaar  dat  er  kansen 

l iggen voor natuurversterk ing door juis t  de zone met  opgaande 

begroei ing langs de bebouwings l inten te versterken,  zodat  in  het  

open landschap van de Kr impenerwaard voor dergel i jke soor ten 

een noord-zuid verbinding vers terk t  kan worden. Over igens d ient  

er  ook rekening mee te worden gehouden welke inv loed d it  heeft  

op het  voorkomen van predatoren op het  weidevogelgebied in  de  

omgev ing. Het zou mooi z i jn  a ls  het  p lan ook ingaat  op de e isen 

d ie d i t  s te l t  aan de beplant ing d ie is  voorzien.  

 

Mil ieubeschermingsgebied voor grondwater  

Het p langebied is  gelegen binnen een mil ieubeschermingsgebied 

voor  grondwater (bor ingsvr i je zone, kaar t 5 van de 

Omgev ingsverordening Zuid-Hol land) .  In  het bestemmingsplan is  

op de verbeeld ing en in  de p lanregels de gebiedsaanduiding 

grondwaterbeschermingsgebied h ieraan gekoppeld (art ike l 14.2 

p lanregels) .  Daar in z i jn regels  opgenomen ten aanz ien van 

bodemingrepen en het s laan van heipalen.  Het  adv ies van de 

Omgev ingsdienst  Haaglanden h ierover  volgt  zo spoedig mogeli jk .  

 

Bereikbaarheid en parkeren 

1.  De prov inc ie verzoekt het plan aan te passen aan de 

parkeernormen zoals opgenomen in ar t ike l 6.10d van de 

Omgev ingsverordening Zuid-Holland. Hiervan kan worden 

afgeweken als  de gemeente op de lokale s i tuat ie 

afgestemde regels  of  beleid voor  parkeren heef t  

vastgeste ld (ar t ikel  6.10b, l id  2) .   

2.  Het verkeersonderzoek heef t  n iet  de effecten voor  de 

bereikbaarheid op het  oml iggend wegennet  in  kaart  

gebracht.  Graag verzoekt  de prov inc ie de gemeente om de 

ef fec ten en eventuele maatregelen voor  de rotonde 

N207/Molenlaan op te nemen in het verkeersonderzoek.  
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3.  Graag verzoeken wij  de gemeente om de kwal i te i t  van de 

onts lu i t ingsroute van/naar  de R-Net halte (voetgangers  en 

f ie tsers)  op te nemen in het  verkeersonderzoek.   

4.  Graag verzoeken wij  om in het p lan rekening te houden met  

het Prov inc iaal hoofdnet f iets  dat  over de Kadi jkselaan 

loopt .  Een goede aans lui t ing en bewegwijzer ing voor f ie ts  

is  h iervoor  essent ieel .  

Aanpass ing/react ie Binnen/bui ten BSD en 3 hectare kaar t  

Naar aanle id ing van de react ie van de prov inc ie is  de 

onderbouwing van paragraaf 3.2 in de toel icht ing van het  

bestemmingsplan in re lat ie  tot  ar t ike l  6.10 l id  1 onder  b van de 

Omgev ingsverordening Zuid-Hol land aangepast.  Thans is  

gemot iveerd dat  de n ieuwe s tedel i jke ontwikkel ing wel iswaar  

deels bui ten het  bestaand s tads- en dorpsgebied is  voorz ien,  

maar  dat  de omvang van het plandeel bui ten het  bestaand s tads-  

en dorpsgebied k le iner  dan 3 hectare is .  Daarbi j  worden de 

gronden aan de zuid-  en westz i jde van het  p langebied die in  het  

geldende bestemmingsplan de bestemmingen ‘Bedr i j f ’ ,  ‘Tu in ’ en 

‘Wonen’  hebben en ook a ls  zodanig in gebruik  z i jn,  a ls  bestaand 

stads-en dorpsgebied beschouwd.  Op de gronden aan de 

noordz i jde van het p langebied,  waaraan met  het bestemmingsplan 

de bestemming ‘Natuur ’  wordt  toegekend (o.a.  ten behoeve van 

het creëren van een leefomgev ing voor de heik ikker )  en d ie thans 

deels  de bestemmingen ‘Bedr i j f ’  en ‘Groen’ hebben, is  geen 

nieuwe s tedel i jk  ontwikkel ing voorz ien. Dit  noordel i jk  gedeelte 

wordt  n iet a ls  een s tedel i jke voorz iening beschouwd.  Er kan 

geconc ludeerd worden dat  er  minder  dan dr ie hectare aan n ieuwe 

stedel i jke ontwikkel ing bui ten het bestaand stads-  en dorpsgebied 

wordt  mogel i jk  gemaakt.  Daarmee voldoet  het  bestemmingsplan 

aan art ike l 6 .10 l id  1 onder  b van de Omgevingsverordening Zuid-

Hol land.  

 

Woningbouwprogramma en d ichtheid 

Op 8 maar t 2022 heeft  de raad van de gemeente Kr impenerwaard 

de u i tgangspunten voor de ontwikkel ing Molenpark vastgeste ld.  

Hier in z i jn ook u itgangspunten voor het  woningbouwprogramma 

opgenomen. Een van de door de raad vastgeste lde 

u itgangspunten is :  Een d ivers woningbouwprogramma waarvan 

min imaal  25% dient  te  bestaan u it  huurwoningen in de categor ie  

soc iaal  en huurwoningen in de categor ie midden. De over ige 75% 

dient  te  voorz ien in (min imaal 12)  koopwoningen tot  de NHG-grens 

en koopwoningen in de categor ie duur.  Hieraan wordt vo ldaan in  

d it  p lan. De Regionale real isat ieagenda (RRA)/Woondeal Midden-

Hol land en de gemeente l i jke woonvis ie waarnaar  de prov inc ie in  

haar  react ie verwijs t  z i jn  la ter  vastgeste ld. Hoewel het  p lan een 

b i jdrage levert  aan de woningbouwambit ies, vo ldoet het p lan n iet  

aan de Regionale real isat ieagenda (RRA)/Woondeal Midden-

Hol land en de gemeente l i jke woonv is ie.  Desondanks voorziet het  

p lan in 125 woningen van verschi l lende typologieën voor  

verschi l lende doelgroepen,  waaronder star ters,  een-  en  

tweepersoonshuishoudens, gez innen (met  jonge k inderen)  en 
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senioren. Een toel icht ing h iervan wordt opgenomen in paragraaf  

3.3.2 van de toel icht ing van het bestemmingsplan.   

 

Molenbiotoop 

Art ike l 14.1 c2 van de regels is  geschrapt.   

 

Kansen voor b iodivers ite i t  

Paragraaf  3.2.2 van de toel icht ing wordt  aangevuld met  een 

toets ing aan art ike l 6 .10h van de Omgevingsverordening Zuid-

Hol land.  In het p langebied wordt in combinat ie met een groen-

blauwe s truc tuur  een habitat  gecreëerd voor min imaal dr ie 

soor tgroepen, waaronder een gebouwbewonende en water-

/oevergebonden soort .  Over de aanleg van de groenstruc tuur  

langs de bebouwingsl inten en het beplant ingsplan z i jn anter ieur  

afspraken gemaakt met de in it iat iefnemer.  De in i t iat iefnemer  ste lt  

h iervoor een inr icht ings- en beplant ingsplan en natuurrappor tage 

op en legt  deze ter  goedkeur ing voor aan de gemeente.  

 

Voor  de benodigde onthef f ing van de Wnb voor  de heik ikker  (en 

de grote modderkru iper)  is  een mit igat ie-  en compensat ieplan 

opgeste ld. In  het  mi t igat ieplan is  aandacht voor  de wijze waarop 

een geschik t  a l ternat ief leefgebied voor de heik ikker aangelegd 

d ient  te  worden. In d it  kader is  ook afgewogen welke locat ie het  

meest passend is  als compensat ie.  Het bevoegd gezag,  de  

prov inc ie Zuid-Hol land,  heef t  de onthef f ing in  maart  2023 

ver leend.  

 

Mil ieubeschermingsgebied voor grondwater  

De react ie  van de prov incie wordt  voor kennisgev ing 

aangenomen.  

 

Bereikbaarheid en parkeren 

1.  Bi j  het  onderhav ige p lan wordt met  ar t ike l 6.10b l id 2 van 

de Omgevingsverordening Zuid-Hol land afgeweken van l id 

1 van hetzelfde art ike l.  Het  bele id van de gemeente 

Kr impenerwaard is  dat  het  gemiddelde parkeerkenc i j fer  u i t  

CROW-publ icat ie 381 voor  een ‘mat ig stedel i jk ’  gebied a ls  

parkeernorm wordt  gehanteerd.   

2.  Het verkeersonderzoek is aangevuld met een 

kru ispuntberekening voor de rotonde N207/Molenlaan,  

waarmee de effec ten voor de bereikbaarheid op het  

oml iggend wegennet  verder  in  kaar t  z i jn gebracht.   

3.  Nabi j  de rotonde N207/Molenlaan bev indt  z ich de R-

Netbushal te ‘Bergambacht Noord’.  Deze bushal te is  

bere ikbaar  v ia het  tro tto ir  langs de Molenlaan.  De 

loopafs tand van de bushalte tot  de zuidzi jde van het  

p langebied is  c irca 200 m. 

4.  Het gebru ik  van het Prov inc iaal hoofdnet  f iets  za l  

waarschi jn l i jk  geïntens iveerd worden door  de komst  van de 

beoogde 125 woningen.  De afs tand van het p langebied 

(zuidz i jde)  to t d i t  netwerk is  c irca 150 m. Bi j  het k ru ispunt 

Molenlaan/Kadi jkselaan/Tussenlanen/Hoofdstraat  s taat 
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reeds een wegwijzer.  Vernieuwing of  u itbre id ing van de 

bewegwijzer ing val t  bui ten de scope van het  

bestemmingsplan.  

 
B. inspraakreacties 
Er zijn 8 inspraakreacties ingediend. Het betreft inspraakreacties die zijn ingediend via de mail alsook 

op het reactieformulier tijdens de inloopavond. De inspraakreacties zijn geanonimiseerd weergeven.  

 
1.  Indiener 1  

Samenvatt ing De indiener  s tel t  dat  de gemeente n iet  zorgvuld ig omgaat  met  z i jn  

belangen en dat de p lannen al vast l iggen a ls gevolg van 

pr ivaatrechte l i jke overeenkomsten. De indiener  maakt z ich erns t ig 

zorgen over  de voorkeursbehandel ing d ie de ontwikkelaar  b i j  de 

gemeente Kr impenerwaard geniet.   

Beantwoording Adr iaan van Erk B.V. is  e igenaar van de te ontwikkelen percelen en 

heeft  de gemeente verzocht medewerk ing te ver lenen aan een 

ontwikkel ing om te komen tot  woningbouw op deze locat ie.  Hierb i j  

d ient  te a l len t i jde een goede ru imte l i jke ordening in acht  te worden 

genomen.  De gemeente wi l  graag dat  er  n ieuwe woningen in de 

gemeente worden gereal iseerd.  Op 8 maar t  2022 heeft  de 

gemeenteraad de ru imtel i jke u itgangspunten voor het project 

vastgeste ld.  Deze u itgangspunten z i jn  vervolgens nader  u i tgewerk t  

in het voorontwerp bestemmingsplan dat nu voor l igt .  Voor de 

vasts te l l ing van het  bestemmingsplan wordt  de wet te l i jke procedure 

door lopen zoals opgenomen in de Wet ruimtel i jke ordening en de 

Algemene wet bestuursrecht.    Het vast te ste l len bestemmingsplan 

moet voldoen aan een goede ru imtel i jke ordening en daarvoor z i jn  

de benodigde onderzoeken door de ontwikkelaar  ui tgevoerd en z i jn  

a l le  ruimte l i jke belangen tegen elkaar  afgewogen.   

Pr ivaatrechte l i jke afspraken tussen de ontwikkelaar en 

omwonenden val len bui ten de reikwijdte van deze ru imte l i jke 

procedure. Een pr ivaatrechte l i jke overeenkomst  heef t  dus n iet  a ls  

gevolg dat er  sprake is  van voorkeur  of  andere behandel ing van de 

ontwikkelaar  door de gemeente.  

Aanpass ing Deze inspraakreact ie le id t n iet tot  aanpass ing van het p lan.  

2.  Indiener 2  

Samenvatt ing Indiener geef t  aan ten t i jde van de inspraakper iode nog in 

afwacht ing te z i jn  van een inhoudel i jke react ie op enkele per mai l  

gestelde vragen.  Hier toe verzoekt hi j  vr iendel i jk  om de termijn 

waarbinnen het mogel i jk  is  een react ie in  te  d ienen te ver lengen. 

De door  de indiener  geste lde vragen z i jn  reeds per  mai l  beantwoord 

en z i jn voor  de vol ledigheid ook opgenomen in deze Nota van 

beantwoording.  

1.  Ind iener vraagt z ich af  waarom het  perceel  Molenlaan 9-11 

a ls onderdeel van het p langebied de bestemming wonen 

moet kr i jgen.   

2.  Ind iener vraagt of  er ,  naast of  in  p laats  van de bestemming 

wonen, nog andere bestemmingen dan wonen kunnen 

worden gegeven aan het  ontwikkel ings-/p langebied.  

3.  Ind iener vraagt z ich af  hoe de huid ige bestemming van 

verzamelgebouw De Ste l l ing te r i jmen is  met  de 

toekomst ige bestemming wonen.  
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4.  Ind iener vraagt z ich af  hoe de huid ige bestemming van de 

woning aan de Molenlaan 9 a ls  bedr i j fswoning z ich 

verhoudt tot  de voorgenomen planologische ontwikkel ing.  

5.  Ind iener vraagt waar  h i j  de d iverse onderzoeken kan v inden 

d ie betrekk ing hebben op de latere u itbreid ingen van het 

p langebied.  

6.  Ind iener vraagt z ich af  wat  de reden is van de gewijz igde 

s i tuer ing van zowel  de toegangsweg als de woningen op 

het perceel  Molenlaan 3.  

Beantwoording Aangegeven is  dat  het ver lengen van de inspraaktermijn n iet  aan 

de orde is .  De eerder geste lde vragen z i jn  alsnog per  mai l  

beantwoordt  en z i jn  vol led igheidshalve hieronder  opgenomen:  

 

1.  Een deel van deze grond wordt bestemd voor woningbouw. 

De gronden met daarop De Stel l ing en de bedr i j fswoning 

houden de bestemming ‘Bedr i j f ’ .  A ls onderdeel van het plan 

worden de mogel i jkheden voor  een bedr i j f  ( in 

mil ieucategor ie)  afgewaardeerd ten gunste van de 

achter l iggende woningbouw. 

2.  De gronden d ie de bestemming ‘Wonen’  kr i jgen mogen 

a l leen worden gebru ikt  voor de in het bestemmingsplan 

benoemde funct ies.  Wonen is  de pr imaire funct ie  d ie met  het 

bestemmingsplan aan het  ontwikkel ings-/p langebied wordt 

toegekend.  Verder  z i jn  b i jbehorende voorzieningen a ls  

wegen, parkeervoorz ieningen,  groen en water  beoogd.  

Andere n ieuwe bestemmingen of funct ies z i jn  n iet  aan de 

orde.  

3.  De bestemming ‘Bedr i j f ’  b l i j f t  gehandhaafd, maar de 

gebru iksmogel i jkheden worden beperk t tot  bedr i jven u it  

max imaal  categor ie 2 van de Staat van bedr i j fsact iv i te i ten.  

Bi j  bedr i jven van een dergel i jke mi l ieucategor ie zal  er ,  met  

de afs tand tot  de beoogde woningen,  b i j  de woonfunct ie 

geen sprake z i jn  van nadel ige h inder .  

4.  Deze bedr i j fswoning wordt  in het  p lan gehandhaafd.  Ten 

opz ichte van de huid ige p lanologische s ituat ie z i jn  er  ten 

aanz ien van de bedr i j fswoning geen wijz igingen voorz ien.  

5.  De b i j lagen b i j  de toel icht ing op www.ru imtel i jkeplannen.n l  

bes laan de vol ledige onderbouwing van het  voorontwerp van 

het p lan en daarmee het  gehele p langebied.  

6.  De reden dat h iervoor  is  gekozen betreft  de 

stedenbouwkundige inpass ing en opt imale l igg ing ten 

opz ichte van de d irect  nabur ige woningen naast  en 

tegenover de toegang van het p langebied.  

Aanpass ing Deze inspraakreact ie le id t n iet tot  aanpass ing van het p lan.  

3.  Indiener 3  

Samenvatt ing Indieners wi jzen er  op dat de verbeelding van het  bestemmingsplan 

zoals d ie in het voorontwerp is  opgenomen n iet overeenstemt met  

de tekening ui t  de vastste l l ingsovereenkomst  d.d. 10 apr i l  2019.  Z i j  

s te l len een correct ie voor,  waarbi j  de natuurbestemming deels  

wordt  gewijz igd naar  een waterbestemming.   

Beantwoording De u i twerk ing van het  stedenbouwkundig p lan op de in 

vasts te l l ingsovereenkomst vastgelegde wijze wordt met de 
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bestemming ‘Natuur ’  n iet  onmogeli jk  gemaakt .  Binnen de 

bestemming ‘Natuur ’  is  water namel i jk  mogeli jk .  De bestemming 

Natuur doet hiermee geen afbreuk aan de mogel i jkheid h ier  water  

te real iseren. Min imaal  40% van de bestemming ‘Natuur ’  d ient deze 

invul l ing te kr i jgen.  De ontwikkelende par t i j  is ,  conform de 

bepal ingen van de pr ivaatrechte l i jke vastste l l ingsovereenkomst 

tussen de ind iener en de ontwikkelende par t i j ,  gehouden h ier  

invul l ing aan te geven.   

Aanpass ing Deze inspraakreact ie le id t n iet tot  aanpass ing van het p lan.  

4.  Indiener 4  

Samenvatt ing Indiener geef t  aan twee punten van zorg te hebben bi j  het p lan 

zoals  d it  nu gepresenteerd is :  de onts lu i t ing en het 

appartementencomplex aan de zuidz i jde.  

 

Onts lu it ing 

Indiener  maakt  z ich zorgen over  de onts lu it ing aan de Molenlaan.  

De toename van verkeer  op de nu a l  drukke Molenlaan kan 

onvei l ige s i tuat ies met z ich meebrengen.  Ze s te l len voor om de 

onts lu i t ing te s i tueren aan de Oude Spoorweg (N207) .  Om te 

voorkomen dat er  f i les  of h inder ontstaan op de doorgaande weg, 

ste l len ze voor  om de N207 en haar  ventweg te spiegelen. 

Bi jkomend voordeel is  dat  de ventweg zo ook p lek b iedt  voor  

parkeergelegenheid en de vele (veelal  jonge)  f ietsers van/naar 

Gouda n iet meer v ia de smal le Kadi jkselaan hoeven te f ie tsen. De 

onts lu i t ing naar  de Molenlaan bl i j f t  dan beperk t to t f ietsers ,  

voetgangers  en natuur l i jk  nooddiensten.  Zo b l i j f t  het karakter  van 

l in tbebouwing aan de Molenlaan behouden.  

 

Appar tementencomplex aan de zuidz i jde 

Aan de zuidkant  van de te real iseren wijk  is  een 

appartementencomplex opgenomen. Op deze p lek  heef t  zo'n hoog 

gebouw veel  inv loed op omwonenden: de locat ie  is  d icht  op de 

achtertu inen van de huizen gelegen aan de Molenlaan.  Het  complex 

zal ook duidel i jk  z ichtbaar  z i jn vanaf de Molenlaan,  d ie zo haar  

karakter  van l in tbebouwing ver l ies t.  Dit  geeft  een heel  ander 

karakter aan de ingang van ons mooie dorp. Ook is  deze locat ie het  

d ichtst  b i j  de molen "Den Arend" en beïnv loedt zo de molenbiotoop.  

 

Ind iener s te l t  voor de natuurcompensat ie te verplaatsen naar de 

oostz i jde in p laats van deze de s i tueren aan de noordz i jde zodat er  

mee ru imte onts taat  en het  p lan mee r icht ing het noorden kan 

verschuiven.  

Beantwoording Onts lu it ing 

In paragraaf 4.11.1 van de toel icht ing en verkeersonderzoek 

(b i j lage b i j  toe l icht ing 10)  is  aandacht voor  de onts lu it ing op de 

Molenlaan en verkeersvei l igheid van de onts lu it ing.  Hierui t  vo lgt  

dat de p lanontwikkel ing zal le iden tot  een toename aan verkeer . De 

extra verkeersdruk kan echter  op een verkeersvei l ige wijze 

verwerk t worden. Daarnaast wordt de Molenlaan, na afronding van 

het projec t,  opnieuw inger icht  waarbi j  er  aandacht is  voor  een 

goede verkeersafwikkel ing en vei l igheid.  De al ternat ieve suggest ie 

van in i t ia t ie fnemer,  namel i jk  het  sp iegelen en dus ver leggen van 
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de ventweg van west  naar  oost is  b innen voor l iggend project zowel  

ru imtel i jk  a ls  f inanc ieel n iet  real is t isch.   

 

Appar tementencomplex aan de zuidz i jde 

De afstand tussen de achterz i jde van de bestaande woning aan de 

Molenlaan en de voorzi jde van het  appartementencomplex betref t  

ca.  88 meter .  Het  bestaande l int  za l  n iet  aangetast  en/of  verstoord 

worden gez ien de grote afstand tussen de Molenlaan en het  

appartementencomplex. Aan de Molenlaan worden twee n ieuwe 

woningen aan beide z i jde van de onts lui t ingsweg van het  

p langebied ges itueerd, die z ich qua schaal en afmet ing pr ima 

voegen in het  bestaande l int .  Dat  geldt  ook voor  de zone aan de 

z i jde van de woningen aan de Kadijkselaan.  Tussen de achtertu inen 

van deze woningen en de achtertu inen van de n ieuwe woningen 

komt een groenstrook met aan weersz i jden een s loot.  De afstand 

van de woningen aan de Kadijkselaan ten opz ichte van het  n ieuwe 

appartementencomplex is  ca.  100 meter .  Daarmee is  sprake van 

enige afstand en een aantrekkel i jk  groen beeld voor de bestaande 

en nieuwe woningen.   

 

De natuurontwikkel ing aan de noordz i jde van het p langebied vormt,  

samen met de groenzones langs de bebouwings l inten, een 

versterk te noord-zuid verbinding voor   verschi l lende d iersoor ten 

zoals  de heik ikker  en de grote modderkru iper.  Di t  is  onder  andere 

het  resul taat  van over leg met  de prov inc ie Zuid-Hol land en h ieru i t  

vo lgt de vergunning voor  de  Wet  natuurbeheer . Het  verp laatsen 

van de aanleg van natuur  naar  de oostz i jde is  vanuit  ecologisch en 

ru imtel i jk-economisch oogpunt n iet  wensel i jk  danwel haalbaar .  

 

In paragraaf 4.10 van de toel icht ing is  aandacht voor  de 

molenbiotoop.  Hieru i t  vo lgt  dat  er  voor  het  zu idel i jke 

appartementengebouw voldaan wordt aan de max imale hoogte d ie 

mogel i jk  is  volgens de systemat iek  d ie de prov inc ie Zuid-Hol land 

hanteert .  

 

Aanpass ing Deze inspraakreact ie le id t n iet tot  aanpass ing van het p lan 

5.  Indiener 5  

Samenvatt ing Gebruik  de inr i t  ca lamite i tenroute a ls  regul iere in-  en ui tr i t  voor de 

wi jk .  Huidige inr i t  is  te krap, wordt een ramp in de spits .  Aans lu iten 

d irec t op N207 

Beantwoording Zie de beantwoording op Indiener 4 onder  het kopje onts lu it ing  

Aanpass ing Deze inspraakreact ie le id t n iet tot  aanpass ing van het p lan 

6.  Indiener 6  

Samenvatt ing Hopel i jk  worden er appar tementen/huizen gebouwd met vraagpr i js  

to t  €  300.000.  Er is  een grote behoef te aan s tar terswoningen 

Beantwoording Vanuit  de raad is a ls  u i tgangspunt meegegeven aan het projec t  dat :  

-  min imaal  25% van de woningen dien te bestaan u i t  

huurwoningen in de categor ie soc iaal  en midden.  

-  De over ige 75% dient te voorz ien in  (minimaal  12) 

koopwoningen tot  de NHG-grens en koopwoningen in de 

categor ie duur .   
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Het p lan van 125 woningen voorz iet  h ier in met 31 goedkope- en 

middeldure huurwoningen en 94 koopwoningen waarvan min imaal  

12 koopwoningen onder de NHG-grens.   

 
Prec ieze verkooppr i jzen z i jn  in d it  s tadium van het projec t  nog n iet 

bekend.   

Aanpass ing Deze inspraakreact ie le id t n iet tot  aanpass ing van het p lan 

7.  Indieners 7 en 8   

Samenvatt ing De indieners  geven aan in teresse te hebben voor  de n ieuwe 

woningen. Ze vragen wanneer er gebouwd gaat worden en of  

inschr i jv ing voor  de n ieuwe woningen al mogeli jk  is .    

Beantwoording De indieners z i jn in contact gebracht met  de ontwikkelaar .  Via de 

webs ite van Adr iaan van Erk  kunnen z i j  z ich aanmelden als 

geïnteresseerden.   

Aanpass ing Deze inspraakreact ie le id t n iet tot  aanpass ing van het p lan 

 

C. Ambtshalve wijzigingen 
 
1.  Het s t iks tofonderzoek is geactual iseerd en u itgevoerd met AERIUS Calculator 

2023.0.1;  
2.  De waterbalans is  aangepast.  Ten opz ichte van het voorontwerp z i jn de 

opperv lak ten minimaal gewijz igd. Verder is  de verwijz ing naar de percelen 
bui ten het  plangebied waar water gecompenseerd wordt  aangepast ;  

3.  In  paragraaf 3.2.2 is  in  de passage over  waterover las t toegevoegd dat  de 
ini t ia t ie fnemer en de gemeente verder u itwerken welke eventuele (aanvul lende)  
maatregelen er  worden genomen in het  kader van de waterberging;   

4.  Het M.e.r .  beoordel ingsbes lu it  is  a ls b i j lage b i j  de stukken gevoegd;  
5.  Per abuis is  er  een misrekening gemaakt in de waterbalans. Het teveel aan 

watercompensat ie dat  in  de waterparagraaf  was opgenomen is hers te ld.  
Paragraaf 4.7.3. van de toel icht ing is  hierop aangepast ;  

6.  In  paragraaf  4.8 (ecologie) is  vermeld dat  de onthef f ing van de Wet 
natuurbescherming ver leend is .   

 
 


