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6.  Het f inancië le belang van één bewoner  wordt door  u zwaarder  
gewogen dat het  woongenot  van ten minste 16 omwonenden.  U 
maakt op geen enkele wijze gewag van de beschikbare 
a lternat ieve,  mogeli jkheden,  laat  staan dat deze in de  afweging  
z i jn  meegenomen.  Wij  ervaren d it  als  een ambtel i jk - ,  
onzorgvuld ige-  en ‘wat  de omwonenden vinden boeit  ons n iet ’ -  
pol i t iek  en zul len ons  er daarom tot het  ui terste tegen verzet ten.    

Beantwoording 1.  Zoals  ui teengezet in de p lantoel icht ing  heef t  het  plan z i jn 

oorsprong in de beoogde bedr i j fsbeëindig ing  op het  perceel  

Tiendweg West 30A. Door  de beëindiging van de daar  gevest igde 

intens ieve veehouder i j ,  het wegbestemmen van di t  gebruik  en 

saner ing van bedr i j fsbebouwing op d ie locat ie onts taat  de 

mogel i jkheid om extra woning te real iseren  en wordt de bestaande 

(bedr i j fs )woning bestemd als  burgerwoning.  De extra woning kan 

onder andere vanwege l igging van een hoogspannings le id ing en 

de daaruit  voortv loeide beperk ingen (bouwverbod en 

voorzorgspr inc ipe magneetveldzone)  n iet  worden ingepast  op het  

perceel .  Op bas is  h iervan is voor de n ieuwe woning een locat ie 

(Tiendweg-West  naast  8B)  aans lu i tend op de kern Lekkerkerk  en 

in een bestaand bebouwings l in t p lanologisch,  stedenbouwkundig 

en landschappel i jk  aanvaardbaar .  De in i t ia t iefnemer is  daarbi j  

f inanc ieel  verantwoordel i jk  voor  de u i tvoer ing van het 

bestemmingsplan. Tegenover de veronderste lde 

waardevermeerder ing ter  p laatse van de beoogde locat ie voor  de 

extra woning s taat  onder andere dat  pas kan worden gebouwd als  

er op de T iendweg-West 30A ges loopt is .  Dat is  gewaarborgd in 

de regels van het  p lan.  

2.  De in i t ia t ie fnemer heeft  z ich,  zoals  verantwoord in de paragraaf 

6.2.1 van de p lantoel icht ing,  b i j  de p lanvoorbereid ing 

ingespannen om belanghebbenden te informeren. Omwonenden  

z i jn  door  in it iat iefnemer u itgenodigd voor een 

par t ic ipat iebi jeenkomst op 14 ju l i  2021. Daar  is  s lechts  één 

belanghebbende aanwezig is geweest.  Naar aanleid ing van deze 

par t ic ipat iebi jeenkomst is  het  p lan aangepast met betrekk ing tot  

de s ituer ing van het  bouwvlak en de voorgenomen 

landschappel i jke inpassing  voor  het perceel naast T iendweg west  

8b, om nadel ige effecten op omwonenden te verminderen.   

De gemeente heef t  kennis  genomen van di t  t rajec t en nadien, los 

van de over  het ontwerpbestemmingsplan naar voren gebrachte 

z ienswijzen geen inhoudel i jke react ies  op het p lan ontvangen .  Er 

is  geen sprake van het  bewust negeren van belangen van 

omwonenden.  

3.  Er is  een afweging gemaakt op bas is  van de actuele 

p lanologische inz ichten.  Bele idsuitgangspunten van de voormal ige 

gemeente Neder lek  z i jn in zoverre niet re levant.  Zowel 

stedenbouwkundig als  landschappel i jk  is  het aanvaardbaar  om de 

woning, gegeven de omstandigheid dat  deze n iet  op T iendweg -

West  30A kan worden ingepast,  te real iseren in de nabijheid van 

de kern  in de bestaande l in tstructuur en in de bebouwde kom. 

Daarbi j  wordt  het l int  versterk t zonder dat  afbreuk wordt  gedaan 

aan de s tructuur van het  s lagenlandschap. De woonb estemming 

wordt  immers  ingepast  in  de huid ige st rookverkavel ing en compact  
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aan de z i jde van de T iendweg-West  ges itueerd.  Daarnaast  zorgt  

de s loop van agrar ische bedr i j fsbebouwing en het  u i tb l i jven van de 

extra woning ter  p laatse van T iendweg-West  30A (buitengebied)  

voor  kwal i te itswinst en openheid in  het  s lagenlandschap aldaar.  

Doelen en speerpunten d ie ook in de Omgevingsv is ie 

Kr impenerwaard worden nagestreefd.    

4.  Een woning op het  perceel  naast  T iendweg-West  8B zal  het 

huid ige u i tz icht in ooste l i jke r icht ing inderdaad beïnv loeden en 

(deels)  beperken.  Voorop wordt  echter geste ld dat er  geen recht 

op bl i jvend vr i j  ui tz icht  bestaat .  De nieuw te real iseren woning 

komt op minimaal  40 meter afs tand en het  bouwvlak l ig t  ten  

opz ichte van de woning van indiener  verder terug zodat  het z icht  

geensz ins geheel  wordt  beperk t.  De verminder ing van het u itz icht  

is  daardoor n iet dusdanig groot  dat d it  onaanvaardbaar  is.  

5.  Het betref t ,  zoals gepubl iceerd, een herz iening van het  

bestemmingsplan. De voorbereid ing l ig t  b i j  het  col lege , d ie in  dat 

kader  ook heef t  bes loten het ontwerp van de herz iening te r  inzage 

te leggen.  De gemeenteraad bes l is t  -met  in  acht  name van de 

over  het ontwerp ingediende z ienswijzen- over de vasts te l l ing. 

Nadien kan tegen het  bes lu it  beroep worden ingesteld b i j  de Raad 

van State.  

6.  Er heef t ,  zoals ook verwoord in de p lantoel icht ing,  een goed 

onderbouwde afweging p laatsgevonden op bas is van de fe ite l i jke 

omstandigheden en in voorgaande punten gegeven argumenten. 

Die maken dat een woning op het  perceel  naast  T iendweg -West 

8B aanvaardbaar  is.  Daarbi j  is  en wordt ook reke ning gehouden  

met de belangen van omwonenden . Di t  door de spec i f ieke 

s ituer ing en inpass ing van de woning op de locat ie.    

Aanpass ingen De z ienswijze geeft  geen aanle id ing tot  het aanpassen van het  

bestemmingsplan.  

Zienswijze 2 

Samenvatt ing  1.  Zonder  onderbouwing en mogeli jk  over leg met  omwonenden wordt  

zomaar het  bestemmingsplan gewijz igd.  

2.  Er is  geen sprake van een compensat iewoning,  maar s impel  van 

het bouwen van een woning  

3.  De te bouwen woning kan gewoon op T iendweg West 30a worden 

gebouwd, daar is  ru imte genoeg.  

4.  Er v indt  een vorm van bevoordel ing p laats  voor de bouwer .  

5.  Ik ben n iet  b l i j  met  het  afnemen van vr i j  u i tz icht .  De woning is  in  

2019 gekocht  ju is t  vanwege dit  u i tz icht.   

Beantwoording  1.  Het bestemmingsplan is nog n iet gewijz igd. Ter voorbereid ing 

daarop wordt ,  zoals de wet d it  voorschr i j f t  eerst  het voornemen 

daar toe aangekondigd , ontwerp wordt ter  inzage gelegd.  Op dat 

moment  kunnen omwonenden een z ienswijze indienen d ie de 

gemeenteraad, meeweegt in het  u i te indel i jke bes lu i t  om het 

bestemmingsplan a l  dan niet vast  te s tel len.  Daarnaast heef t  de 

ini t ia t ie fnemer z ich voorafgaand ingespannen om met 

belanghebbenden in over leg te gaan.    

2.  De term compensat iewoning is in de p lantoel icht ing gebruik t om 

aan te geven dat  deze extra woning z i jn oorsprong v indt  in  de 



 
  

4 
 

toepass ing van de “ruimte-voor -ru imte”  regel ing , welke regel ing 

aan de bas is l ig t  van het  p lan .   

3.  Er heef t  een weloverwogen afweging p laatsgevonden betreffende 

het bouwen op de locat ie T iendweg-West 30A.  Vanwege de 

aanwezigheid van een hoogspannings le id ing op deze locat ie (en 

de daarbi j  behorende r is ico ’s  en beperk ingen voor de vei l igheid 

en gezondheid)  is  het real iseren van een extra woning daar n iet  

mogel i jk .  Daarnaast is  z i jn de verbeter ing van de openheid van 

het landschap aldaar  en de l igg ing in  st i l tegebied aanvul lende 

redenen om hier de extra woning daar  niet toe te voegen .  

4.  In  de z ienswijze wordt  gesproken van bevoordel ing voor  de 

bouwer . Echter  omdat d it  n iet  nader is  u itgewerkt,  kan daar op d it  

moment  n iet  inhoudeli jk  op worden gereageerd.  Wanneer  h iermee 

wordt  bedoeld dat  er sprake is  van een f inancieel  gedreven 

verzoek door de in it iat iefnemer,  dan wordt verwezen naar de 

react ie op z ienswijze 1,  ad 1.  

5.  Door de n ieuwe woning wordt het u itz icht vanui t  de woning van 

indiener  inderdaad beperk t.  Voorop wordt  echter geste ld dat er  

geen recht  op b l i jvend vr i j  u i tz icht bestaat .  Het bouwvlak 

waarbinnen de woning en vergunningplicht ige b i jgebouwen 

moeten worden gereal iseerd is  zodanig ges itueerd dat  deze n iet 

frontaal voor de woning van indiener  l ig t  en zorgt er  bovendien 

voor  dat ten oosten en ten westen van het  bouwvlak vr i je ru imte 

b l i j f t  bestaan in de l in tstruc tuur . Het bouwvlak l igt  nu op 25 meter  

van de voorgevel  van de woning van indiener en minimaal 10 

meter van de noordrand van de weg.  Di t  z i jn  geen ongebruikel i jke 

afs tanden langs di t  deel van de T iendweg.  Om de z icht l i jnen nog 

wat te verbeteren vanu it  de woning van indiener  wordt  het  

bouwvlak 3 meter  verder naar  het noorden opgeschoven.  

Aanpass ingen De z ienswijze geeft  op bas is van punt 5 aanle id ing tot het aanpassen 

van het bestemmingsplan , te weten de verbeeld ing . Z ie daarvoor het  

overz icht  van aanpass ingen naar  aanle id ing van z ienswijzen.  De 

zienswijze geef t  op de over ige punten geen aanleid ing tot  het 

aanpassen van het bestemmingsplan.  

Zienswijze 3  

Samenvatt ing  1.  Zonder  onderbouwing en mogeli jk  over leg met  oml iggend e 

bewoners  van naastgelegen percelen wordt  zomaar het  

bestemmingsplan gewi jz igd.  

2.  Er is  geen sprake van een compensat iewoning,  maar s impel  van 

het bouwen van een woning.  

3.  Hier  v indt  bevoordel ing p laats voor de bouwer .  

4.  De te bouwen woning kan gewoon op T iendwe g West 30A worden 

gebouwd, daar is  ru imte genoeg.  

5.  Wij  z i jn n iet enthous iast over  het afnemen van ons mooie ui tz icht 

over  de polder , wat  voor ons ju ist  een reden vormde om ons huis  

in 2020 te kopen.    

Beantwoording 1.  Zie de react ie op z ienwijze 1, ad 2 en z ienswijze 2, ad 1.  

2.  Zie de react ie op z ienswijze 2, ad 2  

3.  Zie de react ie op z ienswijze 2, ad 4  

4.  Zie de react ie op z ienswijze 2, ad 3 
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5.  Door de n ieuwe woning wordt het u itz icht vanui t  de woning van 

indiener  inderdaad beperk t.  Voorop wordt echter geste ld dat er  

geen recht  op b l i jvend vr i j  u i tz icht bestaat .  Het bouwvlak 

waarbinnen de woning en vergunningplicht ige b i jgebouwen 

moeten worden gereal iseerd omvat  n iet  het gehele perceel maar  

s lechts een deel ervan. Hierdoor  b l i j f t  ten oosten en ten westen 

ru imte ten opz ichte van de naastg elegen (woon)  bebouwing in het  

l in t  en wordt het  l int  niet  ‘d ichtbebouwd’.  Het  bouwvlak l ig t  nu op 

30 meter van de voorgevel  van de woning van indiener  en 

minimaal  10 meter  van de noordrand van de weg.  Di t  z i jn geen 

ongebruikel i jke afstanden langs di t  deel  van de Tiendweg. Om de 

zicht l i jnen nog wat  te verbeteren vanui t  de woning van indiener 

wordt  het bouwvlak 3 meter verder  naar  het  noorden 

opgeschoven, waardoor de z ichthoeken in noordooste l i jke en 

noordweste l i jke r icht ing worden vergroot .  

Aanpass ing De z ienswijze geeft  op bas is van punt 5 aanle id ing tot het aanpassen 

van het bestemmingsplan, te weten de verbeeld in g. Z ie daarvoor  het  

overz icht  van aanpass ingen naar  aanle id ing van z ienswijzen.  De 

zienswijze geef t  op de over ige punten geen aanleid ing tot  het 

aanpassen van het bestemmingsplan.  

Zienswijze 4  

Samenvatt ing  1.  Het p lan voorz iet  op een locat ie naast  T iendweg West 8B in een 

woning met groen daaromheen. Hierdoor wordt  het onmogel i jk  

gemaakt om vanui t  mijn woning nog vr i j  over  de polder  u i t  te  

k i jken.  

2.  Het betekent ook dat door  de bebouwing een stukje natuur wordt  

opgeofferd.   

3.  Het betref t  dus een inperk ing van het woongenot.    

Beoordel ing  1.  De n ieuwe woning zorgt  voor  een beperk ing van het u itz icht  vanuit  

de woning van indiener in  noordweste l i jke r icht ing. Voorop wordt  

echter geste ld dat er geen recht  op bl i jvend vr i j  u i tz icht  bestaat.  

Het bouwvlak waarbinnen de woning en vergunningpl icht ige 

b i jgebouwen moeten worden gereal iseerd  l igt  op 34 meter afstand 

en omvat  niet het gehele perceel  maar  s lechts een deel  ervan. 

Hierdoor  b l i j f t  ten oosten en ten westen ru imte ten opz ichte van 

de naastgelegen (woon) bebouwing in het l int  en wordt het  l in t  

n iet ‘d ichtbebouwd’.  Doorz ichten b l i jven daardoor  bestaan.   

2.  Het huid ige gebruik  van de gronden naast  T iendweg -West  8B is,  

is   agrar isch.  De gronden zi jn nu in gebruik voor  agrar ische 

product ie ten behoeve van het  agrar isch bedr i j f  (weidegrond /  

hooiwinning /  bemesting) .  Er  is  geen sprake van het  vern iet igen of  

verwijderen van bestaande natuur.  Ten aanz ien van eventuele op 

de agrar ische gronden voorkomende natuurwaarden is onderzoek 

geweest.  Ui t  u itgevoerd onderzoeken b l i jk t  dat  van spec if ieke 

beschermde natuurwaarden geen sprake is .   

3.  Woongenot  is  geen verworven recht .  Z ie h iervoor  de react ie op 

z ienswijze 1, ad 4.  Fei t  is  verder dat van (b i jvoorbeeld)  

geurhinder a ls gevolg van de agrar ische act iv i te iten op het 

perceel geen sprake meer  zal  z i jn  wat het woongeno t weer  ten 

goede komt.  
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Aanpass ingen  De z ienswijze geeft  geen aanle id ing tot  het aanpassen van het  

bestemmingsplan.  

Zienswijze 5 

Samenvatt ing  1.  De “ruimte voor  ruimte” regel ing maakt het  mogel i jk  om de 

agrar ische bestemming te wijz ingen in een woonbestemming.  Die 

agrar ische bestemming was voor  ons  in 1996 ju ist  een belangr i jke 

reden om hier te gaan wonen. Het bele id was toen zondermeer 

geen u itbre id ing van de bebouwing in Het Groene Hart,  maar  

hoogui t  het  vervangen van de bestaande bebouwing. Ik  begr i jp 

dat er  door de regel ing een ingr i jpende omslag in gekomen is ;  

desalniettemin z i jn we in negat ieve z in verrast door  deze opt ie,  

d ie wij  nooi t  voorz ien hebben.  

2.  Waar  de regel ing bedoeld is a ls tegemoetkoming in de 

s loopkosten van de agrar ische bebouw ing,  is  het  plannen van zo’n 

grote bouwkavel wel  een zeer  ruime compensat ie van de 

s loopkosten.  

3.  Waar  het grondopperv lak van de meerdere T iendweg bewoners , 

inclus ief  wi jze l f ,  berekend worden tot  het  har t  van de T iendweg,  

l i jk t  dat  bi j  het perceel  naast  T ien dweg 8b niet  het geval te z i jn .   

De beoogde kavel  is  6 meter  langer  aan de Tiendweg zi jde,  en 12 

meter breder , to taal 40 x  66 = 2640 m 2 .  In hoofdstuk 4.1 (Mees 

rapport)  wordt  gesproken over  2300 m 2 ;  de grootte van de kavel 

heeft  consequent ies  voor  het archeologisch onderzoek.  

4.  Het argument dat  de inperk ing van het u itz icht  (kavel naast 8 B)  

gecompenseerd wordt door  de ru imtel i jke verbeter ing op nummer 

30B heef t  geen enkele waarde voor de 7 d irect omwonende 

fami l ie ,  een ieder ervaart  op z i jn e igen manier e en forse 

beperk ing van z i jn/haar u i tz icht.  Rondom z i jn  7 woningen d ie z icht  

hebben op en over het  weiland. Door  de bouw van een woning, en 

de omschreven geplande bomen  /  boomgaard zal het  weidse z icht  

n iet meer  mogeli jk  z i jn .  Voor  meerdere bewoners  geldt  d at z i j  ju ist  

om deze reden h ier  z i jn komen wonen.  

5.  In i t ia t ie fnemer heef t  inmiddels ook een perceel met u itgang aan 

de Weter ing West.  Deze locat ie heef t  maar twee oml iggende 

bewoners , dus beduidend minder  gedupeerden, en bovendien met  

veel  minder  impact  voor de omwonenden.  De bedoelde locat ie aan 

de Weter ing kent  veel  kenmerken van T iendweg -West , maar  heef t  

voor  de in i t ia t ie fnemer tevens belangr i jke voordelen: een 

prakt ischer  breedte van ca.  25 meter ,  en de tu in op het zuiden.   

6.  Mag het  f inanc ieel  belang van de in it iat iefnemer opwegen tegen 

het woongenot  van 7 Lekkerkerkse gez innen.  

Beantwoording 1.  In z i jn  a lgemeenheid wordt  opgemerkt dat  b ele idskaders en v is ies  

in de afgelopen 26 jaar veranderd door  een veranderende 

behoefte in  de maatschappij .  De “ru imte- voor ru imte” regel ing 

beoogt o.a. in ru i l  voor s loop bestaande agrar ische opsta l len 

(extra)   woonbebouwing mogel i jk  te maken. In d it  spec if ieke geval 

is  daarbi j  voor de extra woonbebouwing gekozen om d it  op een 

andere locat ie te faci l i teren dan waar  wordt ges loopt.  Deze 

andere locat ie l ig t  in d it  geval in een bestaande l ints tructuur aan 

de rand van en dorpskern. Dat  z i jn locat ies en gebieden waar , 
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gelet  op de maatschappel i jke  vraagstukken en opgaven,  een kans 

bestaat dat  h ier ontwikkel ingen kunnen ( gaan) p laatsv inden.   

2.  De regel ing omvat een bredere doels tel l ing dan enkel 

compensat ie voor  s loopkosten. Het betreft  een regel ing d ie naast 

s loop van opsta l len (verminder ing verstening) ook le idt to t 

kwal i te itsverbeter ing en b i jdrage lever t aan het  fac i l i teren van  

het op k le ine schaal  invul len van de woningbehoef te. Bovendien 

z i jn  voor  in i t ia t ie fnemer n iet a l leen kosten voor  s loop van 

opstal len re levant ,  maar speel t  ook bedr i j fsbeëindig ing als  

zodanig en het  verwijderen van een agrar isch bouwperceel  een 

ro l.  

3.  Bi j  de bestemmings legging van de woonbestemming is 

aanges loten b i j  de bestaande systematiek  ter  p laatse.  De grens 

van de woonbestemming aan de voorz i jde l igt  gel i jk  aan de 

woonbestemming van naastgelegen percelen. Dat het  kadastra le 

kavel  verder door loopt  doet  daar n iets aan af .  Daarvan is op 

meerdere plekken sprake. Het  voorste gedeelte van het 

kadastra le perceel  maakt  geen onderdeel u it  van de herz iening en 

heeft  de bestemmingen ‘Water ’  en ‘Verkeer ’.  De d iepte van de 

woonbestemmingen aan de noordz i jde van de T ie ndweg-West  

var ieer t  s terk  var ieert  sterk . In  net p langebied is  er  voor  gekozen 

deze min of  meer  te la ten aans lu iten op het naast l iggend perceel.  

Deze is  echter  ie ts d ieper  zodat  ook de aan te leggen dwarss loot,  

welke onderdeel is  van de landschappel i jke in r icht ing aan de 

achterzi jde b innen de woonbestemming/p langebied l ig t .        

De in de p lantoel icht ing vermelde opperv lakte van de 

woonbestemming is  inderdaad n iet  correct.  Di t  za l worden 

aangepast .  Voor de archeologische beoordel ing is de exacte 

omvang van het p langebied in de bas is  n iet  re levant .  Op grond 

van de (bouw)regels  b l i j f t  de omvang van de bouw - en eventuele 

aanlegwerkzaamheden in pr inc ipe ru im onder  de ondergrens 

waarboven archeologisch onderzoek nodig wordt .  Voor de 

vol ledigheid wordt  de archeologische dubbelbestemming-  

gebaseerd op de gemeentel i jke veracht ingenkaar t -  toegevoegd 

aan het  plangebied.  

4.  De beoogde bedr i j fsbeëindig ing op 30A en de daarmee 

samenhangende kwal i te itswinst ter  p laatse s lu it  aan b i j  de 

bele idsdoelen.  In z i jn a lgemeenheid wor dt een 

kwal i te itsverbeter ing behaald. Dat d it  op de locat ie waar de 

n ieuwe woning is  beoogt  anders  wordt  ervaren is  voorste lbaar . 

Immers de kwal i te i tswinst  is  daar  n iet  waarneembaar  en de tot  nu 

toe ervaren openheid wordt  aangetast .  Evengoed wordt inpass in g 

van een woning in het l in t  op deze locat ie aans lu i tend op de kern 

stedenbouwkundig en landschappel i jk  a ls passend ervaren. Met  

de zorgvuldige s i tuer ing van bouwvlak en de te real iseren 

landschappel i jke inpassing wordt  voorkomen dat het  l in t  op deze 

locat ie helemaal wordt  ‘d ichtgezet ’  of  de n ieuwe bebouwing te 

d icht op naastgelegen woningen wordt  gereal iseerd.   

Daar komt bi j  dat er  geen recht  op bl i jvend u itz icht  bestaat .  Het 

bouwvlak van de n ieuw te bouwen woning komt op meer  dan 20 

meter afs tand vanaf de z i jgevel van de woning van indiener .  Het 



 
  

8 
 

u itz icht  in  weste l i jke r icht ing wordt  daardoor  inderdaad beïnv loed 

en beperkt .  Dat is  gelet  op de l ints tructuur  echter n iet 

ongebruikel i jk  dat de z i jwaartse u itz ichten beperk t z i jn.  Over igens 

wordt  het bouwvlak nog 3 meter  in  noordel i jke r icht ing 

opgeschoven (z ie voorgaande beoordel ingen ), zodat het u itz icht  

vanuit  de woning van indiener  r icht ing het westen de T iendweg -

West  beter  wordt .  Gelet  op de s i ter ing van de n ieuwe 

woning/woonbestemming wordt  het u itz icht  in n oordel i jke r icht ing 

over igens niet aangetast .  De beantwoording betreffende het  

u itz icht  vanui t  andere percelen is in de over ige z ienswijzen 

beantwoord.  

5.  Los van de omstandigheid dat  de p lanvorming voor  deze 

bestemmingsplanherziening s tamt van voor  de door indiener 

geschets te s ituat ie ,  is  de locat ie op het  perceel  naast  T iendweg 

West  8B om meerdere redenen geschik t.  Zowel stedenbouwkundig 

a ls landschappel i jk  is  het aanvaardbaar om de woning te 

real iseren in nabi jheid van de kern in de bestaande l ints tru ctuur  

en in de bebouwde kom. Z ie ook de react ie op z ienswijze 1, ad 3.  

De door indiener gesuggereerde a lternat ieve locat ie aan de 

Weter ing West is  landschappel i jk  en ru imtel i jk  geen aanvaardbare 

locat ie gez ien de grotere openheid van het landschap , er aan de 

zuidz i jde van de weg geen l ints truc tuur  aanwezig is  en op veel 

grotere afs tand van de kern is  gelegen.  Veronders te lde voordelen 

voor  in i t ia t ie fnemer z i jn bovendien n iet van doors laggevend 

belang b i j  de p lanologische beoordel ing van het p lan.  

6.  Het ervaren woongenot wordt  door  de keuze om hier  een woning 

toe te staan aangetast .  Deze aantast ing van het ervaren 

woongenot prevaleert  n iet boven het  f inanc ië le belang van de 

ini t ia t ie fnemer of  andersom. Zoals in de p lantoel icht ing en in deze 

beoordel ing van de z ienswijzen is aangegeven dat  een 

p lanologische afweging is  gemaakt  of ,  waarom en onder welke 

voorwaarden de real isat ie van een woning op het  perceel  naast  

Tiendweg-West  8B aanvaardbaar is .  Dit  gegeven de 

omstandigheid dat d ie woning n iet  op T iendweg -West 30 A 

gereal iseerd kan worden.  Bi j  de beoordel ing  en afweging is 

rekening gehouden met de belangen van omwonenden door 

kr i t isch te z i jn op de s ituer ing en inpass ing van de woning op de 

locat ie. Naar  aanle id ing van de ingediende zienswijzen is  het p lan 

aangepast  om z icht l i jnen  voor  omwonenden nog te verbeteren.   

Aanpass ing De z ienswijze geeft  op bas is van punt 3 aanle id ing tot aanpass ing 

van de toel icht ing en de verbeeld ing.  van het  bestemmingsplan,  

betref fende de groot te van het  bestemmingsvlak.  Z ie daarvoor  het 

overz icht  van aanpass ingen naar  aanle id ing van z ienswijzen.  De 

zienswijze geef t  op de over ige punten geen aanleid ing tot  het 

aanpassen van het bestemmingsplan.  

Zienswijze 6  

Samenvatt ing  1.  U heeft  het  voornemen om een ingr i jpende wi jz ig ing van het 

bestemmingsplan toe te s taan op verzoek van één bewoner,  wiens 

huid ige woning op T iendweg West 30 A mag bl i jven bestaan.  Er is  

helemaal geen sprake van vervangende woonruimte m aar er  wordt  

een extra (n ieuwe)  woning gebouwd. De bouwer  van de n ieuwe 
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woning wordt  h ierdoor  sterk f inancieel bevoordeeld terwij l  de 

oml iggende woningen er zeker n iet meer door waard zul len 

worden.  

2.  Ons mooie u i tz icht over de polder wordt ernst ig belemmerd door 

de bouw van deze woning.  

3.  Het onts temd ons dat er zonder  onderbouwing en over leg met 

omwonenden op verzoek van één bewoner het  bestemmingsplan 

gewijz igd wordt terwij l  in  het  ver leden dergel i jke verzoeken door  

de gemeente Neder lek  op grond van  het  cul tuurhistor isch belang 

van het open s lagenlandschap werden afgewezen.  

4.  De te bouwen woning kan onzes inz iens ook p laatsv inden op het 

perceel T iendweg-West 30A waar ru imte genoeg is  om een tweede 

woning te bouwen.  

Beantwoording 1.  Zie de react ie op z ienswijze 1, ad 1.  

2.  Zie de react ie op z ienswijze 1, ad 4.  Bez ien vanuit  de  spec if ieke 

woonlocat ie van de indiener  wordt het z icht  in noordel i jk  r icht ing 

n iet aangetast  door het p lan.  De agrar ische bestemming 

tegenover de woning b l i j f t  van toepass ing en maakt  g een 

onderdeel u it  van de herz iening. Het p langebied waarbinnen de 

n ieuwe woning/woonbestemming z i jn  vastgelegd l iggen ten 

noordoosten van de woning van indiener .  De afstand tot  het 

n ieuwe bouwvlak bedraagt ru im 40 meter .  In  d ie r icht ing is 

inderdaad  sprake van aantast ing van het huidige u itz icht ,  maar  

van een recht  op vr i j  u i tz icht  is  geen sprake.  Gelet  op d ie afstand 

en de s iter ing is  hier  geen sprake van een onevenredige of  

onaanvaardbare aantast ing.    

3.  Zie de react ie op z ienswijze 1, ad 2 en 3 en z ienswijze 2, ad 1.  

4.  Zie de react ie op z ienswijze 2, ad 3  

Aanpass ing De z ienswijze geeft  geen aanle id ing tot  het aanpassen van het  

bestemmingsplan.  

Zienswijze 7  

Samenvatt ing  1.  U heeft  het  voornemen om een ingr i jpende wi jz ig ing van het 

bestemmingsplan toe te s taan op verzoek van één bewoner,  wiens 

huid ige woning op T iendweg West 30a mag bl i jven bestaan.  Er is  

helemaal geen sprake van vervangende woonruimte maar er  wordt  

een extra (n ieuwe)  woning gebouwd. De bouwer  van de n ieuwe 

woning wordt  h ierdoor  sterk f inancieel bevoordeeld terwij l  de 

oml iggende woningen er zeker n iet meer door waard zul len 

worden.  

2.  Ons mooie u i tz icht over de polder wordt ernst ig belemmerd door 

de bouw van deze woning.  

3.  Het onts temd ons dat er zonder  onderbouwing en over leg met 

omwonenden op verzoek van één bewoner het  bestemmingsplan 

gewijz igd wordt terwij l  in  het  ver leden dergel i jke verzoeken door  

de gemeente Neder lek  op grond van het  cul tuurhistor isch belang 

van het open s lagenlandschap werden afgewezen.  

4.  De te bouwen woning kan onzes inz iens ook p laatsv inden op het 

perceel T iendweg West 30a waar  ru imte genoeg is  om een tweede 

woning te bouwen.  

Beantwoording 1.  Zie de react ie op z ienswijze 1, ad 1.  

2.  Zie de react ie op z ienswijze 1, ad 4  en 6,  ad 2 .  
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3.  Zie de react ie op z ienswijze 1, ad 2 en 3 en z ienswijze 2, ad 1.  

4.  Zie de react ie op z ienswijze 2, ad 3  

Aanpass ing De z ienswijze geeft  geen aanle id ing tot  het aanpassen van het  

bestemmingsplan.  

  

Overzicht aanpassingen naar aanleiding van de zienswijzen  

Toel icht ing:  

In paragraaf  4.1.2 is  de omvang van het p langebied ter  p laatse van het  perceel naast 

Tiendweg-West  8B aangepast en de verantwoording en waarborging van mogel i jk  e 

archeologische waarden in de ondergrond aangepast.   

 

Regels :  

In  b i j lage 6 van de regels is  het  aangepaste inr icht ingsplan -vanwege het opschuiven 

van het bouwvlak-  opgenomen.  

 

Verbeeld ing:  

•  Het bouwvlak in de woonbestemming op het perceel naast T iendweg -West 8B 3 

meter in noordel i jke r icht ing opgeschoven.   

•  In  het deel van het  p langebied dat  betrekk ing heeft  op  het  perceel naast 

Tiendweg-West  8B z i jn de dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie ’ en de 

funct ieaanduid ing ‘specif iek vorm van waarde -  wa5’  toegevoegd.   

  
  
 
B AMBTSHALVE WIJZIGING 
De volgende wijziging is ambtshalve in het bestemmingsplan doorgevoerd. 
 
1. Aanvullend ecologische onderzoek is toegevoegd aan plantoelichting  
Ter toelichting: Op basis van uitgevoerd ecologische quickscan voor het perceel naast Tiendweg-West 
8B (bijlage 3 van het (ontwerp)bestemmingsplan) heeft in de daarvoor voorgeschreven periode 
aanvullend onderzoek plaatsgevonden naar het voorkomen van de heikikker. Uit dit aanvullend 
onderzoek, opgeleverd in juni 2022, is naar voren gekomen dat de heikikker ter plaatse niet voorkomt 
en het aanvragen van een ontheffing in het kader van de Wet natuurbescherming niet nodig is.  
 

Overzicht ambtshalve wijz igingen 

Toel icht ing:  

In de toel icht ing z i jn  de resul taten van het aanvul lend onderzoek (Vander Goes en 

Groot ,  2022-112,  15 juni 2022) verwerk t in hoofdstuk 4.7. Het aanvullend onderzoek is  

a ls b i j lage b i j  de p lantoel icht ing gevoegd .    

 

Regels :  

Geen.  

 

Verbeeld ing:  

Geen.  

 

  


