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Korte samenvatting
De raad wordt voorgesteld om het bestemmingsplan'Dorpsstraat 1, Berkenwoude'gewijzigd vast to stellen. Met
het bestemmingsplanwordt het aannemings- en hoveniersbedrijfgelegaliseerdwaarbij een beperkte uitbreiding
van de bouwmogelijkheidmogelijk wordt gemaakt en de oppervlaktevan de bedrijfsbestemmingper saldo
afneemt.

Voorgesteld besluit
De raad wordt voorgesteld om :

1. de Nota beantwoording zienswijzenen ambtshalvewijzigingen 'Dorpsstraat 1, Berkenwoude'vast to

stellen;
2. met in achtneming van beslispunt 1 het bestemmingsplan'Dorpsstraat 1, Berkenwoude'met

plan identificatiecodeNL.IMRO.1931.BP1903BG013-VO01 gewijzigd vast to stellen;
3. geen exploitatieplan vast to stellen.

Inleiding
Ontvangen is een verzoek om het bestemmingsplanpartieel to herzien voor het perceel Dorpsstraat 1 to
Berkenwoude. Het aannemings- en hoveniersbedrijfVan der Wal B.V. heeft zich gevestigd op de (grotere )

bedrijfslocatieaan de Dorpsstraat 1 to Berkenwoude(2019 ) omdat de locatie aan de Westeinde34 to klein is

geworden. Op de locatie Dorpsstraat 1 rust de bestemming 'Bedrijf' (bestemmingsplan'Buitengebied2011' ) op
grond waarvan er bedrijfsactiviteitenin de milieucategorie 1 en 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteitenzijn
toegestaan.Daarnaast is op dit perceel een specifiekebedrijfsvorm in milieucategorie 3 mogelijk, to weten een
'
(detail ) handel in siervissen /vogels'. De bedrijfsactiviteiten van een aannemings- en hoveniersbedrijfpassen niet
binnen het geldende bestemmingsplan.

De werkzaamhedenvan het aannemings- en hoveniersbedrijfhebben betrekking op groenvoorziening,
wegenonderhoud,verkeer (afzettingen, verkeersregelaars) en assistentiebij calamiteiten. Deze werkzaamheden
vinden hoofdzakelijkplaats op locaties elders. Op de bedrijfslocatieDorpsstraat 1 wordt het wagen - en

machineparkonderhouden en vindt opslag en stalling plaats van het wagen - en machinepark. De bestaande
bedrijfsgebouwenzijn daarvoor in gebruik genomen en de bedrijfswoning, noodzakelijk in het kader van de

calamiteitsdiensten,wordt bewoond door de eigenaarvan het bedrijf met zijn gezin,

Inmiddels is de gemeente langere tijd in samenspraakmet de eigenaar bezig om de bedrijfsvoering van het

aannemings- en hoveniersbedrijfVan der Wal B.V. op de locatie Dorpsstraat 1 to legaliseren. De

bestemmingsplanprocedureis echter fors vertraagd. Een en ander niet alleen door werkdruk en wisselingen in

behandelaarsvan dit dossier binnen gemeente, maar ook vanwege het feit dat een nieuw akoestisch onderzoek
noodzakelijkwas.
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Op grond van het geldende bestemmingsplan 'Buitengebied2011' loopt de bedrijfsbestemming aan de voorzijde
( noordzijde ) van het perceel door tot aan de weg, maar in de feitelijke situatie biedt het terrein aan deze zijde
een groene aanblik. Deze groene invulling heeft een grote ruimtelijke kwaliteit, gelet op de karakteristiek van het

(bebouwings ) lint van het Oost - en Westeinde.Om to voorkomen dat dit deel van het bedrijfsperceel( in de
toekomst) voor opslag van bedrijfsmateriaal gebruikt gaat worden, wordt in het bestemmingsplan Dorpsstraat 1

de huidige groene invulling planologisch geborgd en is op dit deel van het perceel de bestemming 'Agrarisch met
waarden' gelegd. De bedrijfsbestemming wordt daarom in zuidelijke richting enigermate uitgebreid. Deze

uitbreiding wordt alleen (en kan alleen worden ) aangewend voor statische opslag van goederen met daarbij een

bouwmogelijkheid (max. 500 m2 ) .

In planologische zin leidt deze wijziging er uiteindelijk toe dat de oppervlaktevan het bestemmingsvlakmet

bestemming 'Bedrijf' ongeveermet 2.500 m2 wordt verkleind, de milieucategorieen1 en 2 in algemenezin
binnen de bedrijfsbestemmingworden gehandhaafd met nu een specifiekeaanduiding 'aannemings- en
hove niersbedrijf', en een extra bebouwingsmogelijkheidvoor 500 m2. De bedrijfsbestemming op de gronden aan
de noordzijde en een deel van de gronden aan de westzijde is de bestemming 'Agrarisch met waarden' gelegd.
Binnen deze bestemmingen zijn de ontsluitingen voor het bedrijf en de bedrijfswoning met een aanduiding
opgenomen. Het geheel is (en wordt aanvullend ) landschappelijkingepast.

Beoogd resultaat
Een planologische juridisch kader voor de legalisatievan een aannemings- en hoveniersbedrijfop de locatie

Dorpsstraat 1 to Berkenwoude met een mogelijkheid van geringe uitbreiding van de bedrijfsbebouwing.

Argumenten
1.1 De ingediende zienswijzen in het kader van het ontwerp -bestemmingsplanzijn beoordeeld.

Tijdens de terinzageleggingvan het ontwerp -bestemmingsplan'Dorpsstraat 1, Berkenwoude' zijn drie

zienswijzen ingediend. De inhoud van de zienswijzen richt zich met name op de volgende aspecten : de

toegestanemaximale milieucategorie, geluid, licht, toenamevan het aantal motorvoertuigen, de ontsluiting (en )

van het bedrijf, inbreuk in het landschap en het landschappelijke inrichtingsplan. De zienswijzenzijn samengevat
en beantwoord in de Nota beantwoording zienswijzen en ambtshalve wijzigingen bestemmingsplan 'Dorpsstraat
1, Berkenwoude' ( bijlage 1 ) . Naar aanleiding van de zienswijzen is een aantal aanpassingen doorgevoerd in het

bestemmingsplan.

1.2 Ambtshalve wijzigingen zijn noodzakelijk.
Gebleken is dat er ambtshalvewijzigingen noodzakelijkzijn. Het gaat hierbij zowel om wijzigingen/aanvullingen
in de toelichting en de regels als ook op de verbeelding. De ambtshalvewijzigingen zijn opgenomen in de Nota

beantwoording zienswijzenen ambtshalvewijzigingen bestemmingsplan 'Dorpsstraat1, Berkenwoude' (bijlage
1 ) .

2.1 Het bestemmingsplanis in overeenstemmingmet het gemeentelijken provinciaalbeleid.

Op grond van de OmgevingsvisieKrimpenerwaard 2017 valt het bedrijfsperceel in het deel van de gemeente dat
is aangemerkt als Veenweidegebied;het midden van de Krimpenerwaard. In dit gebied wordt onder andere

ingezet op versterking van de linten, adaptieve landbouw en het vergrotenvan de verkeersveiligheid.In de

onderhavigesituatie betreft het een bestaandebedrijfslocatie, waarbij de bestaande bedrijfsopstallenworden

gebruikt. Door de verkleiningen aanpassing van de begrenzing van de bedrijfsbestemming wordt bijgedragen
aan het versterken van de lintstructuuren is rekening gehouden met de landschappelijke waarden.

Vanuit de provincie is aangegeven dat de ontwikkelingpast binnen het provinciale beleid. Het perceel heeft
reeds een bedrijfsbestemmingen de oppervlaktevan de bedrijfsbestemming in het nieuwe plan neemt per saldo
of ten opzichte van het bestaande planologischekader.
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2.2 Het aannemings- en hoveniersbedrijfis landschappelijken vanuit milieuaspectenaanvaardbaar.
Uit de toelichting op het bestemmingsplanmet de daarin opgenomen verantwoordingop basis van diverse
onderzoekenblijkt dat er sprake is van een goede ruimtelijke ordening. De OmgevingsdienstMidden Holland

(verder: ODMH ) heeft ingestemd met de verantwoordingvan de relevantemilieuaspecten.Een punt van
aandacht is het aspect geluid. Naar aanleiding van de ingediendezienswijzenop dit onderdeel is door de ODMH
een bedrijfscontroleuitgevoerd en is gebleken dat een nieuw akoestischonderzoek noodzakelijkwas. Op de
locatie vinden 'representatievebed rijfsactiviteiten' (normale, alledaagsebedrijfsactiviteiten) plaats, maar is ook

sprake van 'regelmatigvoorkomende incidentele bedrijfsactiviteiten'( meer dan 12 maal per jaar ) ten behoeve
van het algemene belang, zoals glad heidsbestrijding en calamiteitenhulp.Uit het onderzoek is gebleken dat er in

de 'representatievebedrijfssituatie'een overschrijding is van de geluidgrenswaardevoor het maximale

geluidsniveau in de nachtperiode. Deze wordt veroorzaaktdoor het vertrek van een vrachtwagen in de periode
tussen 6.00 en 7.00 uur. Daarnaastkomt deze situatie vaker en op andere tijdstippen in de nachtperiode voor in

de 'regelmatigvoorkomendeincidentele bedrijfssituatie', maar weer niet elke nachtperiode. Voor zowel de

'representatievebedrijfssituatie'als voor de 'regelmatig voorkomende incidentele bedrijfssituatie'geldt dat het
binnenniveau van de woningen in de directe omgeving van de ontsluiting van het bedrijfsperceelgewaarborgd
blijft. Wel is voor de overschrijding van de geluidgrenswaardein de 'representatievebedrijfssituatie'een
maatwerkvoorschrift noodzakelijk. Dit betreft een separate procedure naast deze bestemmingsplanprocedure.

Op en rond het bedrijfsperceel is in de bestaande situatie voor een groot deel al sprake van een

landschapsinpassing.De knotwilgen langs de watergangaan de rand van het bedrijfsperceelzijn al vele jaren
aanwezig en in het landschap een veel voorkomendewijze van begrenzing langs
(bebouwings )kavels /kavelsloten. Vanwege het verleggen van een deel van het bestemmingsvlaknaar de

zuidzijde van het bedrijfsperceel vindt in compacterevorm een aanvullendegroenaanplantplaats, die in het
kader van de landschappelijkeen cultuurhistorischewaarden aanvaardbaar is.

Tijdens de informatiebijeenkomstop 26 februari 2026 (zie hieronderbij Participatie en Extern overleg' ) is de

landschappelijkinrichting onderwerpvan bespreking geweest. Vanwege het toepassen van alleen gebiedseigen
beplanting in niet jaarrond sprake van een ingegroend bedrijfsperceel. Door initiatiefnemer is in overleg met een

landschapsdeskundigeeen aangepast plan ingediend. De aanpassing zit vooral in een aanvulling met

groenblijvendesoorten. De aanplant wordt een combinatie van bomen en groenblijvendestruiken zodat het
terrein /bebouwing op afstand aan het directe zicht wordt onttrokken. Daarnaastzullen de knotwilgen die aan de

oostzijde van het bedrijfsperceelaanwezig zijn om en om worden geknopt zodat op ooghoogte massa behouden

blijft. De gemeentelijkbeleidsadviseur landschap heeft met het aanvullendeinpassingsplankunnen instemmen.
De aanleg en instandhouding van deze landschappelijkeinpassing is als voorwaardelijkeverplichting
opgenomen in de planregels.

3.1 Het vaststellenvan een exploitatieplan is niet nodig omdat het kostenverhaalanderszins is verzekerd.

Ingevolge artikel 6.12, eerste lid, Wet ruimtelijke ordening (Wro ) juncto artikel 6.2.1 Besluit ruimtelijke ordening
( Bro ) dient de gemeenteraadeen exploitatieplanvast to stellen onder andere voor ruimtelijke besluiten die (een

uitbreiding van ) bedrijfsbebouwingmogelijk maken. In het tweede lid, onder a, van dit artikel is echter bepaald
dat de gemeenteraadkan besluiten om geen exploitatieplanvast to stellen indien de kosten anderszinszijn
verzekerd. Met de initiatiefnemer is een overeenkomstgesloten ( inclusiefmogelijke kosten voor
planschadeclaims) om de kosten to verhalen.

Kanttekeningen
2.1 De geringe uitbreidingaan de zuidzijde van het bedrijfsperceelgaat ten koste van agrarischegebied.
Het verleggen van een deel van het bestemmingsvlaknaar de zuidzijde met bouwmogelijkheidgaat ten koste
van een klein deel van het agrarisch gebied. Het bedrijfsperceelsteekt met deze verlegging rond de 24 meter
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dieper in in het polderlandschapten opzichte van de huidige situatie. De verlegging, die plaatsvindt in het

verlengdevan het bedrijfsperceelen bestaande bedrijfsbebouwing, doet geen afbreuk aan het slagenlandschap
en is ruimtelijk aanvaardbaar,gelet ook op het naastgelegen perceel met een bebouwingsmogelijkheiddie
verder het landschap insteektdan voorgestanebedrijfsbestemming op het perceel Dorpsstraat 1. Daarnaastkan
dit deel van het bedrijfsperceel alleen gebruikt worden voor statische opslag (materieel dat niet regelmatig
verplaatsthoeft to worden ) en zal er doorgaansweinig activiteit zijn.

2.2 Aan de oost- en zuidzijde van het bedrijfsperceelvindt opslagplaats in strijd met het bestemmingsplan.
Voor de stalling van voertuigen en opslag van materieel wordt gebruik gemaakt van gedeelte naast de
bestaande bedrijfsloods aan de oostzijde en aan de zuidzijde (deel van de voorgestaneuitbreiding ) van het

bedrijfsperceel (bestemming `Agrarisch met waarden') . De opslag aan de oostzijde wordt verwijderd als het

bestemmingsplan van kracht is. Op deze plek is groenbeplantingvoorzien in het landschappelijkeinrichtingsplan
en moet worden aangebracht, gelet op de voorwaardelijkeverplichting die in de regels van het bestemmingsplan
is opgenomen. Voor de opslag ten zuiden van het bedrijfsperceel zal dit bij het van kracht worden van het

bestemmingsplan binnen de bedrijfsbestemming liggen. Ook dit deel moet worden afgeschermdmet een

groenstrook.

Alternatieven
Geen medewerking verlenen, hetgeen betekentdat het aannemings - en hoveniersbedrijfmoet verplaatsen,
terwijl er op de locatie wel een mogelijkheid geldt voor een andere specifiek omschreven bedrijvigheid in

milieucategorie 3.

Financien
Dit voorstel heeft geen financiele consequenties. Met de initiatiefnemeris een anterieure overeenkomstgesloten
waarin het kostenverhaal en de planschade is geregeld.

Juridischezaken
1. Op grond van artikel 4.6 van de InvoeringswetOmgevingswetblijft het oude recht van toepassing op de

procedure in een situatie dat een bestemmingsplan voor de inwerkingtreding van de Omgevingswetin
ontwerp ter inzage is gelegd. Hiervan is de onderhavigesituatie sprake. De vaststellingvan het

bestemmingsplan 'Dorpsstraat 1, Berkenwoude'vindt dus nog plaats op grond van de Wet ruimtelijke
ordening en wordt van rechtswege onderdeel van het tijdelijke deel van het omgevingsplan
Krimpenerwaard.

2. Tegen een vaststellingsbesluitvan het bestemmingsplan kan gedurendezes weken na bekendmaking
van het besluit beroep worden ingediend bij de Afdeling bestuursrechtspraakvan de Raad van State.

Participatie en extern overleg
Door initiatiefnemeris op 3 december2019 een buurtgesprek georganiseerd waarbij omwonendendie zicht
hebben op de locatie. Van dit overleg is een verslag gemaaktdat als bijlage ( bijlage 6 ) bij de toelichting op het

bestemmingsplan is gevoegd. Met name zijn opmerkingen gemaaktover omvang van de bedrijfsactiviteiten,
verkeersbewegingen,lichteffecten en beplanting. Initiatiefnemerheeft aangegevendaar waar mogelijk rekening
to willen houden met deze aspecten.

Daarnaast hebben een aantal bewoners een brief d.d. 31 maart 2020 opgesteld naar aanleiding van de hiervoor

genoemde buurtavond. In deze brief zijn drie opties beschreven (de herziening van het bestemmingsplan
doorzetten, huidige situatie handhaven, vestigen op een bedrijventerrein ) . Voorts is aangegeven dat men zich
niet tegen herziening van het bestemmingsplan zal verzetten als aan een aantal voorwaardenwordt voldaan.
Een en ander is beschreven en voorzien van een reactie in paragraaf6.3 van de toelichting op het

bestemmingsplan.
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Omdat tussen de ter inzagelegging van het ontwerp -bestemmingsplanen de vaststelling van het

bestemmingsplaneen lange periode ligt en er sprake is van een nieuw akoestische onderzoek, is vanuit de

gemeente een informatiebijeenkomstbelegd op 26 februari 2026. Op deze avond zijn de inhoud en het proces
van het bestemmingsplantoegelicht en is een presentatie gegeven over het nieuwe akoestischeonderzoeken
wat dit in de praktijk voor de omliggendewoningen en omgeving betekent. De presentatieszijn geplaatst op de
website van de gemeente.

Vervolgtraject en uitvoering
De vaststellingvan het bestemmingsplanwordt op de wettelijk voorgeschrevenwijze bekend gemaakt en ligt voor de duur
van zes weken ter inzage. In het geval er geen beroep wordt ingesteld, treedt het bestemmingsplanin werking op
de dag na het aflopen van de beroepstermijn.Het vastgesteldebeeldkwaliteitsplanzal op de gebruikelijkewijze
worden bekendgemaakten treedt dan in werking.

Bijlagen
- Nota beantwoordingzienswijzenen ambtshalvewijzigingen bestemmingsplan'Dorpsstraat 1,

Berkenwoude';
- Bestemmingsplan'Dorpsstraat 1, Berkenwoude'.

Hoogachtend,
Burgemeesteren wethoudersvan gemeente Krimpenerwaard,

de secretaris, de burgemeester,

J. Hennip ir. J. Beenakker
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De raad van de gemeente Krimpenerwaard,

gelezen het voorstel van burgemeesteren wethoudersvan inzake voorstel tot vaststellingbestemmingsplan
'Dorpsstraat1, Berkenwoude'

gelet op de bepalingen van Wet ruimtelijke ordening, het Besluit ruimtelijkeordening, de Omgevingsweten de

Invoeringswet Omgevingswet;

besluit :

1, de Nota beantwoordingzienswijzenen ambtshalvewijzigingen 'Dorpsstraat1, Berkenwoude'vast to

stellen;
2. met in achtnemingvan beslispunt 1 het bestemmingsplan'Dorpsstraat 1, Berkenwoude'met

planidentificatiecodeNL.IMRO.1931.BP1903BG013-VO01 gewijzigdvast to stellen;
3. geen exploitatieplanvast to stellen.

Aldus vastgesteld in de openbarevergadering van 2 juni 2026,
r

de 9,riffrer de voorzitter,

n

ir. J. Bee er
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