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NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN EN AMBTSHALVE 
WIJZIGINGEN 
 
Ontwerp-bestemmingsplan Dorpsstraat 1,  Berkenwoude  

 
Het ontwerp-bestemmingsplan ‘Dorpsstraat 1, Berkenwoude’ heeft vanaf 21 januari 2021 voor de duur 
van zes weken ter inzage gelegen. Tijdens deze termijn kon een ieder schriftelijke en/of mondeling 
zienswijze bij de gemeenteraad indienen. Binnen de termijn zijn 3 zienswijzen ontvangen. Daarnaast 
bestaat er aanleiding voor enkele ambtshalve aanpassingen. De zienswijzen worden behandeld in 
onderdeel A van deze nota, de ambtshalve wijzigingen in onderdeel B. 
 
A ZIENSWIJZEN  
Namens of door de volgende partijen zijn zienswijzen ingediend:  
1 Indiener 1; 
2 Indiener 2 (ondertekend door 10 personen);  
3 Indiener 3.  
  
Ten aanzien van de ontvankelijkheid 
De zienswijzen zijn binnen de termijn van tervisielegging ontvangen. Aan indiener 2 is een nadere 
uiteenzetting/toelichting gevraagd op enkele punten uit de oorspronkelijke zienswijze. De inhoudelijke  
punten zijn toegevoegd aan de samenvatting.  
 
Ten aanzien van de inhoud en beoordeling 
De ingekomen zienswijzen (en nadere toelichting) naar aanleiding van het ontwerp-bestemmingsplan 
zijn hieronder puntsgewijs samengevat en vervolgens beantwoord. Dit op basis van de hierboven 
vermelde volgorde. Per punt is aangegeven of dit heeft geleid tot aanpassingen van het plan.  
 
Zienswijze 1 
Samenvatt ing 
 
 

1.  De omvang van de bedr i j fsact iv i te i ten dient z ich te stabi l iseren op 
het niveau van 2020 en in de toekomst niet  worden ui tgebreid,  
n iet  in omvang en niet  in act iv i te i ten. Er dient een bepal ing te 
worden opgenomen die een voldoende object ief  en t ransparant 
referent iekader schetst  om eventuele overschr i jd ingen in de 
toekomst vast  te kunnen stel len.  

2.  De weidsheid van het polder landschap waarborgen door diverse 
beplant ing tot  een minimum te beperken. Het beplant ingsplan 
moet daarom worden aangepast.  Voorkomen moet worden dat 
tussen de bestaande knotwi lgen langs de oostzi jde nog meer 
knotwi lgen en/of  struiken worden geplant.   

3.  De vraag is of  de bestaande knotwi lgen hier wel  mogen staan en 
verwi jderd zouden moeten worden omdat die niet  b i jdragen aan de 
openheid.  

4.  Door een vertegenwoordiger van de gemeente is aangegeven dat 
een bedr i j f  zoals z ich dat op Dorpsstraat 1 heeft  gevest igd hier 
niet  thuishoort .  
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5.  Is de def in i t ie van ‘Bouwvlak’  wel  correct? Op de verbeelding 
l iggen de schuren niet  in het bouwvlak.  

6.  In de regels is een toegangsweg toegestaan. In de toel icht ing is 
de ontslu i t ing op diverse plaatsen weergegeven. Di t  betekent dat 
er geen ontslui t ing aan de Oosteinde had mogen zi jn.    

7.  In afwi jk ing van het nu geldende bestemmingsplan ontbreekt in 
het vergunningstelsel  van de bestemming ‘Agrar isch met waarden’  
het verbod op beplanten van gronden met bomen of  andere 
houtopstanden. 

8.  Wat wordt  bedoeld met de aanduiding ‘Speci f ieke vorm van bedr i j f  
aannemers- en hoveniersbedr i j f ’? 

9.  In de bouwregels is de maximale omvang van bedr i j fsbebouwing 
opgenomen. Hieraan moet worden toegevoegd dat di t  inclusief  de 
extra te real iseren bedr i j fsbebouwing is.   

10.  Het begr ip ‘Oppervlakte bedr i j fsbebouwing’  heeft  n iet  dezel fde 
betekenis als de ‘speci f ieke vorm van aannemers- en 
hoveniersbedr i j f ’  en ‘bouwperceel ’ .  Deze dienen duidel i jker tot  
u i t ing te komen om misverstanden te voorkomen.   

11.  De tekening in Bi j lage 3 van de toel icht ing zal  aangepast moeten 
worden conform het def in i t ieve bestemmingsplan. 

12. In de toel icht ing staat dat de ontslui t ing v ia de bestaande toegang 
aan de Dorpsstraat is.  Deze ontslui t ing is al  ongeveer 25 jaar aan 
de Oosteinde. 

13. In de toel icht ing wordt gesteld dat een aannemers- en 
hoveniersbedr i j f  een bedr i j f  is  met mi l ieucategor ie 3.1.  In de 
regels wordt  toekenning van mi l ieucategor ie 3.1.  n iet  expl ic iet  
genoemd. 

14. Het plan voor de landschappel i jke inpassing moet worden 
aangepast.  Geen aanplant van knotwi lgen langs de sloot aan de 
oostzi jde.  Aanplant van hoog opgaande bomen ten oosten van de 
bedr i j fswoning dient te verval len.  De huidige haag die het aanbl ik 
op geparkeerde auto’s verzacht is acceptabel ,  mits niet  hoger dan 
1,5m. 

15. Het bedr i j f  dat  voorheen op de locat ie van Dorpstraat 1 gevest igd 
was, was eveneens een mi l ieu categor ie 3 in verband met geluid.  
Hierbi j  d ient  vermeld te worden dat het aantal  geluid belastende 
bewegingen van het vor ige bedr i j f  (s iervogels en sierv issen) 
aanzienl i jk  minder was dan bi j  Van der Wal in 2019 t i jdens de 
met ingen.  

16.  De ui tgangspunten van de tabel  voor verkeersbewegingen zi jn 
achterhaald en nu aanzienl i jk  hoger.  Bovendien is de normstel l ing 
in het rapport  van Sain van 65dB(A) opgerekt  naar 70 dB(A).  Di t  is  
eerst  meten en dan het acceptat ieniveau bepalen. De mogel i jke 
( indirecte) hinder aan de Oosteinde 3 wordt niet  genoemd in tabel  
6.3 terwi j l  d i t  wel  te verwachten is met l igging direct  tegenover de 
bedr i j fs inr i t .  Gelet  op hierop is het de vraag of  het p lan 
ui tvoerbaar is op het aspect geluid.  

17.  Om toekomst ige ongewenste vest ig ing van bedr i jven te voorkomen 
dient de mi l ieucategor ie voor Dorpsstraat z ich te beperken tot  1,  
2,  3 (detai lhandel)  en het bedr i j f  Van der Wal.  Di t  om te 
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voorkomen dat z ich op deze locat ie andere ongewenst bedr i jven 
in de mi l ieucategor ie 3.1.  

18.  In de plantoel icht ing is vermeld dat de noordzi jde van het perceel  
de bestemming ‘Agrar isch met waarden’  kr i jgt .  Noordzi jde dient 
duidel i jker gespeci f iceerd te worden. De vraag is waarom niet  a l le 
gebied bui ten het bouwperceel  d ie bestemming kr i jgt .   

19.  Waarom is ten aanzien van luchtkwal i te i t  gemeten aan de 
Westeinde en niet  aan het Oosteinde. Wat z i jn de gestelde 
grenswaarden met betrekking tot  st ikstof  en f i jnstof .  

20.  In de plantoel icht ing is in de tabel  in hoofdstuk 4.1.5 Oosteinde 3 
niet  genoemd. De afstand tot  de bedr i j fs inr i t  is  gel i jk  aan de 
breedte van de weg. Er wordt  onvoldoende onderkend dat 
Oosteinde 3 z ich op enkele meters van de bedr i j fs inr i t  bevindt.  

21.  In de plantoel icht ing wordt vermeld dat het bedr i j f  wordt  onts loten 
door twee bestaande ui t r i t ten aan de Dorpsstraat.  Fei te l i jk  wordt 
a l leen de ui t r i t  aan het Oosteinde gebruikt .   

22.  Niet  is  terug te v inden dat de ui tgang van de ontslui t ingsbrug 
recht z ich tegenover Oosteinde 3 bevindt.  Wel wordt  gesteld dat 
het aantal  verkeersbewegingen in de omgeving met het 
onderhavige plan niet  toeneemt.  Dat is een onjuiste voorstel l ing 
van zaken.  

23.  In de toel icht ing staan zaken die in de regels niet  genoemd 
worden, b i jvoorbeeld welk gebied de bestemming ‘Agrar isch met 
waarden’  kr i jgt .  

24.  Wordt met de verbeelding de diverse tekeningen, tabel len en 
foto’s in de regels en toel icht ing bedoeld of  wat anders.  Er is 
geen document verbeelding te v inden. 

25. Is de conclusie ju ist  dat  de bi j lagen bi j  de regels rechtskracht 
hebben en de bi j lagen bi j  de toel icht ing niet?   

Beantwoording 1.  Een bestemmingsplan legt  vast hoe gronden mogen worden 
gebruikt  en wat ten dienste van di t  gebruik (maximaal)  mag 
worden gebouwd. In de onderhavige si tuat ie binnen de 
bestemmingen ‘Bedr i j f ’  en ‘Agrar isch met waarden’ ,  één en ander 
rekening houdend met de dubbelbestemmingen (Leiding-Riool ,  
Archeologie) en funct ieaanduidingen (speci f ieke vorm van bedr i j f  –
aannemers- en hoveniersbedr i j f ,  opslag, ontslui t ing).  Dat is 
planologisch een object ief  beoordel ingskader.  De maximale 
intensi te i t  b innen het toegestane gebruik wordt n iet  vastgelegd in 
het bestemmingsplan. Op basis van de mi l ieuregelgeving gelden 
normeringen en maximale waarden waaraan het bedr i j f  z ich moet 
houden voor wat betref t  b i jvoorbeeld geluid.  

2.  In het bi j  het  ontwerp-bestemmingsplan gevoegde beplant ingsplan 
is ‘bestaand’  en ‘n ieuw’ groen niet  voldoende onderscheiden en 
daarmee verwarrend. Het beplant ingsplan voor het perceel  is  
aangepast.  De bestaande beplant ing zoals deze reeds vele jaren 
in de vorm van enkele sol i ta i re bomen (noordzi jde van het 
bedr i j fsperceel)  en knotwi lgen (oostzi jde van het bedr i j fsperceel)  
aanwezig is,  wordt  gehandhaafd.  De zui lvormige bomen en haag 
aan de oostzi jde van de bedr i j fswoning en de haag aan de 
westzi jde achter de bedr i j fswoning zi jn in 2019/2020 reeds 
aangebracht binnen de bedr i j fsbestemming. Ook deze beplant ing 



 
  

4 
 

wordt  gehandhaafd.  In 2022 zi jn er extra knotwi lgen aangeplant in 
het ver lengde van de reeds aanwezige knotwi lgenr i j  aan de 
oostzi jde van het bedr i j fsperceel  ter  hoogte van de ui tbreiding van 
het bouwvlak (zuidzi jde bedr i j fsperceel) .  De knotwi lgen die bui ten 
de vergrot ing van het bouwvlak (zuidzi jde bedr i j fsperceel)  z i jn 
aangebracht zul len worden verwi jderd.  Daarnaast wordt  
streekeigen en groenbl i jvende beplant ing (oost- ,  west-  en de 
zuidzi jde) in de vorm van een combinat ie met bomen zoals 
veldesdoorn,  zwarte els,  es en groenbl i jvende struiken zoals 
l iguster en laur ier  aangebracht.  Eén en ander in een meer 
compacte landschappel i jke inpassing die direct  aanslui t  aan de 
bedr i j fsbestemming om de bestaande en toekomst ige 
bebouwing/opslag aan het directe z icht  te onttrekken (bezien 
vanui t  het oosten).  Het aangepaste beplant ingsplan is intern 
beoordeeld en vanui t  landschappel i jk  oogpunt is ingestemd. Zie 
ook de beantwoording onder punt 3.  

3.  Er bestaat geen aanleiding de bestaande knotwi lgen te ( laten) 
verwi jderen. Deze zi jn al  vele jaren ter plaatse aanwezig.  Met de 
r i j  knotwi lgen langs de watergang aan de rand van het 
bedr i j fsperceel  wordt  de verkavel ing en verkavel ingspatroon 
benadrukt en daarmee de waarde van het s lagenlandschap 
versterkt .  Bovendien zi jn de knotwi lgen in het landschap een veel  
voorkomende wi jze van begrenzing langs 
(bebouwings)kavels/kavels loten, in deze si tuat ie niet  
gebiedsvreemd en in het kader van de landschappel i jke en 
cul tuurhistor ische waarden aanvaardbaar.   

4.  In een geheel  ‘b lanco’  s i tuat ie is de nieuwvest ig ing van een 
dergel i jk  bedr i j f  op een bedr i jventerrein inderdaad meer passend. 
Dat is echter niet  aan de orde. Het gaat om een locat ie waar reeds 
lange t i jd een (ruime) bedr i j fsbestemming geldt .  Met dat gegeven 
is vooral  van belang te beoordelen of  het  beoogde gebruik van die 
bedr i j fsbestemming aanvaardbaar en passend is.   

5.  Het bouwvlak op de verbeelding (bestemmingsplankaart)  omvat 
al le bestaande (bedr i j fs)bebouwing binnen de bedr i j fsbestemming. 
Ook de ui tbreiding van bebouwing dient binnen het bouwvlak 
plaats te v inden.  

6.  In het huidige bestemmingsplan (Bui tengebied 2011) geldt  ter  
hoogte van de in-  en ui t r i t  een bedr i j fsbestemming. De in-  en ui t r i t  
op het Oosteinde is reeds jaren ter plaatse als ontslui t ing van de 
bedr i j fsbestemming aanwezig.  Di t  deel  van de bedr i j fsbestemming 
is in de nu voor l iggende herziening van het bestemmingsplan 
omgezet naar de bestemming ‘Agrar isch met waarden’ ,  waarbi j  op 
de verbeelding (bestemmingsplankaart)  een funct ie-aanduiding is 
opgenomen ter plaatse van de bestaande en in hoofdzaak 
gebruikte in-  en ui t r i t  op de Oosteinde. De regels bepalen dat er 
ter  p laatse van die aanduiding een ontslui t ing mag zi jn ten 
behoeve van het bedr i j f .  Het perceel  kent in totaal  twee 
ontslui t ingen: de pr imaire hiervoor beschreven (bedr i j fs)ontslui t ing 
aan de Oosteinde en de secundaire ontslui t ing ter  hoogte van de 
Dorpsstraat,  d ie aanwezig is voor de ontslui t ing van de 
bedr i j fswoning. Op de verbeelding (bestemmingsplankaart)  is  in de 
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bestemming ‘Agrar isch met waarden’  een funct ieaanduiding 
‘onts lu i t ing bedr i j fswoning’  opgenomen, terwi j l  d i t  in de 
plantoel icht ing waar nodig is verduidel i jk t /aangepast,  en in de 
planregels aangevuld.  Met het oog op genoemde twee 
ontslui t ingen is voorts de bestemming ‘Water ’  u i t  het  
bestemmingsplan Landel i jk  Gebied opgenomen ten behoeve van 
watergang gelegen aan de noordzi jde van het bedr i j fsperceel  ( ter  
hoogte van de Westeinde/Dorpsstraat/Oosteinde) op grond 
waarvan de reeds jarenlang aanwezige ontslu i t ingen (met 
bruggen) van het bedr i j fsperceel  en de bedr i j fswoning jur id isch 
planologisch op een ju iste wi jze z i jn geborgd.  

7.  Deze bepal ing ontbreekt onbedoeld en de regels van de 
bestemming ‘Agrar isch met waarden’  z i jn op di t  punt aangevuld.  
Over igens zal  de aanleg van de in het beplant ingsplan opgenomen 
beplant ing worden ui tgezonderd van de vergunningpl icht .  In het 
kader van deze (planologische) procedure is hiervoor al  
instemming vanui t  landschap en cul tuurhistor ie en het is daarom 
niet  noodzakel i jk  daarvoor een aparte vergunningpl icht  op te 
nemen.  

8.  De aanduiding ‘speci f ieke vorm van bedr i j f  aannemers- en 
hoveniersbedr i j f ’  is  op de verbeelding (bestemmingsplankaart)  
opgenomen en val t  samen met het bestemmingsvlak ‘Bedr i j f ’ .  In de 
regels is bepaald dat ter  p laatse van die aanduiding het gebruik 
ten behoeve van een aannemers- en hoveniersbedr i j f  is  
toegestaan. Di t  a ls speci f ieke aanvul l ing op de algemene regel  dat  
b innen de bestemming ‘Bedr i j f ’  bedr i jv igheid in de mi l ieucategor ie 
1 en 2 is toegestaan. Dat is nodig omdat een aannemers- en 
hoveniersbedr i j f  een bedr i j f  is  in mi l ieucategor ie 3.1.  Door di t  
speci f iek te regelen en niet  in z i jn algemeenheid bedr i jv igheid in 
de categor ie 3.1 toe te staan wordt voorkomen dat andere soorten 
bedr i jven ui t  de mi l ieucategor ie 3.1 z ich hier zouden kunnen 
vest igen. Ter verduidel i jk ing van wat in di t  p lan met een 
aannemers- en hoveniersbedr i j f  wordt  bedoeld is hiervoor in art ikel  
1 van de regels een begr ipsomschr i jv ing toegevoegd.   

9.  In de regels wordt ,  zoals gebruikel i jk ,  a l leen de maximale omvang 
(oppervlakte,  goot-  en bouwhoogte) van de toegestane 
(bedr i j fs)bebouwing vastgelegd. In de plantoel icht ing is vermeld 
dat is voorzien in een ui tbreiding van bebouwing. De beoogde 
extra bebouwing bedraagt maximaal  500m², zoals in de toel icht ing 
is opgenomen. In de regels van het ontwerp-bestemmingsplan is 
ten behoeve daarvan 500m² toegevoegd aan de toegestane 
bebouwingsoppervlakte (z i jnde 2.035m²) en gemaximeerd op 
2.535m². Omdat in de bestaande si tuat ie de toegestane 
bebouwingsoppervlakte van 2.035m² (bestemmingsplan 
Bui tengebied 2011) nog niet  geheel  is  benut,  is  het niet  nodig om 
ten behoeve van de beoogde extra bebouwing in de regels 500m² 
extra toe te staan. Di t  wordt  in de regels aangepast naar totale 
toegestane bedr i j fsbebouwing van maximaal 2.440m². 

10. Het z i jn begr ippen met ieder een eigen betekenis.  De regels 
bieden in samenhang met de verbeelding (bestemmingsplankaart)  
duidel i jkheid.  Er geldt  op het perceel  een bestemming ‘Bedr i j f ’  
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(paarse kleur)  met de aanduiding ‘speci f ieke vorm van bedr i j f  
aannemers- en hoveniersbedr i j f ’ .  Binnen deze bedr i j fsbestemming 
l igt  een bouwvlak.  Di t  bouwvlak is k le iner dan het 
bestemmingsvlak (bedr i j fsbestemming met paarse kleur) .  Binnen 
het bouwvlak mogen de gebouwen worden gebouwd. Hoeveel  
oppervlakte binnen dat bouwvlak mag worden gebouwd staat 
vervolgens in de regels vermeld onder oppervlakte 
bedr i j fsbebouwing Ter verduidel i jk ing van wat in di t  
bestemmingsplan met ‘bedr i j fsbebouwing’  wordt  bedoeld is 
hiervoor in art ikel  1 van de regels een begr ipsomschr i jv ing 
toegevoegd. 

11. Bi j lage 3 is een onderzoek naar de f lora en fauna (Wet 
natuurbescherming).  Pr imaire doel  is  om inzichtel i jk  te maken of  
de beoogde ver legging van de bedr i j fsbestemming naar de 
achter(zuid)zi jde in dat kader mogel i jk  is .  Dat bl i jk t  het  geval .  De 
voorgenomen ontwikkel ing/ui tbreiding is omschreven in paragraaf 
6 van genoemd onderzoek f lora en fauna en in f iguur 3 
opgenomen. De landschappel i jke inpassing is niet  noodzakel i jk  in 
het kader van het onderzoek f lora en fauna (b.v.  a ls mit igerende 
maatregel) .  Dat de landschappel i jke inpassing nu iets anders 
wordt  vormgegeven met betrekking tot  de ui tbreiding aan de 
zuidzi jde van het bedr i j fsperceel ,  maakt niet  dat  het onderzoek  
naar f lora en fauna moet worden aangepast.  Het maakt de 
conclusies van het rapport  n iet  anders.   

12.  Zie de beantwoording van punt 6 van deze zienswi jze.  
13.  Zie de beantwoording van punt 8 van deze zienswi jze.  
14.  Het beplant ingsplan is zoals reeds vermeld bi j  de beantwoording 

van punt 2 van deze zienswi jze aangepast.  De bestaande sol i ta i re 
bomen aan de oostzi jde van de bedr i j fswoning en nabi j  de 
watergang aan de noordzi jde van het perceel  worden 
gehandhaafd.  De zui lvormige bomen (op een afstand van ca 35 
meter vanui t  de watergang aan het 
Westeinde/Dorpsstraat/Oosteinde) en de haag aan de oostzi jde 
van de bedr i j fswoning zi jn in 2019/2020 reeds aangebracht in de 
bedr i j fsbestemming. Ook deze beplant ing wordt gehandhaafd. In 
het gebied tussen de watergang 
(Westeinde/Dorpsstraat/Oosteinde) en de zui lvormige bomen met 
haag is de bestaande (hoogopgaande) beplant ing verwi jderd.  
Omdat in het bestemmingsplan zoals di t  nu voor l igt  d i t  deel  van 
het perceel  is  voorzien in de bestemming ‘Agrar isch met waarden’  
kan hier n iet  meer zondermeer beplant ing worden aangebracht.  
Hiervoor is op grond van de planregels een vergunning vereist ,  
waarbi j  advies moet worden ingewonnen bi j  een 
landschapsdeskundige.  

15.  Het kan op zich ju ist  z i jn dat de verkeersbewegingen van het 
bedr i j f  dat  voorheen op de bedr i j fs locat ie was gevest igd,  minder 
waren. De geluidsbelast ing van het huidige bedr i j f  is  getoetst  aan 
de gestelde geluidsnormen en wordt niet  vergeleken met het 
vor ige bedr i j f .  In het kader van de ingediende zienswi jzen heeft  de 
Omgevingsdienst Midden Hol land een bedr i j fscontrole ui tgevoerd 
en naar aanleiding daarvan kon niet  worden ingestemd met het 
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akoest ische onderzoek d.d.10 ju l i  2019 en de representat iv i te i t  
van de daar in beschreven act iv i te i ten (bi j lage 1 bi j  de toel icht ing 
op het ontwerp-bestemmingsplan).  Di t  heeft  er  toe geleid dat een 
geheel  n ieuw akoest isch onderzoek is opgesteld door Sain 
mi l ieuadvies d.d.  6 november 2024 (projectnummer 2019-3075-2),  
waar in een vol ledige beschouwing is gegeven van de optredende 
geluidsniveaus in relat ie tot  de wettel i jke toets ingskaders.                                                                     

 Op de locat ie v inden representat ieve bedr i j fsact iv i te i ten plaats,  
maar is ook sprake van regelmat ig voorkomende incidentele 
act iv i te i ten (meer dan 12 maal per jaar)  ten behoeve van het 
algemene belang, zoals gladheidsbestr i jd ing en calamitei tenhulp.  
De regelmat ige voorkomende incidentele act iv i te i ten z i jn in zowel 
de ‘Handreik ing industr ie lawaai en vergunningver lening’  a lsook in 
het Beslui t  kwal i te i t  leefomgeving (Bkl)  (onder de Omgevingswet)  
u i tgesloten van toetsing. Echter in het kader van een goede 
ruimtel i jke ordening dient wel  een beoordel ing plaats te v inden.  

 
 Langti jdgemiddelde beoordelingsniveau (LAr,LT)                

Representat ieve bedr i j fss i tuat ie                                                                          
De woningen ten noorden van de bedr i j fs locat ie,  waaronder die 
van de indiener van de zienswi jze,  l iggen akoest isch gezien in een 
dermate st i l  gebied dat de gebiedstyper ing ‘ landel i jk  gebied’  van 
toepassing is,  inhoudende dat de bi jbehorende 
geluidsgrenswaarde voor het langt i jdgemiddelde 
beoordel ingsniveau (LAr,LT) 40dB(A)-etmaalwaarde is voor de 
representat ieve bedr i j fss i tuat ie.                                                
Ui t  het  akoest isch onderzoek bl i jk t  dat in de representat ieve 
bedr i j fss i tuat ie voor o.a.  de woning van de indiener van de 
zienswi jze wordt voldaan aan de geluidsgrenswaarden van 40 
dB(A)-etmaalwaarde voor het langt i jdgemiddelde 
beoordel ingsniveau (LAr,LT).                                                                      
Regelmat ig voorkomende incidentele bedr i j fss i tuat ie                         
Voor de regelmat ig voorkomende incidentele bedr i j fss i tuat ie 
waarbi j  er  met mater ieel  wordt  u i tgerukt  ten behoeve van 
calamitei ten is voor o.a.  de woning van de indiener van de 
zienswi jze een langt i jdgemiddeld beoordel ingsniveau (LAr,LT) van ten 
hoogste 45 db(A)-etmaalwaarde berekend. Voor o.a.  de woning 
van de indiener van de zienswi jze kan met de berekende 
geluidsbelast ingen en een standaard geluidswering van de gevel  
van 20 dB(A) ruimschoots worden voldaan aan een binnenniveau 
van 35 dB(A)-etmaalwaarde. Hiermee is sprake van een goed 
akoest isch binnenkl imaat.                                                                              

 
 Maximale geluidsniveaus (LAmax)                                                       

Met betrekking tot  de maximale geluidsniveaus (LAmax)  b l i jk t  u i t  
jur isprudent ie dat maximale geluidsniveaus van 70, 65 en 60 
DB(A) geldend voor respect ievel i jk  de dag-,  avond- en 
nachtper iode, real ist isch z i jn en als standaard 
geluidsgrenswaarden voor het maximale geluidsniveau (LAmax) z i jn 
te hanteren.                                                                                   
Representat ieve bedr i j fss i tuat ie.   
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 De optredende geluidsniveaus (LAmax)  bedragen volgens het 
akoest isch onderzoek ten hoogste 65 db(A) in de dag-,  avond- en 
nachtper iode voor de woning van de indiener van de zienswi jze.  
Di t  betekent dat de standaardwaarde in de nachtper iode met 5 
db(A) wordt overschreden. Deze overschr i jd ing wordt in de 
representat ieve bedr i j fss i tuat ie veroorzaakt door één vertrekkende 
vrachtwagen in de per iode tussen 06.00 en 07.00 uur,  Een hoger 
optredend geluidsniveau dan de geluidsgrenswaarde is 
toelaatbaar,  mits een goed binnenniveau gewaarborgd bl i j f t .  
Ui tgaande van een gemiddelde geluidswering van de gevel  van 20 
dB(A) zal  met een piekgeluidsniveau van 65 dB(A) op de gevel  een 
piek binnenniveau optreden van ten hoogste 45 db(A).     

      In de onderhavige si tuat ie wordt  de overschr i jd ing van de 
geluidgrenswaarde voor het maximale geluidsniveau in de 
nachtper iode veroorzaakt door het vertrek van één vrachtwagen, 
De afblaas van remlucht is hierbi j  de meest bepalende 
geluidsbron. Het afblazen komt niet  a l t i jd voor,  en om het 
maximale geluidsniveau op de gevel  te veroorzaken moet het 
afblazen optreden op de in-  en ui t r i t  van het bedr i j f .  In de prakt i jk  
zal  d i t  n iet  e lke keer optreden. Daarnaast betref t  het  s lechts één 
vrachtwagen die vertrekt  in de per iode tussen 06.00 en 07.00 uur 
en kan het binnenniveau van de woning van de indiener van de 
zienswi jze gewaarborgd bl i jven. Wel dient deze overschr i jd ing van 
de geluidsgrenswaarde door middel  van een maatwerkvoorschr i f t  
te worden gelegal iseerd.  Di t  betref t  een separate procedure.                                                                
Regelmat ig voorkomende incidentele bedr i j fss i tuat ie                 
Voor de regelmat ige voorkomende incidentele bedr i j fss i tuat ie is er 
sprake van gel i jke optredende maximale geluidsniveaus. Echter,  
deze si tuat ies kunnen vaker voorkomen en op andere t i jden. Ook 
voor deze si tuat ies geldt  dat  d i t  n iet  e lke nacht voorkomt en dat 
het binnenniveau van de woning van de indiener van de zienswi jze 
gewaarborgd bl i j f t .  Zoals ui t  d i t  onderzoek bl i jk t ,  le idt  de 
bedr i j fss i tuat ie niet  tot  onevenredige hinder.                                     

16.  Zie beantwoording onder punt 15.                                           
 In het akoest isch onderzoek is rekening gehouden met het aantal  

verkeersbewegingen waarmee nu de bedr i j fsvoer ing mogel i jk  is .  
Met betrekking tot  de ‘ indirecte hinder ’  is  het volgende op te 
merken. De r i jbewegingen van en naar het bedr i j f  z i jn getoetst .  In 
het akoest isch onderzoek is de geluidsbelast ing ten gevolge van 
de ‘ indirecte hinder ’  berekend. Hierui t  b l i jk t  dat  het bedr i j f  voor de 
representat ieve bedr i j fss i tuat ie voldoet aan de 
voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A)-etmaalwaarde, conform de 
circulaire ‘Geluidhinder veroorzaakt door het wegverkeer van en 
naar de inr icht ing,  beoordel ing in het kader van 
vergunningver lening op basis van de Wet mi l ieubeheer ’ ,  Minister ie 
van VROM, 29 februar i  1996’ .  Voor de representat ieve 
bedr i j fss i tuat ie inclusief  calamitei ten-act iv i te i ten is de 
geluidsbelast ing voor de woning van de indiener van de zienswi jze 
iets hoger (2 dB(A) in de nachtper iode) dan de 
voorkeursgrenswaarde, maar l igt  ru imschoots lager dan de 
grenswaarde van 65 dB(A)-etmaalwaarde. Met de berekende 
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geluidsbelast ing bl i jven de binnenniveaus gewaarborgd. Te 
concluderen is dat de bedr i j fsact iv i te i ten voor het aspect ‘geluid’  
inpasbaar z i jn en geen onevenredige inbreuk doen aan de 
akoest ische woon- en leefkwal i te i t  van omwonenden.  

17.  Zie hiervoor de beantwoording van punt 8 van deze zienswi jze.  
18.  Ui t  de verbeelding (bestemmingsplankaart)  volgt  welke 

bestemming waar ‘ l igt ’  en geldt .  Met de noordzi jde van het perceel  
wordt  de z i jde bedoeld die is gelegen aan de zi jde van de 
Westeinde/Dorpsstraat/Oosteinde. Di t  is  verduidel i jk t  in de 
plantoel icht ing. In het geldende bestemmingsplan Bui tengebied 
2011 (z ie ui tsnede in hoofdstuk 3.3.3 van de plantoel icht ing) l igt  
de bestemming ‘Bedr i j f ’  tot  aan de watergang langs de 
Westeinde/Dorpsstraat/Oosteinde. In de nieuwe si tuat ie l igt  de 
bestemming ‘Bedr i j f ’  op grotere afstand  van de watergang. Aan de 
noordwestzi jde is dat eveneens het geval ,  waardoor de 
bedr i j fsbestemming in de nieuwe si tuat ie geheel  wordt ‘omsloten’  
door de bestemming ‘Agrar ische met waarden’ .  

19.  Er is,  zoals beschreven in de plantoel icht ing in hoofdstuk 4.1.2 
voor het bepalen van de luchtkwal i te i t  ter  p laatse, gebruik 
gemaakt van beschikbare meetgegevens (NSL-Monitor ingstool) .  
De tool  werkt  met speci f ieke punten. Gekozen is voor de meest 
nabi j  het  p langebied gelegen beschikbare punt.  In di t  geval  op het 
Westeinde ( t .h.v.  Westeinde 6).  Over igens geven andere 
nabi jgelegen meetpunten aan de Dorpsstraat en Oosteinde 
vergel i jkbare waarden. Deze l iggen ruim onder de grenswaarde, 
die,  zoals is vermeld in de plantoel icht ing, voor zowel st ikstof  a ls 
f i jnstof  40ug/m³ bedraagt.  

20.  De tabel ,  zoals opgenomen in paragraaf 4.1.5 ‘Mi l ieuzoner ing’  van 
de toel icht ing,  is  aangevuld met Oosteinde 3 en geactual iseerd.  In 
de tabel  z i jn de meest nabi j  de bestemming ‘Bedr i j f ’  l iggende 
woningen opgenomen. Omdat,  zoals is toegel icht  in paragraaf 
4.1.5 van de plantoel icht ing,  n iet  wordt  voldaan aan de 
r ichtafstanden is akoest isch onderzoek ui tgevoerd. Daarbi j  is  ook 
de woning van de indiener van de zienswi jze  betrokken, vanwege 
de nabi je l igging van het bedr i j f  en de bedr i j fs inr i t .  

21.  Ter hoogte van de bedr i j fswoning en de kruis ing 
Westeinde/Dorpsstraat/Oosteinde is een ontslui t ing aanwezig,  
maar deze heeft  voor het bedr i j f  zel f  geen funct ie (meer).  Deze 
ontslui t ing kan al leen worden gebruikt  ten behoeve van de 
bedr i j fswoning. Daar waar di t  onjuist  of  onduidel i jk  is  vermeld is 
di t  aangepast in de plantoel icht ing.  In het akoest isch onderzoek is 
over igens ui tgegaan van de ju iste bedr i j fsmat ig gebruikte 
ontslui t ing aan de Oosteinde. 

22. De l igging van de ontslu i t ing bl i jk t  u i t  de fe i te l i jke s i tuat ie en in de 
plantoel icht ing opgenomen luchtfoto.  Deze (bedr i j fs)ontslui t ing is 
ter  p laatse s inds vele jaren aanwezig en als zodanig ook in 
gebruik.  Ook ui t  de s i tuer ing van de funct ieaanduiding ‘onts lu i t ing’  
op de verbeelding (bestemmingsplankaart)  is  af  te le iden waar de 
toegangsweg zich bevindt.  Ui t  het akoest isch onderzoek en het 
daarvoor gebruikte model is ook deze ontslui t ingssi tuat ie als 
ui tgangspunt genomen voor de berekeningen. Voor zover het de 
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verkeersdrukte ter  p laatse van de in-  en ui t r i t  van het bedr i j f  
betref t  is  daarvoor speci f iek akoest isch onderzoek ui tgevoerd.  
Daarnaast geldt  dat  gebruik wordt  gemaakt van een in 
planologische zin bestaande bedr i j fsbestemming en is niet  
voorzien in een hele nieuwe bedr i j fsbestemming. Voorts was het 
aannemers- en hoveniersbedr i j f  dat nu gevest igd is op Dorpsstraat 
1,  a l  gevest igd in Berkenwoude en dat bracht en bracht in die 
hoedanigheid verkeersbewegingen met z ich mee op de 
(ontslui t ings-)wegen. De over ige verantwoording in de 
plantoel icht ing op het punt van de verkeersbewegingen heeft  
betrekking op het schaalniveau van Berkenwoude.  

23.  Welke bestemmingen waar (gaan) gelden is te z ien op de 
verbeelding (bestemmingsplankaart) .  

24.  De verbeelding is de digi ta le bestemmingsplankaart ,  d ie is te 
raadplegen op het o mgevingswet.overheid.nl . ,  Regels op de Kaart  
(voorheen www.ruimtel i jkeplannen.nl) .  Door op een speci f iek punt 
te k l ikken kan ook direct  worden gezien welke bestemming(en) en 
regels op een speci f ieke plek van toepassing zi jn.   

25.  De plantoel icht ing geeft  enerzi jds een toel icht ing op het 
voornemen dat met het plan wordt mogel i jk  gemaakt en mot iveert  
anderzi jds of  sprake is van een goede ruimtel i jke ordening. Om 
dat aan te tonen of  te onderbouwen zi jn soms onderzoeken nodig 
die aan de plantoel icht ing worden toegevoegd. Al leen de regels 
vormen gelezen in samenhang met de verbeelding het jur id isch 
kader.  Daaraan kan en moet worden getoetst .  Het kan voorkomen 
dat in de regels wordt  verwezen naar een bi j lage, bi jvoorbeeld een 
bedr i jvenl i js t  of  tekening met landschappel i jke inpassing. Deze 
bi j lagen bi j  de regels maken in dat geval  onderdeel  u i t  van 
jur id ische kader.   

Aanpassingen De zienswi jze geeft  op punten 2,  6,  7,  8,  9,  10,  15, 16, 18, 20 en 21 
aanleiding voor een aanpassing van het bestemmingsplan, te weten 
de planverbeelding (bestemmingsplankaart) ,  de plantoel icht ing en 
planregels.  Zie daarvoor het overzicht  van aanpassingen naar 
aanleiding van zienswi jzen. Deze zienswi jze geeft  voor het over ige 
geen aanleiding tot  het  aanpassen van het bestemmingsplan. 

Zienswijze 2 
Samenvatt ing 1.  Het is te leurstel lend dat de aan de raad ger ichte br ief  d ie indert i jd 

is opgesteld naar aanleiding van de buurtavond van 3 december 
2019 en al ternat ieven geeft  voor de toekomst van het bedr i j f  van 
aanvrager niet  is  beantwoord. 

2.  De in het bestemmingsplan gegeven aanleiding voor de opstel l ing 
van het plan is misleidend. Het plan wordt niet  opgesteld omdat 
het bedr i j f  voornemens is te verhuizen maar om de reeds 
ui tgevoerde verhuiz ing achteraf  te legal iseren. 

3.  De omschr i jv ing van de ui tbreidingsbehoefte is misleidend omdat 
het niet  a l leen gaat om opslag maar ook om bebouwing. 

4.  De in het plan omschreven extra bebouwing van 500 m² is ten 
onrechte aan de achterzi jde van het perceel  geprojecteerd.  Het 
gaat diep het landschap en is onnodig z ichtbaar vanaf de zi jde van 
de Zuidbroekse Opweg. Er is aan de voorzi jde van het perceel  
naast de bedr i j fswoning nog voldoende plek.  Die plek is vanaf de 
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oostz i jde nauwel i jks z ichtbaar.  Het argument dat de locat ie aan de 
achterzi jde beter is met het oog op de bedr i j fsvoer ing mag niet  
doorslaggevend zi jn.  De belangen van de omwonenden en het 
kroonjuweel moeten hier zwaarder wegen. Een zorgvuldige 
belangenafweging is niet  gemaakt.  Is de provincie op de hoogte en 
wat is haar standpunt? 

5.  De luchtfoto in de toel icht ing is misle idend. Inmiddels is het 
terrein helemaal versteend en staat helemaal vol  met voertuigen. 
Ook de foto van het aanzicht aan de voorzi jde geeft  geen goede 
indruk.  Ook het ontsierende aanzicht  aan de oost-  en zuidzi jde 
moeten in de afweging worden meegenomen. 

6.  Gesuggereerd wordt ten onrechte dat de bedr i j fsbestemming naar 
achteren wordt verschoven maar dat is onjuist .  In het huidige 
bestemmingsplan kon ook aan de voorzi jde niet  gebouwd worden. 

7.  In de beschr i jv ing van de bedr i j fsact iv i te i ten is niet  vermeld dat 
het bedr i j f  z ich inmiddels ook bezig houdt met afval  (verwerking).  
De auto’s r i jden af  en aan.  

8.  Niet  moet worden ui tgesloten dat de act iv i te i ten ook in de 
toekomst zul len wi jz igen. 

9.  In de regels is een afwi jk ingsmogel i jkheid opgenomen om een 
goothoogte tot  6 meter mogel i jk  te maken en dus een enorm hoge 
loods te bouwen. Is h ierover advies gevraagd van een 
stedenbouwkundige en wat staat er in dat advies? Is er een 
afweging gemaakt tussen het bedr i j fsbelang en het belang van de 
omgeving? 

10. Met betrekking tot  het  inr icht ingsplan van het perceel  is  n iets met 
de ideeën van reclamant.  Niet  duidel i jk  is  op welke wi jze de 
verpl icht ing tot  het  u i tvoeren van het inr icht ingsplan zal  worden 
gehandhaafd.  

11. Er is in het plan een afwi jk ingsmogel i jkheid van 15 meter van 
bestemmingsgrenzen en bebouwingsgrenzen opgenomen indien 
dat nodig is voor het doelmat ig gebruik van de gronden. Niet  is  
aangegeven hoe een aanvraag daartoe wordt getoetst  en door 
welk orgaan. 

12. De geluiden van het bedr i j f  z i jn niet  streekeigen voor het 
st i l tegebied waarbinnen het z ich vroeger en nu bevindt.  Op de 
nieuwe locat ie wordt een extra ui tbreiding gevraagd. Wat is het 
standpunt van de provincie hierover? 

13. Vest ig ing op een bedr i jventerrein met een goede ontslu i t ing en 
openbaar vervoer l igt  meer voor de hand. 

14. Is er over het inr icht ingsplan en de bebouwing advies gevraagd 
van de commissie ruimtel i jke kwal i te i t? 

15. Er had bodemonderzoek moeten plaatsvinden in verband met de 
beoogde bouw. 

16. De omgevingskwal i te i t  ( lucht,  geluid) neemt af  gezien de cumulat ie 
met diverse act iv i te i ten zoals een nieuwe kerk (Oosteinde 4) en de 
beoogde woningbouw. 

17. De verkeerstel l ingen zi jn onjuist .  Het verkeer van en naar de 
vest ig ing is niet  gemeten. Het zal  verder al leen maar toenemen 
gezien de ui tbreidingsplannen van het bedr i j f .  
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18. Het verslag van de buurtavond van 3 december 2021 is onvol ledig 
en ook nooi t  gedeeld met de genodigden. 

19. Er z i jn 3 al ternat ieven genoemd die niet  z i jn behandeld.  
20.  Onduidel i jk  is  waarom het maximeren van de bebouwing in de 

huidige vorm de bedr i j fsvoer ing zou belemmeren.  
21.  Aangegeven wordt dat de verharding maximaal 25% zal  z i jn.  Dat is 

niet  gewaarborgd in de regels.  
22.  Inmiddels is duidel i jk  welke impact het bedr i j f  heeft  voor wat 

betref t  l icht-  en geluidhinder en de enorme toename van verkeer.  
Duidel i jk  is  dat het bedr i j f  aan geen enkele voorwaarde wi l  
voldoen.  

23.  Omdat het bedr i j f  geen aanpassingen wi l  doen aan de beplant ing 
en geen groenbl i jvende beplant ing wi l  neerzetten is het vooral  in 
de wintermaanden storend om tegen een fel  ver l icht  
bedr i jventerrein aan te k i jken. Daarbi j  ondervinden wi j  door het 
ontbreken van groenbl i jvende beplant ing hinder van 
autover l icht ing in onze r icht ing.  Toegezegd is dat de ver l icht ing 
van het terrein zou worden aangepast maar di t  is  onvoldoende 
gebeurd.  Niet  ingezien wordt dat de groenwal niet  kan worden 
gereal iseerd.  

24. Het col lege dient op korte termi jn een beslui t  te nemen over het al  
dan niet  meewerken aan legal isat ie van het bedr i j f .  Het plan zoals 
het er l igt  is  erg gestoeld op de aanname dat het bedr i j f  a l  in het 
gebied zat.  Planologisch is dat n iet  het  geval  en was het bedr i j f  
aan het Westeinde ook i l legaal  gevest igd.  Ook daar was categor ie 
3.2.  n iet  toegestaan. Al le aannames en onderbouwingen die 
ui tgaan van verhuiz ing van het bedr i j f  gaan mank. Bovendien dient 
rekening te worden gehouden met de belangen van omwonenden, 
verkeersvei l igheid,  het  st i l tegebied en het fe i t  dat  part ic ipat ie te 
summier is geweest.   

25.  Gebruik dient te worden gemaakt van ju iste gegevens voor wat 
betref t  l icht ,  geluid en verkeersintensi te i t  en ingezien moet worden 
dat met de voorgenomen ui tbreid ing het landschap wordt 
aangetast  en dat de bebouwing te ver het landschap in gaat.    

26.  In de recent vastgestelde omgevingsvis ie z i jn waarden en 
speerpunten opgenomen die tot  de conclusie moeten le iden dat 
het bedr i j f  h ier  n iet  passend is.  

27.  Verzocht wordt het plan nogmaals met de provincie te bespreken 
maar dan met de ju iste onder leggers,  namel i jk  dat het bedr i j f  nooi t  
legaal  in Berkenwoude gevest igd is geweest en dat het 
nieuwvest ig ing betref t .  Heroverweging van het akkoord van de 
provincie is nodig nu zi j  a l leen akkoord z i jn gegaan in samenhang 
met de oude locat ie.   

Beantwoording  1.  De in de br ief  naar voren gebrachte opt ies z i jn met de 
aanvrager/ in i t iat iefnemer besproken. In paragraaf 6.3 van de 
plantoel icht ing is ingegaan op deze opt ies.  De beantwoording van 
de punten a.  en b.  is  zorgvuldiger geformuleerd en aangepast.  Het 
genoemde ui tbreidingspercentage van 15 % onder a.  is  n iet  
opgenomen in de regels van het bestemmingsplan. In de regels is  
een maximale bebouwingsmogel i jkheid van 2.440 m2 opgenomen. 
Met het vermelde verhardingspercentage van 25% onder b.  is  een 
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onjuiste voorstel l ing van zaken gegeven en aan te merken als een 
verschr i jv ing in de plantoel icht ing.   

2.  De plantoel icht ing is op di t  punt aangepast.  Er is sprake van een 
legal isat ie op verzoek van in i t iat iefnemer.  

3.  De ver legging van het bestemmingsvlak ‘Bedr i j f ‘  en ui tbreid ing van 
het daar in gelegen bouwvlak aan de zuidzi jde van het 
bedr i j fsperceel  is  u i ts lu i tend bedoeld voor stat ische opslag. Di t  
kan zowel z i jn in de open lucht als in een te real iseren 
bedr i j fsopstal  (b innen het bouwvlak).  In de plantoel icht ing is b i j  de 
beschr i jv ing van de toekomst ige s i tuat ie (hoofdstuk 2.2) ook 
beschreven dat is voorzien in de wens voor een ( toekomst ige) 
extra berging voor deze opslagdoeleinden (stat isch mater ieel) .   

4.  Vanwege de extra ( toekomst ige) behoefte aan bedr i j fsbebouwing 
voor het binnenstal len van mater ieel  is  onderzocht waar nieuwe 
bebouwing vanui t  stedenbouwkundige en landschappel i jke 
overwegingen het meest passend is,  rekening houdend ook met 
noodzakel i jke manoeuvreer-  en verkeersruimte binnen het 
bestaande bouwvlak. Een bedr i j fs terreininr icht ing aan de zi jde van 
de Westeinde/Dorpsstraat/Oosteinde is ruimtel i jk  n iet  wensel i jk ,  
gelet  op karakter ist iek van het (bebouwings) l int .  De ui tbreiding is 
het meest passend in het ver lengde van het huidige 
bestemmingsvlak/bouwvlak,  omdat daarmee de open l intstructuur,  
bezien vanui t  Westeinde/Dorpsstraat/Oosteinde wordt 
gerespecteerd.  Het bouwen naast (oostz i jde) van de bestaande 
bedr i j fswoning tast  d i t  te veel  aan. Aan deze zi jde van het perceel  
l igt  bovendien een r iool le id ing. 

 Bestaande funct ies en nieuwe ontwikkel ingen langs de West-  en 
Oosteinde zi jn in de aanwezige polderstructuur noord-zuid 
geor iënteerd,  d ie bezien vanui t  de Zuidbroekse 
Opweg/Weidebloemstraat (oosten) dus het landschap insteken. Di t  
is  inherent aan de structuur en in bestaande si tuat ies al  veel  
voorkomend.  

 De beoogde (beperkte) u i tbreiding aan de zuidzi jde van het 
bedr i j fsperceel  Dorpsstraat 1 zorgt  n iet  voor een ui tzonder l i jke 
verstor ing of  verbi jzonder ing ten opzichte van andere s i tuat ies.  Te 
meer nu de (aangepaste) landschappel i jke inpassing meer 
compact om het perceel  wordt  vormgegeven. Bovendien bedraagt 
de afstand van het plangebied tot  de percelen aan de Zuidbroekse 
Opweg/Weidebloemstraat ruim 400 meter en le idt  d i t ,  gelet  op de 
beperkte ui tbreiding aan de zuidzi jde met de daar toegestane 
act iv i te i ten en bouwwerken in combinat ie met de landschappel i jke 
inpassing, niet  tot  een directe of  onaanvaardbare aantast ing van 
het woon- en leefk l imaat van bewoners van de Zuidbroekse 
Opweg/Weidebloemstraat.   

5.  De provincie is in het kader van het wettel i jke voorover leg 
betrokken geweest en heeft  over het ontwerp-bestemmingsplan, 
geen zienswi jze ingediend. Naar aanleiding van de ingediende 
zienswi jzen heeft  nogmaals afstemming plaatsgevonden met de 
provincie.  Aangegeven is dat de ontwikkel ing past binnen het 
provinciale beleid omdat het perceel  reeds een bedr i j fsbestemming 
heeft  en de oppervlakte van de bedr i j fsbestemming in het nieuwe 
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p lan per saldo afneemt ten opzichte van het bestaande 
planologische recht.  De in de plantoel icht ing opgenomen foto’s 
z i jn voorzien van een jaartal .  Het aanbrengen van verharding 
binnen de bedr i j fsbestemming is in het bestemmingsplan 
Bui tengebied 2011 planologisch al  toegestaan, en vanwege de 
grotere omvang van het bestemmingsvlak,  zel fs in een grotere 
omvang. Met het verkleinen van de totale bedr i j fsbestemming in 
het bestemmingsplan Dorpsstraat 1 wordt  de mogel i jkheid van het 
aanbrengen van verharding ingeperkt  (b i jna 2.500 m2 kleiner) .  De 
verharding en het gebruik als stal l ing binnen de bestemming 
Agrar isch met Waarden moeten worden verwi jderd.  

6.  Het vermelde in de toel icht ing is ju ist .  De bedr i j fsbestemming als 
geheel  komt op grotere afstand van de Oosteinde en Westeinde te 
l iggen dan nu het geval  is .  Er moet onderscheid worden gemaakt 
in het bestemmingsvlak en bouwvlak.  De omvang van het 
bedr i j fsbestemmingsvlak wordt,  ondanks de ui tbreiding van het 
bouwvlak aan de zuidzi jde,  b i jna 2.500m² kleiner dan het nu 
geldende bestemmingsvlak.  De omvang en het ruimtebeslag wordt 
dus meer beperkt  dan het nu geldende bestemmingsplan toestaat.   

 De afname in oppervlakte v indt hoofdzakel i jk  aan de noord- en 
westkant van de locat ie plaats.  Op basis van het geldende 
bestemmingsplan mogen daar wel iswaar geen gebouwen worden 
gebouwd, maar kan di t  wel  geheel  worden verhard en voor 
bedr i j fsdoeleinden worden inger icht  en gebruikt  (zoals opslag, 
ui tstal l ing en/of  sta l l ing van voertuigen).  In het nieuwe plan wordt 
de per saldo kleinere bedr i j fsbestemming aan al le z i jden omzoomd 
door een agrar ische bestemming, waarmee is ui tgesloten dat die 
gronden gebruikt  kunnen gaan worden voor bedr i j fsdoeleinden. 
Dat komt de ruimtel i jke kwal i te i t  van de omgeving en in het 
bi jzonder de l intstructuur van het Oost-  en Westeinde ten goede. 

7.  De dienstver lening van het bedr i j f  z iet  ook op rein iging en 
opruimen van (mi l ieu)vervui l ing.  Daarvoor is mater ieel  aanwezig.  
Er is evenwel geen sprake van afval inzamel ing of  afvalverwerking 
op de locat ie Dorpsstraat 1.  Een dergel i jke act iv i te i t  is  n iet  
toegestaan en met het oog hierop zi jn deze act iv i te i ten ook 
expl ic iet   toegevoegd aan de regels als z i jnde str i jd ig gebruik 
(art ikel  4.4.4).  

8.  De  act iv i te i ten moeten passen in de begr ipsomschr i jv ing van 
toegestane bedr i j fsact iv i te i ten van het bestemmingsplan en er 
moet voldaan bl i jven worden aan de mi l ieuregelgeving. Het 
bestemmingsplan bepaal t  welke gronden gebruikt  mogen worden 
ten behoeve van welke funct ie en hoeveel  er  gebouwd mag 
worden. Daarmee in afwi jk ing z i jnde bouw- en of  
gebruiksact iv i te i ten (bouwen en gebruik)  z i jn niet  toegestaan, 
Eventuele wi jz ig ingen in de bedr i j fsact iv i te i ten moeten in 
overeenstemming zi jn met het bestemmingsplan (omgevingsplan) 
en er zal  moeten worden beoordeeld of  deze wi jz ig ing past binnen 
de mi l ieuregelgeving.  

9.  Net als in het geldende bestemmingsplan (Bui tengebied 2011) is 
deze afwi jk ingsmogel i jkheid opgenomen. Hiermee kan een hogere 
goothoogte worden toegestaan in een si tuat ie dat d i t  in het kader 
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van een doelmat ige bedr i j fsui toefening noodzakel i jk  is .  De 
bouwhoogte (nokhoogte) kan met de regel ing niet  worden 
verhoogd. Derhalve neemt bi j  toepassing ervan de massa als 
geheel  n iet  noemenswaardig toe.  Voordat hieraan over igens 
toepassing kan worden gegeven is advies van een deskundige 
nodig.   

10.  Het plan voor de landschappel i jke inpassing is aangepast en 
voorziet  nu in een meer compacte inpassing ter plaatse van de 
ui tbreiding aan de zuidzi jde van het bedr i j fsperceel .  Aan de oost- ,  
west-  en zuidzi jde v indt die inpassing plaats direct  naast en achter 
de bedr i j fsbestemming in de vorm van knotbomen (wi lgen) en een 
aanplant bestaande ui t  een combinat ie van bomen zoals 
veldesdoorn,  zwarte els,  es en groenbl i jvende struiken zoals 
l iguster en laur ier .  De knotwi lgen die bui ten de vergrot ing van het 
bouwvlak (zuidzi jde bedr i j fsperceel)  z i jn aangebracht zul len 
worden verwi jderd.  Op deze wi jze wordt het een compact geheel  
en l igt  de inpassing ook minder diep het landschap in zoals dat bi j  
het  ontwerp-bestemmingsplan was voorzien. Di t  betekent ook dat 
het bestemmingsplangebied met de bestemming ‘Agrar ische met 
waarden’  aan de zuidzi jde is verkleind. De aanleg van de 
beplant ing en de instandhouding van de bestaande en nieuwe 
beplant ing is v ia een voorwaardel i jke verpl icht ing vastgelegd in de 
regels.  Art ikel  4.4.3 is daarvoor aangescherpt .   

11.  De bestaande bedr i j fsbebouwing is reeds aanwezig binnen het 
bouwvlak,  terwi j l  het  bouwvlak aan de zuidzi jde (ui tbreiding)  
voldoende schui f ru imte heeft  voor de resterende 
bouwmogel i jkheid.  De leden b.  en c.  van art ikel  12 in de regels 
kunnen daarom verval len en zi jn verwi jderd.  

12. In het kader van de ingediende zienswi jzen heeft  de 
Omgevingsdienst Midden Hol land een bedr i j fscontrole ui tgevoerd 
en naar aanleiding daarvan kon niet  worden ingestemd met het 
akoest ische onderzoek d.d.  10 ju l i  2019 en de representat iv i te i t  
van de daar in beschreven act iv i te i ten (bi j lage 1 bi j  de toel icht ing 
op het ontwerp-bestemmingsplan).  Di t  heeft  er  toe geleid dat een 
geheel  n ieuw akoest isch onderzoek is opgesteld door Sain 
mi l ieuadvies d.d.  6 november 2024 (projectnummer 2019-3075-2),  
waar in een vol ledige beschouwing is gegeven van de optredende 
geluidsniveaus in relat ie tot  de wettel i jke toets ingskaders.          

 Op de locat ie v inden representat ieve bedr i j fsact iv i te i ten plaats,  
maar is ook sprake van regelmat ig voorkomende incidentele 
act iv i te i ten (meer dan 12 maal per jaar)  ten behoeve van het 
algemene belang, zoals gladheidsbestr i jd ing en calamitei tenhulp.  
In het akoest isch onderzoek is geconcludeerd dat vanwege de 
l igging aan de rand van de dorpskern Berkenwoude de typer ing 
rust ige woonwi jk/rust ig bui tengebied passend is.  De voorgestelde 
geluidsgrenswaarde hierbi j  is  45dB(A).  De Omgevingsdienst is 
echter van oordeel  dat voor de gebiedstyper ing doorslaggevend is 
welke typer ing akoest isch gezien het meest passend is te achten. 
Gezien de l igging van het bedr i j f  in het st i l tegebied is de typer ing 
‘ landel i jk  gebied’  met bi jbehorende geluidsgrenswaarde van 40 
dB(A)-etmaalwaarde van toepassing. Deze geluidswaarde is voor 
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het gebied en de woning naast het bedr i j fsperceel  (Oosteinde 2) 
als passend aan te merken. In de provinciale 
omgevingsverordening is geen geluidsnorm gesteld waaraan 
bedr i jven binnen een st i l tegebied moeten voldoen. 

      
 Langti jdgemiddelde beoordelingsniveau (LAr,LT)                

Representat ieve bedr i j fss i tuat ie    
     Ui t  het  akoest ische onderzoek is gebleken dat in de 

representat ieve bedr i j fss i tuat ie wordt  voldaan aan de 
geluidsgrenswaarden van 40 dB(A)-etmaalwaarde voor het 
langt i jdgemiddelde beoordel ingsniveau (LAr,LT). Di t  geldt  zowel ter  
p laatse van de woningen in het st i l tegebied als de woningen aan 
de overzi jde van het bedr i j f  aan de Oosteinde-Westeinde.  
Regelmat ig voorkomende incidentele bedr i j fss i tuat ie                                      
De regelmat ige voorkomende incidentele act iv i te i ten z i jn in zowel 
de ‘Handreik ing industr ie lawaai en vergunningver lening’  a lsook in  
het  Beslui t  kwal i te i t  leefomgeving (Bkl)  (onder de Omgevingswet)  
u i tgesloten van toetsing. Echter in het kader van een goede 
ruimtel i jke ordening dient wel  een beoordel ing plaats te v inden.                                                   
Voor de regelmat ige voorkomende incidentele bedr i j fss i tuat ie 
waarbi j  er  met mater ieel  wordt  u i tgerukt  ten behoeve van 
calamitei ten is een langt i jdgemiddelde beoordel ingsniveau (LAr,LT). 
van ten hoogste 45dB(A)-etmaalwaarde berekend. Hiermee is het 
optredende langt i jdgemiddelde beoordel ingsniveau voor de woning 
in het st i l tegebied (Oosteinde 2) hoger dan de streefwaarde van 
40 dB(A)-etmaalwaarde. Al leen als er t i jdens een calamitei ten-
ui t ruk in de avond- en nachtper iode meerdere voertuigen 
vertrekken (en/of  terugkeren) wordt  de streefwaarde overschreden. 
Deze overschr i jd ing is beperkt  en v indt niet  dagel i jks plaats.  De 
invloedssfeer van het bedr i j f  in het st i l tegebied is dan ook zeer 
beperkt ,  waarbi j  de optredende geluidsniveaus worden bepaald 
door de vervoersbewegingen en niet  door machinegeluid of  geluid 
van werkzaamheden. Reeds op een afstand van circa 50 meter 
vanaf de in-ui t r i t  zal  worden voldaan aan de streefwaarde. Een 
groot deel  van het gebied tussen het bedr i j f  en genoemde 50 
meter is pr ivé-eigendom of water.  Voorts is het,  op grond van de 
provinciale omgevingsverordening, binnen st i l tegebieden 
toegestaan om met motorr i j tu igen gebruik te maken van een weg.                                                          
Daarnaast is sprake van act iv i te i ten die voor het maatschappel i jk  
belang dienen en niet  in een bepaalde per iode beperkt  kunnen 
worden. Voor de woning Oosteinde 2 geldt  voorts dat met de 
berekende geluidsbelast ingen en een standaard geluidswering van 
de gevel  van 20dB(A) ruimschoots kan worden voldaan aan en 
binnenniveau van 35 dB(A)-etmaalwaarde. De optredende 
geluidsniveaus die niet  representat ief  z i jn,  maar wel  regelmat ig 
kunnen voorkomen, z i jn dan ook aanvaardbaar te achten.                       

 
 Als in de toekomst de wens bestaat om de bedr i j fsact iv i te i ten 

(waaronder het aantal  verkeersbewegingen) ui t  te breiden, dan 
moet di t  worden gemeld en worden beoordeeld of  d i t  past  in de 
mi l ieuregelgeving. Voor het aspect geluid zal  de inpasbaarheid 
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moeten worden aangetoond met een nieuw akoest isch onderzoek. 
De provincie heeft  geen bezwaar tegen planologische inpassing 
van het bedr i j f  op deze locat ie,  z ie daarvoor beantwoording bi j  
punt 4 van deze zienswi jze.  

13.  Het bedr i j f  opereert  regionaal  en vest ig ing op een bedr i jventerrein 
in de gemeente Kr impenerwaard is daarmee voor de hand l iggend. 
Naast het fe i t  dat  op de bestaande bedr i jventerreinen onvoldoende 
ruimte beschikbaar is,  is  er  een noodzaak voor een bedr i j fswoning 
in het kader van de calamitei tendiensten. Op nieuwe 
bedr i jventerreinen is geen ruimte voor bedr i jven in combinat ie met 
een bedr i j fswoning. Voorts l igt  de bestaande bedr i j fsbestemming 
met een bedr i j fswoning centraal  in het verzorgingsgebied, 
waardoor de locat ie geschikt  is .    

14.  Nee, het plan als geheel  is  door een stedenbouwkundige en 
landschapsdeskundige beoordeeld.  Het gaat in de onderhavige 
si tuat ie om een bestaand bedr i j fsperceel  met de bestemming 
‘Bedr i j f ’  (en dus niet  om een hele nieuwe ontwikkel ing),  waarbi j  
het  bestemmingsvlak in oppervlakte afneemt met een beperkte 
ui tbreiding van het bouwvlak.  De Gemeentel i jke Adviescommissie 
Omgevingskwal i te i t  Kr impenerwaard (voorheen de Commissie 
Ruimtel i jke Kwal i te i t )  beoordeel t  een bouwplan aan de hand van 
welstandscr i ter ia zodra een vergunningaanvraag is/wordt  
ingediend.  

15.  Er wordt  geen gevoel ige funct ie toegevoegd. De ui tbreiding betref t  
stat ische opslag en dus geen plek waar dagel i jks langdur ig 
mensen verbl i jven  Er is ook op basis van beschikbare informat ie 
geen aanleiding een or iënterend bodemonderzoek ui t  te voeren. Er 
bestaat geen aanleid ing voor het ui tvoeren van een 
bodemonderzoek. 

16. De directe en indirecte geluidshinder van het bedr i j f  z i jn 
onderzocht en vanui t  een goede ruimtel i jke ordening aanvaardbaar 
(z ie ook beantwoording bi j  punt 12 alsook de beantwoording bi j  
z ienwi jze 1,  punt 15 en 16).  De omvang van het project  is  
dusdanig k le in dat het ef fect  h iervan op de luchtkwal i te i t  n ih i l  is ,  
zoals dat ui teen is gezet in de bestemmingsplantoel icht ing.  De 
genoemde kerk is dest i jds gevest igd op een terrein van een 
veehouder i j  en als een zel fstandige ontwikkel ing beoordeeld.  Niet  
val t  in te z ien dat als gevolg daarvan de omgevingskwal i te i t  ten 
aanzien van lucht en geluid op zichzel f  of  in samenhang 
waarneembaar is verslechterd.  Immers voor onderhavig plan en 
het plan van de kerk z i jn andere funct ies verdwenen. Ten aanzien 
van eventuele toekomst ige woningbouw zal  in dat kader een 
beoordel ing en afweging moeten worden gemaakt.    

17.  In het nieuwe aangeleverde akoest isch onderzoek, opgesteld door 
Sain mi l ieuadvies d.d.  6 november 2024 (projectnummer 2019-
3075-2),  is  een vol ledige beschouwing gegeven van de optredende 
geluidsniveaus in relat ie tot  de wettel i jke toets ingskaders.  
Rekening is gehouden met het aantal  verkeersbewegingen 
waarmee nu de bedr i j fsvoer ing mogel i jk  is .  In hoofdstuk 3 van 
genoemd rapport  is  een bedr i j fsbeschr i jv ing gegeven. Als in de 
toekomst de wens bestaat om de bedr i j fsact iv i te i ten (waaronder 
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het aantal  verkeersbewegingen) ui t  te breiden, dan moet di t  
worden gemeld en worden beoordeeld of  d i t  past  in de 
mi l ieuregelgeving. Voor het aspect geluid zal  de inpasbaarheid 
moeten worden aangetoond met een nieuw akoest isch onderzoek.  

18.  Het verslag van de buurtavond is op in i t iat ief  van in i t iat iefnemer 
opgesteld en is geen woordel i jke weergave. Het geeft  wel  een 
goed beeld van de besproken hoofdzaken (met name omvang 
act iv i te i ten, verkeersvei l igheid,  hoogte en soort  beplant ing,  
begrenzing, bedr i j fscategor ie,  locat ie nieuwe loods en l icht) .  Door 
in i t iat iefnemer is indert i jd ook niet  toegezegd dat het verslag zou 
worden toegezonden. Essent ie van de georganiseerde buurtavond 
is dat omwonenden in een vroegt i jd ig stadium door in i t iat iefnemer 
z i jn betrokken. Het heeft  geenszins tot  doel  om per def in i t ie op 
voorhand te komen tot  een door al le part i jen gedragen plan. Het 
geeft  de gemeente wel  inzicht in de bedenkingen en 
aandachtspunten vanui t  omwonenden en kan daar waar nodig of  
wensel i jk  b i j  de vaststel l ing van het bestemmingsplan rekening 
houden.    

19.  De genoemde opt ies z i jn behandeld in paragraaf 6.3 van de 
toel icht ing op het ontwerp-bestemmingsplan. Verwezen wordt 
tevens naar de beantwoording van punt 1.  

20.  De aanpassingen aan het bestemmingsvlak en de beoogde extra 
bebouwing zi jn nodig voor de stal l ing van het beschikbare 
mater ieel  (stat ische opslag).  Door di t  mater ieel  droog te stal len 
wordt de levensduur van het mater ieel  vergroot.  

21.  Het vermelde verhardingspercentage betref t  een onjuiste 
voorstel l ing van zaken en een verschr i jv ing in de plantoel icht ing.   
In de regels van het huidige bestemmingsplan ‘Bui tengebied 2011’  
is  eveneens geen sprake van een verhardingspercentage in de 
bestemming ‘Bedr i j f ’ .  Binnen de huidige en nieuwe 
bedr i j fsbestemming is verharding toegestaan. Door het verklein ing 
van de bedr i j fsbestemming wordt het oppervlak dat ten behoeve 
van de bedr i j fsact iv i te i ten kan worden gebruikt  en verhard k le iner.  
De plantoel icht ing is op di t  punt aangepast.  

22.  De aanvrager heeft  de ver l icht ing aangepast en is bereid tot  
n ieuwe aanpassingen in over leg met de omgeving. Dat val t  voor 
wat betref t  de l ichthinder ui t  de bebouwing bui ten de reikwi jdte 
van het bestemmingsplan. De eventuele ui tbreiding van bebouwing 
wordt zodanig gesi tueerd dat te openen delen en daarbi j  
behorende l ichtui tstral ing naar het oosten door het gebouw zel f  
wordt  afgeschermd. Bovendien zi jn l ichtmasten van meer dan 5 
meter niet  toegestaan. Hierbi j  komt dat op het perceel  ten westen 
van het bedr i j fsperceel  Dorpsstraat 1,  ter  hoogte van de 
voorgestane ui tbreiding aan de zuidzi jde,  een overdekte 
longeerbak kan worden gebouwd, die tevens kan worden voorzien 
van ver l icht ing.  Voor wat betref t  geluidhinder wordt verwezen naar 
de beantwoording bi j  punt 12 en de beantwoording van zienswi jze 
1,  punt 15 en 16. Daarnaast voorziet  het  bestemmingsplan in een 
ui tbreiding aan de zuidzi jde die ui ts lu i tend kan worden aangewend 
voor stat ische opslag. Di t  betekent dat de bedr i j fsact iv i te i ten en 
geluidsproduct ie op di t  deel  van het perceel  beperkt  z i jn.  
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23. Het betref t  een bestaande si tuat ie met een bedr i j fsbestemming en 
daarbi j  behorende bestaande bebouwing en bedr i jv igheid inclusief  
ver l icht ing.  Aan de oostzi jde van di t  bedr i j fsperceel  is  reeds jaren 
een groene afscherming aanwezig in de vorm van knotwi lgen. Di t  
wi jz igt  in de nieuwe si tuat ie niet .  Aan de oost- ,  west-  en zuidzi jde 
van het bedr i j fsperceel  wordt  daarbi j  de bestaande opstal  en de 
ui tbreidingslocat ie voorzien van streekeigen en groenbl i jvende 
beplant ing in de vorm van bomen zoals veldesdoorn,  zwarte els,  
es,  en struiken zoals l iguster en laur ier .  In oostel i jke r icht ing v indt 
afscherming voor autover l icht ing deels plaats door de 
aanwezigheid van bebouwing en daar waar auto’s worden 
geparkeerd is voorzien in een groenbl i jvende haag ( laur ier)  
waardoor directe l ichthinder wordt  beperkt .  

24.  Met de ter v is ie legging van het ontwerp-bestemmingsplan is een 
eerste stap gezet in de legal isat ie van het bedr i j f .  De ter 
v is ie legging is een beslui t  van het col lege. Evenwel is  het aan de 
raad om te beslui ten over de vaststel l ing van het 
bestemmingsplan. Voor zover wordt  verwezen naar het perceel  
Westeinde 34 en de eerdere aanwezigheid van het bedr i j f  a ldaar 
wordt  opgemerkt  dat de planregels van het daar geldende 
bestemmingsplan een hoveniersbedr i j f  met een bedr i j fsoppervlak 
van kleiner of  gel i jk  aan 500 m2 en ook een aannemersbedr i j f  met 
een bedr i j fsoppervlakte van minder dan 1.000m2 ter plaatse 
toestaat.  Op het perceel  Dorpsstraat 1 is in het geldende 
bestemmingsplan reeds sprake van een ruime bedr i j fsbestemming 
waar bedr i jv igheid in de categor ie 3 is toegestaan. In planologisch 
opzicht l igt  daarmee pr imair  de vraag voor of  inpassing van een 
ander soort  bedr i j f  in mi l ieucategor ie 3 z ich binnen deze 
bestemming kan vest igen. Een aannemers- en hoveniersbedr i j f  
met een groter bedr i j fsoppervlak dan 1.000 m2 is op grond van de 
brochure Bedr i jven en mi l ieuzoner ing aan te merken als een 
mi l ieucategor ie 3.1 bedr i jv igheid.  Rekening houdend met 
belangen, beleidsambit ies en de omgevingsaspecten is de 
conclusie dat di t  aanvaardbaar is.  Enerzi jds met enige ruimte voor 
ui tbreiding van bebouwing, maar waarbi j  ook sprake is van een 
afname van de oppervlakte aan bedr i j fsbestemming en een 
landschappel i jke inpassing. 

25. De gebruikte gegevens zi jn object ief  en daar waar nodig 
geactual iseerd,  zoals dat ook door de ODMH nader is bekeken en 
onderzocht.  Het per saldo verkleinen van de geldende 
bedr i j fsbestemming in combinat ie met de beoogde ui tbreid ing aan 
bebouwing aan de achterzi jde en de compacte landschappel i jke 
inpassing daaromheen le idt  n iet  tot  een onaanvaardbare 
aantast ing van het landschap. 

26. Op basis van de Omgevingsvis ie Kr impenerwaard l igt  het  
p langebied in het daar in benoemde Veenweidegebied. Het gaat 
hier niet  om een totaal  n ieuwe ontwikkel ing.  Fei t  is  dat op de 
locat ie nu al  een ruime bedr i j fsbestemming geldt ,  waarvan gebruik 
wordt  gemaakt.  Juist  door de verkleining en aanpassing van de 
begrenzing van de bedr i j fsbestemming wordt bi jgedragen aan het 
versterken en van de l intstructuur en rekening gehouden met de 
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landschappel i jke waarden. De beleidsmatige verantwoording ten 
aanzien van de omgevingsvis ie is in de plantoel icht ing 
opgenomen.  

27.  Het plan is afgestemd met de provincie,  z ie hiervoor de 
beantwoording van punt 5 van deze zienswi jze.   

Aanpassingen De zienswi jze geeft  op punten 1,2,5,7,10,11,12 en 21 aanleiding voor 
een aanpassing van het bestemmingsplan, te weten de 
plantoel icht ing, p lanregels en planverbeelding. Zie daarvoor het 
overzicht  van aanpassingen naar aanleiding van zienswi jzen. Deze 
zienswi jze geeft  voor het over ige geen aanleiding tot  het  aanpassen 
van het bestemmingsplan. 

Zienswijze 3 
Samenvatt ing 1.  Het landschapsinr icht ingsplan dat voorwaardel i jk  is  gesteld aan de 

ui tvoerbaarheid van het bestemmingsplan Dorpsstraat 1 is in str i jd 
is met de doelstel l ingen van het hoofdplan. De openheid van het 
landschap geschaad.  

2.  Er ontbreekt het advies van de landschapsdeskundige zoals di t  in 
het hoofdplan verpl icht  is  gesteld.  Art ikel  3.6.1,  onder i .  u i t  het  
bestemmingsplan Bui tengebied 2011 dient opgenomen te worden 
overgenomen. 

Beantwoording 1.  Voor de Dorpsstraat 1,  Berkenwoude is een herziening van het 
geldende bestemmingsplan in procedure gebracht.  Onderdeel  van 
die herziening is het beplant ingsplan op grond waarvan de 
ui tbreiding van het bedr i j fsperceel  aan de zuidzi jde 
landschappel i jk  moet worden ingepast.  Aan de oostzi jde van het 
bedr i j fsperceel  is  reeds vele jaren een groene afscherming 
aanwezig in de vorm van knotwi lgen. Di t  wi jz igt  in de nieuwe 
si tuat ie niet .  Wel is het beplant ingsplan naar aanleiding van 
ingediende zienswi jzen aangepast omdat onvoldoende 
onderscheid was tussen bestaande beplant ing en nieuwe 
beplant ing.  De beplant ing ter  hoogte van de ui tbreiding van het 
bedr i j fsperceel  aan de zuidzi jde zorgt  voor aanvul lende inpassing 
en afscherming van het terrein en (nog te real iseren) opslag en/of  
bebouwing. In het aangepaste beplant ingsplan is de beplant ing 
meer compact om de bedr i j fsbestemming gesi tueerd,  Dat le idt ,  
gelet  op de aanwezige bebouwing, de bestaande beplant ing en de 
kavelstructuur niet  tot  onevenredige schade aan of  aantast ing van 
de openheid en/of  structuur van het landschap. Daarbi j  is  ook 
gekeken naar en rekening gehouden met de landschappel i jke en 
cul tuurhistor ische waarden in het gebied. Die bestaat niet  a l leen 
ui t  openheid,  maar ook ui t  het  verkavel ingspatroon, c.q.  
s lotenpatroon en graslandvegetat ies.  Met de r i j  knotwi lgen langs 
de watergang aan de rand van het bedr i j fsperceel  wordt  de 
verkavel ing en verkavel ingspatroon benadrukt en daarmee de 
waarde van het s lagenlandschap versterkt .  Bovendien zi jn de 
knotwi lgen in het landschap een veel  voorkomende wi jze van 
begrenzing langs (bebouwings)kavels/kavels loten, z i jn in deze 
si tuat ie niet  gebiedsvreemd en in het kader van de 
landschappel i jke en cul tuurhistor ische waarden aanvaardbaar.  Zie 
ook beantwoording 2 en 14 bi j  z ienswi jze 1.  
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2.  In het geldende bestemmingsplan moet een landschapsdeskundige 
advies worden ingewonnen indien er een vergunningaanvraag 
wordt gedaan voor het planten van bomen in de agrar ische 
bestemming. Het betref t  h ier  een herziening van een 
bestemmingsplan in het kader van een bestaande 
bedr i j fsbestemming waarbi j  het  bestemmingsvlak is verkleind met 
een beperkte ui tbreiding van het bouwvlak aan de zuidzi jde van 
het bedr i j fsperceel .  Hierbi j  is  integraal  gekeken naar het vraagstuk 
en zi jn de stedenbouwkundige en landschappel i jke aspecten 
betrokken om tot  het  ontwerp-bestemmingsplan te komen. De 
voorgestelde toe te voegen beplant ing is qua soorten en locat ie 
landschappel i jk  aanvaardbaar en kan en moet op basis van deze 
herziening ook worden gereal iseerd en in stand gehouden. Daarbi j  
komt dat de bedr i j fsbestemming van het noordel i jk  deel  van het 
bedr i j fsperceel  is  omgezet naar de bestemming ‘Agrar isch met 
waarden’ .  In tegenstel l ing tot  de bedr i j fsbestemming kan hier dus 
niet  meer zondermeer beplant ing worden aangebracht,  hetgeen de 
ruimtel i jke kwal i te i t  van de omgeving en in het bi jzonder de 
l intstructuur van het Oosteinde en Westeinde ten goede komt.  

 Voor eventuele toekomst ige beplant ing in de bestemming 
‘Agrar isch met waarden’ ,  d ie niet  in het beplant ingsplan is 
opgenomen, zal  per geval  aan de hand van een advies van een 
landschapsdeskundige moeten worden beoordeeld of  deze 
passend is.  Omdat die regel ing nu deels ontbreekt binnen de 
bestemming ‘Agrar isch met waarden’  is  d i t  in de planregels 
toegevoegd. Zie hiervoor ook de beantwoording van punt 7 van 
zienswi jze 1.   

Aanpassing De zienswi jze geeft  op punt 2 aanleiding voor een aanpassing van 
het bestemmingsplan, te weten de planregels.  Zie daarvoor het 
overzicht  van aanpassingen naar aanleiding van zienswi jzen. Deze 
zienswi jze geeft  voor het over ige geen aanleiding tot  het  aanpassen 
van het bestemmingsplan. 

 
 
Overzicht aanpassingen naar aanleiding van de zienswijzen 
Toel icht ing:  
▪  De in-  en aanleiding zi jn herschreven opdat duidel i jk  is  dat het legal isat ie 

betref t .   
▪  Voorzien is in actuelere ( lucht) foto’s (met jaartal) .  
▪  Beschr i jv ing ontslui t ingen van het bedr i j fsperceel  op diverse plekken aangepast 

en verduidel i jk t .   
▪  In paragraaf 2.2 is de al inea over landschappel i jke inpassing aangepast aan 

het aangepaste beplant ingsplan .  
▪  In de paragrafen 2.1 en 3.3.3 is ‘noordzi jde’  verduidel i jk t /anders omschreven.  
▪  De plantoel icht ing is aangepast aan het n ieuwe akoest isch onderzoek 

bedr i j fsvoer ing/verkeersbewegingen d.d.  6 november 2024 en het advies van de 
Omgevingsdienst Midden-Hol land. 

▪  De tabel  in paragraaf 4.1.5 ‘Mi l ieuzoner ing’  is  aangevuld en geactual iseerd.  
▪  Paragraaf 5.2 ‘Wi jze van bestemming’  is  aangevuld met de bestemming ‘Water ’ .  
▪  De react ie op de inspraak in paragraaf 6.3 is aangepast.  Onjuistheden zi jn 

verwi jderd en voor het over ige geactual iseerd op basis van de aanpassingen 
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d ie in het plan z i jn doorgevoerd.  Di t  geldt  ook voor de genoemde 
verhardingspercentage van 25%. 

▪  In de toel icht ing is verduidel i jk ing en aanpassing doorgevoerd met betrekking 
tot  de bedr i j fsmat ige ontslui t ing en de ontslui t ing die ui ts lu i tend gebruikt  kan 
worden ten behoeve van de bedr i j fswoning. 

 
Regels:  
▪  In art ikel  1 is voor Aannemers- en hoveniersbedr i j f  een begr ipsomschr i jv ing 

toegevoegd lu idende: een aannemers- en hoveniersbedr i j f ,  een bedr i j f  dat  
ger icht  is  op dienstver lening voor de (openbare) bui tenruimte zoals 
weginspect ie en onderhoud, groenvoorziening, onkruid/ongediertebestr i jd ing,  
winterdiensten, verkeersincidentmanagement,  re in ig ingswerk,  schadeherstel  
etc.  In het ver lengde hiervan is het begr ip ‘hoveniersbedr i j f ’  verval len.   

▪  In art ikel  1 is voor ‘bedr i j fsbebouwing’  een begr ipsomschr i jv ing toegevoegd 
lu idende:  bedr i j fsgebouwen, bedr i j fswoning en bi j  de bedr i j fswoning behorende 
bi jgebouwen, carports en overkappingen. 

▪  In art ikel  3.1 is l id h toegevoegd voor de toegangsweg ten behoeve van de 
ontslui t ing van de bedr i j fswoning, lu idende: een toegangsweg ten behoeve van 
de ontslu i t ing van de bedr i j fswoning, ui ts lu i tend ter plaatse van de aanduiding 
‘speci f ieke vorm van agrar isch met waarden – ontslui t ing bedr i j fswoning’ .   

▪  In art ikel  3.3.1 is l id i  toegevoegd lu idende: het  beplanten van gronden met 
bomen of andere houtopstanden met meer dan één gebiedseigen boom per 
kavel .  In het ver lengde hiervan is l id i  toegevoegd in art ikel  3.3.3,  l id b.  

▪  Art ikel  3.3.2 is als volgt  gewi jz igd:  Het in l id 3.3.1 van di t  ar t ikel  vervatte 
verbod geldt  n iet  voor:  
-  het ui tvoeren van werken en werkzaamheden, welke ui t  een oogpunt van te 

beschermen belangen en ruimtel i jke ui tstral ing van ondergeschikte 
betekenis z i jn;  

-  werken en werkzaamheden die worden ui tgevoerd in het kader van de 
aanleg van de landschapselementen ui t  het  inr icht ingsplan zoals 
opgenomen in bi j lage 2 Landschappel i jke inpassing van de regels.  

▪  In art ikel  4.2 sub b is de oppervlakte aangepast naar 2.440m² 
▪  Art ikel  4.4.3 is nu als volgt  opgenomen: Gronden en bouwwerken mogen 

overeenkomst ig de in l id 4.1 opgenomen bestemmingsomschr i jv ing worden 
gebruikt  onder de voorwaarde dan binnen 18 maanden nadat het plan 
onherroepel i jk  is  geworden de landschapselementen ui t  het inr icht ingsplan 
zoals opgenomen in bi j lage 2 van deze regels,  z i jn aangelegd en in stand 
worden gehouden.  

▪  Aan art ikel  4.4 is art ikel  4.4.4 Afval inzamel ing en verwerking toegevoegd 
lu idende:  afval inzamel ing,  afvalverwerking en het opslaan van huis-  of  
bedr i j fsafval  afkomst ig van derden is niet  toegestaan.  

▪  In de regels is de bestemming Water (art ikel  5)  toegevoegd op grond waarvan 
de bruggen ter ontslui t ing van het bedr i j fsperceel  en de bedr i j fswoning jur id isch 
op een ju iste wi jze z i jn geborgd. Door de invoeging van di t  ar t ikel  z i jn de 
art ikelen 5 t /m 15 vernummerd in 6 t /m 16. 

▪  In art ikel  12,  z i jn de leden b.  en c.  ( in ontwerp-bestemmingsplan art ikel  11,  
leden b.  en c.)  verval len.   

▪  In bi j lage 2 van de regels is  het nieuwe inr icht ingsplan (d.d.  30-9-2025, 
gewi jz igd d.d.  24-3-2026) waarop de landschappel i jk  inpassing is ui tgewerkt  
toegevoegd.  
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Verbeelding:  
▪  In de bestemming ‘Agrar isch met waarden’  is  een funct ieaanduiding ‘onts lu i t ing 

bedr i j fswoning’  opgenomen, 
▪  De bestemming ‘Water ’  is  in het plangebied opgenomen ten behoeve van de 

bestaande watergang aan de noordzi jde van het bedr i j fsperceel .  
▪  Het plangebied van de herziening wordt aan de zuidzi jde c i rca 75m korter,  

zodanig dat ten zuiden van de bedr i j fsbestemming een strook van 15 m met de 
bestemming Agrar isch met waarden onderdeel  b l i j f t  u i tmaken van het plan, 
waar o.a.  de landschappel i jke inpassing is voorzien.  
 

 
 
  
  
 
B AMBTSHALVE WIJZIGINGEN 
De volgende wijzigingen zijn ambtshalve in het bestemmingsplan doorgevoerd. 
 
Overzicht ambtshalve wijzigingen 
Toel icht ing:  
▪  Paragraaf 2.1 Huidige si tuat ie is aangevuld met:  een kerkgebouw en zi jn de 

oppervlaktematen van de bedr i j fsbebouwing aangepast aan de fei te l i jke 
s i tuat ie.  

▪  Paragraaf 3.1 Ri jksbeleid is aangepast.  De NOVI wordt beschreven in plaats 
van het SVIR.  
Ter toel icht ing:  in de plantoel icht ing is bi j  r i jksbeleid gerefereerd naar de 
Structuurvis ie Infrastructuur en Ruimte (SVIR).  Di t  moet z i jn de Nat ionale 
Omgevingsvis ie (NOVI).  

▪  Paragraaf 3.2 Provinciaal  beleid is aangepast.  De Omgevingsvis ie Zuid-Hol lend 
en de Omgevingsverordening Zuid-Hol land zi jn beschreven in plaats van de 
Vis ie ruimte en mobi l i te i t  en Verordening Ruimte (deze zi jn verval len).  

▪  Paragraaf 3.3.1 is aangepast.  Ingegaan is op de Omgevingsvis ie 
Kr impenerwaard in plaats van de voorheen geldende Structuurvis ie Beleef 
Bergambacht.  
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▪  Paragraaf 4.5 Cul tuurhistor ie en archeologie is aangepast.  De 
dubbelbestemmingen Waarde Archeologie 3 en Waarde Archeologie 6 z i jn 
beschreven (overeenkomst ig de planregels en planverbeelding) in plaats van 
dubbelbestemming Archeologie 2.  

▪  Redact ionele aanpassingen/aanvul l ingen in de hele toel icht ing,  waaronder de 
voormal ige bedr i j fsvoer ing ‘ (detai l )handel  in s ierv issen/vogels ’  overeenkomst ig 
de huidige bestemming. 
 

Regels:  
▪  In art ikel  1 is het begr ip Voldoende parkeergelegenheid  toegevoegd, lu idende: 

Parkeergelegenheid voor auto 's,  waarvan het aantal  parkeerplaatsen en de 
omvang daarvan voldoet aan de gemiddelde parkeerkenci j fers van CROW-
publ icat ie 381 (december 2018) en diens rechtsopvolger(s) ,  dan wel later door 
het bevoegd gezag vastgestelde beleidsregels over parkeren.  

▪  In art ikel  4 z i jn de art ikel leden 4.4.5 en 4.5 (4.5.1) toegevoegd in het kader van 
het dempen van watergangen .  
Ter toel icht ing:  demping van een binnen de bedr i j fsbestemming aanwezig deel  
van een watergang moet voldaan worden aan voorwaarden in het kader van het 
bergend vermogen en vanui t  ecologisch oogpunt.  

▪  In art ikel  6.3.1 en 6.3.2 is het woord onevenredig  komen te verval len;  
Ter toel icht ing:  ar t ikel  6 regel t  de planologische bescherming van de 
r iool le id ing die door het plangebied loopt v ia een dubbelbestemming. Ter 
plaatse geldt  onder ander een bouwverbod, waarvan op basis van de andere 
geldende bestemming kan worden afgeweken. In di t  ar t ikel  is  vermeld dat de 
belangen van de le id ingbeheerder in dat geval  n iet  onevenredig  mogen worden 
geschaad. Ter voorkoming van discussie/rechtszekerheid over wat wel  en niet  
onevenredig is,  is  d i t  woord geschrapt.  

▪  Toegevoegd is art ikel  13 ‘a lgemeen gebruiksverbod’ .  Eén en ander om 
eventuele onduidel i jkheden te voorkomen. Door de toevoeging van di t  ar t ikel  en 
art ikel  5,  z i jn de art ikelen 12 t /m 14 vernummerd in 14 t /m 16.  

▪  In art ikel  14 ( in ontwerp-bestemmingsplan art ikel  12),  is  CROW-publ icat ie 317 
(oktober 2012)  vervangen door CROW-publ icat ie 744 (parkeerkenci j fers 2024).   

 
Verbeelding: 
▪  De begrenzing van de bedr i j fsbestemming aan de voorzi jde (noord) van het 

bedr i j fsperceel  is  gecorr igeerd in relat ie tot  fe i te l i jke inr icht ing.  
Ter toel icht ing:  gebleken is dat de fei te l i jke inr icht ing iets afwi jkt  van de in het 
ontwerp-bestemmingsplan opgenomen nieuwe begrenzing van de 
bedr i j fsbestemming.  
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