
  
 

 

NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN 
“Ontwerpbestemmingsplan Woningbouw Jan Blankenstraat  Bergambacht” 

 
 

Het  ontwerpbestemmingsplan heef t  vanaf  28 januar i  2020 gedurende zes weken ter  inzage gelegen.  T i jdens deze termi jn  
kon eenieder  een z ienswi jze ind ienen.  Op het  ontwerp bestemmingsplan z i jn  z ienswi jzen ingediend d ie  in  deze nota van 
beantwoord ing worden behandeld.  
 
Zienswijzen op het ontwerp bestemmingsplan: 
1.  Gezamenl i jke Hulpd iensten 
2.  Bewoner 1  
3.  Bewoner 2  
4.  Gedeputeerde Staten 
 

1.  Gezamenli jke hulpdiensten 
Samenvat t ing 
 
 

a .  De v ier  woningen aan de zu idkant  zu l len worden onts lo ten vanaf  de Jan Blankenstraat .  De achtergelegen woningen 
zu l len onts lo ten worden v ia  een n ieuw aan te  leggen weg aan de westkant .  Voor deze n ieuwe weg is  onduide l i jk  o f  
vo ldaan wordt  aan de afmet ingen d ie  geste ld  worden aan ca lamite i tenroutes. 

b .  In  verband met een ger inge overschr i jd ing van de opkomstt i jd  wordt  geadviseerd de ‘ rookmelderd ichthe id ’  in  de 
woningen te  verhogen in  de ru imte(n)  waar een brand kan u i tbreken vanwege de aanwezige onts tek ingsbronnen.  

Beantwoord ing a.  De vo l led ige inr icht ing van de onts lu i t ingsweg moet nog nader u i tgewerkt  worden.  B i j  deze u i twerk ing wordt  ook 
gekeken naar de afmet ingen in  re la t ie  to t  de ve i l igheid.  

b .  In  de aanvraag omgevingsvergunning za l  het  onderdeel  van rookmelderd ichthe id  worden getoets t  en kan de 
ve i l ighe idsreg io  adv iseren.  Wi j  geven de opmerk ing door  aan de ontwikke laar . 

Aanpassingen a.  De z ienswi jze geef t  geen aanle id ing to t  het  aanpassen van het  bestemmingsplan.   
b .  De z ienswi jze geef t  geen aanle id ing to t  het  aanpassen van het  bestemmingsplan.   

 
2.  Bewoner 1 
Samenvat t ing 
 
 

a .  Er  is  een voorwaarden,  zoals  overeengekomen met de ontwikke laar ,  n ie t  meegenomen in  het  bestemmingsplan.   
Het  betref t  de nokr icht ing van de v ier  vr i js taande woningen .  De nokr icht ing van de twee woningen aan de Jan 
Blankenstraat  zouden van zu id naar noord komen en de twee woningen evenwi jd ig  aan de s loot  zouden een 
nokr icht ing van oost  naar  west  kr i jgen.  Verzocht  wordt  d i t  a lsnog in  het  bestemmingsplan te  verwerken 

 
Beantwoord ing a.  Het  is  correct  dat  de voorwaarde ten aanzien van de nokr icht ing van de woningen instemming van de ontwikke laar  



 

 

heef t  en is  vastge legd in  het  gespreksvers lag.  Het  p lan wordt  h ier  op aangepast .   
  

Aanpassingen a.  Ar t ike l  5 ,  l id  5 .2.1 wordt  aangevuld met de vo lgende sub h:  “de nokr icht ing 	van de woningen staat  haaks op de 
voorgevel . ” .  

3.  Bewoner 3 
Samenvat t ing a.  Het  ontwerpplan wekt  ten onrechte de suggest ie  dat  het  p lan de instemming heef t  van de omwonenden.   

b .  In  haar  s t ra teg ische v is ie  z ie t  de gemeente kansen voor  meer recreat ie .  Verb l i j fs recreat ie  d ient  z ich vo lgens deze 
v is ie  in  de kernen te  ontwikke len.  Het  behoud van de hote lbestemming inc lus ie f  b i jbehorende parkeerp laatsen l ig t  
daarom het  meest  voor  de hand.  H iermee wordt  ru imte gehouden om de bestaande hote lvoorz ien ingen te  kunnen 
u i tbre iden.   

c .  Er  wordt  ten onrechte de conclus ie  getrokken (par .  3 .1 .1)  dat  het  p lan maximaal  b i jdraagt  op inbre id ing om het  open 
veengebied te  bewaren. 

d .  De nota ru imte l i jke kwal i te i t  wordt  n ie t  correct  geïnterpreteerd.  De ru imte l i jke indel ing van het  terre in  s lu i t  n ie t  aan b i j  
de bouwstructuur  van de Arendshoeve met op de achtergrond de molen De Arend.  

e .  Er  ontbreekt  een onderbouwing van de gemaakte afweging om te k iezen voor  grondgebonden woningen.  
f .  Verzocht  wordt  om het  bouwvlak van het  hu id ige bestemmingsplan te  respecteren om daarmee de open st rook langs 

de Bi j l  ook aan de noordz i jde van de Blankenstraat  te  behouden.  
g .  Is  de in terpretat ie  van de molenbiotoop wel  goed toegepast? 
h.  Met  d i t  p lan wordt  a fbreuk gedaan aan versterk ing van de ru imte l i jke kwal i te i t  van het  gebied Arendshoeve en 

daarmee van kwal i te i t  van de kern Bergambacht .  
i .  Geconcludeerd wordt  dat  het  p lan economisch u i tvoerbaar is .  Met  de voorgeste lde bestemmingswi jz ig ing to t  wonen 

onts taat  een waardest i jg ing van het  perceel .  Hoe wordt  voorz ien in  het  de len van deze waardest i jg ing door  de 
gemeente en of  de gemeenschap door het  leveren van een passende tegenprestat ie  door  de in i t ia t ie fnemers.  Het  
ontwerp gaat  voorb i j  aan een maatschappel i jke kosten en baten afweging.  

Beantwoord ing a.  In  navolg ing op de par t ic ipat ie  avond heef t  er  u i tdrukkel i jk  a fs temming p laatsgevonden met de contactpersoon namens 
een groot  deel  van de omwonenden.   

b .  Van de huid ige p lanolog ische s i tuat ie  is  to t  op heden geen gebru ik  gemaakt .  Het  is  de gemeente ook n ie t  bekend dat  
d ie  wens voor  nu of  de toekomst bestaat .  Vanui t  de markt  wordt  gevraagd om woningen,  waardoor het  behoud van de 
hote lbestemming ter  p laatse van het  p langebied n ie t  a ls  wensel i jk  geacht  wordt .  Bovendien komt de hote lbestemming 
n ie t  te  verva l len en b l i j f t  het  bestaande hote l  gehandhaafd.  De woningen dragen tevens b i j  aan de woningbouwopgave 
d ie  de gemeente Kr impenerwaard heef t .  

c .  Door de vr i js taande woningen te  la ten “ landen” b innen het  bestaand  dorpsgebied b l i j f t  het  oml iggende veenweide 
gebied open.   

d .  In  de nota ru imte l i jke kwal i te i t  is  het  gebied benoemd a ls  “po lder l in ten”  b i j  de verder  u i twerk ing van de bouwplannen 
za l  er  aan d i t  hoofdstuk u i t  de nota ru imte l i jke kwal i te i t  getoets t  worden.   

e .  Vanui t  de markt  was de vraag naar deze woningen groot .  Inmiddels  z i jn  a l le  woningen onder opt ie .  



 

 

f .  In  het  v igerende bestemmingsplan is  de zone to t  de s loot  (de B i j l )  geheel  bestemd a ls  horeca.  B innen deze zone 
mogen bouwwerken geen gebouw z i jnde worden opger icht .  Om openheid te  borgen is  h ier  voor  gekozen om een zone 
te  bestemmen a ls  groen.  Naast  de bestemming groen komt een wandelpad van ca.  2 meter .  Hoofdgebouwen mogen 
pas worden opger icht  op 3  meter  u i t  het  wandelpad.  Hoofdgebouwen worden h iermee opger icht  op ru im 7,5 meter  u i t  
de water l i jn .  De openheid langs de Bi j l  is  h iermee vo ldoende geborgd.   

g .  Voor een verdere in terpretat ie  van de molenbiotoop verwi jzen we naar de beantwoord ing van de vo lgende z ienswi jze  
van Gedeputeerde Staten.  

h .  De stedenbouwkundige invu l l ing voor  d i t  gebied is  zo gekozen dat  er  een ju is te  verhouding onts taat  tussen bebouwing,  
openheid en bouwmassa.  A ls  er  aanslu i t ing zou worden gezocht  b i j  de bebouwing van de Arendshoeve zou er  meer 
sprake z i jn  van verd icht ing en eenduid ige lange bouwmassa’s .  De gekozen invu l l ing s lu i t  h ier  bewust  n ie t  b i j  aan.   

i .  Het  betref t  h ier  een par t icu l ier  in i t ia t ie f .  B i j  een bestemmingsplan moet  aangetoond worden dat  het  p lan b innen de 
p lanper iode f inanciee l  u i tvoerbaar is .  D i t  wordt  in  de onderbouwing ver taa ld a ls  economische haalbaarheid.   

Aanpassingen a.  De z ienswi jze geef t  geen aanle id ing to t  het  aanpassen van het  bestemmingsplan .  
b .  De z ienswi jze geef t  geen aanle id ing to t  het  aanpassen van het  bestemmingsplan .  
c .  De z ienswi jze geef t  geen aanle id ing to t  het  aanpassen van  het  bestemmingsplan.  
d .  De z ienswi jze geef t  geen aanle id ing to t  het  aanpassen van het  bestemmingsplan .  
e .  De z ienswi jze geef t  geen aanle id ing to t  het  aanpassen van het  bestemmingsplan .  
f .  De z ienswi jze geef t  geen aanle id ing to t  het  aanpassen van het  bestemmingsplan.  
g .  Voor de aanpassing wordt  verwezen naar de h ieronder opgenomen aanpassing naar aanle id ing van de z ienswi jze van 

Gedeputeerde Staten.  
h .  De z ienswi jze geef t  geen aanle id ing to t  het  aanpassen van het  bestemmingsplan .  
i .  De z ienswi jze geef t  geen aanle id ing to t  he t  aanpassen van het  bestemmingsplan.  

4.  Gedeputeerde Staten 
Samenvat t ing De maximale bouwhoogte d ie  het  bestemmingsplan mogel i jk  maakt  is  10 meter .  D i t  is  hoger dan de op grond van de 

prov inc ia le  verordening toegestane maximale bouwhoogte.  De regels  en de verbeeld ing moeten aangepast  worden waarb i j  
de maximale bouwhoogte beperkt  wordt  to t  8  meter  danwel  moet  een s lu i tende mot iver ing voor  de afwi jk ing in  de 
p lantoe l icht ing worden opgenomen. 

Beantwoord ing Na over leg met de in i t ia t ie fnemer is  bes loten dat  de maximale bouwhoogte teruggebracht  kan worden naar 9  meter .  Op 
basis  h iervan heef t  Gedeputeerde Staten aangegeven dat  een beroep op ar t ike l  6 :34 van de omgevingsverordening 
gedaan kan worden.  D i t  betre f t  de afwi jk ingsmogel i jkhe id voor  maatwerk.  
 
D i t  ar t ike l  lu id t :  
Een bestemmingsplan kan voorz ien in  een bestemming waarb i j  in  re la t ie f  beperkte mate wordt  a fgeweken van de regels  in  
deze afde l ing,  mi ts  geen onevenredige afbreuk wordt  gedaan aan de doels te l l ing van de desbetref fende regels .  
 
Namens Gedeputeerde Staten is  aangegeven dat  b i j  een meter  overschr i jd ing nog geen sprake is  van een onevenredige 



 

 

a fbreuk van de molenbiotoop.  Een bouwhoogte van 9 meter  is  namel i jk  noodzakel i jk  om te kunnen vo ldoen aan d iverse 
andere wet-en regelgev ing.   
 

Aanpassing Verbeeld ing:  de maximale bouwhoogte wordt  gewi jz igd in  9  meter .  
Paragraaf  4 .5 van de toe l icht ing wordt  a ls  vo lg t  gewi jz igd:  de tekst :  “de maximale bouwhoogte van de woningen in  
voor l iggend p lan is  10 meter”  wordt  vervangen door :   
“Op bas is  van ar t ike l  6 .34 van de prov inc ia le  omgevingsverordening kan worden afweken van deze maatvoer ing.  D i t  
ar t ike l  lu id t :  "Een bestemmingsplan kan voorz ien in  een bestemming waarb i j  in  re la t ie f  beperkte mate wordt  a fgeweken 
van de regels  in  deze afde l ing,  mi ts  geen onevenredige afbreuk wordt  gedaan aan de doels te l l ing van de desbetref fende 
regels ."  
De maximale bouwhoogte in  voor l iggend p lan bedraagt  9  meter .  Namens Gedeputeerde Staten is  aangegeven dat  b i j  een 
meter  overschr i jd ing nog geen sprake is  van een onevenredige afbreuk van de molenbiotoop.  Een bouwhoogte van 9 
meter  is  namel i jk  noodzakel i jk  om te kunnen vo ldoen aan d iverse andere wet -  en regelgev ing.”  
De over ige tekst  wordt  n ie t  gewi jz igd.   
 

 


