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Eerder  is  b i j  bes lu it  van 12 maar t 2012 is  afgeweken van het  

toen geldende bestemmingsplan  Dorpskernen 2009 en is  een 

bouwvergunning ver leend voor de bouw van 23 woningen in 

het p langebied. De desbetref fende bouwaanvraag is  in 2014 

door  de in it iat iefnemer ingetrokken  omdat er  vanuit  oogpunt  

van bedr i j fs lawaai  onvoldoende onderzoek was u itgevoerd  en 

de in i t ia t iefnemer te kennen gaf  mede in verband met  de cr is is  

in de woningmarkt en veranderende vraag naar  woningen een 

ander p lan te wi l len ontwikkelen.  Los van d ie intrekk ing 

bestond er  derhalve toen al  vanuit  p lanologisch oogpunt geen 

bezwaar  tegen de bouw van meer  dan 16 woningen.  

 

Bi j  toepass ing van de wijzig ingsbevoegdheid voor de 16 

woningen had eenzelfde s ituer ing van de naast  de woning 

Tentweg 107 te bouwen woning mogel i jk  geweest.  Het fe i t  dat 

het ontwerp bestemmingsplan  nu voorziet  in  22 in p laats van 

16 woningen brengt  daar geen verander ing in.  

 

Het ontwerpbestemmingsplan Tentweg voorzi et  in  een 

bouwperceel  met een breedte van c irca 250 m, waarop 

bouwvlakken zi jn  aangegeven voor  maximaal  22 woningen.  

Gelet op deze breedte en het  aanta l woningen onts taat  er een 

situat ie d ie wat bebouwingsdichtheid betref t  aans lui t  b i j  de 

bebouwingsdichthe id in het  bestaande l int  van de Tentweg.  

Ter vergel i jk ing: tussen de woningen Tentweg 65 en 107,  waar 

het ook gaat om 22 woningen, is  een afstand aanwezig van 

190 m. De huid ige s i tuat ie laat derhalve een meer verdichte 

s ituat ie zien dan de n ieuw te creëren s i tuat ie.  Het  fe it  dat er  in 

het p langebied 22 woningen worden gebouwd in p laats van 16 

woningen schaadt  de pos i t ie  van de indiener van de zienswijze 

derhalve niet.   

 

Het voor l iggende bestemmingsplan toont de meest actuele 

p lanologische inzichten;  aan geldende bestemmingsplannen 

kunnen geen b l i jvende rechten worden ont leend.  

 

Voor  zover  reclamanten beogen aan te voeren dat  de met  het 

bestemmingsplan beoogde ontwikkel ingen het  vr i je  u i tzicht van 

rec lamanten zou aantasten,  geldt  dat aan bestaand u i tzicht 

geen recht  kan worden ont leend.  Z ie in dat  kader  o.a. de 

u itspraak van de Voorzi t ter  van de Afdel ing 

bestuursrechtspraak van de Raad van 9 State d.d. 16 mei 

2014,  nr .  201401955/2/R1 en de ui tspraak van de Afdel ing 

bestuursrechtspraak van de Raad van State van 7 mei  2014,  

nr.  201306811/1/R1.  Het  project  Tentweg s lu it  in  ruimtel i jk  

opzicht  goed aan b i j  de bestaande l in tbebouwing.   

Daarnaast geldt  dat het  ontwerpbestemmingsplan ook voor het  

over ige vanui t  ru imtel i jk  oogpunt aanvaardbaar wordt geacht .   
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Tevens is in de p lantoel icht ing u itvoer ig toegel icht  dat het p lan 

in kwant i ta t ief  en kwal i ta t ief  opzicht  voldoet aan de 

woningbouwbehoef te zoals  d ie is  geraamd en vastgelegd in 

geldend regionaal  bele id.  Voor de 22 woningen d ie nu in het 

ontwerpbestemmingsplan zi jn  voorzien hebben zich inmiddels 

70 personen als  belangste l lenden aangemeld.  De actuele 

regionale behoef te aan het  p lan is h iermee voldoende 

aangetoond.    

   
b.    Volgens  het  geldende bestemmingsplan Dorpskernen 2014  

geldt   voor de bestaande woningen aan de Tentweg  een 
goothoogte van 4.50 m. en een bouwhoogte van 10.  00 m.  

 
 Het voor l iggende bestemmingsplan Tentweg voorziet in een 

mix van woningtypen met een var iat ie  in  goothoogten.  
 Zo geldt er  voor de woningen aan de randen van het 

p langebied een maximale goothoogte van 4.5.m waarmee deze 
aans lui ten op de bestaande woningen.  Voor  de woningen 
daar tussen is  op één woning  na een goothoogte toegestaan 
van 6.00 m. 

 
 Voor  de maatvoer ingen van de woningen in het voor l iggende 

bestemmingsplan Tentweg is  het volgende van belang:  
  

1.  Voor  de woningen aan de overzi jde van het  p langebied 
(evenwijd ig aan de Tentweg)  is  volgens het geldende 
bestemmingsplan Bedr i jventerre in 2014 een goothoogte 
van 7.00 m  en een bouwhoogte van 11.00 m. 
toegestaan 
Voor  tegenover l iggende bedr i j fsbebouwing is een 
hoogte van 8.00 m toegestaan en voor hoofdgebouwen 
11.00 m. Voor over ige andere bouwwerken is een 
hoogte toegestaan van 12.00 m.  

2.  In  het geldende bestemmingsplan Dorpskernen 2014 is 
een afwijk ingsmogel i jkheid opgenomen van 10% van in 
het p lan aangegeven maten en afmet ingen. Hiermee kan 
voor  bestaande woningen aan de Tentweg een 
goothoogte worden toegestaan van 4,95 m. en een 
bouwhoogte van 11.00 m. 

3.  De maximale bouwhoogte van 11.00 m. v loei t  mede voor 
u it  het  fe it  dat in het  huid ige Bouwbeslui t  woningen een 
grotere verdiepingshoogte moeten hebben dan in 
voorgaande regel ingen;  

4.   Vanuit  het aspect volkshuisvest ing is er  behoef te aan 
een gevar ieerd aanbod met  ook ru imere woningen voor 
gezinnen.  

5.   Het woningbouwplan voor  de locat ie is  besproken met 
de Commissie Ruimtel i jke Kwal i te it  d ie met  de 
ontwikkel ing akkoord is.   

  
 De in  het  voor l iggende bestemmingsplan Tentweg opgenomen 
goot-  en bouwhoogtehoogtes voor  de n ieuw te bouwen 
woningen zi jn  stedenbouwkundig aanvaardbaar .  
Er is  geen aanleid ing deze maatvoer ingen aan te passen.  
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c .  Over de woning die gebouwd kan worden d irect  naast  de 

bestaande woning Tentweg 107 is  eerder over leg gevoerd met  

rec lamanten. Er  was op voorhand al  gekozen om een 

goothoogte van 4.50 m op te nemen voor  de woning naast  d ie 

van reclamanten. Daarna is ingegaan op het  verzoek van 

rec lamanten  om de desbetref fende woning te  ‘sp iegelen’ .   

De afstand tussen de n ieuwe woning en de berging bi j  de 

woning Tentweg 107 wordt c irca 14 m en circa 17 m tot de 

woning Tentweg 107. Dergel i jke afstanden zi jn  niet 

ongebruikel i jk  in  gebouwde omgevingen. De gevel van de 

n ieuwe woning komt op c irca 6,5 tot  8 m uit  de perceelsgrens 

met nr .  107.  
 

In  het burenrecht zoals opgenomen in boek 5 van het 

Burger l i jk  W etboek is bepaald dat  er geen d irect  u i tzicht vanui t  

een raam in een gebouw mogel i jk  mag zi jn a ls het  raam op 

minder dan 2 m uit  de perceelsgrens aanwezig is.  Gezien de 

h ier  aan de orde zi jnde afstand van 8 m is er geen str i jd met  

deze burenrechte l i jke bepaling.  Het  is  n iet onredel i jk  dat een 

verdieping wordt toegepast op de garage, a l  dan n iet met  

ramen in de zi jgevel,  gezien de aanwezige onder l inge 

afstanden..   

 

d.  Daargelaten de vraag of  b i jgebouwen in de achtertu in van de 

n ieuwe woningen voor  rec lamanten  u i tzicht beperkend 

werken,  mogen bewoners op grond van de regels  van 

vergunningsvr i j  bouwen in b i j lage 2 van het Beslu it  

omgevingsrecht,  bi jbehorende bouwwerken i n de achtertu in 

p laatsen.  Di t  is  een landel i jk  geregeld recht,  dat  evenzeer  

geldt  voor  de woning Tentweg 107. Hier kan in het  

bestemmingsplan geen beperk ing voor  worden opgelegd.   

 

Di t  had over igens evenzeer  gegolden a ls  gebruik  was gemaakt 

van de nu a l  in  het  bestemmingsplan Dorpskernen 2014 

opgenomen wijzig ingsbevoegdheid.  Over igens is  het  

gebruikel i jk  om binnen de bestemming W onen een regel ing op 

te nemen voor  erf -en terreinafscheid ingen.  In het  ontwerp 

bestemmingsplan Tentweg is  een vergel i jkbare regel i ng 

opgenomen als  in  het bestemmingsplan Dorpskernen 2014.  

Dergel i jke erfafsche id ingen op de zi jdel ingse perceelsgrens 

mogen, ook op grond van regels van vergunningsvr i j  bouwen, 

2 m hoog worden,  hetgeen ook u itzicht  beperkende werk ing 

kan hebben.  

 

e.  Een randvoorwaarde voor  de ontwikkel ing is  dat de n ieuw te 

bouwen woningen van de Tentweg onts loten worden 

doormiddel van bruggen. Bi j  het  ontwerp van het  

n ieuwbouwplan aan de Tentweg is er  is  zo veel mogel i jk  

rekening gehouden met de aanwezige r i j  knotwi l gen. De 



 
  

 
 

 pag. 5/9 
 
 
 

knotwi lgen langs het p langebied aan de Tentweg bl i j ven waar  

mogel i jk  gehandhaafd,  ter  p laatse van de aan te leggen 

onts lu i t ingsbruggen zul len deze worden verwijderd.  Het gaat 

om 17 knotwi lgen d ie h iervoor zul len verdwijnen.  

Om het  karakter is t ieke beeld van de aanwezige bomenr i j  te 

behouden worden er 5 wi lgen n ieuw aangeplant.  Daarbi j  

worden er ter  compensat ie in het  n ieuwbouwplan 12 bomen 

aangeplant.   

 

f .  Ui t  onderzoeken waar  in de toel icht ing b i j  het 

bestemmingsplan naar  wordt verwezen bl i jk t  dat er  geen 

sprake is  van verontre inig ing van de locat ie.  In paragraaf  4.11 

wordt  samengevat  aangegeven dat  er derhalve geen sprake 

zal  zi jn  van verontre in iging en h inder.  Ten aanzien van de 

vrees van het toepassen van  u it logende bouwmater ia len wordt 

opgemerkt,  dat b i j  de bouw hier  rekening mee wordt gehouden.   

 

Ook het  Hoogheemraadschap Schie land en de Kr impenerwaard 

dr ingt  aan op het  gebruik  van niet u it loogbare mater ia len.  Dit  

vanuit  de e is  dat er geen verontre in ig ing mag komen in de 

aanwezige watergangen. In paragraaf  4.6 van de toel icht ing 

van het bestemmingsplan is d it  a l  expl ic iet opgenomen.  

 

g.  Bi j  de ui twerk ing van het bouwplan wordt aandacht  besteed 

aan het  aspect  duurzaamheid. Dit  is  een goede suggest ie,  d ie 

ter  har te wordt  genomen. Er  wordt  gekeken naar  b i jvoorbeeld 

de mogeli jkheid van gas loos bouwen, dan wel het toepassen 

van andere duurzame verwarmingsmethoden. Hier  kunnen op 

d it  moment geen e isen voor worden opgenomen in een 

bestemmingsplan, maar desondanks heef t  d it  aspect  zeker  de 

vol le  aandacht .  

Aanpass ingen a.  Geen 

b.  Geen 

c.  Geen 

d.  Geen  

e.  Geen 

f .  Geen 
g. Geen 

.  

2.  

Samenvatt ing  

 

 

Deze zienswijze heef t  betrekk ing op het  perceel  Tentweg 109.  

 

a.  Verzocht wordt om maximaal 16 woningen a ls u i tgangspunt te 

nemen overeenkomstig het  bestemmingsplan 2009 en 2014 .  

b.  Verzocht wordt de goothoogte te bepalen op 4,5 m. en de 

bouwhoogte op 9.00 m.  

c.  Verzocht wordt om een andere verdel ing van de toegepaste 

rooi l i jn aan te houden,  d i t  vanuit  oogpunt  van pr ivacy  
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d.  Verzocht wordt om een bredere s loot toe te passen tussen 

Tentweg 109 en de n ieuwe woningen 

e.  Verzocht wordt om de bestaande dam in de achters loot te 

laten verval len  Verzocht  wordt  om de huid ige knotwi lgen langs 

de Tentweg te handhaven  

f .  Verzocht wordt om toe te l ichten dat er geen sprake zal  zi jn 

van verontre in ig ing en h inder  

g.  Verzocht wordt om meer aandacht te hebben voor 

duurzaamheid.  

Beantwoording a.  In  het geldende bestemmingsplan ‘Dorpskernen 2014’  is  een 

wijzig ingsbevoegdheid opgenomen om voor de onderhavige 

locat ie de bestemming ‘Agrar isch’  te wi jzigen in de 

bestemming ‘Wonen’  voo r  maximaal  16 woningen.  

Ook in voorgaande bestemmingsplannen t .w. Sto lwijk  

Noord/Tentweg 1999 en Dorpskernen 2009 was a l een 

dergel i jke wijzig ingsbevoegdheid opgenomen.   

 

Eerder  is  b i j  bes lu it  van 12 maar t 2012 afgeweken van  het 

toen geldende bestemmingsplan  Dorpskernen 2009  en is een 

bouwvergunning ver leend voor de bouw van 23 woningen in 

het p langebied.  De desbetref fende bouwaanvraag is  in 2014 

door  de in it iat iefnemer ingetrokken omdat er  vanuit  oogpunt  

van bedr i j fs lawaai  onvo ldoende onderzoek was u itgevoerd en 

de in i t ia t iefnemer te kennen gaf  mede in verband met  de cr is is  

in de woningmarkt en veranderende vraag naar  woningen een 

ander p lan te wi l len ontwikkelen. Los van d ie intrekk ing 

bestond er  derhalve toen al  vanuit  p lanolo gisch oogpunt geen 

bezwaar  tegen de bouw van meer  dan 16 woningen.  

 

Bi j  toepass ing van de wijzig ingsbevoegdheid voor de 16 

woningen had eenzelfde s ituer ing van de naast  de woning 

Tentweg 109 te bouwen woning mogel i jk  geweest.  Het fe i t  dat 

het ontwerp bestemmingsplan Tentweg 22 in p laats van 16 

woningen mogeli jk  maakt  brengt daar geen verander ing in.   

 

Het ontwerpbestemmingsplan Tentweg voorziet  in  een 

bouwperceel  met een breedte van c irca 250 m, waarop 

bouwvlakken zi jn  aangegeven voor  maximaal  22 woningen.   

 

Gelet op deze breedte en het  aanta l woningen onts taat  er een 

situat ie d ie wat bebouwingsdichtheid betref t  aans lui t  b i j  de 

bebouwingsdichtheid in het  bestaande l int  van de Tentweg.  

Ter vergel i jk ing: tussen de woningen Tentweg 109 en 137,  

waar het  gaat  om 14 woningen,  is  een afstand aanwezig van 

c irca 160 m. Die s ituat ie laat derhalve een vergel i jkbare 

d ichtheid zien a ls  die in de n ieuw te creëren s ituat ie.  Het  fe it  

dat er  in  het  p langebied 22 woningen worden gebouwd in 

p laats  van 16 woningen schaadt  de pos it ie van reclamant 

derhalve niet.   
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b.  Zie voor  beantwoording onder punt  b van bovengenoemde 

zienswijze onder  1 (zienswi jze perceel  Tentweg 107).  
 

c .  De s ituer ing van de rooi l i jn van de n ieuwe woningen vloeit  

voor t u it  de u i tkomst van het gelu idsonderzoek naar  

bedr i j fs lawaai van het nabi j  aanwezige transpor tbedr i j f .   
 

Di t  is  nader toegel icht  in  paragraaf  4.4 van de toel icht ing van 

het ontwerpbestemmingsplan Tentweg. Het desbetref fende 

akoest isch onderzoek is a ls b i j lage b i j  de toel icht ing van het 

bestemmingsplan opgenomen.  

 

Daargelaten de vraag of  dat de hieru it  voor tv loeiende s i tuer ing 

van de woningen de pr ivacy aantast,  had deze s i tuer ing ook 

aan de orde geweest a ls de a l aanwezige 

wijzig ingsbevoegdheid in  het  geldende bestemmingsplan zou 

worden toegepast.  Om die reden is  de rooi l i jn voor de n ieuw te 

bouwen woningen naar achteren geschoven en kan de woning 

d ie het d ichtst  b i j  de woning van  rec lamant is  ges itueerd n iet  

naar  voren worden geschoven.  Op andere p laatsen in het p lan 

worden parkeerplaatsen voor de woning gereal isee rd,  maar dat  

is  h ier n iet aan de orde.   

 

d.  In  het p langebied is er  voldoende watercompensatie aanwezig, 

om die reden behoef t  de s loot n iet te  worden verbreed.   

 

Daarnaast heef t  de bestaande s loot  in  de legger  van het  

Hoogheemraadschap een breedte van 2,93 m , waardoor er  ook 

vanuit  dien hoofde geen verbreding nodig is .   

 

Het verbreden van de s loot zou ook niet betekenen dat de 

n ieuwe bebouwing op grotere afstand van de woning Tentweg 

109 zou komen, omdat  de s i tuer ing van de bouwvlakken  

voor tv loei t  u it  een afgewogen opzet van het  p langebied met 

bebouwing.  

 

Daarnaast wordt  in  de gekozen opzet  van het  p langebied een 

afstand tussen de bebouwingen aangehouden die niet 

ongebruikel i jk  is  in bebouwd gebied.   

 

Er is  sprake van een goede ru imtel i jke ordening. Ook b i j  

toepass ing van de wijz igingsbevoegdheid had de nu aan de 

orde zi jnde opzet  gekozen kunnen worden.  

 

e.  De betrokken dam is a l s inds mensenhe ugenis ter  p laatse 

aanwezig.  Voor  de real iser ing van het p lan is  verwijder ing van 

de dam niet  vere ist .  De dam is ook maar  voor de helf t  

e igendom van de ontwikkelaar,  waardoor het  ook vanui t  
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pr ivaatrechte l i jk  oogpunt  n iet  zondermeer mogel i jk  is  om de 

dam te verwijderen.  Over igens heef t  de ontwikkelaar  

aangegeven een eventueel verwijderen van de dam nader te 

wi l len bezien .  

 

f .  Zie voor beantwoording onder punt  e van bovengenoemde 

zienswijze onder  1  (zienswi jze  perceel  Tentweg 107).   

 

g.  Zie voor beantwoording onder punt  f  van bovengenoemde 

zienswijze onder  1  (zienswi jze  perceel  Tentweg 107).  
 

h.  Zie voor beantwoording onder punt  g van  bovengenoemde 

zienswijze onder  1  (zienswi jze  perceel  Tentweg107) .  

Aanpass ingen a.  Geen 

b.  Geen 

c. Geen 

d  Geen 

e.  Geen 

f .  Geen 

h.  Geen 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
Ambtshalve aanpassingen 
 
In  de regels:  
 

Art ike l  aanpass ing 

1 Begr ippen ‘u itbouw’ en ‘bebouwingspercentage’ schrappen.  Het  
begr ip ‘u itbouw’ was a l onderdeel  van de begr ipsbepal ing ‘aan -  en 
uitbouw’, het  begr ip ‘bebouwingspercentage’  komt verder  in  de 
regels n iet  voor .  

4.2.2, l id  
a1 

Toevoegen dat  ook u i tbouwen -onder  voorwaarden- voor de 
voorgevel  zi jn  toegestaan.  

4.2.2, l id  
a1 

Laatste gedeel te:  het  bepaalde onder c . wordt :  het bepaalde onder  
b.  Di t  vanwege het  verval len van het in het  ontwerp opgenomen l id 
b.  

4.2.2, l id  
a4 

Tekst over  goothoogte aanbouwen geschrapt  omdat dat  a l  in  l id  a3  
is geregeld  

4.2.2, l id  
a5 

Vernummerd tot  a4. Voor  de duidel i jkheid toegevoegd aan -  en 
u itbouwen niet  hoger  mogen zi jn  dan de bouwhoogte van het 
hoofdgebouw 

4.2.2, l id  
a6 

Vernummerd tot  a5  

4.2.2, l id  
a5 

Toevoegen dat  de goothoogte voor  bi jgebouwen niet  meer bedraagt  
dan 3 m 
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4.2.2, l id  b  Verval len. Ging om bestaande bouwwerken,  maar d ie zi jn op d it  
moment  n iet  in  het p langebied aanwezig  

4.2.2, l id  c  Vernummerd tot  4.2.2. ,  l id  b;  aanbouwen wordt  aan - en u itbouwen 

4.2.2, l id  
b3 

Bi jgebouwen gewijzigd in aan- en u itbouwen.  Voor de voorgevel 
zi jn  geen bouwgebouwen toegestaan,  wel -onder  voorwaarden-   
aan-  en u i tbouwen.  

4.2.2, l id  
b4 

Bi jgebouwen gewijzigd in aan- en u itbouwen.  Voor de voorgevel 
zi jn  geen b i jgebouwen toegestaan, wel  -onder voorwaarden-  aan-  
en ui tbouwen.  

4.2.2, l id  
b5 

Tekst over  goot -  en bouwhoogte aan- en u itbouwen aangepast  in :   
de goot-  en bouwhoogte van aan- en u itbouwen,  
overkappingen/veranda’s en erkers  niet meer bedraagt  dan 0,25 m 
boven de eerste verdiepingsvloer,  met een maximum va n 4 m 

4.3.1, l id  a  Geschrapt :  en b i jgebouwen.  Beroepsmat ige act iv i te iten mogen 
al leen in de woning en aan- en u itbouwen worden u i tgeoefend,  niet 
in b i jgebouwen 

4.3.1 l id j  L id j  toevoegen met a ls tekst:  beroepsmatig gebruik  van een 
woning is  niet toegestaan a ls  met toepass ing van art ike l 4.4 
medegebruik  voor  bedr i j fsmatige act iv i te iten is  toegestaan.  Een 
woning zowel bedr i j fsmatig als  beroepsmat ig gebruiken is 
ongewenst .  

4.4 Geschrapt :  en b i jgebouwen.  Bedr i j fsmatige act iv i te iten mogen 
al leen in de woning en aan- en u itbouwen worden u i tgeoefend,  niet 
in b i jgebouwen.  

4.4,  l id  l  Schrappen. De woning mag niet voor zowel  bedr i j fsmatige a ls 
beroepsmatige act iv i te iten worden gebruik t.  Di t  is  geregeld in l id k ,  
l id  l  gaf  wel ru imte daarvoor  hetgeen onwenseli jk  is .  

 
 
 
In  de verbeeld ing:  
 

aanpass ing 

De funct ieaanduiding ‘spec if ieke vorm van wonen –  parkeren 1 ’  wordt  ook gelegd op 
de bouwvlakken van de desbetref fende woningen.  Hierdoor kan ook op de p laatsen 
b innen de bouwvlakken waar  geen bebouwing komt, parkeerplaatsen worden 
aangelegd. Dit  laat  onver let de e is dat  er  a ldaar  3 parkeerplaatsen per  woning 
moeten worden aangebracht  
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