
  
 

 NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN 
“Ontwerpbestemmingsplan Oosteinde 4 en Prinses Beatr ixstraat 3 te Berkenwoude” 

 
 

Het ontwerpbestemmingsplan heef t  vanaf  12 september 2018 gedurende zes weken ter  inzage gelegen. T i jdens deze 
termijn kon eenieder een zienswijze indienen. Mede naar  aanle id ing van de binnengekomen zienswijzen op het ontwerp 
bestemmingsplan is  ook een beeldkwal i te i tsp lan opgeste ld.  Die heef t  van 12 juni 2019 tot en met 23 jul i  2019 ter  inzage 
gelegen.  Zowel op het  ontwerp bestemmingsplan a ls op het  beeldkwal i te i tsp lan zi jn  zienswijzen ingediend d ie in deze 
nota van beantwoording worden behandeld.  
 
Naast  de behandel ing van de zienswijzen is het bestemmingsplan ambtshalve gewi jzigd op onderdelen. Deze wijzig ingen 
worden ook in  deze nota toegel icht.  
 
Zienswijzen op het ontwerp bestemmingsplan: 
1.  Bewoner  1 
2.  Bewoner  2 
3.  Bewoner  3 
 
1.  Bewoner 1 
Samenvatt ing 
 
 

a.  Bezwaar tegen de parkeerplaats ges itueerd op het perceel Ooste inde 4.  Er wordt  voorgeste ld het  parkeer terre in aan 
de open zi jde te voorzien van een in a l le  se izoenen groenbl i j vende aaneenges loten beplant ingsstrook. Voldoende 
hoog,  zodat  het parkeerterre in aan het  zicht  wordt ont trokken vanuit  de woonbebouwing aan de oostzi jde van het 
p langebied.  

 
Beantwoording a.  De beplant ingsstrook wordt  niet in het  bestemmingsplan geregeld. Ter aanvul l ing op het  bestemmingsplan is  een 

beeldkwali te i tsp lan opgesteld. Het ontwerp daarvan heef t  van 12 ju l i  to t  en met  23 ju l i  2019 ter  inzage gelegen.  Hier in  
worden eisen geste ld op het gebied van beeldkwali tei t .  Zo is  daar in opgenomen dat de parkeervakken worden 
omzoomd door (b lok)hagen.    

 
Aanpass ingen a.  De zienswijze geef t  geen aanle id ing tot  het aanpassen van het  bestemmingsplan.  

 
2.  Bewoner 2 
Samenvatt ing 
 
 

a.  Bezwaar tegen bestaande onts lu it ing, aangezien indiener van mening is dat  de bouw nadel ig  is  op de 
verkeersvei l igheid in  verband met een toename van (bouw)verkeer  in  de vorm van vrachtverkeer .  Vrachtverkeer zou 
n iet op een vei l ige manier  v ia de huidige onts lui t ing het  perceel kunnen bereiken.  



b.  De bouw heef t  een nadel ige invloed op de omgeving in  de vorm van gelu id,  stof ,  druk te.  
c.  Bezwaarmaker ste l t  dat zi jn  woning in waarde verminderd.  
d.  Bezwaarmaker ste l t  voor een onts lu i t ing op De Dreef  te maken. 

 
Beantwoording a.  De mogel i jkheid bestaat  om een t i jde l i jke onts lu it ing te real iseren in het  ver lengde van De Dreef .  Deze onts lu i t ing is  

bedoeld voor het  vrachtverkeer  t i jdens de bouw en kan v ia een omgevingsvergunning worden aangevraagd.   
b.  Bouwwerkzaamheden kunnen een bepaalde mate van nadel ige invloed op de omgeving met  zich meebrengen.  Dit  is  

onoverkomel i jk ,  maar t i jde l i jk .   
c .  W anneer  indiener  van mening is dat  de waarde van de woning vermindert ,  heef t  ind iener  de mogel i jkheid om tot 5 jaar  

na onherroepel i jk  worden van een bestemmingsplan een p lanschadeverzoek in te d ienen b i j  de gemeente.   
d.  Deze mogel i jkheid is  onderzocht b i j  de p lanvorming.  Een b l i j vende aans lui t ing op de Dreef  is  een aans lu i t ing op een 

kruis ing.  Di t  vergt  een behoor l i jke reconstruct ie  en b i jbehorende kosten.  Daarnaast  heef t  een kruis ing nadel ige invloed 
op de verkeersvei l igheid.    

Aanpass ingen a.  De zienswijze geef t  geen aanle id ing tot  het aanpassen van het  bestemmingsplan.  
b.  De zienswijze geef t  geen aanle id ing tot  het aanpassen van het  bestemmingsplan.  
c.  De zienswijze geef t  geen aanle id ing tot  het aanpassen van het  bestemmingsplan.  
d.  De zienswijze geef t  geen aanle id ing tot  het aanpassen van het  bestemmingsplan.  

3.  Bewoner 3 
Samenvatt ing a.  Er bestaat  een onduidel i jkheid over  de maximale hoogte van het te real iseren gebouw.  

b.  Indiener is  van mening dat  er  n iet vo ldoende motivat ie  is  gegeven omtrent  verkeersvei l igheid. Indiener  maakt zicht  
zorgen over de p iekmomenten b i j  aanvang en beëindigen van de kerkdienst .  Ind iener  maakt zich zorgen dat  er  geen 
re lat ie  is  gelegd met de ander kerken in het Berkenwoude.   
 

Beantwoording a.  In  het ontwerp bestemmingsplan is  inderdaad n iet inzichtel i jk  gemaakt wat  de toegestane hoogte is  voor  de 
kerk locat ie .  In  het bestemminsplan is  voor  de locat ie  Ooste inde 4 aanges loten b i j  de b i j  de plansystemat iek  van de 
voorgaande bestemmingsplannen. Voor de locat ie  pr inses Beatr ixstraat  betref t  dat het  bestemmingsplan ‘dorpsgebied’  
en voor  de locat ie Ooste inde 4 betref t  dat bestemmingsplan ‘Buitengebied 2011’ . Voor de locat ie  aan de Pr inses 
Beatr ixstraat  is  een maximale goothoogte van 6 meter  opgenomen.  In aans lu it ing op de systemat iek  u it  
bestemmingsplan ‘dorpsgebied’ geldt dat  de maximale bouwhoogte maximaal  5 meter hoger  mag zi jn dan de maximale 
goothoogte. Dit  houdt in dat de bouwhoogte op deze locat ie maximaal  11 meter  mag bedragen.  
 
Voor  de locat ie aan de Oosteinde 4 is ,  aangesloten op bestemmingsplan ‘Buitengebied 2011’,  wel een maximale 
goothoogte opgenomen van 4 meter.  De maximale bouwhoogte is  inderdaad onduidel i jk .  Omdat bestemmingsplan 
‘bui tengebied 2011’  een omvangr i jk  bestemmingsplan is  zi jn  veel bepal ingen n iet overgenomen omdat  deze n iet 
re levant  zi jn  voor de voorgenomen ontwikkel ing en locat ie.  Daarmee is  echter  ook de maximale bouwhoogte voor 
gebouwen niet  overgenomen. De maximale hoogte d ie werd toegestaan in het voorgaande bestemmingsplan was 12 



meter.  Ui tgangspunt b i j  de ontwikkel ing van de kerk  is  geweest  dat  de mogel i jkheden d ie het bestemmingsplan 
‘Bui tengebied 2011’  bood gel i jk  zouden bl i j ven. De hoogte van de kerk  mag om die reden maximaal  12 meter  
bedragen.  De spi ts voor de kerk  is  daarop een ui tzonder ing en mag de hoogte van 12 meter overschr i jden tot een 
hoogte van maximaal 18 meter.  

 
b.  Naar aanle iding van de zienswi jze over  de verkeersvei l igheid is  opnieuw onderzocht of  de verkeersvei l igheid op het  

Ooste inde ook met de n ieuwe ontwikkel ing is  gewaarborgd.  Het  onderzoeksvers lag is  a ls b i j lage toegevoegd aan het  
bestemmingsplan. De conc lus ie van d i t  aanvul lend onderzoek is  dat de ontwikkel ing van een kerkgebouw en 
boerder i jwoning aan het  Ooste inde geen negat ieve gevolgen voor de verkeersgenerat ie en -afwikkel ing van het 
p langebied heef t .  Aandachtspunten zi jn  wel de zichtbaarheid en eventuele accentuer ing van de u i tr i t  van het  perceel .  

Aanpass ingen a.  De zienswijze geef t  aanle id ing tot  het  aanpassen van het bestemmingsplan 
Bi j  de vasts te l l ing worden de volgende wijzig ingen doorgevoerd in  het  bestemmingsplan:  

 
1.  Voor  de kerk locat ie wordt een maximale bouwhoogte van 12 meter  opgenomen op de verbeelding van het 

bestemmingsplan;  
2.  In  afwi jk ing van de bouwhoogte van 12 meter wordt  voor de spits  de volgende bepal ing opgenomen in art ike l 3.2.1 

van de regels het  bestemmingsplan, d ie mogeli jk  maakt om de spi ts te real iseren met een maximale hoogte van 6 
meter:  

 
‘c. in afwijking van het bepaalde in dit lid onder b mag de bouwhoogte worden overschreden ten behoeve van ten hoogste één torentje 
op het kerkgebouw, met dien verstande dat de bouwhoogte tot ten hoogste 18 m mag worden overschreden;’ 
 
b.  Deze zienswijze geef t  geen aanle id ing tot het aanpassen van het bestemmingsplan.  

 



Zienswijzen op het ontwerp beeldkwaliteitsplan: 
1.  Bewoner  1 
2.  Bewoner  2 
 

1.  Bewoner 1 
Samenvatt ing 
 
 

a.  Ind iener verzoekt de n ieuwe brug 10-15 meter westwaarts  te real iseren zodat  minder  over last  wordt  ervaren van het  
verkeer  op de p iek t i jden op zondagen en ’s avonds doordeweeks. 

Beantwoording a.  De s ituer ing van de brug maakt onderdeel u i t  van het bestemmingsplan.  Deze zienswi jze maakt ook onderdeel u it  van 
de zienswijzen in het  kader  van het  ontwerp bestemmingsplan,  en is  in de beantwoording daarvan behandeld.   

Aanpass ingen a.  De zienswijze geef t  geen aanle id ing tot  het aanpassen van het  beeldkwal i te i tsp lan.  
 

2.  Bewoner 2 
Samenvatt ing 
 
 

a.  Ind iener verzoekt om de beplant ing rondom de parkeervakken te laten bestaan u it  een in a l le  se izoenen 
groenbl i j vende aaneenges loten beplant ingsstrook om het zicht  op de geparkeerde auto ’s te min imaliseren.  

Beantwoording a.   Het  soor t  begroei ing maakt geen onderdeel  u i t  van het beeldkwal i te i tsp lan. Met  de in i t ia t iefnemer is  besproken dat  d i t  
wordt  afgestemd. In een informatiebr ief  naar omwonenden heef t  de in i t iat iefnemer ook toegezegd dat  de hagen ervoor  
zul len zorgen dat  de auto ’s aan het zicht  ont trokken worden, en het l icht van koplampen zoveel mogel i jk  za l worden 
gedempt.  

Aanpass ingen a.  De zienswijze geef t  geen aanle id ing tot  het aanpassen van het  beeldkwal i te i tsp lan.  
 

 



Wijzigingen naar aanleiding van de ingediende zienswijzen 
 
In de toel ichting:  
 
Paragraaf:  Aanpassing:  
2.3.  Figuur  2.1 is  aangepast naar  de n ieuwe vers ie van de inr icht ing,  overeenkomstig het beeldkwali tei tsplan. 
3.3.2 Studie naar a lternat ieve locat ies  is  toegevoegd a ls  onderbouwing voor  de gekozen locat ie voor het n ieuwe kerkgebouw 
3.3.2 Figuur  3.3 is  aangepast naar  de n ieuwe vers ie van de inr icht ing,  overeenkomstig het beeldkwali tei tsplan. 
4.9 Het toets ingskader voor het  verkeer is  aangepast.  Ook is de paragraaf  over de onts lui t ing,  verkeersgenerat ie  en de 

conc lus ie nader toegel icht .  
5.4  In  de toel icht ing van de a lgemene bouwregels is  opgenomen dat  nu dr ie a lgemene bepal ingen gelden door  het  toevoegen 

van een maximum bouwhoogte.  
BIJLAGE 12 Bi j lage v ier  betref t  een aanvul lende memo over het  verkeersaspect (dec. 2018)  d ie n ieuw is toegevoegd aan het  

bestemmingsplan 
BIJLAGE 13 Het beeldkwal i te i tsp lan is  a ls  b i j lage toegevoegd aan het bestemmingsplan 
 
In de regels:  
 
Art ikel:       Aanpassing:  
3.2.1 c  De kerk toren is  apar t  opgenomen, waarbi j  ook de maximale bouwhoogte voor  de toren wordt aangegeven (18 meter)  
3.2.1 d In de bouwregels  voor  ‘maatschappel i jk ’  is  een hel l ingshoek opgenomen 
5.2.1 f  In  de bouwregels  voor  ‘wonen’  is  een hel l ingshoek opgenomen 
8.3 Voor  hoofdgebouwen waarvoor  ui ts lu i tend een maximale goothoogte is  geregeld is  in  deze regel  opgenomen dat  de 

bouwhoogte ten hoogste 5 meter meer  mag bedragen. 
 
 
 
Ambtshalve aanpassingen 
 
In de toel ichting:  
 
Paragraaf:  Aanpassing:  
3.3.1 De beschr i jving van het  provinc iaal bele id is  geactual iseerd.  
3.3.2  Het provinc iaal  beleid over  stedel i jke ontwikkel ingen en de Ladder  voor duurzame verstedel i jk ing is  geactual iseerd. 
3.3.2 De studie naar a lternat ieve locat ies  is  toegevoegd a ls onderbouwing voor  de gekozen locat ie voor het n ieuwe kerkgebouw 



5.3 De toel icht ing voor de bestemmingen ‘Maatschappel i jk ’  met  aanduid ing ‘re l ig ie ’  is  toegevoegd aan de gehanteerde 
bestemmingen.  

 
In de regels:  
 
Art ikel:       Aanpassing:  
3.1 a In de regels is  de aanduid ing ‘ re l igie:  levensbeschouwel i jke voorzieningen’ toegevoegd:  
 



Op de verbeelding:  
 
Aanpassing:  
Funct ieaanduiding 
‘rel ig ie’  

Binnen de maatschappeli jke bestemming is  de funct ieaanduid ing ‘re l ig ie’  opgenomen 
 

Max imum 
bebouwingspercentage 

Op het  bouwvlak van maatschappel i jke bestemming is overeenkomstig het  voorontwerp bestemmingsplan een 
maximum bebouwingspercentage opgenomen van 80% 

Maximum bouwhoogte Op het  bouwvlak van de maatschappel i jke bestemming is  een maximale bouwhoogte van 12 meter opgenomen 
 


