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Notitie Beantwoording inspraakreacties (voorontwerp) bestemmingsplan  

“Landgoed en Ruimte voor ruimte Middelblok 79” 

 

Nummer Samenvatting Reactie Aanpassingen 

 

01    

a.  Appel lanten verbazen z ich erover dat er  

gebouwd mag worden in een dergel i jk  mooi 

poldergebied en v inden het zonde dat oude 

gebouwtjes gesloopt gaan worden in het kader 

van de ruimte voor ruimte.  

 

De landgoederenregel ing en de Ruimte voor 

ruimte regel ing maken het mogel i jk  om onder 

voorwaarden bebouwing op te r ichten in het 

landel i jke gebied. Door provinc ie en 

gemeente is  de aanvraag getoetst en is  de 

conclus ie getrokken dat voldaan wordt aan 

de voorwaarden. 

Bij  de Ruimte voor ruimte regel ing mag voor 

iedere 1000m² aan gebouwen die afgebroken 

wordt een woning gebouwd worden. In de 

meeste geva l len betref t het oude schuren die 

hiervoor afgebroken worden, soms z i jn daar 

ook histor ische gebouwen bij .  De gebouwen 

hebben echter geen monumenta le 

bescherming; waardoor een s loopvergunning 

nie t geweigerd kan worden. Er  zal  getracht 

worden de droogschuur d ie niet va lt  b innen 

het p lan van de ruimte voor ruimte woning te 

behouden. Deze za l ook opgenomen worden 

in het bestemmingsplan.  

 

Droogschuur wordt opgenomen 

in het bestemmingsplan.  

 

 

b. 

Het verzoek is  om in de stukken vast te leggen 

dat het een cul tuurh istor isch gebied betref t en 

dat a l leen beplanting toegestaan mag worden 

die verwant is  aan het polder landschap. 

In het beeldkwal i te itsp lan, dat integraa l 

onderdeel u itmaakt van het bestemmingsp lan 

is  aangegeven dat de nadruk l igt op de 

ontwikke l ing van (natte)natuur waarb ij  

Geen aanpass ingen aan het p lan 
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Woningen dienen goed ingepast te worden.  

 

gebruik gemaakt d ient te worden van 

gebiedseigen beplant ing. Via het 

beeldkwal ite i tsp lan is  ook de inpassing van 

de woningen gewaarborgd. De inr icht ing van 

de ruimten rond het landhuis en de ruimte 

voor ruimte woning moeten zo vormgegeven 

worden dat een re lat ie met het oml iggende 

landschap wordt gelegd.  

 

c.  Wande lpaden moeten goed onderhouden 

worden, er  moet voorkomen worden dat door 

de boezemlanden gelopen kan worden. Men 

moet z ich houden aan de paden en n iet 

daarbui ten treden.  

De eigenaar/beheerder van het landgoed is  

verantwoordel i jk  voor het onderhoud van de 

wandelpaden. Ten aanzien van het gebru ik 

van de paden is  het aan de beheerder om 

hieromtrent de regels op te ste l len en aan 

het pub l iek kenbaar te maken in b i jvoorbeeld 

de vorm van een gebodsbord. Dit wordt nie t 

geregeld in een bestemmingsp lan  

 

Met de e igenaar wordt een contract ges loten 

waar in onder meer de verpl icht ing tot in 

stand houd ing van het natuurgebied wordt 

vastgelegd.  

Geen wijz ig ingen in het p lan 

d. Appel lanten wi l len duide l i jkhe id over het 

wei land achter hun woning. Zi j  e isen dat d it  

nooit openbaar wordt.  

De natuurterre inen, we idegronden en 

bosopstanden worden onts loten door 

wandelpaden en onderhoudspaden. Deze 

paden zu l len openbaar toegankel i jk  z i jn voor 

wandelaars . Slechts 10% mag voor 

pr ivégebruik in gebruik z i jn.  

 

In een later  stad ium za l  met de 

toekomst ige e igenaar gekeken 

worden naar de def in it ieve 

inr icht ing. Wel l icht kan een 

wandelpad op aanz ienl i jke 

afstand gelegd worden.  

e.  Gevraagd wordt de s loten zoals d ie nu z i jn 

ingetekend door te trekken tot de achter tu in 

 

De ini t ia t iefnemer staat hier  posi t ief  

tegenover. In het u itvoer ingsstadium zal 

nader bekeken moeten worden of  d it  vanuit 

het oogpunt van natuur mogel i jk  is  en of  het 

prakt isch mogel i jk  is  (onder de betref fende 

De ini t ia t iefnemer za l d i t  in een 

later  stad ium bespreken met de 

toekomst ige e igenaar van het 

landgoed. Dan kan gekeken 

worden of  het mogel i jk  is  de 
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erfgrens l iggen r ioo l le id ing, gasle id ing en 

brandstof le id ing. De in it ia t iefnemer is  

over igens n iet de toekomstige 

e igenaar/ui tvoerder van het p lan.  

 

s loot door te trekken.  

02    

a Aanleg van het landgoed le idt tot ver l ies van 

het kenmerkende aanz icht van de wei landen.  

 

De nieuwe natuur d ie ontwikkeld wordt zal  

aans lui ten b i j  het kenmerkende 

s lagenlandschap binnen het open 

veenweidegebied. Het zal  met name gaan om 

graslandtypen. Er  wordt  een aanslui t ing 

gemaakt op de begrenzing van het 

veenweidepact van het Natuurgebiedsplan 

Kr impenerwaard.  

Met het s lopen van de agrar ische bebouwing 

en het saneren van het agrar isch 

bouwperceel,  wordt het z icht op de wei landen 

eerder meer dan minder .  

 

Geen aanpass ingen aan het p lan 

 

b. Uit de quickscan f lora en fauna is  een 

aanbeve l ing tot nader onderzoek gedaan in de 

per ioden dat de soorten (v leermuis en 

waterspi tsmuis) act ief  z i jn. Di t nadere 

onderzoek dient eers t p laats te v inden voordat 

verder gegaan kan worden. De inspraak is  

prematuur.  

 

De aanvul lende onderzoeken worden 

ui tgevoerd voordat de ingrepen ook 

daadwerkel i jk  p laatsv inden. Omdat de 

termi jn waarb innen het landgoed wordt 

gereal iseerd nie t vast s taat , is  het 

vroegti jd ig u i tvoeren van aanvul lende 

onderzoeken n iet z invo l.  Dit d ient b i j  de 

daadwerkel i jke star t dan nogmaals te 

gebeuren in verband met de houdbaarheid 

van dergel i jke onderzoeken. Op basis van de 

nader te verkr i jgen informat ie kan worden 

bepaald of  verstor ing/overtreding door de 

ingrepen ten aanzien van beschermde 

soorten aan de orde is. De mogel i jk  

aanwezige verbl i j fs funct ies vormen echter 

In de regels van het 

bestemmingsp lan wordt 

opgenomen dat voordat tot 

ui tvoer ing van de p lannen wordt 

overgegaan de onderzoeken 

ui tgevoerd moeten z i jn.  Eerder 

wordt geen vergunning 

ver leend.  
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geen belemmer ing voor de 

bestemmingsp lanwijz ig ing. Door het t i jd ig 

tref fen van de ju is te maatregelen en het 

aanvragen van een onthef f ing kunnen de 

voorgenomen plannen worden ui tgevoerd. 

c.  Uit de s tukken bl i jk t dat  het n ie t wense l i jk  is  

ver l icht ing aan de brengen; appe l lant vraagt 

z ich af  hoe d i t  z ich verhoudt met de bouw van 

dr ie landhuizen en garages 

 

 

 

Het is  niet he lder wat het dempen en 

aanleggen van s lo ten voor impact heef t op de 

bewater ing en afwater ing. Zolang hier  geen 

onderzoek naar gedaan is  kan er  geen 

her inr icht ing van het gebied p laatsv inden.  

 

In het ecolog isch rapport staat ver l icht ing 

als aandachtspunt genoemd ten aanz ien van 

v leermuizen. Het is  nie t  de bedoel ing de 

natuur rond het landgoed sterk te ver l ichten, 

dat zou een nade l ige inv loed kunnen hebben 

op v leermuizen 

 

Het voorontwerp bestemmingsp lan is  in het 

kader van bestuur l i jk  over leg toegezonden 

aan het Hoogheemraadschap van Schie land 

en de Kr impenerwaard. Zi j  hebben hun 

goedkeur ing gegeven over het p lan.  

Geen wijz ig ingen in het p lan 

 

d. Er  is  wel sprake van bedr i jven in de d irecte 

omgeving. Appel lant heeft een 

gereedschappenhande l met naast het woonhuis 

een loods.  

 

Er  is  een gedeelde afr i t  van de d i jk naar de 

woning; waarvan het asfal teren door appel lant 

is  bekost igd omdat het in z i jn belang was een 

goede afr i t  te hebben vanwege ladende en 

lossende voertu igen. Met het doortrekken van 

deze weg naar het landhuis onts taat een 

s ituat ie dat vanaf  een doorgaande weg het 

laden en lossen moet p laatsv inden waardoor 

onvei l ige s i tuat ies onts taan. Er  za l  dus een 

los- en laadvoorzien ing moeten worden 

getrof fen.  

Planolog isch gezien is  geen sprake van een 

bedr i j f  met bedr i j fsbestemming. De woning 

en de loods hebben een woonbestemming 

waarbij  35% van de totale 

brutovloeropperv lakte , met een maximum 

van 50m2, gebruikt mag worden voor 

beroepsact iv ite iten.  

Behoudens in- en ui t laden mogen geen 

beroeps en bedr i j fsact iv ite i ten in de 

openbare ruimte p laatsv inden.  

 

Met het doortrekken van de weg worden de 

dr ie woningen in het landgoed onts loten. De 

weg zal a l leen gebru ikt worden voor 

bestemmingsverkeer. Het laden en lossen 

van goederen bl i j f t  daardoor gewoon 

Geen wijz ig ingen aan het p lan 
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mogel i jk .  

 

e.  Het woongenot wordt aangetast doordat een 

afr i t  d ie d ienst doet voor twee huishoudens 

verwordt tot een doorgaande weg pal langs 

huis en tu in van appel lant . Pr ivacy en 

woongenot worden h ierdoor aangetast .  

De aan te leggen onts lu i t ingsweg zou over het 

terre in van ini t ia t iefnemer moeten lopen.  

De weg zou dan ook l inks van de woning van 

in it ia t iefnemer moeten komen en n iet rechts . 

Er  is  daarvoor voldoende ruimte op het 

perceel.  Met deze oploss ing is  ook een extra 

laad- en losruimte nie t nodig. En de pr ivacy 

b l i j f t  intact .  

 

De gedeelde op- en afr i t ,  d ie d ienst doet 

voor twee huishoudens, deed ook dienst als 

onts lu it ingsweg voor het te saneren bedr i j f .  

De op- en afr i t  werd zowel door l icht a ls door 

zwaar mater iee l gebruik t. Met de 

ontwikke l ing van het landgoed en de ruimte 

voor ruimte woning komt het zware verkeer 

te verval len. De frequentie van de 

verkeersbewegingen a ls gevolg van de 

onderhavige ontwikkel ing zal nagenoeg gel i jk  

b l i jven. De zwaarte van het verkeer zal  

afnemen. 

 

Daarnaast is  ver legging van de weg zoals 

voorgesteld wordt nie t mogel i jk  gez ien het 

fe it  dat deze grond nie t in e igendom is van 

de ini t ia t iefnemer.  

 

Geen wijz ig ingen 

f .  De locat ie van de landhuizen wordt pert inent 

afgewezen. Afspraken ui t het ver leden over de 

locat ie van het landhuis  worden geschonden.  

 

De gemeente heef t in het ver leden geen 

afspraken gemaakt ten aanzien van de 

locat ie . In de eerste p lannen was het 

landhuis aan de andere kant gepland, in de 

provinc ia le regels is  aangegeven dat er  vanaf  

de d i jk z icht moet z i jn op het landhuis 

waardoor er  voor de huid ige locat ie is  

gekozen.  

Geen wijz ig ingen in het p lan 

g. In 1985 is  de woning gekocht door indiener d ie 

daarbij  de toezegging kreeg dat het vr i je 

ui tz icht over de polder nimmer zou worden 

aangetasten er  z i jn dest i jds wat bomen gekapt 

om het beloofde ui tz icht  op het landschap te 

b ieden.  

Het agrar isch bedr i j f  dat wordt gesaneerd 

had in het v igerende bestemmingsp lan de 

mogel i jkheid om binnen het bouwvlak 

bebouwing op te r ichten voor de 

bedr i j fsvoer ing. Eén van de bouwvlakken l igt 

ten zuidoosten van de woning van appel lant. 

Geen wijz ig ingen in het p lan 
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 Ook wanneer het agrar isch bedr i j f  op de 

locat ie aan het Midde lb lok was voortgezet, 

had er  geen garant ie geweest dat het ui tz icht 

nimmer zou worden aangetast.  

 

A ls gevolg van de ontwikkel ing worden 

bedr i j fsgebouwen afgebroken. Zo ook de stal  

op korte afstand van de woning van 

appel lant . Het landhuis wordt op grotere 

afstand van de woning gesitueerd.  

 

h.  De geplande woningen en garages komen direct 

in het gez ichtsve ld van appel lant te l iggen. 

Afspraken ui t het ver leden worden geschonden 

en belangen van appel lant onevenredig 

geschaad.   

Op dit moment staat een bestaande schuur 

op een veel kortere afstand to t de woningen 

dan dat s traks de n ieuwe woningen zu l len 

komen.  

Geen wijz ig ingen in het p lan 

i  Het verplaatsen van de landhuizen naar de 

andere z i jde van het perceel zou een 

acceptabe le oploss ing z i jn.  

 

Een zorgvuld ige belangenafweging zou ook tot 

wijz ig ing van de nu voor l iggende plannen 

dienen te le iden.  

In de ontwerpfase van het landgoed is  naar 

meerdere locat ies gekeken, ook aan de 

andere z i jde van het perceel.  Deze posi t ie is  

afgeval len omdat d i t  nie t op instemming kon 

rekenen van de provinc ie Zuid-

Hol land/Welstand.  

Geen wijz ig ingen in het p lan 

j .  Het huid ige p lan kan in deze vorm geen stand 

houden. De gevolgen voor de F lora en Fauna 

zi jn nog n iet helder en wat voor gevolgen het 

ver leggen van de watergangen heeft .  

De belangen van appel lant worden onevenred ig 

zwaar getrof fen terwij l  het mogel i jk  is  door 

aanpassingen d ie belangen n iet te schaden.  

 

De aanvul lende onderzoeken worden 

ui tgevoerd voordat de ingrepen ook 

daadwerkel i jk  p laatsv inden. Omdat de 

termi jn waarb innen het landgoed wordt 

gereal iseerd nie t vast s taat , is  het 

vroegti jd ig u i tvoeren van de aanvul lende 

onderzoeken n iet z invo l.  

In de regels van het 

bestemmingsp lan wordt 

opgenomen dat de onderzoeken 

ui tgevoerd moeten z i jn alvorens 

de vergunning ver leend wordt.  

03    

a Het volbouwen van open ruimten in de natuur 

is  een s lecht p lan.  

Met de n ieuwe ontwikkel ing wordt 1235 m2 

aan gebouwen gesloopt,  p lus nog enke le 

Geen wijz ig ingen aan het p lan 
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Appel lanten z i jn voorstander van het 

openste l len van de natuur voor publ iek zo lang 

dit  met zorg gebeurt.  

 

 

s leufs i lo ’s  en over ige er fverharding. Het 

landhuis en de ruimte voor ruimte woning 

beslaan een k le iner opperv lak. Per sa ldo is  

sprake van onts tening van het gebied 

 

Met de ini t ia t iefnemer wordt een contract 

gesloten over openbaarheid en onderhoud 

van het landgoed. De wandelpaden zul len zo 

gesitueerd worden dat het landgoed 

beleefbaar is  maar dat de rust bewaard b l i j f t  

ten behoeve van ecologische doele inden.  

 

b. Met het landgoed gaat het prachtige ui tz icht 

ver loren. Kenne l i jk  is  d i t  voorbehouden aan de 

toekomst ige bewoner van de ruimte voor 

ruimte woning. Een groot deel van de waarde 

van de woning wordt bepaald door het u i tz icht. 

Met de komst van de nieuwe woning verdwijnt 

d it  u i tz icht en de rust dat ver l ies dat vergoed 

moeten worden.  

 

A ls gevolg van de ontwikkel ing wordt de 

agrar ische bedr i j fs locat ie opgeheven. 

Daarmee verdwijnen ook de 

bouwmogel i jkheden d ie het bedr i j f  had. Di t 

heeft een pos it ief  ef fect  op (de openheid 

van) het gebied. De ruimte voor ruimte 

woning komt min of  meer op de locat ie van 

een van de te saneren droogschuren.  

 

Wanneer rec lamant van mening is  dat de 

real isat ie van het landgoed le idt tot 

waardeverminder ing van z i jn woning kan 

nadat het bestemmingsplan in werking is  

getreden een planschadecla im ingediend 

worden.  

Geen wijz ig ingen aan het p lan 

 

c.  Een pr ima al ternat ief  is  al le n ieuwe gebouwen 

in e lkaars ver lengde te bouwen op de locat ie 

van het n ieuwe landgoed waardoor ook de 

bewoners van Midde lb lok rond nummer 79 ook 

hun u itz icht kunnen behouden.  

 

Het landgoed dient so l i ta ir  in het landschap 

ontwikke ld te worden.  

Geen wijz ig ingen aan het p lan 
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d. Men wi l  een ontvangstbevest ig ing en een 

t i jdpad van de te volgen stappen in het proces.  

 

De ontvangstbevest ig ing  is  reeds verzonden.  

Eenieder d ie een inspraakreact ie heef t 

inged iend kr i jg t een br ief  thu is met de nota 

van beantwoording en de datum waarop het 

ontwerp bestemmingsp lan ter  inzage wordt 

gelegd.  

 

Geen wijz ig ingen aan het p lan 

04    

a.  Er  is  verbazing over het  fe it  dat er  gebouwd 

mag gaan worden in een mooi poldergebied 

waarbij  geen rekening is  gehouden met de 

f inanc ië le en emot ione le  schade die 

omwonenden hierdoor le iden.  

 

De landgoederenregel ing en de Ruimte voor 

ruimte regel ing maken het mogel i jk  om onder 

voorwaarden bebouwing op te r ichten in het 

landel i jke gebied. De voorgestane 

ontwikke l ing voldoet aan de in het bele id 

gestelde voorwaarden. Alvorens de gemeente 

instemt met een dergel i jke ontwikke l ing 

wordt een afweging gemaakt of  de 

ontwikke l ing de ruimte l i jke kwal i te it  wel ten 

goede komt.  

 

Geen wijz ig ingen in het p lan 

 

b. Het n ieuwe landgoed l ig t in een pracht ig 

natuurgebied waar geen mensen mogen komen 

vanwege de rust voor vogels en natuur. Met 

voetpaden en bewoning is  het gedaan met het 

natuurschoon.  

 

De gronden waarop het landgoed wordt 

ontwikke ld hebben de agrar ische 

bestemming. Als gevolg van de voorgestane 

ontwikke l ing kr i jgen de gronden de 

bestemming natuur . De voor natuur 

aangewezen gronden z i jn bestemd voor onder 

andere het behoud, hers te l  en ontwikkel ing 

van natuur,- en landschapswaarden. De 

ontwikke l ing van het landgoed geeft een 

impuls aan de natuur lontwikkel ing van de 

agrar ische gronden.  

De wandelpaden worden zo gesitueerd, dat 

de rust bewaard b l i j f t  ten behoeve van 

ecologische doele inden. De verbinding van 

het landgoed naar de Gouderakse Tiendweg 

Geen wijz ig ingen aan het p lan 
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loopt v ia het bestaande kavelpad langs de 

westz i jde van de boezem. Aan de noordz i jde 

b l i j f t  h ierdoor de rust bewaard voor de 

b lauwe re igerkolonie. De paden hebben een 

extens ief  recreat ief  doel .  De paden worden 

daarop inger icht en kr i jgen een zo natuur l i jk  

mogel i jk  karakter in de vorm van gras- of  

ha lf  verharde paden, passend bij  het 

landel i jke karakter .  

 

c.  Er  mag geen tweede l intbebouwing komen 

langs de d i jk en met d it  p lan zal een derde l int 

onts taan waar er  wette l i jk  maar één is  

toegestaan.  

 

Het p lan is  door de provinc ie en gemeente 

getoets t aan de Landgoederenregel ing d ie 

door de provinc ie is  opgesteld . H ieraan wordt 

voldaan.  

Geen wijz ig ingen aan het p lan 

 

d. Het gaat om een gebied met prachtige natuur 

dat n iet geschik t is  voor een landhuis , wat wel  

chic k l inkt maar louter een plan betref t om 

woningen te bouwen met commerciee l belang.  

 

Het landgoed s lui t  aan op de begrenzing van 

het veenweidepact van het 

Natuurgebiedsplan Kr impenerwaard. De 

natuur op het landgoed zal aans lui ten op de 

natuurdoelen zoals omschreven in het 

Natuurgebiedsplan. De natuurwaarden zu l len 

met de ontwikkel ing van het landgoed eerder 

toenemen dan afnemen. 

Een van de voorwaarden om een landgoed te 

mogen st ichten is  het openste l len van een 

groot deel van het gebied voor publ iek . 

Naast de woonfunct ie heeft het landgoed 

daarmee ook een maatschappel i jke funct ie .  

 

Geen wijz ig ingen 

e.  Appel lant vraagt z ich af  of  het wette l i jk  

geoor loofd is  befr i j fsruimte af  te breken en 

woningen voor in de p laats te bouwen (ruimte 

voor ruimte).  

S inds september 2003 is de ruimte voor 

ruimte regel ing van kracht in de provinc ie 

Zuid Ho l land. Deze is  jur id isch vastge legd in 

de Verordening Ruimte van de Provinc ie 

Zuid-Ho l land. Onder voorwaarden kan van de 

Geen wijz ig ingen aan het p lan 
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regel ing gebruik gemaakt worden. Eén van 

de voorwaarden is  dat min imaal 1000m² aan 

gebouwen wordt afgebroken en dan mag daar 

1 woning voor teruggebouwd worden. 

 

f .  Indieners wi l len het poortgebouw graag op een 

andere locat ie gereal iseerd z ien worden, 

b i jvoorbeeld op de kavel van het landhuis . Met 

de huid ige locat ie wordt het u itz icht van 9 

gezinnen aantoonbaar ernst ig nade l ig 

beïnvloed. Verder zul len omwonenden h inder 

onderv inden van het verkeer van en naar het 

poortgebouw. 

 

Het poortgebouw (de ru imte-voor-ruimte 

woning) staat min of  meer op de locat ie van 

de voormal ige droogschuren. Vanui t 

stedenbouwkund ig en landschappe l i jk  

oogpunt is  dat acceptabel.  

Geen wijz ig ingen aan het p lan 

g. Met het daadwerkel i jk  u itvoeren van di t p lan 

zal er  schade geleden worden. De waarde van 

de woning za l da len omdat het u itz icht wordt 

ontnomen. Door de heer van Zuylen is  er  geen 

rekening gehouden met de nadel ige f inanc ië le 

gevolgen voor de gedupeerde. Graag wordt 

gezien dat daar wel rekening mee gehouden 

wordt.  

Wanneer rec lamant van mening is  dat de 

real isat ie van het landgoed le idt tot 

waardeverminder ing van z i jn woning kan 

nadat het bestemmingsplan in werking is  

getreden een planschadecla im ingediend 

worden.  

Met de heer van in i t iat iefnemer wordt een 

overeenkomst gesloten waar in tevens in 

opgenomen is dat de p lanschade voor 

rekening van de in i t iat ie fnemer komt.  

Geen wijz ig ingen aan het p lan 

h.  Appel lanten z i jn fe l  tegen het landgoed en 

dr ingen aan op een inspraakavond zodat 

wederzi jdse bezwaren en argumenten 

besproken kunnen worden.  

 

Pr imair  is  d it  een verantwoordel i jkhe id van 

de ini t ia t iefnemer. Daar waar mogel i jk  is  er  

rekening gehouden met de ingebrachte 

react ies van de omwonenden.  

 

 

Geen wijz ig ingen aan het p lan 

05    

a.  De twee nieuwe bouwblokken komen ruim 

achter de d i jk- en polder l intbebouwing, d i t  is  

een aantast ing van het polder landschap en het 

De nieuwe natuur bestaat u i t  gras landtypen, 

waarmee het huid ige landschappel i jke beeld 

van de open polders met veel water b l i j f t  

Geen wijz ig ingen aan het p lan 
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naastge legen natuurgeb ied.  

In het ver leden heeft GS aangegeven dat 

bebouwing achter de l intbebouwing een 

onaanvaardbare indruk zal maken op het 

polder landschap en dat vanuit d ie v is ie a l leen 

kan worden gekozen voor een bestemming die 

verenigbaar is  met het polder landschap ter  

p laatse en het in de buurt gelegen 

natuurgebied.  

 

 

bestaan. Vee l p lanten- en d iersoorten d ie 

hier  vroeger kwamen en nu verdwenen z i jn 

kunnen nu weer terugkomen. 

 

De provinc ie is  vanaf  het begin betrokken 

geweest b i j  de landgoedontwikke l ing. De 

plaats van de bebouwing is  akkoord 

bevonden door de provinc ie .  

 

b. In het beeldkwal i te itsp lan wordt op b lz. 16 

aangegeven dat de bewoners van de bestaande 

woningen aan het Midde lb lok b l i jvend hun 

ui tz icht behouden over het we idse 

polder landschap van het  veenweidegebied. Dit 

geldt n ie t voor indiener.  Vanuit de woonkamer 

wordt vol op het bouwblok voor het landgoed 

gekeken. Indiener is  dan ook tegen bebouwing 

op deze locat ie.  

 

 

Het bouwblok van het landgoed l ig t op een 

ruime 250 meter afstand van de woning. 

Waarbi j  d irect achter het perceel van 

appel lant a l  sprake is  van bestaande 

bebouwing. Er  is  met de bouw van het 

landgoed geen onevenredige aantast ing van 

het u i tz icht. Daarnaast bestaat er  geen recht 

op vr i j  uitz icht. In de structuurv is ie van de 

gemeente Ouderkerk is  te lezen dat er  ten 

oosten van de kern Gouderak een 

mogel i jkheid bestaat voor het ontwikkelen 

van een landgoed.  

Geen wijz ig ingen aan het p lan 

 

c.  Tegen de ruimte voor ruimte rege l ing is  geen 

bezwaar, we l tegen de locat ie. Waar de sta l len 

gesloopt worden moet het n ieuwe bouwblok 

ingepast worden.  

 

De ruimte voor ruimte woning wordt 

gesitueerd ten noordoosten van de 

Molenvl iet ,  ongeveer op de posit ie van de te 

s lopen schuur .  

 

Geen wijz ig ingen aan het p lan 

 

06    

a.  De Boezem mocht voorheen n iet opengeste ld 

worden voor publ iek omdat de f lora en fauna 

beschermd moet worden. Nu wordt d i t  

inges loten door huizen en komt er  een voetpad 

doorheen. De s i tuat ie is  nie t veranderd dus kan 

De voetpaden zi jn zorgvuld ig in het geb ied 

ingepast . De voetpaden zi jn zo gesi tueerd, 

dat het landgoed beleefbaar is ,  maar 

tegel i jkert i jd de rust bewaard b l i j f t  ten 

behoeve van ecologische doele inden.  

Geen wijz ig ingen aan het p lan 
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er niet gezegd worden dat de rust nu nie t meer 

belangr i jk is .  Een wande lroute door een groene 

woonwijk l i jkt toch n ie t at tract ief  

 

 

 

b. De woning is  gekocht vanwege het ui tz icht . Dat 

zal  nu door de bebouwing ontnomen worden. 

De waarde van de woning zal h ierdoor zeker 

dalen. Het gaat om het ver l ies in woongenot en 

ver l ies van economische waarde.  

 

Wanneer ind iener van mening is  dat de 

real isat ie van het landgoed le idt tot 

waardeverminder ing van z i jn woning kan 

nadat het bestemmingsplan in werking is  

getreden een planschadecla im ingediend 

worden. Er  kan echter sprake z i jn van 

voorzienbaarheid a ls b i j  de koop van de 

woning a l  bekend was dat een landgoed 

ontwikke ld zou worden.  

Geen wijz ig ingen aan het p lan.  

 

c.  Het voorontwerp houdt geen rekening met de 

huid ige bewoners van de woningen aan de 

Midde lb lok. De beeldkwal ite i t  verbeterd achter 

de compensat iewoningen en heef t dus geen 

waarde voor betrokkene.  

De z icht l i jn vanaf  de pr ive-kavel van de 

bouwer zelf  b l i j f t  wel vr i j .  

 

De woningen in het landhuis komen op 

geruime afs tand van de woningen aan het 

Midde lb lok. H ierdoor v indt geen 

onevenredige aantast ing  van het ui tz icht 

p laats .  

 

Geen wijz ig ingen aan het p lan 

 

d. Indiener vraagt z ich af  of  andere bedr i jven die 

schade hebben ondervonden van gemeentel i jke 

p lannen op dezelfde wijze worden 

gecompenseerd. Indiener verwacht dat 

bestaande bewoners wel  schade hebben en n iet 

gecompenseerd worden; wat een inbreuk is  op 

het ge l i jkheidsbeg inse l .  

Wanneer ind iener van mening is  dat de 

real isat ie van het landgoed le idt tot 

waardeverminder ing van z i jn woning kan 

nadat het bestemmingsplan in werking is  

getreden een planschadecla im ingediend 

worden.  

 

Geen wijz ig ingen aan het p lan 

e.  Gevraagd wordt het p lan te herz ien: laat de 

noordoost kant van de Molenvl iet onbebouwd 

en plaats het geplande poortgebouw aan de 

kant waar het landhuis is  gepland. Houdt het 

voetpad en de onts lu i t ingsweg ook aan de 

Het landgoed dient so l i ta ir  in het landschap 

ontwikke ld te worden. Het poortgebouw is in 

het kader van de Ruimte voor ruimte en za l 

ontwikke ld worden op de locat ie waar de 

oude bebouwing gesloopt wordt.  

Geen wijz ig ingen aan het p lan 
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bebouwde kant. De huid ige bewoners 

onderv inden nog steeds hinder door de 

bebouwing en het verkeer maar de bewoners 

en ook indiener een compromis wi l len s lu i ten.  

Gevraagd wordt dat het co l lege act ie 

onderneemt in het be lang van de omwonenden. 

Graag verneemt ind iener welke oploss ingen 

voorgesteld worden om tot een compromis te 

komen. 

 

07    

a Net bu iten de er fscheid ing van de percelen 

3772 en 3824 zi jn een zesta l  rondjes 

ingetekend. Betref t  d i t  bomen of  struikgewas. 

Appel lanten wi l len graag naam en hoogte 

weten in verband met schaduwwerking.  

 

Hiermee worden knotbomen bedoeld.  

 

Geen wijz ig ingen aan het p lan 

 

b. Wat gaat er  gebeuren met de huid ige 

afraster ing van pr ikke ldraad en schapengaas 

om het vee tegen te houden. Indieners wi l len 

geen bezoek van publ iek of  kwaadwil lende 

gasten. De bestaande afscheid ing is  vo lgens de 

stukken niet landgoedwaardig .  

 

Door de toekomstige e igenaar zal  een bi j  het 

gebied passende afscheid ing aange legd 

worden. Een afraster ing  van schapengaas en 

pr ikkeldraad waren noodzakel i jk  voor het 

agrar isch bedr i j f .  B i j  wijz ig ing in een 

natuurbestemming voor het landgoed kan d it 

anders ingevuld worden.  

 

Geen wijz ig ingen aan het p lan.  

 

c.  Indieners maken zich zorgen over de r ietkraag 

langs de nieuw te graven s loot naast hun 

perceel.  Di t za l  door het  st i lstaande water een 

broeip laats voor muggen worden.  

 

De nieuw te graven s loot za l  ter  hoogte van 

Midde lb lok 105 komen te verval len.  

De inr icht ing wijz igt hiermee, de bestemming 

in het bestemmingsplan wijz igt nie t.  

Geen wijz ig ingen in het p lan; 

al leen in het inr icht ingsplan 

 

08    

a Met de komst van de nieuwe woning aan de 

noordoost kant van het natuurgebied verdwijnt 

het vr i je ui tz icht over de polder. Volgens de 

Op dit moment staan er twee droogschuren 

op het perceel ten zuidoosten van de woning 

van indiener. Er  wordt één schuur gesloopt. 

Geen wijz ig ingen aan het p lan 
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regel ing zou het toch mogel i jk  moeten z i jn de 

woning d ie nu aan de noordoost kant gepland 

is  e lders op het percee l gepland wordt zodat 

deze d irect in het u i tz icht komt te staan. Deze 

woning kan ook aan de z i jde waar op d it  

moment dr ie woningen z i jn gep land.  

 

Er  wordt één woning teruggebouwd min of  

meer op de p laats van de gesloopte schuur.  

 

b. 

 

 

 

 

Met het huid ige p lan is  geen rekening 

gehouden met de huid ige bewoners van de 

reeds bestaande huizen.  Het u itz icht dat 

verdwijnt heeft een f inancië le waarde voor de 

woningen.  

Wanneer de ind iener van mening is  dat de 

real isat ie van het landgoed le idt tot 

waardeverminder ing van z i jn woning kan 

nadat het bestemmingsplan in werking is  

getreden een planschadecla im ingediend 

worden.  

 

Geen wijz ig ingen in het p lan 

c.  

 

 

 

 

Indiener v indt het jammer dat de 

droogschuren; d ie als laats ten aangeven dat er  

in het ver leden sprake is  geweest van een 

steenmaker i j ; mogen verdwijnen.  

 

De ruimte voor ruimte regel ing z ie t er  op dat 

er  1000m² aan gebouwen gesloopt wordt, er  

is  geen u i tzonder ing voor histor ische 

gebouwen. De gebouwen hebben geen 

monumentale waarde. Naar aanle id ing van de 

inspraakreact ies zal  getracht worden een van 

beide schuren te behouden. Deze zal worden 

opgenomen in het bestemmingsplan.  

 

Opnamen van droogschuur in 

het bestemmingsp lan.  

d. 

 

 

 

 

Indiener verneemt graag welke stappen 

genomen worden om ervoor te zorgen dat het 

huid ige u i tz icht gehandhaafd b l i j f t .  Het verzoek 

is  het huid ige p lan te herzien en de woning 

elders in het p langebied te bouwen 

Een recht op vr i j  u itz icht bestaat nie t . De 

locat ie van de ruimte voor ruimte woning 

b l i j f t  dan ook gehandhaafd.  

Geen wijz ig ingen aan het p lan 

09    

a Het bedr i j f  van appel lant, z i jnde een 

transportbedr i j f   en verhuur van garageboxen 

en caravanstal l ing staat  nie t genoemd in de 

toel icht ing op het bestemmingsplan  

 

Het bedr i j f  zal  ook in de toel icht ing genoemd 

worden.  

 

Toel icht ing is  hierop aangepast  
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b. 

 

 

 

 

De vrachtwagens s taan gesta ld op het perceel 

Midde lb lok 41 achter de loods voor verhuur, 

ongeveer ter  hoogte van de geplande 

woningen. Tevens is  op dat perceel een 

bouwvergunning voor een veesta l  afgegeven. 

Tussen de geplande woningen en ons perceel 

l iggen s lechts 3 smal le kavels.  

Bi j  de ontwikkel ing van de nieuwe woning 

dient met a l le omgevingsaspecten rekening 

te worden gehouden. Zo ook met het bedr i j f  

van appel lant op de genoemde afstand van 

de nieuw te bouwen woning.  

Geen wijz ig ingen aan het p lan 

c.  

 

 

 

 

Indieners z i jn nie t tegen het opr ichten van het 

landgoed maar z ien wel graag hun 

bedr i j fsterre in opgenomen in de rapportage  

 

In het bestemmingsplan zal aandacht besteed 

worden aan het bedr i j f  van indiener.  

Bedr i j f  wordt opgenomen in de 

toel icht ing.  

 


