




Het achterterrein wat grenst aan de timmerwerkplaats heeft een rechtstreekse ontsluiting op de 
Stationsweg en dat blijft ongewijzigd. 

Energiebesparing
De woning zal, waar mogelijk naar de huidige normen worden geïsoleerd. 
Teneinde het energiegebruik van de nieuwe woning en het overblijvende deel van de werkplaats 
gunstig te beïnvloeden, zullen op zuid/westelijke deel van het dakvlak van de woning een relatief 
groot pakket aan zonnepanelen worden aangebracht.  
Deze ingreep dient tevens om het energielabel op een acceptabel niveau terug brengen. 

Verkeerslawaai
Op de  bovengenoemde locatie is het verkeerslawaai van de Stationsweg, op de plek waar de 
bedrijfswoning wordt gerealiseerd, laag te noemen.
Ondanks dat de lawaaibelasting bij bedrijfswoningen normaliter wat hoger zouden mogen zijn 
blijven de lawaaibelasting onder de norm hetgeen ook blijkt uit een recent akoestisch onderzoek 
inzake het pand aan de aangrenzende Achterweg 2 waar de geluidsbelasting niet hoger dan 45 
dB werd vastgesteld. Ook de overige 30 km wegen bleken geen geluidsbelasting te veroorzaken.

Industrielawaai
Industrielawaai is hier niet aan de orde aangezien de planlocatie buiten de geluidzone van een 
industrieterrein ligt.

Bodem
Voor het bodemonderzoek heeft  een door hem op 22 mei 1997 gemaakt 
Verkennend Bodemonderzoek, Nijverheidstraat 7 te Zuidland, beschikbaar.
Dit onderzoek is gedaan door Mol Milieu Begeleiding BV, Projectnummer: 97.1796.
Dit onderzoek is compleet met de bijlagen:

 Ligging en onderzoekslocatie
 Overzicht boorlocaties
 Analyseresultaten
 Toetsingstabel
 Boorstaten

Aangezien vanaf die datum de door  gedane timmerwerkzaamheden uitsluitend 
in de werkplaats werden verricht en het terrein voor derden afgesloten is geweest, kan dit 
onderzoek nog als steeds geldend worden beschouwd.

Lucht
Het jaargemiddelde aan concentraties stikstofdioxide en fijnstof liggen (bron: DCMR) momenteel 
ver onder de wettelijke grenswaarde. Het creëren van een bedrijfswoning op deze locatie zal
geen toename veroorzaken.

Bedrijven en milieu zonering
Uit het akoestisch onderzoek (Zie ook onder het kopje Verkeerslawaai in deze Ruimtelijke 
Onderbouwing) voor de locatie Achterweg 2 bleek dat de al bestaande woning Achterweg 1 voor 
deze bedrijfsbestemming maatgevend is. 
Ook voor de te creëren bedrijfswoning aan de Nijverheidstraat 7 zal dit dan ook geen problemen 
geven.
Het bedrijf ligt op een zodanige afstand van de te creëren bedrijfswoning a/d 
Nijverheidstraat 7 dat visa versa geen enkel probleem is te verwachten.

Stedenbouw
Strikt genomen zou, stedenbouwkundig gezien, het creëren van een bedrijfswoning  a/d 
Nijverheidstraat 7  slechts voordelen geven, te weten:

 Een fraaiere voorgevel t.o.v. de bestaande situatie
 Het volledig verdwijnen van de stalen spijlenhekken



 Het verminderen van het bestraatte oppervlak
 Het aanleggen van groen

Deze wijzigingen passen ook meer in de status van deze locatie welke in de officiële stukken 
wordt benoemd als “beschermd dorps/stadsgezicht in de kern van Zuidland”. 

Archeologie
Bij dit bouwproject wordt het bebouwde oppervlak niet vergroot waardoor er uitpandig geen 
funderings- en/of graafwerkzaamheden zullen worden verricht. 
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