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Zarg voor ons landschap
RUIMTE VOOR PLANT EN BIER

tandschapsbeheer Yuid-Hoiland maakt deel it van con samenwerkingsverbard
van twaalf provinciale orgaulsaties: Landschapsbeneey Nederand. 2l streven naar
nehoud, beheer en ontwikkeling van een ecologisch cultuuriandschap met een
streakelgan katakter, Hek verbeteran van leefgebleden vaor planten en dieren kijpt
daarbij speciale aandacht. Flke provinciate organisatie beschikt ovar de specifieke
kennis die nodig is om de regionaal sterk verschiliende leafgebiaden ook op keing
schaal in stand te houden, zoals in boomgaarden en groenstroken. Dat verackert
sen levend landschap voor de toekomist,
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gecrederd om te verblijven, Daarnaast is er nog ruimte om wat hbomen aan te planten,
Landschapsheheer stelt voor om een klelne fruithoomgaard te realiseren, welke ook
zeker past in het beeld van een fandschappelijke omgeving.

4 Weiden

De weide biijft dezelfde functie behouden, welke gunstig is bij deze locatie.

5 Houtsingel;

Deze gunstig gelegen en aantrekkelijke sindel s aangelegd ter compensatie van de
uitbreiding van de drukkerll. Betangeiik is dat deze goed anderhouden biijft en regelmatig
snoet plaatsvindt om gewenste an inheemse houtsoorten i@ hehouden. Eventuele gaten
dienen zoveel mogeliik opgevuld worden zodat de singel geheel slujtend bEL.

& Knotwilgenrif:

Tevens ter compensatie ziin jonge knotbomen aangepiant waarbij het belangrjk is dat
deze tjdig geknot worden. Fen aanbeveling is om de iif verder voort te zetten langs de
wetering,

7 Wetering en ogver

De nieuw aangelegde biug onderbreelt de Eerste Wetering en haay oavers. (Omdat deze

wetering waarschijntiik een belangrijie verhindingsroute is voor fauna zou het gunstig zijn
om hier enige maatregelen, zoals een faunapassage, toe te passen zodat de batriére
verminderd wordt. )

8 Sloot en cevers
Aan de west- en zuidzijde zijn sloten gelegen waar de cevers natutrviiendelijk ingericht

kunnen worden. Dit kan op verschillende manieren vormgegeven worden.

6 Waargenomen en mogelijk voorkomende sootten

De lijst In bijlage 3 geeft een overzicht van de waargenomen heschermde soorten of gootten
die mogeliik vaorkomen op grond van biotoopiype en het bigtoopgebruik. Het
hiotoopgebruik geeft informatie over het relatieve belang van het biotooptype vaor de

betreffende soort,
Voor het opstelien van deze lijst is geen gebruik gemaakt van de gegevens van Het

Natuurioket, omdat de meeste soortgraepen uit de Flora- en faunawet onvoldoende
waren onderzocht,

7 Conclusies

De uithreiding van De Groot Drukkerl heeft enige consequenties met 2ich mee gebrachi )
voor flora en fauna. Op het eerste gezicht is het gebied minder aantrekkelilk voor fauna )
omdat er meer verharding en gebouwen zijn gerealiseerd en dus het leafgebied van

dieren is verkieind. Toch is dit op sen goede manier opgelost, door hiet creéren van
compenserende maatregeien rondom het terrein. Nisuws alementsn die hier zijin

toegepast zorgen voor meer diversiteil van de lsefomgeving en daardoor is het gebied

geschild voor andere diersoorien.
Wanneer overlge aanbevelingen uit deze quick scan uitgevoerd zullen worden, zal het

gebied nog aantrekkelifker zijn voor flora en fauna.

Zoogdieren: voor een aantal van de mogelljk voorkomende zougdisren geldt voor de

voorgenomen werkzaamheden een vrijstefiing.
Het is echter zeer waarschilnliiik dat de omgaving van de bosjes, boren en watargangen

gebrulkt worden door vieermuizen om te foerageren. E¢ zifnt geen plekken aangetroffen
waar viearmuizen kunnen verblijven.

Vogels: op het terrein moet rekening worden gehouden met vogels. Hier moet dan ook
een ontheffing voor worden aangevraagd, of er moet gewerlt worden volgens een
goedgekeurde gedragscode. Dit is op het moment alleen de gedragscode van de
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Bosunie, waarin wordt vermeld dat werkzaamheden buiten het hroedseizoen (15 maart
tot 15 jull) plaatsvinden. Er zal dan ze min mogelijk verstoring plaatsvinden.

7.2 Advies compenserende en mitigerende maatregelan

Naast dit rapport is een aparte A4 toegevoegd met aanvuilende aanhavelingen voor da
Inrichiing van het terrein. Het ziin twee aanbevelingen die kunnen zorgen voor een
evenwichtigere invulling op het terrein waarbi] het landschappeliik aanzlen verbeterd wordt

en waar flora en fauna zeker baatl bif zal hehben,
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Bijlage 1. Locatie plangebied
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lilage 2: Natuurtypen
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Archeologische Werkgemeenschap
voor Nederland

Afdeling Lek- en Merwestreek

B&EW Gemeenie Graafstroom e
Kerkstraat 8
2071 AL Bleskenspraal ;

merrm—roPetreft-Archeo]ogic Goudiihan, Zuidzijde 131 i
Gemeenta Gragfstroom

Pt

far.

Wijngaarden, 25 juli 20006

Naar aanleiding van het verzoek onze visie te geven inzake de eventuele noodzaak van
archeologisch onderzock achter het adres Zuidzijde 131 te Goudriaan het volgende.

Het kaartmateriaal van de Cultuurhistorische Hoofd Structuur geeft binnen het
nederzettingslint van Goudriaan aan de Zuidzjde con reeks van woonheuvels aan. Deze
liggen echter zonder uitzondering tussen de weg en de voorwetesing.

70 lig er bijvoorbeeld een woonheuvel onder de entree van drukkerij De Groot (hier stond
eerlijds een schitterende historische boerderij die als gevolg van de nieuwbouw jammerlijl is
gesloopt) alsook op het naastgelegen adres Zuidzijde 130 (Van Eldik).

et onderhavige inrichiingsplan ligt echter achter (zuidefijk van) de voorwetering, Daar zijn
beslist peen archeologische sporen te verwachten, er liggen daar in de ondergrond ook geen
stroomrugafzettingen.

Wij achten het daarom niet noodzakelijk verkennend archeologisch onderzoek te laten
plaatsvinden.

Wij brengen vitdrukkelijk onder uw aandacht dat dit advies in nog getoetst dient te worden
door de Provincie Zuid Holland dan wel door een door de Provincie aangewezen deskundige.
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Gijiagen

U heeft ons een rapport voor verkennend archeclogisch onderzoek in de vorm van bureauonder-
zoekiboringen voor de locatie Zuidzijde 131 te Goudriaan in de gemeente Graafstroom gestuurd
ter beoordeling. Wij hebben kennisgenomen van dit rapport en het biedt geen aanleiding fof het
maken van aanvullende opmerkingen. Wij nemen aan dat de gemeente zal handelen volgens het

in het rapport verwoorde advies.

Wellicht ten overvioede wilzen wij « er nogmaals op dat het provinciaal belfeid ten aanzien van het
archeologisch bodemarchief in het algemeen en de terreinen van (zeer) hoge waarde in het bij-

zonder gericht is op behoud in situ,
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Risico-analyse planschade - De Groot Drukkerij Bladzijde 2
"“Uithreiding De Groot Drakkerij" t¢ Goudriaan
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1. INLEIDING

OPDRACHTGEVER
De Groot Drukkeri, Postbus 1, 2977 ZG te Goudriaan,

OESKUNDIGE
Drs K.F.J.P. de Bont, als adviseur verbonden aan De Bont Adviesbureau Hestuursrechielijke

Schadevergoedingen, Kraaijenhergsasiraat 11, 4851 RG te Ulvenhout.

OPDRACGHT

In het kader van een zogenaamde risico-analyse planschade schatten van eventuele schade
ex artikel 49 van de Wet op de Ruimielijke Ordening ten gevolge van het voornemen de
huidige drukkerij te Goudriaan aan de achterzijde uit te breiden. Eenen ander zal
planologisch mogelijic worden gemaalkt op basis van een nog te voeren vrijstelingsprocedure
ex artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening. Per brief van 1C augustus 2005 is aan
ondergetekende opdracht verleend.

ONTVANGEN STUKKEN
Voor wat betreft de beschrijving van de relevante objecten, de naaste omgeving en de

planotogische omstandigheden is gebruik gemaakt van de van De Groot Drukkery
ontvangen stukken. In deze risico-analyse zal in het vervolg De Groot Drukkerij warden
aangeduid als De Groot, de gemeente Graafstroom als de gemeente, de voorgenomen
uitbreidingsplannen als het bouwplan en de Wet op de Ruimtelijke Ordening als WRO.

Ter uitvoering van de opdracht zijn de volgende stukken ontvangen en gebruikt voor de
risico-analyse:
- een aantal tekeningen (met daarop huisnummers) van de huidige en toekomstige

situatie;

- een aantal bouwkundige tekeningen, inclusief maatvoering, van de huidige en
toekomstige situatie;

- de relevante voorschriften en een fragment van de plankaart van het
bestemmingsplan "Dorpskern Goudriaan” van de gemeente Graafstroom;

- de toslichting op de Staat van Inrichtingen uit het bestemmingsplan "Dorpskern
Goudriaan” van de gemeante Graafstroom;
de relevante voorschriften en gen fragment van de plankaart van het
bestemmingsplan “Buliengebied”, inclusief de 1° herziening daarop, van de
gemeente Graafstroom;
het conceptplan “Uitbreiding De Groot Drukkerij BV" van 25 februari 2003,
opgemaakt door Duizer Architecten;
gegevens inzake de vaststelling van het Streekplan Zuid-Holtand Oost van de
provincie Zuid-Holland en enkele bescheiden van het Hoogheemraadschap van
de Alblasserwaard en de Viffheerenlanden naar aanleiding van een
vergunningsaanvraag voor het vernieuwen van de brug over de voorwetering en
de herinrichting van enkele percelen ter plaatse.

FROCEDURE

Op 18 augustus 2005 zijn de nieuwbouwlocatie en de omgeving bezichtigd en
gefotografeerd. Volstaan is met een summiere uitwendige bezichtiging van de bebouwing
aan de betreffende straten en een globale opname van de omgeving. Met geen van de

mogelijk belanghehbenden is gesproken.
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Deze risico-analyse is gebaseerd op de huidige stand van de rechtspraak op hef gebied van
artikel 49 WRO. Daarnaast is het geenszins uitgesloten dat, wanneer de onderhavige
‘nieuwe' planofogie in werking is getreden, bij een volledige behandeling van ingediende
verzoeken om vergoeding van planschade et het horen van een helanghebbende en bij
een volledige taxatie, een dan eventueel optredende schadebeoordelingscommissie tot een
ander oordeef kan komen. Verder is het het college van Burgemeester en wethouders dat in
erste aanleg op een verzoek om vergoeding van planschade een beslutt dient e nemen.
Daarna zal eventueel de rechtbank in beroep of de Afdeling Bestuursrechtspraak van de
Raad van State in hoger beroep uiteindelifk het laatste oordee! geven. Deze risico-analyse is
derhalve niet meer dan een indicatie van de mogelijic schadelijke gevolgen van de
voorgenomen planologische wijziging, waaraan geen rechtsgevolgen met betrelking tot
mogelijke aansprakeljkheid dezerzijds jegens derden ¢.q. opdrachtgever verbonden kunnen

wordern.

2. BETROKKEN ONROERENDE ZAKEN
Het bouwplan betreft de bouw van een nieuwe foods achter de hestaande drukkerij en het

aanleggen van een overkapping over de brug over de voorwetering, een brede watergang
achter de drukkerd.

Ondergetekende is van mening dat, uitgaande van de verstrekte informatie en de
hezichtiging ter plaatse, van de omringende bebouwing vanwege de invioedsfeer van het
bouwplan de objecten aan de Zuidzijde 125a tot en met 129 en 133a tot en met 138ain de
risico-analyse betrokken dienen te worden. Andere (woon)objecten zijn niet in de directe
omgeving van het bouwplan gelegen en daar dus zo ver vandaan, dan wel daarvan zodanig
anderszins afgeschermd, dat ondergetekende meent dat geen nadelen zullen ontstaan bij de

planologische inpassing van het bouwplan.
Ondergetekende neemt overigens aan dat de tandbouwgronden in de directe omgeving van

de voorgenomen nieuwbouw niet beperkt zullen worden op het gebied van de
exploitatiemogelifkheden. Planschade voor dergeiifke percelen wordt dan ook niet verwacht.

Enkele (impressie)foto’s van de omgeving zijn als bijlage aan dit advies gehecht,
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3. ARTIKEL 49 WRO
{n artikel 49 WRO is het volgende omschreven:

Voorzover blijkt dat een belanghebbende fen gevolge van:

a. de bepalingen van een hesfemmingspian,

b. het besluit omtrent viijsteliing, als bedoeld in de ariikelen 17 en 18,

o} het besluit iot hef verlenen van een vrijstelling ingevolge artikel 40, of van een
vergunining of andere beschikking ingevolge artikel 41,

d, de aanhouding van het besluit omitrent het verfenen van een bouw- of

aanfegvergunning of andere beschikking ingevoige ariikel 50, eerste iid, van de
Woningwet dan wel ingevolgde artikel 46, tweede lid,

e. aanwiizingen afs bedoeid in arlikel 66, tweede lig,

I fief koninklijk bestuit als bedoeld in artikel 66, tweede lid

schade lijdt of zal lijden, welke redelijkerwijs niet of niet geheel te ziinen laste behoort fe
biifven en waarvan de vergoading nief of niet voldoende door aarnkoop, onteigening of
anderszins is verzekerd, kent hef college van Burgemeesler en wethouders hem op zin
verzosk oen naar bilfikheid te bepalen schadevergoeding toe, Ingeval van schade fen
gevoige van de aanhouding als bedoeld onder d kan het verzoex om schadevergoeding
eerst worden ingediend na de terinzagelegging van hef vastgestelde bestemmingsplan.

Criteria:
Voor de becordeling omtrent schade als bedoeld in artikel 49 WRO geidt een aantal criteria.

3.1 Belanghebbende

Het begrip belanghebbende is bij de rechter diverse malen getoetst. in het algemeen is
diegene belanghebbend die op het moment van het inwerking treden van de nieuwe
planologie een zakenrechtetijke of verbintenisrechtelijke relatie heeft met de onroerende
zaak, in verband waarmee een vergoeding wegens een planclogische nadeliger situatie
wordt gevraagd. Welk belang een aanvrager in het kader van artikel 49 WRQO heeft wordt
dus doorgaans bepaaid door de rechtspositie van de aanvrager. Een huurder kan
bijvoorbeeld nief met vrucht vergoeding vragen wegens waardevermindering van de door
hem gehuurde onreerende zaak.

Per 22 juni 2005 dient ook een contractspartner (de initiatiefnemer) van de gemeente als
belanghebbende bij de behandeling van een verzoek om vergoeding van planschade te
worden gezien, indien dit verzoek toeziet op de door de initiatiefnemer ingediende en
verleende aanvraag om wijziging van de planologie en er met deze initiatiefnemer door de
gemeente een planschadevergoedingsovereenkomst is gesloten voor het door hem te
realiseren bouwproject. Deze ‘belanghebbende' werdt niet bedoeld met de onder deze
paragraaf bedoelde belanghebbenden. Wel wordt hiermee bedoeld de eigenaren, huurders
of gebruikers van objecten in de omgeving van het bouwplan, die mogelijk planschade
zouden kunnen lijden als gevoig van de voorgenomen wiiziging van het vigerende
planologische regime.
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3.2 Onherroepelijk ¢.4. rechiskracht

Artikel 40 WRO gaat it van planologische maatregeten die onherroepelijk zijn geworden. In
beginse! kan dan pas op een aanvraag om schadevergoeding worden beslist. De datum van
het inwerking treden van de planologische maatregel is evenwel de peildatum waamaar
eventuele schade bepaald dient te worden, Bij de op te opstellen risico-analyse voor het
bouwplan is nog geen sprake van een dergelijke status van de voorgenomen planclogische
maatrege!. Omdat onbekend is wanneer de nieuwe planologie in werking treedt en de markt
voor onroerende zaken op langere termijn nauwelifks kan worden ingeschat, wordt voar het
eventueel bepalen van de waarden en schade uitgegaan van een fictieve peildatum, te
weten oktober 2005, Opgemerkt wordt dezerzijds dat tussen de in dit advies mogelijk
genoemde bedragen en de te zilner tijd eventueel daadwerkelijk te vergoeden planschade
verschillen kunnen optreden, wanneer het nog gerdime tijd duurt voordat de nieuwe
planologie rechiskracht verkrjgt en onherroepelijk wordt.

3.3 Het causale verband tussen schade en de planologische maatregelen

Tussen de gestelde schade en de planclogische maatregel moet een causaal verband
aanwezig zijn. In dit geval acht ondergetekende het causaal verband tussen eventuele
schade voor de voarmeemde betrokken onroerende zaken en het voorgenomen bouwplan,
althans de voorgenomen planologische wiiziging die dit te zijner tijd mogelijk zal gaan
maken, in beginsel aanwezig.

3.4 Zijn de planologische maatregelen voor belanghebbende{n) nadeliger dan het
voorheen geldende planologische regime ?

Uit vaste jurisprudentie blijkt dat, voor een oordeet omirent schade en schadevergoeding ex

artikel 49 WRO, uitgangspunt dient te zijn dat betrokkenen in planologisch opzicht in een

nadeliger positie zijn komen te verkeren. Daartoe dient een vergelijking te worden gemaakl

tussen de maximale invulling op grond van de "oude” planologie en de mogelijkheden die de

“nieuwe” planologische maatregel biedt. De feitelijke situatie is in beginsel niet maatgevend.

3.5  Welke schade lijdt belanghebbende ten gevoige van een eveniueel nadeliger
planologische maatrege! ?

Als blijkt dat een belanghebbende in planologisch opzicht in een nadeliger positie is komen

te verkeren dient de daaruit voorivioeiende schade per peildatum vastgesteld te worden.

Schade in de zin van artike! 40 WRO kan bestaan uit vermogensschade (waardedaling van

een onroerende zaak) of uif andere schade (zoals bijvoorbeeld derving van inkamsten),

3.6 s sprake van actieve risico-aanvaarding of voorzienbaarheid ?

indien een belang fot de betrokken onroerende zaak werd verkregen nadat de
schadeveroorzakende planologische maatregel bekend is gemaakt, leidt dat tot het oordeel,
dat belanghebbende ten tijde van de koop of het aangaan van de huuroveresnkomst wis{ —
althans behoorde te weten — van deze voor hem negatieve planologisch ontwikkeling. tn dat
geval wordt hij geacht actief het risico te hebben aanvaard en blijft eventuele schade ten
laste van de verzoeker. Dit geldt eveneens als ten tijde van de koop of het aangaan van de
huurovereenkomst een belanghebbende wist of behoorde te weten dat de gemeente
voornemens was de planolagische situatie te wijzigen. Dit betekent dat ook bijvoorbeeld een
structuurplan of een ter inzage gelegd ontwerp-bestemmingsplan in beginsel kan leiden tot
de conclusie dat belanghebbende die, nadat dergelijke ontwikkelingen gepubliceerd enfof
afgekondigd zijn, zich toch ter plaatse vestigde, daarmee het risico van eventuele schade
heeft aanvaard.
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Het voorgenomen bouwplan zal planologisch mogelik worden gemaakt door een nog te
volgen vrijstellingsprocedure ex artikel 19 WRO. Mocht risico-aanvaarding een vraagstuk
opleveren, dan kan daarbij naar de mening van ondergetekende in ieder geval aangehouden
worden de eerste datum waarop bekendheid met het voorgenomen bouwplan verondersteld
maocht worden,

In dit advies is geen rekening geheuden met risico-aanvaarding in welke vorm ook, omdat de
vraag of er sprake is van omstandigheden op basis waarvan eventuele schade voor rekening
van helanghebbenden behoort te blijven een afzonderlijke toetsing vergt van ieder mogelijk
getroffen object. Mocht risico-aanvaarding bij een bepaalde onroerende zaak een rol spelen,
dan moet het voor dit object begrote bedrag, doorgaans volledig, in mindering worden
gebracht op het totaal in deze risico-analyse eventueel geschalte bedrag aan te verwachien
planschade. Het nadeel dat zal worden veroorzaakt door de planologische wijziging voor de
betreffende sigenaar zal dan voor diens eigen rekening en risico behoren te blijven.

3.7 s de schade anderszins verzekerd (subsidiariteit) 7

Wanneer de schade deels of geheel anderszins is verzekerd, bijvoorbeeld door onteigening,
of aankoop, dient de vergoeding in mindering te worden gebracht op de in het kader van
artikel 49 WRO bepaalde schadevergoeding.

De schadevergoeding ex artikef 49 WRO wordt normaliter betaald in geld. Als in het kader
van een risico-analyse planschade door derden een tegemoetkoming in mogelilke
schadevergoedingen zoals bedoeld in artikel 49 WRO wordt betaald aan een
belanghebbende, dan is het aan te raden expliciet vast te leggen in bijvoorbeeld een
overeenkomst dat de vergoeding is vastgesteld en wordt betaald in het kader van artikel 49
WRO, een en ander om te voorkomen dat nadien aisnog (en dus dubbel) planschade moet

worden vergoed.

3.8  Veraringstermijn voor planschadeverzoeken

Fen aanvraag om vergoeding van schade als bedoeld in het eerste lid van artiket 49 WRO,
onder a, b, ¢, of f, moet worden ingediend binnen viif jaar nadat de desbetreffende bepaling
van het bestemmingspian, onderscheidenfijk het desbetreffende besiuit onherroepelijk is
geworden. Ingeval van schade tengevolge van een aanhouding bedoeld onder d of van een
aanwijzing onder e, kan de aanvraag om schadevergoeding eerst worden ingediend na de
terinzagelegging van het vastgestelde bestemmingsplan, doch niet later dan vijf jaar nadat
daf bestemmingspian onherroepelijk is geworden, Een aanvraag om vergoeding van schade
als bedoeld in artikel 49, eerste lid, onder a, b, ¢ of f, moet, voorzover de desbetreffende
bepaling van het bestemmingsplan onderscheidentijk het desbetreffende besluit voor 1
september 2005 onherroepelijk is geworden, binnen vilf jaar na 1 september 2005 worden
ingediend. Een aanvraag om vergoeding van schade als bedoeld in artikel 49, eerste lid,
onder d of &, moet, voorzover de bestemmingsplanbepaling ten behoeve waarvan de
aanhouding heeft plaatsgevonden, onderscheidenlijk het deel van het bestemmingsplan op
de totstandkoming waarvan de aanwijzing is gericht, voor 1 september 2005 onherroepelik
is geworden, binnen viif jaar na 1 september 2005 worden ingediend.
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4. Planclogische vergelijking

Bij het beantwoorden van de vraag of sprake is van schade ex artikel 49 WRQ, is een
vergelijking van opvolgende planologische regimes het uitgangspunt. Bezien moet worden of
belanghebhende(n) in planclogisch opzicht in een nadeliger positie is (zijn) gekomen,
Daartoe wordt een vergelijking gemaakt tussen de maximale invulling van de planologische
mogelijkheden op grond van het vigerende bestemmingsplan “Buitengebied", 1° herziening
en de vriistellingsprocedure ex artikel 19 WRO op grond waarvan het voorgenomen
pouwplan mogelijk zal worden. De feitelijke situatie voor wat betreft gebruik en bebouwing is
(nogmaals) in beginsel niet maatgevend bij een dergelijke vergelijking.

4.1 “Oude” planologie

Ter plaatse van het beoogde bouwplan vigeert het bestemmingsplan “Buitengebied”, 1°
herziening van de gemeenie Graafstroom. De 1° herziening van dit bestemmingsplan is
vastgesteld door de raad van de gemeente Graafstroom op 2 februar 1998, goedgekeurd
door Gedeputearde Staten van Zuid-Holland op 22 september 1998 en daarna

onherroepelijk gewordsit.
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?—‘Pagmentvan de planiaart, met roze zijn grofwey de contouren van het bouwplah aangegeven

Op de locatie waar de nieuwbouw zal worden gerealiseerd bevindt zich nu geen behouwing.
Voor zover ondergetekende heeft kunnen opmaken van de plankaart, gelden ter plaatse van
de voorgenomen nieuwhouw de bestemmingen '‘Agrarische doeleinden AlzbY en A(z) en de

hestemming "Water',

in artikel 14 van het bestemmingsplan “Buitengebied" zijn de voorschyiften neergelegd voor
de bestemming ‘Agrarische Doeleinder’. Voor zover relevant is hierin bepaald dat de als
zodanig op de plankaart aangewezen gronden zijn bestemd voor de bedriifsvoering van het
veehouderijbedriif op open grond en voor de intensieve veshouderij.
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Op de gronden met de nadere aanduiding A{z) zijn uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen
toegestaan. Bouwwerken (zoals voedersilo's, hooibergen en andere bouwwerken) mogen ter
plaatse maximaal 15m hoog zijn. Voor de maximaal toegestane hoogte van voedersilo’s kan

vrijstelling worden verteend tof 25m.

Op de gronden met de nadere aanduiding A{zb} zijn uitsiuitend hulpgebouwen toegestaan
tot maximaal 50m’. Met hulpgebouw wordt bedoeld een agrarisch bedrijfsgebouw van
ondergeschikie aard, zoals een melkstal, bergschuur of schuiigelegenheid. De hoogte van
dergeliike hulpgebouwen mag maximaat 3m zijn.

In artikel 28 van het bestemmingsplan "Buitengebied" zijn de voorschiiften nesrgelegd voor
de bestemming ‘Watee'. Voor zover relevant is hierin bepaald dat de als zodanig
aangewezen gronden bestemd ziin voor waterlopen ten behoeve van de berging, aan- en
afvoer van water, alsmede het verkeer te water. Op en boven deze gronden mogen
uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd, voor zover zulks voor de
waterbeheersing of de verbinding der oevers nodig is.

in artikel 10 van het bestemmingsplan "Buitengebied" zijn enkele algemene
vrijstellingshevoegdheden opgenomen voor Burgemeester en wethouders. In dit artikel Is
onder meer bepaald dat Burgemeester en wethouders vrijstelfing kunnen verlenen van de
bepalingen van het plan voor de bouw van kleine, niet voor bewoning bestemde gebouwtjes
en andere bouwwerken, geen gebouwen zijhde, ten behosve van openbare nutsbedrijven of
naar doelstelling daarmee vergelijkbare instellingen. Ock kan vrijstelling worden verleend
voor de bouw van straatmeubilair en voor de bouw van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
die om waterstaatkundige- of verkeersredenen noodzakelijk zijn. Vrijsteliing kan ook worden
verleend voor afwijkingen van voorgeschreven maten met ten hoogste 10%, maar niet meer

dan 2m.,

Ondergetekende merkt op dat in de artikelen 35 en 36 overgangsbepalingen zijn
opgenomen voor hesfaand, van het plan afwijkend gebruik en bestaande, van het plan
afwijkende bouwwerken op het tidstip waarop het bestemmingsplan rechtkracht verkreeg.
Ondergetekende neamt aan dat dit artikel voor de nieuwbouwlocatie niet van toepassing is.

De volledige voorschrifien van de artikelen 10, 14, 29, 35 en 36 zijn als bijlage aan dit advies
gehecht,
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4.2 "Nieuwe" planologie
Het bouwplan betreft de bouw van een nieuwe locds achter de bestaande drukkerij en de

aanleg van eéen overkapping over de brug over de voorwetering, een brede watergang achter
de drukkeri.

De nieuwe loods wordt circa 60m x 60m en krijgt een hoogte van ongeveer 10m. De loods
zal worden gebruikt voor opstag, het laden en lossen, produktie (net als in de huidige
drukkerij behorende bij de categorte 3) en voorts als inferne doorgang naar de overige daien

van de drukkerij.

Impressie van de nieuw te bouwen loods

De overkapping over de brug wordt circa 5m hoog en wordt voornamelijk gebouwd uit
doorzichtige materiaten.
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impressie van de nisiwe overkapping

Ten behoeve van de aanpassingen aan de huidige ontsluitingsweg op De Heuvel is geen
wilziging van het planologische regime nodig. Deze werkzaamheden zijn dan ook buiten de
risico-analyse gelaten.

¥
Teneinde de nieuwbouw mogetijk te maken zal van de voorschriften van het vigerende
pestemmingsplan een vrijstelling ex artikel 18 WRO worden verleend. Ten tijde van het
opstelien van deze risico-analyse is de gewenste planologie nog slechts een voornemen.
Ondergetekende gaat ervan Uit dat te Zijner tijd het bouwplan &én op &én zal worden
overgenomen in de nog te voeren vrijstelingsprocedure ex artiket 19 WRO. Aangezien een
vrijsteliing ex artikel 19 WRO alleen toegepast kan worden voor aanleg van werken, voor het
oprichten van bebouwing met bijbehorend gebruik, dan wel voor gebruik van bestaande
(bouw)werken, dat niet is toegestaan op grond van de bepalingen van het vigerende,
ongewijzigd blijvende bestemmingsplan, wordt in de te maken planologische vergelijking
alleen het via de vrijstelling ex artikel 19 WRO andere c.g. het meerdere mogelijk te maken

vergeleken met het onderliggende bestemmingsplan.
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4.3 Vergelilking “oude™ en “nieuwe” planologie
Op de locatie waar het bouwplan zal worden gerealiseerd, vigeren zoals gezegd thans de
bestemmingen ‘Agrarische doeleinden A(zb) en A(z)' en de bestemming "Water',

De gronden op de kaart aangewezen voor ‘Agrarische doeleinden A{zb) zijn bestemd voor
de bedrijffsvoering van het veehouderijbedrijf op open grond en de intensieve veehouderij.
Op deze gronden ziin uitsluitend hulpgebouwen toegestaan fot maximaal 50m®, Met
hulpgebouw wordt bedoeld een agrarisch bedrijfsgebouw van ondergeschikte aard, zoals
een meikstal, bergschuur of schuilgelegenheid. De hoogie van dergelijke hulpgebouwen mag
maximaal 3m ziin. Er is op de plankaart geen specifieke locatie aangewezen voor de houw
van hulpgebouwen, zodat deze gebouwen overal (rekening houdend met enige rooilijn}
hinnen de bestemming mogen worden opgerichi.

De gronden op de kaart aangewezen voor '‘Agrarische doeletnden A(z) zin bestemd voor
de bedriifsvoering van het veehouderijbedrijf op open grond en de intensieve veehouderij.
Op deze gronden zijn uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen toegestaan. Bouwwerken
{zoals voedersilo's, hooibergen en andere bouwwerken) mogen ter plaatse maximaal 16,50m
(met vrijstelling) hoog zijn. Voor de maximaat toegestane hoogte van voedersilo's kan
vrijstelling worden verleend tot 27m (met vrijstelling). Ook deze bouwwerken mogen overal
binnen de als zodanig op de plankaart aangegeven bestemming worden opgericht.

De gronden op de kaart aangewezen voor ‘Water' zijn bestemd voor waterlopen teh behoeve
van de berging, aan- en afvoer van water, alsmede het verkeer te water. Op en boven deze
gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd, voor
zover zulks voor de waterbeheersing of de verbinding der oevers nodig is.

Met vrijsteliing kunnen op alle betrokien gronden overigens ook kleine, niet voor bewoning
bestemde gebouwijes en andere bouwwerken, geen gebouwen ziinde, ten behoeve van
openbare nutsbedrijven of naar doelstelling daarmee vergelijkbare instellingen worden
opgericht en kunnen straatmeubilair en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die om
waterstaatkundige- of verkeersredenen noodzakelijk zijn worden geplaatst ¢.q. opgericht.

De voorgenomen vrijstelling ex artikel 19 WRO zal het planologisch mogelijk maken een
nieuwe loods te bouwen van 3.600m” met een hoogte van ongeveer 10m en een
overkapping aan te leggen over de brug over de voorwetering ter hoogte van ongeveer 5m.
De nieuwbouw zal ontsiuiten op De Heuvel en gebruikt worden als interne doorgang naar de
andere delen van de hestaande drukkerij, zowe!l als voor op- en overslag en produktie.

in het kader van de planologische vergelijking overweegt ondergetekende het volgende.

De bebovwingsmogelijkheden op de bouwlocatie nemen qua hebouwbaar opperviak,
bouwhoogte en bebouwingsdichtheid fors toe, Voor de omgeving, althans, zo is
ondergetekende van mening, betekent het bouwplan qua bebouwingsmogelifkheden per
saldo in beginsel dan ook een verslechtering. Bedacht dient immers te worden dat op basis
van het ‘oude’ planologische regime veel minder gebouwd mag worden.



Rigico-analyse planschade - De Groot Drukkerij Rladziide 12

“Uithreiding De Groot Drukkerij” te Goudriaan

Met de nieuwbouw zullen de gebruiksmogelijikheden ook veranderen. Waar op basis van
het 'oude’ planologische regime beperkte bebouwing en gebruik ten behoeve van agrarische
exploitatie is toegestaan, komt er in de nieuwe situatie een grote loods en een overkapte
brug te liggen. Daarbij dient echter wel in acht te worden genomen dat de (extra) overlast als
gevolg van de nieuwbouw zeer beperkt zal zijn, ondanks dat (produktie)werkzaamheden
zulien mogen plaatsvinden in de nieuwe loods. Op het gebied van yitstoot van geluid, geur,
stof en licht is immers met de mogelijkheden van agrarische bebouwing en exploitatie,
inclusief drukte en verkeershewegingen, ook nu reeds het een en ander mogelijk. Omdat de
hieuwbouw volledig wordt overkapt, zal deze uitstoot waarschijnlijk nauwelijks meer hinder
voor de omgeving gaan veroorzaken dan op basis van de ‘oude’ planologie ook reeds
mogelijk is. Bovendien valt de huidige druikerij, net als de nieuw te bouwen loods, ook reeds
onder de werking van categorie 3 van de Staat van Inrichtingen en uit dien hoofde ireedt er
met het gebruik van de nieuw te bouwen loods ook geen milieutechnische verzwaring voor

de omgeving op.

Opgemerkt wordt nog dat de produktie van de drukkerij grotendeels zal gaan plaatsvinden in
de hieuw fe houwen loods en dat derhalve de overlast dientengevolge voor de woningen
langs de Zuidzijde in feitelijkheid aanzienfijk minder zal worden. In de huidige gebouwen van
de drukkerij zal na realisatie van de nieuwe loods immers nauwelijks nog geproduceerd
worden, waar dat momenteel nog wel het geval is. Opgemerkt wordt overigens ook dat, ais
gevolg van de planologische inpassing van het bouwplan, het aan- en afvoerende
{vracht)verkeer grotendeels van de Zuidziide zal verdwijnen. Deze
(transport)verkeersbewegingen zullen na de nieuwbouw van en naar De Heuvel gaan
plaatsvinden. Een en ander is voor de woningen en bedrijven aan de Zuidzijde naar de
mening van ondergetekende een significante verbetering. Hoewel dit een feiteliik effect is
van de nieuwe planoiogie en daarmee geen directe plaats mag hebben in de
planvergelijking, speelt dit indirect wel een rol bij een eventuele vaststelling van concrete
schade. In die zin {ijkt de redelijkheid dan ook in te geven dat met voormelde, voor de
omgeving positieve effecten rekening zal moeten worden gehouden bij eventueel volgende
planschadebeoordelingen. De voorgenomen vrijstelling ex artikel 19 WRO maakt immers niet
alleen de bouw van de nieuwe foods mogelijk, maar ook het voorgestane gebruik daarvan.

Functioneel-planofogisch bezien ondergaat de nieuwe locatie desalniettemin een
verandering die op zich en per saldo nadelig zou kunnen zijh voor de {directe) omgeving.
Voor de omgeving als zodanig kan dit naar de mening van ondergetekende overigens
nauwelijks worden gezegd, aangezien de invioedssfeer van de hestaande drukkerij nu al
aanzienlijk is. Hierna zal ondergstekende per (cluster van) object(en) een planvergelijking
uitvoeren. Opgemerkt wordt dat de verkeersontlasting voor alle woningen en bedrijven langs
de Zuidzijde en het voorste gedeelte van De Heuvel in enige mate is meegewogen, net als
de verplaatsing van de produkdtie naar de nieuwe loods.
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1. De ohjecten aan de Zuidzijde 125a tot en met 129

Zuidzijde 125a betreft een bedriif. De woning bij dit bedrijf is volledig van de
nieuwbouwlocatie afgeschermd door de eigen gebouwen en die van de buurman. Dit bezien
en omdat de (extra) uitstoot van geluid, geur, stof en licht naar afle waarschijnlijkheid zeer
beperkt zal zijn ten opzichte van de momenteel planologisch reeds mogelijke overlast op dit
gebied, is ondergetekende van mening dat voor dit object per saldo niet gesproken kan
worden van een planologisch nadeliger situatie, zodat van risico’s op voor vergoeding in
aanmerking komende planschade ook geen sprake zal zijn,

Zuidzijde 126a is een bedriffsgebouwtie. Reeds vanwege de bedrijffsmatige aard van dit
object is het geen planschadegevoelig object. Van risico’s op voor vergoading in aanmerking
komende planschade zal voor dit object dan ook geen sprake zal zijn.

Zuidzijde 127 is een woning. Net als voor huisnumimer 125a, geldt dat de woning voliedig
van de nieuwbouwlocatie is afgeschermd door de eigen gebouwen, die van de buurman van
huisnummer 129 en van de nieuwe achterbuurman. Bovendien is er achter huisnummer 127
een loods van De Groot Drukkeri] aanwezig. Dit bezien en omdat de (extra) uitstoot van
geluid, geur, stof en licht naar alle waarschijniijkheid zeer beperkt zal zijn ten opzichte van de
momenteel planologisch reeds mogelijke overlast op dit gebied, is ondergetekende van
mening dat voor dit object per saldo niet gesproken kan worden van een pianologisch
nadeliger situatie, zodat van risico's op voor vergoeding in aanmerking komende planschade

ook geen sprake zal zijn.

Zuidzijde 129 is een woning met schuren direct naast de bestaande drukkerij. Met name de
woning ligt momenteel al heel duidelijk in de invicedssfeer van de drukkerij en dit zal met de
nieuwbouw nauwelijks veranderen. De uitbreiding vindt immers aan de achterzijde van de
drukkerij plaats en slechts vanaf het achterste einde van het bij huisnummer 129 behorende
perceel is hierop zicht. Juist op het achterste gedeelte van het perceel staan echter een
loods en een schuur en deze gebouwen hebhen een afschermende werking van de
nieuwbouw voor de woning. Omdat ook op het gebied van geluid, geur, stof en licht naar alle
waarschijniijkheid slechts zeer beperkie additionele effecten zullen optreden ten opzichte van
de momenteel planologisch reeds mogeliike overiast op dit gebied, is ondergetekende van
mening dat ook voor dit object per saldo niet gesproken kan worden van een planologisch
nadeliger situatie, zodat van tisico's op voor vergoeding in aanmerking komende planschade

ool geen sprake zal zijn.
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2. De objecten aan de Zuidziide 133a fot en met i38a

Zuidzijde 133a en 133b zijn twee-onder-een-kap woningen direct naast de bestaande
drukkerij. Achter de percelen die bij deze woningen horen ligt de huidige parkeerplaats van
de drukkerij en hier vindt de bevoorrading en het laden en lossen momenteel nog plaats. De
woningen figgen momenteel al duidelijk in de invioedssfeer van de drukkerij en dit zal met de
nieuwbouw nauwelijks veranderen. Tevens wordt er achter de parkeerplaats momenteel
reeds eeh nieuw gebouw gebouwd, wat op basis van de bestaande planclagie daar reeds
was toegestaan. Visueel zijn voormelde woningen derhalve volledig afgeschermd van de
nieuwbouw. Dit bezien en omdat de {extra) uitstoot van geluid, geur, stof en licht naar atle
waarschiinlijkheid zeer beperkt zal zijn ten opzichie van de momenteel planologisch reeds
mogelijke overlast op dit gebied, is ondergetekende van mening dat voor deze objecten per
saldo niet gesproken kan worden van een planologisch nadeliger situatie, zodat van risico’s
op voor vergoeding in aanmerking komende planschade ook geen sprake zal ziji.

Zuidzijde 133¢ is een woning. Op korte afstand van de achterzijde van het bij deze woning
horende perceel kamt de nieuwbouw. Visueel is de woning zelf door haar eigen achtertuin,
die van de buren en de parkeerplaats en de nieuwe loods bij de drukkerij volledig
afgeschermd van de nieuwbouw. Dit bezien en omdat de (extra) uitstoot van geluid, geur,
stof en licht naar alle waarschijnlijkheid zeer beperkt zal zijn ten opzichte van de momentee!
planologisch reeds mogelijke overlast op dit gebied, is ondergetekende van mening dat ook
voor dit object per saldo niet gesproken kan worden van een planologisch nadefiger situatie,
zodat van risico's op voor vergoeding in aanmerking komende planschade ook geen sprake

zal Zijn.

Zuidzijde 134 en 136 zijn twee vrijstaande woningen. Schuin achter de achterzijde van de
bij deze woningen hehorende percelen komt de nieuwbouw. Visueel zijn de woningen zelf
door hun eigen achtertuin en die van de buren voliedig afgeschermd van de nieuwbouw. Dit
bezien en omdat de (extra) uitstoot van geluid, geur, stof en licht naar alle waarschijniijkheid
zeer beperkt zal zijn ten opzichte van de momenteel planologisch reeds mogelijke overlast
op dit gebied, is ondergetekende van mening dat ook voor deze objecten per saldo niet
gesproken kan worden van een planologisch nadeliger situatie, zodat van risico's op voor
vergoeding in aanmerking komende planschade ook geen sprake zal zijn.

Zuidzijde 137 en 138 ziin twee achter elkaar gebouwde woningen onder één kap met
daarachter een schuur. Slechis vanuit de schuur is de nieuwbouw te zien, vanuit de
woningen niet. Dit bezien en omdat de {extra) uitstool van geluid, geur, stof en licht naar alle
waarschiiniijkheid zeer beperkt zal zijn ten opzichie van de momenteel planologisch reeds
mogelike overlast op dit gebied, is ondergetekende van mening dat ook voor deze objecten
per saldo niet gesproken karn worden van een planologisch nadeliger sifuatie, zodat van
tisico's op voor vergoeding in aanmerking komende planschade ook geen sprake zal zijh,

Zuidzijde 138a is een woning bij een aannemersbedrilf. Vanuit de woning kan de
nieuwbouwlocatie niet worden gezien. De bedrijfsopstallen ziin vanwege hun aard reeds
nauwelijks gevoelig voor planclogische wijzigingen zoals de onderhavige. Dit bezien en
omdat de (extra) uitstoot van geluid, geur, stof en licht naar afle waarschijnlijkheid zeer
beperkt zal zijn ten opzichte van de momenteel planologisch reeds mogelijke overtast op dit
gebied, is ondergetekende van mening dat ook voor dit object per saldo niet gesproken kan
worden van een planologisch nadeliger situatie, zodat van risico’s op voor vergoeding in
aanmerking komende planschade ook geen sprake zal zijn.

Resumerend is ondergetekende van mening dat, wanneer het nieuwbouwplan met
hijbehorende voorzieningen planologisch wordt ingepast, er per saldo geen sprake is van
een planologisch verslechterde situatie,
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5. Overige relevante overwedingen

5.1 Bodemverontreiniging

In dit advies omtrent risico's van planschade is op geen enkele manier rekening gehouden
met mogelijke verontreinigingen in bodem en/of grondwater die een rol zouden kunnen
spelen bij schatting van waarden of waardedalingen. Het zou te ver voeren mogelijke relaties
van verontreinigingen en planschade hierin aan de orde te laten komen.

5.2 Waterhuishouding en nuisveorzieningen

Door ondergetekende is geen rekening gehouden met mogelijk nadelige gevolgen voor
bedrijven of woningen in de nabije of verdere omgeving van het bouwplan, die te maken
zouden kunnen gaan kiijgen met veranderingen in de waterhuishouding, afwatering of de
aansiuiting op diverse nutsvooizieningen. Dergelik mogelijk nadelige gevolgen zijn, vanwege
het onrechtmatige karakter, sowieso in beginset niet te beschouwen als vormen van
planschade en zijh bovendien vooralsnoag ook nietin te schatien.

£.3 Niet nader onderzochte objecten

Door ondergetekende is geen rekening gehouden met mogelijic nadelige gevolgen voor
(andere} woningen of bedrijven in de nabije of verdere omgeving van het bouwptan (dan) die
in deze analyse onder 2 reeds zijn genoemd en die te maken zouden kunnen gaan krijgen
met bijvoorbeeld verkeers- ¢.q. logistieke belemmeringen, problemen in verband met de
bereikbaarheid of beperkingen in vergunningen of exploitatiemogelijkheden. De fisico’s van
dergetijke gevolgen zijn op voorhand niet in te schatten, doch zijn ook niet aannemelijk,

5.4 Verwijzingen naar jurisprudentie

Omwilie van de leesbaarheid van dit advies, is er voor gekozen zo weinig mogetijk
verwijzingen op te nemen naar specifieke jurisprudentie op het gebied van planschade en
mogelijk andersoortig (hestuursrechtelijke) schadevergoedingen. Met de inmiddels
uitgebreide planschade-jurisprudentie en -wetgeving is in dit advies rekening gehouden.

6. CONCLUSIE
Op grond van het vorenstaande komt ondergetekende tof de slotsom dat, als gevolg van de

{voorgenomen) vrijsteling ex artikel 18 WRO die het bouwpian mogeliji zal gaan maken,
naar zijn mening risico's op voor vergoeding in aanmerking komende planschade ex artikef

49 WRO niet aanwezig zijn.

Opdrachtgever en gemeente worden geadviseerd met deze conciusie en de overwegingen in
de risico-analyse in de komende besluitvorming rekening te houden.

Aldus gedaan naar beste kunnen en weten te Ulvenhout op 4 oktober 2005
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Bijlagen.

~  Enkele (impressie)foto’s van de omgeving
De volledige voorschrifien van de artikelen 10, 14, 29, 35 en 36.
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onderwer ; Quick scan

datum T Waddveen, 24 japuat 2008

ons kenmerk 1 8807.0130

contactpersuni : Glishert Pellikaan

dootiiesnummer 1 0482 - 683 662

email ¢ giisbert.pelikaan@zhlandschapsbeheennl

Geachta heer Da Groof,

Maar aanlelding van uw verzoek in december 2007 voor een aanvalling of herzighing van de quick scan,
uitgebracht oltober 2008 in verband raet de herziene vitbreiding van de druldieri], kan il u het voigends
maeadelen,

e voorgestaide herziening van da uithreiding is vergelelen met het corspronielijle plan. e herdiening
heeft Kleine verschuivingen in de ingrepen van de aanwedge biotooptypen tot gevold. Dle zijn zo fering dat
iet geen effect heeft op de conctusies van de quick scan, hehalve ten aanzien van de aanieg van
natuurwishdelijiie oevers en verbrading van de sioten, Een update van de guick scan is daarom niet nodig,
wal gen aanviding,

Aanvulling: U gaf in het overleg aan dat et een natuuovriendeliike oever wardt asngelegd en een bestasnde
watergang wordl verbreed e compensatie. Het is waarschijnfiflk dat da ideine moddedyuiper in de sioten
voorkomt.

18 Gedragscode van de Unie van Waterschappen is inmiddels goedgakeurd. U dient sciifieli vast te
teggen dat u zich houdt aan deze Gedragscode.

Waterschap Rivierenland heeft van dgie Gedrapiscode gen uitwerking gemaalt in gedragisprotocolen voor
diverse verkzaamheden, waaronder het vergaven van sloten. Van het relevante protocol heb i een kopie
toegavoegd, Deze dienen gevolgd te worden en de instructie dient ool explicletin de opdracht aan bet
loonbedriif te worden opgenomen,

10 bt plauwe plan is ook een haag of houtsinge! gepland. Op cen bijlage helb ik een kort pantadvies met
soorfen en het beheer opgenomen,

Met vriendefifke groet, .~
< P\

Gijshert Pellikaan,  —-— : '
Regiccofrdinator De Waarden

hiflagen . Gedragsprotocol ar 14 van Waterschap Rivierenland
Advigs beplanting

Stchting Landschapsbeheer Zuld-Holland, leplaan 35, 2742 ZG WADDINXVEEN
Telefoon 0182 - 68 38 66, Fax 0182 ~ 58 04 30, E-mall: [nfo@rh.landschanshshoer.al
www.landschapsbaheemildhaliond.nl Postbank nf, 4455534, KK, 41150748




Advies beplanting

Houtsigel met strulkern en apgaande bomen:
Opgaande omen: eis of es, plantafstand 12 m, met hoompaal en boornband.
Beheer: opkronen Indlen nuodzakelji, boomband jaoriliks cantroleren

Struitien: viier, sieegdoorn, meldoorn, Gelderse 1005, lazalaar, veldesdoomrn

Plantafstand: 4,5m, zo0 mogelijk in twee rijen.

Beheer:

Variant 1: vrij vitgroriende struikenri,

#ij voldoende rulmte: de struileen viij op laten groelen en na 8-10 Jaar L rif afzetten op ca 20 an hoogle.
Deze kunnen dan waer wit kunnen graelen, De andere 1if na 2 -3 jaar afzetien, Daardoor bifjft er althid een
strutleentj aanwezig ter afscherming.

Varlant 2: Steskkere liniphaag.

il onvoldoende ruimte, met name aan de binnenzijde: Jaarlijks de haag 1. tot 2 kaer vertikaal knippan tot
de gewenste breedte, waardoor een permanente dichte haag ontstaat, Aan de buitenzijde ~ de slootiant -
overhangende takken over de sloot korter snoelan,

Takien van strulien die te hoog worden na gen aantal Jaar terugsnoelen tof de gewanste hoogte,
hlivootbeeld 4 m,

Stehting Landschepsteheer Zuld-Holland, leplaan 38, 2742 2G WADDINXVEEN
Talefeon G182 - 68 36 66, Fax 0182 - 58 04 30, E-malk: Infol@zh.fandschiapshalieer.nt
www.iandschapsbeheerzgidholland nf Postbank i, 4485531, KiK. 41150748
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14 Pratocol voorbereiding nieuwe werken

Protosol Protocnt voorhereiding nisuvie werken it het kader van
suimtelijke  ontwikkelingen: bouwriip maken  tarreinan;
derppen, afdammen on vargraven van wateren.

Reschoermde soorten: Lifst 2 soorten

ssm'ﬁgmép ! pér'iﬁnlj!}'
visson

fat | iz | apr | wel | Jun
N
L

aipanwatersalaimendor 4l r
vorals alnemeun : - ‘i?:. )
tiada Lst-kotonisvoretst Rl e

¢ Hngrogon mogoliik ni loopussing protoco!

bi] afworigheld vagels mot vosta vorbllifplentsen of ven de Rede List on  buitn
Vagaldchilijingobledsn: Tagrepas mogel]k Tdlon plungebicd vodr ot brontlselzonn onpaschikt s
qumnakt voor broedvegels en gedutands Lot broedsolzoon onposchike wordt gehoudon

Ingcopon stlat tosgastenn,

Algemene toplichting
Hat Protossl voorbereiding nisuwe warken heeft hetrekking op het bouwrilp maken van

gebioden ton behosve ven de aanfeg van ninuws infrastructuur, gebouwen, slibdepots.
Toveas heoft dit protocol botrskking op bet dempsn, afdemmen of vergraven van
watergangen I het kador van ruintelijke ontwlikkeling, Hiar valt ook de asnleg van
damitien en duikers onder, voor da aanlay van (tjdslijke} wogen.

& dient oltjd vooronderzosk naar do mogelifke sznwezigheld van bescharmdo soorten
piants 1o vindan.

Do warkzagmhoden, in bat kader van reimtolijke ontwikkeling, worden op zodanige wijze
uitgovoard dat schada aan boschennde soorten nihil Ts, of tot san absoluut mintmum wordt
baperkt door middal van mitigoranda maatregelen.

Bij werkzaemheden In het  kader wvan  suimtslijke  ootwikkelingen  geldt  hel
Vrijstellingenbeshit plet voor soorten van tehel 3 van da FFW, 8i] agnwezighold van doza
soorten en to vorwashten tmogalijke) nstubrschada s aldld son ontheffing op do FEW
noodzakelifki

Voor de aanlog van pisuws natuurgerichte kisinschalige elementon (poalen, singels,
natuurvricndelike oavars) binson inteastaf agrasisehe gebieden of stedelljic gabiad, dient bet
Protecol asnlog  klninsehatlgs natuurgarshie voorzianingan gevalad @ wardan,

g Hitvoering ondeizoek naar vootkamen beschenmde se0rten
0.1 Eén seizosn tot witerlik vier saizosnen vogr do gaplands nimtalifke ontwikkaling vindt
aan inventirsatio lop basls van bestsande gepevens en/of veldinventarisatie) plaats
naar voorkomenfafwazlghald van bescherinde sagrien, mat specifiske aandacht
VO0r:
bascharmde flora (binnen werlterraingrenzen)
vigsen {indlen Ingrapers bij watergangen worden geplesgd)
amfibieén [binnen workterreingrenzen)
raptielen (binren werktarraingrenzen}
beschermde zoogdieren {Blonan  werkierreingrenzen: b sloop van bestaande
gebauwan of kap van bomen, dlent ondorzoek nser verbliffplaatsen van visarmuizen
t6 worden uitpevoerd; bif dompen van wateran: noordsa  weelmuls  en
watarspitsmuis).
+ brosdvagelinventarisatis:
- gericht op vopelsoorton et vaste  vorbiiplaatsen  {spechtan, uilon on
koioniavogels) an op vogelscoricn ven do Rode List;
- Indlan het plangebizd lin: binnon de begrenzing ven ean EU-Vegelrichtiingebled, of
binnen de Ivioedszone dionan ook soorten van het Vagelrichtlngobied to wordes
gekarteerd);

t

3
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< vorign soorten indlen ven tospassing.

G2 B3 do ivantatisotlo dience ook avi, olternatiove pangobicden o wordsn onderzacht
Dit is voorsl van helang bl magelitko aanwezigheid ven tabol 3 ssoiten van de FEW,

0-3 Indien soorten van tobel 3 van de FPW ziln sangetroffsrs {en aatuucschada alet kan
warden wifgesioton), s alifd cen ontheffing op do Plora- en faunawoet aoodeakalik,
Voor deze soorton is de gedrsgscodo i it protocol nlut van toupassing.

Gd Bi rulmtelijke ontwikkalingen i of nabij E-Habitatrichelingebleden of EU-Vogal-
rehtlingebieden dient vooral vasigesteld ie worden dat o geon significant (nagatiove}
effecterr optraden. Mogelilk Is een onthefivg op de  Netwrbeschormingswat
noodzakalli.

1 Voorbereidende maatsegelen

Opn do plankaart wordt hot werkterrein anfof de te dompen wateren aangeduid. Aane

ar afvogrwogon  liggen zoveel mogelik cp  hestamnde  wegsn,  schouw-  en

anderhoudspadan, ndien voor da ass- 8n afvoer van matarieal {ifdelijke) wapen aof
matarfaaldepots buiton het warkterrein mostsn worden aangelegd, diont har Frotoeol
aanvoarrants ta worden govolgd.

§.2 indien beschermde soorten van tebel 2 van_de FFW woorkomen, dan dispen dieren
verplaatst 19 worden nase een asngrenzoend leafgabied. Judien baseRormda sooiien van
talel 3 van oo FFW voorkomeon is Riervoor eerst een onthoffing noodzakelik.

- Vissan: blj voorkeur 1 weok tot maximaal 2 woken voor aanvang van hef bouwiiip
maken, vinden er afvissingen plaats waarblf beschermde wvissen {en eviniucel
ovorige aanwezig hoschermde fauna) worden govangon en verplaatst naar een
amngrenzende watergang. Om hot leegvangen 2o good mogelijk ult ta veuran worden
de te dempen wateren zo mogeljk gacompartimentesrd door aanjeg van dammotjes
en wordt de waterstand varlangd,

- Amfbizdn, reptivian, zoopdieren: bij voarkeur 1 week tot maximaal 2 woken veor
asavang van hot bouwrijp maken, worden amfibieén (alpenwatersalamander),
vepticlan (lavendharends hagedis) en rangdisron verdraven of govangon en verplaatst
naor oen aangronzend loafgobiod. Amfibiaén on raptiofen worden in sen droga
emmer gopluatst, waarvan de bodem bedokt s met een laagje vochtiy zand. Zj
worden binnen 2 uur overgohracht naar aan aangronzoad leefgebied. Een globaal
overzicht van de faunavangsten wordt [a een werkrapport vastgelsgd.

- Figra: boschermde plantensporen {tabel 2 van de FFW) worden:

- uisgestokon an verplaatst near aen geschikie standplants buiten het plangebicd, of
- (g topleag van de badem met baschermde plundensaorten wordt in dopot gezet gn
latar bif dg sfworking van Ret gebied {taluds, hermen s2c) teruggozst,

—
Py

2 Bitvowing

2.1 Wannoer do Gouwactivitoitan {ook) binmas (19t broodvogelseizoan valien dicnt:

Visk voor het hegin van het vogelbroedseizosn (perdodoe fobruard-hell maart} hwt
piangabled (nclusief con ovi. varstoringszona) ongeschill te wordon gemaskt voor
hroudvogals: vegotatin wordt zeer kort afgsmaald en de bodomvegetatio wordt ovi.
afgeschraopt. et mazisol wordt buiten het plangebied ultgespreld, zodst hierin
verblijvanda {boschernde) disron kunnen ontsnappen.

Zolang di botwactiviteiten niot zih sangovangen diant de resterende vepsistis of hat
Braakliggende verroin regsimatly gomaaid £ geploegd of andorszing bawarkt te worden
zotat een kart grazlg of kaat open terrein gehandhaafd blifft.

2.2 Aflzen buiten hat vooriplantingsseizoun van do sipenwaksrsalamander mogan avt.
aanwazige wateren worden gedompt. (e alpenwaterselnmandar is de anige tobe) 2-
amiiblescort binnen et bobeargebiad van hot waterschap Rivisrentand).

2-3 Bi} hot dampan van watergangan wardt bif voorkeur vanuit do covar gewerkt, oer do
opver stoads verder “op 0 duwen’ kunnen mogalijk nog aanwezige vissen, smfibiadn
er andera fauna viuchten of gavangen worden, Bi het dempoen van watergengen is
altijd esn faunadeskundige betrokken.

2-4 Mosten {ouds) gebouwan worden peslooptfaangepast: volg dan evansuns de
oanwilzByen i het Protocol sloop kunstwerken en gabouwen.

2-6 Mosten houtige beplantingen wordon varwijderd, volg dar evansans de aanwijzingen
in hat Protocol baplantingon.

69
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2.6 B de uitvoarig van de warkzaambadan tevoorsehifin kemende fatns waordt verdrevan
of govangen b verplaatst. Zwaar gewonde (gewervelde) diaren worden tarpiekke
vekimndig it hun fijden verlnst, In gevel van infectieddekion mosten do kadavers
varsiotigd worden om verdere withrelding te voorkamen, Fer globanl overzicht van
verwionde disren wordt in sen warkiappert vasigelagd.

2.7 Bljzanderhaden, maar ook ovi. onverhoopie sfwikingen in de witvooring vare hat
protocol wordan vasigstend ln warkyspporten.
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Bank
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Waterschap
Rivierenland
College van burgemeester en wethouders van de
gemeente Graafstroom
Postbus 3
2970 AA BLESKIENSGRAAF

VERZONDEN 16 MOV 7009

Datum: Ons kenroer: Uw kenmerk: Behandeld door

16 navember 2009 DWISO/ 20003 7788/102001 meviouw I, Wissingh

Quderwerp: Doaorkiesnummer:

Watcradvies vooroverlep projectbestuit De Heuvel/Drulkerdi De Groot Goudriaan {0344) 64 91 96
wissingh@gwsthnl

Geacht collepe,

Uw toegezonden concept projectbesluit ‘De Heuvel / Drukkerij De Groot Goudriaan® geeft
aanleiding tot het maken van opmerkingen. Deze reactie is aan te merken als wateradvies in het

kader van de watertoetsprocedure.

Doorxlopen proces
In het voortraject zijn er meerdere ruimtelijke ontwikkelingen op de percelen van de drukkerij aan de

orde geweest, Het waterschap heeft een aantal wateradviezen gegeven en er zijn verschillende
ontheffingen verleend. Overleg tussen de initiatiefnemer en het waterschap heeft viteindelijk
geresulicerd in één ontheffing voor het gehele plan. Deze ontheffing is afgegeven op 13 februari
2008 en heeft als kenmerk Fdb/rw/2007-26786/43242. In ons laatste wateradvies van 28 oktober
2009 hebben wij u gevraagd om een waterparagraal voor het plan op fe stellen, In het nu
togpezonden concepl projectbesluit is cen waterparagraal oppenomen.

Huinmtelifke consequentios van het plan

et projectbesluit zal het realiseren van cen nicuwe bedrijfshal mogelijk maken. De gowensie
bedrijfshal heeft cen omvang van 3.600 m” en sluit aan op een bestaande brug met overkapping, et
ladern en lossen van goederen zal plaatsvinden aan de zijde van De Heuvel. In totaal zal de
verharding met ongeveer 7.500 m” toenemen, Hel plan komt overeen met het plan waarvoor op 13
febroari 2008 cen keurontheffing is verleend.

In het verleden is al 141 e’ exiva waterberging aangebracht. Dit kan in mindering worden gebracht
op de benedigde compensatie voor dit plan.

Wat zijn onze opmerkingen?
In hoofdstuk 3 van de ruimtelijke onderbouwing wordt et beleid ten aanzien van het plangebied
beschreven, Het waterrelevant beleid ontbreeks echtesr,
e  Wij verzoeken u om in fe gaan op het beleid van Waterschap Rivierenland. Informatie over
waterrelevant beleid vindt u via de website www.aquaro.nl.
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In hoofdstuk 5§ ‘Ruimtelijke inpassing’ wordt ingegaan op de riolering en waterhuishouding.
"Voor de berekening van de hoeveelheid te compenseren water is m de onderbouwing een 10utje
geslopen, VOILCm de genoemde berekeningswijze is voor 7,500 m” verharding inderdaad 327 m’
ofwel 1 635 m" waterberging nodig. In de tekst is adnbop{*w,n dat met eerdere werkzaamheden
141 m® waterberging is gercaliseerd, Dit zou 141 m’ moeten zijn,
v Wij verzoeken u om het juiste voluime te compenseren waterberging i hiet plan op te nemen.

Inn hoofdstuk § siaat correct vermeld dat de Voorviiet een A-waicrgang is, met cen beschermingszone
van vijf meter breed. Uit de tekst biijkt echter onvoldoende dat ket pand vijf meter uit de insteck van
de waterpang peplaatst moel worden, Omdat de brog cen obstakel vormi, moet et cen doorgaande
rijroute van vijf meter breed om het pebouw heen worden gegarandeerd, Deze alspraken zijn in het
vooroverleg gemaakt.
o Wij verzoeken u om bovenstaande afspraken op te nemen in de telest en uit te werken op de
plankaart.

Conclusie
Wij adviseren positief over het onderhavige plan, mits de bovenstaande opmerkingen in het plan
worden verwerkt. Wij verzocken u aan te geven op welke wijze onze opmerkingen in het plan

worden verwerkt.
Voor de realisering van het plan is al een Keurontheffing verleend.

Heeft u vragen naar aanleiding van deze brief? Dan kunt u conlact opnemen met mevrouw
LY. Wissingh, telefoonnummer (0344) 64 91 96 of e-mailadres i wissingh@wstl.nl.

Heogachtend,

namens het college van dijkgraal en heemraden
van Waterschap Rivierenland,

de teamleider Plannen West,

Bifiage(ny: Geen
Afschwift:  Archief; T-PLW/AW ; T-VWE/VV , R-RAL;
Geicente Graafsiroom, T, a.v. do heer K. Bevmr{ Postbus 3, 2970 AA BILsLLh&gm'tf
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3 8 BKT‘ 2809 Afdating Ruisnie en Wonen
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s keayngg
PZH-2008- 157999215
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Pijlsgen

Ondenvbrp

Querleg ex artikel 5.1.1 Bro; Voorantwerpprojectbesiuit
veoor de realisatie van een nieuwe bedrijffsfoods ten
behoeve van het badrff Drukker De Groot aan de
Heuvel in Goudriaan.

Geacht collage,

[k heh kennis genomen van het bovengenoemde voorontwerpprajecibesiuit, Naar aanleiding van
dat besluit merk ik het velgende op.

Het provinciale beaardelingskader is per 1 juli 2008 vermgegeven I het iflerim-beleid, bestaande
uit de streskplanmen en de nota Regels voor Ruimte, Het projectoeshiit is conform dit beleid.

Dit is esn gecodrdineerde reactie van alle batrokken directies van de provincie.

Hoogaditend,

de directeur van de directie Ruinte en Mobilitet,
voor deze,

mr, ©, Verwijs
hoofd bureau Oniwikkeling en Raalisatia
Deze bifef is digitaat vastgesteld, hisrdour staat er geen Tysiekn handieiening in de brief
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Bezoekadres Da Blomboogerd 1, 4003 BX Tiel
Postadres fostbus 589, 4000 AN Tal
T {03443 64 90 80 F (0344) 64 90 99
I info@wselni | vavw.waterschiapriviereniand.nl
Bank 63.67.57.268

Waterschap
Rivierenland
College van burgemeestor on wethouders van de

gemeente Graalstroom - "
Postbus 5 INGEROMEN
270 AA BLESKENSGRAAY 7 40V, 2000

Gomarta Grnefotrgail

VERZONDEN 16 NOV 7009

Dajum: Ons kenmardc Lhw kenmoic Behandeld door

16 november 2009 TYISO2U093 7 TREN 02001 woviouw F Wissingh
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Lawvissingli@wshal

Geachit collepe,

Uw toegezonden concept projeetbesluit *De Beuvel / Drukkerij De Groot Goudriaan® geelt
asnleiding tot het maken van opmerkingen. Deze reactie is aan te merken als wateradvies in het
kader van de wateriostsprocedure,

Dooglopen proces
In het voortraject zijn er wmeerdere ruimtelijke ontwikkelingen op de percelen van de drukkerij aan de

orde geweest, Het waterschap heeft een aantal wateradviczen gegeven en ex zijn verschitlende
ontheffingen verleend. Overleg tussen de initiatiefuemer en hat watersehap heelt niteindelifk
geresulteerd in 6én ontheffing voor het gehele plan. Deze ontheffing is afpegeven op 13 februari
3008 ea heeft als kenmerk Fdlyrw/2007-26786/43242. In ons laatste wateradvies van 28 oktober
2009 hebben wij u govimapd om cen waterparagraaf voor et plan op te stellen. I het ou
toegezonder coneept projectbesluit is een watcrpara praal Opgenonei.

fadmtelifle consequontics van het plan

Fet projectbestuit zal het sealiseren van sen nieuwe bedej fshal mogelijk maken, De gewenste
bedrijfshal heeft cen omvang van 3.600 wm? en it aan op een bestaande brug met overkapping, Het
Taden en lossen van goederen zal giaatsvinden aan de zijde van De Heuvel. In toteal zal de
verharding met ongeveer 7.500 w® toenemen, Het plan komt overcen met let plan waarvoor op 13

febrnari 2008 cen keuronthelffng is verleond.
In het verleden is al 141 m? extra watcrberging aanpebracht. Dit kan in mindering worden gebracht

op de benndigde compensatie voor dit plan,

Wit wijn onze opmeridogea?
In hoofdstuk 3 van de ruimtelijke onderbouwing wordt het beleid ten aanzion vai het plangebied
beschreven. Het waterrelevant beleid ontbreekt echier
e Wij verzocken uom in te gaan op het beleid van Waterschap Rivierenland. Informatie over
waterrelevant beleid vindt v via de website www.aquaro.nl.
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In boofdstule 5 ‘Ruinelijie inpassing” wordt ingegaan op do rioloring en waterhwishouding.
Voor de berekening van de hoeveelheid ie compenseren wator is m de onderbouwing cen i(mlj@
peslopen. \fc)Igcns de gencemde berckeningswijze is voor 7,500 m* verharding inderdaad 327 m’
ofwel 1 635 m°® waterberging nodig. In de tekst is ddnfrwcvm dat met eerdere werlzaaimleden
141 m” waterberging is gerealiseard. Dit zow 141 m moeten zin,

2 Wi verzoeken v o bet juiste volone te compensoren waterberging iy het plan op fe nevaen,

In hoofdstule 5 staat correot verineld dat e Voorvliet een A-watergang is, met een beschermingszone
van vijl meter breed. Uit de tekst blijks echiter onvoldoende dat het pand viif meter uit ¢e insteek van
de watergang peplaatst wmoct worden. Omdat de brug ecn obstakel vormt, mmoet er een doorgaande
rijroute van vijf meter breed om het gebouw heen worden gegavandeerd, Deze afspraken zijn in het
vooroverteg gemaakt.

o Wi verzoeken u om bovenstaande afspraken op te nemen in de tekst on it te werken op de

plankaart,

Conclusie
Wij adviseren positief over het onderhavige plan, mits de bovenstaande opmerkingen in het plan
worden verwerkt, Wij verzoeken u aan te geven op welke wijze onze opmerkingen in het plan

worden verwerkt.
Voor do realisering van het plan is al een Xeurontheffing verleend.

Heefl u viagen noar aanleiding van deze brief? Dan kunt v contact opnemen met meviouw
LY. Wissingh, lelefoonnummer ((344) 64 91 96 of c-mailadres 1. wissingh@wsrl.nl.

Hoogachtend,

namens het coliege van difkgraafl en hesmraden
van Waterschap Rivierenland,

de teamicider Phunen West,.
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