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Uitgangspuntennotitie WSRL
U heeft een digitale watertoets uitgevoerd via de website www.dewatertoets.nl. Op basis van deze toets volgt u de normale
watertoetsprocedure. Dit betekent dat er nader overleg plaats moet vinden met Waterschap Rivierenland. Als start voor dit
overleg ontvangt u deze uitgangspuntennotitie die automatisch is opgesteld met de door u ingevulde antwoorden op vragen en
het door u ingetekende plangebied. De notitie bevat de voor uw plan relevante waterhuishoudkundige uitgangspunten en
randvoorwaarden van Waterschap Rivierenland. Deze notitie kunt u gebruiken bij het ruimtelijk laten meewegen van het
waterbelang en bij het opstellen van een waterhuishoudkundige onderbouwing van uw plan. Voor overleg kunt u contact
opnemen met de accountmanager van Waterschap Rivierenland. Contactinformatie staat aan het einde van deze
uitgangspuntennotitie.

LET OP: het is mogelijk dat uw plan op basis van alleen het oppervlak van het plangebied in de normale procedure terecht is
gekomen. Is dit het geval en worden er in deze notitie geen aandachtspunten aangereikt, dan is overleg met de
accountmanager niet nodig. Uw plan is dan niet relevant voor de belangen van het waterschap (watertoetsadvies).

Algemene projectgegevens
 Projectomschrijving: Langerak, Lekdijk 96
Oppervlakte plangebied: 19710
Adres: Lek 96, Langerak
Gemeente: Molenwaard
Het plan is ingediend door: Ronald de Groot Van den Heuvel Ontwikkeling & Beheer B.V.

Op basis van de door u verstrekte informatie zijn de volgende wateraspecten van belang in het plangebied.

Beleid waterschap Rivierenland
Met ingang van 27 november 2015 is het Waterbeheerprogramma 2016-2021 Koers houden, kansen benutten bepalend voor
het waterbeleid. Dit plan gaat over het waterbeheer in het hele rivierengebied en het omvat alle watertaken van het waterschap:
waterkeringen, waterkwantiteit, waterkwaliteit en waterketen. Daarnaast beschikt het Waterschap Rivierenland over een
verordening: de Keur voor waterkeringen en wateren. Hierin staan de geboden en verboden die betrekking hebben op
watergangen en waterkeringen. Voor het uitvoeren van werkzaamheden kan een vergunning nodig zijn. De werkzaamheden in
of nabij de watergangen en waterkeringen worden getoetst aan de beleidsregels.

Veiligheid
 Het waterschap kent primaire keringen (deze liggen voornamelijk langs de grote rivieren) en regionale waterkeringen (deze
liggen langs boezemwateren en kanalen). Het waterkerend vermogen van de dijken mag niet worden aangetast door ruimtelijke
ingrepen. De huidige sterkte van de waterkering blijft nodig.
Niet alleen de dijk, maar ook de zogeheten beschermingszones aan weerszijden van de dijk verdienen bescherming. De Keur
van waterschap Rivierenland is hierop van toepassing. Er gelden restricties voor bebouwing en andere activiteiten op en langs
de dijken. De kern- en beschermingszone vormen samen de waterkering, daarnaast wordt bij primaire waterkeringen ook een
buitenbeschermingszone onderscheiden. Ook hierop is de Keur van Waterschap Rivierenland van toepassing.
Naast het voorkomen van negatieve effecten op de huidige waterkeringen is het van belang dat een eventueel toekomstig
hoger beschermingsniveau kan worden gerealiseerd ofwel niet wordt gefrustreerd. Het waterschap wil de ruimte behouden om
de waterkering in de toekomst te versterken. Dat wordt bereikt door te voorkomen dat er wordt gebouwd in een bepaalde zone
aan weerszijden van de waterkering. Dit noemt men het profiel van vrije ruimte. Hiervoor gelden per locatie bepaalde
afmetingen; het dwarsprofiel is op te vragen bij het waterschap. Het waterschap is verantwoordelijk voor het beheer en
onderhoud van de waterkeringen.Verweving van functies met de waterkering is niet gewenst.

Verbeelding
 De kernzone van de waterkering wordt op de verbeelding opgenomen met de dubbelbestemming Waterstaat - Waterkering.
De beschermingszone van de waterkering wordt op de verbeelding opgenomen met de gebiedsaanduiding 'vrijwaringszone -
dijk - 1'. Deze gebiedsaanduiding beschermt de waterkering door de bouwmogelijkheden van de onderliggende bestemming(en)
te beperken. De regeling strekt ertoe dat bouwen voor de onderliggende enkelbestemming(en) vooraf wordt getoetst, doordat
een bouwverbod onderdeel is van de regels. Het nieuwe bouwwerk is uitsluitend toelaatbaar na afwijken bij
omgevingsvergunning door het college. Het college vraagt bij het toepassen van deze bevoegdheid advies aan het waterschap.
De primaire waterkering kent ook een buitenbeschermingszone, waarop de keur van Waterschap Rivierenland van toepassing
is. Het aangegeven plangebied ligt in de buitenbeschermingszone van de primaire waterkering. In deze
buitenbeschermingszone zijn de volgende zaken niet toegestaan zonder vergunning; afgravingen en seismische onderzoeken,
werken met een overdruk van 10 bar en explosiegevaarlijk materiaal of explosiegevaarlijke inrichtingen. Onder de noemer
afgravingen worden diepe ontgravingen verstaan en daaronder valt ook ondergronds bouwen. Uitgangspunt hierbij is dat de
ontgrondingen geen nadelige invloed mogen hebben op de functie van de waterkering, alsmede de waterhuishouding.

Wij verzoeken u de buitenbeschermingszone aan te duiden middels een algemene aanduidingsregel:



Ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'vrijwaringszone - dijk - 2' zijn de gronden naast de voor die gronden aangewezen
bestemmingen, aangeduid als buitenbeschermingszone van de primaire waterkering.

Grondwater (algemeen)
Het plangebied wordt gekenmerkt door een bepaalde grondwaterstand. De drooglegging van het gebied is hiervoor
medebepalend. Drooglegging is de maat waarop het maaiveld, het straatniveau of het bouwpeil boven het oppervlaktewaterpeil
ligt. Doorgaans geldt voor het maaiveld een drooglegging van 0,70 meter, voor het straatpeil een drooglegging van 1 meter en
voor het bouwpeil een drooglegging van 1,3 meter.
Voldoende drooglegging is nodig om grondwateroverlast te voorkomen. In gebieden waar grondwateroverlast bekend is of
gebieden met hoge grondwaterstanden adviseren wij om hier nader onderzoek naar te doen. Bij hoge rivierwaterstanden
kunnen gebieden gelegen nabij de rivieren overlast ondervinden van kwel. Eventuele maatregelen zijn het ophogen van het
maaiveld of kruipruimteloos bouwen.

Waterberging
 Voor dit plan is de toename van het verhard oppervlak kleiner dan 500 m² in het stedelijk gebied of kleiner dan 1500 m² in het
landelijk gebied. Bent u particulier, dan bestaat er de mogelijkheid van een eenmalige vrijstelling indien u deze niet eerder heeft
benut.

Er is dan geen compenserende waterberging nodig. In alle andere gevallen dient u compenserende maatregelen te treffen. In
dit geval zult u na het doorlopen van planologische traject in het kader van de watervergunning nadere afspraken moeten
maken.

Watergangen
Binnen het plangebied ligt een B-watergang of een beschermingszone van een B-watergang. Binnen het plangebied ligt geen
A-watergang. Binnen het plangebied ligt geen beschermingszone van een A-watergang.

Werkzaamheden in de watergang of de bijbehorende beschermingszone zijn vergunning -en of meldingsplichtig omdat deze
invloed hebben op de water aan- en afvoer, de waterberging of het onderhoud.
Een onderhoudsstrook is een obstakelvrije strook die als beschermingszone in de legger is aangewezen. Met deze zone wordt
handmatig en/of machinaal onderhoud van de watergang vanaf de kant mogelijk gemaakt. Voor A-watergangen is die strook 4
meter breed (in de Alblasserwaard en Vijfheerenlanden en in het Land van Heusden en Altena geldt een breedte van 5 meter),
gemeten uit de insteek. Voor B-watergangen is de strook 1 meter breed. C-watergangen hebben geen beschermingszone.

Verbeelding
Op de Verbeelding van het bestemmingsplan worden A-watergangen opgenomen met de bestemming Water. De
beschermingszone van de watergangen wordt niet bestemd. De boezemgebieden of het winterbed krijgt de dubbelbestemming
Waterstaat - Waterberging.

Waterkwaliteit (algemeen)
 Hieronder volgen een aantal algemene aandachtpunten die gelden voor verschillende ruimtelijke ontwikkelingen:

●

Bij de herstructurering van bestaande woonwijken of herbouw van woningen is er de kans om het rioolsysteem zodanig
aan te passen dat hemelwater wordt afgekoppeld. Het uitgangspunt is dat er minimaal tot aan de erfgrens een gescheiden
stelsel wordt aangelegd.

●

Bij nieuwbouw is het uitgangspunt dat hemelwater van het verhard oppervlak voor 100% gescheiden wordt afgevoerd. Het
waterschap gaat bij nieuwbouw van woningen uit van een (duurzaam) gescheiden rioleringsstelsel. Hemelwater van
terreinverhardingen stroomt bij voorkeur niet direct af op het oppervlaktewater, maar wordt eerst voorgezuiverd door een
berm wadi of bodempassage.



●

Bij bedrijventerreinen wordt gestreefd om het hemelwater van het verhard oppervlak gescheiden van het vuilwaterriool af
te voeren. Bij risico's voor waterverontreiniging wordt gestreefd naar een verbeterd gescheiden rioleringsstelsel.

Riolering en zuiveringswerken
 Het rioolstelsel valt onder de verantwoordelijkheid van de gemeente. U kunt met uw gemeente contact op te nemen voor
het aansluiten van (nieuwe) woningen en bedrijven.

In het plangebied ligt geen rioolwaterpersleiding van het waterschap.

Vervolgtraject
Voor het verdere proces is het van belang om de accountmananger van het waterschap te betrekken bij het plan en
rekening te houden met de in dit document aangegeven uitgangspunten en adviezen. Wij verzoeken u ons te informeren
over de wijze waarop het plan verder zal worden voorbereid.

Accountmanager Molenwaard
Folkert Both
telefoon: 140184
e-mailadres: folkert.both@gemeentemolenwaard.nl

© Digitale Watertoets - www.dewatertoets.nl Dit document is gegenereerd via de website http://www.dewatertoets.nl// op
basis van door u ingevulde gegevens. U bent akkoord gegaan met de door u ingevulde gegevens. Dit digitale advies heeft
een geldigheid van 2 jaar.
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Samenvatting
In deze paragraaf worden puntgewijs de resultaten van de toetsing samengevat.

Tekenen:
 Heeft u een toetslaag geraakt?
 ja

In welke gemeente ligt uw plangebied?
 Molenwaard

Vragen:
Gaat het plan uitsluitend over functiewijziging van bestaande bebouwing zonder fysieke aanpassingen van de bebouwing en de
ruimte?
nee

Gaat het ruimtelijk plan over activiteiten anders dan woningen, bedrijven of kleinschalige infrastructuur?
 nee

Is uw totale plangebied groter dan 3500 m² ?
ja

Verwacht u een toename van verharding in het plan groter dan 500 m² in stedelijk gebied of 1500 m² in landelijk gebied?
 nee

Afbeeldingen geraakte toetslagen



Afbeeldingen geraakte signaleringskaarten
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Inpassingsplan Lekdijk 96, Langerak 
4 oktober 2015 
Arjan Man & Claudia van Rooij 
Tel: 0651183733 
 
 
 
Inleiding 
Dit plan geeft in grote lijnen weer hoe de bestaande bebouwing in de nieuwe bestemming zal worden 
opgenomen. Schets 1 geeft het overzicht en vervolgens is met een aantal detail foto’s het sfeerbeeld 
verder uitgewerkt. E.e.a is geïnspireerd op de uitgave Tuin & Landschap, thema ‘Boerenerven’, van 24 
november 2011. 
 
 
De boerderij en erf 
Het vooraanzicht blijft in tact, passend bij een traditionele boerderij, met traditionele dikke heg, de drie 
sierbomen en met grind voor en rondom de boerderij. Wel creëren we een zogenaamd ‘erf in het 
nieuwe land’. Dit zijn grote erven met een grote schuur en een los woonhuis, dat gericht is op het 
nieuwe gebruik, met behoud van de traditionele elementen van een boerenerf. Bij de oprit komt een 
notenboom zoals ze vroeger langs alle dijken stonden. Aan de luwe kant van het huis (het westen) 
bevindt zich de moestuin; die blijft daar. Aan de andere kant (het oosten) staan de fruitbomen en klein 
fruit, inclusief druiven, hazelnoot en mispel. Enkelen daarvan worden opnieuw aangeplant. De 
draairuimte voor melk- en voedervrachtwagens wordt de parkeerplek voor 3 auto’s, voor de gasten. De 
huidige betonnen verharding wordt gedeeltelijk vervangen door kift (een zandkleurige halfverharding),  
(rood) grint en/of met gebakken klinkers.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Foto 1: 
sfeerimpressie 
 
  



De grubstal 
Deze wordt atelier en training/repetitie/opslagruimte. De stal is opgetrokken uit baksteen en heeft een 
ABC dak. Dit aanzien zal worden opgeknapt. De muren worden afgedekt in een combinatie van stucwerk 
(met profiel van ‘grote stenen’) en houten betimmering. Het dak wordt vervangen door een nieuw dak 
dat isoleert. Achter de grubstal (aan het zuiden) is een ruim achtererf (nu van beton) met de mestkelder, 
opslag voor kuilgras, ruimte voor landbouwvoertuigen e.d.  Dit achtererf wordt gedeeltelijk terras en 
gedeeltelijk weer gras. 
 
Rondom de grubstal komt een brede bakstenen rand voor de afwatering van het dak. Er worden 
looplijnen aangebracht vanaf de entree van de boerderij, naar de grubstal en de schuren, gemarkeerd 
met kinderkopjes (zie foto 1). De waterput blijft gehandhaafd in het ontwerp. De put zal worden 
omzoomd door een ovaal van natuurstenen kinderkopjes (zie foto 2). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Foto 2: 
Sfeerimpressie met 
waterput 
 

De varkensstal 
Deze wordt afgebroken en de ruimte wordt weer gras/ondiepe vijver. Het kippenhok dat nu vlak achter 
de varkensstal staat wordt herplaatst.  
 
De twee kleine schuren 
Een schuur zal garage/schuur worden, waar de auto’s en buitenwerkmaterialen (hout, hekwerken, 
palen, hakblok voor verwerken van wilgenhout etc) in opgeslagen zullen worden. Deze garage/schuur, 
nu opgetrokken uit hout en golfplaten met ABC dak, wordt afgetimmerd met hout en zal een puntdak 
krijgen. 
 
De tweede schuur zal een stal worden, waar ruimte zal worden gecreëerd voor enkele dieren 
(bijvoorbeeld paarden) en waar de tractor, aanhanger, zitmaaier in komen. Deze schuur is nu 
opgetrokken uit steen met een ABC dak; ook deze zal aan de buitenzijde worden afgetimmerd met hout 
en worden voorzien van een puntdak, zodat de twee schuren een uiterlijk zullen hebben in dezelfde stijl, 
die tevens aansluit bij de grubstal. 
 



Een tweede jeugd voor een oud boerenerf 
De sloten aan oostzijde en westzijde van het weiland worden weer voorzien van een rij knotwilgen. 
Met dit globale ontwerp creëren wij een tweede jeugd voor dit eeuwenoude boerenerf.  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Foto 3: Sfeerimpressie 
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Gemeente Molenwaard
T.a.v. de heer F. Both
Postbus 5
2970 AA BLESKENSGRAAF
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Gemeente Molenwaard

Ons kenmerk:

201517285/342054

Onderwerp:

Positief wateradvies voorontwerpbestemmingsplan Lekdijk 96 te Langerak

Geachte heer Both,

Waterschap
Rivierenland

v~~zor~o~~ 7 ~~ ~,~~ F l ~~7~

Behandeld door:

Maarten Koppen

Doorkiesnummer / e-mail:

(0344) 64 92 31
m.koppen@wsrl.nl

Uw toegezonden voorontwerpbestemmingsplan Lekdijk 96 te Langerak geeft geen aanleiding tot
het maken van opmerkingen. Deze reactie is aan te merken als wateradvies in het kader van de
watertoetsprocedure.

Het plan is conform de eisen en wensen van ons waterschap.

Voorde uitvoering van het plan is een watervergunning van het waterschap vereist. In deze
watervergunning kunnen nadere technische eisen aan uw plan gesteld worden. De initiatiefnemer
kan hierover contact opnemen met het secretariaat van de afdeling Vergunningen van ons
waterschap. Zij zijn bereikbaar via e-mailadres secretariaat-afdelin~ver~unnin~en@wsrl.nl en
telefoonnummer (0344) 64 94 94.
Vermeld hierbij het nummer van het locatiedossier L-2015-130109.

Als u nog vragen heeft over deze brief, kunt u contact opnemen met Inez Wissingh,
telefoonnummer (0344) 64 9196 en e-mailadres i.wissin~h@wsrl.nl.

Hoogachtend,
namens het college van dijkgraaf en heemraden
van Waterschap Rivierenland, ~,`~.

_..
`- ~~~,

H. .J. Smeets ~~~
teamleider Plannen West

Bijlage(n): Geen

Afschrift: Archief


