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Nota van zienswijzen en wijzigingen

Ontwerpbestemm ingsplan Herontwikkeling gasfabriek-terrein Oude-Tonge

Bestemmingsolan en olaneebied

Het ontwerpbestemmingsplan is opgesteld naar aanleiding van het voornemen om het gasfabriek-terrein
aan de Heerendijk in oude-Tonge te saneren en transformeren naar een kleinschalig woongebied. ln het
plangebied bevinden zich nu 3 vrijstaande bedrijfswoningen (huisnummers 17, 19 en 21), enkele
bijgebouwen en de bedrijfsbebouwing van de voormalige gasfabriek. Als gevolg van de bedrijfsactiviteiten
van de voormaliSe Sasfabriek is de bodem van het plangebied voor een deel ernstig veÍvuild, waardoor een
bodemsaneíing noodzakelijk is om het terrein geschikt te maken voor een woonfunctie.

Ten zuiden van Sasfabriek-terrein bevindt zich de woning Heerendijk 23, met daarachter een bedrijfspand
en 'terrein die gebruikt worden door een akkerbouwbedrijf dat elders zijn hoofdvestiging heeft. De
planologische mogelijkheden binnen dit agrarische bedrijfsterrein c.q. agrarisch bouwvlak vormen een
belemmering voor de voorgenomen woonfunctie op het zuidelijk deel van het Basfabriek-terrein. Om die
reden wordt tegelijk met het gasfabriek-terrein ook het agrarische bedrijfsterrein achter de woning
Heerendijk 23 getransfoÍmeerd: deels naar een woongebied en deels naaÍ agíarische grond zonder
bouwvlak.

Ontwerobest emmingsDlan

Het ontwerpbestemmingsplan Herontwikkeling Basfabriek-terrein Oude,Tonge met de daarop betrekking
hebbende stukken heeft van woensdag 31 maart 2021 tot en met dinsdag 11 mei 2021 ter inzage gelegen
conform artikel 3.8 wet ruimtelijke ordening. Binnen deze termijn is een ieder in de gelegenheid gesteld
schrifteli.ik en/of mondeling een zienswijze over het ontwerpbestemmingsplan naar voren te brengen.

Er is over het ontwerpbestemmingsplan één zienswijze naar voren gebÍacht. Deze zienswijze is binnen de
Eestelde termijn ontvangen.

Hoofdstuk l van deze nota bevat de ingekorte/samengevatte inhoud van de zienswijze en de
beantwoording daarvan. Oat de zienswijze ingekort/samengevat is weergegeven betekent niet dat niet de
volledige inhoud ervan bij de beantwoording betrokken is. Dit is nadrukkelijk wel degelijk het geval. De
verschillende ondeídelen van de zienswijze zajn genummerd, zodat hiernaar verwezen kan woíden. Op basis
hiervan is beoordeeld of de zienswijze leidt tot aanpassingen aan het ontwerpbestemmingsplan. Dit woÍdt
steeds bii elk onderdeel weergegeven. ln dit Beval leidt de zienswi.ize niet tot aanpassingen. Wel is sprake
van ambtshalve aanpassingen c.q. wijziginSen. Deze ambtshalve wijzigingen in het
ontwerpbestemmingsplan zijn in hoofdstuk 2 kort beschreven en toegelicht.

Vervolq

Met inachtneming van de beàntwoording van de zienswijze en de ambtshalve wijzigingen wordt het
bestemmingsplan vooí gewijzigde vaststelling aan de gemeenteraad voorgelegd. vervolgens woídt het
vastgestelde bestemmingsplan voor een periode van zes weken ter inzage gelegd. Tegen het vastgestelde
bestemmingsplan kan beroep worden ingesteld bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State
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causaal verband te leggen tussen het verkeer van en naar het plangebied

en de verkeersintensiteit op de Oudelandsedijk ter hoogte van de woning
van de indiener.

Wanneer als worst cose geen rekening wordt gehouden met de huidige c.q.
planologische toegestane situatie, genereren de 8 extra woningen (g x 8,2=) 66
verkeersbewegingen per etmaal. Gezien het voorgaande is het in dat Beval
echter niet aannemeli.ik dat al deze bewegingen ook langs de woning van de
indieneÍ plaatsvinden.

002 Akoestisch onderzoek

Op qrond von het ter inzoge gelegde

ontwerpbestemmingsplon en het dooroan ten
grondslog gelegde okoestisch onderzoek wegens

onder meet wegverkeerslowooi, woorin op geen

enkele wijze oondocht is besteed oon de mogelijke
gevo lgen vo n de (cu mu lotieve ) ge luid sbelosting

wegens wegverkeerslowaai von de ontsluiting von

het plongebied von deze ruimtelijke ontwikkeling over
de Oudelondsedijk, meer in het bijzonder ter hoogte

von c.q. op het perceelvon cliënt op nummer 2A, op
de donvoordboorheid dooNon op

diens woon- en leeÍklimoot vonuit het oogpunt van

het beginselvon een goede ruimtelijke ordening,

cliënt zich op het stondpunt dot eenvoudigweg

onvoldoende onderzoek is gedoon noat de te
ve twochte n (gecu muleerde ) ge I uidsbe losti ng wegens

wegverkeerslowooi.

Op basis van de beantwoording onder OO1 heeft het ontwerpbestemmingsplan
worst cose naaí yeÍwachting circa 50 extra verkeersbewegingen langs de
woning van de indiener tot gevolg. Een akoestisch onderzoek naar de gevolgen

die dit heeft voor de geluidbelasting van de woning van de indiener is niet
nodig geacht. Mede naar aanleiding van de door de indiener genoemde

verkeersintensiteiten op de Oudelandsedijk (4.720 tot 6.000 bewe8ingen per
etmaal) en de daarmee samenhangende, genoemde geluidbelasting (60 dB)
wordt het volgende opgemeíkt:

- Voor de Oudelandsedijk zijn door de gemeente eind 2O2O

verkeerstellingen uitgevoerd en op basis daarvan zijn de verwachte
veÍkeersintensiteiten voor 2031 bepaald (rekening houdend met de
'coronafactor' in 2020, de autonome verkeersgroei en alle bekende
(woning)bouwprojecten in Oude-Tonge voor de komende lO.iaar). Dit

resulteeÍt voor de Oudelandsedijk in een verkeeÍsintensiteit van maximaal
4.100 bewegingen per etmaal in 2031. Dit is aanzienlijk minder dan de

door de indiener genoemde verkeersintensiteiten, maar betekent wel dat
het worst case extra verkeer als gevolg van het ontwerpbestemmingsplan
1 à 2Yo van de totale door de indiener genoemde minimale
verkeersintensiteit op de Oudelandsedijk betreft. Daarmee kan het
veÍkeer van en naar het plangebied ter plaatse van de woning van de
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indiener àl als 'opgenomen in het heersende verkeersbeeld, worden
beschouwd.

- Hel worst cose extra verkeer als gevolg van het ontwerpbestemmingsplan

heeÍt, mede vanwege de genoemde verkeersintensiteit van 4.100

bewegingen per etmaal in 2031 op de Oudelandsedijk, geen hoorbare c.q.

significante toeoame (1,5 dB of meer) van de door de indiener genoemde

Beluidbelasting op zi.in woning tot gevolg.

Gelet op het voorgaande is de geluidbelasting van de woning van de indiener
niet geheel dan wel deels toe te rekenen aan (extra) verkeer als gevolg van het
ontwerpbestemmingsplan, omdat een signiflcante bijdrage aan deze

Beluidbelasting op voorhand is uit te sluiten.
003 Verkeer

De indiener wijst erop dot er nu ol sproke is vdn een

overbelasting vonuit verkeerskundig opzicht, in het

bijzonder woor het betreÍt de het deel von de

noordelijke ontsluitingsrcute von het plongebíed ovel
de Oostdijk en Oudelondsedijk. ln de uitsprook von 77

september 2008 von de Afdeling bestuursrechtsprook

von de Rood von Stote (ABRlys, 17-09-2008,

200707669/ 1, E CLt : N L: RVS : 2OO8: BF 1OO 1) is ( in r.o.

2.3.5, red.) onder meer overwogen dot het college

(von gedeputeerde stoten, red.) zich in tedelijkheid op

het stondpunt heeft kunnen stellen ddt de

Oudelo ndsedijk 6.0OO moto Noe rtu iqe n pe r etmoo I

veilig kon verwerken.

De indiener is von mening dot in de periode von 2077

tot nu, door olle tussentijds nog toegestone en in

procedure zijnde ruimtelijke ontwikkelingen die ook
( grote ndee ls ) vío de Oostd ijk/Oud e landsedi jk wode n

Rekening houdend met de in de beantwoording onder OO2 genoemde circa 50

extra verkeersbewegingen die als gevolg van het ontwerpbestem m ingspla n

worst cose langs de woning van de indiener plaatsvinden, bedraagt het
aandeel in de genoemde aanvaardbare verkeersintensiteit op de
Oudelandsedijk (6.000 bewegingen peÍ etmaal) minder dan 1%. Gezien dit
relatief zeeÍ beperkte aandeel valt niet te verwachten dat specifiek het verkeer
van en naar het plangebied relevante, negatieve gevolgen voor de

verkeerssituatie-, afwikkeling en veiligheid op de Oudelandsedi.ik heeft. Daar

komt nog bij dat voor 2031 op de Oudelandsedijk een aanzienlijk lagere

verkeersintensiteit van 4.100 bewegingen per etmaal is bepaald. Ook is het
noB zo dat het ontwerpbestemmingsplan voorziet in het 'wegbestemmen, van

zowel het reguliere als agrarische bedrijf in het plangebied, wat ertoe leidt dat
nagenoeg geen bewegingen van zwaar (landbouw)verkeer van en naar het
plan8ebied meeÍ plaatsvinden. De afname van zwaar (landbouw)verkeer die
dit op de Oudelandsedijk naar verwachtinB tot gevolg heeft, kan vanuit
verkeerskundig oogpunt als een (qua omvang beperkt) positief effect worden

beschouwd. Per saldo worden negatieve veÍkeerskundjge gevolgen daarom in

het geheel niet aan de orde geacht.
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aan de orde is, dan kan dit zeker ook voor de 8 extra (vrijstaande)wonin8en

die het ontwerpbestemmingsplan in het plangebied mogelijk maakt gesteld
worden.

00s Conclusie

Gezien het vorenstoonde stelt de indiener zich dan

ook (voorolsnog) op het stondpunt dot het
ontwe rybestemmi ngsplo n o p ge noemde onderdele n

ín strijd behoort te worden geocht met een goede

ruimtelijke ordeninq.

er verwijzing naar de voorgaande beantwoordingen wordt het
ontwerpbestemmingsplan wel degeli.,k in overeenstemming geacht met een
goede ruimteliike ordening.

Ond Nee

2 Ambtshalvewijzigingenbestemmingsplan

Wijziging

Toelichting Subparagraaf

4.7.2 en

bijlage v

s- en soortenbescherming) is een beschrijving van de uitbreidende qui€kscan inzake
soortenbescherming toegevoeSd. Deze uitbreidende quickscan is tevens als bijlage v aan de toelichting toegevoegd. Reden
voor deze wijzisinB is dat na uitvoering van de eerdere onderzoeken inzake soortenbescherming duidelijk werd dat de
voorgenomen ontwikkelinS een groter plangebied zou gaan omvatten. De toegevoegde delen betroffen het agraíische
bedrijfsterrein achter de woninB Heerendijk 23 ten zuiden en een smalle strook ten noorden van het plangebied. De
uitbreidende quickscan vooÍziet in een beoordeling inzake soortenbeschermin

Aan deze paragraaf (Gebied

I voor deze lateÍ toegevoegde delen.
Toelichting Subparagraaf

4.9.2 en

bijlaSe Vll

rijving van het verkennend bodemonderzoek voor de Iater toegevoegde
delen van het plangebied toegevoegd (zie ook voorgaande wijziging). Dit verkennend bodemonderzoek is tevens àls bijlage
vll aan de toelichting toegevoegd. Reden voor deze wijziging is dat na uitvoering van de eerdeÍe bodemonderzoeken
duidelijk werd dat de voorgenomen ontwikkeling een BroteÍ plangebied zou gaan omvatten. Het verkennend
bodemonderzoek voorziet in een beoordeling inzake de bodemkwaliteit van deze later t

Aan deze paragraaf (Bodemkwaliteit) is een besch

oegevoegde delen
Toelichting Para8Íaaf 6.2

en Bijlage Vlll
e uitvoerbaarheid) zijn de beschrijvingen van de ontwerp- en va5tstellingsfase aangepast

en aangevuld, naar aanleiding van de terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan en deze Nota van :ienswijzen en
wijzi8ingen. De Nota van zienswijzen en wijzigingen is tevens als bijlage vlll aan de toelichtin

ln deze paragraaf (Maatschappelijk

g toegevoegd

Onderdeel Subonderdeel


