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de heer A.C. de Wit
Duivenwaardsedijk 16
3244 LG Nieuwe-Tonge
Ons Kenmerk : W2013-0402/25231
Behandelaar : Stelloo, J.J.H.
Uw kenmerk
Uw brief
Onderwerp
Brief besruit omge-
vingsvergunning
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Geachte heer De Wit,
U heeft een aanvraag ingediend voor het omzetten van de bestemming bedrijfswoning naar platte-
landswoning die wij op 9 augustus 2013 hebben ontvangen. Hierin geeft u aan dat u van plan bent
op het perceel Boutweg 3 te Den Bommel de volgende activiteiten uit te voeren:
- RO (afwijken van de bestemming)
Verlenen omgevingsvergunning
Wij hebben besloten de omgevingsvergunning te verlenen. De beschikking hebben wij bijgevoegd.
Aan de vergunning zijn voorschriften verbonden. Wij raden u aan om de vergunning met de bijbe-
horende bijlagen zorgvuldig door te nemen. Dit kan veel misverstanden voorkomen. U moet name-
Iijk de aan de vergunning verbonden voorschriften naleven.
Burgerlijk wetboek
In het Burgerlijk Wetboek (boek 5, titel 4) staan rechten en plichten van buren vermeld. Wij willen u
erop wijzen dat u zelf verantwoordelijk bent voor het respecteren van deze rechten van derden.
Publicatie
Van het besluit wordt door ons mededeling gedaan in de streekpers en de gemeentelijke website.
Beroep
Tegen het besluit kan door belanghebbenden beroep worden aangetekend. Flet besluit is daarorn
nog niet onherroepelijk. Let op: wij maken u er op attent dat u op eigen risico handelt als u gebruik
maakt van de verleende vergunning voordat deze onherroepelijk is.
Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van Goeree-ovedlakkee
namerfs . ezen
Cj ,
/
ttà ' stelloo
Medi'ù?e ker vergunningverlening
'x
Konùngin Juliarlaweg 45, 3241 XB Middelharnis Postbus 1 , 3240 AA Middelharnis
T. 14 0187. infolgoeree-ovedlakkee.nl, IBAN NLO8BNGHQZ8.SI .57.22 1 . KVK 56710240. BTW NL 823658727801
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&
g em e ente
Goeree-overftakkee
Omgevingsvergunning
Nummer: W2013-0402
Burgemeester en wethouders van de gemeente Goeree-ove/lakkee',
beschikkende op de aanvraag van: de heer J.A. de Wit
wonende/gevestigd: Boutweg 3
3258 LC Den Bommel
die is ontvangen op: 9 augustus 2013
om op het perceel, kadastraal bekend: Den Bommel Sectie F nummer 335
en plaatselijk bekend:
omschrijving aanvraag:
Ove-egende
De aanvraag is beoordeeld op de volgende onderstaande onderdelen'
Boutweg 3 te Den Bommel
het omzetten van de bestemming bedrijfswoning naar
burge|oning
Bestemmingsplan
Ter plaatse van het gevraagde is bestemmingsplan '|Buitengebied Oostflakkee'' van toepassing.
De betre|ende gronden hebben de bestemming ùAgrarisch''. Het omzetten van een agrarische
bedrijfswoning in een burge|oning past duidelijk niet binnen de bestemming. De aanvraag is in
strijd met het geldende bestemmingsplan ''buitengebied Oosplakkee''.
Welstand
De aanvraag is in dit geval niet voorgelegd aan de welstandscommissie gezien de aanvraag enkel
een wijziging betreft van de bestemming.
Bouwbesluit
De aanvraag betreft een wijziging van bedrijfswoning naar burge|oning en de bouwbesluittoet-
sing is in dit geval niet van toepassing.
Ruimtelijke afweging
Op basis van artikel 2. 10 Iid 2 en 2. 12 Iid 1 onder a sub 3 Wabo kan worden meegewerkt aan een
aanvraag indien die in strijd is met het bestemmingsplan. Het criterium hierbij is een goede ruimte-
lijke ordening. In het kader van deze aanvraag is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld. Wij
hebben besloten dat de aanvraag niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening. De ruimtelij-
ke onderbouwing maakt onderdeel uit van het besluit.
Ter inzage Iegging en verklaring van geen bedenkingen
Conform afdeling 3:4 Algemene wet bestuursrecht en artikel 2.27 Wabo wordt de concept-
beschikking 6 weken ter inzage gelegd. Gedurende deze periode kan een ieder zienswijzen indie-
nen. Voor deze omgevingsvergunning is een verklaring van geen bedenkingen noodzakesijk van
de gemeenteraad. Op 2 januari 201 3 heeft de gemeenteraad met toepassing van artikel 6.5 Iid 3
van het Besluit omgevingsrecht besloten tot aanwijzingen van categorieën van gevallen waarin
een verklaring van geen bedenkingen niet meer vereist is. Het omzetten van een bedrijfswoning in
Kooi qgin J ulianaweg 45 3241 XB Middel harnis. Postbus 1 . 3240 AA Middel ha rnis
T. q 4 0 1 87 . infolgoeree-oveflakkee .n1 , B N G Rek . nr. 28. 50. O 1 . 930
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een burge|oning valt binnen deze aanwijzing van categorieën. Er is voor dit bouwplan dus geen
verklaring van geen bedenkingen vereist.
Zienswijze
Tegen het voornemen op de omgevingsvergunning te verlenen bestaat de mogelijkheid om ziens-
wijzen in te dienen. Van deze mogelijkheid is geen gebruik gemaakt.
Kostenverhaal
De kosten van de procedure de benodigde ondecoeken en het risico op planschade zijn voor de
initiatiefnemer. Dit is in een anterieure overeenkomst vastgelegd welke reeds is ondedekend voor-
afgaand aan de procedure.
Procedure
De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.10 van de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. Voods is de aanvraag getoetst aan het Besluit omge-
vingsrecht en de Ministeriele regeling omgevingsrecht. Gebleken is dat uw aanvraag niet voldoet
en daarom verlenen wij u de gevraagde omgevingsvergunning middels afwijking.
Besluit
Burgemeester en wethouders besluiten, gelet op artikel 2.1 lid 1 onder c, 2.10 Iid 2 en 2.12. Iid 1
onder a, onder 3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht de omgevingsvergunning op
27 maart 2014 te verlenen.
De omgevingsvergunning wordt verieend onder de bepaling dat de gewaarmerkte stukken deel
uitmaken van de vergunning. De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende activitei-
ten:
planologisch strijdig gebruik (artikel 2.1 Iid 1 onder c Wet algemene bepalingen omgevings-
recht).
Bijgevoegde documenten
De volgende documenten zijn als gewaarmerkte stukken bijgevoegd, met de datum van dit besluit:
1. Aanvraagformulier',
A4 formaat boekwerk: ruimtelijke onderbouwing.
Beroepsclausule
Tegen het besluit kan binnen zes weken na bekendmaking beroep worden aangetekend. Het be-
roepsschrift moet in tweevoud worden ingediend bij de Rechtbank Rotterdam postbus 50951
3007 BM te Rotterdam. De beschikking treedt in werking nadat de termijn voor het indienen van
een beroepschrift is verstreken. Het indienen van een beroepschrift schorst de werking van het
besluit niet. Hebben u of derde belanghebbenden er veel belang bij dat dit besluit niet in werking
treedt, dan kan een voorlopige voorziening worden gevraagd bij de Voorzieningenrechter van de
Rechtbank Rotterdam postbus 50951 3007 BM te Rotterdam. Wanneer een voorlopige voorzie-
ning wordt aangevraagd treedt de beschikking pas in werking nadat hierover een beslissing is ge-
nornen .
U kunt ook digitaal beroep instellen bij genoemde rechtbank via
httn://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een elektronische
handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze voo|aarden,
Pagina 2 van 3
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Formulierversie
2013.01
Datum ontvangst
(-J (.i j-. f (,1. -t...Lh> (wL()ttp- Gemeen te Gaeree S-rflakk .-
l ||e
Behoort bij tltaspuit ---
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? i U 1
anvraaggeg Vens , . l 11
Ingetiende aanvraaFmelting
$
Aanvraagnummer 952945
Aanvraagnaam
Uw referentiecode
procedure plattelandswoning Boutweg 3
Ingediend op
Soo!'t procedure
09-08-2013
Onbekend
omzetten van bestemmingsplan van bedrijfswoning naar
pladelandswoning t.n.v. J.A. de Wit en voor het adres:
Boutweg 3, 3258 LC Den Bommel
De contactpersoon bij de Gemeente Goeree Oveïakkee is
dhr. Conrad van Nimwegen
N ee
N ee
Projectomschrijving
Opmerking
Gefaseerd
Blokkerende onderdeien weglaten
Persoonsgegevens openbaar
maken
Kosten openbaar maken
Bijlagen die Iater komen
Bijlagen n.v.t. of al bekend
Bevoegd gezag
N aam :
Bezoekadres:
Postadres:
Telefoonnummer:
E-mailadres algemeen:
Website:
Ccntactpersoon:
Bereikbaar op:
Ja
Gemeente Goeree-oveïakkee
Koningin Julianaweg 45, 3241 XB Middelharnis
Postbus 1 , 3240 AA Middelharnis
01 87-140187
info@goeree-oveïakkee.nl
|.goeree-oveïakkee.nl
Afdeling Vergunningverlening
Kantoor Middelharnis
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C|verzicht bijgev|egde modulebladen
Aanvraaggegevens
Aanvragergegevens
Locatie van de wer|aamheden
Werkzaamheden en onderdelen
Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening
Handelen in strEjd met regels ruimtelijke ordening
Bijlagen
Kosten
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Formulierversie
2013.01
r r
FergoonGgegevens aanvra|er/|elder
Burgersewicenummer 03481 21 55
Geslacht I'.'F Man
(- Vrouw
7- Niet bekend
Voorletters
Voowoegsels
Achternaam Wit
Verblijfsadres
Postcode
Huisnummer
Huisletter
Huisnummedoevoeging
Straatnaam
Woonplaats
Correspondentieadres
Adres
3258 LC
Boutweg
Den Bommel
Boutweg 3
3258 LC Den Bommel
4 Contactgegevens
Telefoonnummer
E-mailadres
01 87-641404
cogrie.de.wit@hetnet.nl
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Formulierversie
2013.01
K
| tl
Perso|nsgegevens gemachtigde
Burgerse|icenummer 144074977
Geslacht ri.; Man
Vrouw
7- Niet bekend
Voorletters
Voo|oegsels
Achternaam Wit
2 Verblijfsadres
Postcode
H uisn ummer
Huisletter
Huisnummedoevoeging
Straatnaam
Woonplaats
Correspondentieadres
Adres
3244LG
Duivenwaardsedijk
Nieuwe-Tonge
Duivenwaardsedijk 16
32441-G Nieuwe-Tonge
4 Contactgegevens
Telefoonnummer
E-mailadres
06-201 93089
t.dewit@devogel.ni
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Formulierversie
2013.01
tl
Adres
Postcode
H uisn u m mer
Huisletter
Huisnummedoevoeging
Straatnaam
Plaatsnaam
Gelden de werkzaamheden in deze IS Ja
aanvraag/melding voer meerdere lr.k) Nee
adressen of percelen?
2 Eigendomssituatie
Eigendomssituatie van het perceel
3258LC
Boutweg
Den Bommel
z U bent eigenaar van het perceel
U bent erïpachter van het perceel
7- U bent huurder van het perceel
g-' Anders
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Handelen in strijd met regels
ruimtelijke
ordening
Formulierversie
2013.01
Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening
Met welke regels voor ruîmtelijke
ordening zijn de voorgenomen
werkzaamheden in strijd?
z.' Bestemmingsplan
(7 Beheersverordening
(7 Exploitatieplan
(7 Regels op grond van de provinciale verordening
IS Regels op grond van een AMVB
(7.' Regels van het voorbereidingsbesluit
het omzetten van de bestemming bedrijfswoning naar een
pla|elandswoning
Beschrijf hoe en in welke mate de
voorgenomen werkzaamheden
in strijd zijn met de regels voor
ruimtelijke ordening.
Beschrijf het huidige gebruik van padiculier gebruik
de gronden of het bouwwerk.
Beschrijf het beoogde gebruik van padiculier gebruik
de gronden of het bouwwerk.
Beschrijf de gevolgen van de bestemming wordt gewijzigd naar plattelandswoning
het beoogde gebruik voor de
ruimtelijke ordening.
Is het beoogde gebruik tijdelijk van 1- Ja
aard? I-y- Nee
Hebt u een rapport nodig waarin IS Ja
de archeologische waarde van het Nee
terrein dat zal worden verstoord in
voldoende mate is vastgelegd?
Wordt er afgeweken van het
exploitatieplan?
Ja
(7 Nee
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Formulierversie
2013.01
Bijlagen
Formele bijlagen
Naam bijlage Bestandsnaam
ro-boutweg-def pdf
verbeeldùng pdf
Type Datum
inged iend
ro-bou|eg-def-.pdf Gegevens Handelen 09-08-2013 In
in strijj met regels behandeling
ruimtelijke ordening
Anders
verbeelding.pdf Gegevens Hacdelen 09-08-2013 In
in strijd met regels behandeling
ruimtelijke ordening
Anders
Status
document
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Formulierversie
2013.01
Kosten
Proj'ectkosten
Wat zijn de geschatte kasten
voor het totale project in euro's
(exclusief BTV%?
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1. lnleiding
1 . 1 . .A.' anleiding en doel
Op de Boutweg 1 te Den Bommel is cen agrarisch bedrijf aansvezig. Dit agrarische
bedrijf heeft twee dienstsvonilxgen Eén gevestigd op de Boutweg 1 en één gevestigd op de
Boutweg 3 te Den Bommel. Het plan is opgevat om op dit perceel één van de agrarische
dicnstsvoningen (Boutweg 3) om te zetten tot een plattelandsvsollillg. Gezien de
v'oodsclarijdende meclAanisel-ing in de landbouw is het uit oogpunt van bedrijt-svoe|ng
niet meer noodzakelijk dat er twee eigenarelçmedew'erkers direct bij het bedrijf wonen.
Voor de v'erkoopbaarheid van de tweede bedùjfssvoning Boutweg 3 is het N'ereist, dat
deze woning niet meer als agrarische bedùjt-swoning wordt aangemerkt.
Binnen het geldende bestelulèaingsplan Buitengebied Oost|akkee' is de grond bestemd
als Agral'iscl|' . Het gebruik van de dienstw'oning als bul'ge|oning is op grond van
genoemde bestemming niet toegestaan.
Llet college van burgenaeester en wethouders kan in dergelijke gevallen llàedewerking
verlenen door te beslissen om af te vvijken van het bestelulningsplala op grond van de
lrogelijkheden van artikel 2. l 2 W'abo. Om een omgevgingsvel'gunning te kunnen verlenen
op grond van artikel 2. l , tid l , onder c juneto artikel 2. l 2 lid 1 , a onder 3 van de Wet
algemene bepalingen ollagev'ingsrecht (Wabo) dient de activiteit niet in strijd te zijn met
een goede litimtelijk-e ordening en dient het besluit de motivering van een goede
|illatelijke onderbousvilzg (GRO) te bevatten.
Het omzetten van een agrarische dienstuonillg met bil'behorend bijgebouw naar
plattelandsw'oning is mogelijk gemaakt met de |kil'ziging v'an de W'et algemene
bepalingen onngevingsrecht en enkele andere wetten olu de planologische status van
gronden en opsta|len bepalend te laten zijn voor de mate van nzilieubesclaerllnilag alsmede
om de positie v'an agrarische bcdrij fswoningcn aan te passen (plattelalndsvvolzingen) die
per l J'anuari 20 l 3 in Nvcrking is getreden.
Docl van deze onderbouvNillg is aan te tonen dat alle ruimtelijk relevante aspecten zij n
meegewogen en dat het plan tot het w'ijzigel: van de liânctic in die van plattetalndsuroning
niet in strijd is met de goede |imtelijke ordenîng. Voot'liggetlde |imtelijke
tllèûlerbousvilng is om die reden opgesteld.
1.2. Vigerend bestemmingsplan
Voor het gebied vigeert lèlollèelnteel het tnestelunaingsplalè BuitelAgebied Oost|akkee.
l-let bestcmnnilzgsynl:lrè is ûèp 28. novenlber 20 1 2 N'astgesteld door de raad van de gemeente
Oûnstflakkee.
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1.3. Ligging plangebied
Het plan ligt in het buitengebied van Den Bommel. Ten zuiden N'an de kern van Den
Bommel. De woning met bijgebouw aan de Boutweg 3 l'naakte in het verleden onderdeel
uit van cen agrarisch bedrijf dat ook bekend staat als de Julianalntlesre. Het bedrijf is
thans alleen gevestigd aan de Boutweg ! te Den Bornmel.
Figuur l Luchtfoto met aanduiding om te zetten woning Boutn eg 3.
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2. Beleidskader
2.1 Inleiding
In dit hoofdstuk worden de lAoot'dlijnen besclveven van het relevante beleid van het rijk,
provincie en gemeente.
2.2 Rijksbeleid
2.2.1 Structuur&'isie lnfrastructuur en Ruimte (2012)
De SVIR vervangt de Nota Ruimte uit 2006, In de SVP kiest het Rijk drie doelen om
Nederland concun'erend, bereikbaar, Leetbaar en veitig te houden voor de lniddellange
tenuijn (2028):
. Het vergroten van de concu|entiekracht van Nederland door iet versterken van
de |ilntelijk-ectlnomisclxe structuur van Nederland'
. Het verbeteren en ruimtelijk zekel'stellen van de bereikbaal'heid waarbij de
gebl-uiker voorop staat;
@ Het waarborgen van een leefbare en vcilige omgeving waarin unieke natuurlijke
en cultuurlnistoriscine waarden behouden zijn.
In de SVIR wordt ten aanzien van het ondelwelll ûverstedelijkings- en landscllapsbeleid'
aangegeven, dat het Rijk dit overlaat aan de provincies en gemecnten. Gemeenten krijgen
ruimte voor k Ieinschal ige natutlrli jke groei geënt op hct botlw cn van huizen die
aansluiten bij de woonwensen van mensen. Het plan voor onderhas,ige ontsvi|eling
voldoet aan de uitgalxgspt|ntell van de SVIR.
l-let plan voldoet aan de uitgalàgspulzten van deze structuurvisie.
2.2.2 Besluit algemene regels ruimtelil-ke ordening (Barro)
I'Iet Ban'o tvoorheen /ï.s'' 1vB Ruimte) bevat inhoudelij'ke regels van de lïl'ksos.erlAeid
Nvaaraan bestelullnillgsplarlllen, prosi|àciale inpftssingsplanl|e||, uitvs'erkingsplalAlnen,
wi J'zigingsplanlAen, beheersyerordenillgela en otAAgevings|ergulmingelà met |imtelijke
oladerbotlwillg moeten voldoen. Het Barro bevat regels over Project
NlailApo|olltu/i|eling Rotterdam ( klaass.lakte 11'), Kustsndaluellt, Grote rivieren
W'addenzee en W'addengebied, Defensie (mil itaire ten'einen, munitie, mi litaire luclAtvaal4)
en E rfgoed ( Ulèescol. Het Barro is niet van invtoed ()p dit plan.
2.2.3 ïvet plattelands&|'oningen
De wet ûWijziging van de W'et algemelle bepalingen onngeNingsl'eclàt en enkele andere
wetten ot'n de piano logisclle status van gronden en opstallen bepalend te laten zijn voor
de nlate van l'ui lieubesc|èenll ing alslnede on'l de positîe A.an agrarische bedri J't'sw'olaillgel|
aan te passen (plattelandsw,on ingenl' is per l J'anuari 20 l 3 in werking getreden.
Nlet deze wet is er een aantal aallpassillgell aan de ïvabo gedaan om bewoning door
derdelï in voormalige agrarische d icnstu.'onilzgen nlogclij k te maken
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. lnvoeging al-tikel t . l a.
Artikel l . l a Wabo regelt dat een (v'oormalige) bedrijt-sw'onilAg behorend bij een
inrichting waarin agrarische activiteiten worden uitgevoerd die op jorrond van het
bestelnmingsplan, de beheersverordening of de omgesingsv'ergunning door een
derde bewoond mag B'orden, voor de toepassing van de Wabo en de daarop
berustende bepatingen wordt beschouwd als onderdeel van die in|chting, tenzij
bij of krachtells die wet anders is bepaald.
@ toevoeging van eel) lid 7 aan artikel 2. 1 4.
Deze nieuwe bepaling zorgt ervoor dat bij het beoordelen van een aanvraag om
ecn olugeN,ingsver|nning een koppeling wordt gelegd tussen milieu en
l-blimtelijke ordening. Bij het beschermen van woningen en andere bouwwerken in
de omgeving van de inrichting moet niet langer worden uitgegaan van het feitelijk
gebruik daal-van, maar van de planologisclze status van de betrokken gronden. In
de meeste gevallen zal dit de besten|ilAg uit het bestellAmillgsplan of de
belleerss'erordelling zijn.
Daarnaast is er een aantal sectorale wetten gewijzigd. Doordat het plalàologische regime
en niet langer het fehelijk gebruik, bepalend wordt voor de bcscllernning die een gebouw
of functie geniet tegen negatieve lnilieuefl|ectell. gelden de milieuregels niet voor de
voonualige dienstssonillgen die met gebruik van deze wet zijn omgezet naar zogenaamde
pia|elandswoningen' . Dcze woningen worden niet beschermd tegen milieuge|olgel)
van het voorheen bijbehorenûle bedrijf.
2.3 Provinciaal beleid
Structuurvisie slerordening ruimte
!$
î'êrllc'tullni.îie ' Visie op Ztfid-Hollalïd ' etl Verllrdelïing Ruimte
Op basis van de Wet Nimtelijke ordcning (Wro) moeten gemeenten, provîncies en rijk
hun beleid lleerleggen in één of ineer stl'tlcttltla'isies. Het prov' inc iebesttltll' van Zuid-
Holland heeft ervoor gekozen één integrale ruimtel i j ke structtltll'N.'isie :..001' Zu id-Holland
te olatwikkeëelà. ''Visie op Zuid-Hollalld, ontwi|-clela met sclèaarse ruimte'' .
De provineie Zuid Hollancl heeft de structuunrisie en de k'erol'dclnillg Ruimte op 2 juli
20 l 0 Nastgesteld (laatstelijk herzien 30 januari 20 l 3 ). Zij s'ervangt de streckpianlaen en de
Nota Regels :.,00r Ruimte.
Het tlitgangspullt van de Sllrctuun.'isie is ''lokaal waL kan, pros.ilneiaal wat llAoet''' in de
proq/illciale stl-uctutllaisie geeft de provincie aan wat zij als proA.'illciaal belang beschouwt
en hoe zij daarop w'il gaan sturen. Deze st|ctuun.isie bevat het ruimtelijk belcid tot 2020
met een doorkijk naar 2040 . Het accent ligt op sturing vooraf en sturing op kwaliteit.
De provincie kiest ervoor om N'erstedelil'k' ing zoveel mogel i 'Jk in bestaand bebouwd
gebied te colacentrel'el|. Hien'nee worden illsesterillgen in de gebou|vde omgeving
g ebundeld waardoor de kwaliteit van het bebouwde gebied behouden blij ft en versterkt
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wordt. Alle kernen in de provincie zijn omgeven door bebouwillgscolàtouren. Deze geven
de grens van de bebouwilngsnxogelijzletlen voor wonen en werken weer. De
bebouwingscolztouren zijn strak getrokken om het bestaand stedelijk gebied en de kerncn.
Het plangebied ligt buiten het stedelijk gebied van Den Bommel, buiten de
bebouvvillgscontour. Voor zover hicr relevant is in de Verorde|ng Ruimte het volgende
geregeld.
Er wordt ter plaatsc gecn uitbrciding of een nieuwe vestiging gerealiseerd. In de
bestaande bebouwing wordt mogelij k gemaakt dat deze door derden bewoond kan
worden. Daarrtaast is door de Wet plattelandswoningen het planologische regime, en niet
lallger het feitelijk gebruik, bepalend wordt voor de beschenniiag die een gebouw of
t'tu'lctie geniet tegen negatieve llAilieuef-fecten. Hierdoor gelden de nAilietlregels niet voor
de N'oolmlalige dicnstwo|lillgen die met gebruik van deze wet zijn omgezet naar
zogenaamde plattelandswoningen' . Deze woningen worden niet beschermd tegen
lAlitieugevolgelA van hct voorheen bil'behorende ayvarische bedrijf. Er zijn dan ook geen
nxilieuhygienische gevolgen. Er is geen extra verkeersaantrekkende werking. lnuuers het
biij ft een woning, Nvaarbij als algemene nonu getdt dat er sprake is van gemiddeld zcs
v'erv,oersbewegilzgen per dag per woning.
Nu aan de voorwaarde is voldaan is er geen stl4jdigheid bestaat met het pl'tlkillciale
beleid.
2.4 Regionaal beleid
Regionale Structllurwisie Goeree-overûakkee (2010)
Door het Intcrgenleentelil'k Sétnaenvs.erkingss'erbalAd Goeree-os''ertlakk-ee (iSGO) is de
Regionale St|ctuunisie Goeree-tlv'el-fltlkkee opgesteld. De gelueelèteraden van de
diverse gemeenten op het eiland. uraaronder die van Goedereede. hebben de visie in
december 20 l 0 N'astgesteld. Als algemcen uitgangsptLnt w'ordt aangegeven dat de
identiteit van het ei land in de vonn) van bil'voorbeeld cultuLtrilisttlrisclAe elementen
bel|ouden en waar mogeliik vcrsterkt moet worden. Met nalne nieuwe imimteltke
ontvN''ikkelilngell Lenen zich ervoor onn cultuurlzistorisclle Svaarden te benad|kken en
herkenbaar te nnaken. N/le)t betrekking tot water Nvordt aallgegev'en dat nieuw
tnppen'lak'tevs|tter aalègelegd luoet worden en dat de ï|'aterk-v|'aliteit in algelnene zin
v'el'beteritng behoeft. N'atuttl'h.'rielltlelij'ke ocvcrs kunnen hier eel) rol bij speien. -l'evens
wordt gesproken over het opheffen van het waterbel'gingstekt.ln. Dit kall door
zogelnaalaàdc Nsatcrtnalk-o|as. Op twee specitqeke locaties wordt aangegeven dat
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vvaterbergingsmogelij|eden op grotere scllaal ontwikkeld zouden kunnen worden door
deze ontsvikkeling te combineren met de uitbreiding van bestaand dopsgebied.
Voor natuur in algemene zin ligt de nadruk op het toegankelijk en beleefbaar maken van
bestaande natutt|'aarden. Voor deltalzatuur in het bijzonder geldt tevens een grote
ontNvikkelopgave van 400 ha. Met betrekking tot werk en w'erkv'oorziening geeft de
structuunisie aan dat de diverse kenAen hun specitieke pijlers moeten v'ersterken. Voor
het eiland als geheel geldt daarnaast dat wordt ingezet op het opknappcn van verouderde
terreinen en op het t-aciliteren van thuisw'erken.
Tot slot komt de recreatiev'e functie aan bod welke op het eiland alom v'enegenu'oordigd
is. Voor het hele ciland geldt dat ingezet wordt op Lëitbreiding van de bestaande pijler, de
kustrecl'eatie. Daarbij wordt v'erblijt'srecreatie geclusterd mogelijk gemaakt langs de kust.
Deze clusters von-rten zogenaamde stepping stones waartussen l'ecreatiex'e routes kunnen
zorgen voor een Loegankelijk' en beleefbaar landschap.
De SnctievNil'ziging van de NNoning Boutweg 3 is niet in strijd met enig uitgalagspulnt in
de Regionale St|ctuuaisie.



Uitgaande post - 25231

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 21 van 36

2.5 Gemeentelijk beleid
2.5.1 Waterplan Goeree-o|'ernakkee (2008)
Het hooù-ddocl van het Waterplan Goeree-ovel'|akkee is het opstellen van een
gezatuenlijke koers van de gemeenten en het waterschap voor de realisatie van een veilig,
schoon, aantre|elijk en goed beheerd vNratersysteeln in de stedelijkc kernen op Goeree-
Overtlakkee. In het waterplan worden de volgende drie hoot-daspecten aan de orde
gesteld:
l . de inrichting van het gebied cn de afjtemming tussen de ruimteltke ordening en het
uraterbeheer,' he! gaat daarbij niet alleen om de hoeveelheid water die nodig is voor het
realiseren van een bepaald besche|ningsniv'eau tcgen Nsateros.erlast, maar nadlrkkeiijk
ook om de beleving van het water binnen de kernen'
2. het gebl-uik en het beheer en onderhoud van oppervlaktevs'ater,' hierbij horen afspraken
over de beheergrenzel) en wie wat doet,' het waterplan zal daanlaast helpen bij de
verankeùng van de waterzaken binnen de organisaties'
3. de omgang met afvalwater en regenwater in het gebied; hierbij speelt onder andere de
rclatie tussen de atk'alvvaterketen en de kvvaliteits- en kw'alztiteitsaspecten van het
oppewlaktevvatersysteenA. Gezamenlijk hebben het w'atersclnap, de gemeenten en het
ISGO, streelbeeldcn en doelen voor het water in de kernen opgesteld. De wellsbeelden
met een ruilntelijke relevantie die N'olgen uit het W'aterplan zijn hieronder opgesomd:
. gegaralldeerde zonering op basis van chloridelagehalten ill het oppelwlaktewater
(zoet//zout) '
. uraterbergingsteko| oplossen door het aanleggen van nieuw oppewlaktewatel''
. aanleggen van Nsaterbalkotls, geleiûlelijke overgang van stedelijk naar landelijk gebied;
. maatl'egelelà in het kader van de Kl?q' in Nvaterlichallneln realiseren voor 20 l 5'.
. natuurvdendelijke oevcrs waar n|ogelijk aanleggcn;
. gemengde riotllstelsels vervangen door gescheiden lioolstelsels,'
. l|isto|sclèe relatie met water in stedelijke kenlen zichtbaar maken:
. meer aandaeht voor het karakteristieke krekenlandschap,'
. elà aanleggen een of meerdere gelnleellscllappelijke baggerdepots.
2.5.2 W'oonvisie
In 2008 heet't Compan een onderzoek gedaan naar wonen op Oosttlakkee.
Uit dit onderzoek kt'|l-tzt naar voren dat l|et aantal inwoners in Den Bolulnel in 2008 1 .695
inwollers bedroeg. I lct aantal woningen in 2008 is 69 l wt|an.an 390,: huur en 6 ! 0.4
koopw'ollingen.
Uit de cij fers blijkt dat de v''el'l|ttis|s'elaselè in Den Bonll-nel net als in Otèltgellsplaat per
saldo zou leiden tot vertrek N'an lèuislèoblûtens. De vskllnilagbelaklehe billnen de kern is
dan zel ik negatief. Zou Den Bomnlel wel de eigen belloefte vveten op te vangen dan
bedraagt de belloefte circa 20 v|.'o|Aillgell.
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Het betreft de omzetting van een al bestaande gebruikte woning zodat er per saldo geen
invloed is op volkshuisvestelilke aspecten.
2.5.3 Bestemmingsplan
De ontwikkelilzg valt binnen het bestelumingsplan Buitengebied Oost|a|ee.
Het bestemlningsplalA is op 28 november 2012 Nrastgesteld door de raad van de gemeente
Oost|akkee. Op het perceel ligt gedeeltelig'k de bestemming âAgrarisch.
Het gebruik van de woning Boutweg 3 als burgemolélAg is op grond van de bestemming
,xgrarisch niet mogelijk.
Figuur 2 Uitsnede plan kaart N'igerende bestelnmingsplan met l'envooi (ruimteliîkeplannen.nl)



Uitgaande post - 25231

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 23 van 36

3. Planbeschrij'ving
3.1 Ontstaansgeschiedenis en ligging plangebied
De geschiedenis van Den Bommel gaat terug tot 148 l , toen de lzeerlijkheid Sint
Adolfsland. Voor dat jaar werden de door kades omringde gorzen al gebruikt om het uit
veen turf en zout te wil'lzlen. In l 526 is het gebied ter bedijking uitgegeven, hetgeen vier
jaar later zijn beslag kreeg. Aan de noordrand van de polder aan het Haringvliet, werd een
uitwatedngssluis gebouwd. Op die plaats ontstond het dorp Den Bonunel.
Den Bommel ve|egenw,oordi| het karakteristieke beetd van veel Zuid Hollandse en
Zeeuwse llavendomeln. Gelegen tegen de polderdijk (buitendijk) en N'erbonden met het
open water door middel van een hav'elakanaal. De dijk vormde daarbij in eerste instantie
de grens tussen het bimlen en buitendijkse gebied en de ingangen van het dorp voor het
verkecr over land. De oorspronkelijke bebouwing langs Kade Molendijk, Oostdijk en
Voorstraat heeû zich in oostelijke richting uitgebreid. Deze richting is mede bepaal door
de polderst|ctuur en de huidige v'erkeersontsluiting
Het plangebied ligt in buitengebied van Den Bommel ten zuiden van de bebouwde kom.
Het plangebied is kadastraal bekend gemeente Den Bommel sectie IJ nunlmers 335 en
340.
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Figuur 3. Kadastrale kaart
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3.2 Huidige situatie.
In de bestaande situatie bevindt zich op het agrarische perceel Boutweg l een agrarisch
bedrijf genaamd 'Julianahoeve'. Op het perceel bevinden zich turee dienstwoningen. De
ene dienstwolning is plaatselijk bekend als Boutweg l en de andere als Boutweg 3.
3.3 Toekomstige situatie.
@ Op de percelen blijft het agrarische bedrij f gevestigd op de Boutweg l in tact.
* De bestaande bebouwing blii ft in tact.
* De dielxstsvrolling gel egen aan de Boutweg 3 mag door derden die niet verbondcn
zijn aan het agrarischc bedrij f de Jttlianahoev''e (Boutweg l ) worden bewoond'.
@ De ( v'oonàlalige) diellstïN'ollillg zal voor de mil ieusN.'etgevilng worden beschouwd
als een ollderdeel van die illrichtilAg. (allikel l lid l a svabo).
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4. Sectorale aspecten
4.1 Inleiding.
111 olàûlerstaand hoofdstuk zal worden ingegaan op de diverse sectorale aspecten die
noodzakelijk zijn voor cen goede |imtelijke olndel'bouwing. Per onderzoeksparagraaf
wordt aangegeven of het deelaspeet de uitvoering van het beste|mingsplan in de weg
staat.
4.2 Watertoets.
î'V(ll'zî-.à'c'Il(lp.b'l1eIei6l
In het Waterbeheeplaln 2009-20 l 5 (2009) staat hoe waterschap Hollandse Delta het
w'aterbeheer in het werkgebied in de komende jaren wil uitvoeren. Daarbij gaat het om
betaalbaar waterbeheer met evenvsichtige aandacht voor N'ciliglleid, q'aterkNvaliteit,
vsaterkvvantiteit, duurzaanùAeid en om het watersysteelr als onderdeel van de mimtelijke
inrichting van ons land. Het Waterbeheerplan beschlijft de uitgangspulzten voor het
beheer, de ontvN''ikkelingell die de komende jaren verwacht worden en de belangrijk-ste
keuzen die het waterschap moet maken. Daarnaast geeft het Waterbeheeplan een
overzicht van maatregelen en kosten. De lzlaatregelen voor de Europese Kade|clàtlil'n
W-ater (KRW) zijn onderdeel van het plan.
Uit het oogpunt van Nvaterksq.aliteit moet schoon hemelwater bij voorkeur worden
atgekoppetd en direct worden geloosd op opperklaktevN'ater. Dit vermindel4 de
vuiluitwop uit het gemengde ùoolstelsel en N'erlaagt de hydraulische belasting van de
afvalvvatcrzuivering. Bij een toename van aaneengesloten verhard oppervlak van
l .500 1+12 in het buitengebied of meer moet voor hemelwater een ltlzingsx'er|mling
worden aangcs,raagd in het kader van de Keur. Als er sprake is van toename aan verhard
oppervlak. dan moet in principe 1 0% van deze toename worden gecompenseerd in de
N''ol'l'n van open water birtnel'ï het peilgebied waarin de toenalue van verharding
plêlatsvindt. Het plan za! in het kadcr van het Nrool-overleg nog aan het Nvaterschap worden
vtlûlrgelegd.
bbkltt|i-l.letltî't'tt'tl inricllten
Aanleg van nieuw verhard oppenlak leidt tot versnelcle afvoer van hemelwater naar de
vl.atergangen. Om te voorkomen dat waterov,erlast ontstaat eist het waterschap Hollandse
Delta toe dat er ter ckll|pellsatie er extra waterbergilzg wordt gereêlliseerûl. K|eine plannen
hebben eehter slechts een minimaal eûbct ()p de w'aterlauislnoudillg. Voor plannen met
minder dan l .500 1142 extra verharding in buitel:gebieûl is daarom geen u/atel'comlaensatie
vereist.
Op dit moment is er op d e bouvv,locatie al bebouwing en verharding aanwezig. Er wordt
geen exlra bebouw ing tûlegevoegd. Gezien het beleid kan het N|'atel'schap is daarom in de
gegcven situatie geell vv'atercolnApelàsatie vercist
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.!I'|.' |? (| (| l | !'/| ?- l'|? |1 | (| ?|
Alle bestaande gebouwen zijn al aangesloten op de riolering Het lAtlishoudelijk afvalwater
zai via dit riool afgevoerd worden.
Vel'liLt' inrichten
Het ptangebied tigt gedeeltelijk in de primaire vv'aterkering en op Nqraterstaatsdoeleinden.
Daar er op het perceel geen bebouwing wordt toegevoegd heetï dit geen invloed op de
planolltw'ikkeling.
4.3 Luchtko'alltelt.
In hoofdstuk 5 van de s'vet milieubelAeer is de l'egelgeving met betrekking tot
luchtkwaliteit v'astgclcgd.
111 artikel 5. 1 6 is vastgelegd dat bestuursorganen bev''tlegdheden, zoals het v'aststellen van
een bestelaalningsptan of het nemen van een projectbesluit, mogen uitoefenen wanneer
sprak e is van één N'all de vo lgende geval len :
al Er is geen sprake is van een (dreigende) overschdjding van de grenswaarden.
b) De concelatratie van de desbetreffcnde stoffen in de buitenluuht N'erbetert of blijft
ten minste gelijk.
c) Het plan draagt niet in betekenende mate' bij aan de concentratie van de
desbetref'fende stoffen in de buitenlucht.
d) De olltvvikkelilzg is opgenomen in een N'astgesteld programma, zoals het Nationaal
San4elavverkingsproralzllua Luclatk'vsaliteit (NS (-).
Een nadere uitwerking vall de regelgevillg met betrekking tot het begrip niet in
betekende mate' is vastgelegd in het Besluit niet in betekende mate bijdragen
(Iuchtkwaliteitseisenl' en de ûltegeling niet in betekenende mate bijdragen
(Itlchtkwaliteitseisenl'.
Voor ontw'ikkelingen die 'niet in betekenende mate' bijdragen aan de
lucl|ts'erontreitliging lloeû niet te wordetl getoetst aan de gl'ellsNN'aarden.
In de Regeling zijn categol'ieën van gevallen benoemd die in ieder geval als kniet in
betekelnende mate' worden aangemerkt en waarvoor toetsing aan de gl'enswaarden dus
zonder meer achtenvege kan blijven.
Het î/oorliggellde plan heeft gecn extra k'erkeersbevsegingen. De Nvol-ting is al aanwezig
als dielAstyvolAing en zal dienst blijven doen als woning.
l-lct s'tlçlr'liggenûle plan is zo kleilèschêllig dat het 'niet ilp betekellende mate' bijdraagt aan
de cotàcentraties van luclltN,erontreinigende sto t'fen in de buitellluclzt. Toetsing aan de
grenswaard en kan daarolu achterwege bliiven.
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4.4 Bedrijven en milieuzonering en geur.
Zoals al verri-|eld in paragraal; 1 . 1 van deze ruilrtclijke onderbûlussing is de wet
Wil'ziging van de Wet algemene bepalingen onAgevingsrecht en cnkele andere wetten om
de planologische status van gronden en opstalten bepalend te laten zijn voor de mate van
nxilieubeschelmling alsmede om de positie van agrarische bedrij Fswoningen aan te passen
tplattelandsu''onilzgenl' is op l J'anuari 20 l 3 in werking getreden.
Deze wet bevat twee onderdetell. Om te beginnen wordt geregeld dat bij sersclnillende
wetten zoals bij de |vabo (Olngevingsverguaning milieu) het plallologische regime, en
niet langer het feitelijk gebruik, bepalend wordt voor de bescllelnznillg die een gebouw of
t'unctie geniet tegen negatieve lnilieuef-fecten.
Het tweede elcment van de wet heeft specitiek betrekking op zogenaamde
plattclandswonilàgen. Dat zijn (voormalige) agrarische bedéj'fssvoningen die (tcvens)
door derdcn mogtzn worden bewoond. De wet regelt dat deze woningen niet worden
beschermd tegen milieuges.'olgell van het bil'behot'ende bedrijf.
De W'abo is op twee punten aangepast:
. invoeging artikel l . l a.
Artikfzl l . l a Rabo regelt dat een (N,oomaalîge) bedél't-ssv.'oning behorend bij een
inrichting waarin agrarische activ'iteiten worden uitges.oerd, die op grond van het
bestemmingsplan, de beheersN/erordenillg of de olugexingsvergumnillg door cen
derde bewoond mag worden, voor de toepassing van de Wabo en de daarop
berustende bepalingen Nvordt beschouurd als onderdeel van die inrichtir|g, tenzij
bij of krachtens dic wet anders is bepaald.
. toevoeging van een lid 7 aan artikel 2. l 4.
Deze nieuwe bepaling zorgt ervoor dat bij het beoordelen van een aanvraag om
een olugev'ingsvergu|ing een koppeting wordt gelegd tussen milieu en
RtinAtelil'ke ordening. Bij het beschermen van woningen en andere bouwwerken in
de omgeving van de inricllting moet niet langer w'orden uitgegaan van het feitelijk
gebruik daarwan, maar van de plallologische status van de betrokken joxronden. In
de meeste gevallen zal dit de bestemming uit het bestelrlaAilxgsplala ofde
belleel'svel'ordenilng zijn.
Voor de hier aan de orde zijnde situatie betekent dit het volgende. Op dit moment is de
woning Boutweg 3 een agrarische bedrij fswoning. De bewoners van de woning worden
niet bescherrnd tegen de nxilieugevolgclA van het big'belaorelAde agrarische bedrij lè Het
omzetten van de bedrij fswoning naar bul'gcrwolzilag zou in het verted en betckcnd llebben,
dat de nieuwe (burgerlbevs'ollers w'cl beschermd dienden te worden tegen de
nlilieuges.'tllgen van het nabt' gelegen agraristrh bcdrij f. waardoor er in de reg en
aanpassi ngen nodig waren in de bedrij fsvoering om de vereiste nlilieubescllerlning te
kunnen bieden. Ik' fede otn die reden hstzrd in de regel niet ln|eegeNs'el'k't aan het omzctten
van de ag|arische beclrij fsuroning in die van taul'gem'olaing.
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Met de W'et Plattelalldsvvonillgen is het echter wel mogelijk oln de omzetting van
agrarischc bedril'fsNxtlnilzg naar burge|onîng door te voeren. Uit de wet vloeit voort, dat
de (btLrgerlbevvoners nîet beschermd worden tegen de milieugev.'olgell van het nabij
gelegen agrarisch bedrijf, De woning blijft uit oogpunt van milieubeschenlling
beschouwd worden als behorend bij de agrarische in|chting. Hierdoor heeft de omzetting
van de bestemming N'an de woning geen nadelige bedrijt'snlatige gevolgen voor het
agrarisch bedrijt-
De ligging van de woning Boutweg 3 ten opzichtc van het agrarisch bedrijf is overigens
zodanig, dat er van kan worden uitgegaan dat de bewoners gcen bovennnatige overlast
zullen ervaren van de agralische bedùl'tssvoering. De boerderij achter de woning Boutweg
1 ligt op ruim 75 In van de woning Boutweg 3.
Buiten het feit dat het om juridische redenen mogelijk is om de Wet plattelmAdsw'oningela
toe te passen, kan er ook worden geconstateerd dat er geen onaansraardbare
beïNo:nilngssituatie zal ontstaan ter plaatse.
4.5 Externe veiligheid.
Op 27 oktober 2004 is het Besluit externe veiligheid inrichtilagen milieubeheer (BEVI)
van kracht geworden. In ov'ereelastemîning met artikel 5 N'an dit BEVI dient bij een
besëuit in het kader van de s'Vet ximtelijke ordening (Wro) onderzocht te worden in
hoeverre er sprake is van aanu.'eziglleid van risicovtllle inriclntingen in de rtabijheid van
de locatie waarop het |k'ro besluil betrekking heeft en dienen de l-isicocontouren voor het
plaatsgebolnden risico (PR l 0-t' contour) en het groepsrisico (GR) met de eventuele
toename hiervan berekend te Nsorden. Lleî GR dient in de toeliclAtillg op het besluit te
worûlen Nerantvvoord. Eenzel t'de aanpak dient gevolgd te worden A.'oor het transport van
ges'ëlar|ijke stoffen over de weg, het water, het spoor en door de lucht en door
buisleidingen. Het kader hienoor wordt gegeven in de circulaire Nota Risicozonering
Vervoer Gevaarlijke Stoffen'' (RNVGS).
Gkmleenten en provincies zij JA in dat kader verplicht de nonuen uit het BEVI na te leven.
Dit houdt onder mefar in dat er voldoende atktand aalàgellotldell luoet worden tussen
k wetsbare objecten en ùsicovolle bedrijven en transponl'tputes. Tevens houdt dat in dat
rekening nloet worden gehouden met het totale aantal aanwezige personen in de directe
omgeving van eel) risicovol bcdrij f of trêlnsptl|l'tlute.
Het aspect externe v'eiliglèeid brengt zodoende met ziclè mee dat afstemming tussen de
drie taakvelden rui mtelijke ordening, mil ieu en ranxpelxbestrij'dillg van groot beiang is.
In het kader van de extcn|e vei l igheid is het dus van belang om te olAtlerztneken of er in o f
in de nabijheid van de plangebiedell nabij de plalllocatie in Den Bolnmfu)l relevante
ilèriclntil:gen en trallsportroutes aanurezig zij n en zo ja of nader onderzoek lltltldzakelij'k is.
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111 de omgeving van het plangcbied N'indt velwoer van gesuarlij ke stoffen plaats over de
N 2 l 5 . Uit de rappo|bescl|l'sillg, die is opgenomen in de risicokaad Nederland, blijkt
dat de ùsicocolztourell ten ges olge van het vervoer van gesaal'lil'k-e stoffen over deze wek
als vo l gt is :
'; 7 ' '
Plaa|gebonden ns|co
Reketïprogratn:na R|,.'?1 I I versie 1 1 1 .7
R,lzîcocontcù', Rmécoafst (PR 1 0-6) Ja ï (1
J
Rfsîcocont.ou, Rtzkoaföt. (11:1/:? J 151-7) (m ï 33
R,ç'|êcocontoù', Rtö.icoafsb.. t'PN 1 O-öh om : 1 30
. ! .2
De woning Boutweg 3 bevindt zich op circa 280 111 afstand van de N 2 l 5 , waardoor deze
ligl buiten enige lisicocolltour voor plaatsgebollden rislco. Voor het groepsùsico heeft de
omzetting van de bedrij fswoning in burgelmtlning geen effect, omdat het aantal personen
dat in het gebied gemiddeld aanwezig is niet wijzigt door de plalltlLogisclAe omzetting, .
Er kan daarnaast worden geconstateerd dat er zîch in de directe omgeving geen
gevaarzettende ondergrondse leidingen dan wel LpG-stations aanwezig zijn.
Ook wordt nog verwezen naar de risicokaa| Nederland. Uh deze kaart is op te maken dat
er voor het plangebied behoudens de beschreven vervoer van gev,aarlijke stotl'èn over de
N 2 l 5. geen risictlsolle zaken aan de orde zijn.
;Ho .:,,.
. % F.à'.l
Figuur 5. U itsnede risic|klyllrt provincie Zuid I'Iolland.
Conclusie: Dit onderdeel Ievert geen belellAlzaerillg op voor het verlenen van de
onngekingss'erguluèilAg.
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4.6 Bodem.
111 artikel 8 van de Woningwet is geregeld dat de bouvs/verordelûng voorsc|itten bevat
omtrent het tegengaan van het bouwen van een bouwvverk op v''erontreinigtle bodem. Gaat
de ënctiewisseling niet gepaard met een verbouwing dan gelden de N'oorschriften van de
gelueentelijke bousN.'q.erordenillg omtrent het tegengaan van bouwen op v'erontreinigde
grond niet en geldt er dus ook geen ollderzoeksvemlichting naar de gesteldlleid van de
bodem.
4.7 Kabels en leidingen.
Binnen het plangebied liggen u'el diverse kabels en ieidingen. Dit betrerfèn de l'tormale
huisaansluitingen voor de telef-oonaallsluiting etc. Deze zijn planologiscll gezien niet
relevant.
4.8 Flora en fatlna.
Bestaande gegevens met betrekking tot de tlora en fauna zijn geraadpleegd bij de het
lèatuurltlket Provincie Zuid-HollalAd. Uit deze gegevens blijkt dat het perceel niet is
aangewezen os'eree|onAstig de habitatrichtlijn, Vogelùclatlijlè of
Natutlrbesche|ingsvvet. Het perceel vormt ook geen onderdeel van de provinciaal
ecotûègîsche hoofdst|ctuur of van het natura 2000 gebied. Lï r is geen sprake van een
ecoiogisclle k'erbindingszone dan wel een reul'eêltiegebied of een natuttl'gebied. Vool'ts
zijn er geen specitieke laatuulm.aarden aanwezig op het perceel.
IIA het kader van de verschepte natut|metgeving dient, voordat ergens |imtelijke
ingrepen plaatssilzden, te Nvorden onderzocht of er belangùjke natuurwaarden N'oorkomen
op een te bcbouwen loeatie. Op dit molnent is het perceel al gedeeltelil'k verhard en
worden er geen extra v'erl|ardingen of gebouwen toegekoegd.
Dil betekent dat dit onderdeel de planv'ormilàg nict in de wcg staat.
4.9 zfrcheologische waarden en cultuurhistorie.
De bestlherrn ing van het al-cheologisclne erfgoed in de bodem en de inbedding ervan in de
l'uimtelij ke ordening is het onderu/elp van het Europese Verdrag van Valetta (Nlalta,
l 992'). Nederiand heeft dit Verdrag onde|ekend en goeûtgekettl'd' . Sinds 1 september 2007
is de Wet Arclneologîsclpe of onu:Alelatelnzorg als onderdeel van de s'IolzunèentelAvvet van
kracht. De bescllennning van het arclzckàlogische erfgoed is een taak van de gemeente
geworden. L- r dient binnen bcstenàlzzingsplannen en bij ruimteiij ke onderbouvsingelà als de
onderllakige, aandacht te N.vorden besteed aan archeologisc|ae aspecten.
Met het ni euwe wettclijke regime is er vooral sprake van een N'erscllktis.ing van taken en
N'el'antvvoorclelil'|aedclà naar de gelneelAten. Tot nu toe hebben de meeste gemeenten ellkel
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een Nerantvvoorûlelij|eid op basis van het provinciale beleid. Met de inRplementatie van
het wetsvroorstel zijn zij verplicht deze verantuoordelij|eid zelt'standig op zich te nemen
en moeten zij eigen archeologiebeleid olltwikkelen. Daarvoor dienen zij na te gaan in
hoevel-re aanpassing van reeds bestaande genaeentelijke beleidsinst|menten zoals
NergulmingserlelAing, aan een effectieve uitvoering van dat beleid kunnen bijdragen en is
inpassing in de procedures rond het gemeentelijke |imtetijke ordeningsbeleid
noodzakelijk.
Gemeenten zijn N'erplicht een archeologiebeleid te voeren en de arclaeûllogische waarden
en vemachtingen binnen hun gemee|ntelijk grondgebied inzichtelijk te maken.
Het ISGO heeft al'clàeologiebeleid opgesteld voor Goeree-ov'ertlakkee, waarin het
wettelijk en beieids|natig kader behandeld wordt. De nota geeft aan hoe de gemeenten op
Goel'ee-ov'el'tlak' kee op een efticiënte en M'eralltvs.oorde u. ijze in de toekomst om kunnen
gaan met hct archeologisclè erfgoed. De gemeenten op Goeree-ov'ertlakkee streven er
naar om het bodemarchiellzov'eel mogelijk in situ te bewaren. Bekende archeologisclAe
waarden worden door planaalapassilag zoveel mogelijk ontzien. Zodoende kunnen
arclleologische waarden behouden blijven en worden opgrav'ilzgskosten uitgespaard. Om
het arclAeologisch erfgoed zo goed lnogelijk te behouden en planaanpassing te kulmen
realiseren, dienen archeologische infonuatie en belangen zo vroeg mogelijk te worden
ingebracht en w'orden meegewogen in het proces van |imtelijke ordening. lndien behoud
van het bodemarchiet' niet mogelijk is. dient het gedtlcumenteerd te worden ('behoud ex
situ). Bij het regionale arclzeologîebeleid is ook een beleidskaa| opgesteld die de
zonering van dc sersclAillende arclneoiogisclae veN'aclltingsïvaardell aangeeft. Aan de
v'erschillende vel'waclatingsNs/aarden zijn voo|aarden gekoppeld wanneer bij bouw- en
grondvverkzaallieden arciaetllklgisch onderzoek vereist wordt.
Het plan brengt geen grondv|'el'kzaannlleden met zicl| luee. Het betrett de Snctiewil'ziging
van een bestaande dielastwoning naar een woning die ook door derden bewoond kan
worden. Dit betekent dat er geen grondroerende vs'erkzaalnlàeden zullen worden
uitgevoerd en er geen strijd is met de arclAeologisclàc uitgallgspunten.
2.10 N'erkeer.
f.h?? b'll.ê itil'l ç.
Het plangebied wordt ontsloten via de bestaande uitrit op de Boutweg. Dit is thans ook
het gesal . De Boutweg is voldoende gediluelèsioneerd om de N,erkeersbevvegillgen op
aanv'aardbare wijze te verwerken.
Pcll-l|el-ell.
De gelxlcentelil'ke bouvs's'cl'ol'clenir|g schrij ft in artikel 2.5.30 voor dat een bouwplan in
voldoend e parkeeplaatsen op grond dat bij de woningen hoo:t voorziet. |vanneer dat niet
het geval is, dan kan het col lege van burgellaeestel' en NN.etlnouders (zen onthefû. ng
verlenen. Voor de berekening van het y'ereist aantal parkecplaatseln N'oor onderhavig
bouwp tan zijn de aalàbev'elillgelA voor de N'erkeel'ss.ûltlrziellillgen binnen de bebouwde
konl van de û? ROW' van b elang ( ASVV 20 l 2').
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Er wordt biartela het plangebied geen bebouwing toeges.oegd. Dit betekent dat er geen
extra parkecplaatsen hoeven te worden gerealiseerd. Op eigen terrein is voldoende
ruimte om in de vereiste parkeelwinAte in retatie tot de woning te voorzien.
4.1 1 Geluid.
111 de |'ket GcluidlAilzder is als geluidsgevoelig terrein benoenAd: bij algemcne maatregel
van bestuur als zodanig aangewezen terrein dat Nranvvege de bestellmning daarvan
bijzondere beschernzilzg tegen geluid behoeft, waarbij wat betreft de bestenllzlilag wordt
uitgegaan van het gebl-uik dat is toegestaan op grond van het bestetnnllnirlgsplan, de
bel|eel'sserord' ening, bedoeld in artikel 3 .38 van de N'ket |imtelijke ordening, of, indien
mct toepassi ng van artikel 2 . l 2, eerste lid, van de NVet algemene bepalilxgen
olngesingsl-echt vall het bestelnAlnèitagsp|an of de beheel'ssertAr'delling is at'gevs,ekelA de
olnges,ilzgsNcl'gtlllllilàg, bedoeld in artikel 1 . l , eerste lid. van laatstgelzoellzde wet.
Dit betekent dat ook hier de het thans geldende bestenannilzgsplflll plallolûlgisch en niet de
feitelijke situatie leidend is. Op grond van artikel 76 lid 3 Wgh hoeû de geluidbelastillg
van een aanwezige weg op bestaande woningen dan ook niet getoetst te worden aan de
p'ellsw'aardelA.
Dit betekent dat er geen nader onderzoek hoeft plaats te vinden.
4.12 Nlilieueffectrapportage.
Ingevolge het Besluit lzlilietlet-f-ectrapportage en het Besluit olrgevilAgsrecllt moet bij
ontw'i|elillgelz worden bekeken ()f de tritntelijke otAtvq/ikkelillg ook uit milieuoo|unt
aanvaal'dbaflr is en of er een kfilieue|'t'ectl-appo|age ( Nlcr) moet Nvorden opgesteld. Op
grond van de D-lijst ui: het besluit Mer moet er in ieder ges al een Mer worden opgesteld
bij de aanleg of wijziging N'an een stedelijk ontw i|elillgsproject dat een oppealakte vall
l 00 hectare of meer dan w'el de bouw van 2000 of meer woningen omvat.
Hier gaat Net om de Sllctievq.'ij'zigillg k an bedrij fswoning naar een svoning die ook door
derden mag worden bewoond. De impact van dit plan is beperkt en de mi lieugevolgelA
zij |'I in de hiervoor opgenomen hoofdstukk-en voldoel|de in kaal't gebracht. Er zulten geen
nadelige mi |ieugesolgen voor het gebied optred ell. Om deze reden is het niet vereist dat
er een Nler wordt opgesteld.
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5. Economische uitvoerbaarheid
ë Iet bouwplan omvat de t-ulècsievNijziging van lïet perceel van agralische bedrijt-swoning
naar een woning die ook door derden bewoond mag worden (plattelandswoning).
Het perceel is in eigendom van de illitiatieflaenner'. de heer J.A. de Wit.
Er hoeft geen exploitatieplan als bedoeld in artikel 6. 1 2 van de Nvro worden vastgesteld,
omdat er geen bouw'mogelij|eden worden toegevoegd binnen het bestemnAingsplan.
De realisering van het plan wordt verzorgd door initiatiefnelxner. De finaneiële dekking
voor het plan is hiermee geregeld en de economisclle uitvoerbaarheid is voldoende
geuraarborgd.
De gemeente zal met de initiatiefnelzner een zogenaamde plansclladeokereenkolust
afsluiten, op grond waarvan eventueel te honoreren verzoeken om planschade ten laste
worden gebracht van initiatielhenRer.
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6. Overleg ex artikel 3.1.1. Besluit op de ruimtelijke ordening.
De reactiellota met de N''ooros,erlegreacties is opgenomen als bîjlage
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