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ZIENSWIJZENNOTA PROJECTAFWIJKINGSBESLUIT
“TUINBOUWWEG 14A”

1. INLEIDING

Op 18 oktober 2022 is een aanvraag omgevingsvergunning ontvangen voor het oprichten van een
vrijstaande woning en parkeervoorzieningen op eigen terrein aan de Tuinbouwweg 14A in Leidschendam.
Omdat het plan in strijd is met het bestemmingsplan kan alleen door middel van een uitgebreide
procedure met een projectafwijkingsbesluit medewerking aan het plan worden verleend. Het ingediende
bouwplan valt (nu het om het realiseren van 1 woning gaat) binnen de door de raad op 5 januari 2021
vastgestelde lijst van categorieén waarvoor geen verklaring van geen bedenkingen meer is vereist.

Het initiatief richt zich op het saneren van de nog aanwezige opstallen en voorzieningen ter plaatse van
het plangebied en vervolgens het oprichten van een grondgebonden vrijstaande eengezinswoning. In het
verleden zijn de kassen ter grootte van circa 9.000 m2 reeds gesaneerd, waarbij de huidige openheid en
zichtlijn is gerealiseerd.

De geplande nieuwbouw is in strijd met het bestemmingsplan (het perceel heeft geen woonbestemming
maar de bestemming 'Agrarisch met waarden') en kan alleen gerealiseerd worden met een
projectafwijkingsbesluit. Ingevolge artikel 6.5 lid 1 van het Besluit omgevingsrecht, juncto artikel 3.11 van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) kan alleen meegewerkt worden aan een
projectafwijkingsbesluit als de gemeenteraad een verklaring van geen bedenkingen heeft afgegeven.

Op 5 januari 2021 heeft de gemeenteraad besloten (raadsbesluit 1610) om de categorie “Het nieuw
bouwen van woningen en/of het wijzigen van een bestaande functie naar wonen, al dan niet in
combinatie met bedrijvigheid van maximaal milieucategorie 2/kantoor/beroep of bedrijf aan huis op de
begane grond, van minder dan 10 woningen binnen de bebouwde kom van Leidschendam of Voorburg
en van minder dan 5 woningen buiten die bebouwde kom (inclusief de kern Stompwijk), mits ontheffing
op basis van de nota parkeernormen niet aan de orde is” op te nemen in een lijst van aangewezen
categorieén van gevallen waarvoor geen verklaring van geen bedenkingen is vereist. Onderhavige
aanvraag voor het oprichten van één woning valt binnen deze aangewezen categorie. Dit betekent dat
voor deze aanvraag geen aparte verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad is vereist.

Het ontwerpbesluit omgevingsvergunning heeft met de bijbehorende stukken ter inzage gelegen vanaf
donderdag 2 februari 2023 t/m woensdag 15 maart 2023. In de periode van terinzagelegging is één
zienswijze ingediend.

In deze zienswijzennota is de ingediende zienswijze samengevat en van een reactie voorzien. Tevens is

aangegeven of deze aanleiding heeft gegeven het plan aan te passen of de omgevingsvergunning niet te
verlenen.
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2. ONTVANKELIJKHEID ZIENSWIJZEN

Het projectafwijkingsbesluit “Tuinbouwweg 14A” heeft ter inzage gelegen vanaf donderdag 2 februari
2023 t/m woensdag 15 maart 2023. De zienswijze, die schriftelijk is ingediend, is bij ons ingekomen op 15
maart 2023 en daarmee tijdig ingediend.

21 ANONIMISEREN ZIENSWIJZEN

De Algemene verordening gegevensbescherming (AVG) stelt strenge regels aan het (digitaal) openbaar
maken van NAW-gegevens. Op grond van de AVG is het niet toegestaan om persoonsgegevens
(zogenaamde NAW-gegevens: naam, adres en woonplaats) van natuurlijke personen te verwerken
zonder een wettelijke grondslag, dringende noodzaak of toestemming van de betreffende personen.

De indiener van de zienswijze wordt daarom niet met naam en toenaam genoemd. Om te kunnen

herleiden wie een zienswijze heeft ingediend, is een afzonderlijk document “Overzicht indiener zienswijze
projectafwijkingsbesluit “Tuinbouwweg 14A” opgesteld. Dat overzicht wordt niet beschikbaar gesteld.
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3. BEANTWOORDING VAN DE ZIENSWIJZE

In dit hoofdstuk is de ingebrachte zienswijze samengevat en voorzien van een reactie. Onder conclusie
wordt aangegeven of de betreffende zienswijze aanleiding geeft tot aanpassing van het plan of het
projectafwijkingsbesluit “Tuinbouwweg 14A”.

3.1. INDIENER(S) ZIENSWIJZE 1
Samenvatting van de zienswijze:

1. Indiener van de zienswijze stelt zich op het standpunt dat zijn bedrijfsvoering in de
toekomst kan worden belemmerd als gevolg van de verlening van de betreffende
omgevingsvergunning. Afgevraagd wordt of in het ontwerp aan alle afstandseisen wordt
voldaan en of daarbij rekening is gehouden met de vergunningsvrije
(aan)bouwmogelijkheden.

Reactie:
In paragraaf 4.8 Bedrijven en milieuzonering van de ruimtelijke onderbouwing is het volgende
opgenomen:

“De scheiding van milieubelastende en milieugevoelige functies is noodzakelijk in het kader van een goede ruimtelijke ordening. Op
die manier wordt voorkomen dat bij nieuwe ontwikkelingen sprake kan zijn van hinder en gevaar bij woningen en andere gevoelige
functies en wordt voldoende zekerheid geboden aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam binnen aanvaardbare voorwaarden

kunnen uitoefenen. De milieuhinder van bedrijven dient te worden geanalyseerd op hun invioed op mogelijke ontwikkelingen.

Indien milieubelastende functies in het plangebied mogelijk worden gemaakt, dient de invioed op de omgeving inzichtelijk te zijn.
Om te beoordelen of de afstanden tussen de milieubelastende activiteit en de milieugevoelige functie acceptabel is, kan worden
aangesloten bij de richtafstanden zoals opgenomen in de VNG-handreiking ‘Bedrijven en Zonering’.”

Milieucategorie vGemenod gebied 'RUStIQQ woonwijk
1 0 meter 10 meter

2 ‘10 meter *30 meter

3.1 30 meter 50 meter

3.2 'SO meter [ 100 meter

41 ‘100 meter ‘2-30 meter

>4.2 ’200 meter “3-30 meter

Deze afstanden worden gemeten tussen de grens van de bestemming die bedrijven/milieubelastende activiteiten toestaat en de

uiterste situering van de gevel van woningen c.q. gevoelige ruimten.

Ten zuiden van het plangebied is een glastuinbouwbedrijf aanwezig (Tuinbouwweg 16). Glastuinbouw-bedrijven vallen op grond
van de staat van bedrijfsactiviteiten van de VNG in milieucategorie 2. De omgeving c.q. de Tuinbouwweg is als gemengd gebied
aan te merken, gezien de diversiteit aan functies zoals glastuinbouw, niet-agrarische bedrijven (hoveniers/ loonwerk), woningen,

recreatieve functies, rijksweg, etc. Overeenkomstig de richtafstanden dient een afstand van 10 meter in acht te worden genomen.

De afstand van de gevel van geluid- en geurgevoelige ruimten, waar zich langdurig personen bevinden, tot aan de

bestemmingsplangrens van het ten zuiden gelegen glastuinbouwbedrijf bedraagt circa 9,3 meter.
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Eveneens zij opgemerkt dat de feitelijke activiteiten van het bestaande glastuinbouwbedrijf gelet op de

verkaveling redelijkerwijs slechts plaats kunnen vinden binnen het op het perceel van toepassing zijnde bouwvlak. In de bestaande
situatie bevindt de contour van de aanwezige kassen zich op de grens van het bouwviak. Uitbreiding of wijziging van de situering
van de kassen c.q. het redelijkerwijs verkleinen van de afstand tussen de kassen (glastuinbouwbedrijf) en de te realiseren woning
aan de Tuinbouwweg 14A is redelijkerwijs niet mogelijjk. De afstand tussen de aanwezige kassen en de op te richten woning c.q.
woonkamer bedraagt circa 12,8 meter.

Overeenkomstig maximaal planologisch gebruik is op het perceel met de bestemming Agrarisch — Glastuinbouwbedrijf
(Tuinbouwweg 16) een glastuinbouwbedrijf en een openlucht tuinbouwbedrijf toegestaan. In dit kader is de blootstelling in relatie tot

de toepassing van gewasbeschermingsmiddelen of biociden relevant.

Voor de aan te houden afstandseisen / spuitzone wordt gerefereerd aan c.q. gebruik gemaakt van het

onderzoek Spuitzone onderzoek Meeslouwerpolder, Adromi Groep, projectnummer wil/R202102/2101b, van 29 juni 2021, welke
onderdeel uitmaakt (bijlage 2) van het vigerende bestemmingsplan Glastuinbouwgebied Meeslouwerpolder. Overeenkomstig de
berekeningen van genoemd onderzoek blijkt dat bij een afstand van 3 meter vanuit de agrarisch bestemde percelen wordt voldaan
aan de maximaal acceptabele blootstellingsnormen. Enkel binnen deze afstanden dienen in principe beperkingen te worden gesteld

aan regulier menselijk verbliff.

De verblijven welke bestemd en ingericht worden voor regulier menselijk verblijf van te realiseren woning op perceel Tuinbouwweg

14A bevinden zich op welke groter is als 3 meter.

Gelet op het voorgaande bestaat er vanuit het oogpunt van ‘bedrijven en milieuzonering’ geen belemmeringen voor de realisatie
van dit plan. De realisatie van de woning leidt niet tot onevenredige belemmering of beperking voor de uitoefening en continuiteit
van nabij gelegen agrarische bedrijven en anderzijds wordt voldaan aan afdoende afstand c.q. functiescheiding zodat een

aanvaardbaar woon- en leefklimaat kan worden gegarandeerd”.

In de ruimtelijke onderbouwing is niet expliciet benoemd dat rekening gehouden is met de afstand van de
bestemmingsgrens van de bestaande bedrijfsvoering ten opzichte van vergunningsvrije bouwwerken. In
de ruimtelijke onderbouwing wordt alleen de afstand van de gevel van geluid- en geurgevoelige ruimten
tot aan de bestemmingsplangrens van het ten zuiden gelegen glastuinbouwbedrijf genoemd. Deze
bedraagt circa 9,3 meter. Aangezien deze afstand niet voldoet aan de richtafstanden zoals benoemd in
de VNG-handreiking Bedrijven- en milieuzonering is een aanvullend spuitzone onderzoek uitgevoerd. Dit
om te bepalen wat de minimale afstand is vanaf de agrarisch bestemde percelen tot gevoelige functies
waar regulier menselijk verblijf plaats kan vinden.

Uit dit onderzoek is gebleken dat vanaf een afstand van 3 meter wordt voldaan aan de maximaal
acceptabele blootstellingsnormen. Indien vervolgens aan de nieuw te realiseren woning een
vergunningsvrije uitbouw wordt toegevoegd, bedraagt de afstand vanaf de erfgrens van het zuidelijk
gelegen perceel, tot aan de gevel van de vergunningsvrije uitbouw 4,9 meter. Derhalve kan op basis van
het spuitzone-onderzoek worden geconcludeerd dat alsnog wordt voldaan aan een goede ruimtelijke
ordening voor wat betreft het aspect bedrijven-en milieuzonering. De bestaande en mogelijk toekomstige,
bedrijfsvoering komt hiermee niet in het geding. Volledigheidshalve wordt de tekst van de ruimtelijke
onderbouwing aangepast voor wat betreft de vergunningsvrije bouwmogelijkheden.

2. De motivering van het college om af te wijken van een uitermate recent bestemmingsplan

dat slechts een aantal maanden geleden is vastgesteld door de raad voldoet niet aan de
daaraan te stellen eisen. Door het college wordt uitdrukkelijk erkend dat het ontwerp niet
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voldoet aan de voorwaarden voor ruimte-voor-ruimte van de in dat plan opgenomen
wijzigingsbevoegdheid, die specifiek daarvoor is opgenomen, terwijl in het ontwerp
desondanks wordt gesteld dat de wijzigingsregels wel “blijven gelden”.

Reactie:

Het college is bevoegd om af te wijken van bestemmingsplannen, waarbij het voornaamste criterium is
dat kan worden voldaan aan een goede ruimtelijke ordening. Het is daarbij niet van belang of een
bestemmingsplan wel of niet recentelijk is vastgesteld, de toetsingseisen blijven gelijk. Voor onderhavige
aanvraag is gebruik gemaakt van de buitenplanse afwijkingsmogelijkheid uit de Wabo (artikel 2.1, eerste
lid, onder c, juncto artikel 2.12, eerste lid, onder a.30). Binnen deze aanvraag is getoetst of het plan
voldoet aan een goede ruimtelijke ordening. Hiervan is door het college beargumenteerd dat uit de
aanvraag, voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing, blijkt dat kan wordt voldaan aan het
criterium van een goede ruimtelijke ordening. Het voldoen aan de wijzigingsbevoegdheid uit het
moederplan is hierbij geen vereiste. Aangezien middels onderhavige procedure eenmalig wordt
afgeweken van het bestemmingsplan, blijven de wijzigingsregels (dat wil zeggen, de mogelijkheid tot
wijzigen van het bestemmingsplan) uit het bestemmingsplan ‘Glastuinbouwgebied Meeslouwerpolder’
zonder meer gelden. Dat is nu eenmaal de systematiek van het bij omgevingsvergunning afwijken van
een bestemmingsplan, zo volgt uit de Wabo en de Wro.

3. Het ontwerp is in strijd met de beleidsregels die zijn vastgesteld in de Spelregels
transformatie glastuinbouwgebied Meeslouwerpolder en de daarmee samenhangende
regels en beleidsregels van de Provincie Zuid Holland gelet op het feit dat de
besluitvorming volledig heeft/lijkt te zijn gebaseerd op kassen die al in het verleden zijn
gesloopt.

Reactie: Het college is niet van mening dat er met onderhavig plan sprake is van strijdigheid met de
spelregels transformatie glastuinbouwgebied Meeslouwerpolder en de daarmee samenhangende regels
van de Provincie Zuid Holland. Conform het bestemmingsplan en het bepaalde in de spelregels
Transformatie Glastuinbouwgebied (bijlage 1 van de toelichting) zijn vanwege het — in het verleden —
saneren van kassen en gebouwen op de gronden van initiatiefnemers een tweetal bouwtitels verkregen.
Middels dit plan landt één bouwtitel ter plaatse van het plangebied. Uit de Provinciale Omgevings-
verordening volgt dat bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen ruimtelijke kwaliteit moet worden toegevoegd.
Het college is van mening dat, op basis van aanvraag voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing,
er kwaliteit aan dit gebied wordt toegevoegd.

4. Afgevraagd wordt of het college voor dit geval bevoegd is om gebruik te maken van een
(categorische) algemene verklaring van geen bedenking van de raad en of de verklaring
wel verbindend is.

Reactie:

Op 5 januari 2021 heeft de gemeenteraad besloten (raadsbesluit 1610) om de categorie “Het nieuw bouwen
van woningen en/of het wijzigen van een bestaande functie naar wonen, al dan niet in combinatie met bedrijvigheid van maximaal
milieucategorie 2/kantoor/beroep of bedrijf aan huis op de begane grond, van minder dan 10 woningen binnen de bebouwde kom
van Leidschendam of Voorburg en van minder dan 5 woningen buiten die bebouwde kom (inclusief de kern Stompwijk), mits
ontheffing op basis van de nota parkeernormen niet aan de orde is” Op te nemen in een lijst van aangewezen
categorieén van gevallen waarvoor geen verklaring van geen bedenkingen is vereist.

Nu de aanvraag ziet op het planologisch mogelijk maken van één vrijstaande woning buiten de bebouwde
kom valt deze binnen de door de raad aangewezen categorieén. Dit betekent dat voor deze aanvraag
geen aparte verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad is vereist. Onduidelijk is waarom de
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indiener van de zienswijze van mening is dat de voorliggende aanvraag niet onder deze categorie zou
vallen. Dit wordt in de zienswijze verder niet gemotiveerd, dus hier kan verder ook niet op ingegaan
worden.

Conclusie
De bovenstaande zienswijze geeft geen aanleiding om het bouwplan aan te laten passen of de
omgevingsvergunning niet te verlenen.
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Bij aanvraag behorende gegevens en bescheiden
Onderstaande gegevens en bescheiden hebben wij becordeeld en maken integraal
onderdeel uit van dit ontwerpbesluit:
- aanvraagformulier omgevingsvergunning
- Ruimtelijke Onderbouwing Tuinbouww14A, d.d. 04-01-2023
- Verkennend milieukundig bodemonderzoek Tuinbouww14A, d.d. 30-08-2022
- RvQrfgenG _AERIUS-berekening, d.d. 24-11-2022
- Luchtaanzicht NVDL - 2 (Luchtfoto — Tuinontwerp)
- EXV_Beplantingsplan_Fokker (WORDT GEWIJZIGD)
- EXV_Beplantingsplan_Fokker
- AKO 22.253.01 _Akoestisch onderzoek — Geluidwering Tuinbouwweg 14
Leidschendam, d.d. 02-01-2023
- tekening BT01 _Gevels, plattegronden, doorsnedes, trap, situatie en 3D,
d.d. 20-12-2022
- tekening PD01 _principe details, d.d. 06-09-2022
- notitie 2022.0285.not.01a _BENG, d.d. 26-10-2022
- 3219-BB01 _Bouwbesluitberekeningen, d.d. 10-10-2022
- 3334-WPAC-geluid warmtepompen en airco's, d.d. 20-12-2022
- 2521 _Bijlage geluid tussen verblijfs ruimtes onderling, d.d. 10-06-2020
- 2021.0035.n0t.01 _Bouwconcept Groothuisbouw, Liniaire Koudebruggen,
d.d. 18-11-2021
- 220336_B2_0_2022-11-21 _Statische berekening bovenbouw, d.d. 21-11-2022
- tekening TT01 _Technische tekening Fundering, riolering, vioerplannen en
kapplan, d.d. 10-10-2022
- Veiligheidsplan conform Bouwbesluit 2012
- tekening _Bouwplaatsinrichting
- tekening _Bouwveiligheidszone
- tekening _Kaveltekening

Voorbereidingsprocedure

Uitgebreide uniforme openbare voorbereidingsprocedure

Het ingediende bouwplan is in strijd met het bestemmingsplan ‘Glastuinbouwgebied
Meeslouwerpolder’ en kan slechts worden vergund middels de uitgebreide Wabo-
procedure met goede ruimtelijke onderbouwing en na afgifte van een verklaring van geen
bedenkingen door de raad.

Op 5 januari 2021 heeft de gemeenteraad besloten (raadsbesluit 1610) om de categorie
“Het nieuw bouwen van woningen en/of het w.jzigen van een bestaande functie naar
wonen, al dan niet in combinatie met bedrjvigheid van maximaal milieucategorie
2/kantoor/beroep of bedrjf aan huis op de begane grond, van minder dan 10 woningen
binnen de bebouwde kom van Leidschendam of Voorburg en van minder dan 5 woningen
buiten die bebouwde kom (inclusief de kern Stompwijk), mits ontheffing op basis van de
nota parkeernormen niet aan de orde is” op te nemen in een lijst van aangewezen
categorieén van gevallen waarvoor geen verklaring van geen bedenkingen is vereist.
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Onderhavige aanvraag voor het planologisch mogelijk maken van één vrijstaande woning
valt binnen deze aangewezen categorie. Dit betekent dat voor deze aanvraag geen aparte
verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad is vereist.

Teneinde te voldoen aan het gestelde in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht
hebben wij ons voornemen tot medewerking aan de aanvraag om omgevingsvergunning
op 1 februari 2023 op de gebruikelijke wijze gepubliceerd. Hierbij is gelijktijdig mededeling
gedaan van de vereiste terinzagelegging voor een periode van zes weken, ingaande op 2
februari 2023. Ook hebben wij ons voornemen langs elektronische weg kenbaar gemaakt.
Tevens is, voor zover noodzakelijk, een kennisgeving gestuurd naar de wettelijke
adviseurs.

Naar aanleiding van de terinzagelegging en kennisgevingen van de ontwerpbesluiten is
€én zienswijzen naar voren gebracht. De zienswijze is door ons beoordeeld, maar heeft
geen aanleiding gegeven om de gevraagde omgevingsvergunning niet te verlenen. De

weerlegging van de zienswijze, verzonden aan de indiener, is als bijlage bijgevoegd en

maakt integraal uit van dit besluit.

Beoordeling aanvraag — 1. activiteit BOUWEN
De aanvraag hebben wij beoordeeld op de toetsingsgronden c.q. weigeringsgronden zoals
genoemd in artikel 2.10, eerste lid, onderdelen a tot en met d, van de Wabo.

Bouwbesluit (artikel 2.10, eerste lid, onderdeel a)

De aanvraag dient te voldoen aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012.

Wij achten het aannemelijk dat voldaan zal worden aan de voorschriften van het
Bouwbesluit 2012, voor zover de ingediende stukken een toets aan de voorschriften van
het Bouwbesluit 2012 mogelijk maken. In de bijlage onder B t/m E hebben wij voorschriften
uit het Bouwbesluit vermeld waaraan voldoen dient te worden.

Bouwverordening (artikel 2.10, eerste lid, onderdeel b)
De aanvraag is in overeenstemming met de bepalingen van de bouwverordening
Leidschendam-Voorburg voor zover die van toepassing zijn op de aanvraag.

Bestemmingsplan (artikel 2.10, eerste lid, onderdeel ¢)
De aanvraag is in strijd met het ter plaatse geldende bestemmingsplan
‘Glastuinbouwgebied Meeslouwerpolder’.

Bij rubriek “Beoordeling aanvraag - activiteit STRIJDIG GEBRUIK” gaan wij daar separaat
en nader op in.

Welstand (artikel 2.10, eerste lid, onderdeel d)

De aanvraag voldoet aan de redelijke eisen van welstand onder de voorwaarde dat er een
matte zwarte dakpan wordt toegepast. Op grond van dit advies zijn wij van oordeel dat de
aanvraag voldoet aan artikel 12a van de Woningwet.
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deze ruimtelijke onderbouwing, zoals ook wordt bevestigd in het positieve advies van de
afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling (zie bijlage A).

Eindconclusie

De ruimtelijke onderbouwing, alsmede het positieve advies van de afdeling Ruimtelijke
Ontwikkeling (zie bijlage A), geeft in voldoende mate aan waarom afwijken van het
bestemmingsplan ruimtelijk aanvaardbaar is.

Besluit
Gelet op artikel 2.1, eerste lid, onder a en artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, juncto artikel 2.12,
eerste lid, onder a.3°, van de Wabo besluiten wij:

1. aan omgevingsvergunning te verlenen om af te wijken van het
gestelde in artikel 6 van het ter plaatse geldende bestemmingsplan
‘Glastuinbouwgebied Meeslouwerpolder’ en het oprichten van een vrijstaande
woning met bijpehorende Goede Ruimtelijke Onderbouwing aan de Tuinbouwweg
14A in Leidschendam toe te staan;

2. een omgevingsvergunning te verlenen voor het oprichten van een vrijstaande
woning met parkeervoorzieningen, Tuinbouwweg 14A in Leidschendam,
overeenkomstig de bij dit besluit behorende en gewaarmerkte gegevens en
bescheiden en met inachtneming van de in de bijlage genoemde verplichtingen;

3. dat door de bouw van de woning er 1 bouwtitel is gebruikt;

4. dat het niet toegestaan is met bouw- en/of constructieve werkzaamheden aan te
vangen voordat het bouwveiligheidsplan, met bijbehorende
bouwplaatsinrichtingstekening, is goedgekeurd en dat deze bescheiden uiterlijk
drie weken voor de aanvang van bouw- en/of constructieve werkzaamheden
dienen te worden aangeleverd (zie bijlage D);

5. dat het niet toegestaan is met de uitvoering van de constructieve werkzaamheden
aan te vangen voordat de navolgende definitieve constructie-technische
bescheiden door ons college zijn goedgekeurd en dat deze bescheiden uiterlijk
drie weken voor de aanvang van de betreffende werkzaamheden dienen te
worden aangeleverd:

funderingsadvies met berekening paaldraagvermogen;

palenplan, paalberekening(en) en paalwapeningstekeningen;

resultaten van het heiwerk (doormeting);

constructieve tekening(en) en berekening(en) van de funderingen;

constructieve tekeningen en berekeningen van de begane grondvloeren;

constructieve tekeningen en berekeningen van de verdiepingsvioeren;
constructieve tekeningen en berekeningen van de dakconstructies;
constructieve tekeningen en berekeningen van de (prefab) betonwanden,
inclusief wapening;

Se 0 o0 oo
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6.

i. constructieve tekeningen en berekeningen van de staalconstructies;

j- constructieve tekeningen en berekeningen van houtconstructies;

k. constructieve tekening(en) en berekening(en) van de vioerafscheidingen;

l. een berekening, waaruit blijkt hoeveel noodoverlaten/ noodafvoeren er
benodigd zijn en wat de minimale afmeting hiervan dient te zijn;.

dat het niet toegestaan is met de uitvoering van de betreffende werkzaamheden

aan te vangen voordat de navolgende bouwtechnische bescheiden door ons

college zijn goedgekeurd en dat ondergenocemde bescheiden uiterlijk drie weken

voor de aanvang van de betreffende werkzaamheden dienen te worden

aangeleverd:

a. certificaten waarmee wordt aangetoond dat constructieonderdelen zoals
kozijnen, ramen en deuren voldoen aan inbraakwerendheidklasse 2;

KOMO-attesten
b. KOMO-attest van de (prefab) begane grondvloer;
c. KOMO-attest van de (prefab) dakelementen;

Bij indiening van de bovenstaande gegevens dient duidelijk te worden aangegeven waar
wat wordt toegepast. Dit betekent plaatsaanduiding op tekening met aanduiding van het
type zoals vermeld in het desbetreffende KOMO-attest.

dat er een matte zwarte dakpan moet worden toegepast.

dat gedurende het bouwproces ten behoeve de controletoets van de
Energieprestatie, foto’s van de thermische schil en de installaties ter goedkeuring
worden aangeleverd (zie bijlage E);

dat na gereedmelding van het werk door een door de afdeling Handhaving

aanvaarde deskundige instantie of persoon, in het bijzijn van een inspecteur van

de afdeling Handhaving, de navolgende metingen (op kosten voor de
vergunninghouder) dienen te worden verricht:

1. ventilatiemetingen, waaruit blijkt dat er aan afdeling 3.6 van Bouwbesluit
wordt voldaan;

2. blowerdoortest (Qv10-meting), waaruit blijkt dat de luchtdichtheid van de
woningen overeenkomt met de gehanteerde waarde uit de EPC-berekening,
overeenkomstig opgaaf afdeling Handhaving;

3. infraroodmetingen van de uitwendige vloer-, gevel- en dakconstructies,
overeenkomstig opgaaf afdeling Handhaving.



904137
9

Leidschendam, 25 april 2023

namens burgemeester en wethouders van Leidschendam-Voorburg

Afdelingshoofd Klantcontactcentrum
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Bijlage A, behorende bij omgevingsvergunning nr. 904137

Advies afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling

1. Inleiding
Het nieuwbouwproject omvat het oprichten van een vrijstaande woning en
parkeervoorzieningen op eigen terrein.

2. Strijdigheden met het vigerende bestemmingsplan “Glastuinbouwgebied
Meeslouwerpolder”

Het bouwplan waarvoor de aanvraag is ingediend is op meerdere (functionele) onderdelen
in strijd met het vigerende bestemmingsplan.

Functioneel
e het plan voorziet in het oprichten van een vrijstaande woning en parkeervoorzieningen
op eigen terrein.

Gelet op aard en omvang van de strijdigheden als geheel kan een omgevingsvergunning
voor de activiteit “Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening” slechts worden
verleend met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 1° van de Wabo.
Daarbij kan van het vigerende bestemmingsplan worden afgeweken op voorwaarde dat:
o de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening

o de motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing (GRO) bevat

De ingediende aanvraag, met inbegrip van de daarbij toegevoegde GRO, is beoordeeld op
alle aspecten die relevant zijn voor de toets aan de hand van het criterium “goede
ruimtelijke ordening”.

3. Kwalitatief-ruimtelijke aspecten

Het plan is voor elk kwalitatief-ruimtelijk deelaspect becordeeld en aanvaardbaar
bevonden. Het eindadvies vanuit het cogpunt van een goede ruimtelijke ordening luidt
voor deze aanvraag dan ook dat er medewerking kan worden verleend. Voor de
motivering per deelaspect wordt verwezen naar bijgevoegde en gewaarmerkte GRO,
welke onderdeel uitmaakt van dit besluit.

4. Planschadeverhaalsovereenkomst

Het betreft hier een private bouwontwikkeling op eigen grond, waarbij de gemeente geen
extra kosten maakt anders dan gemeentelijke inspanningenkosten die via de
legesverordening worden gedekt.

Door middel van een planschadeverhaalsovereenkomst tussen de gemeente en de private
partij ( ) wordt eventuele planschade op de ontwikkelende partij
afgewenteld.
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Bijlage B, behorende bij omgevingsvergunning nr. 904137

Verplichtingen vanuit het Bouwbesluit 2012 - ALGEMEEN

Wij wijzen u op artikelen 1.23, 1.25 en 8.2 t/m 8.8 van het Bouwbesluit 2012 die u, voor
zover van toepassing, een aantal verplichtingen oplegt die u in acht behoort te nemen
tijdens de bouw en het sloopterrein. Deze artikelen luiden:

Artikel 1.23 — Aanwezigheid bescheiden
Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een
afschrift daarvan op het terrein aanwezig:
a. vergunning voor het bouwen;
b. veiligheidsplan als bedoeld in artikel 8.7;
d. overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere
voorwaarden en ontheffingen.

Artikel 1.25 — Mededeling aanvang en beéindiging bouwwerkzaamheden
Aan de Afdeling Handhaving dient vergunninghouder schriftelijk en/of telefonisch kennis te
geven van de volgende zaken en op de volgende tijden:

- ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van bouwwerkzaamheden,
waarvoor een vergunning voor het bouwen is verleend, van de aanvang van die
werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden;

- de aanvang van het heien van funderingspalen, waaronder ook de proefpalen,
ten minste twee werkdagen van te voren per telefoon;

- voorgenomen storten van beton,
ten minste één werkdag van te voren per telefoon;

- gereedkomen van putten en van grondrioleringswerkzaamheden,
terstond na gereedkomen per telefoon, waarbij deze niet aan het oog mogen worden
onttrokken gedurende ten minste twee werkdagen na de kennisgeving;

- ten minste op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden, waarvoor een
vergunning voor het bouwen is verleend

U kunt de aanvang- en gereedmelding digitaal doen op www.lv.nl/begin-en-einde-
werkzaamheden-melden. Vermeld hierbij s.v.p. ons kenmerk.

Voor het doorgeven van de start van diverse onderdelen zoals hiervoor aangegeven kunt
u terecht bij van de afdeling Handhaving, telefoonnummer

Artikel 8.2 — veiligheid in de omgeving
Bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden worden maatregelen getroffen ter
voorkoming van:
a. letsel van personen op een aangrenzend perceel of een aan het bouw- of
sloopterrein grenzende openbare weg, openbaar water of openbaar groen;
b. letsel van personen die het bouw- of sloopterrein onbevoegd betreden, en
c. beschadiging of belemmering van wegen, van in de weg gelegen werken en van
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Bijlage E, behorende bij omgevingsvergunning nr. 904137

Opnameprotocol Energieprestatie

Gaandeweg het bouwproces moet er een dossier gevormd worden in de vorm van een
foto- en bonnenboek van belangrijke momenten. Waar nodig is het dossier
gedocumenteerd met pakbonnen of stickers van de verpakkingen van de bouwmaterialen.

Het eerste opnamemoment is wanneer het isolatiemateriaal op de bouwschil wordt
aangebracht. Niet-aansluitende lagen kunnen immers zorgen voor koudebruggen of ‘valse
spouw’ (koude lucht achter isolatie). Ook moet het gebruikte type en de toegepaste dikte
van het isolatiemateriaal worden vastgelegd c.q. worden bevestigd. Dat kan met behulp
van foto’s of afleverbonnen, eventueel aangevuld met stickers, barcodes en een KOMO-
certificaat.

Het tweede opnamemoment is als het dak op de woning of het appartementencomplex
wordt geplaatst. Ook hier kunnen de aansluitingen worden gefotografeerd.

Het derde opnamemoment vindt plaats als de leidingen worden aangebracht en
dekvloeren gestort. Ook hier kunnen foto’s aantonen dat de leidingen volgens afspraak zijn
geisoleerd en dat dit op de juiste wijze is gebeurd.

Het laatste opnamemoment vindt plaats bij de plaatsing van de installaties:
ruimteverwarming, (balans)ventilatie, tapwater, Ook hier is het doel om aan te tonen dat
de installaties en de aansluitingen op de juiste manier zijn aangebracht.
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Bijlage F, behorende bij omgevingsvergunning nr. 904137

Overigen

Nulmeting

Voorafgaande aan de werkzaamheden dient een bewijs van notariéle vastlegging van een
nul-opname van de omliggende bouwwerken, alsmede een nul-opname van het
aangrenzende openbare gebied en de terreininrichting te worden aangeleverd.



Noot

In dit document zijn gedeeltes onleesbaar gemaakt
op grond van artikel 5 van de Wet open overheid:

* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (nhaam)
* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)
* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (telefoonnummer)
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