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Duurzaamheid

Voor wat betreft duurzaamheidsmaatregelen voor het bouwplan kan het volgende worden
opgemerkt.

De beide woningen aan de Doctor van Noortstraat 13 en 13d wordt elektrisch verwarmd, met
een warmtepomp. Voorts worden de woningen op termijn voorzien van zonnepanelen.
Verder dienen de woningen te voldoen aan het Bouwbesluit, wat betekent dat er diverse
(installatie)eisen gelden op het gebied van energievoorziening en isolatie. De woningen zullen
gasloos worden gebouwd. Teven zal er gebruik worden gemaakt van duurzame materialen
zoals gecertificeerd hout.

Voor wat betreft klimaatadaptief bouwen wordt verwezen naar paragraaf 5.5.2.8 van deze
onderbouwing.

Ontsluiting
De beide woningen krijgen samen één toegangsrit, vanaf de Doctor van Noortstraat. Daarmee

ontstaat als het ware een nieuw erf. Dit versterkt tevens het dorpse karakter van de omgeving
ter plaatse.

Parkeren

Het parkeren dient volgens het parkeernormenbeleid op eigen terrein opgelost te worden. Het
parkeren wordt zo veel mogelijk uit het zicht vanaf het lint gerealiseerd te worden. In paragraaf
4.1 wordt nader ingegaan op het onderwerp ‘parkeren’.

Belangen omwonenden

Naast de beleving van de openbare ruimte en de kwaliteit van de nieuwe woningen, is er
gekeken of het plan ook verantwoord is vanuit het perspectief van de bestaande bebouwing
¢.g. omwaonenden.

De afstand van de nieuwbouw ten opzichte van de bestaande bebouwing in een gebied met
lintbebouwing wordt uit het oogpunt van goede ruimtelijke ordening aanvaardbaar geacht, nu
de nieuwbouw wat betreft functie aansluit op de reeds bestaande woonfunctie en eveneens
de bebouwingshoogte aansluit op de bestaande bebouwing. Voorts is de aangehouden afstand
van de nieuwbouw tot de naastgelegen woningen voor een dorpslint niet ongebruikelijk, en
daarmee acceptabel.

Daarbij wordt opgemerkt dat bij de realisatie van de woningen de regels uit het
(privaatrechtelijke) burenrecht zullen en ook kunnen worden gerespecteerd.

Het plan heeft dan ook geen onaanvaardbare gevolgen voor de privacy-situatie van
omwonenden.
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5.6

5.6.1

5.6.2

Voorts zullen de woningen verwarmd worden door middel van een warmtepomp en zullen
eveneens zonnepanelen op de woningen worden aangebracht.

Conclusie
Het totaalplan voor beide woningen voldoet aan de eisen die vanuit het waterschap en de
gemeente ten aanzien van de waterhuishouding worden gesteld.

Bodem

Algemeen

Ontwikkelingen kunnen pas plaatsvinden als de bodem, waarop of waarin deze ontwikkelingen
gaan plaatsvinden, geschikt is of geschikt is gemaakt voor het beoogde doel. Bij
nieuwbouwactiviteiten dient de bodemkwaliteit door middel van onderzoek in beeld te zijn
gebracht. In het algemeen geldt dat nieuwe bestemmingen bij voorkeur op een schone bodem
dienen te worden gerealiseerd.

Op 1 juli 2008 is het Besluit bodemkwaliteit (volledig) in werking getreden. Het doel van dit
besluit is om de bodem beter te beschermen en meer ruimte te bieden voor nieuwe
bouwprojecten. Ook geeft het Besluit gemeenten en provincies meer verantwoordelijkheid
om de bodem te beheren. In het Besluit bodemkwaliteit is ook het Bouwstoffenbesluit
geintegreerd. Dit besluit heeft alleen betrekking op steenachtige bouwstoffen. Andere
materialen worden in de praktijk ook toegepast als bouwstof, maar deze vallen niet onder dit
Besluit.

Onderzoek

I Dk Geo- en Milieutechniek is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd voor de
projectlocatie (Verkennend bodemonderzoek, sloop en nieuwbouw Doctor van Noortstraat 13
te Leidschendam, d.d. 28 maart 2018, zie bijlage IV). Uit dit onderzoek blijkt het volgende.

= Uit de analyseresultaten blijkt een sterke verontreiniging met PAK en daarmee een
matige verontreiniging met lood en zink in de toplaag van de bodem (tot 0,5 m-mv) ter
plaatse van de inrit op de onderhavige onderzoekslocatie welke volledige is afgeperkt.

®  Voorts is de puinhoudende zandige toplaag van de bodem hooguit licht verontreinigd
met enkele overige zware metalen, minerale olie (PAK) en PCB. De zintuigelijk schone
zandige top- en onderlaag zijn licht verontreinigd met enkele zware metalen.

=  Genoemde verontreinigingen staan waarschijnlijk in relatie met toegepast
ophoogmateriaal (herkomst onbekend), waarbij het ophoogmateriaal ter plaatse van
de matige en sterke verontreiniging mogelijk een andere soort betreft (met een andere
herkomst) als het ophoog materiaal elders op het terrein.
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