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Notitie
Onderwerp: Water Elshof Zuid Fase 5
Projectnummer: 375288
Referentienummer: Notitie Water Elshof Zuid Fase 5 d.d. 01-02- 2023
Datum: 01-02-2023

1.1 Inleiding
Voor het gehele plangebied van Elshof-Zuid te Anna Paulowna is een watertoets
uitgevoerd, waarin ook deelgebied fase 5 is meegenomen. Deze watertoets is verder
gespecificeerd voor fase 5 en is afgestemd met Hoogheemraadschap Hollands
Noorderkwartier in periode augustus - oktober 2022.

Het plan voor Elshof Zuid fase 5 voorziet in de nieuwbouw van in totaal 81 woningen,
waarvan 3 woningen op het zuidelijk deel en 74 woningen op het noordelijk deel. De
watertoets dient als input voor de ruimtelijke onderbouwing en als vroegtijdige afstemming
met het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier.

1.2 Ontwerp
Op bijgaand ontwerp, figuur 1.1, is het plan aangegeven voor Elshof Zuid fase 5 (zie ook
bijlage).

Figuur 1.1: Voorlopig Ontwerp Elshof Zuid Fase 5 (noord is rechtsboven)

1.3 Waterkwantiteit
Watercompensatie
Voor het gehele project Elshof Zuid is de benodigde watercompensatie bepaald en
vastgelegd in een projectspecifieke waterboekhouding door middel van een
watervergunning (kenmerk 14.0046199). In deze projectspecifieke waterboekhouding is
naast fase 1A, 1B, 1C, 2, 3 en 4 nu ook fase 5 toegevoegd, zie bijlage 1. Voor fase 5 geldt
dat er een aantal werkzaamheden worden uitgevoerd, te weten

· Graven water rondom het “eiland” fase 5, 4.265m2
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· Dempen water ten behoeve van
o Wadi en ontsluiting beide toegangen Fase 5;
o te dempen sloot aan noordoostzijde van het plan;
o Totaal: 1.304m2

· Overig: Voor alle kavels wordt voor de tuin 50% van het tuinoppervlak meegeteld
als verharding.

In het totale plan voor Elshof Zuid fase 5 is uitgegaan van een totale toename aan verhard
oppervlak van 17.975m2. Voor het gebied is een compensatiepercentage van toepassing
van 13% ten opzichte van de toename van het areaal verhard oppervlak. Te dempen water
dient één op één te worden gecompenseerd. De benodigde compensatie voor toename aan
verharding is vastgelegd op 2.337m2. Na voltooiing van Elshof Zuid fase 4 is er in de
projectspecifieke waterboekhouding nog een overmaat van 170m2 aanwezig.

De minimale wateropgave voor Elshof Zuid fase 5 is als volgt:
1. Compensatie te dempen à 1.304 m2

2. Compensatie toename verhard oppervlak à 2.337 m2

3. Minimale Wateropgave Elshof Zuid fase 5 à 3.641 m2

In het ontwerp wordt 4.265m2 aan water gerealiseerd. Er is derhalve een overmaat aan
water aanwezig van 794m2 (624m2 + 170m2). Dit is exclusief het waterbergende oppervlak
in de aan te brengen wadi’s.

Deze overmaat kan gebruikt worden voor toekomstige ontwikkelingen of voor het
klimaatadaptief inrichten van het plangebied. De overmaat zal worden vastgelegd in de
watervergunning.

1.4 Waterkwaliteit
Het plan voorziet in de nieuwbouw van 3 woningen op het zuidelijk deel en 74 woningen op
het noordelijk deel. Voor zowel het noordelijk als zuidelijk deel wordt het afstromende
hemelwater van de woningen geregeld via of een directe afvoer op het omliggende open
water geregeld of voor het oostelijke deel eerst middels afstroming via de wadi.
Vuilwaterafvoer voor beide delen gaat middels een vuilwaterriolering (vrij verval) onder de
wegen naar het bestaande omliggende rioolstelsel. Voor de woningen binnen de “ringweg”
op het noordelijke deel en de “ringweg zelf wordt er een regenwaterriool in de weg
aangebracht, waarbij het afstromend hemelwater wordt afgevoerd naar het aangrenzende
open water. Voor de weg op het zuidelijk deel is hetzelfde van toepassing.

1.5 Ruimtelijke adaptatie
In het plan zijn een 3-tal “wadi’s” in de vorm van klimaat adaptief groen voorzien aan de
oostzijde van het plan, met een totaal oppervlak van 1.380m2. Deze hoeveelheid, 966m2

(70% meetellend als watercompensatie conform Beleidsregel ‘Alternatieve vormen van
waterberging’), is niet in de overmaat water meegenomen.

Voor de goede orde: eventuele extra berging die in een toekomstige wadi ontstaat is
functioneel/ watercompensatie technisch niet benodigd als watercompensatie, daar er een
overmaat aanwezig is al zonder het toepassen van een wadi, zie paragraaf 1.3.

Tevens kan de overmaat aan waterberging worden gebruikt voor een klimaatadaptieve
inrichting voor zowel Elshof Zuid fase 5 als het gehele plan Elshof Zuid.
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Om de wadi’s goed te laten functioneren is er een bodemverbetering benodigd ter hoogte
van deze wadi’s. Hierdoor kan het water beter infiltreren in de ondergrond en is de
ontwatering van de wadi ook gereguleerd en worden langdurige te natte omstandigheden
worden voorkomen.

In het ontwerp (figuur 1.1) worden langsparkeerplaatsen en erftoegangswegen (inritten)
uitgevoerd in graskeien conform fase 4, en dragen daarbij mee in de mogelijkheid om water
de kans te geven om op deze locaties (oppervlakkig) te infiltreren en niet direct afgevoerd te
worden. Voor de parkeerkoffers is dit ook een mogelijkheid, echter dient dit nog met de
gemeente Hollands Kroon afgestemd te worden.

Gezien de bodemslag (kleiige grond) ter hoogte van het plangebied zijn er geen verdere
(impact hebbende) mogelijkheden om infiltratie van regenwater op een duurzame wijze te
faciliteren.

In het plan zijn groenstroken opgenomen zodat voldoende ruimte beschikbaar komt voor
bomen. Bomen zorgen voor schaduw en leveren zo een bijdrage aan het verminderen van
hittestress.

1.6 Kunstwerken en inrichting
Ontsluiting
Door toepassing van wadi’s aan de oostzijde van het noordelijk deel zijn er geen dam/duiker
of bruggen meer benodigd voor de ontsluiting van het deel. Ditzelfde geldt voor het
zuidelijke deel. De ontsluiting vindt plaats middels 2 vast  “dam” verbindingen waaronder
een drain aanwezig is voor de koppeling van de wadi’s richting het open water.
Vuilwater afvoer kan middels deze verbindingen richting de stemvork plaats vinden.

Maaiboot/ maaiseluithaal locatie
In verband met de langere waterafstanden zonder openbaar toegankelijk “land” zijn er in
overleg met HHNK zijn er een 3-tal maaisel uithaallocaties in het plan voorzien. Aan beide
noordoostzijdes van de delen is een locatie voorzien. Hierbij is voor de locatie rekening
gehouden met een minimaal vrij gebied van 8m open water. In de noordoosthoek is een 3e

locatie voorzien op perceel van de Nieuweweg 67, waarbij middels een recht van overpad
de locatie ten aller tijde bereikbaar is voor onderhoud door HHNK. Alle locaties worden,
conform in fase 4 uitgevoerd, voorzien van grasbetontegels.

Oevers
De nieuwe oevers zijn grotendeels private oevers. Deze private oevers worden van een
beschoeiing voorzien (in eigendom van de aanliggende eigenaar) waarmee de scheiding
tussen privaat terrein (tuinen) en openbaar water duidelijk wordt gemarkeerd. Deze worden
conform regelgeving HHNK aangebracht waarbij het de voorkeur heeft om de bovenkant
van de beschoeiing te plaatsen op 0,3 m boven het oppervlaktewater streefpeil (NAP
1,70m).

Er worden in het plan openbare oevers gerealiseerd. Daarbij wordt een talud van 1:3
gehanteerd zonder beschoeiing. Hierbij zijn twee uitzonderingen. Ter hoogte van de
parkeerkoffer aan de noordzijde van het noordelijke deel wordt een kunststof beschoeiing
(type rapid retain) geplaatst i.v.m. talud 1:2 en ter hoogte van de nieuw te maken langzaam
verkeerbrug in het Pionierspad komt aan weerszijde van het open water deze beschoeiing
onder de brug.
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Open water verbinding
Aan de noordoostzijde, in het Pionierspad, wordt een open water verbinding gemaakt
tussen het water aan beide kanten en wordt voorzien van een langzaam verkeersbrug. De
bestaande duiker Rond 800mm aan de noordwestzijde wordt verlengd. Hiermee zijn er twee
verbindingen voor het water door het Pionierspad en wordt de waterverbinding (en dus de
waterafvoer) aanzienlijk verbeterd. Doodlopend water wordt door het open water voorkomen
en ontstaat de kans voor het beheer en onderhoud via het water de wijken Elshof en Elshof
Zuid met elkaar te verbinden.

Persleiding
Bij de werkzaamheden in de eerste fasen van Elshof Zuid (1A) is de persleiding die in het
verlengde van het Pionierspad aanwezig was naar het noorden verlegd (zie gele streepjes
in figuur 1.4). In de huidige situatie ter hoogte van Fase 5 is deze nog aanwezig in het
zuidelijke talud van de aanwezig waterverbinding (rode streepjes in figuur 1.2). Voorstel is
om deze te verleggen naar de groene streepjes in figuur 1.4. Hiervoor dient de bestaande
watergang gedempt te worden, waarna op de locatie van de bestaande leiding het nieuwe
water komt.

Figuur 1.2: Uitsnede BGT, Kadastrale grenzen en KLIC melding met de bestaande, verlegde en
voorstel verlegging persleiding

Bestaande pomp
In de huidige situatie is er naast kavel 2 in het smalle slootje een pomp aanwezig. Deze is
van stroom voorzien vanuit aangrenzende kavel. Functie van de pomp is om het bestaande
watergangetje in de huidige situatie te blijven voorzien van water. Er is geen peilverschil
aanwezig. Voor de toekomstige situatie komt hier een brede watergang met open water
verbinding. De bestaande pomp kan daarmee verwijdert worden.

Bijlagen:
· Bijlage 1 - 51010236-VO-VLAKKEN-L01



Bijlage 1 Elshof Zuid Fase 5 – Water Tekening en
projectspecifieke waterboekhouding



61 59

11

2.00

6.00

2.00

Pionierspad

4

5

6

7

8

9

10

11

12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

24

25

26

27

28

29

56

57

58

59

60

61

62

63

55

54

53

52

51

50

49

48

2

3

1

wp= -2.00

wp= -2.00

wp= -2.00

1:2

1:2

1:2

1:2 1:2 1:2

1:2

1:2

TRAFO

452.63m²

589.14m²

475.15m²

482.44m²

388.53m²

388.54m²

533.95m²

600.67m²

430.23m²

432.00m²

896.36m²

441.00m² 359.52m² 359.52m² 359.52m² 359.52m² 431.41m² 359.52m² 359.52m² 359.52m² 438.74m²
742.36m²

465.42m²

438.48m²

438.48m²

365.40m²

365.40m²

566.45m²

127.01m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

127.01m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

127.01m²

359.52m²

127.01m²

-0.20

-0.30

-0.20

-0.30

-0.20

-0.30

-0
.2
0

-0
.2
0

-0
.2
0

-0
.2
0

-0.20

-0.20-0.20

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15
-0.15 -0.15 -0.15 -0.15 -0.15 -0.15 -0.15 -0.15 -0.15 -0.15 -0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-0.15

-1.00

-1.00

-1.70

wp= -2.00

1.0
0

1.4
01:2

1:3-2.00

-1.00

wp= -2.00

5.00

13.
14

6.00

6.01

6.
00

7.81

4.85

2.15

2.00

2.00
2.00

2.00

2.00

2.15

4.80

4.80
4.15

1.51

5.00 6.00 5.00

2.
50

VERLENGEN BESTAANDE DUIKER

1:2

1:2

1:3

1:3

2

3

5

4

1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

4.80 2.00

0.50

5.10

-0.60

-1.20
-1.20

-1.20

-0.30-0.30 -0.30

-0.40-0.40

AANPASSEN DUIKER NAAR
NIEUWE WATERGANG

6.
87

9.27

9.92

10.10

11.19

6.21

7.00 7.00

7.00

INDICATIEVE LIGGING TE
VERLEGGEN PERSLEIDING

S
6.10

5.
90

1:2

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

HEMELWATER- EN 
DRAINAGE AFVOER
OP WATERGANG

-2.15 -2.15
r

-2.35
-2.05

-2
.3
5

-2
.0
5

-2.35
-2.05

2.00

2.00

3.00

3.
00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00
V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00
V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00 V.P.=0.00 V.P.=0.00 V.P.=0.00 V.P.=0.00 V.P.=0.00 V.P.=0.00 V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00 V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

V.P.=0.00

8.00

1:2
0

ca
. -

1.2
0

-0
.6
0

-0
.6
0

1:2

1:3

ZINKER

8.00

wp= -2.00 wp= -2.00

1:3

47

V.P.=0.00

46
-0.15

V.P.=0.00

45
-0.15

V.P.=0.00

44
-0.15

V.P.=0.00

43
-0.15

V.P.=0.00

42
-0.15

V.P.=0.00

41
-0.15

V.P.=0.00

40
-0.15

V.P.=0.00

39
-0.15

V.P.=0.00

38
-0.15

V.P.=0.00

-0.15

73

V.P.=0.00

72
-0.15

V.P.=0.00

71
-0.15

V.P.=0.00

70
-0.15

V.P.=0.00

69
-0.15

V.P.=0.00

68
-0.15

V.P.=0.00

67
-0.15

V.P.=0.00

66
-0.15

V.P.=0.00

65
-0.15

V.P.=0.00

64
-0.15

V.P.=0.00

-0.15

30

31-0.15

-0.15
V.P.=0.00

V.P.=0.00

32-0.15V.P.=0.00

33-0.15V.P.=0.00

34-0.15V.P.=0.00

35-0.15V.P.=0.00

36-0.15V.P.=0.00

37-0.15
V.P.=0.00

-0.15

-0.15
V.P.=0.00

V.P.=0.00

-0.15 V.P.=0.00

-0.15 V.P.=0.00

-0.15 V.P.=0.00

-0.15 V.P.=0.00

-0.15 V.P.=0.00

74 -0.15 V.P.=0.00

81

80

79

78

77

76

75

160.71m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

160.71m²

92.16m² 92.16m² 92.16m² 92.16m² 92.16m² 92.16m² 92.16m² 92.16m² 92.16m² 92.16m² 92.16m² 92.16m² 92.16m² 92.16m² 92.16m² 92.16m² m²92.16m² 92.16m² 92.16m² 92.16m²

160.71m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

120.63m²

160.71m²

4.15

18pp 18pp

20pp

14pp 14pp

9.34 9.34

5.
10

5.
10

1.1
2

1.1
2

1.1
2

1.1
2

5.
00

6.
00

5.
00

2.503.00

5.
00

6.
00

5.
00

2.50 3.00

1.70

2.00

1.70

2.00

5.
10

5.
10

5.
40

5.
40

5.
10

5.
10

4.50 4.50

2.
00

2.
00

4.304.30

2.
20

4.
80

2.
20

4.
80

2.
35

2.
05

2.
002.
052.
35

WATER 

WADI

GROEN

UITGEEFBAAR

HAAG

NUTS-TRACÉ

BEBOUWING

VERKLARING

RIOLERING HWA

MAAISELUITHAALPLEK

WADI

HOUTEN BESCHOEIING

CONTAINER OPSTELPLEK

GRASBETONTEGELS

BOOM 2e+3e ORDE
GROENPLAN N.T.B.

84,70m

RIOLERING VWA

DRAINAGE

RIOLERING HWA PARTICULIER

RIOLERING VWA PARTICULIER

ERFSCHEIDINGSPUT HWA

ERFSCHEIDINGSPUT VWA

HERSTRATEN BETONSTRAATSTENEN

AANBRENGEN HAAG ERFAFSCHEIDING
HOOG 800mm

AANBRENGEN HEKWERK MET HAAG
HEDERA, HOOG 1800mm

KUNSTSTOF BESCHOEIING

LANGSPARKEREN
GRASBETONTEGELS

TYPE RAPID RETAIN

DEMPEN WATER
(TOTAAL 1303,99 m2)

GRAVEN WATER 

VERKLARING

(TOTAAL 4264,68 m2)

BESTAAND WATER
(TOTAAL 474,09 m2)

RIJWEG
(TOTAAL 2953,30 m2)

VOETPAD
(TOTAAL 1651,18 m2)

GROEN
(TOTAAL 5016,41 m2)

UITGEEFBAAR
(TOTAAL 19128,09 m2)

BEBOUWING
(TOTAAL 5454,29 m2)

PARKEREN
(TOTAAL 1080,00 m2)

HAAG
(TOTAAL 260,44 m2)

GRASBETONTEGELS
(TOTAAL 161,98 m2)

GRASBETONTEGELS LANGSPARKEREN
(TOTAAL 288,00 m2)

WADI
(TOTAAL 1379,76 m2)

www.sweco.nl
©  Sweco Nederland B.V.  Alle rechten voorbehouden

Project

Onderdeel

Opdrachtgever

Projectnummer ContractnummerDatum van uitgaveTekeningnummer Versie

Get. Gez. Acc.FormaatSchaal KantoorBlad Van

Ontwerpfase

KUIN ONTWIKKELING B.V.
ELSHOF ZUID FASE 5

SO

51010236 05-01-2023

1:200  A0-L (841x1680) ALKMAAR F.d.J.

Maten in meters, tenzij anders aangegeven
Materialen in millimeters
Hoogtematen in meters t.o.v. N.A.P.

P:
\5

31
5\

51
01

02
36

_E
ls

ho
f_

Zu
id

_f
as

e_
5\

W
32

00
 O

nt
w

er
p\

W
32

03
 V

oo
rO

nt
w

er
p\

51
01

02
36

-V
O

-V
LA

KK
EN

0 2 4 6 8m

Schaal 1:200

NLSANH
Tekstvak
UITSNEDE WATERVERGUNNINGSTEKENING FASE 4 INCLUSIEF AFSTAND TOT MAAISELUITHAALLOCATIE

NLSANH
Stempel

NLSANH
Toelichting
Bestaande pomp verwijderen i.v.m. het maken van de open water verbinding

NLSANH
Maatlijn
200,43 m 

NLSANH
Maatlijn
142,33 m 

NLSANH
Maatlijn
97,04 m 

NLSANH
Maatlijn
44,58 m 

NLSANH
Toelichting
Bestaand water, te behouden water

NLSANH
Maatlijn
44,55 m 

NLSANH
Toelichting
Bestaande water, te behouden water

NLSANH
Stempel


	Bijlage 1 - 51010236-VO-VLAKKEN-L01

