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1 Inleiding

1.1 Aanleiding en doel

Het voornemen bestaat om op het perceel Noordburenweg 13 te Hippolytushoef op de locatie
van een recent gesloopte (zeer vervallen) boerderij en een nieuwe woning (tevens boerderij-
type) terug te bouwen. Omdat de laatste functie van de huidige boerderij een museum was, is
de huidige bestemming ‘Museumboerderij’. De bouw van een boerderijwoning is in strijd met
het bestemmingsplan.

Met voorliggend bestemmingsplan wordt een nieuw ruimtelijk regime van kracht, waarbij de wo-
ning op de locatie planologisch mogelijk wordt gemaakt.

1.2 Ligging plangebied

De locatie ligt in het buurtschap Noordburen, ten noorden van de kern Hippolytushoef, op de
hoek van de Noordburenweg en Noordburendwarsweg. De locatie ligt op een natuurlijke kei-
leemhoogte aan de rand van het voormalige eiland Wieringen en wordt van de Waddenzee ge-
scheiden door de Waddenzeedijk. Het plangebied betreft het kadastrale perceel Wieringen
G815 en is circa 5.055 m? groot. De gronden die een woonbestemming krijgen zijn 1.600 m?
groot.

Afbeelding 1.1: luchtfoto plangebied

13 Geldend bestemmingsplan

Voor de locatie geldt het bestemmingsplan Beheersverordening Buitengebied Wieringen zoals
vastgesteld op 5 november 2013. In deze beheersverordening zijn de regels uit het bestem-
mingsplan Buitengebied Wieringen 2002 van toepassing verklaard. De gronden van het plange-
bied hebben in dit bestemmingsplan de bestemming Museumboerderij (zie afbeelding 1.2). De
gronden met de bestemming Museumboerderij zijn bestemd voor:
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a. cultuurhistorische en educatieve doeleinden met daaraan ondergeschikte en daarbij beho-
rende detailhandel, recreatie en horeca;

b. agrarische doeleinden;

c. kinderboerderij.

In de regels van de bestemming is tevens aangegeven dat één inpandige bedrijfswoning is toe-
gestaan met een inhoud van niet meer dan 500 m3.

De op afbeelding 1.2 groen gekleurde gronden hebben de bestemming ‘Agrarische doeleinden
zonder bebouwing met landschappelijke en natuurwetenschappelijke waarde’. Deze gronden
zZijn primair bestemd voor:

a. de exploitatie van het grondgebonden agrarisch bedrijf;

b. handhaving en ontwikkeling van (potentiéle) landschappelijke en natuurwaarden;

c. de handhaving van de aanwezige bodemkundige waarden;

d. extensieve recreatie.

E AGRARISCHE DOELEINDEN ZONDER BEBOUWING MET
LANDSCHAPPEL |JKE EN NATUURWE TENSCHAPPEL | JKE WAARDE

- MUSEUMBOERDERIJ

Afbeelding 1.2: uitsnede bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006’ (bron: www.ruimtelijkeplannen.nl)’

Ter plaatse geldt ook het paraplubestemmingsplan ‘Parkeren en Wonen’ waarin een nieuwe de-
finitie van wonen is opgenomen (bewonen van een woning door één afzonderlijke huishouding)
en is bepaald dat voorzien moet worden in voldoende parkeergelegenheid.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 van dit bestemmingsplan wordt een beschrijving van de huidige en toekomstige
situatie van het plangebied gegeven. Vervolgens wordt in hoofdstuk 3 ingegaan op het vige-
rende beleid, waarbij het beleid op verschillende bestuursniveaus aan bod komt. In hoofdstuk 4
wordt ingegaan op de verschillende milieu- en omgevingsaspecten, waarna in hoofdstuk 5 de
juridische aspecten worden toegelicht. Vervolgens wordt in hoofdstuk 6 ingegaan op de uitvoer-
baarheid en ten slotte worden in hoofdstuk 7 de maatschappelijke uitvoerbaarheid en de proce-
dure uitgewerkt.
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2 Het project

21 Ontwikkelingsgeschiedenis

Wieringen is een voormalig (wadden)eiland met eraan vast de aandijking Polder Waard-Nieuw-
land. In de voorlaatste ijstijd zorgde een ijspakket voor opstuwing van de ondergrond en het
ontstaan van een laag keileem bij Wieringen. Hierdoor ontstond een hoogte in een relatief laag-
gelegen gebied. In dit lage gebied kwam veen tot ontwikkeling. Tot in de vroege middeleeuwen
lag de keileembult van Wieringen in dit uitgestrekte veengebied dat grote delen van de weste-
like Waddenzee en de voormalige Zuiderzee besloeg. Vanaf de 8° eeuw werd het veengebied
ontgonnen. Door de ontwatering van het veen daalde het maaiveld en werd het veen vatbaar
voor overstromingen. Grote delen van het veengebied werden weggeslagen. Hierdoor ver-
dween het vasteland rondom Wieringen. Rond de 13¢ eeuw was de omgeving van het eiland
volledig verzwolgen door de zee. Het eiland dat toen overbleef, bestond uit keileemheuvels met
daartussen lagere gebieden: de kogen. Dijken beschermden deze kogen tegen de opdringende
zee. Bewoners van het eiland legden aan de zuidzijde een dijk aan, opgebouwd uit gestapeld
zeegras; de Wierdijk. Langs de twee doorgaande wegen, de Gemeenelandseweg en de Ko-
ningsweg, zijn de grotere dorpen Den Oever en Hippolytushoef ontstaan. Pas in 1930 werd de
Wieringermeerpolder drooggelegd. Door deze drooglegging was Wieringen niet langer een ei-
land. Wieringen is nog steeds voornamelijk agrarisch in gebruik. Het gebied komt echter steeds
meer recreatief in beeld bij 0.a. wandelaars, fietsers en vogelspotters, vanwege het bijzondere
landschap en het natuurschoon van de aangrenzende Waddenzee.

2.2 Huidige situatie plangebied

Op het perceel was een grote stolpboerderij (bouwjaar 1913) aanwezig, welke in vervallen staat
verkeerde. De stolp is vanuit veiligheidsoverwegingen recent gesloopt. De stolp heeft aan de
achterzijde een aanbouw en omvat een oppervlak (footprint) van circa 360 m2. De bebouwing
staat op een groot perceel van 5.055 m2. Op het perceel zijn verschillende vrijstaande bijgebou-
wen aanwezig. Het gronden van het perceel rondom de stolpboerderij zijn in gebruik als tuin en
ten behoeve van hobbymatig agrarisch gebruik.

Het perceel en de stolpwoning zijn oorspronkelijk in gebruik geweest ten behoeve van een
agrarisch bedrijf. Nadat het agrarisch bedrijf is beé€indigd, is het gebruik gewijzigd naar muse-
umboerderij. Afbeelding 2.1 toont een foto van voor de sloop.
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Afbeelding 2.1: Foto’s voormalige situatie

23 Toekomstige situatie

Het voornemen is om op de locatie van de vervallen stolpboerderij en een nieuwe karakteris-
tieke woonboerderij terug te bouwen. De bestaande boerderij staat dicht op weg. De nieuw-
bouw zal iets verder van de weg worden teruggebouwd.

\
\ 1

Afbeeldih.g 2.2: Voorlopig ontWerp - éituatietekening
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Het ontwerp is gebaseerd op een karakteristieke Wieringer boerderij. De maximale goothoogte
bedraagt 3 meter. De maximale bouwhoogte bedraagt 10 meter. In afbeelding 2.3 zijn de aan-
zichten van het voorlopig ontwerp weergegeven. Met het ontwerp van de woning is aangesloten
bij de oorspronkelijke lokale bebouwingskarakteristiek waarmee recht wordt gedaan aan de
kernkwaliteiten van het Bijzonder Provinciaal Landschap Wieringen.

Het erf zal een agrarisch karakter houden, met houtwallen, tuinwallen, enkele fruitbomen en
weidse doorkijken.

7 5

Voorgevel Linker zijgevel

Achtergevel Rechter zijgevel

Afbeelding 2.3: Voorlopig ontwerp - aanzichten

Het toekomstig gebruik is niet passend binnen de huidige bestemming Museumboerderij. Met
de bestemming Wonen wordt een passende en toekomstbestendige bestemming aan de locatie
gegeven. De bouwmogelijkheden worden ten opzichte van het nu geldende bestemmingsplan
flink ingeperkt doordat binnen de woonbestemming een veel kleiner bouwvlak wordt opgeno-
men in vergelijking met de huidige bestemming Museumboerderij.
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3 Beleid

3.1 Inleiding

Dit hoofdstuk geeft een overzicht van de inhoud van het ruimtelijk relevante beleid op provinci-
aal, regionaal en gemeentelijk schaalniveau. Dit beleid vormt het kader waarbinnen de nieuwe
ontwikkeling plaats dienen te vinden.

3.2 Rijksbeleid

3.2.1 Nationale Omgevingsvisie (NOVI)
Vanaf 2024 treedt de nieuwe Omgevingswet in werking. De Omgevingswet bundelt alle
huidige wetten over de leefomgeving. Daarbij hoort ook één rijksvisie op de leefomgeving: de
Nationale Omgevingsvisie (NOVI). In de NOVI zijn de maatschappelijke opgaven samengevat
in 4 prioriteiten:

e ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie
duurzaam economisch groeipotentieel
sterke en gezonde steden en regio’s
toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied.

Met betrekking tot ‘sterke en gezonde steden en regio’s’ is in de NOVI aangegeven dat vooral in
steden en stedelijke regio's nieuwe locaties nodig zijn voor wonen en werken. Het liefst binnen
de bestaande stadsgrenzen, zodat de open ruimten tussen stedelijke regio's behouden blijven.
Tegelijk streeft men naar een verbetering naar de leefbaarheid en klimaatbestendigheid in
steden en dorpen. Schonere lucht, voldoende groen en water en genoeg publieke
voorzieningen waar mensen kunnen bewegen (wandelen, fietsen, sporten, spelen),

ontspannen en samenkomen. .

Betekenis voor het project
Voorliggend bestemmingsplan sluit aan op het thema 'sterke en gezonde steden en regio's'
uit de NOVI. De nieuwe woning zal voldoen aan de huidige duurzaamheids-eisen.

3.2.2 Ladder voor duurzame verstedelijking

In artikel 3.1.6, lid 2 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is voorgeschreven dat indien bij
een bestemmingsplan 'een nieuwe stedelijke ontwikkeling' mogelijk wordt gemaakt, in de toe-
lichting van het bestemmingsplan een verantwoording daarvan moet plaatsvinden. Per 1 juli
2017 is het Bro op enkele onderdelen gewijzigd.

Artikel 3.1.6, lid 2 Bro luidt:

“De toelichting bij een bestemmingsplan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt,
bevat een beschrijving van de behoefte aan die ontwikkeling, en, indien het bestemmingsplan
die ontwikkeling mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied, een motivering waarom
niet binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden voorzien.”

Betekenis voor het project

De ladder hoeft enkel doorlopen te worden als sprake is van een ‘nieuwe stedelijke ontwikke-
ling’. Met onderhavig bestemmingsplan is sprake van vervangende nieuwbouw en een wijziging
in functie van museumboerderij naar wonen (beide stedelijke functies). Uit jurisprudentie volgt
dat bij woningbouw pas sprake is van een stedelijke ontwikkeling bij de bouw van meer dan 11
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woningen'. De in het plan voorziene ontwikkeling kan dan ook niet worden aangemerkt als een
stedelijke ontwikkeling als bedoeld in artikel 1.1.1, eerste lid, aanhef en onder i, van het Bro. Ar-
tikel 3.1.6, lid 2 Bro is daarom niet van toepassing. De Ladder voor duurzame verstedelijking
hoeft niet te worden doorlopen.

Ondanks het feit dat de ladder niet hoeft te worden doorlopen, kan worden opgemerkt dat de
ontwikkeling in lijn is met het doel van de ladder voor duurzame verstedelijking, namelijk een
zorgvuldig ruimtegebruik.

33 Provinciaal beleid

3.3.1 Omgevingsvisie Noord-Holland 2050 en Omgevingsverordening NH2020

Op 19 november 2018 hebben de Provinciale Staten van Noord-Holland de Omgevingsvisie
NH2050 vastgesteld. Hierin staat de visie op de fysieke leefomgeving beschreven. De Omge-
vingsvisie vervangt de Structuurvisie Noord-Holland 2040, het Provinciaal Verkeers- en Ver-
voerplan, het Provinciaal Milieubeleidsplan 2015-2018 en de Agenda Groen. De leidende
hoofdambitie in de Omgevingsvisie NH2050 is de balans tussen economische groei en leef-
baarheid. Een gezonde en veilige leefomgeving, die goed is voor mens, plant én dier, is een
voorwaarde voor een goed economisch vestigingsklimaat. Tegelijkertijd is duurzame economi-
sche ontwikkeling een voorwaarde voor het kunnen investeren in een prettige leefomgeving. De
provincie wil dat de kwalitatieve en kwantitatieve vraag en aanbod van werk- en woonlocaties
met elkaar in overeenstemming zijn en streeft naar behoud en versterking van de unieke kwali-
teiten van de diverse landschappen en cultuurhistorie.

Het beleid van de Omgevingsvisie Noord-Holland 2050 is, voor zover het een bindende werking
moet hebben, neergelegd in de Omgevingsverordening NH2020 zoals vastgesteld op 22 okto-
ber 2020.

Betekenis voor het project
Hieronder zijn de artikelen uit de Omgevingsverordening NH2020 toegelicht die voor de onder-
havige ontwikkeling relevant zijn.

Artikel 6.10 Noord-Holland Noord landelijk gebied

De locatie maakt onderdeel uit van het werkingsgebied ‘Noord-Holland Noord - Landelijk ge-

bied’. In artikel 6.10 is bepaald dat binnen dit werkingsgebied uitsluitend kan worden voorzien in

een kleinschalige woningbouwontwikkeling als de ontwikkeling in overeenstemming is met de

binnen de regio gemaakte schriftelijke afspraken. Hierbij geldt dat deze afspraken alleen van

toepassing zijn voor locaties die zijn gelegen in of aan kernen of in of aan dorpslinten. In afwij-

king hiervan kan een ruimtelijk plan voorzien in een functiewijziging van stedelijke functie of een

agrarisch bouwperceel naar wonen. Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

a. ter plaatse van de bestaande stedelijke functie of agrarisch bouwperceel is ten minste één
bedrijfswoning planologisch toegestaan;

b. de functiewijziging naar een woonfunctie beperkt de bedrijfsvoering en de ontwikkelingsmo-
gelijkheden van omringende agrarische bedrijven niet;

c. de bestaande bedrijfsbebouwing op de overige gronden wordt gesloopt en aan deze gron-
den wordt een bestemming toegekend zonder bouwmogelijkheden; en

d. eentweede burgerwoning is alleen mogelijk als meer dan 1.500 m? grondoppervlakte aan
bestaande bedrijffsbebouwing op het bestemmingsvlak wordt gesloopt.

Aan lid a. wordt voldaan. Het bestemmingsplan staat ter plaatse een bedrijfswoning toe. Er
treedt geen beperking op voor agrarische bedrijven in de omgeving (zie paragraaf 4.5). Aan lid
b. wordt aldus voldaan. Er is op de locatie naast twee bijgebouwen nabij de gesloopte stolp,
geen sprake van bedrijfsbebouwing op overige gronden. In de huidige situatie zijn naast de ge-
sloopte stolp enkel twee bijgebouwen aanwezig. De bouwmogelijkheden worden ten opzichte
van het nu geldende bestemmingsplan flink ingeperkt doordat binnen de woonbestemming een

' Uitspraak van de ABRS d.d. 18-12-2013 met kenmerk ECLI:NL:RVS:2015:2921
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veel kleiner bouwvlak wordt opgenomen in vergelijking met de huidige bestemming Museum-
boerderij. Lid d. is voor deze situatie niet relevant.

In artikel 6.10 lid 5 is bepaald dat een ruimtelijke plan kan voorzien in een functiewijziging van
een karakteristieke boerderij naar een woonfunctie waarbij de karakteristieke boerderij mag
worden gesplitst in meerdere burgerwoningen, indien geen afbreuk wordt gedaan aan het oor-
spronkelijke karakter van de bebouwing. Hier is bij het onderhavige project geen sprake van.
Ter plaatse van de gesloopte boerderij wordt één woning (Wieringer boerderij) teruggebouwd.

Omdat slechts sprake is van vervangende nieuwbouw is regionale afstemming niet noodzake-

lijk. Er wordt voldaan aan de regels uit artikel 6.10 van de Omgevingsverordening.

Artikel 6.46 Bijzonder provinciaal landschap

In de Omgevingsverordening NH2020 ligt het plangebied binnen het Bijzonder Provinciaal
Landschap. De kernkwaliteiten van het bijzonder provinciaal landschap zijn vastgelegd in de
verordening. Een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling is uitsluitend mogelijk als de voorkomende
kernkwaliteiten niet worden aangetast. De kernkwaliteiten zijn hieronder beschreven waarbij is
aangegeven in dat geen sprake is van aantasting van deze kernkwaliteiten.

Kernkwaliteit

Betekenis voor het project

Aardkundige en landschappelijke karakteristiek

Het reliéf van de keileembulten op Wieringen

De natuurlijke vorming van het reliéf door landijs
is afleesbaar in het landschap. Het laat ook nog
steeds zien dat Wieringen een eiland was in een
overwegend laaggelegen gebied. Het contrast
tussen dit glooiende landschap en de vlakke pol-
ders in de omgeving, maakt deze kernkwaliteit ex-
tra bijzonder. Ontwikkelingen die zorgen voor
zichtbare ophogingen of afvlakkingen van het re-
lief of die de zichtbaarheid van het reliéf vermin-
deren zijn een aantasting van deze kernkwaliteit.

Het planbied ligt in een bestaande
buurtschap op een natuurlijke
keileemafzetting. Met de
onderhavige ontwikkeling zal op de
locatie van de voormalige boerderij
een nieuw woonhuis verrijzen en
vinden er geen zichtbare
ophogingen of afvlakkingen in het
reliéf van Wieringen plaats.

Het kleinschalige en onregelmatige blokvormige
verkavelingspatroon. Het verkavelingspatroon
vormt een herkenbare eenheid in het landschap.
De polder vormt met de rationele rechthoekige
verkaveling een contrast met het kleinschalige
verkavelingspatroon van stuwwallandschap op
het voormalige eiland.

Met de onderhavige ontwikkeling blijft
het verkavelingspatroon in tact.

Het eiland Wieringen is een representatief voor-
beeld van een glaciale opduiking. De stuwwallen
van keileem met de zeldzame kliffen, de abrasie-
vlaktes en getijde-invioeden maken het gebied
aardkundig van zeer hoge waarde en onvervang-
baar. De educatieve en wetenschappelijke
waarde is van belang voor de reconstructie van
de ontstaansgeschiedenis van Noord-Holland.
Aan het gebied is een internationale waardering
toegekend. Ruimtelijke ontwikkelingen zijn moge-
lijk indien de leesbaarheid van de aardkundige
kernkwaliteit in stand blijft,

Het planbied ligt in een bestaande
buurtschap op een natuurlijke
keileemafzetting. Het bodemprofiel en
reliéf zal niet significant worden aange-
tast. Bodemingrepen blijven in principe
beperkt tot een diepte van 1 meter on-
der maaiveld. De realisatie van een
kleinschalige kelder zal in het kader van
het wettelijk vooroverleg worden voorge-
legd aan de provincie.

Openheid en ruimtebeleving

Wieringen kenmerkt zich door een afwisseling
tussen openheid en beslotenheid. Het grootste
gedeelte van Wieringen heeft een besloten en
kleinschalig karakter. Dit komt hoofdzakelijk door
het reliéf en de beplanting.

Binnen het plangebied is slechts beperkt
sprake van openheid in verband met de
ligging in het buurtschap Noordburen en
de iets hogere, natuurlijke keileemafzet-
ting. De openheid aan de voorzijde van
het perceel blijft behouden. De ontwik-
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keling betreft een wijziging op een be-
staand erf en is er geen sprake van ver-
dichting

Vanaf de hoge keileembulten op Wieringen be-
staan lange zichtlijnen over het eiland.

De ontwikkeling leidt niet tot het blokke-
ren van zichtlijnen. Daar waar nu sprake
is van openheid, blijft dit open.

Habitat voor weidevogels

Het plangebied en de directe omgeving
zijn aangewezen als weidevogelleefge-
bied. Aangezien de ontwikkeling plaats-
vindt binnen een reeds bestaand erf in
het buurtschap Noordburen en geen
toename kent in het aantal bouwwerken
of de bouwhoogte zal de nieuwbouw
geen negatieve effect hebben op het ha-
bitat voor weidevogels.

Op Wieringen komen van oudsher een aantal
eendenkooien voor. De eendenkooien hebben
een landschappelijke en natuurwetenschappelijke
waarde.

In de directe omgeving van het plange-
bied zijn geen eendenkooien aanwezig.
Het plan leidt niet tot aantasting van
deze kernkwaliteit.

Ruimtelijke dragers

Kenmerkend voor Wieringen zijn de kronkelige
wegen over het glooiende landschap met klein-
schalige lintbebouwing of haagbeplanting.

Met de onderhavige ontwikkeling vindt
geen wijziging in de wegen plaats.

De Wierdijk is een beeldbepalende lijn in het land-
schap en een levend bewijs van de strijd tegen
het water door de eeuwen heen. De Wierdijk is
Provinciaal Monument en heeft eigen bescher-
mingsregels in de verordening (afd. 4.6 Cultureel
erfgoed). Ruimtelijke ontwikkelingen die niet
passen binnen deze regels zijn een aantasting
van de kernkwaliteit.

De Wierdijk ligt niet in of in de nabijheid
van het plangebied en blijft met het plan
onaangetast.

De dijk van Polder Waard-Nieuwland is net als de
Wierdijk een beeldbepalende lijn in het landschap.

De onderhavige ontwikkeling heeft geen
invioed op deze dijk.

In het stuwwallandschap en polders van het oude
eiland ligt een aantal bebouwingslinten. De linten
hangen samen met het reliéf. De bebouwing is
kleinschalig en divers en staat vaak aan weerszij-
den van de weg. Soms is het lint volledig geslo-
ten, soms heeft het enkele doorzichten en hier en
daar ligt de bebouwing verder uit elkaar

De beoogde woning wordt gesitueerd in
het bestaande bebouwingslint op de lo-
catie van een vervallen stolp. De onder-
havige ontwikkeling leidt niet tot een
aantasting van bestaande doorzichten in
het bebouwingslint of tweedelijns bebou-
wing.

De Wieringer stolpboerderijen staan in zoge-
naamde ‘zwermen’ op de hoger gelegen delen
van het eiland.

De aanwezige stolp is geen onderdeel
van een zogeheten “stolpenzwerm” Het
buurtschap Noordburen maakt geen on-
derdeel uit van de aangewezen ruimte-
lijke dragers en bevindt zich buiten de
bebouwingslinten en aangewezen stol-
penstructuren zoals aangegeven in het
Bijzonder Provinciaal Landschap Wierin-

gen.

Artikel 6.59: Ruimtelijke kwaliteit

Op grond van artikel 6.59 van de Omgevingsverordening moeten nieuwe ruimtelijke ontwikkelin-
gen in het landelijk gebied voldoen aan de ruimtelijke kwaliteits-eis. Op de vorige bladzijdes is

toegelicht op welke wijze met het plan rekening wordt gehouden met de kernkwaliteiten van het
bijzonder provinciaal landschap. Er wordt met het plan aangesloten op de uitgangspunten uit de
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Leidraad Landschap en Cultuurhistorie waarbij de landschappelijke karakteristieken en het ver-
kavelingspatroon in tact blijft. Met een karakteristieke Wieringer boerderij wordt aangesloten bij
de cultuurhistorische waarde van het gebied. Er wordt voldaan aan de ruimtelijke kwaliteitseis.

34 Regionaal en gemeentelijk beleid

3.4.1 Regionaal Kwalitatief Woningbouwprogramma (KwK)

De gemeenten Den Helder, Hollands Kroon, Schagen en Texel en provincie Noord-Holland
hebben eind 2020 overeenstemming bereikt over het actuele Regionaal Kwalitatief Woning-
bouwprogramma (KWK). Hierin staat het overzicht van woningbouwplannen voor de periode tot
2030.

Uitgangspunt van het nieuwe Kwalitatief woningbouwprogramma van de Kop (KwK) is adaptief
programmeren. Dit wil zeggen dat er aan de hand van monitoring continu wordt gewerkt aan de
juiste balans tussen vraag en aanbod van nieuwbouwwoningen en ontwikkeling van nieuwe wo-
ningbouwlocaties. Daarnaast vindt er afstemming plaats over de bestaande woningvoorraad.
Met deze werkwijze kunnen de regiogemeenten flexibel inspelen op actuele ontwikkelingen,
waardoor er steeds wordt gewerkt aan de juiste hoeveelheid woningbouwplannen in de Kop.
Tegelijkertijd worden de langetermijnambities in het oog gehouden. De Kop heeft als ambitie
om tot 2030 minimaal 5.000 extra woningen te realiseren.

Betekenis voor het project

In het onderhavige geval is sprake van vervangende nieuwbouw. Er worden geen woningen
toegevoegd, waardoor geen strijd is met het KwK. Er is bovendien sprake van vraaggestuurd
bouwen in de vorm van particulier opdrachtgeverschap.

3.4.2 Omgevingsvisie gemeente Hollands Kroon

In de Omgevingsvisie, vastgesteld op 29 november 2016, is een integrale visie

voor het beleid van Hollands Kroon en de uitvoering ervan voor de periode tot 2030 opgeno-
men. Het betreft naast ruimtelijke ordening ook onderwerpen als veiligheid, economische en
technologische ontwikkelingen, natuur, milieu en bereikbaarheid. Dit moet meer samenhang
brengen in het beleid voor de fysieke leefomgeving om flexibeler in te kunnen spelen op de ver-
anderingen in de maatschappij.

Het uitgangspunt bij ruimtelijke ontwikkelingen is “ontwikkelen met behoud van identiteit en
kwaliteit”. Dat betekent dat er voldoende rekening moet worden gehouden met de karakteris-
tieke eigenschappen van de verschillende landschappen en de dorpen. Identiteit en

Kwaliteit vormen het vertrekpunt van ruimtelijke plannen. Dit zet ontwikkelingen niet op

slot. De gemeente vindt het van belang dat een initiatief een bijdrage levert aan de identiteit en
kwaliteit van de specifieke plek.

Betekenis voor het project

Het voorliggende plan doet geen afbreuk aan de aanwezige landschappelijke kwaliteiten en ver-
sterkt de ruimtelijke kwaliteit. Een vervallen stolpboerderij zal worden vervangen door een
nieuw te bouwen karakteristieke Wieringer boerderij. Het past daarmee binnen de Omgevings-
visie.
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4 Milieu- en omgevingsaspecten

In het kader van de ruimtelijke procedure wordt het project, in het kader van wet- en regelgeving
en het kader van een goede ruimtelijke ordening, getoetst op een groot aantal milieu- en omge-
vingsaspecten. Hieronder is per aspect de betekenis voor het plan aangegeven.

41 Archeologie en cultuurhistorie

Sinds 1 juli 2016 is de Erfgoedwet van kracht. Deze nieuwe wet bundelt bestaande wet- en re-
gelgeving voor behoud en beheer van het cultureel erfgoed in Nederland. De uitgangspunten uit
het Verdrag van Valletta (Malta) blijven in de Erfgoedwet de basis van de Nederlandse omgang
met archeologie. Als gevolg van het verdrag van Valletta (Malta) is iedere gemeente verplicht
aandacht te besteden aan de archeologie op haar grondgebied en dit te verwerken in bestem-
mingsplannen en andere ruimtelijke instrumenten. In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is
vastgelegd dat gemeenten rekening moeten houden met cultuurhistorie bij het opstellen van be-
stemmingsplannen.

Betekenis voor het project

In de gemeentelijke Omgevingsvisie zijn de archeologisch waardevolle gebieden binnen de ge-
meente opgenomen. Wieringen betreft een gebied van provinciaal archeologisch belang. In het
geldende bestemmingsplan zijn de gronden van het plangebied niet aangewezen als archeolo-
gisch waardevol terrein. De gronden waar de nieuwbouw wordt gerealiseerd zijn reeds ver-
stoord door de nu aanwezige boerderij. Er wordt daarom van uitgegaan dat archeologisch on-
derzoek voorafgaand aan de uitvoering van het bouwplan niet noodzakelijk is. Beoordeling vindt
plaats door het bevoegd gezag (de gemeente Hollands Kroon).Mochten er tijdens de toekom-
stige werkzaamheden archeologische sporen worden aangetroffen dan is men, conform de Erf-
goedwet, verplicht deze aan het bevoegd gezag (de gemeente Hollands Kroon) te melden.

Stolpen behoren tot het cultureel erfgoed van Noord-Holland. De bestaande stolp was echter
dermate vervallen dat instandhouding of renovatie redelijkerwijs niet kon worden gevergd. Er
zal een nieuwe karakteristieke Wieringer boerderij worden teruggebouwd. Met het ontwerp van
de woning is aangesloten bij de oorspronkelijke lokale bebouwingskarakteristiek waarmee recht
wordt gedaan aan de kernkwaliteiten van het Bijzonder Provinciaal Landschap Wieringen.

4.2 Bodemkwaliteit

In een bestemmingsplan dat nieuwe functies mogelijk maakt dient de bodemgesteldheid in
kaart te worden gebracht. Onderzocht moet worden of de bodem verontreinigd is en wat voor
gevolgen een eventuele bodemverontreiniging heeft voor de uitvoerbaarheid van het plan. Een
nieuwe bestemming mag pas worden opgenomen als is aangetoond dat de bodem geschikt is
(of geschikt te maken is) voor de nieuwe bestemming. Wanneer (een deel van) de bodem in het
plangebied verontreinigd is moet worden aangetoond dat het plan, rekening houdend met de
kosten van sanering, financieel uitvoerbaar is.
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Betekenis voor het project

Voor het perceel is een verkennend bodemonderzoek? uitgevoerd. In het uitgevoerde bodemon-
derzoek is de milieuhygiénische bodemkwaliteit ter plaatse van de onderzoekslocatie vastge-
steld en is beoordeeld of de bodem geschikt is voor de beoogde bestemming. Uit het onderzoek
volgt dat de bovengrond maximaal licht verontreinigd is met enkele zware metalen. De onder-
grond is eveneens maximaal licht verontreinigd met zware metalen en PAK. In het grondwater
zijn licht verhoogde concentraties aan enkele zware metalen aangetoond. Tijdens het onder-
zoek is ter plaatse van twee boorpunten asbestverdacht materiaal waargenomen. Er is direct
een verkennend asbestonderzoek conform de NEN 5707 verricht. Op beide locaties wordt

de interventiewaarde voor asbest overschreden. Om de omvang van de asbestverontreiniging
vast te stellen wordt nader asbestonderzoek uitgevoerd. Dit onderzoek zal na de sloop worden
uitgevoerd. In de begroting zijn voldoende financiéle middelen opgenomen voor een eventuele
sanering waardoor de financiéle uitvoerbaarheid niet in het geding is.

4.3 Water

Een watertoets is een essentieel onderdeel van ieder ruimtelijk plan. Hierbij wordt ingegaan op

onder andere de beleidsuitgangspunten van het waterschap, de huidige en de toekomstige wa-
terhuishouding in het plangebied. De planontwikkeling kan effecten hebben op de hoeveelheid

verharding en het waterschap Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier (HHNK) zal het

plan beoordelen op haar effecten.

Het is verplicht in beeld te brengen wat de effecten van de voorgenomen activiteit op de water-
huishouding zijn. Het gaat hier zowel om de waterkwaliteit als waterkwantiteit. Het streven is er
zoveel mogelijk op gericht om water (regen-, afval- en oppervlaktewater) op een goede manier
in te passen in het ontwerp.

Plannen worden getoetst aan het beleid van de gemeente Hollands Kroon en van het Hoog-
heemraadschap Hollands Noorderkwartier. De uitgangspunten van de gemeente zijn door de
raad vastgesteld in het Gemeentelijk Rioleringsplan (GRP) De regels ten aanzien van de water-
huishouding zijn vastgelegd in de Keur van het waterschap. Hierin is vastgelegd hoe omgegaan
moet worden met retentie, verhard oppervlak en werkzaamheden nabij watergangen.

Betekenis voor het project

Voor het plan is advies aangevraagd bij het HHNK in het kader van de watertoets via www.de-
watertoets.nl3. Hierbij is door HHNK aangegeven dat het plan een beperkte invioed heeft op de
waterhuishouding. Hierdoor kan de korte procedure worden gevolgd voor de watertoets. Dit be-
tekent dat de beperkte invioed van het plan op de waterhuishouding kan worden ondervangen
met standaard maatregelen.

Waterkwantiteit
Als gevolg van het bouwplan vindt geen toename aan verhard oppervlak plaats. Daarnaast
wordt geen water gedempt. Compenserende maatregelen zijn niet aan de orde.

Riolering

Het uitgangspunt is het gescheiden houden van vuilwater en schoon hemelwater.In het plan is
geen sprake van activiteiten die als gevolg kunnen hebben dat vervuild hemelwater naar het op-
pervlaktewater afstroomt. Het afstromende hemelwater kan als schoon worden beschouwd.

Afvalwater

Het plangebied is gelegen in het buitengebied ten noorden van Hippolytushoef. Het gebied is
grotendeels voorzien van een drukrioolstelsel. Langs de Noordburenweg op de westgrens van
het plangebied ligt een drukrioolleiding en inzamelleiding welke bestemd is voor de afvoer van
het huishoudelijk afvalwater.

2 Verkennend bodemonderzoek conform NEN 5740, Goedkoopbodemonderzoek, 9 februari 2021
3 Advies Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier, 1 september 2021
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Hemelwater
Het hemelwater wordt verwerkt binnen het plangebied en wordt aangesloten op omliggende
greppels/sloten.

Grondwater

Op percelen met de bestemming Wonen mag alleen worden gebouwd als dit niet leidt tot nega-
tieve hydrologische gevolgen voor de omliggende gronden. Overtollig grondwater wordt aange-
sloten op omliggende greppels/sloten of in de bodem geinfiltreerd.

Waterkering
Er wordt niet gebouwd in een beschermingszone van een waterkering.

Conclusie
Geconcludeerd wordt dat er met betrekking tot de aan water gerelateerde aspecten geen knel-
punten zijn die de uitvoerbaarheid van het plan in de weg staan.

4.4 Natuur

In de natuurwetgeving worden gebiedsbescherming en soortenbescherming onderscheiden.
Beide beschermingsregimes zijn van belang voor de ontwikkelingsmogelijkheden van een ge-
bied.

Betekenis voor het project
Door Bureau aandacht natuur is een ecologische quickscan uitgevoerd*. De resultaten zijn hier-
onder toegelicht.

Gebiedsbescherming

Het projectgebied ligt in een Bijzonder Provinciaal Landschap en ligt op 250 meter van de

rand van het Natura 2000 gebied de Waddenzee, zie figuur 3. Aan de noord en oostzijde

op tenminste 170 meter van de projectlocatie liggen enkele graslandpercelen die zijn
aangewezen als onderdeel van het Natuurnetwerk Nederland (NNN). Van een natuurverbinding
op of langs het plangebied is geen sprake.

Natura 2000

Gezien de ligging van de projectlocatie in het buurtschap Noordburen en het feit dat de
boerderij reeds een bestaande (woon)locatie betreft, wordt niet verwacht dat er directe
negatieve effecten zijn te verwachten op het Natura 2000 gebied De Waddenzee. De stolp

en bijpbehorende kavel bevatten geen elementen die de specifieke waarden van het Natura
2000 gebied versterken en hebben dan ook geen functie voor de betreffende kwalificerende vo-
gelsoorten, habitattypen en habitatsoorten.

Met betrekking tot stikstofdepositie volgt uit door de gemeente Hollands Kroon uitgevoerd on-
derzoek dat in het grootste deel van de gemeente, waaronder het onderhavige plangebied,
geen stikstofdepositieberekening nodig is voor bouwactiviteiten voor particulieren met bouw-
plannen voor maximaal 11 woningen. Voorwaarde is dat wordt gewerkt met STAGE-IV of
nieuwe materieel. Hier wordt aan voldaan. De stikstofdepositie die de uitvoering van het plan
zal veroorzaken vormt een zodanig gering percentage van de kritische depositiewaarde van de
ter plaatse voorkomende stikstofgevoelige habitattypen, dat er ecologisch gezien geen zicht-
bare of meetbare effecten zullen optreden en er zeker geen sprake is van significante gevolgen
waardoor de instandhoudingsdoelstellingen van de betrokken Natura 2000-gebieden in gevaar
zouden kunnen komen.

Van andere externe effecten zal geen sprake zijn, aangezien de Waddenzeedijk tussen de pro-
jectlocatie en het Natura 2000 gebied zich op deltahoogte bevindt en de werkzaamheden aan
de stolp voldoende afschermt van het open Waddengebied. Eventuele negatieve effecten door
optische verstoring of mechanische effecten zullen wegvallen achter de 9-10 meter (boven

4 Quickscan Wet natuurbescherming sloop en nieuwbouw Stolp Noordburenweg 13 te Hippolytushoef, Bureau aandacht
natuur, 15 maart 2021
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NAP) hoge Waddenzeedijk. Eventuele negatieve gevolgen door licht, geluid en trillingen zijn ge-
zien de afstand van ten minste 250 meter en de tussenliggende dijk niet aan de orde. Daarbij is
het, gezien de ligging op een bestaande keileemafzetting niet noodzakelijk heiwerkzaamheden
te verrichten waardoor harde geluiden en zware trillingen niet aan de orde zijn. De beoogde
plannen vinden daarbij niet plaats in terreinen die zijn aangewezen als (onderdeel van) NNN,
een natuurverbinding of weidevogelleefgebied. Een nadere of uitgebreide toetsing ten aanzien
van de gebiedsbescherming in het kader van de Wet Natuurbescherming is dan ook niet aan de
orde.

Bijzonder provinciaal landschap
Het plangebied ligt binnen het Bijzonder provinciaal landschap Wieringen. In paragraaf 3.3.1 is
reeds onderbouwd dat het plan niet in strijd is met de kernkwaliteiten van dit landschap.

Natuurnetwerk Nederland

De boogde plannen vinden niet plaats in of aan terreinen die zijn aangewezen als (onderdeel
van) NNN of een natuurverbinding. De locatie is gelegen nabij (170 meter) gebieden aangewe-
zen als NNN en betreffen extensief beheerde graslandpercelen met brakke en zilte natuur langs
de Waddenzeedijk. Aangezien de nieuwbouw plaatsvindt in het buurtschap Noordburen op lo-
catie van een huidige stolpboerderij, zal er geen sprake zijn van de aantasting van de kernkwa-
liteiten van de NNN. Een verdere toetsing ten aanzien van de NNN in het kader van de Wet Na-
tuurbescherming is hiervoor niet aan de orde.

Soortenbescherming

Flora

Gezien de aanwezige terreintypen binnen de projectlocatie, is een nader onderzoek naar
beschermde plantensoorten of een ontheffingsaanvraag in het kader van de Wet
Natuurbescherming niet aan de orde.

Vogels

Voor alle beschermde inheemse (ook de algemeen voorkomende) vogelsoorten geldt

vanuit de Wet Natuurbescherming een verbod op handelingen die nesten of eieren
beschadigen of verstoren. In de praktijk betekent dit dat storende werkzaamheden alleen
buiten het broedseizoen uitgevoerd mogen worden.

Handelingen die een vaste rust- of verblijfplaats van beschermde vogels verstoren zijn even-
eens niet toegestaan. Ondanks de aanwezigheid van huismus zijn onder de dakpannen of in
het vierkant geen (mogelijke) nestlocaties van deze soort aangetroffen. Tevens zijn er in de
stolp enkele oude braakballen van kerkuil gevonden, maar wijzen gezien hun leeftijd, de staat
van de boerderij en het ontbreken van eventuele nestlocaties niet op een vaste rust- en verblijf-
plaats van kerkuil. Aanwijzingen die wijzen op de aanwezigheid van andere jaarrond be-
schermde vaste rusten verblijfplaatsen zijn niet aangetroffen. Gezien het ontbreken van (re-
cente) sporen van vaste rust- en verblijfplaatsen van huismus en kerkuil is er met betrekking tot
vogelsoorten met een jaarrond beschermde vaste rust- en verblijfplaat geen nader onderzoek of
een ontheffingsaanvraag in het kader van de Wet Natuurbescherming noodzakelijk.

Zoogdieren

Met uitzondering van vleermuizen en (kleine) marterachtigen kunnen uitsluitend enkele alge-
meen voorkomende zoogdieren worden verwacht binnen de projectlocatie. Met betrekking tot
de algemeen voorkomende soorten geldt een algehele vrijstelling bij een ruimtelijke ingreep en
bestendig beheer. In het kader van de Wet Natuurbescherming wordt voor het broedseizoen
geen standaardperiode gehanteerd. Van belang is of een broedgeval verstoord wordt, ongeacht
de datum. Doorgaans gaat het hierbij om de periode van 15 maart t/m 15 juli.

Zwaarder beschermde soorten waarvoor geen vrijstelling geldt, worden niet verwacht op de pro-
jectlocatie. Met betrekking tot beschermde (grondgebonden) zoogdieren is een nader onder-
zoek of ontheffingsaanvraag in het kader van de Wet Natuurbescherming niet aan de orde. In
en rond de stolp en bijbehorende opstallen zijn geen sporen gevonden die wijzen op de eventu-
ele aanwezigheid van (verblijfplaatsen van) kleine marterachtigen of steenmarter. Met betrek-
king tot de sloop en nieuwbouw, wordt dan ook niet verwacht dat verblijfplaatsen van (kleine)
marterachtigen zullen verdwijnen.
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De te slopen stolp vormt door zijn enkelwandige constructie en de slechte staat van de kap
geen potentiéle geschikte vaste rust- en verblijfplaats voor vleermuizen. Onder de dakpannen,
langs dakranden en overstekken zijn tevens geen sporen aangetroffen die wijzen op (recent)
gebruik als verblijfplaats voor vleermuizen. Ook andere (mogelijke) vaste rust- en verblijfplaat-
sen van vleermuizen zijn niet op het erf aangetroffen. Verder ontbreekt een erfbeplanting, waar-
door niet wordt verwacht dat er een negatief effect zal zijn van de voorgenomen plannen op de
eventuele aanwezigheid van functioneel leefgebied van vleermuizen en/of kleine marterachti-
gen op het erf. Met de voorgenomen sloop van de stolpboerderij worden dan ook geen vaste
rust- en verblijfplaatsen van vleermuizen verstoord of verwijderd. Een aanvullend onderzoek of
een ontheffing in het kader van de Wet Natuurbescherming naar het voorkomen van vleermui-
zen en/of kleine marterachtigen is voor de sloop van de stolpboerderij niet noodzakelijk.

Amfibieén

Met betrekking tot amfibieén zijn enkele algemeen voorkomende beschermde soorten te
verwachten. Voor deze soorten geldt een vrijstelling bij een ruimtelijke ingreep of bestendig
beheer. Echter geldt voor deze soorten te allen tijde de zorgplicht zoals bedoelt in de Wet
Natuurbescherming. Gezien de voorgenomen plannen, wordt echter niet verwacht dat de
werkzaamheden een effect zullen hebben op de (lokale) populatie van algemeen
voorkomende amfibieén.

Verder is aan de hand recente verspreidingsgegevens bekend dat de beschermde
rugstreeppad voorkomt binnen het uurhok (5x5km) waarbinnen de projectlocatie is
gelegen. Echter ontbreekt in de huidige situatie geschikt leefgebied voor de soort. In het
kader van de voorgenomen plannen is een nader onderzoek of een ontheffingsaanvraag
met betrekking tot rugstreeppad dan ook niet noodzakelijk.

Overige beschermde soorten

Andere beschermde soorten dan hierboven genoemd worden niet verwacht binnen de projectlo-
catie. Nader onderzoek naar het voorkomen van andere beschermde soorten is dan ook niet
noodzakelijk. Echter kunnen veranderingen in de situatie binnen het plangebied of in de plan-
vorming altijd leiden tot andere inzichten en daarmee tot wijziging van deze conclusies. Mogelijk
kunnen gedurende het planproces of de werkzaamheden zich nieuwe soorten gaan vestigen.
Bij constatering van een beschermde soort tijdens de voorgenomen activiteiten blijft het alsnog
noodzaak om maatregelen te nemen of ontheffing aan te vragen voor deze soort(en).

4.5 Bedrijven en milieuzonering

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van
het leefmilieu te handhaven en te bevorderen. Dit gebeurt onder andere door milieuzonering.
Onder milieuzonering verstaan we het aanbrengen van een voldoende ruimtelijke scheiding tus-
sen milieubelastende bedrijven of inrichtingen enerzijds en milieugevoelige functies als wonen
anderzijds.

De doelen van milieuzonering zijn:

e Hetreeds in het ruimtelijk spoor voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en ge-
vaar bij woningen en andere gevoelige functies;

e Het bieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam binnen
aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

Betekenis voor het project

De VNG-brochure ‘Bedrijven en milieuzonering’ geeft indicatieve afstanden tussen bedrij-
ven/functies en woningen met betrekking tot de aanvaardbaarheid van een plan vanuit het oog-
punt van een goede ruimtelijke ordening.

Bedrijven en functies in de omgeving
In de directe omgeving van het plangebied zijn uitsluitend woningen aanwezig. Er zijn geen an-
dere functies en bedrijven die een goed woon- en leefklimaat in de weg zouden kunnen staan.
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Spuitzones

Rondom het plangebied zijn gronden met een agrarische bestemming aanwezig waarop een
grondgebonden agrarische bedrijfsvoering is toegestaan. Op deze gronden kunnen bestrijdings-
middelen worden gebruikt. In het kader van een goede ruimtelijke ordening is de drift van be-
strijdingsmiddelen van belang. Het neerkomen van een deel van de bestrijdingsmiddelen door
wind heeft namelijk mogelijk effect op de gezondheid van omwonenden. Het uitgangspunt dat
volgt uit jurisprudentie is dat een afstand van 50 meter tussen gevoelige functies en percelen
waar bestrijdingsmiddelen worden gebruikt niet onredelik is.

Bij de afstand van 50 meter wordt ervan uitgegaan dat enerzijds de bedrijffsvoering van de agra-
riér niet wordt belemmerd en dat er anderzijds geen nadelige effecten optreden voor de ge-
zondheid van omwonenden. Deze afstand is echter indicatief. Uit jurisprudentie volgt dat er zich
omstandigheden kunnen voordoen waar van deze aan te houden afstand gemotiveerd kan wor-
den afgeweken. Hieronder wordt ingegaan op de locatiespecifieke omstandigheden.

Afstanden

De afstand van agrarische gronden van derden waarop bestrijdingsmiddelen kunnen worden
toegepast tot aan de woning is op afbeelding 4.1 weergegeven. Hierbij is in aanmerking geno-
men dat in de regels van de agrarische bestemming binnen het onderhavige plangebied, is
vastgelegd dat op deze gronden bij teelt van gewassen geen bestrijdingsmiddelen mogen wor-
den toegepast.
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Afbeelding 4.1: Afstand tot agrarische gronden waar bestrijdingsmiddelen kunnen worden toegepast.

Activiteitenbesluit

Bij de richtafstand van 50 meter moet de kanttekening gemaakt worden dat deze afstand is be-
paald op basis van de toepassing van bestrijdingsmiddelen zonder enige vorm van driftreductie.
Op grond van artikel 3.78a van het Activiteitenbesluit geldt dat er verplicht ten minste 75% drift-
reducerend gespoten moet worden.
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Maximale planologische mogelijkheden

Op de agrarische gronden in de nabijheid van het plangebied is een grondgebonden agrarische
bedrijfsvoering toegestaan. Het feitelijke gebruik is grasland voor veeteelt. Permanente bollen-
teelt is in strijd met de bestemmingsplan. Gelet op de status ‘Bijzonder provinciaal landschap’ is
de teelt van opgaande gewassen eveneens niet toegestaan. Akkerbouw is wel toegestaan. De
maximale planologische mogelijkheden zijn beperkt tot teelt waarbij alleen neerwaarts wordt ge-
spoten. Gelet op deze spuittechniek is, in combinatie met de regels voor driftreductie uit het Ac-
tiviteitenbesluit, een richtafstand van minder dan 50 meter aanvaardbaar.

Watergangen en overheersende windrichting

Aan de noordzijde en zuidwestzijde van het woonperceel zijn watergangen aanwezig (zie af-
beelding 4.2). Volgens het Activiteitenbesluit mag er geen bestrijdingsmiddel in het oppervlakte-
water terecht komen. De watergang aan de zuidwestzijde loopt niet geheel door tot de Noord-
burendwarsweg. Gelet op de overheersende windrichting in dit gebied, zijnde zuidwest, hoeft bij
een verantwoord gebruik van geoorloofde bestrijdingsmiddelen niet te worden gevreesd voor
het ontstaan van onaanvaardbare gezondheidsschade.

- —

Noordburen

Afbeelding 4.2: Legger Wateren Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier

Huidig gebruik

Het bestemmingsplan staat binnen de bestemming Museumboerderij al een (bedrijfs)woning
met tuin toe. Uit jurisprudentie volgt dat het laten voortbestaan van een bestaande, historische
gegroeide situatie onder omstandigheden in strijd kan zijn met een goede ruimtelijke ordening,
indien blijkt dat de nadelige gevolgen hiervan zo groot zijn dat deze in redelijkheid niet langer
aanvaardbaar kunnen worden geacht. Dit is met name het geval indien sprake is van onaan-
vaardbare effecten op de gezondheid van omwonenden. In het onderhavige geval is daar geen
sprake van. Er is sprake van veeteelt op de agrarische gronden en boom- en fruitteelt en per-
manente bollenteelt zijn op grond van het bestemmingsplan niet toegestaan. Er is daarom geen
sprake van een situatie waarin de gezondheid van omwonenden niet kan worden gegarandeerd
in relatie tot de maximale planologische mogelijkheden. Aanvullend wordt opgemerkt dat de
nieuwe woning verder van de dichtstbijzijnde agrarische gronden wordt gesitueerd in vergelij-
king tot de huidige boerderij (museumboerderij met woning).

Conclusie
Op grond van het voorgaande wordt geconcludeerd dat een mogelijk toekomstig gebruik van
bestrijdingsmiddelen op de agrarische gronden in de nabijheid van het plangebied een goed
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woon- en leefklimaat niet in de weg staat. Er is geen sprake van een situatie waarbij onaan-
vaardbare effecten op de gezondheid van bewoners binnen het plangebied zouden kunnen
worden verwacht als gevolg van gebruik van bestrijdingsmiddelen. Agrarische bedrijven worden
bovendien niet in hun mogelijkheden beperkt omdat in de huidige situatie al sprake is van een
bedrijfswoning op het perceel. Vanuit het oogpunt van milieuzonering zijn er geen belemmerin-
gen voor de uitvoerbaarheid van het plan.

4.6 Geluid

In het kader van geluid is de Wet geluidhinder van toepassing. Doel van deze wet is het terug-
dringen van hinder als gevolg van geluid en het voorkomen van een toename van geluidhinder
in de toekomst. In dit geval is wegverkeerslawaai van belang.

In de Wet geluidhinder is bepaald dat elke openbare weg in principe een zone heeft waar aan-
dacht aan geluidhinder moet worden besteed. Een uitzondering geldt voor wegen met een
maximale snelheid van 30 km/h. Daarbij onderscheidt de Wet geluidhinder geluidsgevoelige ge-
bouwen enerzijds en niet-geluidsgevoelige functies anderzijds.

Betekenis voor het project

Er wordt een geluidgevoelige functie gerealiseerd door middel van vervangende nieuwbouw. De
locatie ligt binnen de wettelijke geluidzone van de Noordburenweg — Noordburendwarsweg. Er
geldt hier een maximum snelheid van 60 km/uur. De locatie ligt dermate afgelegen dat sprake is
van uitsluitend bestemmingsverkeer en zeer lage verkeersintensiteiten. Op grond hiervan kan
worden geconcludeerd dat voldaan kan worden aan de voorkeursgrenswaarde uit de Wet ge-
luidhinder en het aspect geluid een goed woon- en leefklimaat niet in de weg zal staan.

4.7 Verkeer en parkeren

In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient een bestemmingsplan of ander ruimtelijk
plan inzicht te geven in de gevolgen van de ontwikkeling op het gebied van verkeer en parke-
ren.

Betekenis voor het project
De museumboerderij met bedrijfswoning wordt herbestemd tot burgerwoning. De bestemmings-
wijziging leidt niet tot een toename in verkeersbewegingen.

In maart 2018 heeft het college van burgemeester en wethouders de ‘Parkeerregels Hollands
Kroon 2018 vastgesteld. De parkeerregels gaan uit van de gemiddelde parkeerkencijfers van
het kenniscentrum CROW. Of er sprake is van voldoende parkeergelegenheid, wordt bepaald
aan de hand van deze regeling en de normen die daarin zijn opgenomen. Er moet rekening
worden gehouden met minimaal 2 en maximaal 2,8 parkeerplaatsen per woning. Hierbij is reke-
ning gehouden met het gebiedstype ‘niet stedelijk’ en ‘buitengebied’. In de regels van dit be-
stemmingsplan is geborgd dat er voldoende parkeergelegenheid wordt gerealiseerd. Op het
perceel is voldoende ruimte voor parkeren op eigen terrein.

4.8 Luchtkwaliteit

Op basis van wetgeving die bekend staat onder de naam "Wet luchtkwaliteit' kunnen ruimtelijk-
economische initiatieven worden uitgevoerd als aan één of meer voorwaarden wordt voldaan:

e grenswaarden niet worden overschreden;

de luchtkwaliteit per saldo verbetert of tenminste gelijk blijft;

het initiatief niet in betekenende mate bijdraagt aan de luchtkwaliteit;

het initiatief is opgenomen in het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL).
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De Wet Luchtkwaliteit maakt onderscheid tussen kleine en grote ruimtelijke projecten. Onder
kleine projecten worden projecten verstaan die de luchtkwaliteit 'niet in betekende mate' ver-
slechteren. Deze projecten worden niet meer beoordeeld op luchtkwaliteit. Ze zijn namelijk zo
klein dat ze geen wezenlijke invloed hebben op de luchtkwaliteit. Draagt een klein project niet of
nauwelijks bij aan luchtverontreiniging, dan is er geen belemmering voor. Het ministerie VROM
heeft de definitie van 'in betekenende mate' vastgelegd in het Besluit NIBM. Projecten die de
concentratie NOx, SOz of fijn stof met meer dan 3% van de grenswaarde verhogen, dragen in
betekenende mate bij aan de luchtvervuiling.

Deze 3%-grens is voor een aantal categorieén projecten in de regeling NIBM omgezet in getals-

matige grenzen, bijvoorbeeld:

e woningbouw: 1.500 woningen netto bij 1 ontsluitingsweg, 3.000 woningen bij 2 ontsluitings-
wegen;

e kantoorlocaties: 100.000 m2 bruto vloeroppervlak bij 1 ontsluitingsweg, 200.000 m? bruto
vloeroppervlak bij 2 ontsluitingswegen.

Betekenis voor het project

Omdat sprake is van vervangende nieuwbouw, is geen sprake van een bijdrage aan de lucht-
verontreiniging als gevolg van het project. In combinatie met de lage achtergrondwaarden in het
gebied is luchtkwaliteit geen belemmering voor het voorgenomen plan.

49 Externe veiligheid

Externe veiligheid heeft betrekking op de gevaren die mensen lopen als gevolg van aanwezig-

heid in de directe omgeving van een ongeval waarbij gevaarlijke stoffen zijn betrokken. Er kan

onderscheid worden gemaakt tussen:

e bedrijven waar gevaarlijke stoffen worden bewaard en/of bewerkt;

e transportroutes (wegen, waterwegen, spoorwegen) waarlangs gevaarlijke stoffen worden
vervoerd,

e ondergrondse buisleidingen voor het transport van gevaarlijke stoffen.

De aan deze activiteiten verbonden risico’s moeten tot een aanvaardbaar niveau beperkt blij-
ven.

Het wettelijk kader voor risicobedrijven is vastgelegd in het Besluit externe veiligheid inrichtin-
gen (Bevi) en de Regeling externe veiligheid inrichtingen (Revi). Voor LPG-tankstations geldt
voor nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen tevens de circulaire effectafstanden externe veiligheid
Ipg-tankstations.

Voor het vervoer van gevaarlijke stoffen over wegen, spoorwegen waterwegen is het wettelijk
kader vastgelegd het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt) en de Regeling Basisnet.
De normen voor ondergrondse buisleidingen voor het vervoer van gevaarlijke stoffen zijn vast-
gelegd in het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb) en de Regeling externe veiligheid
buisleidingen (Revb).

Betekenis voor het project

Risicovolle inrichtingen, buisleidingen en transportroutes van gevaarlijke stoffen zijn niet aanwe-
zig in de omgeving van het plangebied. Er zijn voor het plan geen belemmeringen aanwezig op
het gebied van externe veiligheid.

410 M.e.r.-beoordeling

Op grond van de Wet milieubeheer is het verplicht ten aanzien van plannen, gevallen, activitei-
ten en besluiten die (mogelijk) grote gevolgen kunnen hebben voor het milieu, een procedure
voor milieueffectrapportage (m.e.r.) te doorlopen. De m.e.r. is bedoeld om milieubelangen meer
expliciet af te wegen bij het opstellen van plannen en het uitvoeren van projecten.
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Het Besluit m.e.r. en de Wet milieubeheer zijn per 7 juli 2017 gewijzigd. Gemeenten zijn thans
verplicht om voor m.e.r.-(beoordelings)plichtige activiteiten een expliciet besluit te nemen over
het al dan niet opstellen van een milieueffectrapport (Mer).

Betekenis voor het project

In het Besluit milieueffectrapportage zijn m.e.r.-(beoordelings)plichtige activiteiten en indicatieve
drempelwaarden opgenomen. Op de D-lijst onder categorie D 11.2 geldt voor het onderdeel
‘aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw
van winkelcentra of parkeerterreinen’ een drempelwaarde van 100 hectare en van 2.000 wonin-
gen.

In dit geval is sprake van vervangend nieuwbouw van één woning. Dit kan niet worden aange-
merkt als stedelijk ontwikkelingsproject. Het is gelet op de hiervoor behandelde milieu- en om-
gevingsaspecten bovendien uitgesloten dat belangrijke negatieve milieugevolgen zullen optre-
den. Er hoeft derhalve geen m.e.r. beoordelingsprocedure te worden gevolgd.

411 Duurzaamheid

Hollands Kroon streeft ernaar dat nieuwe woningen duurzaam gebouwd worden. Duurzaam
bouwen wordt in de brede zin van het woord beschouwd en betreft een wijze van plannen, be-
stemmen, ontwerpen, bouwen, inrichten en beheren (inclusief slopen en hergebruik) van de te
realiseren woningen. Een duurzame woning heeft een hogere mate van kwaliteit en een lagere
mate van milieubelasting.

Betekenis voor het project

Wie tegenwoordig een woning bouwt, doet dit al bijna energieneutraal en bij voorkeur met duur-
zame materialen. De regels hiervoor zijn de afgelopen jaren aangescherpt en vragen nu om
nieuwe bouwconcepten. De woning wordt niet aangesloten op het gasnet. In de uitwerking van
het bouwplan wordt nader aandacht besteed aan de te nemen duurzaamheidsmaatregelen.

412 Conclusie milieu- en omgevingsaspecten

De effecten van de voorgenomen ontwikkeling op de in dit hoofdstuk genoemde milieu- en
omgevingsfactoren vormen geen belemmering voor de uitvoering van het bestemmingsplan.
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5 Juridische planbeschrijving

5.1 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt inzicht gegeven in de wijze waarop de gewenste ruimtelijke ontwikkeling
juridisch is vertaald.

Het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan bestaat uit de verbeelding en de regels.
De regels bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van deze
gronden, regels omtrent de toegelaten bebouwing en regelingen betreffende het gebruik van op
te richten bouwwerken. De verbeelding heeft een ondersteunende rol voor toepassing van de
regels alsmede de functie van visualisering van de bestemmingen. De verbeelding vormt sa-
men met de regels het voor de burgers bindende onderdeel van het bestemmingsplan. De toe-
lichting heeft geen bindende werking, maar heeft wel een belangrijke functie bij de onderbou-
wing van het plan en geeft uitleg van bepaalde bestemmingen en regels.

In dit hoofdstuk zal worden ingegaan op de systematiek en leeswijzer bij de verbeelding en re-
gels en de handhaafbaarheid.

5.2 Verbeelding

De verbeelding geeft de bestemmingen van de gronden aan. In de planregels staat per bestem-
ming en aanduiding vastgelegd wat de beperkingen en mogelijkheden van de gronden met de
bestemming, zoals aangegeven op de verbeelding, zijn.

5.3 Planregels

In dit bestemmingsplan komen de volgende bestemming voor:
e Agrarisch met waarden

e Tuin

e Wonen

De regels bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van de gron-
den, regels omtrent de toegelaten bebouwing en regelingen betreffende het gebruik van op te
richten bouwwerken. De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken. Per hoofdstuk zullen de
diverse regels artikelsgewijs worden besproken.

Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Dit zijn de inleidende bepalingen van de regels.

e Artikel 1: Begrippen
geeft de betekenis aan een aantal in de regels voorkomende begrippen. Hierdoor wordt de
interpretatie van de begrippen vastgelegd, waardoor de duidelijkheid wordt vergroot.

e Artikel 2: Wijze van meten
geeft aan hoe bepaalde maten dienen te worden berekend.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Deze artikelen bevatten de regels welke direct verband houden met de op de verbeelding aan-

gegeven bestemmingen. Per bestemming en per artikel geldt in de meeste gevallen het vol-

gende stramien:

a. een beschrijving van de bestemming;

b. de bouwregels: regels omtrent hoogte, bebouwingsdichtheid enz. De bouwregels geven
aan welke bouwwerken mogen worden opgericht.

c. (eventueel) een mogelijkheid voor afwijken van de bouwregels;

d. (eventueel) een omschrijving van de specifieke gebruiksregels;

e. (eventueel) een mogelijkheid voor afwijken van de gebruiksregels;

De aanduidingen zijn op de verbeelding met een lettercode aangegeven, die in de regels terug

zijn te vinden.

Beschrijving van de bestemmingen:

e Artikel 3: Agrarisch met waarden

De agrarisch bestemde gronden zijn in dit bestemmingsplan voorzien met de bestemming
‘Agrarisch met waarden’. Binnen deze bestemming zijn geen gebouwen toegestaan. Voor ver-
schillende werkzaamheden op deze gronden is een omgevingsvergunning voor het uitvoeren
een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden nodig.

e Artikel 4: Tuin
De gronden aan de voorzijde van het erf zijn bestemd als ‘Tuin’. Binnen deze bestemming zijn
geen gebouwen toegestaan.

e Artikel 5: Wonen

De gronden van het plangebied zijn bestemd voor ‘Wonen’ waarbij naast het gebruik voor wo-
nen conform de voorwaarden binnen de woonbestemming, ook aan-huis-verbonden beroepen
en bedrijven en het gebruik als bed & breakfast toegestaan.

Het hoofdgebouw dient conform de regels binnen het bouwvlak te worden gebouwd. De maxi-
male goot- en bouwhoogte bedraagt 3 meter respectievelijk 10 meter. Voor het bouwen van bij-
behorende bouwwerken is aangesloten bij de gemeentelijke bijgebouwenregeling.

Hoofdstuk 2 Algemene regels
Deze artikelen bevatten algemene regels die op de bestemmingen van toepassing zijn. De di-
verse artikelen zullen hieronder kort worden toegelicht.

e Artikel 6: Antidubbeltelregel

Op grond van de anti-dubbeltelregel is bepaald dat grond die eenmaal in aanmerking is geno-
men bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden
gegeven, bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing bilijft.

e Artikel 7: Algemene bouwregels

In de algemene bouwregels is een voorwaardelijke verplichting opgenomen op grond waarvan
een omgevingsvergunning voor bouwen uitsluitend verleend kan worden als in voldoende par-
keergelegenheid wordt voorzien.

e Artikel 8: Algemene gebruiksregels

In de algemene gebruiksregels is aangegeven welk gebruik in ieder geval in strijd is met het be-
stemmingsplan. Tevens is een voorwaardelijke verplichting opgenomen waarin is geborgd dat
voorzien wordt in voldoende parkeergelegenheid.

o Artikel 9: Algemene afwijkingsregels
Deze bepaling geeft de mogelijkheid om met een omgevingsvergunning af te wijken van de re-
gels ten aanzien van geringe overschrijdingen.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Dit hoofdstuk bevat de laatste bepalingen van de bestemmingsregels. Hieronder worden de ver-

schillende artikelen toegelicht.

e Artikel 10: Overgangsregels

Het overgangsrecht is tweeledig en heeft betrekking op bouwwerken en gebruik. In dit artikel
staan de overgangsregels voor bestaande bouwwerken en bestaande gebruiksactiviteiten die
afwijken van het bestemmingsplan.

e Artikel 11: Slotregel
Dit artikel geeft de naam en datum van het bestemmingsplan aan.

54 Handhaafbaarheid

Een van de uitgangspunten bij de ontwikkeling van een bestemmingsplan, dus ook bij de ont-
wikkeling van het bestemmingsplan ‘Noordburenweg 13, Hippolytushoef’, is dat de in het plan
opgenomen regels handhaafbaar dienen te zijn. Handhaving van het ruimtelijk beleid verdient
meer aandacht omdat het een voorwaarde is voor het behoud en de ontwikkeling van de ruim-
telijke kwaliteit in het plangebied. Bij de totstandkoming dit bestemmingsplan is aandacht be-
steed aan de handhaafbaarheid van de in het plan opgenomen regels.

Ten behoeve van een goede handhaving van de regels zijn de volgende factoren van belang:
e voldoende kenbaarheid geven aan het plan;

e voldoende draagvlak voor het beleid en de regelgeving in het plan;

e inzichtelijke en realistische regeling;

e handhavingsbeleid.
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6 Financiele uitvoerbaarheid

Ingevolge artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) dient er in het kader van het be-
stemmingsplan een onderzoek te worden gedaan naar de economische en maatschappelijke
uitvoerbaarheid van het plan. In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de financiéle haalbaarheid van
het plan. De maatschappelijke aspecten worden in hoofdstuk 7 toegelicht.

In artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is voorgeschreven dat de gemeenteraad
een exploitatieplan vaststelt voor de gronden waarop een bouwplan is voorgenomen. In artikel
6.2.1 van het Besluit ruimtelijke ordening is de definitie van bouwplan gegeven, waarbij de bouw
van één of meerdere woningen als bouwplan wordt gedefinieerd. Met het tweede lid van artikel
6.12 Wro kan worden afgeweken van de plicht een exploitatieplan vast te stellen, mits het ver-
haal van kosten anderszins is verzekerd.

De kosten voor het bouwplan alsmede de plankosten worden gedragen door de initiatiefnemer.
Hetzelfde geldt voor eventuele kosten als gevolg van planschade. Hiervoor is een overeen-
komst tussen initiatiefnemers en de gemeente gesloten. De ambtelijke kosten voor de realisatie
van het plan zijn voor de gemeente anderszins verzekerd in deze overeenkomst. Om deze re-
den is een exploitatieplan niet nodig. De financiéle uitvoerbaarheid van het plan is voldoende
gewaarborgd.
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7 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

71 Participatie en vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro

Direct omwonenden (bewoners van Noordburenweg 13a en 6 en Noordburendwarsweg 3, 7 en
9) zijn door de initiatiefnemer mondeling geinformeerd over het planvoornemen. Hier zijn geen
bezwaren uit naar voren gekomen.

Ingevolge artikel 3.1.1 Besluit ruimtelijke ordening (Bro), dienen burgemeester en wethouders
overleg te plegen met de besturen van betrokken gemeenten en waterschappen en met die
diensten van provincie en Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of be-
last zijn met de behartiging van belangen welke in het plan in het geding zijn. Het plan is reeds
afgestemd met Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier (zie paragraaf 4.3).

7.2 Procedure bestemmingsplan

Het ontwerpbestemmingsplan is met ingang van 10 november 2023 op grond van artikel 3.8
van de Wet ruimtelijke ordening gedurende 6 weken ter inzage gelegd, waarbij door een ieder

zienswijzen bij de gemeenteraad konden worden ingediend. Er zijn geen zienswijzen ingediend.
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