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Nota zienswijzen Ruimtekwartier



1 Jnleiding

1.1 Doel van deze nota

Deze nota stelt belanghebbenden in de gelegenheid om kennis te nemen van alle ingekomen zienswijzen op het ontwerpbestemmingsplan “Ruimtekwartier”
in Maarssen. Elke zienswijze is afzonderlijk samengevat en voorzien van een reactie. Daarnaast is aangegeven of en in welke mate de zienswijze aanleiding
geeft tot aanpassing van het bestemmingsplan. Ook overlegpartners zijn in de gelegenheid gesteld om opnieuw hun reactie kenbaar te maken. Behalve door
zienswijzen kunnen aanpassingen hun oorzaak vinden in ambtelijke wijzingen. De ambtshalve wijzigingen zijn net als de aanpassingen als gevolg van de
zienswijzen opgenomen in de Staat van wijzigingen.

1.2 Aanleiding bestemmingsplan
Het plangebied Ruimtekwartier (voorheen Planetenbaan) in Maarssenbroek wordt begrensd door de Zuilense Ring (zuid), de Ruimteweg (west), Kometenweg

(noord) en de Maarssenbroeksedijk (oost). Het bestemmingsplan “Ruimtekwartier’ gaat over de verandering van het huidige gebied voor bedrijven en kanto-
ren naar een woongebied met voorzieningen en groen. In het bestemmingsplan wordt de bouw van maximaal 1878 woningen en publieke voorzieningen
mogelijk gemaakt en zijn regels opgenomen om de ontsluiting van het gebied en de aanleg van groenvoorzieningen mogelijk te maken.

Het ontwerpbestemmingsplan heeft van vrijdag 22 december 2023 tot en met donderdag 1 februari 2024 ter inzage gelegen waar een ieder in staat was om
zienswijzen in te dienen. Gedurende deze periode zijn er 19 zienswijzen ingediend. Doordat er een aantal zienswijzen door meerdere indieners zijn ingediend
zijn deze zienswijzen samengevoegd en samen behandeld. Hierdoor staan hieronder maar 14 zienswijzen samengevat en van een beantwoording voorzien in
plaats van alle 19.

Het plan is tevens gestuurd naar de overlegpartners, waar de gemeente van de provincie, GGDrU en Rijkswaterstaat een reactie hebben gekregen.

1.3 Leeswijzer
In hoofdstuk 2 komen de zienswijzen van de belanghebbende aan de orde. De zienswijzen en overlegreacties zijn samengevat en afzonderlijk beantwoord.

Hierbij wordt aangegeven of de reactie leidt tot het aanpassen van het bestemmingsplan. Omdat de zienswijzen en overlegreacties moeten worden samenge-
vat kan het zijn dat de formulering van de zinnen anders is dan in de oorspronkelijke zienswijze of reactie, maar de kern blijft gelijk. De volledige, originele,
zienswijzen en overlegreacties zullen ook beschikbaar worden gesteld. In hoofdstuk 3 komen de overlegreacties van de overlegpartners aan de orde. Hoofd-
stuk 4 heeft betrekking op de ambtshalve aanpassingen. Dit zijn aanpassingen die zijn geconstateerd op grond van nieuwe gegevens en inzichten en kunnen
los staan van de zienswijzen. In hoofdstuk 5 zijn alle aanpassingen die worden aangebracht in de verbeelding (plankaart), regels of toelichting samengevat
weergegeven in een Staat van wijzigingen. De Staat van Wijzigingen maakt onderdeel uit van het collegebesluit. Als laatste worden de geanonimiseerde
overlegreacties en zienswijzen toegevoegd aan de bijlagen van deze nota.
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2.1 | Korte inhoud zienswijze Reactie gemeente

De indiener maakt zich grote zorgen om de verkeersafwikkeling en
daarmee de verkeersveiligheid die het ontwerpbestemmingsplan faci-
liteert. De indiener haalt ter onderbouwing daarvan pagina 52 en 54
van de MER. Hierin worden ook de straten aangehaald waar het be-
drijventerrein Lage Weide aan grenst. De indiener stelt dat uit de rap-
portage duidelijk wordt dat het mogelijk gemaakte ontwikkelingen in
het ontwerpbestemmingsplan voor problemen gaat zorgen in de vorm
van wachtrijvorming en congestie.

Naar aanleiding van de zienswijzen heeft de gemeente in samenwerking met ad-
viesbureau RHDHYV de notitie “Mobiliteit en verkeer in het Ruimtekwartier” opge-
steld. Het doel van deze notitie is het geven van een nadere toelichting en onder-
bouwing van de keuzes die ten aanzien van de ontwikkeling van Ruimtekwartier
zijn gemaakt op het gebied van verkeer. Vooral van omwonenden hebben wij, ook
in de zienswijzen, terug gekregen dat uit de stukken onvoldoende blijkt welke maat-
regelen genomen gaan worden en welk effect die hebben in de praktijk. Via de noti-
tie wordt nu op één plek inzicht gegeven. Ten behoeve van het opstellen van de
notitie is tevens de het verkeersmodel geactualiseerd zodat is gewerkt met de
meest actuele verkeerscijfers. Daarnaast gaat deze notitie in op de eventuele effec-
ten van de planontwikkeling op de verdere omgeving (Zuilense Ring, A2-aanslui-
ting, naastgelegen woonwijken en bedrijventerreinen).
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In de bijgevoegde verkeersnotitie (bijlage 1 van deze nota) is in hoofdstuk 5 aange-
geven waar zich, zonder de ontwikkeling van Ruimtekwartier, welke verkeersknel-
punten afspelen. Hieruit volgden de volgende knelpunten:

De drukte en daarmee samenhangende verkeersonveiligheid op en bij de
dicht elkaar gelegen kruispunten van de Maarssenbroeksedijk met de Ko-
metenweg en de Nijverheidsweg, in samenhang met de verkeersbewegin-
gen van en naar de Lidl en de Boni;

Gevaarlijke fietsoversteken in de Maarssenbroeksedijk bij de Nijverheids-
weg en bij de Industrieweg;

Filevorming tijdens de spits op de Ruimteweg (met name ter hoogte van de
aansluiting met de Maarssenbroekseslag);

Gevaarlijke oversteekbewegingen van voetgangers over de Ruimteweg
tussen het Kwadrant en Planetenbaan, bij gebrek aan een oversteekvoor-
ziening.

Uit de onderzoeken naar verkeer (hoofdstuk 7 MER en de verkeersnotitie) volgt dat
om bereikbaarheid voor gemotoriseerd verkeer in het voorlopige voorkeursalterna-
tief op orde te houden mitigerende maatregelen nodig zijn, met name om de ver-
keersafwikkeling op de kruispunten te waarborgen en te voorkomen dat er proble-
men ontstaan. In de verkeersnotitie is aangegeven welke verkeersmaatregelen uit-
gevoerd worden om de verkeersafwikkeling te bevorderen en hoe deze geborgd
worden. In het kort houden de maatregelen het volgende in:

De herinricthing van de Maarssenbroeksedijk;

De aansluiting van de Maarssenbroeksedijk op de Burgemeester Waverijn-
Weg;

afsluiting van de Kometenweg;

de herinrichting van de Ruimteweg inclusief de oversteekvoorziening;

de herinrichting van de Planetenbaan;

de herinrichting van het kruispunt Ruimteweg/Planetenbaan/Maarssen-
broekseslag; en

Ontsluiting van het Kwadrant (Neptunes).

Door het uitvoeren van deze maatregelen worden grote wachtrijen en congestie zo-
veel als mogelijk voorkomen.

De indiener stelt dat de enige uitvalsweg voor dit verkeer omrijden via
Lage Weide is. Dit zorgt volgens de indieners voor een directe toe-
name van het verkeer op het bedrijventerrein. Deze toename is niet
wenselijk volgens de indiener omdat het teveel aan verkeersbewegin-
gen al voor problemen op Lage Weide zorgt, waarbij de indiener ook

De planontwikkeling Ruimtekwartier zorgt inderdaad voor een toename van verkeer
op de wegen tussen Lage Weide en Maarssenbroek. Het (StraVecht-)verkeersmo-
del voorspelt de volgende veranderingen in intensiteiten:

Lageweidse slag: + 1.500 voertuigen per etmaal; op een totale intensiteit
van 15.500 betekent dit een relatieve toename van 9,8%;
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aangeeft er alles aan doet om werknemers duurzaam te laten reizen
naar het bedrijventerrein.

- Atoomweg: + 1.500 voertuigen per etmaal; op een totale intensiteit van
13.100 betekent dit een relatieve toename van 11,8%.

De ontwikkeling zorgt voor extra druk op het verkeerssysteem in en rond Lage
Weide, met de Atoomweg en zijn kruispunten in spitsperioden. De verwachting is
dat deze extra belasting niet zorgt voor de overbelasting van het verkeersnetwerk
van Lage Weide. Doordat Lage Weide aan twee zijden is ontsloten is een ventiel-
functie beschikbaar via het zuiden (A2-aansluiting 7 Utrecht / Leidsche Rijn), als het
aan de Maarssenbroekse kant te druk is.

De indiener stelt dat door een toename van het autoverkeer Lage
Weide vastloopt. Daardoor komt volgens de indiener de bedrijfsvoe-
ring stil te staan op piekmomenten. Dat veroorzaakt ook directe eco-
nomische schade voor de ondernemers op Lage Weide volgens de in-
diener. Verder stelt de indiener dat een toename van het verkeer de
verkeersveiligheid voor alle weggebruikers ook niet ten goede komt.

Zie antwoord 2.1 onder 2 over de verkeersgevolgen voor Lage Weide.

Aanvullend daarop heeft Lage Weide twee ontsluitingen om op de A2 te komen. Dit
werkt als communicerende vaten of een ventiel-functie. Als het bij de ene ont-
sluiting te druk is, gaan ze gebruik maken van andere oprit. Hierdoor kan ook via de
andere ontsluiting het gebied ontsloten worden en zal de bedrijfsvoering niet stil ko-
men te liggen omdat er altijd een alternatieve route beschikbaar is.

De gemeente is niet van mening dat dit leidt tot economische schade omdat door
het planvoornemen een toename in verkeer heeft wat nog steeds voldoende afge-
handeld kan worden via het bestaande wegennet.

De indiener stelt voor om een specifiekere kruispuntanalyse te ver-
richten voor de kruisingen Ruimteweg — Kometenweg en Maarssen-
broeksedijk — Nijverheidsweg — Kometenweg. De indiener stelt dat uit
de ter inzage liggende stukken niet blijkt dat deze specifiekere kruis-
puntanalyses zijn uitgevoerd. De indiener vraagt om het aanpassen
van de plannen op basis van de informatie uit de specifiekere kruis-
puntanalyse.

Zoals aangegeven is onder punt 1 van deze zienswijze, is er een verkeersnotitie
opgesteld waarin een nadere toelichtingen gegeven wordt op (de keuzes voor) de
mobiliteits- en verkeersaspecten van het voorkeursalternatief. Voor deze verkeers-
notitie zijn nadere kruispuntanalyses uitgevoerd. Hieruit volgt dat het bajonetkruis-
punt Kometenweg/Maarssenbroeksedijk/Nijverheidsweg wordt opgeheven. Daarbij
wordt het fietspad aan de Maarssenbroeksedijk verlegd. Hierdoor kent dit kruispunt
in de toekomst op deze manier duidelijk minder conflictpunten en daarmee een ver-
betering voor de weggebruiker en de verkeersveiligheid.

Het wegprofiel van de Ruimteweg tussen de Burgermeester Waverijnweg en de
Meteorenweg wordt teruggebracht van 2x2 rijstroken naar 2x1 rijstrook, vanuit de
wens de verkeersruimte (de hoeveelheid asfalt) te beperken. Het aantal opstelstro-
ken op de kruispunten bepaalt of de afwikkeling c.q. doorstroming van het verkeer
voldoende is. De onderlinge afstanden tussen de kruispunten maken het mogelijk
terug te gaan naar enkele rijstroken per rijrichting en zo de verkeersruimte te beper-
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ken. Reductie van het aantal opstelstroken bij het kruispunt Ruimteweg/Kometen-
weg, als gevolg van de afsluiting van de Kometenweg verderop, maakt dit nog ge-
makkelijker.

Deze maatregelen zijn planologisch al mogelijk gemaakt door het bestemmingsplan
“Maarssenbroek Werkgebied”. Hierdoor wordt voorliggend bestemmingsplan niet
aangepast.

De indiener stelt dat het bestemmingsplan niet kan worden vastge-
steld voordat de specifieke situatie op de kruisingen Ruimteweg — Ko-
metenweg en Maarssenbroeksedijk — Nijverheidsweg — Kometenweg
en de gevolgen voor Lage Weide afdoende is onderzocht.

Van belang daarbij is inzichtelijk maken van de gevolgen voor de ver-
keersstromen met aantoonbaar geen toename van verkeer naar Lage
Weide.

Dit ziet de indiener graag in de vorm van een verkeerskundig rapport
op basis van het ontwerpbestemmingsplan dat aangeeft hoe de ver-
keersveiligheid gewaarborgd wordt en de doorstroming van het ver-
keer leidt tot een aanvaardbare situatie op Lage Weide.

De indiener vraagt aanvullend daarop, wanneer dit nadere onderzoek
wordt uitgevoerd?

Zoals aangegeven is onder punt 1 van deze zienswijze, is er een verkeersnotitie
opgesteld waarin een nadere toelichtingen gegeven wordt op (de keuzes voor) de
mobiliteits- en verkeersaspecten van het voorkeursalternatief. In punt 2 en 4 van
deze zienswijze is ingegaan op de punten over de kruisingen Ruimteweg/Kometen-
weg en Maarssenbroeksedijk/Nijverheidsweg/Kometenweg en de gevolgen voor
Lage Weide.

Aanpassingen:

De zienswijze heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.

2.2

Korte inhoud zienswijze

Reactie gemeente

1

De indiener is eigenaar van verschillende percelen op het bedrijven-
terrein Maarssenbroek en heeft belang bij een goede verkeerssituatie.
Daarbij is het belang dat de huidige en toekomstige verkeersveilig-
heid, doorstroming en verkeersafwikkeling voldoende worden gewaar-
borgd.

De indiener deelt daarbij de bestaande zorgen van de bedrijven en
omwonenden omtrent de verkeersveiligheid en benadrukt dat de auto-
nome verkeerssituatie reeds voor verbetering vatbaar is. Met name
het kruispunt Kometenweg — Maarssenbroeksedijk - Nijverheidsweg
noemt de indiener verkeersonveilig. De indiener geeft aan dat dit naar

Ten behoeve van de verschillende verkeersvraagstukken die naar voren zijn geko-
men is er een aanvullende verkeersnotitie opgesteld. In deze notitie worden nadere
toelichtingen gegeven op (de keuzes voor) de mobiliteits- en verkeersaspecten van
het voorkeursalternatief uit de MER, de consequenties op het gebruik van de we-
gen in en om het Ruimtekwartier en de specifieke maatregelen die ertoe bijdragen
dat in de toekomst het Ruimtekwartier en ook Maarssenbroek goed bereikbaar blij-
ven en een minimum aan overlast ontstaat voor het woonklimaat. De verkeersnoti-
tie is bijgevoegd als bijlage 2 bij de aanvulling op de MER en bijlage 1 van deze
nota zienswijze.

Voordat gestart is met de doorrekeningen met het verkeersmodel om de toekom-
stige belasting van het wegennet in beeld te brengen als gevolg van de realisatie
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voren komt uit het memo Verbetering verkeersveiligheid Nijverheids-
weg/Maarssenbroeksedijk van RHDHV van 24 juli 2019 (bijlage 2 bij
de zienswijze). De indiener stelt dat de gemeente het heeft nagelaten
om het kruispunt Nijverheidsweg/Maarssenbroeksedijk te verbeteren.

van het Ruimtekwatrtier, is een analyse gemaakt van bestaande verkeersknelpun-
ten in en in de omgeving van het Ruimtekwartier. Hieruit blijkt, zoals de indiener
ook aangeeft dat het kruispunt Kometenweg — Maarssenbroeksedijk — Nijverheids-
weg een knelpunt is in de huidige situatie. Naar aanleiding van de analyse zijn
maatregelen doorgerekend welke zorgen voor een verbeterde verkeersnetwerk in
de omgeving van het plangebied. Een van de maatregelen zijn het aanpassen van
het kruispunt Kometenweg — Maarssenbroeksedijk — Nijverheidsweg.

In deze verkeersnotitie zijn nadere kruispuntanalyses uitgevoerd. Hieruit volgt dat
het bajonetkruispunt Kometenweg/Maarssenbroeksedijk/Nijverheidsweg wordt op-
geheven. Daarbij wordt het fietspad aan de Maarssenbroeksedijk verlegd. Hierdoor
kent dit kruispunt in de toekomst op deze manier duidelijk minder conflictpunten en
daarmee een verbetering voor de weggebruiker en de verkeersveiligheid. En door
de afsluiting van de Kometenweg ontstaat er een scheiding tussen het bedrijventer-
rein en het Ruimtekwartier wat ook de verkeersveiligheid bevordert.

De indiener stelt dat er diverse malen zorgen zijn geuit over het kruis-
punt Nijverheidsweg/Maarsenbroeksedijk, o.a. via een brief van 19
december 2019. Daarbij heeft de indiener kenbaar gemaakt dat de in-
diener van mening is dat het kruispunt moet worden verbeterd, voor-
dat de nieuwe functies daarop worden aangesloten.

De drukte en verkeersonveiligheid op en bij de dicht elkaar gelegen kruispunten
van de Maarssenbroeksedijk met de Kometenweg en de Nijverheidsweg is bij de
gemeente bekend en dat het kruispunt aangepast wordt zoals beschreven in de
verkeersnotitie. Verder wordt het kruispunt aangepast zoals beschreven is in punt 1
van deze zienswijze.

De indiener stelt dat in 2020 een anterieure overeenkomst is aange-
gaan met de gemeente waarin de gemeente zich heeft verbonden om
de Handelsweg en Nijverheidsweg opnieuw in te richten ter verbete-
ring van de autonome situatie, dit na een forse bijdrage van de indie-
ner. De indiener stelt dat de uitwerking en uitvoering hiervan al jaren
op zich laat wachten, mede door de lange onduidelijkheid van de im-
pact van de geplande woningbouw op de mobiliteit in en rond de
Maarssenbroeksedijk.

Er wordt hiervoor een separaat participatie traject gevolgd voor de herinrichting van
de Handelsweg en de Nijverheidsweg waarbij de betrokkenen ook worden meege-
nomen. Verder wordt het kruispunt Nijverheidsweg met de Maarssenbroeksedijk
aangepast zoals beschreven is in punt 1 van deze zienswijze.

De benoemde anterieure overeenkomst maakt geen onderdeel uit van dit bestem-
mingsplan en wordt daarom buiten beschouwing gelaten van het vervolg van dit be-
stemmingsplan.

De indiener heeft op 20 oktober 2022 een inspraakreactie ingediend
op het voorontwerpbestemmingsplan. De gemeente heeft in de beant-
woording hierop aangegeven dat er diverse maatregelen aangekon-
digd worden die een goede verkeerskundige situatie tot stand te bren-
gen. De indiener geeft aan dat de zorgen van de indiener onvol-
doende in ogenschouw zijn genomen en dat het ontwerpbestem-
mingsplan niet strekt tot een aanvaardbare verkeerssituatie.

De gemeente betreurt te vernemen dat de indiener zich ongehoord voelt. Echter is
ten behoeve van de verschillende verkeersvraagstukken een aanvullende verkeers-
notitie opgesteld zoals aangegeven in punt van deze zienswijze waarin nadere toe-
lichtingen worden gegeven op (de keuzes voor) de mobiliteits- en verkeersaspecten
in en rondom het Ruimtekwartier, de consequenties op het gebruik van de wegen in
en om het Ruimtekwartier en de specifieke maatregelen die ertoe bijdragen dat in
de toekomst het Ruimtekwartier en ook Maarssenbroek goed bereikbaar blijven en
een minimum aan overlast ontstaat voor het woonklimaat. Hiermee is in 1 notitie

Nota zienswijzen Ruimtekwartier 7




aangetoond dat door de maatregelen het plan niet leidt tot een onaanvaardbare
verkeerssituaties. De verkeersnotitie is toegevoegd als bijlage 1 bij de nota ziens-
wijzen.

De indiener gaat er van uit dat de huidige bedrijfsvoering en de maxi-
male ontwikkelruimte van het betrokken perceel niet worden bein-
vloed door het ontwerpbestemmingsplan.

Door Peutz is een quickscan onderzoek naar de milieubelasting op de beoogde wo-
ningbouw ten gevolge van bedrijven uitgevoerd. Uit dit onderzoek blijkt dat er vrij-
wel geen hinder vanwege geluid en geur te verwachten is van de meeste nabij het
plangebied gelegen bedrijven op Maarssenbroek Werkgebied en industrieterrein
Lage Weide. In de onderzoeken naar de invlioed van de aanwezige bedrijven op de
woningbouwlocatie is uitgegaan van de representatieve bedrijfssituatie. Er was wel
een kwantitatief onderzoek geadviseerd naar 2 bedrijven, Qumey en Autoschade-
bedrijf Klarenbeek. Deze 2 bedrijven zijn ook nader onderzocht. Uit het nadere on-
derzoek blijkt dat de activiteiten van Klarenbeek niet beperkt worden. Voor Qumey
blijkt, dat na verlening van maatwerkvoorschriften, het bedrijf geen onacceptabele
situatie veroorzaakt op de woningbouw ontwikkeling van Ruimtekwartier.

Door de ontwikkeling van het bestemmingsplan Ruimtekwartier worden de moge-
lijikheden van de bedrijventerreinen dus niet beperkt.

De indiener haalt de MER aan waarin de voorgenomen verkeersmaat-
regelen zijn opgenomen die de verkeersveiligheid en doorstroming
rondom het plangebied ten goede zouden komen en geeft een korte
opsomming van de desbetreffende maatregelen. De indiener geeft
aan dat het initiatief om de verkeerssituatie in en rondom het plange-
bied te verbeteren de indiener positief stemmen. Echter vindt indiener
dat de effecten van sommige maatregelen onvoldoende door de ge-
meente zijn onderzocht en de maatregelen onvoldoende geborgd zijn.
De indiener geeft aan dat de maatregelen wel zijn opgenomen in de
Toelichting en in het Gebiedsfonds Ruimtekwartier, maar stelt dat
deze documenten de maatregelen niet of onvoldoende borgen.

De indiener stelt dat het treffen van verkeersmaatregelen essentieel is
ter voorkoming van een verslechtering van de verkeerssituatie. De in-
diener stelt dat de voorgenomen ontwikkeling vrijwel zeker leiden tot
een toename van fiets- en autoverkeer.

In de aanvullende verkeersnotitie zijn alle benodigde maatregelen weergegeven.
Hieruit blijkt dat er verschillende maatregelen zijn die uitgevoerd worden om zo te
komen tot een goede verkeerssituatie. Deze maatregelen zijn op verschillende ma-
nieren geborgd.

De bestaande wegprofielen van zowel de Ruimteweg, Kometenweg als van de
Maarssenbroeksedijk zijn gelegen in het geldende bestemmingsplan “Maarssen-
broek Werkgebied” en zijn voorzien van de bestemming Wegverkeer. Aanpassin-
gen aan de wegprofielen vinden plaats binnen deze bestemming en de daar gel-
dende regels. Het is daarmee geborgd dat deze maatregelen uitgevoerd kunnen
worden en zijn deze gronden niet meegenomen in het bestemmingsplan “Ruimte-
kwartier”.

Daarnaast voorziet het bestemmingsplan “Ruimtekwartier” in het benodigde kader
om de aansluiting van de Maarssenbroeksedijk op de Burgemeester Waverrijnweg
te realiseren. In het ontwerpbestemmingsplan is deze aansluiting mogelijk gemaakt
met een wijzigingsbevoegdheid. In het vast te stellen bestemmingsplan wordt het
wijzigingsbevoegdheid er uit gehaald en wordt de aansluiting op de Burgemeester
Waverijnweg rechtstreeks bestemd.
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Het aanleggen van deze knip heeft geen planologisch besluit nodig aangezien de
realisatie van de maatregel mogelijk is in het vigerende plan. Wel is uiteindelijk een
verkeersbesluit nodig. Dit wordt ten tijden van de realisatie van de maatregel uitge-
voerd. De realisatie van deze knip is verder gewaarborgd doordat deze maatregel
onderdeel uitmaakt van het gehele maatregelpakket voor verkeer. Deze maatrege-
len moeten ten behoeve van de uitvoering van de ontwikkeling worden gereali-
seerd. Het college kan daarom ook toezeggen dat deze knip wordt gerealiseerd als
onderdeel van de realisatie van alle verkeersmaatregelen.

Daarnaast is in de anterieure overeenkomsten die samenhangen met het gebieds-
fonds bedoeld om deze maatregelen uit te voeren. Op deze wijzen zijn de verschil-
lende maatregelen geborgd en komen hiermee tot uitvoering.

De indiener stelt dat de effecten van het ontsluiten van een belangrijk
deel van de woningen in ‘deelgebied Midden’ op de Maarssen-
broeksedijk onvoldoende onderzocht zijn. De indiener stelt dat er niet
is ingegaan op de gevolgen van de toename van de verkeersintensi-
teiten op de verkeersafwikkeling, -doorstroming en -veiligheid op de
Maarssenbroeksedijk en omliggende wegen. De indiener stelt dat de
toename van de verkeersintensiteit ten opzichte van de huidige situa-
tie niet besproken wordt.

In de bijlage van de verkeersnotitie zijn de voorspelde verkeersintensiteiten vanuit
de verkeersmodellen weergegeven. Hieruit blijkt dat ten opzichte van de referentie-
situatie er een toename van 1900 motorvoertuigen per etmaal is op de Maarssen-
broeksedijk in 2030. Dit betreft inderdaad een toename ten opzichte van de huidige
situatie.

Met het afsluiten van de aansluiting van de Kometenweg op de Maarssenbroekse-
dijk voor gemotoriseerd verkeer ontstaat de noodzaak voor een nieuwe ontsluiting
van het bedrijventerrein Maarssenbroeksedijk (gebied tussen spoorlijn, Maarssen-
broeksedijk en de N230). Ook draagt deze ingreep voor een duidelijkere, eenvoudi-
gere en daarmee veiligere verkeersstructuur voor alle weggebruikers.

De Maarssenbroeksedijk wordt daarom aangesloten op de Burgemeester Waverijn-
weg met een volledige T-kruising, voorzien van verkeerslichten. Met deze verbin-
ding wordt het vrachtverkeer gestimuleerd de hoofdwegenstructuur te gebruiken en
zo min mogelijk wegen als de Maarssenbroeksedijk. De ontwikkelingen met meer
vrachtverkeer op de Maarssenbroeksedijk (met name als gevolg van de komst van
Goodman) versterken dit nog verder. Verkeer vanaf Goodman rijdt rechtsaf richting
de Burg. Waverijnweg. Verkeer vanaf de bedrijven aan de Industrieweg zal naar
verwachting linksaf rijden, richting Meteorenweg.

Door deze maatregelen wordt er voor gezorgd dat er een goede ontsluiting, door-
stroming en verkeersveiligheid van het bedrijventerrein en de detailhandel .

De indiener stelt dat de effecten van de Maarssenbroeksedijk op de
Burgemeester Waverijnweg onvoldoende onderzocht zijn. De indiener
geeft aan dat uit het MER blijkt dat de verkeersintensiteiten in het De-
finitieve Voorkeursalternatief aan de noordzijde van de Maarssen-

Zie punt 7 van deze zienswijze.
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broeksedijk zijn toegenomen ten opzichte van het Voorlopige Voor-
keursalternatief. En de indiener geeft aan dat de doortrekking van de
Maarssenbroeksedijk naar de Burgemeester Waverijnweg en de knip
in de Kometenweg met name bedoeld zijn voor een alternatieve ont-
sluiting van dit gebied; het is niet perse een verbetering of verslechte-
ring

De indiener stelt dat een toelichting op de (concrete) gevolgen van de
aansluiting voor de verkeersafwikkeling, -doorstroming en -veiligheid
op de Maarssenbroeksedijk ontbreekt en dat het niet inzichtelijk is in
hoeverre de nieuwe aansluiting geschikt is voor zwaar verkeer.

9 De indiener stelt dat het wegprofiel van de Maarssenbroeksedijk niet Het afsluiten van de Kometenweg op de Maarssenbroeksedijk voor alle gemotori-
wordt verbreed, waardoor het kruispunt Handelsweg — Maarssen- seerd verkeer betekent met name een wijziging in de aan- en afrijroute voor ver-
broeksedijk zwaarder zal worden belast. De indiener stelt dat het ef- keer afkomstig van de N230/A2. Behalve de op het bedrijventerrein Maarssen-
fect versterkt zal worden doordat het verkeer voor de winkels op de broeksedijk aanwezige detailhandel, zijn de daar gevestigde bedrijven veelal natio-
Handelsweg ook gebruik zal maken van de nieuwe aansluiting. De in- | naal- en internationaal gericht. Een aanzienlijk deel van het bestemmingsverkeer
diener stelt dat dit zal leiden tot nog zwaardere belasting van de kan in de toekomst niet meer via de Ruimteweg en Kometenweg naar het bedrij-
Maarssenbroeksedijk en dat dit problematisch is voor vrachtverkeer venterrein rijden, maar moet kiezen voor de Meteorenweg (gemeente Utrecht). Met
aangezien de gebruikte in- en uitritten mogelijk geblokkeerd raken de ingebruikname van de panden van het distributiebedrijf aan de Nijverheidsweg
door filevorming. en Albert Heijn aan de Industrieweg nemen de transportbewegingen naar dit bedrij-

venterrein in de nabije toekomst toe. Hoewel de verkeersintensiteit op de Ruimte-
weg toeneemt, als gevolg van de komst van het Ruimtekwartier, neemt de druk op
de Ruimteweg minder toe dan wanneer de Kometenweg wel aangesloten blijft op
de Maarssenbroeksedijk.

Daarnaast wordt de Maarssenbroeksedijk doorgetrokken naar de Burg. Waverijn-
weg, waarbij de Kometenweg wordt afgesloten. Het verkeer blijft de mogelijkheid
hebben om op manieren de Maarssenbroeksedijk te verlaten.

De breedte van de Maarssenbroeksdijk blijft gelijk en is voldoende om 2 vrachtwa-
gens elkaar te laten passeren.

10 | De indiener stelt dat de aansluiting op de Burgemeester Waverijnweg | In het ontwerpbestemmingsplan is deze aansluiting mogelijk gemaakt met een wij-

niet goed geborgd is in het ontwerpbestemmingsplan en buiten het
plangebied valt. De indiener stelt dat voor de aansluiting de wijziging
van de bestemmingen ‘Groen — 2’ en ‘Water’ in het vigerend bestem-
mingsplan naar ‘Verkeer’ vereist is. De indiener stelt dat het ontwerp-
bestemmingsplan hiervoor een wijzigingsbevoegdheid heeft opgeno-
men, maar dat niet vastlegt dat het college dit daadwerkelijk gaat
doen.

De indiener stelt dat het college zorg moet dragen om te waarborgen
dat de aansluiting zal worden aangelegd in overeenstemming met het
Definitieve Voorkeursalternatief.

zigingsbevoegdheid. Ten tijden van het opstellen van dit bestemmingsplan was het
ontwerp van het kruispunt/aansluiting te globaal van aard om de ontsluiting direct te
kunnen bestemmen. In het vast te stellen bestemmingsplan wordt het wijzigingsbe-
voegdheid er uit gehaald en wordt de aansluiting op de Burgemeester Waverijnweg
rechtstreeks bestemd. Het ontwerp van deze aansluiting is tussen ontwerp en het
vast te stellen bestemmingsplan verder uitgewerkt waardoor de maatregel wel
rechtstreeks bestemd kan worden.

De realisatie van deze ontsluiting is gewaarborgd doordat de aanleg op de Burge-
meester Waverijnweg onderdeel uitmaakt van het gehele maatregelpakket voor
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De indiener stelt dat het daarom noodzakelijk is dat in de planregels
een voorwaardelijke verplichting wordt opgenomen tot het treffen van
de bestemmingswijziging

verkeer. Deze maatregelen moeten ten behoeve van de uitvoering van de ontwik-
keling worden gerealiseerd. Het college kan daarom ook toezeggen dat deze ont-
sluiting wordt gerealiseerd als onderdeel van de realisatie van alle verkeersmaatre-
gelen.

Een voorwaardelijke verplichting is naar inziens van de gemeente in deze een
zwaar middel. Aangezien de ontsluiting een breder doelt beoogd dat sec verkeers-
ontsluiting voor de realisatie van woningbouw in dit plangebied.

11 | De indiener stelt dat er onvoldoende onderzoek gedaan is naar de In het GVVP-2013, het Mobiliteitsconcept Ruimtekwartier en ook het Stedenbouw-
fietsveiligheid op de Maarssenbroeksedijk en wordt volgens de indie- kundig kader & Randvoorwaarden kiest de gemeente voor het inzetten op alterna-
ner alleen overwogen dat de veiligheid verbeterd wordt. tieven voor de auto en het faciliteren van het gebruik van de fiets als alternatief

voor de auto. Met de keuze om het fietspad langs de Maarssenbroeksedijk naar de
De indiener stelt dat in het MER niet inzichtelijk gemaakt wordt welke | overzijde te leggen, ontstaat een snelle, directe, comfortabele en verkeersveilige
invloed het aansluiten van de Maarssenbroeksedijk op de Burge- route (als gevolg van de afsluiting Kometenweg en de afsluiting Planetenbaan)
meester Waverijnweg en het ontsluiten van het deelgebied Midden op | naar het NS-station/Bisonspoor/Maarssen-dorp. Door het fietspad te verplaatsen
de Maarssenbroeksedijk hebben op de fietsveiligheid. zijn er minder kruisingen met het autoverkeer waardoor er minder conflicten ont-
staan. Dit is in lijn met het Mobiliteitskader Ruimtekwartier, door een kwalitatief
goede en veilige ontsluiting te bieden voor het Ruimtekwartier en zo nieuwe bewo-
ners ‘maximaal’ te stimuleren duurzame vormen van mobiliteit te gebruiken. Ook
past opwaardering van dit fietspad tot een veilig, comfortabel en voldoende breed
fietspad in de regionale visie, waar door de provincie de verbinding over de Maars-
senbroeksedijk onderdeel uitmaakt van het ‘regionale fietsnetwerk’.

12 | De indiener stelt dat de knip in de Kometenweg en de verlegging van Zie punt 6 van deze zienswijze.
het fietspad niet zijn geborgd omdat deze buiten het plangebied lig-
gen. De indiener geeft aan dat voor deze maatregelen geen wijziging Een voorwaardelijke verplichting is naar inziens van de gemeente in deze een
van het vigerend bestemmingsplan nodig lijkt te zijn, maar dat de ont- | zwaar middel. Aangezien de ontsluiting een breder doelt beoogd dat sec verkeers-
wikkeling wel meerdere uitvoeringshandelingen van de gemeente ontsluiting voor de realisatie van woningbouw in dit plangebied.
vraagt. Dit is niet in het ontwerpbestemmingsplan vastgelegd. De in-
diener stelt voor om in het bestemmingsplan een voorlopige verplich-
ting op te nemen tot het treffen van deze maatregelen om zo vol-
doende zekerheid te bieden dat de maatregelen ook uitgevoerd wor-
den.

13 | De indiener betwijfelt of de beoogde verkeersmaatregelen tijdig wor- De tijdsplanning voor de realisatie van de maatregelen aan de infrastructuur in en

den getroffen. De indiener haalt de planning van het deelgebied Mid-
den (1 februari 2027 gereed) en de aanleg van de kruising Burge-
meester Waverijnweg — Maarssenbroeksedijk (4 juni 2027) aan. De
indiener stelt dat de aanleg van de kruising voorafgaand aan de inge-

rond het Ruimtekwartier loopt van mei 2025 tot voorjaar 2030. Deze planning kan
bijgesteld (moeten) worden onder invloed van de voortgang in procesmatige stap-
pen met betrekking tot de planontwikkeling. De nu voorziene volgordelijkheid in de
tijdsplanning van de infrastructurele maatregelen is als volgt:

- Aanpassing kruispunt Ruimteweg — Planetenbaan — Maarssenbroekseslag;
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bruikname van de woningen gereed moet zijn voor een voldoende ef-
fect voor de noodzakelijke verkeerafwikkeling, -doorstroming en -vei-
ligheid. De indiener stelt dat er in de planning tijd moet worden inge-
bouwd om de maatregelen gereed te hebben zodra de woningen en
bijpehorende verkeerstromen hun effect in het gebied gaan hebben

- Aanleg nieuwe fietsinfrastructuur tussen Haagstede, Ruimteweg en Maars-
senbroeksedijk;

- Aanleg nieuw kruispunt Maarssenbroeksedijk — Burg. Waverijnweg;

- Afsluiten (‘knippen’) Kometenweg;

- Herinrichting Maarssenbroeksedijk (aangepast profiel);

- Aanpassing profiel Ruimteweg.

Hiermee worden de eerste verkeersmaatregelen uitgevoerd terwijl de plots van
Ruimtekwartier nog in ontwikkeling zijn of nog gebouwd worden. Hiermee zijn de
eerste verkeerskundige maatregelen uitgevoerd voordat de eerste woningen opge-
leverd zijn. En door niet alle verkeersmaatregelen gelijk tijdig uit te voeren blijft het
gebied bereikbaar.

14 | De indiener meent dat de verkeerssituatie in en rondom het plange- Ten behoeve van de verschillende verkeersvraagstukken die naar voren zijn geko-
bied onvoldoende in kaart is gebracht. De indiener haalt de MER aan men is er een aanvullende verkeersnotitie opgesteld. In deze notitie worden nadere
en meent dat op basis van de huidige informatie niet is voldaan toelichtingen gegeven op (de keuzes voor) de mobiliteits- en verkeersaspecten van

het voorkeursalternatief uit de MER, de consequenties op het gebruik van de we-
gen in en om het Ruimtekwartier en de specifieke maatregelen die ertoe bijdragen
dat in de toekomst het Ruimtekwartier en ook Maarssenbroek goed bereikbaar blij-
ven en een minimum aan overlast ontstaat voor het woonklimaat. Door deze ver-
keersnotitie en de voorgaande onderzoeken is er naar het inziens van de gemeente
voldoende en afdoende onderzoek uitgevoerd naar gevolgen voor verkeer en de
treffen maatregelen.

15 | De indiener haalt de MER 2023 aan en stelt dat een separaat ver- Naar aanleiding van de zienswijzen zijn alle punten met betrekking tot verkeer ge-
keersonderzoek geen deel uitmaakt van de ontwerpstukken. De indie- | bundeld in een afzonderlijke verkeersnotitie.
ner stelt dat de toename van het verkeer in het Definitieve Voorkeurs-
alternatief ten opzichte van de referentiesituatie inzichtelijk is gemaakt | In de MER 2023 leek de aansluiting van de Maarssenbroeksedijk op de Burge-
in de MER 2023. De indiener stelt dat de effecten vanwege de aan- meester Waverijnweg, de knip in de Kometenweg en de ontsluiting van deelgebied
sluiting van de Maarssenbroeksedijk op de Burgemeester Waverijn- Midden via de Maarssenbroeksedijk niet zichtbaar in de bijbehorende verbeelding.
weg, de knip in de Kometenweg en de ontsluiting van het deelgebied Deze onderdelen zijn echter wel degelijk opgenomen. De afbeelding is inmiddels
Midden op de Maarssenbroeksedijk niet in dit overzicht zijn opgeno- aangepast en de geactualiseerde versie is toegevoegd aan de bijlage van de ver-
men. keersnotitie.

16 | De indiener geeft een korte samenvatting van bevindingen uit de MER | Zie punt 15 van deze zienswijze

aan waaruit blijkt:
o Figuur 8-3 geeft aan dat de verkeersintensiteiten in het Defini-
tieve Voorkeursalternatief aan de noordzijde en de zuidzijde
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van de Maarssenbroeksedijk zijn toegenomen ten opzichte
van het Voorlopige Voorkeursalternatief.

o Erdiverse onderzoeken nodig zijn voor het uitwerkingsplan
voor de aansluiting van de Maarssenbroeksedijk op de Burge-
meester Waverijnweg.

o De doorstroming van het verkeer in het Definitieve Voorkeurs-
alternatief niet onderzocht wordt.

De indiener stelt dat bovenstaande bevindingen niet voldoende zijn
om te concluderen dat de huidige verkeerssituatie niet verslechtert. Er
had meer onderzoek gedaan moeten worden naar de gevolgen van
de toename van verkeer op de verkeerssituatie in en rondom het plan-
gebied. Deze onderzoeken moeten integraal en specifiek op de reeds
knellende kruispunten gedaan worden, volgens de indiener, waarbij
ook de voorgenomen maatregelen worden meegenomen.

17

De indiener stelt dat de gemeente in de Nota vooroverleg en inspraak
overwogen heeft dat ‘geen onevenredige nadelige effecten worden
verwacht’ ‘hoewel het aantal verkeersbewegingen op sommige weg-
vlakken toeneemt’. De indiener stelt dat de gemeente niet aangeeft in
hoeverre onderzoek is gedaan naar de maatregelen in de MER 2023
en de effecten van deze aanvullende maatregelen. De indiener stelt
dat de gemeente het niet inzichtelijk maakt of de gemeente de maat-
regelen daadwerkelijk zal treffen als het aangetoond is dat deze maat-
regelen bijdragen aan een verbetering van de verkeersituatie.

Voor de MER 2023 zijn de maatregelen onderzocht die uitgevoerd gaan worden.
Zie hiervoor paragraaf 7.15 beoordeling maatregelen van de MER 2023. Daarnaast
zijn in de verkeersnotitie de maatregelen en de effecten van de maatregelen mee-
genomen. Hierdoor is aangegeven dat de maatregelen de gewenste effecten heb-
ben. Daarnaast wordt in deze notitie aandacht gegeven aan de planning en de bor-
ging van de maatregelen zodat ze ook daadwerkelijk uitgevoerd gaan worden.

18

De indiener stelt dat de ontwikkeling van het distributiecentrum nabij
het plangebied niet in de MER 2023 is meegenomen. De indiener
haalt de MER 2022 aan waarin is vastgesteld dat de ontwikkeling hier-
van mogelijk problemen zal veroorzaken op het kruispunt Maarssen-
broeksedijk — Nijverheidsweg — Kometenweg met betrekking tot ver-
keersveiligheid. De indiener stelt dat het kruispunt volgens het Defini-
tieve Voorkeursalternatief wordt aangepast, maar dat er niet is geble-
ken dat er onderzoek gedaan is naar de gevolgen van deze ontwikke-
ling en eventuele andere bedrijven op de verkeersveiligheid op het
aangepaste kruispunt.

In het MER 2023 wordt aangegeven dat zonder maatregelen de verkeersafwikke-
ling, de doorstroming op deze kruispunten substantieel zou verslechteren ten op-
zichte van de referentiesituatie, met risico’s op serieuze wachtrijvorming en conges-
tie in de spitsperiodes. De exacte maatregelen moeten volgen uit nadere, specifie-
kere kruispuntanalyses.

In de verkeersnotitie is een kruispuntanalyse uitgevoerd. Een belangrijk effect van
het afsluiten van de Kometenweg is ook dat het gevaarlijke bajonetkruispunt Kome-
tenweg/Maarssenbroeksedijk/Nijverheidsweg wordt opgeheven. Zeker ook in com-
binatie met het verleggen van het fietspad aan de Maarssenbroeksedijk kent dit
kruispunt in de toekomst op deze manier duidelijk minder conflictpunten en daar-
mee een verbetering voor de weggebruiker en de verkeersveiligheid.
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De indiener is het eens met de MER 2023 die stelt dat het onderzoek
in bovengenoemd punt ontbreekt en het advies van de RHDHYV dat de
effecten van deze ontwikkelingen moeten worden onderzocht. De in-
diener stelt dat het niet reeds verrichtten van dit onderzoek een omis-
sie is en te meer omdat het gaat om bestaande planologische
mogelijkheden.

De gemeente is het eens met de indiener dat het gaat om meer dan de planolo-
gische situatie. De verkeersmaatregelen gaat om dat Maarssenbroek goed bereik-
baar blijft en een minimum aan overlast ontstaat voor het woonklimaat. Hierdoor
heeft de gemeente opdracht gegeven aan de RHDHV om de verkeersnotitie op te
stellen zodat de alle informatie m.b.t. verkeer overzichtelijk wordt weergegeven.

20 | De indiener stelt dat het noodzakelijk is dat voorafgaand aan de vast- | In de aanvullende verkeersnotitie zijn de huidige verkeersproblematieken uiteenge-
stelling van het ontwerpbestemmingsplan vaststaat dat de verkeerssi- | zet en is aangegeven welke maatregelen benodigd zijn om te komen tot een verbe-
tuatie aanvaardbaar is, de voorgestelde maatregelen daadwerkelijk tering van de verkeerssituatie en -veiligheid. De beschreven maatregelen zorgen
zullen leiden tot een verbetering van de verkeerssituatie en -veiligheid | gezamenlijk voor een goede verkeerssituatie.
ter plaatse en dat deze maatregelen zijn uitgevoerd voordat de wonin-
gen worden opgeleverd. De indiener stelt dat dit nu niet het geval is. Zie voor de voorgaande beantwoording voor de input voor de verkeerssituatie.

21 | De indiener stelt dat aanvullend onderzoek moet plaatsvinden voordat | Zie zienswijze 1 punt 1 en put en de voorgaande beantwoording van deze ziens-
het ontwerpbestemmingsplan definitief wordt vastgesteld omdat het wijze.
effect van de definitieve voorkeursalternatief en de ontwikkelingen van | Daarbij heeft de gemeente een aanvullende verkeersnotitie opgesteld waarin de
het bedrijf van de indiener onvoldoende zijn meegenomen. Verder huidige verkeersproblematieken zijn uiteengezet en is aangegeven welke maatre-
geeft de indiener aan dat het onderzoek onvolledig is ten aanzien van | gelen benodigd zijn om te komen tot een verbetering van de verkeerssituatie en -
de afwikkeling en doorstroming van het verkeer. veiligheid. De beschreven maatregelen zorgen gezamenlijk voor een goede ver-
De indiener stelt dat de RHDHV op grond van het onderzoek niet de keerssituatie.
conclusie mag trekken dat het Definitieve Voorkeursalternatief op het
gebied van verkeersveiligheid een positief effect heeft ten opzichte Daarnaast heeft Rijkswaterstaat in het voorontwerp gereageerd op het missen van
van de referentiesituatie. De indiener stelt dat Rijkswaterstaat eerder het verkeersonderzoek. Bij het ontwerpbestemmingsplan heeft de verkeersinforma-
heeft gewezen op het ontbreken van een verkeerskundig onderzoek tie bijgevoegd gezeten bij het bestemmingsplan.
maar dat het college hierin blijkbaar geen aanleiding zag om dat als-
nog aanvullend uit te voeren.

22 | De indiener stelt dat ten onrechte niet inzichtelijk gemaakt is welke ge- | Dit onderdeel van de zienswijze heeft alleen betrekking op de bouwfase. Deze

volgen de bouwwerkzaamheden hebben op de bereikbaarheid van
het bedrijventerrein en op de verkeerssituatie rondom en op het be-
drijventerrein.

zienswijze heeft dus geen betrekking op het planologisch kader zoals vastgelegd in
dit bestemmingsplan. De zienswijze over de bouwfase vormen derhalve geen afwe-
gingskader voor deze procedure en kunnen dus niet leiden tot een aanpassing van
het bestemmingsplan.

Voor de volledigheid wordt opgemerkt dat deze aspecten zullen worden meegeno-
men bij het nog op te stellen BLVC-plan (Bereikbaarheid-, Leefbaarheid-, Veilig-
heid- en Communicatieplan). Het BLVC-plan heeft betrekking op de feitelijke uit-
voering van de bouwwerkzaamheden aspecten te regelen. Het BLVC-plan dient bij
de aanvraag omgevingsvergunning te worden ingediend.

Aan de hand van de BLVC-systematiek komen opdrachtgevers van projecten en
hun bouwers tot goede afspraken over het project, zodat er zo min mogelijk hinder
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kan ontstaan. Hoewel werken zonder overlast te veroorzaken niet mogelijk is, kun-
nen er wel maatregelen op de verschillende BLVC-gebieden genomen worden om
de hinder acceptabel te maken. Daarbij zijn er in de APV ook regels opgenomen
met betrekking tot de bouw waaraan de BLVC ook aan moet voldoen. Voor nu
wordt dit ter kennisgeving aangenomen en bij de uitwerking van BLVC-plan wordt
dit verder opgepakt

23

De indiener stelt dat het college de parkeernorm en parkeerlast heeft
onderschat. De indiener geeft aan dat het college specifiek voor
Ruimtekwartier randvoorwaarden en parkeernormen voor woningen
heeft opgesteld.

Binnen de deelgebieden worden parkeerplaatsen voorzien voor bewoners en be-
zoekers. Het Mobiliteitskader Ruimtekwartier (Goudappel, maart 2023) is een na-
dere uitwerking van hetgeen in Stedenbouwkundig kader & randvoorwaarden is
aangegeven, dat het realistisch is om van de in het GVVP-2013 genoemde ge-
meentelijke parkeernormen af te wijken. Er zijn specifiek voor deze ontwikkeling
passende parkeernormen opgesteld die ook aansluiten bij het beoogde mobiliteits-
concept. Het Mobiliteitskader Ruimtekwartier (Goudappel, maart 2023) is door het
college van B&W vastgesteld en daarmee vigerend beleid voor de ontwikkeling van
het Ruimtekwartier. Naar inziens van de gemeente zijn de parkeernormen dus pas-
send voor deze ontwikkeling en ook als zodanig gewaarborgd.

In dit Mobiliteitskader Ruimtekwartier worden voorwaarden nader uitgewerkt om al-
ternatieven voor het gebruik van de auto optimaal te benutten en daarmee een lage
en dwingende parkeernorm te hanteren voor de ontwikkeling van het Ruimtekwar-
tier.

Het Mobiliteitskader Ruimtekwartier (Goudappel, 22 maart 2023), is als bijlage bij
het bestemmingsplan opgenomen.

De indiener heeft daarbij geen rapportage overlegd op grond waarvan de getrokken
conclusies zijn onderbouwd.

24

De indiener haalt de gemeentelijk parkeernormennota voor de
Stichtse Vecht en het Mobiliteitskader Ruimtekwartier aan. De indie-
ner stelt dat in de laatste wordt geconcludeerd dat de parkeerbehoefte
lager ligt om beter aan te sluiten bij de gemeentelijke duurzaamheids-
ambities en rekening te houden met doelgroepen en een mobiliteits-
concept.

De indiener stelt dat het college te gemakkelijk en zonder dat dit
daadwerkelijk tot minder parkeergebruik zal leiden de parkeernorm
heeft verlaagd. Hiervoor draagt de indiener een advies van Goudap-
pel aan waarbij het inzetten op een alternatieve invulling van een deel
van de parkeernorm volgens Goudappel inspanningen van de ge-
meente vergt. Bijvoorbeeld het creéren van parkeerrechten en het in-
stellen van parkeerregulering in de omgeving. De indiener stelt dat dit

Zie voor de beantwoording van deze reactie deels de beantwoording van deze
zienswijze onder punt 23.

Daarnaast is de aanleg van voldoende parkeren zeker gesteld in artikel 16 van de
regels (door de aanpassingen van het ontwerp bestemmingsplan naar het vast te
tellen bestemmingsplan is de nummering van de artikelen en leden aangepast):

16.1 Parkeren

Een omgevingsvergunning voor het bouwen, het uitbreiden en/of het wijzigen van
de functie van gebouwen en/of gronden wordt slechts verleend indien bij de aan-
vraag om een omgevingsvergunning wordt aangetoond dat gelet op de omvang of
de bestemming van het gebouw en/of gronden in voldoende mate wordt voorzien in
ruimte voor het parkeren of stallen van auto's in, op of onder het gebouw, dan wel
op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort. Hierbij gelden de
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erop duidt dat er te weinig parkeerplaatsen worden gerealiseerd. Ver-
der geeft de indiener aan dat er geen zekerheid is dat de gemeente
de maatregelen voor parkeren zal uitvoeren omdat er geen voorwaar-
delijke verplichting is opgenomen in het bestemmingsplan.

parkeernormen, zoals vastgelegd in het Mobiliteitskader Ruimtekwartier, Bijlage 10
bij deze regels.

De gemeente zal na realisatie van de plannen de parkeersituatie monitoren en aan-
vullende, passende maatregelen nemen indien er onverhoopt effecten optreden in
de naastgelegen wijken.

25 | De indiener concludeert dat het college de parkeerbehoefte te laag Voor het onderdeel verkeersgeneratie wordt verwezen naar de beantwoording on-
heeft ingeschat en dat Goudappel maatregelen heeft voorgesteld der 21 van deze zienswijze.
maar dat de uitvoering van deze niet is vastgelegd in het bestem-
mingsplan. De indiener stelt dat omdat de parkeernorm te laag is in- Voor het onderdeel parkeren wordt verwezen naar de beantwoording onder 23 en
geschat, de verkeersgeneratie ook te laag is ingeschat, wat door een | 24 van deze zienswijze.
verdere verslechtering van de verkeerssituatie leidt. Daarnaast be-
staat het reéle risico dat bijvoorbeeld bezoekers op het bedrijventer- In de verkeersnotitie wordt in hoofdstuk 7 ingegaan op parkeren binnen Ruimte-
rein gaan parkeren, met de gevolgen van dien voor de parkeerdruk en | kwartier. Het ligt niet in de lijn der verwachting dat jongeren juist meer gebruik ma-
verkeersveiligheid daar volgens de indiener. ken van de auto of dat de verkeersgeneratie te laag is ingeschat. Dit is zo ook toe-
gelicht in het Mobiliteitskader Ruimtekwartier dat bij het bestemmingsplan als bij-
lage 10 bij de regels is bijgevoegd en verder wordt toegelicht in de verkeersnotitie.
Door gebruik te maken van verschillende normen en daarbij het nemen van een
groot aantal maatregelen komen we tot een reéle inschatting van de parkeerbe-
hoefte.
De indiener heeft daarbij geen rapportage overlegd op grond waarvan de getrokken
conclusies zijn onderbouwd.
26 | De indiener concludeert dat het college met het ontwerpbestemmings- | De gemeente betreurt dit te vernemen en hoopt met de beantwoording van deze
plan de zorgen van de indiener niet heeft weggenomen. zienswijzen in het algemeen de zorgen wel heeft kunnen wegnemen.
27 | De indiener stelt dat het ontwerpbestemmingsplan niet leidt tot een Dit onderdeel van de zienswijze betreft een samenvatting van de eerder aangedra-
aanvaardbare verkeerssituatie gelet op de hiervoor aangegeven rede- | gen punten. Derhalve wordt verwezen naar de hiervoor gegeven samenvatting bij
nen. de punten 1 tot en met 26.
28 | De indiener stelt voor om de verkeersproblematiek integraal in kaart te | De inhoudelijke reactie wordt in de voorgaande punten behandeld.

brengen en daarbij te onderzoeken of de voorgestelde maatregelen
leiden tot een verbetering van de verkeerssituatie. De indiener stelt
dat deze onderzoeken plaats dienen te vinden voorafgaand aan de
vaststelling van het bestemmingsplan en dat betrokken partijen in de
gelegenheid gesteld moeten worden om hierop te reageren. De indie-
ner stelt dat het vaststellen van het bestemmingsplan in huidige vorm
leidt tot een onaanvaardbare verslechtering van de verkeerssituatie.
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Aanpassingen:
De zienswijze heeft aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg:

1. De aansluiting van de Maarssenbroeksedijk op de Burgemeester Waverijnweg wordt rechtstreeks bestemd op de verbeelding met de bestemming Ver-
keer en de wetgevingszone — wijzigingsgebied wordt verwijderd uit de verbeelding. De regels worden aangepast zodat de wijzigingsbevoegdheid niet
meer terugkomt in de regels. Ook de toelichting wordt hierop aangepast. .

2.3 | Korte inhoud zienswijze

Reactie gemeente

1 De indiener stelt als “aanwonende” belang te hebben bij een goede
verkeerssituatie, zowel nu als in de toekomst. De indiener geeft aan
dat in de bestaande situatie de kruising Maarssenbroeksedijk — Nij-
verheidsweg er al een situatie is ontstaan die te wensen over laat. De
indiener verwijst naar het memo van de RHDHV van 24 juli 2019
waarin gesproken wordt van een ‘complexe verkeerssituatie’ waar-
door de verkeersveiligheid onder druk staat.

De indiener stelt dat de ingebruikname van het distributiecentrum van
een nabijgelegen bedrijf een negatief effect zal hebben op de auto-
nome verkeerssituatie. En geeft verder aan dat er de afgelopen jaren
niets met de door RHDHV voorgestelde ‘quick wins’ gedaan is. Dat in
de bestaande verkeerssituatie de verkeersveiligheid onder druk staat
is het gevolg daarvan.

Verwijzing naar zienswijze 2.2 onder punt 1

Ten behoeve van de verschillende verkeersvraagstukken die naar voren zijn geko-
men is er een aanvullende verkeersnotitie opgesteld. In deze notitie worden nadere
toelichtingen gegeven op (de keuzes voor) de mobiliteits- en verkeersaspecten van
het voorkeursalternatief uit de MER, de consequenties op het gebruik van de we-
gen in en om het Ruimtekwartier en de specifieke maatregelen die ertoe bijdragen
dat in de toekomst het Ruimtekwartier en ook Maarssenbroek goed bereikbaar blij-
ven en een minimum aan overlast ontstaat voor het woonklimaat. De verkeersnoti-
tie is bijgevoegd als bijlage 1 bij deze nota zienswijzen.

Voordat gestart is met de doorrekeningen met het verkeersmodel om de toekom-
stige belasting van het wegennet in beeld te brengen als gevolg van de realisatie
van het Ruimtekwatrtier, is een analyse gemaakt van bestaande verkeersknelpun-
ten in en in de omgeving van het Ruimtekwartier. Hieruit blijkt, zoals de indiener
ook aangeeft dat het kruispunt Kometenweg — Maarssenbroeksedijk — Nijverheids-
weg een knelpunt is in de huidige situatie. Naar aanleiding van de analyse zijn
maatregelen doorgerekend welke zorgen voor een verbeterde verkeersnetwerk in
de omgeving van het plangebied. Een van de maatregelen zijn het aanpassen van
het kruispunt Kometenweg — Maarssenbroeksedijk — Nijverheidsweg.

In deze verkeersnotitie zijn nadere kruispuntanalyses uitgevoerd. Hieruit volgt dat
het bajonetkruispunt Kometenweg/Maarssenbroeksedijk/Nijverheidsweg wordt op-
geheven. Daarbij wordt het fietspad aan de Maarssenbroeksedijk verlegd. Hierdoor
kent dit kruispunt in de toekomst op deze manier duidelijk minder conflictpunten en
daarmee een verbetering voor de weggebruiker en de verkeersveiligheid. En door
de afsluiting van de Kometenweg ontstaat er een scheiding tussen het bedrijventer-
rein en het Ruimtekwartier wat ook de verkeersveiligheid bevordert.

2 De indiener stelt dat een van de door de RHDHV genoemde maatre-
gelen het verminderen van de hoeveelheid verkeer is, maar dat met
het ontwerpbestemmingsplan een situatie gecreéerd wordt waardoor

Het is correct dat met het opstellen van het bestemmingsplan voor Ruimtekwartier
op verschillende plaatsen een toename zal zijn van verkeer. Echter door het nemen
van verkeersmaatregelen (zie de verkeersnotitie) worden de verkeersdoorstroming
en de verkeersveiligheid gewaarborgd.
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meer verkeer over de Maarssenbroeksedijk moet worden afgewik-
keld. De woningbouw zorgt immers voor extra verkeer op het wegen-
net.

De indiener geeft aan dat in de MER wordt onderkend dat mitige-
rende maatregelen nodig zijn met het oog op de verkeerssituatie.

Aanvullend wordt in het plan volop ingezet om alternatieve vervoersmiddelen zoals
openbaar vervoer en goede fietsverbindingen ingezet op het verminderen van de
verkeerstromen. Dit betekend niet dat er geen toename van verkeer zal zijn, maar
dat door het aanbieden van alternatieven dat de toename van verkeer lager is.

De indiener stelt dat in de inspraaknota wordt gesteld dat de noodza-
kelijke maatregelen zijn geborgd in het bestemmingsplan en het Ge-
biedsfonds. De indiener stelt dat in het ontwerpbestemmingsplan
echter niet borgt wat de noodzakelijke maatregelen zijn, dat deze ook
worden uitgevoerd en op welk moment deze gerealiseerd dienen te
zZijn.

De indiener stelt dat het doortrekken van de Maarssenbroeksedijk
naar de Burgemeester Waverijnweg niet past in het bestemmings-
plan ‘Werkgebied Maarssenbroek’ en dat het ontwerpbestemmings-
plan deze aansluiting niet direct mogelijk maakt maar een wijzigings-
bevoegdheid opneemt. Dit vergt bij gevolg een nadere bestuurlijke af-
weging, waarmee niet kan worden gezegd dat de uitvoering van deze
maatregel thans voldoende is geborgd volgens de indiener.

In het ontwerpbestemmingsplan is deze aansluiting mogelijk gemaakt met een wij-
zigingsbevoegdheid. Ten tijden van het opstellen van dit bestemmingsplan was het
ontwerp van het kruispunt/aansluiting te globaal van aard om de ontsluiting direct te
kunnen bestemmen. In het vast te stellen bestemmingsplan wordt het wijzigingsbe-
voegdheid er uit gehaald en wordt de aansluiting op de Burgemeester Waverijnweg
rechtstreeks bestemd. Het ontwerp van deze aansluiting is tussen ontwerp en het
vast te stellen bestemmingsplan verder uitgewerkt waardoor de maatregel wel
rechtstreeks bestemd kan worden.

De realisatie van deze ontsluiting is gewaarborgd doordat de aanleg op de Burge-
meester Waverijnweg onderdeel uitmaakt van het gehele maatregelpakket voor
verkeer. Deze maatregelen moeten ten behoeve van de uitvoering van de ontwik-
keling worden gerealiseerd. Het college kan daarom ook toezeggen dat deze ont-
sluiting wordt gerealiseerd als onderdeel van de realisatie van alle verkeersmaatre-
gelen.

Een voorwaardelijke verplichting is naar inziens van de gemeente in deze een
zwaar middel. Aangezien de ontsluiting een breder doelt beoogd dat sec verkeers-
ontsluiting voor de realisatie van woningbouw in dit plangebied.

De indiener stelt dat het gebiedsfonds op zichzelf geen rechtend af-
dwingbare verplichting in het leven roept. Ook geeft de indiener aan
dat het tijdstip waarop de noodzakelijke maatregelen moeten zijn uit-
gevoerd niet in het bestemmingsplan geborgd is.

Naast het gebiedsfonds heeft de gemeente met de ontwikkelende partijen anteri-
eure overeenkomsten gesloten waarin afspraken staan over het uitvoeren van de
verkeermaatregelen. De afspraken uit de anterieure overeenkomst zijn wel af-
dwingbaar. Het gebiedsfonds in combinatie met de anterieure overeenkomst zorgt
er voor dat de maatregelen uitgevoerd gaan worden.

De indiener stelt dat er geen inzicht is gegeven in de kosten van de
te nemen maatregelen en door wie die kosten worden gedragen. De
indiener bestrijdt de financiéle uitvoerbaarheid van het bestemmings-
plan.

Het bestemmingsplan is financieel uitvoerbaar doordat er met de ontwikkelende
partijen anterieure overeenkomsten zijn ondertekend en een gebiedsfonds aanwe-
zig is waarmee de kosten voor de maatregelen worden gedragen.

Het is in het kader van een goede ruimtelijke ordening niet noodzakelijk dat deze
kosten worden gespecifieerd.

De indiener maakt bezwaar tegen de knip in de Kometenweg. Dit zal
voor minder verkeer langs het bedrijf van de indiener leiden en een
negatief effect hebben op de bedrijfsvoering. De indiener stelt dat het

De Ruimteweg blijft nog steeds een hoofdader is het verkeerssysteem van Maars-
sen en blijft de Kometenweg als ontsluitingsweg dienen van het bedrijventerrein
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duidelijk is dat er maatregelen moeten worden getroffen, maar dat
het afsluiten van de Kometenweg onevenredige gevolgen heeft voor
het bedrijf. De indiener stelt dat het lijkt dat er met de bedrijfsbelan-
gen geen rekening gehouden is.

tussen de Burgemeester Waverijnweg, Maarssenbroeksedijk, Ruimteweg en Ko-
metenweg. Hierdoor wordt dit deel van het bedrijventerrein op dezelfde manier ont-
sloten en hoeven de klanten geen nieuwe route te zoeken om bij de bedrijven te
komen. Daarnaast is er geen sprake van vermindering van zichtbaarheid of aan-
trekkelijkheid van het gebied. De commerciéle aantrekkelijkheid blijft hiermee in-
stant.

De indiener geeft dat er in zoverre (lees voorgaande punten) geen
sprake is van een goede ruimtelijke ordening.

De gemeente is van mening dat er wel sprake is van een goede ruimtelijke orde-
ning doordat uit 0.a. de verschillende onderzoeken blijkt dat met gebied getransfor-
meerd kan worden naar een plek voor wonen. Daarnaast worden er vele maatrege-
len genomen om het gebied beter te maken en te komen tot verbeterde ruimtelijke
kwaliteit. Door het nemen van deze maatregelen en de onderbouwing van de ver-
scheidende onderzoeken is het mogelijk om hier woningen te bouwen.

Verder stelt de indiener dat uitgaande van de berekening op pagina
11 van het Mobiliteitskader Ruimtekwartier er een tekort van 304 par-
keerplaatsen is. De indiener vreest dat het parkeerprobleem zich on-
der meer naar haar locatie zal verplaatsen.

In het door de indiener aangehaalde mobiliteitskader wordt in navolging van dit ge-
constateerde tekort het volgende vermeld:

De gemeente Stichtse Vecht heeft verschillende duurzaamheidsambities voor het
transformatiegebied. Met de mogelijkheden in ‘Planetenbaan en Het Kwadrant
Maarssenbroek - stedenbouwkundig kader & randvoorwaarden’ om af te wijken van
de parkeernormen wordt beter op de gemeentelijke ambities aangesloten. Concreet
worden doelgroepen en een mobiliteitsconcept aangereikt als elementen om af te
wijken van de parkeernorm. Binnen de ontwikkelingen in het Ruimtekwatrtier is het
voornemen om aan te sluiten bij het lagere autobezit van de beoogde doelgroepen
en gebruik te maken van een mobiliteitsconcept op maat.

Rekening houdend met de passende parkeernormen voor doelgroepen, dubbelge-
bruik van parkeerplaatsen en de inzet van deelauto’s, ontstaat op iedere ontwikkel-
plot een sluitende parkeerbalans (met onderlinge uitwisseling van Park Avenue en
Cornerplaza D, die zich op dezelfde kavel bevinden).

Het ruimtelijke ontwerp van de omliggende wegen vormt bovendien barriéres voor
bewoners om daar hun auto te parkeren. Deze barriéres zijn de Ruimteweg, de
Maarssenbroeksedijk, de bomen en begroeiing en de woningen zelf. Mochten be-
woners ondanks deze barriéres toch hun auto gratis op het naastgelegen bedrijven-
terrein of de aangrenzende woonbuurt gaan parkeren en hierdoor parkeeroverlast
ontstaan, kan hierop geanticipeerd worden door middel van het instellen van par-
keerregulering. De gemeente zal na realisatie van de plannen de parkeersituatie
monitoren en aanvullende, passende maatregelen nemen.
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De indiener stelt dat op grond van de elementen ‘doelgroepen’ en
‘mobiliteitsconcept’ wordt onderbouwd waarom er van de geldende
parkeernormering kan worden afgeweken. De indiener geeft een
korte samenvatting van de doelgroepen en autogebruik en geeft aan
dat binnen de geldende parkeernormering voor deze doelgroepen al
een lagere norm geldt. De indiener vindt het onduidelijk waarom er in
dit geval een nog lagere norm zou volstaan.

De indiener vindt dat dat door bovenstaande beredenering wordt ge-
steld dat een lagere parkeernorm gerechtvaardigd is maar dat het op
basis van het bestemmingsplan niet kan worden uitgesloten dat de
voorziene 1.878 woningen (exclusief het Kwadrant) allemaal koopap-
partementen kunnen zijn waarvoor een hogere parkeernorm geldt.
De indiener stelt dat er in het bestemmingsplan geen regels zijn op-
genomen voor toegestane woningtypen, behalve in artikel 8.5.1 Wo-
ningtypen. De indiener stelt dat op basis van die regel het niet is uit-
gesloten dat alle appartementen groter zijn dan 75 m2.

De indiener stelt dat omdat het bestemmingsplan geen enkele rege-
ling bevat die toeziet op de beoogde het ‘doelgroep-argument’ niet
kan dienen als valide onderbouwing voor het hanteren van een la-
gere parkeernorm.

De indiener is correct dat de gemeente geen doelgroepen heeft geregeld in de re-
gels van het bestemmingsplan. Dit is echter niet mogelijk omdat de gemeente geen
doelgroepenverordening heeft. Als dit instrument (de doelgroepenverordening) niet
beschikbaar is, kunnen de percentages voor het woonprogramma niet overgeno-
men worden in het bestemmingsplan.

Om er toch voor te zorgen dat het gewenste programma gebouwd gaat worden en
dus voldaan kan worden aan de lagere parkeernorm zijn er in de anterieure over-
eenkomsten afspraken over gemaakt dat elke ontwikkeling minimaal 30% sociaal
en 30% middenhuurwoningen komen.

10

Verder haalt de indiener aan dat een parkeernorm voor de 2.650 m?
bvo publieke- en maatschappelijke voorzieningen ontbreekt in het
Mobiliteitskader Ruimtekwartier.

In paragraaf 2.2 van het mobiliteitskader is het programma toegelicht wat als basis
dient voor dit kader. Daarin wordt ook het commerciéle programma aangehaald. Er
is uitgegaan van een programma commercieel van 1.372 m2. De reden hiervoor is
dat mogelijk een deel van deze omvang wordt ingezet voor collectieve- of werk-
ruimte voor de bewoners. Dergelijke ondersteunende voorzieningen hebben geen
eigen parkeerbehoefte. In de rapportage is de omvang als commercieel geinterpre-
teerd.

Vervolgens is in paragraaf 3.2 van het mobiliteitskader onder uitgangspunten ge-
noemd welke parkeernorm voor deze commerciéle functie is aangehouden, name-
lijk 2,25 parkeerplaats per 100 m? bvo.

11

De indiener stelt dat in artikel 17.1 van de planregels niet is bepaald
dat de aan te leggen parkeerplaatsen ook in stand gehouden dienen
te worden. De indiener dat ook dit geen goede ruimtelijke ordening
betreft.

Dit deels ondervangen in onderdeel 16.2 van deze regeling. Maar ter verduidelij-
king zal aan artikel /onderdeel 16.1 worden toegevoegd dat de parkeerplaatsen die
nodig zijn voor de bestemming ook in stand worden gehouden. Door de aanpassin-
gen van het ontwerp bestemmingsplan naar het vast te tellen bestemmingsplan is
de nummering van de artikelen en leden aangepast.
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De indiener stelt dat de artikelen 8.2.8 tot en met 8.2.14 van de plan-
regels allemaal als ‘voorwaardelijke verplichting’ opschrift hebben,
maar dat deze bepalingen niet als voorwaardelijke verplichting zijn
geredigeerd. De indiener stelt dat zij in plaats daarvan als norm gere-
digeerd zijn, waaraan aanvragen om omgevingsvergunning moeten
worden getoetst. De indiener stelt dat zij daarom bij de bouwregels
moeten worden opgenomen.

Een voorwaardelijke verplichting mag worden opgenomen in het bestemmingsplan
als de gemeenteraad dit noodzakelijk acht in het kader van regelen van de ruimte-
lijke ordening en de verplichting voldoende duidelijk en handhaafbaar is.

Een voorwaardelijke verplichting mag worden opgenomen in het bestemmingsplan
als de gemeenteraad dit noodzakelijk acht in het kader van het borgen van de ruim-
telijke ordening en de verplichting voldoende duidelijk en handhaafbaar is.

Mede naar aanleiding van de zienswijze en de aanvullingen van de onderzoeken
heeft de gemeente besloten om de inhoud en vorm van de voorwaardelijke ver-
plichtingen aan te passen. De regeling wordt zodanig aangepast dat er sprake is
van een duidelijker regeling alszijnde voorwaardelijke verplichtingen.

Ook wordt in de toelichting nader gemotiveerd waarom de voorwaardelijke verplich-
tingen nodig zijn in het kader van een goede ruimtelijke ordening.

Nadere toelichting

Er zijn voorwaardelijke verplichtingen opgenomen omtrent de aanleg van een
groene binnentuin en het treffen van klimaatadaptieve maatregelen en een groene
aanleg. De verplichting voor het realiseren hiervan is noodzakelijk voor de ge-
wenste kwaliteit van woningbouwontwikkeling. Voor het bereiken van een goede
ruimtelijke ordening (de gewenste kwaliteit van de woningbouwkwaliteit) wordt
daarom in aangepaste vorm een voorwaardelijke verplichting opgenomen. In de
toelichting wordt deze noodzaak verduidelijkt.

Er is een voorwaardelijke verplichtingen opgenomen aangaande akoestiek. Mede
naar aanleiding van de uitgevoerde onderzoeken en het (ontwerp) besluit hogere
grenswaarden geluid is besloten de voorwaardelijke verplichting aan te passen.
Voor de borging van een goede ruimtelijke ordening is het noodzakelijk dat voldaan
wordt aan het besluit hogere grenswaarde geluid. In dit besluit staan ook de uit te
voeren maatregelen voor geluid beschreven. In het bestemmingsplan wordt een
voorwaardelijke verplichting opgenomen waarmee geborgd is dat voorafgaand aan
de ingebruikname van woningen voldaan wordt aan het hogere waarde besluit ge-
luid. Dit wordt ook verduidelijkt in de toelichting.

De voorwaardelijke verplichting over stikstof komt bij vaststelling van het bestem-
mingsplan te vervallen. Er is voldoende waarborging vanuit de planopzet en bouw-
logistiek (mede gelet op het aantal woningen van maximaal 1878) dat de beoogde
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fasering, die blijkens het stikstofonderzoek nodig is voor een goede ruimtelijke or-
dening, ook daadwerkelijk plaatsvindt. Vanuit de jurisprudentie is deze waarborging
op deze manier verzekeren ook aanvaard.

De voorwaardelijke verplichtingen over windhinder en ecologie komen te vervallen.
Uit de onderzoeken voor windhinder en ecologie blijkt dat de uitvoerbaarheid van
het bestemmingsplan voldoende aangetoond is en dat er geen maatregelen ver-
plicht hoeven te worden gesteld in het kader van een goede ruimtelijke ordening.

De voorwaardelijke verplichting inzake watercompensatie is op basis van het uitge-
voerde onderzoek aangescherpt. Vanuit een goede ruimtelijke ordening is het
noodzakelijk dat voldoende watercompensatie wordt aangelegd.

13

Er is een identieke zienswijzen ingediend waarin 1 aanvullend punt is
genoemd.

De indiener stelt dat niet beschouwd is dat de gronden van de indie-
ner, de bestemming Bedrijven heeft met de aanduiding detailhandel,
waar bedrijven met een milieucategorie tot en met 3 zich mogen ves-
tigen. Voor deze milieucategorie geldt in veel gevallen een richtaf-
stand van 50 en 100 meter, welke ruim over het plangebied valt.

De indiener stelt dat volstaan is met het inventariseren van het be-
staande gebruik, maar dat het ook gaat om de planologische ge-
bruiksmogelijkheden op de gronden. De indiener stelt dat door het
mogelijk maken van woningbouw de gebruiksmogelijkheden van haar
gronden en anderen beperkt nu daar wellicht niet meer aan de mili-
eunormen kan worden voldaan.

Zie zienswijzen 2.2 punt 5

13

De indiener stelt dat het bestemmingsplan niet kan worden vastge-
steld, gelet op al het vorige, en wordt graag op de hoogte gehouden
over het verloop van deze procedure.

De inhoudelijke reactie wordt in de voorgaande punten behandeld.

Aanpassingen:
De zienswijze heeft aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg:
Ter verduidelijking zal aan artikel /onderdeel 16.1 worden toegevoegd worden dat de parkeerplaatsen die nodig zijn voor de bestemming ook in stand

1.

2.

worden gehouden.

de artikelen 8.2.8 tot en met 8.2.14 van het ontwerpbestemmingsplan worden aangepast om de inhoud en vorm van de voorwaardelijke verplichtingen
aan te passen. De voorwaardelijke verplichtingen worden niet opgenomen als onderdeel van de bouwregels maar blijven in aangepaste vorm in stand. De
regeling wordt zodanig aangepast dat er sprake is van een duidelijker regeling als zijnde voorwaardelijke verplichtingen.

In de toelichting wordt in nader gemotiveerd waarom de voorwaardelijke verplichtingen nodig zijn in het kader van een goede ruimtelijke ordening.
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Korte inhoud zienswijze

Reactie gemeente

De indiener geeft aan dat naar aanleiding van de reactie op het voor-
ontwerpbestemmingsplan een nader akoestisch onderzoek is uitge-
voerd door Peutz. De indiener geeft aan dat Peutz heeft geconsta-
teerd dat zonder aanvullende maatregelen forse overschrijdingen van
de geluidnormen optreden na realisatie van de beoogde nieuwbouw
van woningen. Verder blijkt uit het onderzoek dat maatwerkvoorschrif-
ten voor het langtijdgemiddelde geluid worden vastgesteld en aanpas-
singen benodigd zijn aan het pand van Qumey en dat zonder de
maatregelen aan het gebouw en de maatwerkvoorschriften geen aan-
vaardbare situatie gecreéerd kan worden. Onder een aanvaardbare
situatie dient begrepen te worden, een aanvaardbaar woon en leefkli-
maat voor de bewoners van de nieuwe woningen enerzijds en een on-
gehinderde voortzetting van de bedrijfsvoering door Qumey.

De indiener stelt dat de te treffen maatregelen aanmerkelijke kosten
met zich meebrengen. De indiener stelt dat het onzeker is welke partij
deze kosten gaat betalen en dat de toelichting en de mededeling van
Peutz bij het akoestisch rapport geen zekerheid bieden dat de indie-
ner gevrijwaard zal blijven van deze kosten. De indiener stelt dat het
bestemmingsplan pas vastgesteld kan worden nadat die zekerheid is
verkregen middels een harde schriftelijke toezegging van het college
van burgemeester en wethouders, dan wel een overeenkomst.

Wat de indiener aanhaalt is kloppend dat er maatregelen benodigd zijn naar aanlei-
ding van het onderzoek van Peutz. Deze maatregelen worden betaald door het ge-
biedsfonds die opgesteld is voor de ontwikkeling van Ruimtekwartier.

De indiener stelt dat het maatwerkbesluit nog niet genomen is en dat
uit de stukken niet blijkt dat dit besluit voor de vaststelling van het be-
stemmingsplan genomen wordt, of dat de gemeenteraad er anders-
zins op voorhand in redelijkheid van uit mag gaan dat maatwerkvoor-
schriften kunnen worden vastgesteld.

De indiener stelt dat bij de huidige stand van zaken onvoldoende ze-
kerheid is dat zij na realisering van de woningen kan voldoen aan de
geluidsregels zonder beperkt te worden in de ter plaatse toegelaten
bedrijfsvoering. Hierbij draagt de indiener ook aan dat het college in
beginsel niet verplicht is om een maatwerkvoorschrift vast te stellen.

De maatwerkvoorschriften zijn verleend op 16 december 2024 en na 6 weken vanaf
het moment van het besluit zijn de maatwerkvoorschriften onherroepelijk. Hiermee
is geborgd dat na de realisering van de woningen het bedrijf kan voldoen aan de
geluidsregels zonder beperkt te worden in de ter plaatse toegelaten bedrijfsvoering.

De indiener haalt de pagina 52 en 54 van de MER aan waarin aange-
geven wordt dat er nadere, specifiekere kruispuntanalyses nodig zijn
naar nadere, specifiekere kruispuntanalyses nodig zijn naar de kruisin-
gen Ruimteweg -Kometenweg en Maarssenbroeksedijk - Nijverheids-
weg - Kometenweg .

Zie zienswijze 2.1 punt 4
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De indiener geeft aan dat uit de stukken die ter inzage liggen niet blijkt
of deze berekeningen uitgevoerd zijn.

De indiener kan niet anders dan constateren dat het benodigde onder-
zoek op dit onderdeel ontoereikend is, zodat het bestemmingsplan
niet eerder vastgesteld kan worden dan nadat deze analyses zijn uit-
gevoerd en de resultaten daarvan vertaald zijn in de planregeling of in
elk geval de uit deze nadere analyses blijkende behoefte aan uitvoe-
ring van maatregelen gewaarborgd is.

De indiener haalt paragraaf 3.4.1 van de toelichting van het ontwerp-
bestemmingsplan aan waarin verschillende maatregelen op het ge-
bied van verkeer zijn benoemd.

De indiener geeft aan dat door het doortrekken van de Maarssen-
broeksedijk naar de Burgemeester Waverijnweg veel verkeer langs de
indiener zal komen. De indiener geeft aan een bedrijf te zijn dat veel
grote werkstukken maakt t.b.v. verkeersinfrastructuur waardoor het
bedrijf met grote regelmaat groot materieel staat de laden en lossen
op de Maarssenbroeksedijk waardoor de weg door dit groot transport
versperd wordt.

De indiener geeft aan dat zij bij het in- en uitrijden van de 2 inritten ge-
hinderd zal worden door het verkeer. De indiener stelt dat hier bij de
beoordeling van de effecten van het bestemmingsplan hier geen re-
kenschap mee is gehouden. De indiener stelt dat de gevolgen voor de
verkeersveiligheid niet afdoende is onderzocht.

Als transport groter of zwaarder is dan de wet toestaat kan de gemeente hiervoor
ontheffing geven. Dit doet het RDW namens het rijk, gemeenten, provincies en wa-
terschappen. In de huidige situatie dient ook vergunning verleend te worden waarbij
rekening gehouden moet worden met bestaande verkeersstromen en overige ver-
keer. Er is niet aangetoond in de zienswijze dat de indiener zo’n ontheffing heeft.

Zoals in andere zienswijzen is aangegeven heeft de gemeente mede naar aanlei-
ding van deze zienswijze een verkeersnotitie opgesteld. Met de verkeersnotitie
staan alle maatregelen in één document opgenomen. Dit moet een beter inzicht ge-
ven in de toekomstige verkeerssituatie. In de verkeersnotitie en de bijbehorende
verkeersberekeningen is ook rekening gehouden met het bedrijvigheid van de
naastgelegen bedrijven en het bijpehorende zwaar verkeer. In de verkeersnotitie is
aangegeven dat door de opeenstapeling van de maatregelen er een goede ont-
sluiting ontstaat voor de ontwikkeling van Ruimtekwartier en de omgeving.

De gemeente ziet geen aanleiding om te veronderstellen dat in de toekomstige situ-
atie dusdanig verandert dat er geen toestemming verleend zou kunnen worden
voor uitzonderlijk vervoer.

De indiener stelt dat het bestemmingsplan niet kan worden vastge-
steld totdat deze specifieke situatie afdoende onderzocht is en beoor-
deeld is of de uitvoering van het bestemmingsplan en de daarbij beho-
rende maatregelen in de verkeersinfrastructuur met betrekking tot ver-
keersveiligheid en doorstroming met voldoende zekerheid tot een
aanvaardbare situatie leiden.

Zie hiervoor de voorgaande beantwoording.

De indiener stelt dat de toename van het aantal woningen ook zonder
het doortrekken van de Maarssenbroeksedijk naar de Burgemeester
Waverijnweg zal leiden tot een veel drukkere Maarssenbroeksedijk.
De indiener stelt dat de weg dan veel gebruikt zal worden door fiet-
sers, bromfietsers, etc. en dat ook in dat scenario de gevolgen voor
de verkeersveiligheid onvoldoende zijn onderzocht.

Het is kloppend dat er sprake is van een verkeerstoename op de Maarssen-
broeksedijk. Maar door het nemen van verschillende maatregelen aan de Maars-
senbroeksdijk, zie paragraaf 6.1 van de verkeersnotitie wordt de situatie verbeterd.
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Met deze aanpassingen wordt met name de verkeersveiligheid voor de fietsers,
maar ook voor het gemotoriseerd verkeer op de Maarssenbroeksedijk sterk verbe-
terd. Zij hoeven elkaar minder te kruisen en er ontstaat een duidelijkere, eenvoudi-
gere verkeersstructuur voor alle weggebruikers.

Aanpassingen:

De zienswijze heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.

2.5

Korte inhoud zienswijze

Reactie gemeente

1

De indiener heeft een bedrijf op het naastgelegen bedrijventerrein
“Maarssenbroek”. Hoewel de indiener de noodzaak voor meer wo-
ningbouw begrijpt en onderschrijft is het voor de indiener wel van be-
lang dat dit plaats vindt met inachtneming van de bestaande en de
toekomstige bedrijvigheid/bedrijfsactiviteiten op het Bedrijventerrein
“Maarssenbroek”. De indiener heeft m.b.t. het voorliggend ontwerp-
bestemmingsplan nog een aantal vragen en aandachtspunten.

De inhoudelijke reactie wordt in de navolgende punten behandeld.

De indiener benadrukt dat het ontwerpbestemmingsplan geen gevol-
gen mag hebben voor de huidige exploitatie en toegankelijkheid van
de reeds aanwezige bedrijvigheid op het bedrijventerrein. De indiener
benadrukt dat het ontwerpbestemmingsplan evenmin mag resulteren
in andere milieutechnische en/of planologische beperkingen van de
huidige en toekomstige activiteiten of uitbreidingen daarvan met be-
trekking tot het bedrijf van de indiener.

De indiener stelt dat in de toelichting van het ontwerpbestemmings-
plan de complexiteit van het gebied wordt erkend maar geeft ook aan
dat de Raad de maximale planologische mogelijkheden voor nu en in
de toekomst van het logistiekcentrum dient te borgen en dient te
voorkomen dat de huidige/voorziene activiteiten of uitbreiding daar-
van ter plaatse van het logistiekcentrum beperkt zullen worden door
het ontwerpbestemmingsplan.

De indiener vraagt om een bevestiging van de gemeenteraad in de
vorm van een nadere toelichting over de wijze waarop geborgd zal
worden dat het bestemmingsplan niet zal leiden tot enige beperking
van de huidige en toekomstig gebruik van het bedrijf van de indiener.

Zie zienswijze 2.2 punt 5.

De indiener haalt het ontwerpbestemmingsplan, de onderliggende
stukken aan waaruit blijkt dat door de voorziene ontwikkelingen extra

Zoals in andere zienswijzen is aangegeven heeft de gemeente mede naar aanlei-
ding van deze zienswijze een verkeersnotitie opgesteld. Met de verkeersnotitie
staan alle maatregelen in één document opgenomen. In deze notitie worden nadere
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verkeer zal ontstaan wat tijdens de spits op bepaalde kruispunten ne-
gatieve effecten heeft op de verkeersafwikkeling.

In de MER wordt gesteld dat aanvullende maatregelen nodig zullen
zijn volgens de indiener omdat bij gebreke van dergelijke maatrege-
len de bereikbaarheid van het gehele gebied voor gemotoriseerd ver-
keer zal verslechteren.

De indiener haalt daarbij de maatregelen uit de MER en de oplossing
met het doortrekken van de Maarssenbroeksedijk naar de Burge-
meester Waverijnweg aan. De indiener stelt dat het voor de indiener
nog niet volledig/voldoende duidelijk is op welke wijze de ontsluiting
en verkeersafhandeling van het bedrijventerrein nu is ingepast en
welke (verkeers-)effecten de gekozen oplossing heeft voor het bedrij-
venterrein.

De indiener verneemt graag op welke wijze de bereikbaarheid, ver-
keersafhandeling en verkeersveiligheid concreet, tijdig en afdoende
worden geborgd en/of geoptimaliseerd ter voorkoming van een ver-
slechtering van de verkeerssituatie.

toelichtingen gegeven op (de keuzes voor) de mobiliteits- en verkeersaspecten van
het voorkeursalternatief uit de MER, de consequenties op het gebruik van de wegen
in het Ruimtekwartier en de specifieke maatregelen die ertoe bijdragen dat in de
toekomst het Ruimtekwartier en ook Maarssenbroek goed bereikbaar blijven en een
minimum aan overlast ontstaat voor het woonklimaat.

Daarnaast wordt in deze notitie aandacht gegeven aan de planning en de borging
van de maatregelen.

De indiener verzoekt het college om de zienswijze gegrond te verkla-
ren en het ontwerpbestemmingsplan voor zover nodig aan te passen
om de voorgenoemde aandachtspunten te borgen.

Zie hiervoor de voorgaande beantwoording.

Aanpassingen:

De zienswijze heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.

2.6 | Korte inhoud zienswijze Reactie gemeente
1 De indiener stelt dat het plan voor aanwonende in de wijk Bloemstede | Zie hiervoor onderstaande beantwoording.
enkele grote nadelige gevolgen heeft.
2 De indiener stelt dat de druk op de infrastructuur rondom Ruimtekwar- | Naar aanleiding van de zienswijzen heeft de gemeente in samenwerking met ad-

tier flink toeneemt vanwege de komst van 2500 woningen en stelt dat
het merendeel van de toekomstige bewoners niet meer gebruik zullen
maken van de fiets en het OV dan van een auto.

De indiener stelt dat de drukte rondom het Ruimtekwartier, met name
op de Ruimteweg, nu al enorm is. De indiener stelt dat door de
nieuwe ontsluiting van de Maarssenbroeksedijk naar de Burgemees-
ter Waverijnweg het (zwaar) verkeer van het industrieterrein via de

viesbureau RHDHYV de notitie “Mobiliteit en verkeer in het Ruimtekwartier” opge-
steld. Het doel van deze notitie is het geven van een nadere toelichting en onder-
bouwing van de keuzes die ten aanzien van de ontwikkeling van Ruimtekwartier
zijn gemaakt op het gebied van verkeer. Vooral van omwonenden hebben wij, ook
in de zienswijzen, terug gekregen dat uit de stukken onvoldoende blijkt welke maat-
regelen genomen gaan worden en welk effect die hebben in de praktijk. Via de noti-
tie wordt nu op één plek inzicht gegeven. Ten behoeve van het opstellen van de
notitie is tevens de het verkeersmodel geactualiseerd zodat is gewerkt met de
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Burgemeester Waverijnweg over de Ruimteweg richting de N230 en
de A2 zal rijden.

De indiener stelt dat ook het verkeer vanaf het nabij gesitueerde en
nieuw op te richten distributiecentrum de gemakkelijke en nieuwe
route zullen nemen. De indiener stelt dat dit leidt tot een grote toe-
name van zeer zwaar verkeer langs een groot deel van Bloemstede
en pleit voor een verkeersafhandeling van het verkeer van het indu-
strieterrein, over het industrieterrein en de Maarssenbroeksedijk.

meest actuele verkeerscijfers. Daarnaast gaat deze notitie in op de eventuele effec-
ten van de planontwikkeling op de verdere omgeving (Zuilense Ring, A2-aanslui-
ting, naastgelegen woonwijken en bedrijventerreinen).

In de zienswijze wordt aangegeven dat door de komst van de woningen de druk op
de bestaande infrastructuur zal toenemen. Dat klopt en daarom worden er een
groot aantal verkeersmaatregelen in de omgeving van Ruimtekwartier genomen.
De verkeersmaatregelen, welke beschreven worden in hoofdstuk 5 van de notitie,
hebben betrekking op alle deelgebieden en alle wegvakken. Er zullen maatregelen
genomen worden op de Maarssenbroeksedijk, de Burgemeester Waverijnweg, de
Ruimteweg, de Planetenbaan, bij het Kwadrant en de Maarssenbroekseslag. De
maatregelen zijn bedoeld om de doorstroming van verkeer en de verkeersveiligheid
te bevorderen. Daarbij is in het nieuwe verkeersmodel ook rekening gehouden met
de verkeersgeneratie door de bedrijven zoals distributiecentra. Door het realiseren
van de woningen maar ook bedrijven als distributiecentra wordt het drukker maar
met de maatregelen kan een goede doorstroming worden gegarandeerd. Overi-
gens wordt het niet overal drukker. In de zienswijze wordt in het bijzonder gewezen
op toenemende drukte op de Ruimteweg. Door het afsluiten van de Kometenweg
neemt het aantal verkeersbewegingen op de Ruimteweg tussen de Burgemeester
Waverrijnweg en de Kometenweg juist af omdat er alternatieve routes beschikbaar
zijn die beter aansluiten voor de verkeersstromen van de bedrijven op het bedrij-
venterrein.

De indiener stelt dat er al jaren voor geluidswerende maatregelen
wordt gestreden langs een deel van de wijk Bloemstede omdat er nu,
volgens de indiener, al sprake is van en gezondsheidsklachten. Mede
hierdoor heeft de indiener weinig hoop.

De gemeente is nog altijd voornemens het geluidsscherm langs Bloemstede te rea-
liseren en daar waar deze al aanwezig is te optimaliseren. Daarbij richt de ge-
meente in eerste instantie op de rand langs de Ruimteweg maar worden ook de
mogelijkheden onderzocht om langs de andere wegen om Bloemstede het geluids-
scherm te optimaliseren. Hiervoor zijn de eerste ontwerpen gemaakt en worden nu
onderzoeken uitgevoerd om de bouwhoogte en de kosten van het geluidsscherm te
kunnen bepalen. Vervolgens wil de gemeente in overleg met de inwoners van
Bloemstede tot een definitief ontwerp van het geluidsscherm komen. In de ver-
keersnotitie wordt ook ingegaan op de maatregelen op de Ruimteweg. Door de
voorgestelde wijziging van het wegprofiel, waarmee onder andere de afstand tot de
woningen iets wordt vergroot, verwacht de gemeente ook een positief effect op de
geluidssituatie in Bloemstede.

De indiener stelt dat tijdens de raadsvergadering van 31 oktober 2023
is aangegeven dat voor de aanvang van de bouw van het Ruimte-
kwartier er een geluidsscherm staat bij de Ruimteweg aan de kant
Bloemstede.

Zie de beantwoording voor het geluidsscherm rondom Bloemstede punt 3 van deze
zienwijze.
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Hiervoor is tijdens deze raadsvergadering ook unaniem een amende-
ment aangenomen. De indiener gaat er vanuit dat dit wordt nageleefd
en zit graag spoedig een planning hiervan tegemoet.

De indiener baart zorgen over de hoogte van de woontorens tussen
49 en 76 meter en geeft aan dat deze hoogtes niet passend is in een
dorp maar alleen terug te zien zijn in grote steden.

De indiener stelt dat de bouwhoogte van de woontorens niet passend is in een
dorp. De gemeente Stichtse Vecht heeft net als alle gemeenten in Nederland een
grote woningbouwopgave. Juist om het groene karakter van het landelijk gebied, en
daarmee de gemeente te behouden, wordt van de gemeente verlangd er gebouwd
wordt binnen het stedelijk gebied. Om dit zo zorgvuldig mogelijk te doen is onder
andere dit bestemmingsplan opgesteld. Daarnaast zijn er verschillende documen-
ten zoals het stedenbouwkundige kader en ontwikkelkaders opgesteld en is er een
milieueffectrapportage gemaakt en beoordeeld. Ondanks de hoogte van sommige
woontorens kunnen deze op een goede manier ingepast worden. Daarbij neemt de
gemeente ook in overweging dat het plangebied Ruimtekwartier nu al bebouwd is
en het gebied volgens het bestemmingsplan “Maarssenbroek Werkgebied” gebruikt
mag voor verschillende bedrijfs- en kantoordoeleinden met daarbij horende (hoog)
bouwmogelijkheden.

Binnen Ruimtekwartier worden gebouwen gerealiseerd met verschillende hoogten.
Op sommige plekken worden deze inderdaad circa 70 meter hoog. In het oorspron-
kelijke plan werd al rekening gehouden met dergelijke bouwhoogten. Daarbij is er-
voor gekozen om de hoogste gebouwen zo ver mogelijk van de bestaande wonin-
gen in Bloemstede te situeren, aan de zijde van de Maarssenbroeksedijk. Aan de
zijde van de Ruimteweg, dus in de richting van Bloemstede, varieert de bouw-
hoogte tussen de 18 en 49 meter. Bij sommige woongebouwen loopt de bouw-
hoogte trapsgewijs op. In het plangebied wordt dus een grotere afstand van de wo-
ningen in Bloemstede gehouden in relatie tot de bouwmogelijkheden tot circa 70
meter.

De afstand van de woning van inspreker tot de dichtstbijzijnde toren met een derge-
lijke hoogte bedraagt ongeveer 160 meter. Tussen de woning van inspreker en
deze woontorens zijn onder andere bestaande woningen, opgaand groen en de
Ruimteweg gesitueerd. Hoewel wij begrijpen dat de bouw van woning in een be-
staande woonomgeving impact heeft, betekent dit volgens ons niet dat een bouw-
hoogte van 70 meter direct, op een afstand van circa 160 meter, direct negatieve
gevolgen heeft voor het woongenot. Dat woningen van gelijkluidende zienswijzen
op kortere afstand zijn gelegen doet hier niets aan af.

De indiener stelt dat de bewoners die aan de rand van Bloemstede
wonen overlast gaan ervaren van de hoogtes van de torens op de vol-
gende punten:

Mede naar aanleiding van deze zienswijze is eventuele schaduwwerking verder in
beeld gebracht. Hieruit blijkt dat er nauwelijks sprake is van verdere schaduwwer-
king op de woningen in Bloemstede, grenzend aan de Ruimteweg. Daarmee is er
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e Privacy: de indiener stelt dat de privacy wordt aangetast door-
dat toekomstige bewoners vanuit de torens de tuin, woonka-
mer en een deel van de slaapkamers in kan kijken.

e Uitzicht: de indiener stelt dat het vrije uitzicht weg wordt geno-
men door de toevoeging van de torens.

e Woongenot: de indiener stelt dat bovenstaand ook een der-
ving van het woongenot is.

e Bezonning: de indiener stelt dat de ochtendzon grotendeels
ontnomen wordt door de schaduw van de woontoren.

e Waardedaling: de indiener stelt dat de waarde van de woning
gaat daling door de realisatie van de woontoren.

geen sprake van een onacceptabele negatieve invioed op de bezonning van de
percelen. De bezonningsstudie wordt toegevoegd in de toelichting van het bestem-
mingsplan.

Met betrekking tot privacy en eventuele waardedaling moet opgemerkt worden dat
Bloemstede en Ruimtekwartier gelegen zijn binnen een stedelijke, bebouwde, om-
geving. Uit vaste jurisprudentie komt naar voren dat binnen een bebouwde omge-
ving veranderingen kunnen optreden in uitzicht en daarmee de beleving van pri-
vacy. Ook in de bestaande situatie is binnen het plangebied van Ruimtekwartier al
(hoge) bebouwing aanwezig. Deze bebouwing kon gebruikt worden voor verschil-
lende doeleinden. Wanneer de indiener van mening dat door het nieuwe bestem-
mingsplan een waardevermindering van de woning optreedt kunnen zij, wanneer
het bestemmingsplan onherroepelijk is, een verzoek om tegemoetkoming plan-
schade indienen. Deze wordt, onafhankelijk, afgehandeld volgens de daarvoor op-
gestelde planschadeverordening.

Het bestemmingsplan voorziet in woontorens van verschillende bouwhoogten. Op
sommige plekken worden deze inderdaad circa 70 meter hoog. In het oorspronke-
lijke plan werd al rekening gehouden met dergelijke bouwhoogten. De afstand van
de woning van inspreker tot de dichtstbijzijnde toren met een dergelijke hoogte be-
draagt ongeveer 160 meter. Tussen de woning van inspreker en deze woontorens
zijn onder andere bestaande woningen, opgaand groen en de Ruimteweg gesitu-
eerd. Hoewel de gemeente begrijpt dat de bouw van woning in een bestaande
woonomgeving impact heeft, betekent dit volgens ons niet dat een bouwhoogte van
70 meter direct, op een afstand van circa 160 meter, direct negatieve gevolgen
heeft voor het woongenot. Met dien verstande dat woningen van gelijkluidende
zienswijzen (2.7, 2.8 en 2.13) op een kortere afstand gelegen zijn. Voor de ruimte-
lijke afweging en mogelijke gevolgen leidt dit niet tot een andere conclusie.

De indiener stelt de voorzienbaarheid van de bestemmingswijziging
naar Wonen ter discussie. Dit was volgens de indienerstijdens de
koop van de woning niet bekend. De indiener stelt dat de verandering
van de woonomgeving zijn huis in waarde zal laten dalen.

Het staat de gemeenteraad altijd vrij om een bestemmingsplanwijziging gemoti-
veerd door te voeren. Hierbij kunnen niet alle ontwikkelingen al jaren vooruit wor-
den gepland. Wel is lange tijd, ook met vaststelling van de stedenbouwkundig ka-
der en randvoorwaarden in november 2019, ontwikkelkaders in mei 2023 en daarbij
horende participatie, bekend dat deze locatie in aanmerking komt voor woning-
bouwontwikkeling.

Ten aanzien van de waardedaling zie punt 6 van deze zienswijze voor de beant-
woording van dit punt.
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De indiener stelt dat de gemeente tegemoet komen ten aanzien van
schade (privacy, toenemen van schaduw en daling van woning-
waarde) die hierdoor geleden wordt. De indiener wacht een voorstel
om hier over in gesprek te gaan af.

Ten aanzien van privacy, toenemen van schaduw en daling van woningwaarde zie
punt 6 van deze zienswijze voor de beantwoording van deze punten.

Indiener kan daarnaast na het onherroepelijk worden van dit bestemmingsplan een
gemotiveerd verzoek tot tegemoetkoming van de schade (planschade) indienen,
wanneer het bestemmingsplan onherroepelijk is. Deze vermindering van de waarde
zal dan worden bepaald. Deze wordt, onafhankelijk, afgehandeld volgens de daar-
voor opgestelde planschadeverordening.

Indien er een waardevermindering is en deze voor vergoeding in aanmerking komt,
dan zal indiener een tegemoetkoming in die schade ontvangen.

De indiener verzoekt om met aanwonenden in de wijk Bloemstede
een schadevergoeding af te stemmen voor de overlast die zij gaan er-

varen door de komst van de hoogbouw.

Zie hiervoor voorgaande beantwoording.

Aanpassingen:
De zienswijze heeft aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg:
De bezonningsstudie wordt toegevoegd aan hoofdstuk 5 in de toelichting van het bestemmingsplan.

2.7

Korte inhoud zienswijze

Reactie gemeente

1

De indiener geeft aan de MER doorgenomen te hebben en daarin
staan volgens de indiener een aantal opvallende zaken die niet terug
komen in Ruimtekwartier.

De indiener stelt een aantal vragen over de omliggende wegen:

1. Afsluiten van de weg bij de Mc Donald richting van Ekris?

2. De weg voor de Qumey doortrekken naar de wegen op het be-

staande wegennet?

3. En de weg richting de Gamma gebeurt ook nog iets mee?
Op 15 januari 2024 is de indiener aanwezig geweest op de informatie-
avond en heeft de uitleg ontvangen vanuit de gemeente. De indiener
geeft aan dat er wat aangewezen en uitgelegd werd maar van deze uit-
leg kan de indiener niets terugvinden. Ook in het mobiliteitsplan wat
nog door de gemeente is nagestuurd.

De indiener laat zien dat er veel vragen zijn over de toekomstige verkeerssituatie
en is het de gemeente niet gelukt om bij het ontwerpbestemmingsplan voldoende
inzichtelijk te maken hoe de toekomstige verkeerssituatie eruit zal zien. Informatie
over de verkeerssituatie was op verschillende plekken in en bij het bestemmings-
plan gevoegd. Dit kwam de leesbaarheid niet ten goede. Mede naar aanleiding
van deze zienswijze heeft de gemeente de verkeersnotitie opgesteld. Met de ver-
keersnotitie staan alle maatregelen in één document opgenomen. Dit moet een
beter inzicht geven in de toekomstige verkeerssituatie. Om op de gestelde vragen
antwoord te geven worden de maatregelen opgesomd om antwoordt te geven op
de vragen:

1. Gebruik Ruimteweg: Veel verkeer vanaf de Maarssenbroeksedijk gaat nu
via de Kometenweg over de Ruimteweg. Door het afsluiten van de Kome-
tenweg en het aansluiten op de Burgemeester Waverijnweg gaat niet al
het verkeer meer langs het eerste deel van de Ruimteweg rijden om bij de
Maarssenbroeksedijk te komen. Het wordt hier rustiger omdat het verkeer
ook via andere routes naar de Maarssenbroeksedijk wordt geleid. In de
huidige situatie verloopt al het verkeer langs via de Kometenweg en de
Ruimteweg.
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2. Maarssenbroeksedijk: De Maarssenbroeksedijk wordt geen eenrichting-
verkeer maar blijft een tweerichtingsweg.

3. Supermarkten: De Nijverheidsweg zal bereikbaar blijven via de Burge-
meester Waverijnweg en de Maarssenbroeksedijk. Uiteraard blijft de Nij-
verheidsweg ook per fiets bereikbaar.

4. Autoluw: De Maarssenbroeksedijk wordt opnieuw ingericht maar niet au-
toluw. Het fietspad wordt naar één zijde van de Maarssenbroeksedijk ge-
bracht zodat verkeersstromen elkaar niet kruizen. Hierdoor kunnen de
fietsers makkelijker doorfietsen en zijn minder kruisingen waardoor ver-
keersonveilige situaties kunnen ontstaan.

De indiener stelt dat de bewoners van de nabijgelegen wijk Bloem-
stede hebben meegekregen dat intentie is om de Maarssenbroeksedijk
(weg langs de Qumey) door te trekken en het verkeer over de Ruimte-
weg richting de A2 te laten rijden. De indiener vindt dit een onprettige
gedachte dat al het verkeer achterlangs komt.

Zie punt 1 van deze zienswijze en zienswijze 2.6 punt 2.

De indiener vraagt om verheldering of de weg achter de Qumey een
eenrichtingsweg wordt of niet, de super- en bouwmarkten bereikbaar
blijven en vraagt om verheldering of een deel de weg richting de
Gamma autoluw wordt? Waarbij de indiener aangeeft dat er ook nog
een groot distributiecentrum is wat nog niet op volle kracht draait.

Zie punt 1 van deze zienswijze en zienswijze 2.6 punt 2.

De indiener haalt pagina 6 van het mobiliteitsplan Ruimtekwartier aan
waar staat dat jongeren minder gebruik maken van de auto. De indie-

ner stelt dat de indiener in de directe omgeving juist het tegenoverge-
stelde ziet. De indiener stelt dat op pagina 10 aantal geschatte auto’s

te laag lijkt. De indiener stelt dat de berekeningen en plannen uit 2019
niet meer recent zijn en zelfs verwijzen naar 2015.

In de verkeersnotitie wordt in hoofdstuk 6 ingegaan op parkeren binnen Ruimte-
kwartier. Het ligt niet in onze lijn der verwachting dat jongeren juist meer gebruik
maken van de auto. Dit is zo ook toegelicht in het Mobiliteitskader Ruimtekwartier
dat bij het bestemmingsplan als bijlage 10 van de regels is gevoegd en verder
wordt toegelicht in de verkeersnotitie. Door gebruik te maken van verschillende
normen en daarbij het nemen van een groot aantal maatregelen komen we tot
een reéle inschatting van de parkeerbehoefte.

De indiener heeft daarbij geen rapportage overlegd op grond waarvan de getrok-
ken conclusies zijn onderbouwd.

Verder heeft de gemeente na de ter inzagelegging van het ontwerpbestemmings-
plan een nieuw verkeersmodel opgesteld waarmee alle verkeersberekeningen op-
nieuw zijn uitgevoerd Het basisjaar voor deze berekeningen is 2023. Hierdoor zijn
alle cijfers in de nieuwe verkeersnotitie de meest actuele cijfers.

De indiener stelt dat er in de huidige plannen teveel mensen op elkaar
worden gezet.

De gemeente Stichtse Vecht heeft net als alle gemeenten in Nederland een grote
woningbouwopgave. Juist om het groene karakter van het landelijk gebied, en
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daarmee de gemeente te behouden, wordt van de gemeente verlangd er ge-
bouwd wordt binnen het stedelijk gebied en dus de verdichten. Om dit zo zorgvul-
dig mogelijk te doen zijn voor de ontwikkeling stedenbouwkundige randvoorwaar-
den en ontwikkelkaders opgesteld en diverse onderzoeken uitgevoerd. Hieruit
volgt dat gezien vanuit een goede ruimtelijke ordening het programma uitvoer-
baarheid en haalbaar is.

De indiener stelt dat in het oorspronkelijke plan uit 2019 de hoogbouw

minder hoog zou worden dan nu voorgesteld en vindt 70 meter wel erg
hoog voor een dorp. De indiener vindt de beschrijving van de ontwikke-
ling als ‘nieuw stadsdeel’ zorgelijk aangezien Maarssendorp geen stad
is.

Zie zienswijze 2.6 punt 5.

De indiener stelt dat uit de berekening blijkt dat er 40% meer verkeer
over de Ruimteweg komt. De indiener stelt dat het daar nu al te druk
en te lawaaiig is.

In de bijlage van de verkeersnoatitie zijn de voorspelde verkeerintensiteiten vanuit
de verkeersmodellen weergegeven. Uit het verkeersmodel met de meest actuele
cijffers (StraVecht model) blijkt dat er sprake is van een afname van ongeveer
10% in aantal verkeersbewegingen op het deel van de Ruimteweg tussen de Bur-
gemeester Waverijnweg en de Kometenweg en is daar geen sprake van een toe-
name in verkeer. Daarnaast is voor de rest van de Ruimteweg (tussen de Plane-
tenbaan en de N230) een toename van het aantal verkeersbewegingen. Die toe-
name is ongeveer gelijk aan de afname voor het eerste deel van de Ruimteweg.
Er is dus geen sprake van een toename van 40% van het aantal verkeersbewe-
gingen op de Ruimteweg langs Bloemstede.

Door de afname in verkeer en het aanpassen van het geluidsscherm langs de
Ruimteweg zal de geluidssituatie rondom de Ruimteweg ook verbeteren.

De indiener mist de stikstof berekening AERIUS waarin de nieuwe we-
gen zijn meegenomen want er zijn nu alleen berekening uitgevoerd
met de huidige tekeningen.

In de stikstofberekening die ter inzage lagen bij het ontwerp zijn uitgegaan van
alle nieuwe wegen en verkeerstromen na het realiseren van alle maatregelen. Nu
de verkeerscijfers zijn geactualiseerd (2023) en er gebruikt wordt gemaakt van
een nieuw verkeersmodel is ook de stikstofdepositie opnieuw beoordeelt. In deze
nieuwe, geactualiseerde berekening is dus ook rekening gehouden met de be-
oogde wegen na de realisatie van de verkeersmaatregelen.

De indiener stelt dat op bladzijde 156 van de MER staat dat het hoog-
ste punt van de nieuwbouw 90 meter kan worden, maar dat dit niet in
de plannen van de gemeente staat. Als deze hoogte echt zo is maat de
indiener hier bezwaar tegen.

In de MER zijn bandbreedtes van de bouwhoogte benoemd, 70 tot 90 meter. Dit
is onderzocht voor de maximale mogelijkheden die gebouwd zouden kunnen wor-
den. Echter wordt de bouwhoogte niet bepaald in de MER maar in regels en op
de verbeelding van het bestemmingsplan. Binnen de bouwvlakken van de woon-
torens staan de bouwhoogten opgenomen. Deze bedraagt niet 90 meter maar 70
meter. In de algemene regels is er nog wel een afwijkingsmogelijkheid opgeno-
men om af te wijken van de bouwmogelijkheden. Dit bedraagt maximaal 10% van
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de aangegeven maatvoeringen. Om hier gebruik van te maken moet een extra
omgevingsvergunning worden aangevraagd.

10

De indiener haalt Hoofdstuk 9.2 aan van de MER. De indiener stelt dat
de zorgen van Royal Haskoning over gezondheid worden gedeeld en
geeft aan dat de 4 bullits ter ondersteuning van deze conclusie aan.

De indiener stelt dat als dit plan doorgaat het moeilijk wordt voor de ge-
meente om een gezonde gemeente te blijven. De indiener neemt aan
dat de gemeente een gezonde gemeente wil blijven.

De indiener vraagt naar alternatieven of oplossingen zijn die de leef-
baarheid en gezondheid in het project verbeteren.

De gemeente staat zeker in voor gezonde leefomgeving en heetft tijdens de be-
handeling van het Stedenbouwkundig kader & randvoorwaarden (hovember
2019) 2 amendementen ingediend ter bevordering van de gezonde leefomgeving
in het plangebied van Ruimtekwartier. Dientengevolge zijn in zowel de hierna op-
gestelde Ontwikkelkaders als in het bestemmingsplan nadere voorwaarden opge-
nomen om een goed woon- en leefklimaat tot stand te brengen.

Om te voorkomen dat in de toekomst de druk toeneemt worden geluidsreduce-
rende maatregelen genomen. Hierdoor verbetert de milieugezondheidskwaliteit
volgens de aanbevelingen van het MER. Daarnaast wordt gezegd in de MER dat
de huidige situatie niet gezondheidsbevorderend is ingericht en dat dit als gevolg
van het plan voor Ruimtekwartier juist wordt verbeterd. Onder anderen omdat de
buitenruimte veel meer als aantrekkelijk doorgaans- en verblijfsgebied wordt inge-
richt. In de MER wordt aanbevolen om de buitenruimte waar mogelijk nog verder
te benutten voor sport, spelen en ontspannen. In het Stedenbouwkundig kader &
randvoorwaarden is een groen casco voorzien, waarbinnen de diverse gebieds-
en gebouwontwikkelingen plaatsvinden. Voor de inrichting van de openbare
ruimte van dit casco is een indicatief ontwerp opgesteld. Daarin wordt ruim aan-
dacht besteed aan het stimuleren van een gezonde leefstijl, in de vorm van bewe-
gen, ontmoeten en verblijven.

De Omgevingsvisie van de gemeente benadrukt het belang van een gezonde
leefomgeving. De visie richt zich onder andere op het behouden en versterken
van groen in zowel het buitengebied als in wijken, omdat dit bijdraagt aan het wel-
zijn van inwoners. Er is aandacht voor duurzame mobiliteit, zoals het stimuleren
van openbaar vervoer en schone vervoersalternatieven. Bij nieuwe ontwikkelin-
gen wordt gezondheid centraal gesteld en wordt ingezet op toegankelijkheid van
voorzieningen en ruimte voor ontmoeting, beweging en ontspanning om gezond-
heid te bevorderen.

In tegenstelling tot de zienswijzen ziet de gemeente in de aanbevelingen van het
MER geen aanleiding voor het standpunt dat er sprake is van een ongezond leef-
klimaat.
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Daarnaast neemt de gemeente veel verschillende maatregelen om het woon- en
leefklimaat te kunnen waarborgen. Dit zijn maatregelen die ook het woon- en leef-
klimaat ter plaatse van de woningen in Bloemstede kunnen verbeteren. Voorbeel-
den van maatregelen zijn: nieuw profiel Ruimteweg (vergroening, vergroten af-
stand tot bestaande woningen Bloemstede), geluidsscherm Bloemstede, geluid-
scherm deelgebieden Ruimtekwartier, afsluiten Kometenweg, verlagen snelheid
N230 (Zuilense Ring), nieuwe geluidschermen N230

11

De indiener begrijpt dat er oplossingen voor de woningmarkt gevonden
moeten worden, maar vindt dat dit niet ten koste van een gezonde om-
geving moet gaan. De indiener is bezorgd dat de plannen zo ambitieus
zijn dat er een onleefbare situatie gaat ontstaan.

Zie hiervoor voorgaande beantwoording.

Aanpassingen:

De zienswijze heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.

2.8 | Korte inhoud zienswijze Reactie gemeente
1 De indiener begrijpt de keuze om in het gebied Ruimtekwartier wonin- | De reactie wordt voor kennisgeving aangenomen. De gemeente vindt het goed om
gen te bouwen en/of kantoorgebouwen om te bouwen tot woonruimte | te vernemen dat de indiener tevreden is met dit onderdeel van het plan.
gezien de tekorten op de huizenmarkt en de leegstand van voorma-
lige (kantoor-) panden.
2 De indiener stelt dat de grootschaligheid van het project, het verkeer | Ten aanzien van het punt verkeer, zie zienwijze 2.6 punt 6 voor de beantwoording.
en de berekening van de parkeerplekken hem zorgen baart. Ten aanzien van het punt parkeren wordt er verwezen naar punt 6 van deze ziens-
wijze.
3 De indiener stelt dat de hoogte van de woontorens buitenproportio- Zie zienswijze 2.6 punt 5
neel is voor de omgeving. De indiener stelt dat de hoogte, met hoog-
teaccenten tot 70 meter, ook niet past bij de profilering van de ge-
meente Stichtse Vecht als ‘net buiten de randstad’, maar eerder past
in een grote stad.
4 De indiener stelt dat het uitzicht van de woning zal veranderen, van Zie zienswijze 2.6 punt 6
vrij uitzicht naar woontorens, dat de woontoren mogelijk invioed heb-
ben op de zoninval in de achtertuin en dat de woontoren mogelijk in-
kijk hebben op zijn woning waardoor dit van invloed is op de privacy
van de indiener.
5 De indiener stelt dat met de toename van het aantal huishoudens ook | Zie zienswijze 2.6 punt 2

de verkeersdruk op de rond- en toegangswegen van Maarssenbroek
zal toenemen. De indiener stelt dat dit iets is waar alle inwoners van
Maarssenbroek last van zullen hebben en dat de overlast die de aan-
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wonenden van deze wegen ervaren verder zal toenemen. De indie-
ner geeft aan dat er berekeningen zijn gemaakt om de verkeers-
drukte in kaart te brengen. De indiener vraagt of er ook gerekend is
met de extra toename van het vrachtverkeer zodra het distributiecen-
trum in gebruik wordt genomen.

De indiener haalt de parkeernorm (0,8) van het Ruimtekwartier aan.
De indiener stelt dat hiervoor is uitgegaan van ideale en wenselijke
omstandigheden ondanks dat de cijfers een andere norm aangeven.
De indiener stelt dat de norm die gehanteerd wordt niet juist is, mede
doordat een enorme toename van auto’s bericht wordt door het
nieuws. De indiener stelt dat bij een tekort aan parkeerruimte bewo-
ners en bezoekers zullen uitwijken naar aangrenzende wijken, waar-
onder Bloemstede, om te parkeren. De indiener stelt dat dit voor
overlast zal zorgen voor de bewoners van Bloemstede.

In de zienswijze wordt aangegeven dat gevreesd wordt voor parkeeroverlast vanuit
Ruimtekwartier naar omliggende gebieden. Mede naar aanleiding van deze ziens-
wijzen wordt in hoofdstuk 7 van de eerder genoemde verkeersnotitie ook ingegaan
op het parkeren in Ruimtekwartier.

In het Mobiliteitskader Ruimtekwartier (Goudappel, maart 2023), dat als bijlage 10
van de regels bij het bestemmingsplan is bijgevoegd werd al ingegaan op parke-
ren. In dit Mobiliteitskader Ruimtekwartier zijn parkeernormen opgenomen maar
worden ook de voorwaarden nader uitgewerkt om alternatieven voor het gebruik
van de auto optimaal te benutten. De situatie In Ruimtekwartier is erop gericht om
het fietsgebruik te stimuleren en de parkeerfaciliteit per deelgebied te minimalise-
ren. De woningen worden ontwikkeld voor jonge starters, ouderen en studenten.
De verwachting is dat deze doelgroepen vaak een maatschappelijke relatie heb-
ben in de nabijheid van Utrecht. Het autobezit bij deze doelgroep is relatief laag en
het gebruik van alternatieve vormen van transport (fiets, openbaar vervoer) relatief
hoog. Daarnaast wordt in Ruimtekwartier een mobiliteitsconcept gerealiseerd. Het
bevat de volgende maatregelen en voorzieningen:

e Er wordt voorzien in deelautogebruik en deeltweewielers.

e Er komt een vorm van parkeerregulering binnen de ontwikkeling, een vorm
van betalen voor een parkeerplek (bijvoorbeeld een abonnement), om het
bezit van een eigen auto te ontmoedigen.

e Er worden uitgebreid fietsparkeerplaatsen voorzien, op praktische locaties
in de gebouwen (dicht bij de lift).

e Door het plangebied wordt een langzaam verkeersnetwerk (voor voetgan-
gers en fietsers) aangelegd, dat directe verbindingen biedt naar omlig-
gende gebieden en wegen.

e De wijziging van het wegprofiel van de Maarssenbroeksedijk, met een
breed, vrijliggend fietspad aan de zijde van het Ruimtekwartier maakt het
fietsgebruik richting winkels en station Maarssen aantrekkelijk.

e Er komen directe (loop)verbindingen vanuit het ontwikkelgebied naar de
bushaltes op de Ruimteweg. De buslijn daar heeft directe verbindingen
met station Maarssen enerzijds en bedrijventerrein Lage Weide en station
Utrecht Leidse Rijn anderzijds.
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De parkeernormen en aanvullende maatregelen moeten zorg dat er voldoende
parkeerplaatsen aanwezig zijn voor de behoeftes en automobilisten met bestem-
ming Ruimtekwartier, zodat deze niet zullen uitwijken naar naastgelegen gebieden
om te parkeren (het zogenaamde waterbedeffect).

Onderstaande tabel uit het Mobiliteitskader Ruimtekwartier geeft het conclude-

rende overzicht van de parkeerbehoefte vanuit de deelgebieden, afgezet tegen de
voorziene hoeveelheid parkeerplaatsen, het totale parkeeraanbod. In de kolom ‘re-
sultaat’ is te zien dat er voldoende parkeerplaatsen voorzien zijn, waarbij het tekort
bij Cornerplaza opgevangen kan worden in de parkeervoorziening van de naastge-

legen gebouwen van Park Avenue.
Park

Planetenbaan 100 Kwadrant Mars Ares Avaaen Cornerplaza D totale gebled
bewoners 3E2 2753 1247 140,2 196,7 1.1180
bezoekers 1026 78,7 285 47,0 44,0 300.8
commercieel 07 03 00 0,0 0.6 16
aantal deelauto’s 3 4 B 0 & 23
reductie deelauto’s -13.5 -18 -36 0 -36 —‘!_CB._S__
totale

¥i 4 1 1 1
Srkerbtice o 474 340 25 B7 212 1.340
totale parkeeraanbod 475 342 125 283 118 1.343
resultaat 1 2 0 96 -95 3
Tabel 6.2: Samengevatte parkeerbalansen met inzet deelauto’s (maatgevende moment)

Het ruimtelijke ontwerp van de omliggende wegen vormt bovendien barriéres voor
bewoners om daar hun auto te parkeren. Deze barriéres zijn de Ruimteweg, de
Maarssenbroeksedijk, de bomen en begroeiing en de woningen zelf. Mochten be-
woners ondanks deze barriéres toch hun auto gratis op het naastgelegen bedrij-
venterrein of de aangrenzende woonbuurt gaan parkeren en hierdoor parkeerover-
last ontstaan, kan hierop geanticipeerd worden door middel van het instellen van
parkeerregulering. Een voorbeeld hiervan is een vergunninghouderszone. De ge-
meente zal na realisatie van de plannen de parkeersituatie monitoren en aanvul-
lende, passende maatregelen nemen indien er onverhoopt effecten optreden in de
naastgelegen wijken.

Qua ontwerp en inpassing van de parkeerplaatsen wordt per deelgebied, zoals ge-
specificeerd in de Ontwikkelkaders Ruimtekwartier (buro MA.AN, april 2023), het
parkeren dan wel verdiept, dan wel halfverdiept, dan wel op maaiveld gerealiseerd,
maar ten alle tijden zorgvuldig afgedekt en groen ingepast.
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De indiener heeft het idee dat er bij de ontwikkeling van het Ruimte-
kwartier weinig rekening wordt gehouden met de impact die deze
plannen hebben op de bewoners van omliggende wijken zoals het
uitzicht, verhoogde verkeersdruk en dat dit allemaal verloren gaat van
de wooncomfort.

Zie hiervoor de voorgaande beantwoording en zienswijze 2.6 punt 6. .

8

De indiener verzoekt de raad om met inachtneming van deze ziens-
wijze het ontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen.

De aangedragen punten zijn hiervoor behandeld. De gemeente stelt zich op het
standpunt dat het bestemmingsplan gewijzigd kan worden vastgesteld.

Aanpassingen:

De zienswijze heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.

2.9 | Korte inhoud zienswijze Reactie gemeente
1 De indiener geeft aan dat het aansluiten van de Maarssenbroeksedijk | In de zienswijze wordt gevraagd om de beoogde routing van het (zwaarder) ver-
op de Burgemeester Waverijnweg een slecht plan is omdat als het keer te wijzigen door deze zoveel mogelijk over het industrieterrein te laten verlo-
druk wordt op de Ruimteweg. Volgens de indiener gaat het verkeer pen. Voor de beantwoording van de zienswijzen wordt verwezen naar de verkeers-
via de Floraweg rijden om op de N230 te komen. De indiener stelt dat | notitie welke mede naar aanleiding van deze zienswijze is opgesteld. Eén maatre-
dit het aantal auto’s en vrachtwagens dat langs de wijken Duiven- gel is inderdaad gericht op het aansluiten van de Burgemeester Waverijnweg op
kamp, Fazantenkamp, Boomstede en Bloemstede rijdt verhoogt en de Maarssebroeksedijk. Deze maatregel kan echter niet afzonderlijk beoordeeld
een onwenselijke verhoging van geluidshinder en fijnstof brengt. worden. Het maakt onderdeel uit van een veel groter aantal maatregelen. Zo is er
een duidelijke relatie met het afsluiten van de Kometenweg en zijn deze maatrege-
len vooral gericht op het verkeersveiliger maken van de Maarssebroeksedijk en
verminderen van de druk op de Ruimteweg. De combinatie van maatregelen zor-
gen voor een snellere, gelijkmatigere en veiligere afwikkeling van de verkeersstro-
men. Dat betekent dat het op sommige wegen, incidenteel, drukker kan worden
maar ook dat het sommige wegen (deels) rustiger en veiliger zullen worden. Ook
in de toekomst blijft het mogelijk om over de Ruimteweg te rijden en kan verkeer
ook via de Meteorenweg richting de N230 Zuilense Ring.
2 De indiener stelt een ontsluiting voor vrachtverkeer over de Meteo- Zie de beantwoording van punt 1 van deze zienswijze.
renweg richting de N230 Utrecht Overvecht en langs Bloem-
stede/Kwadrant richting de N230 Amsterdam/Den Bosch voor, met
voldoende maatregelen voor het wegennet/geluidshinder ter bescher-
ming van de huidige bewoners.
3 De indiener verzoekt het ontwerp omgevingsvisie gewijzigd vast te Er wordt ervan uitgegaan dat het ontwerp bestemmingsplan en niet de omgevings-

stellen, door het vrachtverkeer zoveel mogelijk over het industrieter-
rein te laten rijden.

visie wordt bedoeld.

Er is een verkeersonderzoek uitgevoerd en een aanvullende verkeersnotitie waarin
alle verkeersmaatregelen zijn weergegeven en welk effect de maatregelen heb-
ben. Er wordt gelet op deze reactie geen aanleiding gezien voor het treffen van an-
dere verkeersmaatregelen dan de voorgestelde verkeersmaatregelen.
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De indiener stelt verder dat de parkeernorm van 0,8 niet toereikend
zal zijn en dat toekomstige bewoners gebruik zullen maken van
Bloemstede, wat minder plekken voor de huidige bewoners zal ver-
oorzaken.

Zie zienswijze 2.8 punt 6

Aanpassingen:

De zienswijze heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.

210

Korte inhoud zienswijze

Reactie gemeente

1

De indiener erkent het belang van stedelijke ontwikkeling. De indiener
heeft wel bedenkingen bij de voorgestelde plannen vanwege de po-
tenti€le negatieve impact op de levenskwaliteit en ontroerend goed.

De inhoudelijke reactie wordt in de navolgende punten behandeld.

De indiener stelt dat door het planvoornemen de waarde van de wo-
ningen eromheen daalt. De indiener haalt hier de impact van hoge
woontorens, verhoogd verkeer, geluidsniveaus en schaduwwerking
op de aantrekkelijkheid en marktwaarde van de woningen aan wat
volgens, de indiener, leidt tot negatieve invioed op de aantrekkelijk-
heid en marktwaarde van de eigendommen.

Zie zienswijze 2.6 punt 2, 5, 6 en 8 & zienswijze 2.7 punt 7

De indiener stelt dat de geplande ontwikkeling zal leiden tot een toe-
name van verkeersstromen in de buurt, waardoor de rust en leefbaar-
heid van de gemeenschap wordt aangetast. De indiener stelt dat dit
niet alleen meer geluidsoverlast met zich meebrengt maar ook veilig-
heidsrisico’s en verkeerscongestie die leiden tot de vermindering van
de levenskwaliteit met zich mee brengt

Zie zienswijze 2.6 punt 2 en 3 en zienswijze 2.7 punt 7

De indiener stelt dat de hoogte van de woontorens zullen zorgen voor
een aantasting van het uitzicht en een significante toename van
schaduwwerking in de directe omgeving. De indiener stelt dat dit es-
thetisch onaangenaam zal zijn en gevolgen kan hebben voor de na-
tuurlijke lichtinval en het groene karakter van de buurt.

Zie zienwijze 2.6 punt 5

De indiener stelt dat de verandering van het bestemmingsplan een
zorgwekkende ontwikkeling is. Volgens de indiener zal de verande-
ring niet alleen de woonomgeving verstoren, maar ook de eigendom-
men devalueren, zonder dat hier adequaat overleg over heeft plaats-
gevonden.

Zie zienswijze 2.6 punt 5,6 en 7

De indiener vraagt de gemeente om de zorgen serieus te nemen en
passende maatregelen te treffen. De indiener verzoekt een herover-
weging van de voorgestelde plannen met inachtneming van de be-

De aangedragen punten zijn hiervoor behandeld. De gemeente stelt zich op het
standpunt dat het bestemmingsplan zorgt voor een goede ruimtelijke ordening.

Voor verdere beantwoording wordt er verwezen naar zienswijze 2.6 punt 7

Nota zienswijzen Ruimtekwartier 38




zwaren. De indiener stelt een alternatief voor, een redelijke compen-
satie die de nadelige effecten van de ontwikkelingen op de leefom-
standigheden en ontroerend goed compenseert.

De indiener hoopt op een constructief dialoog en samenwerking om
tot een oplossing te komen die recht doet aan zowel de belangen van
de gemeente als die van haar bewoners.

De gemeente heeft in het reeds doorlopen participatietraject al de dialoog opge-
zocht en geprobeerd zoveel mogelijk te verenigen en te behartigen.

Echter leidt participatie niet altijd tot alle aanpassingen van het plan in verband met
de afweging tot het grotere geheel van het planvoornemen.

De gemeente komt tot de conclusie dat er voldoende is geparticipeerd en dat met
het oog op de totale belangen van het plan ook voldoende is afgewogen welke in-
put afkomstig uit participatie wel of niet verwerkt konden worden.

Aanpassingen:
De zienswijze heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.

2.11 | Korte inhoud zienswijze Reactie gemeente
1 De indiener stelt dat op de locatie van de woning in Bloemstede , Zei zienswijze 2.6 punt 3
sprake is van een grote overlast van verkeer is in de tuin en woning.
Dit wordt volgens de indiener veroorzaakt door optrekkende, toete-
rende auto’s, motoren, hulpdiensten en piepende banden. De indiener
stelt dat door de geluidsoverlast gesprekken gestaakt moeten worden
als het stoplicht op groen gaat door de optrekkende auto’s. Verder
geeft de indiener aan dat er naast de geluidsoverlast ook overlast er-
vaart van de uitlaatgassen, wat een zeker een rol speelt bij een gezien
met opgroeiende kinderen.
2 De indiener haalt het ‘ontwerp actieplan omgevingslawaai 2018-2023’ De overlast van de Ruimteweg is voornamelijk afkomstig van het verkeer dat van
aan. De indiener stelt dat, wat op pagina 13 staat over de Burgemees- | en naar het industrieterrein reist. Dat verkeer neemt in de huidige situatie de
ter Waverijnweg en de Ruimteweg ook voor de woning van de indiener | route langs de Kometenweg via de Ruimteweg naar de Maarssenbroeksedijk om
geldt. De indiener haalt ook de nieuwe MER aan waarin op pagina 175 | zo de Zuilense Ring op te gaan. Na het uitvoeren van de verkeersmaatregel
staat dat het aantal dB in de tuinen van Bloemstede boven de 60/65 wordt deze route anders en neemt het verkeer dat reist af op dit stuk van de
ligt. Ruimteweg. In het Actieplan Omgevingslawaai 2018-2023 is opgenomen inder-
daad opgenomen dat bij diverse woningen in Bloemstede, grenzend aan de
Ruimteweg, sprake is van een (te) hoge geluidsbelasting. Echter door de afname
en het uitvoeren van de geluidsmaatregelen zoals het verhogen van de geluids-
wal wordt de geluidssituatie in Bloemstede verbeterd.
3 De indiener stelt dat de 2500 nieuwe woningen een enorme toename Voor de beantwoording rondom verkeer wordt er verwezen naar zienwijze 2.6

van verkeersbewegingen betekent in de praktijk. Verder geeft de indie-
ner aan dat er nu al een enorme drukte is op de wegen rondom

punt 2.
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Bloemstede en dat het door het planvoornemen leidt tot een nog gro-
tere drukte.

De indiener geeft aan dat de persoonlijke zorgen voornamelijk liggen
bij de gezondheid van de indiener en het gezin van de indiener.

De indiener stelt dat de extra verkeersstromen zullen leiden tot nog
meer overlast van geluid en uitlaatgassen, wat uiteindelijk leidt tot een
verslechtering van de gezondheid, mede door een verslechtering van
slaapkwaliteit en algemene leefkwaliteit. De indiener haalt als onder-
bouwing de nieuwe MER aan waarin volgens de indiener verschillende
uitspraken over doet.

De indiener stelt dat in de MER het advies van de GGD aangehaald
wordt waarin staat dat woningen niet binnen 25 meter van drukke we-
gen (meer dan 10.000 motorvoertuigen) gebouwd mogen worden. Vol-
gens de indiener betekend dit dat Ruimtekwartier niet gebouwd moe-
ten worden en dat dit inmiddels ook voor Bloemstede geldt.

Door de gemeenteraad is het Stedenbouwkundig kader & randvoorwaarden (no-
vember 2019) vastgesteld, waarin wordt gemotiveerd dat er een grote behoefte
bestaat een woningbouw, en dat daarvoor in de eerste plaats wordt gekeken naar
leegstaande en/of verouderde bedrijventerreinen. Uitbreiding van stedelijk gebied
kan worden voorkomen door efficiént met de beschikbare ruimte om te gaan.
Hierdoor blijft ook het landelijke gebied van de gemeente in tact. Deze keuze
heeft geleid tot het voornemen om het Ruimtekwartier te transformeren en hier
onder meer woningbouw en voorzieningen tot ontwikkeling te brengen. Door mid-
del van een Milieueffectrapport zijn de milieukundige effecten beoordeeld. Daar-
van is verslag gedaan, waarbij ook aspecten van gezondheid, luchtkwaliteit en
het langdurig verblijven nabij wegen zijn meegewogen. In het MER staan uiter-
aard aandachtpunten. Bij het project Ruimtekwartier zijn deze aandachtspunten
in beeld gebracht. Deze zijn getoetst aan de wettelijke grenswaarden en waar no-
dig zijn maatregelen genomen (zie punt 3 van deze zienswijze). Benodigde maat-
regelen om het woon- en leefklimaat te verbeteren en te kunnen garanderen zijn
tevens opgenomen in het bestemmingsplan (planregels en verbeelding).

De indiener stelt dat het noodzakelijk is om geluidsschermen te plaat-
sen rondom Bloemstede waarover gesproken wordt op pagina 15 van
het ‘ontwerp actieplan omgevingslawaai 2018-2023".

Volgens de indiener zijn de geluidsschermen noodzakelijk om het leef-
comfort en -kwaliteit van de bewoners te beschermen en te verhogen
en dat zonder deze maatregel een overschrijding van het omgevings-
lawaai alleen maar zal toenemen. De indiener stelt dat er tijldens de in-
loopavond medegedeeld is dat er over gesproken wordt, maar dat er
nog geen concrete plannen zijn.

Zie zienswijze 2.6 punt 3
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De indiener stelt dat er vanuit de tuinen concrete metingen moeten
worden gedaan omdat zonder deze metingen het onmogelijk is om
vast te stellen welke geluidschermen voldoende zouden zijn. De indie-
ner concludeert dat het nodig is om de hoogste, meest geluiddem-
pende geluidsschermen te plaatsen om de kwaliteit van leven in
Bloemstede te waarborgen.

De indiener haalt pagina 16 van het ‘ontwerp actieplan omgevingsla-
waai 2018-2022’ aan. De indiener stelt dat het goed zou zijn om de
compenserende maatregels persoonlijk met alle bewoners te bespre-
ken zodat ook na de uitvoering van alle plannen de bewoners tevreden
terug kunnen kijken op het project.

Zie zienswijze 2.6 punt 3

Aanvullend: De gemeente Stichtse Vecht is ondertussen verdergegaan met het
uitwerken van een plan voor het opwaarderen en realiseren van het geluids-
scherm rondom Bloemstede. Daarbij wordt nu niet alleen meer gekeken naar de
het geluidscherm grenzend aan de Ruimteweg. Er wordt ook gekeken geluids-
schermen aan de Amsterdamseslag, de Floraweg en de Burgemeester Waverijn-
weg. Dit heeft uiteraard gevolgen voor het aanzien van het huidige groene talud
en het uitzicht van de bewoners. Daarom gaat de gemeente de bewoners van
Bloemstede binnenkort informeren en betrekken bij deze ontwikkeling via een of
meerdere bijeenkomsten. De bewoners van Bloemstede en specifiek de bewo-
ners aan de rand van Bloemstede, krijgen dan de gelegenheid om hun input te le-
veren op de plannen van de gemeente.

De indiener stelt dat in 2018-2020 eerder een zienswijze heeft inge-
diend.

De indiener is naar aanleiding van dit contact deelnemer geworden
van de participatiegroep en is nauw betrokken geweest bij de plannen
omtrent Haagstede en Ruimtekwartier. De indiener stelt dat hoewel de
plannen verder gaan, er sinds 2018 nog niets gedaan is om de bewo-
ners van Bloemstede te beschermen. Geen geluidschermen, geluids-
arm asfalt en geen andere kwaliteit bevorderende maatregelen, terwijl
er ondertussen grote panden worden neergezet voor zwaar vrachtver-
keer en nieuwe woningen worden gebouwd volgens de indiener.

De indiener haalt pagina 172 van de MER aan waarin een opsomming
is gegeven over alle noodzakelijke geluidsmaatregelen. De indiener
stelt dat het bijzonder is dat overal geluidsreducerend asfalt moet ko-
men om de geluidsdoelen te halen maar dat rondom Bloemstede niks
gedaan wordt. De indiener stelt dat de Burgemeester Waverijnweg niet
genoemd wordt, terwijl het kruispunt drukker zal worden.

Zie zienswijze 2.6 punt 3.

Verder worden op bladzijde 171 van de MER inderdaad een opsomming gegeven
van de te nemen geluidsreducerde maatregelen. Dit zijn maatregelen die geno-
men worden ook ten behoeve van de bestaande woningen in Bloemstede wat
ook in de opsomming opgenomen is. Zo komt er ook geluidreducerend asfalt op
de Ruimteweg en wordt het geluidsscherm rond Bloemstede opgericht of opge-
hoogd om zo het geluid op de bestaande woningen te reduceren.
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De indiener stelt dat de maatregelen onontkoombaar genomen moeten
worden om de inwoners van Bloemstede te beschermen.

De indiener stelt dat de verkeersstromen beperkt moeten worden in
Maarssenbroek om zo ook de bewoners van Bloemstede te bescher-
men. De indiener stelt dat dit mogelijk is door het wegennet zo aan te
passen dat al het verkeer van het Ruimtekwartier niet door Maarssen-
broek rijdt, maar via Utrecht. De indiener stelt dat als de zware vracht-
wagens en het overige verkeer middels het wegennet gedwongen wor-
den om via Lage Weide naar de A2 te gaan, de druk op Bloemstede
zal afnemen. De indiener stelt dat een verkeersinfarct dreigt als deze
mensen ook via Maarssenbroek de Zuilense Ring op moeten aange-
zien er nu ook al geen doorkomen aan is volgens de indiener.

In de zienswijze wordt aangegeven dat door de komst van de woningen de druk
op de bestaande infrastructuur zal toenemen. Dat klopt en daarom worden er een
groot aantal verkeersmaatregelen in de omgeving van Ruimtekwartier genomen.
De verkeersmaatregelen, welke beschreven worden in hoofdstuk 6 van de ver-
keersnotitie, hebben betrekking op alle deelgebieden en alle wegvakken. Er zul-
len maatregelen genomen worden op de Maarssenbroeksedijk, de Burgemeester
Waverijnweg, de Ruimteweg, de Planetenbaan, bij het Kwadrant en de Maars-
senbroekseslag. De maatregelen zijn bedoeld om de doorstroming van verkeer
en de verkeersveiligheid te bevorderen. Ook vindt er een evenwichtigere verde-
ling van de verkeersafwikkeling plaats. Het wordt daardoor niet overal drukker. In
de zienswijze wordt in het bijzonder gewezen op toenemende drukte op de Ruim-
teweg. Door het afsluiten van de Kometenweg neemt het aantal verkeersbewe-
gingen op de Ruimteweg tussen de Burgemeester Waverrijnweg en de Kometen-
weg juist af. Daar is de woning van deze bewoner ook gelegen. Voor de beant-
woording van het onderdeel verkeer, wordt verwezen naar de verkeersnotitie die
is opgesteld mede naar aanleiding van deze zienswijze.

De indiener benadrukt de zorgen over de gezondheid van de indiener
en het gezin van de indiener. De indiener stelt dat op15 januari 2024
dit verhaal is gedeeld met de gemeente, maar dat deze tijdens het ge-
sprek zonder wat te zeggen wegliep. De indiener stelt dat meerdere
mensen dit gezien hebben en dat er ronduit schande van werd gespro-
ken.

Zie punt 3 van deze zienswijzen.

10

De indiener stelt dat de MER laat zien dat er volgens verschillende ad-
viesorganen eigenlijk niet gebouwd mag worden voor allerlei gezond-
heidsredenen. De indiener vraagt zich af wat de gemeente hoger op
het lijstje heeft staan, de bouwplannen of de gezondheid van mensen.

Dit onderdeel van de zienswijze heeft alleen betrekking op gezondheid. Deze
zienswijze heeft dus geen betrekking op het planologisch kader zoals vastgelegd
in dit bestemmingsplan. De zienswijze over de gezondheid vormen derhalve geen
afwegingskader voor deze procedure en kunnen dus niet leiden tot een aanpas-
sing van het bestemmingsplan. Of verwijzing naar punt 3 van deze zienswijzen

11

De indiener hoopt dat de zienswijze in behandeling wordt genomen en
de plannen kunnen worden herzien zodat het leefcomfort op Bloem-
stede verbeterd kan worden.

Zie de beantwoording van voorgaande punten

Aanpassingen:
De zienswijze heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.

212

Korte inhoud zienswijze

Reactie gemeente

1

De indiener verzoekt om de plannen om de Maarssenbroeksedijk aan
te sluiten op de Burgemeester Waverijnweg te heroverwegen.

Zie zienswijze 2.6 punt 2 voor verkeer en de verkeersnotie.
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De indiener stelt voor om het vrachtverkeer dat nu al gebruik maakt
van de Maarssenbroeksedijk te handhaven via de Meteorenweg. De
indiener stelt dat dit dient om de wijken Antilopespoor, Duivenkamp,
Boomstede en Bloemstede te ontzien van onnodig verkeer/geluids-
hinder. De indiener stelt dat tevens de toename van fijnstof in deze
bewonersgebieden niet wenselijk is.

De indiener stelt dat de geplande hoogbouw op het Ruimtekwartier
en Kwadrant niet ten goede komt van de zonuren van de bewoners
van Bloemstede. De indiener stelt dat hoge torens die zonlicht blok-
keren mogelijk zullen leiden tot waardevermindering van de betref-

fende huizen.

Zie zienwijze 2.6 punt 6

De indiener stelt dat zij bezwaar maken tegen het ontwerp omge-
vingsvisie. De indiener verzoekt om het ontwerp omgevingsvisie ge-
wijzigd vast te stellen, namelijk door het vrachtverkeer over het indu-
strieterrein te laten rijden.

Zie zienswijze 2.9 punt 3

Aanpassingen:

De zienswijze heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.

213

Korte inhoud zienswijze

Reactie gemeente

1

De indiener stelt dat ten behoeve van het realiseren van een woon-
mix en de optimalisatie van het gebouw bij nadere uitwerking van het
schetsontwerp, het noodzakelijk is om de bouwhoogte van 19 meter
naar 22 meter te corrigeren. De indiener stelt dat deze correctie
reeds gedragen wordt door buro MA.AN welke namens de gemeente
als supervisor optreedt.

Bij de beoordeling van de nadere uitwerking van het gebouw is de aanpassing van
de bouwhoogte van 19 meter naar 22 meter akkoord. Het bestemmingsplan wordt
hierop aangepast.

Aanpassingen:
De zienswijze heeft aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg:
de bouwhoogte op de verbeelding wordt aangepast van 19 meter naar 22 meter.

1.

214

Korte inhoud zienswijze

Reactie gemeente

1

De indiener geeft aan dat aan de noord(oost)zijde van het plange-
bied, bouwhoogten zijn aangegeven. Volgens de indiener zijn er in
gesprekken met de gemeente en initiatiefnemers aangegeven dat er
de voorkeur is voor meer flexibiliteit om de volgende redenen:

De indiener stelt dat artikel 8.4.2 de mogelijkheid biedt om bij omge-
vingsvergunning af te wijken van het bepaalde in artikel 8.2.2. sub ¢
ten behoeve van een overschrijding van de in de verbeelding aange-
geven maximum bouwhoogte, indien dit vanuit het oogpunt van

Er is naar inziens van de gemeente geen aanleiding om meer flexibiliteit in te bou-
wen dan in het ontwerpbestemmingsplan is toegestaan voor de verandering van de
positionering van de gebouwen. Aangezien de onderzoeken, waar de maatregelen
voor de hele ontwikkeling van Ruimtekwartier uit voortvloeien, zijn gebaseerd op de
bouwmogelijkheden (maatvoeringen en bouwvlakken) zoals opgenomen in het be-
stemmingsplan. Door in de regels nog meer flexibiliteit te bieden kan dat een goede
ruimtelijke ordening in de weg staan. Hierdoor worden de regels niet verruimt om de
positionering van de gebouwen aan te passen.
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bouwkundige overwegingen noodzakelijk is, waarbij eerst advies
wordt gevraagd aan de stedenbouwkundige supervisor. De indiener
stelt voor om niet alleen op basis van bouwkundige eisen de moge-
lijkheid tot afwijking op te nemen, maar in een breder afwegingska-
der ook afwijking van de bouwhoogten in het kader van het leefkli-
maat op te nemen om de volgende redenen:

1. Er zijn in het bestemmingsplan een aantal voorwaardelijke
verplichtingen opgenomen inzake het uitvoeren van nadere
onderzoeken, windhinder, akoestiek, etc. Mocht uit één van
deze onderzoeken nu blijken dat het beter is om de torens
anders te situeren/positioneren om het leefklimaat te verbe-
teren, dan wel de kosten van de maatregel te hoog zijn in
verhouding tot het eventueel draaien van de bebouwing om
de gebouwen te realiseren, dan zou dit artikel de mogelijk-
heid moeten kunnen bieden volgens de indiener.

De indiener stelt voor om het artikel te verduidelijken en deze moge-
liikheid te verbreden en niet alleen de afwijkingsmogelijkheid op te
nemen op basis van bouwkundige eisen. De indiener verduidelijkt
dat het niet gaat om het veranderen van de maximale bouwhoogte,
maar de positionering van de vlakken aangeduid met de maximale
hoogte.

Echter is de gemeente het wel eens met de indiener om artikel 8.4.2. lid a te verdui-
delijken dat e afwijking is uitsluitend toegestaan indien de afwijking niet leidt tot een
onevenredige aantasting van het woon-, werk- en leefklimaat in de directe omge-
ving. Dit wordt dan ook aangepast in het bestemmingsplan.

De indiener stelt dat de gebouwen alleen ter plaatse van het bouw-
vlak gebouwd mogen worden en dat ter plaatse van de maatvoering-
vlakken van de toren een maximale bouwhoogte is opgenomen voor
de gebouwen. Naast de maatvoeringsvlakken gelden er ook de aan-
duidingen “specifieke aanduiding — dwaalspoor” en aanduiding “spe-
cifieke vorm van wonen — parkeergarage 1”. De indiener geeft aan
dat op de verbeelding onduidelijk is wat de maximale bouwhoogte is
van de hoofdgebouwen ter plaatsen van de aanduidingen “specifieke
aanduiding — dwaalspoor” en aanduiding “specifieke vorm van wo-
nen — parkeergarage 1”.

Het is correct dat op de verbeelding de maatvoering van de aanduiding “specifieke
aanduiding — dwaalspoor” en aanduiding “specifieke vorm van wonen — parkeerga-
rage 1” niet zijn geregeld. De maatvoering van deze onderdelen zijn geregeld in de
regels van het bestemmingsplan in verschillende subartikelen van artikel 8.2. Om
de maatvoering van deze aanduidingen te verduidelijken wordt artikel 8.2.2. aange-
past om zo de verschillende hoogtemaatvoeringen voor hoofdgebouwen te cluste-
ren.

De indiener stelt dat de grens van de dubbelbestemming Waarde —
Archeologie 2 anders ligt ten opzicht van het ontwerp Parapluplan
Archeologie en verzoekt om de plannen op elkaar aan te passen.

Het is correct dat de dubbelbestemming Waarde Archeologie 2 anders ligt ten op-
zichte van het Ontwerpparapluplan Archeologie. Het Ontwerpparpapluplan Archeo-
logie is gebaseerd op de archeologische beleidskaart van de gemeente.

Voor het bestemmingsplan van Ruimtekwartier heeft er archeologisch onderzoek
plaatsgevonden. Uit dit archeologisch onderzoek blijkt dat er een dubbelbestem-
ming "Waarde Archeologie" voor een strook langs de Maarssenbroeksedijk en
Stadswetering met een breedte van 50 meter langs de wetering, plus buffers van 50
meter rondom aangetoonde historische bebouwing op de Kadastrale Minuut van
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1811-1832 opgenomen moet worden. De rest van het plangebied behoeft geen ar-
cheologische dubbelbestemming en kan worden vrijgegeven voor de geplande ont-
wikkelingen.

De input voor de archeologische dubbelbestemming in dit bestemmingsplan is ge-
baseerd op planspecifiek onderzoek. En is daarom leidend voor het regelen van de
dubbelbestemming in het planvoornemen.

Het verzoek tot het aanpassen van de dubbelbestemmingen wordt daarom niet ge-
honoreerd.

4 De indiener stelt dat in hoofdstuk 10 van de MER is opgenomen
waar de leemten in de kennis en nader onderzoek nog nodig is. De
indiener stelt dat de onderzoeken naar wegverkeerslawaai en bedrij-
ven en milieuzonering inmiddels beschikbaar zijn en vraagt om een
bevestiging dat deze onderzoeken en uitkomsten worden verwerkt in
het MER en bestemmingsplan bij vaststelling.

Het is correct dat in hoofdstuk 10 van het MER aangegeven wordt dat er nog na-
dere onderzoek nodig zijn. Echter kunnen niet alle onderzoeken al uitgevoerd wor-
den omdat de nog niet alle gebouwen vergenoeg zijn uitgewerkt of op de definitieve
plaats gezet zoals voor wegverkeerslawaai. Voor wegverkeerslawaai wordt het vol-
gende aangegeven: dit MER laat zien welke geluidsbelasting verwacht mag worden
in het plangebied op de grenzen van de bouwvlakken, grotendeels zonder rekening
te houden met de afschermende werking van de nieuwbouw. In het kader van het
bestemmingsplan en besluit hogere waarden moet onderzoek uitgevoerd naar
welke aanvullende maatregelen nodig zijn binnen de kavels en aan de gevels van
de nieuwe woningen om te voldoen aan het gemeentelijke geluidbeleid en een ge-
zond leefklimaat te realiseren.

Dit onderzoek is geborgd in het bestemmingsplan dat deze onderzoeken plaats
gaan vinden wanneer de gebouwen verder zijn uitgewerkt.

Over bedrijven en milieuzonering wordt aangegeven dat er nog nader onderzoek
naar de feitelijke en op basis van concrete toekomstplannen te verwachten hinder
van bedrijven rond het plangebied onderzocht moet worden. Hiervoor is door Peutz
een quickscan uitgevoerd. Dit onderzoek is bijgevoegd aan het bestemmingsplan
als bijlage 8 van de toelichting.

Aanpassingen:
De zienswijze heeft aanpassingen van het bestemmingplan tot gevolg:

1. artikel 8.4.2. lid a wordt verduidelijkt en in artikel 8.4.2. lid e wordt in afwijking uitsluitend toegestaan indien de afwijking niet leidt tot een onevenredige
aantasting van het woon-, werk- en leefklimaat in de directe omgeving.
2. De maatvoering van de aanduidingen (specifieke aanduiding — dwaalspoor” en “specifieke vorm van wonen — parkeergarage 1”) te verduidelijken wordt

artikel 8.2.2. aangepast.
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3 Woorouerlegpartners

3.1 Provincie Utrecht Archimedeslaan 6, 3584BA Utrecht

3.2 Gemeentelijke gezondheidsdienst regio Utrecht De Dreef 5, 3706 BR Zeist
(GGDrU)

3.3 Rijkswaterstaat Midden-Nederland Griffioenlaan 2, 3526LA Utrecht

Reactie vooroverlegpartners

3.1

Korte inhoud reactie provincie Utrecht

Reactie gemeente

1

De provincie Utrecht is akkoord zijn met het ontwerpbestemmings-
plan.

De reactie wordt ter kennisgeving aangenomen.

Aanpassingen:
De reactie heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.

3.2

Korte inhoud reactie gemeentelijke gezondheidsdienst regio
Utrecht (GGDrU)

Reactie gemeente

1

De GGDrU (hierna GGD) ziet de noodzaak om woningen te bouwen,
zodat de woningnood niet verder toeneemt. De GGD is na het doorne-
men van de het ontwerpbestemmingsplan en bijbehorende stukken
positief over het meenemen van gezondheidsbevorderende maatre-
gelen. Echter stelt dat de GGD dat op het gebied van gezondheidsbe-
scherming het plan nog tekort schiet.

De inhoudelijke reactie wordt in de navolgende punten behandeld.

De GGD stelt dat er nog niet genoeg maatregelen in het plan zijn op-
genomen om het plangebied zo gezond mogelijk in te richten. Volgens
de GGD is het plangebied is onderhevig aan zware milieubelasting
door met name geluid en luchtverontreiniging, wat onder andere een
verhoogd risico op hart- en vaatziekten, luchtwegaandoeningen,
slaapverstoring en (ernstige) astma bij kinderen geeft. Door ontwikke-
ling van het Ruimtekwartier komen er duizenden extra bewoners te
wonen die aan deze risico's worden blootgesteld. De GGD vindt dat
dit in de MER onderbelicht blijft.

Door de gemeenteraad is het Stedenbouwkundig kader & randvoorwaarden (no-
vember 2019) vastgesteld, waarin wordt gemotiveerd dat er een grote behoefte be-
staat een woningbouw, en dat daarvoor in de eerste plaats wordt gekeken naar
leegstaande en/of verouderde bedrijventerreinen. Uitbreiding van stedelijk gebied
kan worden voorkomen door efficiént met de beschikbare ruimte om te gaan. Hier-
door blijft ook het landelijke gebied van de gemeente in tact. Deze keuze heeft ge-
leid tot het voornemen om het Ruimtekwartier te transformeren, waar al 5 kantoor-
panden zijn getransformeerd naar woningen, en hier onder meer woningbouw en
voorzieningen tot ontwikkeling te brengen. Door middel van een Milieueffectrapport
zijn de milieukundige effecten beoordeeld. Daarvan is verslag gedaan, waarbij ook
aspecten van gezondheid, luchtkwaliteit en het langdurig verblijven nabij wegen zijn
meegewogen. In het MER staan uiteraard aandachtpunten. Bij het project Ruimte-
kwartier zijn deze aandachtspunten in beeld gebracht. Deze zijn getoetst aan de
wettelijke grenswaarden en waar nodig zijn maatregelen genomen (zie punt 3 van
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zienswijze 2.11). Hierdoor wordt er voldaan aan de wettelijke eisen en wordt op
verschillenden punten zelfs gestreefd om het beter te doen, maar kunnen niet aan
alle adviezen van de GGD voldaan worden.

Benodigde maatregelen om het woon- en leefklimaat te verbeteren en te kunnen
garanderen zijn tevens opgenomen in het bestemmingsplan (planregels en verbeel-
ding).

Geluid

De GGD haalt aan dat de focus van de MER vooral ligt op (zware) ge-
luidsbelasting. De GGD vindt het hanteren van de maximale onthef-
fingswaarden vanuit het oogpunt van de gezondheid zorgelijk omdat
deze boven de standaard normen liggen, waarvan de GGD stelt dat
deze al matig beschermend zijn. De GGD stelt dat de gezondheids-
kundige advieswaarden van de WHO en de GGD, waar de omge-
vingsvisie als ambitie naar refereert, niet bereikbaar zijn in het plan.

De GGD stelt dat het onderhavige plan zonder maatregelen juridisch
onuitvoerbaar is en geeft aan dat de noodzaak om vanuit zorg voor de
gezondheid van de toekomstige bewoners een zeer stevig pakket aan
maatregelen te geven niet is terug te lezen in het plan. Ook wordt
door de GGD aangegeven dat welke additionele maatregelen geno-
men worden door de projectontwikkelaar te vrijblijvend zijn.

De GGD raadt maatregelen aan de bron of op het tussenliggende ter-
rein aan.

In de MER staan de maatregelen (bijlage 15 bij de toelichting) benoemd die alle-
maal genomen worden om de geluidsbelasting op de gevel af te laten nemen.

In het bestemmingsplan zijn regels opgenomen omtrent de gezonde leefomgeving,
dit betreft ook regels voor geluid. De strekking van de opmerking van de GGD is
gelijk aan een amendement die door GroenLinks is ingediend bij de behandeling
door de gemeenteraad van het Stedenbouwkundig kader & randvoorwaarden (no-
vember 2019). Daardoor zijn in zowel de hierna opgestelde Ontwikkelkaders als in
het bestemmingsplan nadere voorwaarden opgenomen om een goed woon- en
leefklimaat tot stand te brengen.

In het bestemmingsplan is een voorwaardelijke verplichting geluidwerende maatre-
gelen opgenomen.

Luchtkwaliteit

De GGD stelt dat de conclusie in de MER voor de luchtkwaliteit niet
passend is voor de situatie voor de luchtverontreiniging een ‘neutrale
score’. De GGD stelt dat de lucht ter plekke van een drukke verkeers-
ader slecht is voor de gezondheid en dat duizenden extra mensen
binnen de belaste zone komen te wonen. De GGD stelt dat dit vanuit
een gezondheidsperspectief niet neutraal genoemd kan worden.

De GGD stelt dat in de MER enkele losse componenten van luchtver-
ontreiniging bekeken zijn terwijl het gezondheidseffect veroorzaakt
wordt door het mengsel van stoffen nabij een weg. Verder geeft de
GGD aan dat van de component dat de nadeligste gezondheidseffec-
ten geeft (roet) meestal geen meetdata beschikbaar is. De (relatief)

In de MER en de aanvullende notitie op de MER is het aspect luchtkwaliteit be-
schouwd.

Voor de beoordeling van het thema luchtkwaliteit in het kader van het MER is geke-
ken naar de luchtkwaliteit er hoogte van woningen. De beoordeling is gebaseerd op
het aantal woningen met een toe- of afname van e jaargemiddelde concentratie van
meer dan 0,4 ug/m3 voor NO2, PM1o of PM2s als gevolg van de ontwikkeling. In het
onderzoek is de situatie na de realisatie van de ontwikkeling vergeleken met de au-
tonome ontwikkeling (referentiesituatie) op basis van modelbrekingen. Uit de bere-
keningen bleek dat de bijdrage van het plan aan de jaargemiddelde concentraties
NO2, PM1o of PM25 zeer klein is. De maximale bijdrage van het plan aan de NO2-
concentratie bedroeg 0,1 ug/m?3 en de toename van de fijnstofconcentratie (PM1o en
PMz2 ) bij woningen was nergens groter dan 0,0 pg/m3.
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meest onschuldige component (PM1o) raakt aan de WHO advies-
waarde, de andere componenten gaan daar ruim overheen maar blij-
ven (rondom) de Nederlandse normen. Dit lijkt acceptabel, maar
mengseltoxiciteit (de oorzaak van de slechtere gezondheid van men-
sen die dichtbij drukke wegen wonen, en de reden waarom de GGD
afstandsnormen hanteert) blijft op deze manier buiten beschouwing.

Na de actualisatie van het verkeersmodel is het aspect nog een keer beschouwd in
de aanvulling op de MER:

Naast wegen met een verkeerstoename is er ook wegen waar er sprake is van een
verkeerafname. Hierdoor kan het zijn dat op basis van de nieuwe verkeersgege-
vens de ontwikkeling ook lokaal een positief effect hebben op de luchtkwaliteit. De
maximale verkeersafname is iets groter dan de maximale verkeerstoename op ba-
sis van het VRU3.4 model (oude verkeersmodel), maar gelet op de eerdere resulta-
ten zal dat niet leiden tot een afname van de concentraties NO2, PM1o of PM25s van
meer dan 0,4 pg/ms.

Hiermee wordt voldaan de wet- en regelgeving voor luchtkwaliteit.

Luchtverontreiniging beperken door andere maatregelen

De GGD stelt dat waar er aan de grote verkeersbronnen weinig ge-
daan kan worden, er zoveel mogelijk andere bronnen ingedamd moe-
ten worden. Dit werd door de GGD ook aangehaald in hun reactie op
het voorontwerp bestemmingsplan met betrekking tot het thema hout-
stook. Hierop kwam het antwoord dat het niet mogelijk is om maatre-
gelen op te nemen in het bestemmingsplan. De GGD stelt voor om bij
het opstellen van het omgevingsplan hier wel rekening mee te houden
en draagt verschillende voorbeelden ter inspiratie aan.

Dit onderdeel van de zienswijze heeft alleen betrekking op de eerdere nota in-
spraak behorende bij het voorontwerpbestemmingsplan, en het opstellen van het
omgevingsplan. Deze zienswijze heeft dus geen betrekking op het planologisch ka-
der zoals vastgelegd in dit vast te stellen bestemmingsplan. Dit onderdeel van de
zienswijze vormt derhalve geen afwegingskader voor deze procedure en leidt niet
tot een aanpassing van het bestemmingsplan.

Gevoelige groepen en bestemmingen

De GGD onderscheidt verschillende groepen die extra gevoelig zijn
en stelt dat hun gezondheid beschermd kan worden door deze groe-
pen niet langdurig nabij drukke wegen te laten verblijven. Gevoelige
bestemmingen zijn voorzieningen waar mensen die tot de hooggevoe-
lige groepen behoren veel tijd doorbrengen. De GGD raadt af om
deze voorzieningen dicht bij drukke verkeersaders te situeren.

Zie punt 2 van deze reactie.

Geurhinder

De GGD stelt dat omliggende bedrijven geuroverlast kunnen geven.
De GGD ziet twee opties, het beperken van de mogelijkheden voor
deze bedrijven of accepteren dat er sprake is van een hogere milieu-
belasting. De GGD is geen voorstander van de tweede optie aange-
zien zij stellen dat de toekomstige bewoners al aan hoge milieudruk
bloot worden gesteld.

Voor het ontwerp bestemmingsplan is een nader onderzoek milieuzonering' uitge-
voerd. In dat rapport is onderbouwd dat de geurhinder van Lage Weide geen be-
lemmering is voor deze ontwikkeling.

Kortom, de GGD begrijpt dat woningbouw nodig is, maar is van me-
ning dat als dat op een dergelijke zwaar milieubelaste locatie plaats

De gemeente begrijpt de reactie maar verwijst voor de beantwoording naar 3.2 punt
2

' Quickscan onderzoek naar de milieubelasting op de beoogde woningbouw ten gevolge van bedrijven, Peutz, referentie HH/HH/CJ/O 16957-2-RA-001 d.d. 27 oktober 2023 en Akoestisch onder-
zoek Qumey en Klarenbeek Autoschade, Peutz referentie HH/EV/TvdE/O 16957-4-RA-001, d.d. 4 december 2023
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moet vinden, er alles aan gedaan moet worden om de toekomstige
bewoners te beschermen. Zodat het eerste thema uit de Omgevings-
visie van Stichtse Vecht ook overeind blijft: ‘gezondheid voor ieder-

een.

Aanpassingen:
De reactie heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg

3.3 | Korte inhoud reactie Rijkwaterstaat (RWS) Reactie gemeente
1 Rijkswaterstaat geeft aan, dat er reeds reactie is gegeven op het voor- | De reactie wordt ter kennisgeving aangenomen.
ontwerpbestemmingsplan. Rijkswaterstaat is positief over het toevoe-
gen van mobiliteitskaders en dat uit wordt gegaan van een lagere par-
keernorm ten opzichte van het voorontwerpbestemmingsplan.
2 Rijkswaterstaat heeft nog een aantal aandachtspunten voor het plan. Naar aanleiding van de zienswijzen heeft de gemeente in samenwerking met ad-

Rijkswaterstaat stelt dat er beredeneerd wordt dat veel toekomstige
bewoners met de trein gaan reizen omdat er een NS station in de
buurt aanwezig is. Rijkswaterstaat vraagt of hier sprake van is aange-
zien er enkel sprinters met een frequentie van 2 keer per uur richting
Amsterdam en Utrecht rijden.

viesbureau RHDHYV de notitie “Mobiliteit en verkeer in het Ruimtekwartier” opge-
steld. Het doel van deze notitie is het geven van een nadere toelichting en onder-
bouwing van de keuzes die ten aanzien van de ontwikkeling van Ruimtekwartier
zijn gemaakt op het gebied van verkeer. Vooral van omwonenden hebben wij, ook
in de zienswijzen, terug gekregen dat uit de stukken onvoldoende blijkt welke maat-
regelen genomen gaan worden en welk effect die hebben in de praktijk. Via de noti-
tie wordt nu op één plek inzicht gegeven. Ten behoeve van het opstellen van de
notitie is tevens de het verkeersmodel geactualiseerd (basisjaar 2023) zodat is ge-
werkt met de meest actuele verkeerscijfers. Daarnaast gaat deze notitie in op de
eventuele effecten van de planontwikkeling op de verdere omgeving (Zuilense
Ring, A2-aansluiting, naastgelegen woonwijken en bedrijventerreinen). In de ver-
keersnotitie wordt verder ingegaan op de verdere mobiliteitsbeperkende maatrege-
len, het stimuleren van fietsgebruik en het mobiliteitsconcept.

Verder is de gemeente van mening dat het hier “slechts” gaat om een beperkt aan-
tal verbindingen voor sprinters vormt het station Maarssen een wezenlijk (openbaar
vervoers) verbinding voor tal van reizigers. Het station wordt gebruikt door inwo-
ners, bezoeker en werknemers van binnen en buiten de gemeente. Het station is
van belang voor Maarssen maar ook voor Lage Weide in Utrecht. De gemeente ziet
dagelijks dat mensen gebruik maken van deze verbinding. In Ruimtekwartier zijn
enkele bestaande gebouwen al omgezet naar wonen, onder ander voor studenten.
Hierbij is ook te zien dat zij gebruik maken van de trein. De beoogde nieuwe bewo-
ners van Ruimtekwartier zijn starters, eenpersoonshuishoudens en studenten (al-
leen toegestaan in Kwadrant wat buiten de strekking van dit bestemmingsplan ligt).
Het gaat veelal om woningen voor eenpersoonshuishoudens. Zij beschikken veelal
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niet over een auto. Door autogebruik niet te stimuleren (zie hoofdstuk 6 maatrege-
len in de verkeersnotitie) en de bereikbaarheid van openbaar vervoer te verbeteren,
stimuleert de gemeente om zo nieuwe bewoners de trein/openbaar vervoer te ge-
bruiken en niet te kiezen voor een auto.

Rijkswaterstaat stelt dat een goede aansluiting op het fietsnetwerk in-
derdaad noodzakelijk is. Rijkswaterstaat stelt dat de manier waarop
dit moet gebeuren nog niet helemaal duidelijk is en de onderbouwing
waarom een goede aansluiting op het fietsnetwerk automatisch leidt
tot veelvuldig fietsgebruik ontbreekt.

In de verkeersnotitie worden op verschillende plaatsen ingegaan op de wijze
waarop de aansluiting op het fietsnetwerk wordt verbeterd bijvoorbeeld door het
verleggen van het fietspad op de Maarssenbroeksedijk voor minder conflictpunten
met de auto.

De gemeente vindt dat een goede aansluiting op het fietsnetwerk mogelijk niet au-
tomatisch leidt tot veelvuldig fietsgebruik een vinden dit een opmerkelijke constate-
ring. Niet ter discussie zal staan dat een goede aansluiting de kans op veelvuldig
fietsgebruik stimuleert. Een goede aansluiting alleen is uiteraard niet voldoende.
Daarom maakt het realiseren van een goede aansluiting op het fietsnetwerk onder-
deel uit van een heel pakket aan maatregelen die genomen worden. Daarbij spelen
ook het stimuleren van het gebruik van openbaar vervoer, veilige fietsroute, onaan-
trekkelijk maken van autobezit (betaald parkeren, lagere parkeernorm) en vol-
doende ruimte voor een overdekte stalling van fietsen een belangrijke rol. Voor een
volledig overzicht van alle maatregelen wordt verwezen naar de verkeersnotitie.

Naast de verkeersnotitie wordt ook in de ontwikkelkaders van de verschillende
deelgebieden wordt ingezet op een aantrekkelijk verblijfsklimaat en een aantrekke-
lijke en veilige doorgaande route voor de fiets. Ook hiermee wordt fietsverkeer ge-
stimuleerd

Rijkswaterstaat stelt dat het wat betref mobiliteit niet inzichtelijk ge-
maakt wordt wat de verwachte oriéntatie van de toekomstige bezoe-
kers en bewoners zou kunnen zijn. De Rijkswaterstaat stelt dat hier-
voor een inschatting gedaan kan worden op basis van vergelijkbare
referentiegebieden en dat daaruit aangegeven kan worden welke con-
sequenties dit heeft voor de aansluiting op de A2 en de A2 zelf.

Zoals aangegeven in punt 2 van deze zienswijzen gaat het om woningen die ge-
schikt als eenpersoonshuishouden. Het gaat naast studenten en starters ook om
ouderen. Vooral starters zullen, hopelijk, afkomstig zijn uit onze gemeente. De ge-
meente hoopt met deze plannen namelijk te kunnen voorzien in een groot deel van
de woonbehoefte van onze inwoners. Dit zijn mensen die bekend zijn met de
(woon)omgeving van Ruimtekwartier. Zij zullen dan naar verwachting ook georién-
teerd zijn op de eigen gemeente of de randgemeenten. Familie en vrienden wonen
naar waarschijnlijkheid ook in de directe omgeving, mogelijk zelfs in Maarssen-
broek. De groep studenten zal hoogstwaarschijnlijk niet geheel uit onze gemeente
afkomstig zijn. De oriéntatie zal vooral liggen op de onderwijsvoorzieningen in de
gemeente Utrecht.

Rijkswaterstaat verwacht dat de beoogde ontwikkeling zal leiden tot
toenemende verkeersintensiteiten richting de A2 en verzoekt dat er
zoveel mogelijk ingezet wordt op mobiliteitsbeperkende maatregelen

De gemeente heeft 0.a. naar aanleiding van deze zienswijzen de verkeerseffecten
van de planontwikkeling voor de wijdere omgeving onderzocht.
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Als gevolg van de planontwikkeling nemen de verkeersintensiteiten op de Zuilense
Ring en de aansluitingen op de A2 ook toe. Het (StraVecht-)verkeersmodel voor-
spelt de volgende veranderingen in intensiteiten:
- Zuilense Ring tussen Ruimteweg en aansluiting A2: + 1.500 voertuigen per
etmaal; op een totale intensiteit van 80.400 betekent dit een relatieve toe-
name van 1,9%;
- Zuilense Ring tussen Amsterdam-Rijnkanaal en Ruimteweg: + 700 voertui-
gen per etmaal; op een totale intensiteit van 62.600 betekent dit een rela-
tieve toename van 1,1%;
- Aansluiting A2: maximale toename + 600 voertuigen per etmaal op zuide-
lijke afrit richting Zuilense Ring; op een totale intensiteit van 24.600 bete-
kent dit een relatieve toename van 2,5%.
Deze verkeerstoenames als gevolg van de planontwikkeling Ruimtekwartier zijn be-
perkt en zullen niet zorgen voor doorstromingsproblemen op de Zuilense Ring en/of
de aansluitingen van de A2.

6 Rijkswaterstaat verzoekt om bij het vaststellen van het bestemmings- | De inhoudelijke reactie wordt in de voorgaande punten behandeld.
plan rekening te houden met bovenstaande aandachtspunten.

Aanpassingen:
De reactie heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.
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4  Umbtshalue wijzigingen

Gedurende de periode tussen ontwerp en vaststelling is ook het plan door de commissie MER behandeld. Naar aanleiding van dit advies zijn er aanvullende
onderzoeken uitgevoerd. Deze wijzigingen worden ook meegenomen in de ambtshalve wijzigingen. Ten opzichte van het ontwerp bestemmingsplan zijn de
volgende ambtshalve wijzigingen doorgevoerd in het vast te stellen bestemmingsplan. Deze worden op hoofdlijnen hieronder beschreven:

4.1 Verbeelding

Nr | Omschrijving Aanleiding

1 De aanduiding ‘brug’ bij het noordelijke plot (Venus) is aangepast van 2 aanduidingen naar 1 grotere aanduiding. | Ambtshalve wijziging
Hiermee is ook de aanduiding ‘verkeer’ ten behoeve van de ontsluiting van deze brug mogelijk gemaakt.

2 De aanduiding ‘verkeer’ in bestemming Groen-1 bij het noordelijke plot (Venus) is vervangen door de ‘specifieke | Ambtshalve wijziging

vorm van groen - parkeren / verkeer’ in de bestemming Groen -1 ten behoeve van het entreegebied van dit plot.
Ook is ten behoeve van het entreegebied de aanduiding ‘parkeerterrein’ opgenomen in de bestemming Wonen.

3 De duiker (bestemming Groen — 1 met aanduiding ‘verkeer’) en de aanduiding ‘brug’ van het middengebied zijn | Ambtshalve wijziging
aangepast. De duiker is komen te vervallen en vervangen voor de bestemming Water. De aanduiding ‘brug’ is
versmald. Verder is ten behoeve van het entreegebied van het middengebied de aanduiding ‘verkeer’ en ‘parkeer-
terrein’ vervangen door ‘specifieke vorm van groen - parkeren / verkeer’.

4 In het zuidelijke plot van het plangebied zijn de overige zone - overdekt 1 en overige zone - overdekt 2 komen te | Ambtshalve wijziging
vervallen. Verder is het westen en het oosten van het zuidelijke plot de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen -
parkeergarage 1’ aangepast naar de aanduiding ‘parkeerterrein’.

4.2 Regels
Nr | Omschrijving Aanleiding
1 Het toevoegen van de begrippen: dwaalspoor, geluidsbeperkende voorziening, loopbrug en nutsvoorziening Ambtshalve wijziging
Deze begrippen zijn ook aangepast in de artikelen waarin zij voorkomen.
2 De volgende begrippen zijn komen te vervallen: geluidsluwe buitenruimte, geluidsluwe gevel, natuurgebied Ooste- | Ambtshalve wijziging

lijke Vechtplassen, negatief effect op een Natura 2000-gebied door stikstofdepositie, stikstofdepositie, stikstof ge-
voelige habitats, voorzieningen ter voorkoming van geluidhinder.

3 Wijze van meten: het meten van het bouwhoogte is de zinssnede met uitzondering van vloerpeil toegevoegd ter | Ambtshalve wijziging
verduidelijk van de regels.
4 Artikel Groen — 1 is geoptimaliseerd en verduidelijkt, daarbij zijn trappen, hellingbanen en 1 kunstobject nu ook Ambtshalve wijziging
toegestaan met bijbehorende regels. De aanduiding ‘parkeerterrein’ is komen vervallen evenals de afwijking in de
bouwregels om de bouwhoogte van een landschappelijke afdekking van parkeerplaatsen mogelijk te maken.

5 In de bestemming Water is toegevoegd dat ter plaatse van de aanduiding 'brug'; tevens voor bruggen en duikers | Ambtshalve wijziging
voor verkeer in plaats van een enkele brug of duiker.
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Artikel 8 Wonen is aangevuld met regels over balkons, entreeportalen, loopbruggen, kunstobjecten, lichtmasten,
trappen en hellingbanen.

Ambtshalve wijziging

De regels voor andere bouwwerken (artikel 8.2.6) zijn herschreven zodat deze duidelijker leesbaar zijn. Ook is hierbij
de bouwhoogte voor het opwekken van duurzame energie voor eigen of collectief gebruik en voorzieningen ter
voorkoming van windhinder verhoogt naar 4 meter.

Het bouwen van bouwwerken ten behoeve van geluidwerende voorzieningen is toegevoegd.

De maatvoering van de onderkeldering is aangepast van 6 meter naar 1,5 meter diep.

Ambtshalve wijziging

De algemene aanduidingsregels zijn komen te vervallen (voorheen artikel 14)

Ambtshalve wijziging

Naar aanleiding van het optimaliseren, verduidelijken, aanvullen en aanpassen van de regels zijn er ook een aantal
bijlagen aan de regels toegevoegd: de ontwikkelkaders, het windhinderonderzoek, het hogere waardenbesluit en
de maatwerkvoorschriften en de watertoets.

Ambtshalve wijziging

10

Artikel 8.5.2 publieke voorzieningen zijn in overeenstemming gebracht met het stedenbouwkundige randvoorwaar-
den en de ontwikkelkaders. Hierbij is de regeling verduidelijkt dat in zowel de plinten van de gebouwen als de
parkeergarages publieke voorzieningen mogelijk zijn ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen -
dwaalspoor' en aan de Planetenbaan (straat) en Kometenweg (straat).

Ambtshalve wijziging

4.3 Toelichting en bijlagen

aantal bijlagen aan de toelichting toegevoegd of vervangen: akoestisch onderzoek wegverkeer, verleend hogere

Nr | Omschrijving Aanleiding

1 In paragraaf 1.1 en 2.1 is meer uitleg gegeven waarom er op deze locatie gebouwd wordt. Ambtshalve wijziging

2 In hoofdstuk 3 is meer uitleg gegeven waarom in het kader van een goede ruimtelijke ordening voorwaardelijke | Ambtshalve wijziging
verplichtingen zijn opgenomen voor de realisatie van de groene binnentuin en de klimaatadaptatie en is de tekst op
verschillende punten geactualiseerd of verduidelijkt. Dit gaat bijvoorbeeld om paragraaf 3.2 doelen en uitgangspun-
ten, 3.4 mobiliteit en 3.5 milieu en duurzaamheid.

3 In paragraaf .4.3.1 is de onderbouwing van het provinciale beleid aangevuld met de verkeersnotitie. Ambtshalve wijziging

4 Naar aanleiding van het advies van de MER, en het actualiseren van onderzoek is hoofdstuk 5 herschreven. Hier- | Commissie MER en ambts-
door staat er per aspect duidelijk wat er onderzocht is, wat er aangevuld is, wat de conclusie is van het onderzoek | halve wijziging
en welk gevolg dit heeft voor de regels van het bestemmingsplan.

5 Naar aanleiding van het optimaliseren, verduidelijken, aanvullen en aanpassen van de regels is hoofdstuk 6 plan- | Ambtshalve wijziging
opzet herschreven. Hierdoor kan beter worden nagelezen waarvoor de regels zijn bedoeld

6 Paragraaf 7.3 is toegevoegd naar aanleiding van het advies van de commissie MER om de daadwerkelijke milieu- | Ambtshalve wijziging
gevolgen van de uitvoering van de voorgenomen activiteit mogelijk te kunnen onderzoeken.

7 Paragraaf 7.4.2 is ingevuld met daarin informatie over de zienwijzen. Ambtshalve wijziging

8 Naar aanleiding van het optimaliseren, verduidelijken, aanvullen en aanpassen van de toelichting zijn er ook een | Commissie MER en ambts-

halve wijziging
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waardenbesluit, akoestisch onderzoek piekgeluiden, maatwerkvoorschriften, aanvulling op de MER, aanvullende
quickscan natuur, aanvulling watertoets en het windhinderonderzoek.
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$taat uan wijzigingen

5.1 Verbeelding

Nr | Omschrijving Aanleiding
1 De aansluiting van de Maarssenbroeksedijk op de Burgemeester Waverijnweg wordt rechtstreeks bestemd op de | 2.2
verbeelding met de bestemming Verkeer en de wetgevingszone — wijzigingsgebied wordt verwijderd uit de verbeel-
ding.
2 de bouwhoogte op de verbeelding wordt aangepast van 19 meter naar 22 meter 2.13
5.2 Regels
Nr | Omschrijving Aanleiding
1 De regels voor de wijzigingsgebied worden verwijderd 2.2
2 Ter verduidelijking zal aan artikel /onderdeel 16.1 worden toegevoegd worden dat de parkeerplaatsen die nodig zijn | 2.3
voor de bestemming ook in stand worden gehouden.
3 De artikelen 8.2.8 tot en met 8.2.14 zijn aangepast om de inhoud en vorm van de voorwaardelijke verplichtingen | 2.3
aan te passen. De voorwaardelijke verplichtingen worden niet opgenomen als onderdeel van de bouwregels maar
blijven in aangepaste vorm in stand en verwerkt bij de gebruiksregels. De regeling wordt zodanig aangepast dat er
sprake is van een duidelijker regeling als zijnde voorwaardelijke verplichtingen. Dit is ook nader gemotiveerd in de
toelichting.
4 Artikel 8.4.2. lid a wordt verduidelijkt en in artikel 8.4.2. lid e wordt in afwijking uitsluitend toegestaan indien de af- 2.14
wijking niet leidt tot een onevenredige aantasting van het woon-, werk- en leefklimaat in de directe omgeving.
5 De maatvoering van de aanduidingen (specifieke aanduiding — dwaalspoor” en “specifieke vorm van wonen — par- | 2.14
keergarage 1”) zijn verduidelijkt en artikel 8.2.2 is aangepast.
5.3 Toelichting en bijlagen
Nr | Omschrijving Aanleiding
1 De toelichting wordt aangepast zodat de ontsluiting op de Burgmeester Waverijnweg rechtstreeks wordt toegestaan | 2.2
in plaats van via een wijzigingsbevoegdheid.
2 In de toelichting in paragraaf 6.2 wordt nader gemotiveerd waarom de voorwaardelijke verplichtingen nodig zijn in | 2.3
het kader van een goede ruimtelijke ordening.
3 In de toelichting wordt in nader gemotiveerd waarom de voorwaardelijke verplichtingen nodig zijn in het kader van | 2.3
een goede ruimtelijke ordening.
4 De bezonningsstudie wordt toegevoegd aan hoofdstuk 5 in de toelichting van het bestemmingsplan. 2.6
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6 Bijlage 1 Uerkeersnotitie
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