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1 Inleiding  
 

 Doel van deze nota 
Deze Nota vooroverleg en inspraak stelt belangstellenden in de gelegenheid kennis te nemen van de vooroverleg- en inspraakreacties op het voorontwerp-
bestemmingsplan ‘Ruimtekwartier’. De vooroverleg- en inspraakreacties zijn samengevat en van een gemeentelijke reactie voorzien. Daarnaast is aangege-
ven of en in welke mate de vooroverleg- en inspraakreacties aanleiding geven tot aanpassing van het ontwerpbestemmingsplan. Behalve naar aanleiding van 
een vooroverleg- of inspraakreactie kunnen aanpassingen ook het gevolg zijn van nieuwe of gewijzigde inzichten en/of het herstel van onjuistheden. Dit wor-
den ambtshalve wijzigingen genoemd. 
 

 Aanleiding bestemmingsplan 
Het voorontwerp bestemmingsplan is van vrijdag 9 september 2022 tot en met 20 oktober 2022 voorgelegd aan de vooroverlegpartners. Zie in hoofdstuk 2 
welke vooroverlegpartners een reactie hebben ingediend. 
Verder heeft in de hiervoor genoemde periode het voorontwerp ook ter inzage gelegen. Gedurende deze periode is iedereen in de gelegenheid gesteld met 
een inspraakreactie te reageren op de inhoud van het voorontwerp bestemmingsplan. Er zijn in deze periode 7 inspraakreacties ingediend.  
 

 Leeswijzer 
Hoofdstuk 2 is gewijd aan de vooroverlegreacties vanuit de besturen van betrokken gemeenten en waterschappen en met de rijks- en provinciale diensten die 
betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen welke in het plan in het geding zijn. In hoofdstuk 3 komen 
de inspraakreacties aan de orde. Elke onderdeel van de inspraakreacties is kort samengevat en afzonderlijk van een gemeentelijke reactie voorzien. In de 
reactie wordt aangegeven of de inspraakreactie leidt tot het aanpassen van het ontwerpbestemmingsplan. Door het samenvatten kan het zijn dat de formu-
lering van de zinnen anders is dan in de oorspronkelijke zienswijze. De kern blijft echter gelijk. Daarnaast is de zienswijze geanonimiseerd in het kader van de 
privacywetgeving. De personen die een inspraakreacties hebben ingediend worden daarom aangeduid als indiener(s). Hoofdstuk 4 gaat in op de ambtshalve 
aanpassingen. Op grond van nieuwe gegevens en inzichten die los staan van inspraak- en overlegreacties, kan het wenselijk zijn om het bestemmingsplan op 
onderdelen aan te passen. In hoofdstuk 5 zijn alle aanpassingen die worden aangebracht in de verbeelding, regels of toelichting samengevat weergegeven in 
een Staat van wijzigingen.  
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2 Vooroverlegreacties  
2.1 Provincie Utrecht Archimedeslaan 6, 3584 BA Utrecht 
2.2 Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden  Poldermolen 2, 3994 DD  Houten 
2.3 Gasunie Concourslaan 17, 9700 MA Groningen 
2.4 Veiligheidsregio Utrecht Archimedeslaan 6, 3584 BA Utrecht 
2.5 Gemeente Utrecht Stadsplateau 1, 3521 AZ Utrecht 
2.6 Gemeentelijk gezondheidsdienst (GGD) regio Utrecht De Dreef 5, 3706 BR Zeist 
2.7 Rijkswaterstaat Griffioenlaan 2, 3526 LA Utrecht 
2.8 Combi Midden Nijverheidsweg 15, 3534 AM Utrecht 

 
Reactie vooroverlegpartners 
 

2.1 Korte inhoud reactie provincie Utrecht Reactie gemeente 
1 Met deze ontwikkeling levert de gemeente Stichtse Vecht een grote 

bijdrage aan het woningtekort en gaat tevens de leegstand van de 
kantoor- en bedrijvenlocaties te lijf. Desondanks zijn er een aantal za-
ken waarvoor de provincie de aandacht wil vragen: 

De inhoudelijke reactie wordt in de navolgende punten behandeld. 

2 De provincie geeft aan dat het goed is dat er op gebied van ‘milieu en 
duurzaamheid’ veel ambities zijn maar dat het een gemiste kans is dat 
aan de vele punten geen voorwaarden of maatregelen worden gekop-
peld. De provincie verzoekt te overwegen om meer dwingende voor-
waarden en maatregelen op te nemen die de ambities aanjagen.  

Ambities op het gebied van duurzaamheid en klimaat zijn opgesteld in het Steden-
bouwkundig kader. In navolging daarvan en een amendement van GroenLinks, is in 
het kader van het ontwerp bestemmingsplan een notitie duurzaamheid en klimaat-
adaptatie opgesteld. Deze is als bijlage bij het bestemmingsplan bijgevoegd. Te-
vens zijn in het ontwerp voor de openbare ruimte nadere voorstellen gedaan voor 
een klimaatadaptieve leefomgeving.  
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3 De provincie stelt dat de hoogte van de toegestane (geluid)waarde bij 
lange na niet gezond is voor mensen. In de geluidsnotitie is niet terug 
te lezen welke maatregelen de gemeente treft in de inrichting van het 
gebied en welke maatregelen koppelt aan de gebouwen.  

Het Milieueffectrapport is geactualiseerd, waarbij tevens een beschouwing van de 
voorgestelde maatregelen is opgenomen. Met de maatregelen ontstaat een accep-
tabel woon- en leefklimaat. De ODRU heeft in haar integrale reactie aangegeven 
na een kleine aanpassing akkoord te gaan met de conclusies met betrekking tot 
verkeerslawaai. 
 

4 In het voorliggende plan wordt aandacht gegeven aan de leefomge-
vingskwaliteit / gezonde leefomgeving. De provincie ziet graag een 
doorvertaling in het plan dat een gezonde leefomgeving centraal 
staan.  

In het plan zijn regels opgenomen omtrent de gezonde leefomgeving, dit betreft in 
elk geval regels voor geluid en klimaat. De strekking van de opmerking van de pro-
vincie is gelijk aan de 2 amendementen die door GroenLinks zijn ingediend bij de 
behandeling door de gemeenteraad van het Stedenbouwkundig kader & randvoor-
waarden (november 2019). Dientengevolge zijn in zowel de hierna opgestelde Ont-
wikkelkaders als in het bestemmingsplan nadere voorwaarden opgenomen om een 
goed woon- en leefklimaat tot stand te brengen. 

5 Ten aanzien van het aspect lucht is alleen getoetst aan wettelijke 
waarden. Geadviseerd wordt om in beeld te brengen hoe de luchtkwa-
liteit is t.o.v. de WHO-advieswaarden. Landelijk en provinciaal is het 
streven om daaraan te voldoen. 

De Nederlandse wet- en regelgeving voor luchtkwaliteit in de buitenlucht vloeit 
voort uit Europese richtlijnen 1830 en is vastgelegd in titel 5.2 van de Wet milieube-
heer (Wm) en de onderliggende regelgeving in AMvB’s 1831 (Algemene Maatregel 
van Bestuur) en Ministeriële regelingen. In het Milieueffectrapport is verslag gedaan 
van de wijze waarop het plan voldoet aan de wet- en regelgeving. 
In het MER is ook in beeld gebracht hoe de luchtkwaliteit (zowel in de referentiesi-
tuatie als in de plansituatie) is i.r.t. de WHO advieswaarden. Zie hiervoor tabel 7.20 
Luchtkwaliteit op grens plangebied (grens voor woningbouw) en 7.21 Luchtkwaliteit 
ter hoogte van woningen van het MER  

6 De provincie reageert positief op de aandacht aan het openbaar ver-
voer en de duurzame mobiliteit. Echter uit de provincie zorgen over de 
aansluiting tussen het plangebied en de bestaande bushaltes op de 
Ruimteweg.  
• De toegankelijkheid naar de haltes kan beter dan voorgesteld; 

met name de deelgebieden Het Kwadrant en Planetenbaan-Zuid 
hebben een matige aansluiting naar de bushaltes. 

• Vanaf deelgebied Planetenbaan-Zuid naar de bushaltes Plane-
tenbaan mist een rechtstreekse en duidelijke langzaam verkeer-
route.  

• Twee van de vier bushaltes zijn in het plan betrokken. De routes 
van en naar de haltes is echter belangrijk voor de toegankelijk-
heid van het openbaar vervoer.  

• De aantrekkelijkheid van de bushaltes wordt niet genoemd. Deze 
kan echter wel verbeterd worden en de provincie ziet graag dat dit 
wordt benoemd. 

De gemeente onderkent dat de ruimtelijke relatie tussen het plangebied en het 
openbaar vervoer zo optimaal mogelijk moet functioneren. De routes rondom het 
plangebied blijven vooralsnog ongewijzigd, maar als onderdeel van de planvorming 
worden de routes binnen het plangebied en tussen het plangebied en de halteplaat-
sen verbeterd. Dit is opgenomen in een Inrichtingsplan voor de openbare ruimte. 
Zie verder ook de reactie onder punt 7. 
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7 In het plan is benoemd dat de fiets een duurzaam alternatief is voor 
de auto. Verzocht wordt om aan te geven dat de trein en het regionaal 
openbaar vervoer als duurzaam alternatief voor de auto wordt gezien, 
mogelijk in combinatie met voor- en natransport met de fiets en te 
voet. 

Voor de ontwikkeling van het Kwadrant en Ruimtekwartier is een mobiliteitsonder-
zoek uitgevoerd. Ter voorbereiding op het ontwerpbestemmingsplan heeft de ge-
meente aanvullend opdracht gegeven voor het opstellen van een Mobiliteitskader 
voor Ruimtekwartier. Dit mobiliteitskader wordt bijgevoegd bij het bestemmings-
plan. Om tot een duurzame en meer klimaatneutrale leefomgeving te komen wordt 
de fietsmobiliteit, in samenhang met de toegankelijkheid van het openbaar vervoer, 
gestimuleerd en gefaciliteerd. Dit wordt bereikt door het creëren van een samen-
hangend fietsnetwerk die ook de toegankelijkheid van openbaar vervoer laagdrem-
pelig maakt. In het Mobiliteitskader is een mobiliteitsconcept vastgesteld waarin 
naast fietsverkeer ook het openbaar vervoer duurzaam alternatief is opgenomen. 
Voor een volledige beschrijving wordt verwezen naar het Mobiliteitskader Ruimte-
kwartier.   

8 In het plan wordt benoemd dat er door de verkeerstoename knelpun-
ten ontstaan op de huidige infrastructuur. De provincie geeft mee dat 
dit ook nadelige effecten kan hebben op de huidige buslijnen die over 
de Ruimteweg rijden. Dit is negatief voor de doorstroming van het 
busverkeer. Om dit op te lossen wordt benoemd dat er meer ingezet 
kan worden op alternatieven voor de auto en aangescherpt mobili-
teitsbeleid nodig is. Het openbaar vervoer kan hier wellicht een (gro-
tere) rol in spelen dan in het plan is opgenomen. 

De gemeente onderkent dat het openbaar vervoer een grote rol speelt in het redu-
ceren van het autogebruik. Naast het stimuleren van langzaam verkeer spannen de 
gemeente en de ontwikkelaars zich ook in voor een optimaler gebruik van het be-
schikbare openbaar vervoer. Dit is nader uitgewerkt in het Mobiliteitskader Ruimte-
kwartier (Goudappel, 22 maart 2023). 
 
Voor het aspect verkeer zijn in het Milieueffectrapport de mogelijke effecten van het 
plan op de verkeersveiligheid en bereikbaarheid onderzocht. Op basis van te ver-
wachten vervoersbewegingen van en naar het plangebied zijn uitspraken gedaan 
over de ontsluiting van de deelgebieden op het omliggende wegennet, de bereik-
baarheid in en rond het plangebied, en over de gevolgen van het plan op de ver-
keersafwikkeling op het bestaande wegennet. Hoewel de verwachting is dat het 
aantal verkeersbewegingen op sommige wegvlakken toeneemt, worden geen on-
evenredig nadelige effecten verwacht. Verdere maatregelen kunnen dit effect terug-
brengen. Maatregelen kunnen gezocht worden in het beïnvloeden van de verkeers-
vraag, zodat er minder autoverkeer op de kruispunten komt. Het mobiliteitskader, 
met sterke inzet op alternatieve vervoerwijzen fiets en openbaar vervoer en een 
duidelijk parkeerbeleid, moet hiervoor de basis zijn. Mogelijk kan de druk op de 
kruispunten ook verlicht worden door te sturen op een andere route, zodat ver-
keersstromen zich anders, beter verdelen over het wegennet. Zoals aangegeven is 
in het Mobiliteitskader veel aandacht besteed aan de bereikbaarheid van voorzie-
ningen voor openbaar vervoer zoals bushaltes en het station via langzaam verkeer. 
Daarmee wordt de toegang van openbaar vervoer nog laagdrempeliger en nadruk-
kelijker een alternatief voor het gebruik van de auto.  
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De effectbeoordeling is mede gebaseerd op de verkeersprognoses die in het kader 
van dit project zijn gemaakt. Deze prognoses geven een voorspelling van de ver-
keersintensiteiten in en rond het plangebied, op basis van een verkeersprognose-
model. Het gehanteerde verkeersmodel betreft het (bestaande) model “VRU 3.4”, 
waarbij VRU staat voor Verkeers model Regio Utrecht, dat ontwikkeld en in beheer 
is van de gemeente Utrecht. In samenspraak zijn de alternatieven en varianten 
voor Planetenbaan en het Kwadrant gemodelleerd door toevoeging van het be-
oogde ruimtelijke programma en de beoogde ontsluitingsstructuur voor het plange-
bied. Hiermee zijn modelberekeningen gedaan die hebben geleid tot plots met ver-
keersintensiteiten en overzichten van kruispuntstromen op de relevante locaties. 

Aanpassingen:  
De vooroverlegreactie heeft aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.  
  

 
2.2  Korte inhoud reactie Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlan-

den (HDRS) 
Reactie gemeente 

1 Vanuit het watertoetsproces heeft het Hoogheemraadschap de vol-
gende opmerkingen: 

• Het Hoogheemraadschap adviseert om een rioleringsplan op 
te stellen. Deze wenst het Hoogheemraadschap graag ont-
vangen voor de volgende ter inzage legging. 

• Het Hoogheemraadschap vraagt om onder 5.12.1.6 het juiste 
beleid te benoemen en beschrijven (Waterkoers 2022). 

Het opstellen van een rioleringsplan maakt onderdeel uit van de verdere uitwerking 
van de bouwplannen c.q. inrichting openbare ruimte. Derhalve wordt in het kader 
van het proces voor bestemmingsplan nog geen rioleringsplan opgesteld. Het plan 
wordt wel, na totstandkoming, gedeeld met het Hoogheemraadschap 
 
De suggestie genoemd onder punt 2 wordt overgenomen in de toelichting van het 
ontwerp bestemmingsplan. Uitkomsten van overleggen die plaats hebben gevon-
den of nog plaatsvinden worden verwerkt in de Ontwikkelkaders en de daaropvol-
gende planuitwerkingen.  

Aanpassingen: 
De vooroverlegreactie heeft aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.  

 
2.3  Korte inhoud reactie Gasunie Reactie gemeente 
1 Het plangebied ligt buiten de 1% letaliteitgrens van de dichtst bij gele-

gen leiding. Daarmee staat vast dat deze leiding geen invloed heeft 
op de verdere planontwikkeling. 

Deze reactie wordt voor kennisgeving aangenomen.  

Aanpassingen: 
De vooroverlegreactie heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.   
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2.4  Korte inhoud reactie Veiligheidsregio Utrecht  (VRU) Reactie gemeente 
1 De VRU concludeert dat als gevolg van het planvoornemen het hoog-

ste groepsrisico per kilometer toeneemt van 0,030 naar 0,041 maal de 
oriënterende waarde. Het mogelijke aantal te verwachten slachtoffers 
is niet in de toelichting opgenomen. Een beperkte verantwoording vol-
gens artikel 7 van het Bevt volstaat, aangezien het groepsrisico onder 
de 10% van de oriëntatiewaarde blijft. 

In het rapport EV (met kenmerk: BH5097-IB-RP001-F01, dd 25 mei 2022) zijn alle 
elementen ten behoeve van de beperkte verantwoording groeprisico én een pre-ad-
vies van de veiligheidsregio opgenomen. Het is aan het bevoegd gezag (gemeente) 
om het groepsrisico op basis van onze rapportage en het preadvies, in afstemming 
met de Veiligheidsregio te verantwoorden (of deze toename acceptabel is of niet). 
Zoals ook in het rapport Externe Veiligheid staat vermeld: 
 
Aanvraag formeel advies door bevoegd gezag 
De veiligheidsregio Utrecht dient conform het Bevt in de gelegenheid gesteld te 
worden om een formeel advies uit te brengen in het kader van de verantwoording 
groepsrisico. Een verzoek tot dit advies dient ingediend te worden door de ge-
meente Stichtse Vecht als onderdeel van de bestemmingsplanprocedure.  
 

2 De VRU geeft aan dat bij de gebruiksfunctie ‘wonen’ ook maatschap-
pelijke voorzieningen zijn inbegrepen waarin onder andere functies 
zoals kinderdagverblijven en kinderopvang vallen. Dit zijn functies die 
vanwege niet zelfredzame personen die zich hierin bevinden tot de 
zeer kwetsbare objecten behoren. Op dit moment staat in de speci-
fieke gebruiksregels onder 6.5.2 geen andere beperking over de plek 
waar deze voorzieningen mogen komen, behalve dat dit enkel op de 
eerste en tweede bouwlaag mogelijk is. Deze zeer kwetsbare functies 
worden in de huidige en toekomstige wetgeving extra beschermd. In 
de huidige regelgeving mag deze functie niet binnen de 160 meter 
van de inrichting staan.  

Maatschappelijke voorzieningen zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestemming 
Woongebied. Ter plaatse van deze bestemming is het onderdeel externe veiligheid 
onderzocht. Derhalve kan ook worden geconstateerd dat deze functies gezien van-
uit externe veiligheid mogelijk zijn. 
Daarnaast is in het ontwerp bestemmingsplan een aanscherping van de regels op-
genomen met betrekking tot publieke voorzieningen. Publieke voorzieningen, inclu-
sief maatschappelijke voorzieningen, zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van het 
dwaalspoor. Dit is ook middels een aanduiding geregeld. Derhalve is een grotere 
afstand ten opzichte van inrichtingen ook via deze regeling (extra) gewaarborgd.  

3 Het plan brengt, volgens de VRU, geen wijzigingen in de infrastructuur 
in de omgeving aan, waarmee de bereikbaarheid van het gebied als 
geheel voldoende blijft. 

Deze reactie wordt voor kennisgeving aangenomen. 

4 In het plangebied zelf is, door nog ontbrekende gegevens van de in-
gangen van de gebouwen, de parkeervoorzieningen en het draagver-
mogen of breedte van de infrastructuur niet mogelijk om de bestrijd-
baarheid van incidenten (bereikbaarheid en bluswatervoorziening) in 
het plangebied te beoordelen. Ook bijzondere brandveiligheidsvoor-
zieningen in gebouwen, zoals brandblusleidingen of aanvalsroutes 
door ventilatievoorzieningen in parkeergarages kunnen specifieke ei-
sen stellen aan de bereikbaarheid en/of bluswatervoorziening. 

Deze reactie wordt voor kennisgeving aangenomen. 
 
In aanloop tot het ontwerpbestemmingsplan hebben er meerdere gesprekken 
plaatsgevonden met de VRU om meer inzicht te krijgen en geven ten aanzien van 
bereikbaarheid, toegang van gebouwen, opstelplaatsen, aanrijroutes en blusvoor-
zieningen. Deze onderdelen worden, voor zover mogelijk, verwerkt in het vast te 
stellen stedenbouwkundig kader. De uiteindelijke toets vindt plaats in het kader van 
de verdere uitwerking van de bouwplannen c.q. aanvraag omgevingsvergunning 
activiteit bouwen. 
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5 Geadviseerd wordt om in de ruimtelijke verantwoording de volgende 
punten op te nemen: 
• In paragraaf 5.5.3 ‘conclusie’ het mogelijke aantal te verwachten 

slachtoffers behorende bij het groepsrisico op te nemen. 
• In paragraaf 5.5.3 ‘conclusie’ ook de wijze van uitvoering van de 

risicocommunicatie toe te voegen.  
• Voor de verdere uitwerking van gebiedsinrichting en ontwerp van 

de gebouwen vroegtijdig met de veiligheidsregio te overleggen op 
in ieder geval de punten van bereikbaarheid en bluswatervoorzie-
ning.  

Ten aanzien van de punten genoemd onder het 1e en 2e gedachtestreepje, in het 
bestemmingsplan is een verwijzing opgenomen naar het onderzoek externe veilig-
heid. In dit onderzoek zijn deze punten zorgvuldig beschreven. Derhalve wordt 
deze reactie niet overgenomen. 
 
Ten aanzien van punt 3. Dit onderdeel wordt voor kennisgeving aangenomen en 
betrokken bij de verdere uitwerking van de planvorming. (zie beantwoording onder 
4). 

6 De VRU adviseert te overwegen om maatschappelijke voorzieningen 
met minder of niet zelfredzame personen op voldoende afstand van 
de risicobronnen met het gevaar van een BLEVE te laten vestigen. 
Hierbij kan een afstand van 160 meter of 245 meter worden aange-
houden.  

Zie hiervoor de beantwoording onder punt 2. 

7 In de omgevingsvergunningen bouw voorwaarden op te nemen met 
betrekking op: 

1. Het scenario toxische wolk: Dat de mechanische ventilatiesys-
temen eenvoudig uitschakelbaar en afsluitbaar uitgevoerd 
dienen te worden bij appartementen/bedrijven  

2. Het scenario BLEVE: Dat de gebouwen binnen de 500 meter 
van een dergelijke risicobron een uitgang hebben in een van 
deze risicobron afgekeerd zijde. 

3. Dat in de Risico Inventarisatie & Evaluatie (RI&E) de beschre-
ven ongeval scenario’s worden verwerkt en de daarvoor be-
nodigde bouwkundige, installatietechnische en organisatori-
sche maatregelen worden bepaald en worden verwerkt in het 
bedrijfsnoodplan. 

Dit maakt onderdeel uit van de omgevingsvergunningen activiteit bouwen en wordt 
derhalve in het kader van het bestemmingsplan buiten beschouwing gelaten. De 
genoemde punten zijn onderdeel van de (lopende) gesprekken met de VRU en zul-
len meegenomen worden in de verdere uitwerking van het plan en moeten getoetst 
worden bij een eventuele aanvraag omgevingsvergunning. 

Aanpassingen: 
De vooroverlegreactie heeft wel aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.  
 

 
2.5  Korte inhoud reactie gemeente Utrecht  Reactie gemeente 
1 De bedrijven op bedrijventerrein Lage Weide die tegen de Zuilense 

Ring aan liggen hebben een milieucategorie van 4.2 met een aan te 
houden afstand van 300 meter. Nabij een drukke weg kan dit woon-
project worden gezien als druk ‘gemengd gebied’ en kan een af-

Het onderzoek inzake Bedrijven & Milieuzonering is inmiddels geactualiseerd. En is 
er een quickscan en nader onderzoek verricht naar het aspect Bedrijven en milieu-
zonering. Ten aanzien van de onderzoeksmethodiek is intensief overleg gevoerd 
met de ODRU. 
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standsstap in mindering worden gebracht naar 200 meter. In de toe-
lichting wordt voor Bedrijven en milieuzonering en geurhinder verwe-
zen naar paragraaf 7.5 van de MER. Dit onderzoek blijkt nog in uit-
voering te zijn, waardoor de gemeente Utrecht dit niet kan beoorde-
len.  
Voor een goede bedrijfsvoering van de bedrijven op Lage Weide is 
van belang dat er tussen de bestemmingen een minimale afstand van 
200 meter aangehouden wordt. Graag verneemt de gemeente Utrecht 
of aan deze afstand wordt voldaan. 

Uit het quickscan onderzoek valt af te leiden dat er vrijwel geen hinder vanwege ge-
luid en geur te verwachten is van de nabij het plangebied gelegen bedrijven op 
Maarssenbroek Werkgebied en industrieterrein Lage Weide.  
 
Uit het quickscan onderzoek valt af te leiden dat er vrijwel geen hinder vanwege ge-
luid en geur te verwachten is van de nabij het plangebied gelegen bedrijven op 
Maarssenbroek Werkgebied en industrieterrein Lage Weide. Voor de bedrijven 
Qumay en Klarenbeek Autoschade is er nader onderzoek uitgevoerd.  
 
Uit dit nadere onderzoek blijkt dat dat Klarenbeek Autoschade is gebleken dat de 
geluidbelasting veel lager zal zijn dan de na streven waarde van maximaal 50 
dB(A). Zijn activiteiten zullen niet beperkt worden door de beoogde woningbouw.  
Voor Qumey zijn geluidmetingen verricht en vertaald naar een akoestisch rekenmo-
del waarmee de geluidbelasting op de gevels van de beoogde woningbouw is bere-
kend. De geluidgrenswaarden uit het Activiteitenbesluit worden in de dagperiode 
vanwege de beoogde woningbouw met respectievelijk 17 dB voor het langtijdge-
middelde beoordelingsniveau en 10 dB en het maximale geluidniveau overschre-
den. De beoogde woningbouw is daardoor niet zonder meer mogelijk. Er dienen 
daarom maatregelen bij Qumey getroffen te worden. Deze zijn met Qumey bespro-
ken. De volgende maatregelen zijn vereist voor de werkplaats Handelsweg 2A: 

• bij het klinken dienen de roldeuren gesloten te zijn; 
• de huidige roldeuren kennen een zeer lage geluidisolatie. Er dienen 

(rol)deuren te worden toegepast met een geluidisolatie van minimaal 20 
dB, gebaseerd op het geluidspectrum van het geluid van het klinken; 

• het vervangen van de huidige lichtstraten door lichtstraten met een hogere 
geluidisolatie. De geluidisolatie van de huidige golfplaten dient met mini-
maal 10 dB verbeterd te worden. 

Het middels aanvullende maatregelen terugbrengen van de berekende geluidni-
veaus ten gevolge van de activiteiten op het buitenterrein is niet realistisch. Deze 
activiteiten zijn verschillend in omvang en kunnen op meerdere plekken op het ter-
rein plaatsvinden. Voor de berekende geluidbelasting kan een maatwerkvoorschrift 
verleend worden. De resulterende geluidbelasting is, mede gezien de aard van de 
omgeving en het feit dat deze niet op dagelijkse basis zal voorkomen, acceptabel te 
achten. De uiteindelijke beoordeling berust echter bij bevoegd gezag. 
Aanvullend wordt geconcludeerd dat de bedrijfssituatie zonder klinken een ten 
hoogste berekende geluidbelasting kent van 52 dB(A) in de dagperiode, eveneens 
veroorzaakt door de activiteiten op het buitenterrein. De roldeuren van de werk-
plaats aan de Handelsweg 2A kunnen hierbij gedurende 8 uur in de dagperiode ge-
opend zijn. 
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Aan Qumey dient een maatwerkvoorschrift te worden verleend waarin een ruimere 
grenswaarde voor het langtijdgemiddelde beoordelingsniveau in de dagperiode 
wordt verleend tot maximaal 53 dB(A). 
Voor de te realiseren woningen leidt dit niet tot een onacceptabele situatie. Het 
maximaal toelaatbare binnengeluidniveau in de woningen van 35 dB(A) wordt bij 
een minimaal te realiseren geluidwering van de gevels van 20 dB, ruimschoots ge-
realiseerd. 
 

2 Over verkeer heeft de gemeente Utrecht de volgende vragen: 
• Hoe groot is de toename van het verkeer? 
• Zorgt de toename van het verkeer ook voor extra verkeer over 

bedrijventerrein Lage Weide? 
• Welke kruispunten krijgen een nieuwe inrichting? Gaat dit ook 

om kruispunten op bedrijventerrein Lage Weide en zijn deze 
kruispunten meegenomen in het onderzoek? 

In het Milieueffectrapport is het onderzoek inzake de verkeerseffecten geactuali-
seerd. Het onderzoek maakt de verkeerseffecten om het omliggende wegennet in-
zichtelijk. De woningbouw zorgt voor extra verkeer op het omliggende wegennet. 
Met behulp van het verkeersmodel (het VRU-model van de gemeente Utrecht, dat 
ook voor de planvorming van deze gebiedsontwikkeling is gehanteerd) is berekend 
wat het verkeerseffect is van deze ontwikkeling, ten opzichte van de referentiesitua-
tie. Hiervan is verslag gedaan in het onderzoek. 
De conclusie is dat er sprake is van enige toename van verkeersintensiteiten op 
enkele wegen in beheer van de gemeente Utrecht, maar dat deze toenames relatief 
beperkt zijn en niet leiden tot overbelasting van deze wegen of de kruispunten. De 
verkeersafwikkeling blijft dus op orde.  
 
Tevens zijn in dit onderzoek de noodzakelijke maatregelen opgenomen teneinde 
een goede verkeerskundige situatie tot stand te brengen. De noodzakelijke maatre-
gelen zijn geborgd in zowel het bestemmingsplan als in het Gebiedsfonds. Maatre-
gelen op grondgebied van de gemeente Utrecht zijn niet nodig. 
 
Verdere maatregelen kunnen het autogebruik terugbrengen. Maatregelen kunnen 
gezocht worden in het beïnvloeden van de verkeersvraag, zodat er minder autover-
keer op de kruispunten komt. Het mobiliteitskader, met sterke inzet op alternatieve 
vervoerwijzen fiets en openbaar vervoer, moet hiervoor de basis zijn. Mogelijk kan 
de druk op de kruispunten ook enigszins verlicht worden door te sturen op een an-
dere route, zodat verkeersstromen zich anders, beter verdelen over het wegennet. 
Zoals eerder aangegeven is het Mobiliteitskader veel aandacht voor de bereikbaar-
heid van voorzieningen voor openbaar vervoer zoals bushaltes en het station via 
langzaam verkeer. Daarmee wordt de toegang van openbaar vervoer nog laag-
drempeliger en nog nadrukkelijk een alternatief voor het gebruik van de auto. 

Aanpassingen: 
De vooroverlegreactie heeft aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg, in die zin dat er een actualisatie van onderzoeken plaats heeft gevonden en 
daarin een nadere toelichting is opgenomen met betrekking tot de gestelde vragen. 
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2.6  Korte inhoud reactie gemeentelijke gezondheidsdienst regio 

Utrecht (GGDrU) 
Reactie gemeente 

1 De GGDrU (hierna GGD) geeft aan dat er Omgevingsvisie al veel in-
formatie over de leefomgeving van het plangebied bestaat. De ge-
meente en bewoners geven aan Maarssenbroek “vanwege een onge-
zond leefmilieu minder geschikt te vinden voor nieuwe woningen”. De 
opgaven wat betreft gezondheid zijn als volgt weergegeven: 

• Een gezonde leefstijl stimuleren bij alle inwoners van Stichtse 
Vecht. Hiervoor zijn nodig: ruimte voor ontmoeten, een 
groene leefomgeving en mogelijkheden tot bewegen. 

• Negatieve gezondheidseffecten van de Zuilense Ring zoveel 
mogelijk beperken/oplossen. Hierbij spelen de aspecten lucht-
kwaliteit, geluid en externe veiligheid een rol. 

De omgevingsvisie geeft oplossingen om door maatregelen een zo 
gezond mogelijke leefomgeving te creëren (zoals reductie geluids-
overlast, veilige vluchtwegen, meer ruimte voor groen, reduceren hit-
testress. GGD refereert naar haar advies inzake de concept-omge-
vingsvisie en herhaalt de aanbevelingen voor een gezonde leefomge-
ving, die ook in Ruimtekwartier kunnen worden toegepast. 

De strekking van de opmerking is gelijk aan de 2 amendementen die door Groen-
Links zijn ingediend bij de behandeling door de gemeenteraad van het Steden-
bouwkundig kader & randvoorwaarden (november 2019). Dientengevolge zijn in zo-
wel de hierna opgestelde Ontwikkelkaders als in het bestemmingsplan nadere 
voorwaarden opgenomen om een goed woon- en leefklimaat tot stand te brengen. 
In het Stedenbouwkundig kader & randvoorwaarden is een groen casco voorzien, 
waarbinnen de diverse gebieds- en gebouwontwikkelingen plaatsvinden. Voor de 
inrichting van de openbare ruimte van dit casco is een indicatief ontwerp opgesteld. 
Daarin wordt ruim aandacht besteed aan het stimuleren van een gezonde leefstijl, 
in de vorm van bewegen, ontmoeten en verblijven. 
Wat betreft de kwaliteit van de leefomgeving zijn gedurende de planvorming di-
verse maatregelen onderzocht en vervolgens gekozen, die deze kwaliteit verbete-
ren. In de Notitie Klimaatadaptatie en duurzaamheid wordt ingegaan op de ge-
zonde leefomgeving. Mogelijk ook naar het stedenbouwkundig kader en de wijze 
waarop de motie van Groenlinks in ingevuld. Deze is als bijlage bij het bestem-
mingsplan gevoegd. De maatregelen worden in het bestemmingsplan geborgd. 

2 De GGD raadt aan om langdurige verblijven nabij drukke wegen te 
vermijden. Daarom adviseert de GGD om afstand te houden tussen 
voorzieningen waar langdurig verblijf van kwetsbare mensen plaats-
vindt en drukke wegen:  

• Geen woningen, scholen, kinderopvang en zorgcentra realise-
ren binnen 300 meter van de snelweg, onafhankelijk van de 
vraag of aan de wettelijke grenswaarden wordt voldaan. 

• Geen woningen, scholen, kinderopvang en zorgcentra in de 
eerstelijns bebouwing binnen 50 meter van drukke wegen, 
waarbij ‘druk’ is gedefinieerd als een verkeersintensiteit van 
meer dan 10.000 motorvoertuigen per etmaal. 

 
Voor luchtvervuiling geldt dat er dichtbij de bron, zoals bij drukke we-
gen, altijd gezondheidsschade optreedt. Hoe meer afstand hoe beter. 
Wanneer meer afstand niet mogelijk is, is met andere maatregelen de 
lokale luchtkwaliteit te verbeteren. 
 

Door de gemeenteraad is het Stedenbouwkundig kader & randvoorwaarden (no-
vember 2019) vastgesteld, waarin wordt gemotiveerd dat er een grote behoefte be-
staat een woningbouw, en dat daarvoor in de eerste plaats wordt gekeken naar 
leegstaande en/of verouderde bedrijventerreinen. Uitbreiding van stedelijk gebied 
kan worden voorkomen door efficiënt met de beschikbare ruimte om te gaan. Deze 
keuze heeft geleid tot het voornemen om het Ruimtekwartier te transformeren en 
hier onder meer woningbouw en voorzieningen tot ontwikkeling te brengen. Door 
middel van een Milieueffectrapport zijn de milieukundige effecten beoordeeld. Daar-
van is verslag gedaan, waarbij ook aspecten van gezondheid, luchtkwaliteit en het 
langdurig verblijven nabij wegen zijn meegewogen. Naar aanleiding van dit onder-
zoek zijn passende maatregelen voorgesteld, die worden geborgd in het bestem-
mingsplan en zijn opgenomen in het Gebiedsfonds. 
 
De gemeente onderschrijft de reactie inzake (hout)stook. Echter is het niet mogelijk 
om hiervoor maatregelen te regelen in het bestemmingsplan. 
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Tenslotte kan het voorkomen van (hout)stook bijdragen aan een be-
tere luchtkwaliteit. Houtrook is ongezond voor zowel de stoker als de 
omwonenden.  

3 Voor een gezondheidskundige beoordeling hanteert de GGD de vol-
gende geluidsniveaus: 

• Gezondheidskundige richtwaarde van 50 dB Lden op de 
hoogst belaste gevel voor de bronnen wegverkeer, railverkeer 
en bedrijven ter bescherming van de gezondheid.  

• Gezondheidskundige richtwaarde van 40 dB Lnight op de 
hoogst belaste gevel voor de bronnen weg-, railverkeer en be-
drijven, om slaapverstoring zo veel mogelijk te voorkomen.  

• Maximale binnenwaarde van 33 dB Lden. 
 
Aan geluidsoverlast is op locatie wel het een en ander te verminderen. 
En door het vroegtijdig mee te nemen in de planvorming is het (deels) 
te voorkomen door het nemen van maatregelen. Een zogenaamde 
“aangename zijde” aan de woning vergroot het wooncomfort, met als 
rust en een natuurlijke omgeving om te ontspannen. Daarnaast is een 
natuurlijke omgeving klimaatbestendiger.  

In het plan zijn regels opgenomen omtrent de gezonde leefomgeving, dit betreft in 
elk geval regels voor geluid en klimaat. De strekking van de opmerking van de pro-
vincie is gelijk aan de 2 amendementen die door GroenLinks zijn ingediend bij de 
behandeling door de gemeenteraad van het Stedenbouwkundig kader & randvoor-
waarden (november 2019). Dientengevolge zijn in zowel de hierna opgestelde Ont-
wikkelkaders als in het bestemmingsplan nadere voorwaarden opgenomen om een 
goed woon- en leefklimaat tot stand te brengen. 

4 De gebruikelijk gehanteerde afstand waarbinnen trillinghinder door 
spoor wordt getoetst is een zone tot 100 meter van het spoor. Echter 
zijn er ook locaties langs het spoor waarbij op grotere afstanden nog 
overlast is van trillingen van het spoor. De kans van optreden van tril-
linghinder door spoor op afstanden groter dan 250 meter wordt ver-
waarloosbaar klein geacht. Het is belangrijk om vanaf het allereerste 
begin van een nieuwbouwinitiatief rekening te houden met trillingen 
van het nabijgelegen spoor. 

Het plangebied ligt op meer dan 350 meter vanaf het spoor. Derhalve wordt de op-
merking “De kans van optreden van trillinghinder door spoor op afstanden groter 
dan 250 meter wordt verwaarloosbaar klein geacht” voor kennis aangenomen. 

5 In de versteende omgeving van Maarssenbroek treedt het hitte-eiland 
effect op. Hittestress heeft een groot effect op de gezondheid en het 
welbevinden. Groen in de leefomgeving helpt het hitte-eiland effect te-
gen te gaan. Daarnaast biedt groen in de leefomgeving andere voor-
delen, zoals de mogelijkheid om elkaar te ontmoeten en te bewegen. 
Het is belangrijk dat de plekken voldoende dichtbij en voor iedereen, 
ook kwetsbare mensen, en mensen die minder goed ter been zijn, ge-
makkelijk toegankelijk zijn. De GGD adviseert voor iedereen een aan-
trekkelijke plek binnen 300 meter. 

Ambities op het gebied van duurzaamheid en klimaat zijn opgesteld in het Steden-
bouwkundig kader. In navolging daarvan en een amendement van GroenLinks, is in 
het kader van het ontwerp bestemmingsplan een notitie duurzaamheid en klimaat-
adaptatie opgesteld. Het voorkomen van hittestress en het bieden van voldoende 
groene verblijfsruimten maken daar onderdeel van uit. Deze is als bijlage bij het be-
stemmingsplan bijgevoegd. Tevens zijn in het ontwerp voor de openbare ruimte na-
dere voorstellen gedaan voor een klimaatadaptieve leefomgeving. 

Aanpassingen: 
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De vooroverlegreactie heeft aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg, in die zin dat er een actualisatie van onderzoeken plaats heeft gevonden en 
daarin een nadere toelichting is opgenomen met betrekking tot de gestelde vragen. 

 
2.7  Korte inhoud reactie Rijkwaterstaat (RWS) Reactie gemeente 
1 RWS geeft aan in een eerder stadium, mogelijk vanwege de afstand 

tot de A2 en het ARK niet als partij is uitgenodigd in het kader van het 
vooroverleg. 

Deze reactie wordt voor kennisgeving aangenomen.  

2 RWS geeft aan dat de paragraaf mobiliteit te summier is en een apart 
verkeerskundig onderzoek wordt gemist. Tevens wijst de informatie 
op traditionele parkeernormen, en worden een scherp mobiliteitsbe-
leid en verkeerskundige conclusies over de hogere schaal gemist 

Het verkeerskundig onderzoek waarom wordt gevraagd is uitgevoerd in het kader 
van het Milieueffectrapport. Dit rapport doorloopt een zelfstandige procedure. Ten 
aanzien van de verkeerskundige effecten van het planvoornemen en de parkeer-
normen, is het relevant dat er specifiek voor het Ruimtekwartier tevens een Mobili-
teitskader is opgesteld (Goudappel, 22 maart 2023). 
 
Op basis van te verwachten vervoersbewegingen van en naar het plangebied zijn 
uitspraken gedaan over de ontsluiting van de deelgebieden op het omliggende we-
gennet, de bereikbaarheid in en rond het plangebied, en over de gevolgen van het 
plan op de verkeersafwikkeling op het bestaande wegennet. Hoewel de verwach-
ting is dat het aantal verkeersbewegingen op sommige wegvlakken toeneemt wor-
den geen onevenredig nadelige effecten verwacht. De conclusie is dat er sprake is 
van enige toename van verkeersintensiteiten op enkele wegen, maar dat deze toe-
names relatief beperkt zijn en niet leiden tot overbelasting van deze wegen of de 
kruispunten. 
 
Ter voorbereiding op het ontwerpbestemmingsplan heeft de gemeente aanvullend 
opdracht gegeven voor het opstellen van het Mobiliteitskader. Deze wordt bijge-
voegd bij het bestemmingsplan. In het Mobiliteitskader is een mobiliteitsconcept op-
gesteld waarin aangesloten worden op het lokaal en regionaal netwerk. Op die ma-
nier krijgt dit plan een volwaardig plek binnen het bestaande netwerk van verschil-
lende vervoersmiddelen. Hierbij wordt ingezet op alternatieve voor autogebruik 
door het benutten van de potentie van langzaamverkeer (fietsroute) en de nabijheid 
van bestaande voorzieningen voor openbaar vervoer (bus en trein).  
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3 De zorg van RWS richt zich op de cumulatieve bereikbaarheidsconse-
quenties van alle ontwikkelingen in de aangrenzende gebieden nabij 
A2 en A27. Rijkswaterstaat verzoekt het verkeersonderzoek reeds te 
delen en meer zicht te bieden op de uitgangspunten, zowel m.b.t. 
ruimtelijke ontwikkelingen in genoemd gebied als beleidsmatig m.b.t. 
het beïnvloeden van modaliteitskeuzes. RWS kan zich nog geen goed 
oordeel vormen over de verkeerskundige gevolgen op het verkeers-
netwerk en gepleit wordt voor afstemming over het geheel aan plan-
nen dat hierop drukt 

Zie voorgaande reactie. 

Aanpassingen: 
De vooroverlegreactie heeft wel aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.  

 
2.8  Korte inhoud reactie Combi Midden  Reactie gemeente 
1 Combi Midden heeft geen inhoudelijke reactie ingediend m.b.t. het be-

stemmingsplan, maar heeft aangegeven betrokken te willen worden 
bij het traject om de implementatie van de nutsvoorzieningen zo soe-
pel mogelijk te laten verlopen.  

De reactie wordt voor kennisgeving aangenomen. 

Aanpassingen: 
De vooroverlegreactie heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg. 
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3 Inspraakreacties  
 

 Reacties indieners 
3.1   Maarssen 
3.2   Maarssen 
3.3   Maarssen 
3.4   Maarssen 
3.5   Maarssen 
3.6   Maarssen 
3.7   Maarssen 

 
3.1 Korte inhoud reactie  Reactie gemeente 
1 Indiener stelt dat het woongenot minder wordt door de hoogte van de 

appartementen in het plan.  
Het bestemmingsplan voorziet in woontorens van verschillende bouwhoogten. Op 
sommige plekken worden deze inderdaad circa 70 meter hoog. In het oorspronke-
lijke plan werd al rekening gehouden met dergelijke bouwhoogten. De afstand van 
de woning van inspreker tot de dichtstbijzijnde toren met een dergelijke hoogte be-
draagt ongeveer 160 meter. Tussen de woning van inspreker en deze woontorens 
zijn onder andere bestaande woningen, opgaand groen en de Ruimteweg gesitu-
eerd. Hoewel wij begrijpen dat de bouw van woning in een bestaande woonomge-
ving impact heeft, betekent dit volgens ons niet dat een bouwhoogte van 70 meter 
direct, op een afstand van circa 160 meter, direct negatieve gevolgen heeft voor het 
woongenot.  

2 De hoogte van de torens (70 m) in het plan zijn van invloed op het 
rendement van de nog aan te leggen zonnepanelen op de woningen. 

Ten behoeve van het bestemmingsplan is een zonnestudie opgesteld. Deze is als 
bijlage bij het bestemmingsplan gevoegd. Uit het onderzoek blijkt dat het plan geen 
nadelige gevolgen heeft voor de bezonning van de woning van inspreker.  

3 Indiener betoogt dat de rechtstreekse verbinding met de Burgemees-
ter Waverijnweg niet de oplossing biedt voor de toename van de ver-
keersdruk op de wegen rondom. 

In het Milieueffectrapport is het onderzoek inzake de verkeerseffecten geactuali-
seerd. Het onderzoek maakt de verkeerseffecten om het omliggende wegennet in-
zichtelijk. De woningbouw zorgt voor extra verkeer op het omliggende wegennet. 
Met behulp van het verkeersmodel (het VRU-model van de gemeente Utrecht, dat 
ook voor de planvorming van deze gebiedsontwikkeling is gehanteerd) is berekend 
wat het verkeerseffect is van deze ontwikkeling, ten opzichte van de referentiesitua-
tie. Hiervan is verslag gedaan in het onderzoek. 
Tevens zijn in dit onderzoek de noodzakelijke maatregelen opgenomen teneinde 
een goede verkeerskundige situatie tot stand te brengen. De noodzakelijke maatre-
gelen zijn geborgd in zowel het bestemmingsplan als in het Gebiedsfonds. 
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In de onderzoeken is gemotiveerd dat de verkeerssituatie verbetert door een knip 
aan te brengen in de Kometenweg en de Maarssenbroeksedijk aan te sluiten op de 
Burg. Waverijnweg. Het autoverkeer van en naar Planetenbaan en het verkeer naar 
het werkgebied Maarssenbroek dat via de Maarssenbroeksedijk ontsloten is, wordt 
zo gescheiden. Het doortrekken van de Maarssenbroeksedijk biedt de kans om het 
wegprofiel aan te passen zodat het fietspad naar de andere kant van de rijweg kan, 
waarmee het fietsverkeer meer gescheiden wordt van het gemotoriseerd verkeer 
en de verkeersveiligheid verbeterd wordt. 
 

Aanpassingen:  
De inspraakreactie heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.   

 
3.2  Korte inhoud reactie  Reactie gemeente 
1 Indiener is bezorgd over de verkeersveiligheid van fietsers en voet-

gangers en verzoekt om het treffen van maatregelen. Tevens wordt 
het oversteken van de fietsbrug vanaf Bloemstede als moeilijk erva-
ren. Gevraagd wordt om oversteken d.m.v. zebrapaden en de snel-
heid te reduceren van 50 naar 30 km/u. 

Ten aanzien van de algemene verkeerskundige effecten van het planvoornemen 
wordt verwezen naar de voorgaande reactie. Tevens is het relevant dat er specifiek 
voor het Ruimtekwartier een Mobiliteitskader is opgesteld (Goudappel, 22 maart 
2023), waarin langzaam verkeer en openbaar vervoer een centrale positie inne-
men. In de planvorming voor het Ruimtekwartier is rekening gehouden met de 
noodzakelijke maatregelen om de rol van het langzaam verkeer en het openbaar 
vervoer te verbeteren. 
Met dit plan wordt juist beoogd de bereikbaarheid per fiets te versterken door een 
directe verbinding op het fietsnetwerk, aansluitend op de rest van de fietsinfrastruc-
tuur van Maarssenbroek en de toekomstige fietssnelweg lang het kanaal. te realise-
ren. Daarbij gaan we het zodanig inrichten dat je op fiets kunt reizen zonder ander 
verkeer te kruizen. Om dit mogelijk te maken gaan we diverse maatregel uitvoeren 
zoals het verleggen van het fietspad aan de Maarssenbroeksedijk. Hierdoor wordt 
de situatie ter plaatse van fietsbrug ook veiliger. De toekomstige verkeerssituatie 
wordt beschreven in de bijlagen bij het bestemmingsplan. 
Maatregelen aan de fietsbrug vanuit Bloemstede vallen buiten de scope van het 
planvoornemen. 
De suggestie om zebrapaden aan te brengen en de rijsnelheid te verlegen zijn van-
uit oogpunt van doorstroming en verkeersveiligheid niet te honoreren. 

   
Aanpassingen: 
De inspraakreactie heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.  

 
3.3  Korte inhoud reactie  Reactie gemeente 
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1 Inspraakreactie 3 is voor een deel identiek aan inspraakreactie 1. Er 
wordt voor de samenvatting en beantwoording derhalve verwezen 
naar inspraakreactie 1 

Het bestemmingsplan voorziet in woontorens van verschillende bouwhoogten. Op 
sommige plekken worden deze inderdaad circa 70 meter hoog. In het oorspronke-
lijke plan werd al rekening gehouden met dergelijke bouwhoogten. De afstand van 
de woning van inspreker tot de dichtstbijzijnde toren met een dergelijke hoogte be-
draagt ongeveer 160 meter. Tussen de woning van inspreker en deze woontorens 
zijn onder andere bestaande woningen, opgaand groen en de Ruimteweg gesitu-
eerd. Hoewel wij begrijpen dat de bouw van woning in een bestaande woonomge-
ving impact heeft, betekent dit volgens ons niet dat een bouwhoogte van 70 meter 
direct, op een afstand van circa 160 meter, direct negatieve gevolgen heeft voor het 
woongenot. 

 Toegevoegd is het aspect bezonning, naast het aspect rendement 
van zonnepanelen. 

Ten behoeve van het bestemmingsplan is een zonnestudie opgesteld. Deze is als 
bijlage bij het bestemmingsplan gevoegd. Uit het onderzoek blijkt dat het plan geen 
nadelige gevolgen heeft voor de bezonning van de woning van inspreker. 

2 Indiener heeft het gevoel dat de wijk Bloemstede omringd gaat wor-
den door hoogbouw  

De behoefte aan woning in de gemeente Stichtse Vecht, Maarssen en de regio is 
groot. Daarbij is er vooral een grote behoefte aan de bouw van betaalbare wonin-
gen voor starters. Binnen bestaand stedelijk gebied wordt gezocht naar mogelijkhe-
den om deze woningen te kunnen realiseren. Rondom Bloemstede wordt op ver-
schillende plekken woningbouw toegevoegd. Haagstede, Kwadrant en Ruimtekwar-
tier. Binnen die projecten worden verschillende woningentypen gerealiseerd. Ook 
wordt er hoogbouw toegevoegd aan een gebied waar al hoogbouw aanwezig was. 
Het aantal woningen en het type woningbouw is nodig om in de toekomst te kunnen 
voldoen aan de vraag naar woningen. 

3 Indiener betoogt dat de rechtstreekse verbinding met de Burgemees-
ter Waverijnweg niet de oplossing biedt voor de toename van de ver-
keersdruk op de wegen rondom. 

Korthalve wordt verwezen naar de reactie van de gemeente onder 3.1. 

Aanpassingen: 
De inspraakreactie heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg. 
  

 
3.4  Korte inhoud reactie  Reactie gemeente 
1 Inspraakreactie 4 is voor een deel identiek aan inspraakreactie 1. Er 

wordt voor de samenvatting en beantwoording derhalve verwezen 
naar inspraakreactie 1 

Het bestemmingsplan voorziet in woontorens van verschillende bouwhoogten. Op 
sommige plekken worden deze inderdaad circa 70 meter hoog. In het oorspronke-
lijke plan werd al rekening gehouden met dergelijke bouwhoogten. De afstand van 
de woning van inspreker tot de dichtstbijzijnde toren met een dergelijke hoogte be-
draagt ongeveer 160 meter. Tussen de woning van inspreker en deze woontorens 
zijn onder andere bestaande woningen, opgaand groen en de Ruimteweg gesitu-
eerd. Hoewel wij begrijpen dat de bouw van woning in een bestaande woonomge-
ving impact heeft, betekent dit volgens ons niet dat een bouwhoogte van 70 meter 
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direct, op een afstand van circa 160 meter, direct negatieve gevolgen heeft voor het 
woongenot. 

2 Toegevoegd wordt het aspect zorg over waardevermindering woning 
en verlies van vrij uitzicht als gevolg van hoogbouw 

Ten behoeve van het bestemmingsplan is een zonnestudie opgesteld. Deze is als 
bijlage bij het bestemmingsplan gevoegd. Uit het onderzoek blijkt dat het plan geen 
nadelige gevolgen heeft voor de bezonning van de woning van inspreker. 
In de huidige situatie is het zeer de vraag er vanaf de woning van inspreker sprake 
was van een vrij uitzicht. Binnen het plangebied, aan de overzijde van de Ruimte-
weg is uiteraard al hoogbouw aanwezig en hebben de percelen een bedrijfs- en 
kantorenbestemming. Indien inspreker van mening dat is dat er door het nieuwe 
bestemmingsplan een waardevermindering van de woning optreedt dan kan hier-
voor een verzoek om tegemoetkoming planschade worden ingediend. Daarbij wordt 
de huidige situatie vergeleken met de toekomstige situatie. Daarbij wordt meege-
wogen dat de huidige ook voorziet in bebouwing en de percelen en bedrijfs- en 
kantorenbestemming hebben.  

3 Indiener is blij met nieuwe woningen maar geeft aan minder hoog-
bouw te willen.  

De behoefte aan woning in de gemeente Stichtse Vecht, Maarssen en de regio is 
groot. Daarbij is er vooral een grote behoefte aan de bouw van betaalbare wonin-
gen voor starters. Binnen bestaand stedelijk gebied wordt gezocht naar mogelijkhe-
den om deze woningen te kunnen realiseren. Binnen Ruimtekwartier wordt er hoog-
bouw toegevoegd aan een gebied waar al hoogbouw aanwezig was. Door de hoog-
ste torens op grotere afstand te realiseren van de bestaande woningen in Bloem-
stede wordt geprobeerd om zoveel mogelijk rekening te houden met bestaande be-
woners. Het aantal woningen en het type woningbouw in Ruimtekwartier is nodig 
om in de toekomst te kunnen voldoen aan de vraag naar woningen. 

4 Inspreker spreekt zijn zorgen uit over de aansluiting met de A2. In-
spreker vraagt zich af of de verkeersdoorstroming voldoende kan wor-
den gegarandeerd. Inspreker staat sceptisch tegenover een mogelijke 
aansluiting op de Burgemeester Waverijnweg.  

Voor het aspect verkeer zijn de mogelijke effecten van het plan op de verkeersvei-
ligheid en bereikbaarheid onderzocht. Op basis van te verwachten vervoersbewe-
gingen van en naar het plangebied zijn uitspraken gedaan over de ontsluiting van 
de deelgebieden op het omliggende wegennet inclusief de A2, de bereikbaarheid in 
en rond het plangebied, en over de gevolgen van het plan op de verkeersafwikke-
ling op het bestaande wegennet. De conclusie is dat er sprake is van enige  
toename van verkeersintensiteiten op enkele wegen, maar dat deze toenames rela-
tief beperkt zijn en niet leiden tot overbelasting van deze wegen, de kruispunten en 
de toegang van de A2. 
Korthalve wordt tevens verwezen naar de reactie van de gemeente onder 3.1. 

Aanpassingen: 
De inspraakreactie heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg. 
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3.5  Korte inhoud reactie  Reactie gemeente 
1 Indiener stelt dat het planvoornemen druk zet op het volledig benutten 

van de milieucategorie van het naastgelegen bedrijventerrein en geeft 
aan dat het belang van een hoogwaardig bedrijventerrein met een 
hoge milieucategorie, bijbehorende werkgelegenheid en verdiencapa-
citeit niet voldoende is meegenomen in de belangenafweging. 

Door de gemeenteraad is het Stedenbouwkundig kader & randvoorwaarden (no-
vember 2019) vastgesteld, waarin wordt gemotiveerd dat er een grote behoefte be-
staat een woningbouw, en dat daarvoor in de eerste plaats wordt gekeken naar 
leegstaande en/of verouderde bedrijventerreinen. Uitbreiding van stedelijk gebied 
kan worden voorkomen door efficiënt met de beschikbare ruimte om te gaan. Deze 
keuze heeft geleid tot het voornemen om het Ruimtekwartier te transformeren en 
hier onder meer woningbouw en voorzieningen tot ontwikkeling te brengen. Bij dit 
besluit zijn eveneens de door inspreker genoemde onderwerpen meegewogen. 
Het nu voorliggende bestemmingsplan vormt het uitvoerende instrumentarium van 
het raadsbesluit, waarbij alle noodzakelijke onderzoeken zijn uitgevoerd en tevens 
de bijbehorende kosten zijn geborgd in de vorm van een Gebiedsfonds. De ge-
meente voorziet met het planvoornemen geen verlies aan hoogwaardig bedrijven-
terrein, werkgelegenheid of verdiencapaciteit. 

2 Indiener stelt dat toetsing aan de VNG-brochure Bedrijven en milieu-
zonering niet afdoende is en geeft aan dat elk bedrijf onderzocht moet 
worden om tot een goede planologische invulling van het gebied te 
komen die verenigbaar is met de bedrijven en niet in hun bedrijfsvoe-
ring wordt gehinderd.  

Korthalve wordt verwezen naar de reactie van de gemeente onder 2.5. 

3 Indiener vraagt (cumulatief) akoestisch onderzoek uit te voeren voor 
een zorgvuldige afweging 

Er is in het akoestisch onderzoek ook cumulatief gekeken, maar alleen cumulatie 
van wegverkeer en geen cumulatie van verschillende bronnen van geluid. De reden 
daarvan is dat de verkeersbijdrage dominant is in het geluidsbeeld in het plange-
bied. Zoals in het MER ook staat vermeld is het geluid vanwege de spoorweg 
Utrecht – Amsterdam en van de scheepvaart op het Amsterdam-Rijnkanaal wordt 
vrijwel geheel afgeschermd door de bebouwing tussen het plangebied en de betref-
fende bronnen. Daarom levert een onderzoek naar cumulatie met deze bronnen 
geen relevante informatie op. Lawaai van het spoor is wel afzonderlijk beschouwd 
in het kader van de juridische maakbaarheid. (Voor scheepvaart is dit niet aan de 
orde). 
 
In het kader van geluid en bedrijven en milieuzonering is in het MER de geluidbe-
lasting van bedrijven op Lage Weide en aan de overzijde van de Maarssenbroekse-
dijk onderzocht. Het betreft geen gezoneerde bedrijventerreinen waarin de gecu-
muleerde geluidbelasting van bedrijven bepaald moet worden. Voor deze bedrijven 
is de inschatting dat de geluidbelasting binnen het plangebied per bedrijf niet meer 
dan 50 dB(A) bedraagt op de gevels van de toekomstige nieuwbouw of daartoe be-
perkt wordt, waarmee voldaan wordt aan het Activiteitenbesluit. In het MER is 
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voorts aangegeven dat voor het bestemmingsplan aanvullend onderzoek uitge-
voerd kan worden naar de geluidbelasting van individuele bedrijven. Dit heeft 
plaatsgevonden.  

4 Indiener geeft aan dat het Milieueffectrapport niet compleet is en dat 
daardoor de aanvaardbaarheid van de beoogde woningen niet is aan-
getoond.  

Het Milieueffectrapport is ten opzichte van het voorontwerp bestemmingsplan geac-
tualiseerd en gecompleteerd. De conclusies van de uitgevoerde onderzoeken en de 
aanvaardbaarheid van woningbouw zijn eveneens in het rapport opgenomen. Ver-
wezen wordt naar de conclusie van het Milieueffectrapport. 

5 Indiener betwijfelt het realiteitsgehalte van de gehanteerde parkeer-
normen en vreest dat er parkeeroverlast in de omgeving ontstaat als 
deze normen daadwerkelijk gehanteerd gaan worden. Indiener stelt 
dat het GVVP van de gemeente een hogere parkeernorm hanteert 
dan de standaard van de CROW door het hoge autobezit in de ge-
meente en vraagt zich af of de parkeernormen in de GVVP niet te 
laag zijn.  

Het is in binnenstedelijke gebiedsontwikkeling gangbaar om door middel van speci-
fiek onderzoek de voor het betreffende gebied van toepassing zijnde normen te 
hanteren. De parkeernormen zijn gerelateerd aan het hebben van openbaar ver-
voer, het optimaliseren van langzaam verkeer of het treffen van andere maatrege-
len. Dit is nader gemotiveerd in het Mobiliteitskader Ruimtekwartier (Goudappel, 22 
maart 2023), welke als bijlage bij het bestemmingsplan is opgenomen. 
 
Ter voorbereiding op het ontwerpbestemmingsplan heeft de gemeente opdracht 
gegeven voor het opstellen van een Mobiliteitskader voor Ruimtekwartier. Dit mobi-
liteitskader wordt bijgevoegd bij het bestemmingsplan. In het Mobiliteitskader is een 
mobiliteitsconcept opgesteld waarin aangesloten worden op het lokaal en regionaal 
netwerk. Hierin wordt tevens nadrukkelijk ingegaan op de parkeernormen en het 
voorkomen van parkeeroverlast in de omgeving. Voor een volledige onderbouwing 
van de te hanteren parkeernormen verwijzen wij naar het Mobiliteitskader. De par-
keernormen zijn met een verwijzing geborgd in de planregels. 

6 Indiener stelt dat in de parkeerbehoefteberekening niet alleen gere-
kend dient te worden met maximaal aantal woningen maar ook met de 
afwijking dat het bouwvlak vergroot kan worden. Indiener is van me-
ning dat daardoor het aantal woningen ook kan toenemen.  
Indiener geeft verder aan dat het niet duidelijk is of in het aankondigde 
nadere onderzoek naar parkeren ook de extra woningen en maximale 
bouwmogelijkheden wordt meegenomen.  

Het aantal woningen is gemaximeerd. Het eventueel vergroten van bouwvlakken 
heeft geen invloed op het aantal woningen en dientengevolge gaat de parkeerbe-
hoefteberekening uit van het maximaal toelaatbare aantal woningen. Dit is een cor-
recte werkwijze. 
Een bouwplan moet altijd voorzien in voldoende parkeergelegenheid en getoetst 
worden aan de parkeernormen zoals opgenomen in de planregels. Gebouwen 
moeten gerealiseerd worden binnen het bouwvlak. Het bouwvlak mag slechts be-
perkt overschreden worden. Dit heeft geen consequenties voor de parkeerbehoefte 
berekening.  

7 Indiener stelt dat het gebrek is dat het plan voor inspraak wordt vrijge-
geven terwijl niet onderzocht is of en op welke wijze voldoende par-
keergelegenheid op eigen terrein wordt gerealiseerd.  

Bij de ter inzage legging van een voorontwerp kan het mogelijkerwijs voorkomen 
dat er onderzoeken nog uitgevoerd worden. Er kan naar inziens van de gemeente 
niet worden gesteld dat het een gebrek is dat het plan wel is vrij gegeven. In de toe-
lichting bij het Ontwerp bestemmingsplan wordt verslag gedaan van de meest actu-
ele inzichten. 
 
Korthalve wordt verwezen naar punt 5 van deze reactie. 
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8 Indiener stelt dat de toelichting niet duidelijk maakt hoe bezoekerspar-
keren voor woonfuncties wordt gewaarborgd en hoe de (markt)partijen 
de uitwisselbaarheid van de bezoekersparkeerplaatsen realiseren.  

Dit is nader gemotiveerd in het Mobiliteitskader Ruimtekwartier (Goudappel, 22 
maart 2023), welke als bijlage bij het bestemmingsplan is opgenomen. In het Mobi-
liteitskader wordt ook ingegaan op het bezoekersparkeren. 

9 Indiener stelt dat het niet realistisch is dat de publieke voorzieningen 
primair buurtgebonden zijn doordat ten onrechte geen rekening is ge-
houden met aandeel bezoekers van buitenaf, wat zal leiden tot bezoe-
kers van buiten af die met de auto komen en daardoor een parkeerte-
kort, wat overlast verzaakt op omliggende parkeervoorzieningen. 

De aard van de voorzieningen is gemotiveerd in de toelichting van het bestem-
mingsplan en de Plintenstudie van Bureau Stedelijke Planning. In de motivering is 
aangegeven op welke wijze de buurtgebondenheid van de voorzieningen is ge-
borgd. Een externe verkeersaantrekkende werking is dan ook niet waarschijnlijk, 
waardoor er geen overlast van de voorzieningen bestaat op omliggende parkeer-
voorzieningen. 

10 Indiener stelt dat de toelichting te summier aandacht besteed aan de 
toekomstige verkeersstructuur en kan hierdoor niet adequaat reage-
ren op dit onderdeel van het voorontwerp.  

Korthalve wordt verwezen naar de reacties van de gemeente onder 2.5 en 3.1 on-
der 3. 

11 Indiener geeft aan dat het onderzoek rekening moet houden met uit-
zonderlijk vervoer dat vanaf het bedrijventerrein wordt vervoerd. Dat is 
uitzonderlijk vervoer dat slechts met een vergunning van de RDW de 
weg op mag. Laden en het vertrekken van deze vrachtwagens kan 
conflicteren met ander verkeer. 

Als transport groter of zwaarder is dan de wet toestaat kunnen wij hiervoor onthef-
fing geven. Dit doet het RDW namens het rijk, gemeenten, provincies en water-
schappen. In de huidige situatie dient ook vergunning verleend te worden waarbij 
rekening gehouden moet worden met bestaande verkeersstromen en overige ver-
keer. Via het plan Ruimtekwartier wordt een nieuwe verkeersstructuur gerealiseerd 
en daarbij is onder andere een mobiliteitskader opgesteld. Wij zien geen aanleiding 
om te veronderstellen dat in de toekomstige situatie dusdanig verandert dat er geen 
toestemming verleend zou kunnen worden voor uitzonderlijk vervoer.  

12 Indiener haalt aan dat het mobiliteitsonderzoek van Arcadis van 24 
september 2019 andere uitkomsten heeft dan de tellingen van de 
RHDHV van 22 december 2021, toelichting verkeersmodel bereke-
ning. De indiener stelt dat door het aantal woningen het onvermijdelijk 
lijkt dat de verkeersinfrastructuur aangepast dient te worden. 

Het verouderde onderzoek van Arcadis is niet meer van toepassing en maakt geen 
deel uit van het bestemmingsplan. In het Milieueffectrapport is een actueel onder-
zoek opgenomen, waaruit maatregelen voortvloeien die worden genomen om de 
verkeersafwikkeling adequaat te laten verlopen. De maatregelen zijn planologisch 
mogelijk binnen de vigerende bestemmingen, dan wel worden met het bestem-
mingsplan Ruimtekwartier mogelijk gemaakt. De maatregelen zijn tevens opgeno-
men in het Gebiedsfonds. 

Aanpassingen: 
De inspraakreactie heeft wel aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg. 
 
3.6  Korte inhoud reactie  Reactie gemeente 
1 Indiener uit zorgen over de gevolgen van het plan op het gebied van 

verkeerssituatie Nijverheidsweg, parkeren en de toevoeging van ge-
voelige bestemmingen in relatie tot de toekomst van haar (toekom-
stige) bedrijvigheid.  

Voor de aspecten van de verkeerssituatie wordt korthalve verwezen naar de reac-
ties van de gemeente onder 2.5 en 3.1 onder 3. 
Voor het aspect parkeren wordt verwezen naar de reactie van de gemeente onder 
3.5, punt 5. 
Voor het aspect toevoegen van woningen wordt verwezen naar de reactie van de 
gemeente onder 2.6, punt 2. 
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2 Indiener geeft aan dat het indiener niet duidelijk is hoe de toekomstige 
verkeerssituatie er uit komt te zien. Indiener leest dat er nader onder-
zoek nodig is naar de toekomstige verkeersstructuur en dat daardoor 
de toekomstige situatie nog niet is te overzien. Indiener vreest dat een 
knip in de Kometenweg een afname betekent van bereikbaarheid en 
het aantal passanten hetgeen tot schade kan  leiden door omzetder-
ving. Indiener neemt de vrijheid om zelf een verkeerskundige in te 
schakelen. 

Voor de aspecten van de verkeerssituatie wordt korthalve verwezen naar de reac-
ties van de gemeente onder 2.5 en 3.1 onder 3. In het Milieueffectrapport, het ver-
keerskundig onderzoek en het maatregelenonderzoek is afdoende gemotiveerd dat 
de toekomstige verkeersafwikkeling adequaat kan worden geregeld. 
 

3 Indiener valt op dat er wordt afgeweken van de algemeen aanvaard-
baar geachte CROW-normen. Voor publieke voorzieningen worden 
geen parkeernormen opgenomen. Indien er wijst erop dat lagere nor-
men zijn gebonden aan de voorwaarde van het clusteren van bezoe-
kersparkeren en partijen bijdragen aan een optimale uitwisselbaar-
heid. Onduidelijk is hoe dit wordt geborgd. 

Voor het aspect parkeren wordt verwezen naar de reactie van de gemeente onder 
3.5, punt 5. 
Voor het aspect van de buurtgebondenheid van voorzieningen wordt verwezen 
naar de reactie onder 3.5 punt 9. 
 

4 Indiener geeft aan dat het belangrijk is dat er voldoende parkeren 
wordt gerealiseerd omdat de overvloed aan parkeren anders ergens 
anders opgevangen wordt. 

Voor het aspect parkeren wordt verwezen naar de reactie van de gemeente onder 
3.5, punt 5. 
 
Ter voorbereiding op het ontwerpbestemmingsplan heeft de gemeente opdracht 
gegeven voor het opstellen van een Mobiliteitskader voor Ruimtekwartier. Dit mobi-
liteitskader wordt bijgevoegd bij het bestemmingsplan. In het Mobiliteitskader is een 
mobiliteitsconcept opgesteld waarin aangesloten worden op het lokaal en regionaal 
netwerk. Op die manier krijgt dit plan een volwaardig plek binnen het bestaande 
netwerk van verschillende vervoersmiddelen. Hierbij wordt ingezet op alternatieve 
voor autogebruik door het benutten van de potentie van langzaamverkeer (fiets-
route) en de nabijheid van bestaande voorzieningen voor openbaar vervoer (bus en 
trein). 

5 Indiener betwijfelt of er voldaan wordt aan een goede ruimtelijke orde-
ning omdat er nog niet getoetst is aan de VNG handreiking Bedrijven 
en Milieuzonering en geeft aan dat het onduidelijk is of de richtafstand 
behaald wordt. Indiener stelt dat de toelichting onvoldoende uitge-
werkt is op dit punt en kan hierdoor niet adequaat reageren op dit on-
derdeel van het voorontwerp. 

Voor het aspect bedrijven & milieuzonering wordt korthalve verwezen naar de reac-
tie van de gemeente onder 2.5.  

Aanpassingen: 
De inspraakreactie heeft wel  aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg. 

 
3.7  Korte inhoud reactie  Reactie gemeente 
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1 Indiener stelt dat het kruispunt Kometenweg-Maarssenbroeksedijk-Nij-
verheidsweg verkeersonveilig is wat blijkt uit memo Verbetering ver-
keersveiligheid van RHDHV op 24 juli 2019. Hier zijn de afgelopen ja-
ren geen maatregelen genomen. Indiener is van mening dat alvorens 
er nieuwe functies worden toegelaten er maatregelen moeten worden 
genomen t.a.v. de verkeersveiligheid. 

Voor de aspecten van de verkeerssituatie wordt korthalve verwezen naar de reac-
ties van de gemeente onder 2.5 en 3.1 onder 3.  
 
Met dit plan wordt juist beoogd de bereikbaarheid per fiets te versterken door een 
directe verbinding op het fietsnetwerk, aansluitend op de rest van de fietsinfrastruc-
tuur van Maarssenbroek en de toekomstige fietssnelweg langs het kanaal te reali-
seren. Daarbij gaan we het zodanig inrichten dat je op fiets kunt reizen zonder an-
der verkeer te kruizen. Om dit mogelijk te maken gaan we diverse maatregel uit-
voeren zoals het verleggen van het fietspad aan de Maarssenbroeksedijk en afslui-
ten van de Kometenweg. Hierdoor wordt de situatie ter plaatse van het betreffende 
kruispunt ook veiliger.  
De maatregelen zijn geborgd in het Gebiedsfonds. De uitvoering van maatregelen 
hangt samen met de gefaseerde voortgang van de gebiedsontwikkeling. 

 Indiener is een AOK aangegaan met gemeente in relatie tot de Han-
delsweg-Nijverheidsweg. Uitwerking en uitvoering hiervan laten op 
zich wachten. 

Deze AOK maakt geen onderdeel uit van dit bestemmingsplan en wordt derhalve 
buiten beschouwing gelaten. Er wordt hiervoor een separaat traject gevolgd waarbij 
de betrokkenen ook worden meegenomen. 

2 Indiener geeft aan dat het goed is dat de gemeente grondiger naar de 
verkeerssituatie kijkt. Uit het Milieueffectrapport (d.d. 15 augustus 
2022) volgt een aantal verkeersmaatregelen die de indiener positief 
stemt.  

Korthalve wordt verwezen naar de reactie hierboven onder 1. 

3 Indiener geeft aan dat het gebrek aan borging van de verkeersmaatre-
gelen en de irreële tijdlijnen voor het uitvoeren van deze maatregelen 
ervoor zorgen dat voor langere tijd of permanent sprake is  van een 
onaanvaardbare verslechtering van de verkeerssituatie. 

Korthalve wordt verwezen naar de reactie hierboven onder 1. 

4 De voorgenomen maatregelen zorgen voor meer fietsverkeer op de 
Maarssenbroeksedijk. Dit moet op een goede en veilige manier wor-
den afgewikkeld 

Korthalve wordt verwezen naar de reactie hierboven onder 1. Maatregelen dragen 
bij aan het vergroten van de fietsveiligheid, onder meer door het aanbrengen van 
nieuwe routes en veilige oversteken. 

5 De indiener stelt dat de niet geborgd is welke verkeersmaatregelen 
van toepassing zijn. Verder stelt de indiener dat het voorontwerp een 
ontsluiting van de Planetenbaan naar de Maarssenbroeksedijk moge-
lijk maakt. Dit is een extra belastend element voor de verkeerssituatie 
dat ten onrechte niet in de beoordeling is betrokken. 

Korthalve wordt verwezen naar de reactie hierboven onder 1. 

6 Indiener stelt dat het onduidelijk is welke Verkeersontsluitingsvariant 
in het voorontwerp heeft staan aangezien het MER twee varianten on-
derzoekt. Indiener is van menig dat tenminste de maatregelen (Geop-
timaliseerde variant) worden gerealiseerd. De Terugvaloptie moet de 
problematiek van het kruispunt de Maarssenbroeksedijk-Nijverheids-
weg-Kometenweg niet oplossen.  

Korthalve wordt verwezen naar de reactie hierboven onder 1. 
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7 Indiener geeft aan dat het niet duidelijk is welke maatregelen er mini-
maal worden gerealiseerd. De toelichting maakt melding van een aan-
vullend maatregelenonderzoek. Door het ontbreken daarvan is niet 
duidelijk welke maatregelen nu worden uitgevoerd. Ook is volgens in-
diener onvoldoende geborgd dat de maatregelen worden getroffen. 
Voor de Geoptimaliseerde variant is aanpassing van het bestem-
mingsplan ‘Maarssenbroek Werkgebied’ nodig. Ook maakt het plan – 
anders dan de beide genoemde varianten- een ontsluiting van de Pla-
netenbaan naar de Maarssenbroeksedijk mogelijk. Twee bruggen zijn 
extra belastend voor de verkeerssituatie op deze dijk.  

Korthalve wordt verwezen naar de reactie hierboven onder 1. 

8 Indiener vreest dat de maatregelen niet op korte termijn opgeleverd 
worden doordat voor het realiseren van de maatregelen, een wijziging 
van een buiten het plangebied gelegen bestemmingsplan vereist is. 
Voor de indiener lijkt het dan ook onrealistisch dat de maatregelen ge-
realiseerd zijn voordat de woningen in het plangebied in gebruik zijn. 
Verder stelt de indiener dat  in het geheel geen tijdlijnen gepresen-
teerd, wanneer wordt toegewerkt naar het verwezenlijken van de 
maatregelen. 

Korthalve wordt verwezen naar de reactie hierboven onder 1. 

9 Indiener komt met een ’Voorgestelde oplossing’, waarbij eerst de mo-
biliteitsvisie wordt gerealiseerd alvorens er nieuwe ontwikkelingen ko-
men. Hiermee wordt voorkomen dat fietsers en andere verkeersdeel-
nemers in een onveilige situatie komen. 

Korthalve wordt verwezen naar de reactie hierboven onder 1. 

Aanpassingen: 
De inspraakreactie heeft wel aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg. Zie ook reactie hierboven onder 1. 
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4. Ambtshalve wijzigingen 
 
Ten opzichte van het voorontwerp bestemmingsplan zijn de volgende ambtshalve wijzigingen doorgevoerd in het ontwerp bestemmingsplan. Deze worden op 
hoofdlijnen hieronder beschreven: 
 
Verbeelding 

- De ontwikkelkaders zoals deze zijn beschreven in de toelichting en zijn vastgesteld op 30 mei 2023, zijn verwerkt op de verbeelding. O.a. is de aan-
duiding voor het dwaalspoor toegevoegd en zijn diverse aanduidingsvlakken aangepast. 

- De informatie uit de aangeleverde bouwplannen (ook verwerkt in de vastgestelde ontwikkelkaders) zijn waar nodig en waar mogelijk verwerkt. Dit 
betreft o.a. een aanpassing van het bouwvlak en aanpassing aanduiding parkeren. En het mogelijk maken van een woongebouw bovenop de par-
keergarage in deelgebied Noord. 

- Een deel van de bestemming van de nieuwbouw in deelgebied Midden is gewijzigd van Wonen naar Wonen - Uit te werken. De reden hiervoor is dat 
de uitwerking ook bij het ontwerp bestemmingsplan onvoldoende geconcretiseerd was om deze ontwikkeling te voorzien van een directe bestemming.  

- Er is een onderscheid gemaakt tussen de bestemming Verkeer- Verblijfsgebied en Verkeer door beide bestemmingen op te nemen. 
- De aansluiting Burgemeester Waverwijnweg is verwerkt op de verbeelding. Er is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen en de regelingen Groen en 

Water uit het vigerende bestemmingsplan zijn vertaald naar dit bestemmingsplan.  
 
Regels 

- De ontwikkelkaders zoals deze zijn beschreven in de toelichting en zijn vastgesteld op 30 mei 2023 zijn verwerkt in de regels. O.a. is ten opzichte van 
het voorontwerp een Wonen - Uit te werken bestemming toegevoegd voor de ontwikkeling in Deelgebied Midden. 

- De regels voor het commerciële programma zijn aangepast. Met dien verstande dat het programma uitsluitend langs de aanduiding voor het dwaal-
spoor gerealiseerd mag worden.  

- De informatie uit de aangeleverde bouwplannen (ook verwerkt in de vastgestelde ontwikkelkaders) zijn waar nodig en mogelijk verwerkt in de regels. 
- De aansluiting Burgemeester Waverwijnweg is verwerkt in de planregels. Er is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen en de regelingen Groen en 

Water uit het vigerende bestemmingsplan zijn vertaald naar dit bestemmingsplan. Ten gevolge hiervan is onder meer een onderscheid gemaakt tus-
sen de bestemming Groen ter plaatse van de aansluiting Burgemeester Waverijnweg (bestemd als Groen – 2) en de bestemming Groen ter plaatse 
van de nieuwbouw ontwikkelingen (groenstructuur bestemd als Groen – 1). Reden hiervoor is dat de regelingen voor beide groengebieden inhoudelijk 
van elkaar verschillen en dat het wenselijk is om dit onderscheid in stand te laten. 

- Er zijn regels opgenomen voor stikstof. Met als doel het vastleggen van de benodigde fasering (eerst sloop / beëindiging gebruik en dan nieuwbouw) 
per deelgebied. Fasering van het project gezien vanuit stikstof noodzakelijk blijkens de uitgevoerde stikstofberekening. 

- De begripspaling voor peil is verduidelijkt en afgestemd op de ontwikkelkaders. 
- Er is een onderscheid gemaakt tussen de bestemming Verkeer- Verblijfsgebied en Verkeer door beide bestemmingen op te nemen. Verkeer is be-

doeld voor de (hoofd) verkeersontsluitingroutes en Verkeers- Verblijfsgebied is bedoeld voor o.a. de fietsbrug. 
- Diverse regels zijn n.a.v. de afgeronde MER en de diverse onderzoeken aangepast. Onder meer de regels voor parkeren en geluid zijn aangepast. 

 
Toelichting 
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- De ontwikkelkaders zijn beschreven in de toelichting en toegevoegd als bijlage. 
- Het definitieve milieueffectrapport en daarbij horende rapporten is opgenomen zijn als bijlage bij de toelichting opgenomen en de conclusies zijn be-

schreven in de hoofdstuk 5 van de toelichting.  
- De aansluiting Burgemeester Waverwijnweg is beschreven in de toelichting. De quickscan die is uitgevoerd om de milieueffecten inzichtelijk te maken 

is opgenomen als bijlage bij de toelichting en de conclusies zijn beschreven in de hoofdstuk 5 van de toelichting. Deze quickscan had ten doel de 
uitvoerbaarheid van de opgenomen wijzigingsbevoegdheid voor deze aansluiting aan te tonen. 
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5. Staat van wijzigingen  
5.1 Verbeelding 
 

Nr Omschrijving Aanleiding 
1   
2   

 
5.2 Regels 

 
5.3 Toelichting en bijlagen  

Nr Omschrijving Aanleiding 
1 In het ontwerpbestemmingsplan is de opgestelde notitie duurzaamheid en klimaatadaptatie verwerkt. De notitie is 

als bijlage bij het bestemmingsplan bijgevoegd. Tevens zijn in het ontwerp voor de openbare ruimte nadere voor-
stellen gedaan voor een klimaatadaptieve leefomgeving. 

VR: 2.1 punt 2  

2 Geactualiseerd milieueffectrapport is opgesteld en verwerkt in het ontwerpbestemmingsplan. O.a. het onderdeel 
geluid is beschouwd en er zijn maatregelen voorgesteld om tot een acceptabel woon- en leefklimaat te komen. 

VR: 2.1 punt 3 
VR: 2.6 punt 3 
IR: 3.5 punt 4 
IR: 3.5 punt 3 

3 Aanvulling toelichting op het punt van openbaar vervoer, als duurzaamheid alternatief voor de auto. VR: 2.1 punt 6 

Nr Omschrijving Aanleiding 
Vooroverlegreactie (VR) 
Inspraakreactie (IR) 

1 In het ontwerp bestemmingsplan zijn regels opgenomen voor klimaat in navolging van de opgestelde notitie duur-
zaamheid en klimaatadaptatie opgesteld. 

VR: 2.1 punt 2 en punt 4 
VR: 2.6 punt 5 

2 De maatregelen omtrent geluid zijn vertaald naar de (aangepaste) voorwaardelijke verplichting akoestiek in de plan-
regels. Deze maatregelen zijn ontleend aan het definitieve akoestisch onderzoek wegverkeer. 

VR: 2.1 punt 4 

3 De regels met betrekking tot publieke voorzieningen zijn aangescherpt in het ontwerp bestemmingsplan. Publieke 
voorzieningen, inclusief maatschappelijke voorzieningen, zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van het aangeduide 
dwaalspoor.  

VR: 2.4 punt 2 

4 Diverse maatregelen omtrent de kwaliteit van de leefomgeving zijn  geborgd in de planregels.  
Zie ook de punten 1-2. 

VR: 2.6 punt 1 

5   
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4 Het correcte beleid van het Hoogheemraadschap is verwerkt in het ontwerp bestemmingsplan in paragraaf 5.12. VR: 2.2 punt 1, onderdeel 2 
5 Het uitgevoerde quickscan en nadere onderzoek bedrijven- en milieuzonering is opgenomen in het ontwerp bestem-

mingsplan en toegevoegd als bijlage bij de toelichting.  
VR: 2.5 punt 1 
IR: 3.5 punt 1 & punt 2 
IR: 3.6 punt 5 

6 Het mobiliteitskader (Goudappel, 22 maart, 2023) is verwerkt in de toelichting en als bijlage bij de toelichting toege-
voegd. Het uitgevoerde verkeersonderzoek en het mobiliteitskader  is opgenomen in het ontwerp bestemmingsplan, 
zowel in de toelichting als bijlage bij de toelichting. 
Hierin is onder meer ingegaan op de aansluiting op de Burgemeester Waverijnweg 
 

VR: 2.1 punt 8 
VR: 2.5 punt 2 
VR: 2.7 punt 2 
VR: 2.7 punt 3 
IR: 3.1 punt 3 
IR: 3.3 punt 3 
IR: 3.4 punt 4 
IR: 3.5 punt 5, 6, 8, 9, 10, 11, 
12 
IR: 3.6 punt 1, 3, 4 
IR: 3.7 punt 1,2, 3, 4, 5, 6,7 

8 Het onderzoek luchtkwaliteit (geactualiseerd) is verwerkt in het ontwerp bestemmingsplan.  VR: 2.6 punt 2 
9 De uitgevoerde bezonningsstudie is toegevoegd en verwerkt in het ontwerp bestemmingsplan.  IR: 3.1 punt 1 

IR: 3.3 punt 1 en IR 3.4: punt 
2 

10 Fietsverkeer IR: 3.2 punt 1 
11 De beoordeling parkeren is toegevoegd en verwerkt in het ontwerp bestemmingsplan. IR: 3.5 punt 7 en punt 8 
12 Er is in de toelichting beschreven dat de aansluiting op de Burgemeester Waverwijnweg planologisch mogelijk wordt 

gemaakt in het bestemmingsplan Ruimtekwartier. 
IR: 3.7 punt 8 
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6. Bijlagen kopie vooroverlegreacties en inspraakreacties anoniem 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Bezwaar maken 

Datum en tijdstip van verzenden:  vr 23-09-2022 17:36 

1 

   

   

Bezwaar maken 
Wie maakt er bezwaar 

 
ik maak zelf bezwaar (als persoon of 
organisatie) 

Je bent een 
 

persoon 
    

   

   

Wijze van bezwaar maken 
Hoe wil je het bezwaar indienen 

 
digitaal 

    
   

   

Persoonsgegevens 
Voornamen 

 
 

Tussenvoegsel(s) 
 

Achternaam 
 

 
Postcode 

 
 

Huisnummer 
 

 
Huisnummer huisletter 

 

Huisnummer toevoeging 
  

Straatnaam 
 

 
Woonplaats 

 
Maarssen 

Telefoonnummer 
 

 
E-mailadres 

 
 

Je bent succesvol inlogd met DigiD 
    

   

   

Besluit 
Heb je een besluitkenmerk 

 
ja 

Vul het besluitkenmerk in 
 

Nl.imro.1904.bpruimtekwrtrmrs-vo01 
Wanneer is het besluit bekend gemaakt 

 
9-9-2022 

Hoe heeft de gemeente het besluit bekend 
gemaakt 

 
brief 

Wie heeft het besluit genomen 
 

het college van burgemeester en wethouders 
    

   

   

Bezwaar 
Kun je een kopie van het besluit meesturen 

 
nee 

Waarover ging het besluit 
 

Bestemmingsplan ruimtekwartier 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Bezwaar maken 

Datum en tijdstip van verzenden:  vr 23-09-2022 17:36 

2 

Waarom ben je het oneens met het besluit 
 

Geachte heer/mevrouw 
 
Op de inloopavond van 22 september 2022 
heb ik de maquette van het ruimtekwartier 
mogen aanschouwen. 
Tot mijn schrik zag ik hier woontorens van 70 
meter hoog. Naar ik begreep waren deze in 
het oorspronkelijke plan een stuk minder 
hoog. 
U begrijpt dat als ik in mijn tuin sta en die 
enorme torens bijna naast mijn huis ziet 
staan, ik eenstuk minder woongenot ervaar. 
Op dit moment zijn wij bezig met 
zonnepanelen en met de enorme torens zal 
het rendement een stuk lager uitvallen 
waardoor het de vraag is of zonne panelen 
überhaupt een optie is. 
 
Daarnaast is er de kwestie van de 
infrastructuur. 
Waar ga je al dat verkeer laten? Er komt een 
rechtstreekse verbinding met de 
Burgemeester Waverijnweg. Maar dat lost 
volgens mij niets op. 
Ik wil dan ook bezwaar maken tegen dit plan 
 
 
Mvg   

Wil je het bezwaar mondeling toelichten 
 

nee 
    

   

   

Bijlagen 
    



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Inspraakreactie of Zienswijze op bestemmingsplan 

Datum en tijdstip van verzenden:  ma 19-09-2022 16:58 

1 

   

   

Aanvraag 
Je bent een 

 
persoon 

Voor wie doe je de inspraakreactie of 
zienswijze 

 
mijzelf 

    
   

   

Persoonsgegevens 
Voornamen 

 
 

Tussenvoegsel(s) 
 

Achternaam 
 

 
Postcode 

 
 

Huisnummer 
 

 
Huisnummer huisletter 

 

Huisnummer toevoeging 
  

Straatnaam 
 

 
Woonplaats 

 
Maarssen 

Telefoonnummer 
 

 
E-mailadres 

 
 

Je bent succesvol inlogd met DigiD 
    

   

   

Inspraak 
Wat wil je indienen 

 
inspraakreactie op 
voorontwerpbestemmingsplan 

Inspraakreactie  
Op welk voorontwerpbestemmingsplan dien 
je een inspraakreactie in 

 
Ruimtekwartier 

Weet je het zaaknummer 
 

nee 
Korte omschrijving inspraakreactie 

 
Verkeersveiligheid en overlast 

Vul je inspraakreactie in 
 

Graag wil ik mijn zorgen kenbaar maken 
omtrent de verkeersveiligheid met zoveel 
extra bewoners in het ruimtekwartier en de 
omgeving. Het oversteken vanaf de fietsbrug 
vanaf bloemstede is vaak slecht te doen. Voor 
voetgangers zijn helemaal geen 
voorzieningen om dit fatsoenlijk te doen. Er 
worden wel plannen genomend om de 
maarsenbroeksedijk aan te sluiten op de 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Inspraakreactie of Zienswijze op bestemmingsplan 

Datum en tijdstip van verzenden:  ma 19-09-2022 16:58 

2 

burgemesteer waverijnweg echter mis ik in de 
plannen ook nog altijd het oog voor fietsers en 
nog meer de voetgangers. Er word wel 
gesproken over niet met je winkelwagen 
oversteken naar de parkeerplaats wat 
natuurlijk ook fijn zou zijn. Echter doen veel 
huidige bewoners van het nieuwe 
ruimtekwartier lopend boodschappen. Ik zou 
graag zien dat er veilige oversteken gecreeerd 
worden doormiddel van zebrapaden en de 
snelheid omlaag gaat van 50 naar 30 km per 
uur. 

    
   

   

Bijlagen 
Wil je een bijlage toevoegen 

 
nee 

    



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Inspraakreactie of Zienswijze op bestemmingsplan 

Datum en tijdstip van verzenden:  vr 23-09-2022 16:47 

1 

   

   

Aanvraag 
Je bent een 

 
persoon 

Voor wie doe je de inspraakreactie of 
zienswijze 

 
mijzelf 

    
   

   

Persoonsgegevens 
Voornamen 

 
 

Tussenvoegsel(s) 
 

 
Achternaam 

 
 

Postcode 
 

 
Huisnummer 

 
 

Huisnummer huisletter 
 

Huisnummer toevoeging 
  

Straatnaam 
 

 
Woonplaats 

 
 

Telefoonnummer 
 

 
E-mailadres 

 
 

Je bent succesvol inlogd met DigiD 
    

   

   

Inspraak 
Wat wil je indienen 

 
inspraakreactie op 
voorontwerpbestemmingsplan 

Inspraakreactie  
Op welk voorontwerpbestemmingsplan dien 
je een inspraakreactie in 

 
Bestemmingsplan Ruimtekwartier 

Weet je het zaaknummer 
 

nee 
Korte omschrijving inspraakreactie 

 
Woontorens veel te hoog. 

Vul je inspraakreactie in 
 

Geachte heer/mevrouw 
 
Op de inloopavond van 22 september 2022 
heb ik de maquette van het ruimtekwartier 
mogen aanschouwen. 
Tot mijn schrik zag ik hier woontorens van 70 
meter hoog. 
U begrijpt dat als ik in mijn tuin sta en die 
enorme torens bijna naast mijn huis ziet 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Inspraakreactie of Zienswijze op bestemmingsplan 

Datum en tijdstip van verzenden:  vr 23-09-2022 16:47 

2 

staan, dat ik daar niet vrolijk van wordt. 
Ten eerste kan ik het ochtendzonnetje in mijn 
tuin wel vergeten. 
Ten tweede ben ik al bezig met het plan om 
zonnepanelen te nemen. 
Als ik de ochtendzon al niet op mijn panelen 
krijg dan is het waarschijnlijk niet rendabel 
genoeg voor mij om tot aanschaf over te 
gaan. 
En ten derde het aanzicht. 
Jullie willen heel Bloemstede omsingelen met 
hoogbouw. 
Niemand vind het leuk om tegen (hoge) 
gebouwen aan te kijken, en zeker niet bijna 
naast je huis. 
Waarschijnlijk heeft de architect een leuk 
huisje aan de vecht ofzo, maar die zou het 
ook niet leuk vinden als dat naast zijn huis 
gebouwd zou worden. 
En dan nog de hele infrastructuur. 
Waar ga je al dat verkeer laten? 
O ja, ze zeiden dat er een rechtstreekse 
verbinding kwam met de Burgemeester 
Waverijnweg. Ja hoor dat lost het wel 
op.........(ik denk van niet). 
Kortom teveel woningen en zeker te hoge 
gebouwen. 
Dus met dit ontwerp ga ik niet akkoord. 
Ik woon al 23 jaar in Bloemstede met veel 
plezier, en ik hoop daar nog veel jaren aan toe 
te kunnen voegen. 
 
Mvg  

    
   

   

Bijlagen 
Wil je een bijlage toevoegen 

 
nee 

    









Van:  
Verzonden: woensdag 19 oktober 2022 16:19
Aan: Info, Gemeente Stichtsevecht <info@stichtsevecht.nl>
Onderwerp:  / voorontwerp bestemmingsplan Ruimtekwartier
 
LET OP: Dit bericht is afkomstig van buiten de organisatie. Klik niet op links of bijlagen tenzij je de afzender en de
inhoud van het bericht vertrouwt.

 
Gemeente Stichtse Vecht
T.a.v. het college van Burgemeester en Wethouders 
Postbus 1212
3600 BE  MAARSSEN
 
 
Per e-mail: info@stichtsevecht.nl en per post
 
 
Uw ref: voorontwerp bp Ruimtekwartier
Onze ref: LA38995/BR/2022/JSM/DH
Nieuwegein, 19 oktober 2022
 
 
Betreft:  voorontwerp bestemmingsplan Ruimtekwartier
 
Geacht college,
 





gebied) te verlagen. Vervolgens wordt in de notitie van Arcadis een onderbouwing gegeven voor
het naar beneden stellen van de parkeernorm. De notitie vermeldt echter ook dat Stichtse Vecht in
het Gemeentelijk Verkeers- en Vervoersplan (GVVP) hogere parkeernormen hanteert dan de
landelijke standaard van het CROW en dat dit komt door het hogere autobezit in de gemeente ten
opzichte van het landelijke gemiddelde. Het GVVP is een door de gemeenteraad op grond van de
Planwet verkeer en vervoer opgesteld beleidsdocument dat, mede een belangrijke rol heeft binnen
het ruimtelijk beleid van de gemeente, zoals ook blijkt uit de uitspraak van de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State van 4 augustus 2021, ECLI:NL:RVS:2021:1728 over
het bestemmingsplan “Wilhelminastraat 31-35”. In die zaak beriep het gemeentebestuur van
Stichtse Vecht zich uitdrukkelijk en met succes op het hanteren van het GVVP. Het is niet voor de
hand liggend dat nu vanwege de wens van ontwikkelaars een lagere parkeernorm dan die van het
GVVP gehanteerd wordt. Dit nog afgezien van de vraag of de parkeernormen in het GVVP niet te
laag zijn gesteld.
 
Het aantal woningen dat in het plangebied gebouwd mag worden is in het voorontwerp
gemaximeerd. Voor het bepalen van de parkeerbehoefte is echter in dit geval het maximum aantal
woningen dat toegelaten is niet alleen bepalend voor de parkeerbehoefte. In artikel 6.4.2 van de
planregels is bepaald dat bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid
6.2.2 onder a (het verbod om buiten het op de plankaart aangegeven bouwvlak te bouwen) ten
behoeve van een overschrijding van de in de verbeelding aangegeven bouwvlakken tot een
maximum van 2 meter buiten het aangegeven bouwvlak. Daar is uitsluitend de voorwaarde aan
gekoppeld dat het bevoegd gezag, alvorens van deze afwijkingsmogelijkheid gebruik te maken,
advies vraagt aan de stedenbouwkundig supervisor. Door deze formulering is het advies van de
stedenbouwkundig supervisor vrijblijvend en hoeft het in geen enkel geval een belemmering voor
het college van B&W te zijn om een afwijkingsvergunning te verlenen.
Dat in beginsel aan alle zijden van de drie in het voorontwerp opgenomen bouwvlakken 2 meter
buiten het bouwvlak gebouwd kan worden betekent dat het maximaal aantal woningen dat het
voorontwerp toelaat gerealiseerd kan worden terwijl die aanmerkelijk groter zijn dan het op de
plankaart toegekende bouwvlak doet vermoeden. De toelichting bij het voorontwerp geeft aan dat
wat betreft het parkeren nog nader onderzoek volgt en bij de terinzagelegging van het
ontwerpbestemmingsplan zal worden toegevoegd. Of bij die onderzoeken ook rekening wordt
gehouden met de maximale bouwmogelijkheden die het plan met afwijkingsvergunningen biedt is
niet duidelijk. De toelichting bij het voorontwerp vermeldt hierover het volgende:
 
Het beleid dat van toepassing is op het onderwerp mobiliteit is toegelicht in  Hoofdstuk 4
Beleidskader. In het Stedenbouwkundig Kader en Randvoorwaarden Planetenbaan en Het Kwadrant
- deel A – Kader, zijn de aspecten verkeer en parkeren specifiek toegelicht. Ten aanzien van het
parkeren in het plangebied is een parkeernotitie in voorbereiding (Goudappel Coffeng). Hierin
worden de uitgangspunten en conclusies zoals die in het Stedenbouwkundig Kader zijn opgenomen
geactualiseerd. Deze notitie wordt toegevoegd als bijlage bij het Ontwerp bestemmingsplan.
 
Het is een gebrek dat een plan voor inspraak wordt vrij gegeven terwijl niet is onderzocht of en op
welke wijze voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein zal worden gerealiseerd.
 
Met betrekking tot parkeren vermeldt de toelichting ook het volgende:
 
Voorwaarde voor het hanteren van een lage bezoekersnorm is dat het bezoekersparkeren voor de
woonfuncties per deelgebied wordt geclusterd en partijen bijdragen aan een optimale
uitwisselbaarheid. Bezoekersparkeren leidt niet tot overlast op omliggende parkeervoorzieningen.
Voor de voorzieningen zijn geen aparte normen opgenomen, omdat de beoogde publieke
voorzieningen primair buurtgebonden zijn.
 
De toelichting maakt niet duidelijk hoe gewaarborgd gaat worden dat het bezoekersparkeren voor
de woonfuncties per deelgebied wordt geclusterd en partijen bijdragen aan een optimale
uitwisselbaarheid en partijen ook daadwerkelijk bij zullen dragen aan een onderlinge
uitwisselbaarheid. Het is verder niet realistisch te verwachten dat de publiek voorzieningen die op
deze locatie toegelaten worden primair buurtgebonden zullen zijn. Door zo te redeneren wordt ten
onrechte geen rekening gehouden met een substantieel aandeel bezoekers van buiten de buurt die
vaak met de auto zullen komen. Het gekozen uitgangspunt zal daarom zo goed als zeker leiden tot
een parkeertekort en dus ook overlast op omliggende parkeervoorzieningen, wat voor de
omliggende bedrijven zeer hinderlijk is.
 
De verkeersstructuur
De toelichting bij het voorontwerp besteedt slechts summier aandacht aan de toekomstige
verkeersstructuur. De toelichting vermeldt dat het onderzoek naar de toekomstige
verkeersstructuur wordt uitgevoerd door RHDHV en bij het ontwerpbestemmingsplan wordt
toegevoegd. Ook de vraag hoe de toekomstige verkeersstructuur er uit komt te zien is derhalve
niet voldoende onderzocht en er ten aanzien hiervan kan door insprekers te onrechte niet adequaat
gereageerd worden op het voorontwerp. Op voorhand brengt  naar voren dat bij het bedrijf
zeer regelmatig grote constructiedelen geladen worden om naar de plaats van bestemming
gebracht te worden. Dat is uitzonderlijk vervoer dat slechts met een vergunning van de RDW de
weg op mag. Duidelijk is dat het laden en het vertrekken van deze vrachtwagens kan conflicteren
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