Memo

Ter attentie van Koolstof Vastgoed
T.a.v. de heer E. van den Bergh

Datum 06 april 2016
Projectnummer 11.0984
Onderwerp Akoestiek en bodem parkeerterrein De Merenehoef

Het Leger des Heils is in samenwerking met Koolstof Vastgoed voornemens het bestaande
zorgcentrum De Merenhoef te Maarssen te herontwikkelen. Onderdeel van deze herontwikkeling
is de aanleg van extra parkeerplaatsen. Hiervoor dient onder meer een gedeelte van een
bestaande grondwal tussen de Dr. Plesmanlaan en de achtertuinen van de woningen aan de
Maarsseveensevaart afgegraven te worden.

Aangezien deze grondwal tevens een geluidwerende functie heeft, wordt het uitgangspunt
gehanteerd dat in de toekomstige situatie het geluid vanwege het verkeer op de Dr. Plesmanlaan
op de achtergevels van de woningen aan de Maarsseveensevaart in de toekomstige situatie in
ieder geval niet meer decibel mag bedragen dan in de huidige situatie.

In het verleden was het plan het bovenstaande te bereiken middels een laag scherm langs de Dr.
Plesmanlaan en een hogere keerwand als begrenzing van het parkeerterrein. Dit is destijds
onderbouwd in het rapport “Akoestisch onderzoek externe effecten Merenhoef” dat als bijlage 3
bij het ontwerp bestemmingsplan ter inzage heeft gelegen.

De volgende zaken hebben ertoe geleidt de vormgeving van het parkeerterrein en de
geluidwerende maatregelen aan te passen:

1. Vanwege de wens van een gesloten grondbalans bestaat de voorkeur voor een verhoogde
aanleg van het parkeerterrein;

2. Verschillende zienswijzen benadrukten de waarde van de huidige groene intree van
Maarssen. Deze zou mogelijk verloren gaan door de aanleg van een verhoogd
parkeerterrein.

Ontwerp parkeerterrein

Gelet hierop is ervoor gekozen het parkeerterrein ca. 1 m. op te hogen ten opzichte van het peil
van de Dr. Plesmanlaan. Om het aanzicht van de geparkeerde auto’s weg te nemen zal er langs
de Dr. Plesmanlaan op de grens van het parkeerterrein een geluidscherm (met groenblijvende
beplanting) van ca. 1,65 m. worden geplaats. De top van het scherm is dus ca. 2,5 m. hoger dan
het peil van de Dr. Plesmanlaan. Vanwege de verschillende breedtes van de toekomstige
grondwal kan niet overal een gelijke hoogte worden behaald.

In bijlage 1 is het ontwerp van het parkeerterrein opgenomen, inclusief verschillende doorsnedes
van de grondwal, het parkeerterrein en het geluidscherm. Aangezien de achtertuin van het
perceel Maarsseveensevaart nr. 76 grens aan het toekomstige parkeerterrein, is hier geen ruimte
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aanwezig voor een grondwal. Deze achtertuin zal door middel van een geluidscherm van het
parkeerterrein afgeschermd worden.

Geluidreducerende werking

Met de voorgenomen realisatie van een geluidscherm bovenop het verhoogde parkeerterrein
wordt reeds voldoende geluid gereduceerd om te voldoen aan het uitgangspunt dat de
geluidbelasting op de achtergevels van de woningen aan de Maarsseveensevaart niet mag
toenemen. In de navolgende tabel zijn de resultaten hiervan weergegeven.

Maarsseveensevaart 50-52 44,5 / 46,6* 34,7 / 37,3 -9,8/7-9,3
Maarsseveensevaart 54 43,5/ 45,2 33,1/ 36,0 -10,4 / -9,2
Maarsseveensevaart 56 441/ 46,1 35,9/ 39,2 -8,2/-6,9
Maarsseveensevaart 58 45,0/ 46,8 38,5/ 42,0 -6,5/ -4,8
Maarsseveensevaart 60 42,9 / 46,5 39,1/ 43,0 -3,8/-3,5
Maarsseveensevaart 62 44,4 / 47 1 40,8 / 43,9 -3,6 / -3,2
Maarsseveensevaart 64-66 45,3 / 47,7 42,5 / 45,5 -2,8/-2,2
Maarsseveensevaart 68 41,2 / 45,5 38,7 /42,0 -2,5/-3,5
Maarsseveensevaart 70 42,7 | 47,2 39,3/ 44,0 -3,4/ -3,2
Maarsseveensevaart 72 44,9 / 49,3 41,5/ 45,9 -3,4/ -3,4
Maarsseveensevaart 74-76 45,2 / 51,2 41,4 / 46,7 -3,8/-4,5
Maarsseveensevaart 78 46,2 / 56,5 41,9 / 48,9 -4,3/-7,6

* Lgen, inclusief 5 dB aftrek ex artikel 110g Wet geluidhinder
** geluidbelasting begane grond / geluidbelasting verdieping

In bijlage 2 en 3 zijn bovenstaande resultaten in een plattegrond weergegeven.

Indirecte hinder Activiteitenbesluit

Aangezien met de realisatie van het geluidscherm reeds de benodigde geluidreducering behaald
wordt, heeft de grondwal ( en ter plaatse van nr. 76 een geluidscherm) enkel de functie om het
geluid vanwege het parkeren van auto’s en het rijden van het auto’s te weren. Voor het geluid
van rondrijdende auto’s en het parkeren van auto’s (dichtslaande portieren) zijn in het
Activiteitenbesluit (wettelijk kader voor bedrijven) normen gesteld.

Ten aanzien van het langtijdgemiddelde beoordelingsniveau kan gesteld worden dat ondanks de
verhoogde ligging van het parkeerterrein de geluidbelasting (etmaalwaarde) vanwege
rondrijdende auto’s ter plaatse van de woningen grenzend aan het parkeerterrein lager is dan 43
dB(A). Dit is ruim lager dan de norm van 50 dB(A) uit het Activiteitenbesluit.

In bijlage 4 zijn de langtijdgemiddelde beoordelingsniveau’s op de achtergevels van de woningen

datum 06 april 2016 referentie  JWH/101 11.0984 pagina 2 van 10



aan de Maarsseveensevaart weergegeven.

Ten aanzien van de maximale geluidbelastingen (piekgeluiden) kan gesteld worden dat vanwege
het dichtslaan van portieren de geluidbelasting op de achtergevels van de woningen grenzend
aan het parkeerterrein maximaal 58,9 dB(A) bedraagt. Hiermee wordt voldaan aan de norm van
60 dB(A) voor de nachtperiode uit het Activiteitenbesluit. Hierbij dient te worden vermeld dat bij
de berekening uitgegaan is van een worst-case situatie. Het is niet aannemelijk dat er ’s nachts
geregeld gebruik gemaakt zal worden van de parkeerplaatsen die het verst van de ingang af
gelegen zijn.

In het bestemmingsplan zijn minimale hoogtes opgenomen voor wat betreft de grondwal. Deze
minimale hoogtes zijn enkele tientallen cm. lager dan het ontwerp in het kader van het bieden
van enige flexibiliteit. In de uitgevoerde akoestische berekeningen is rekening gehouden met de
minimale hoogtes uit het bestemmingsplan. Indien de grondwal wordt gerealiseerd zoals
ontworpen (zie bijlage 1), dan vallen de geluidbelastingen op de achtergevels van de woningen
aan de Maarsseveensevaart positiever uit.

In bijlage 5 in een tabel de maximale geluidbelastingen vanwege het parkeren van auto’s
weergegeven.

Grondbalans en bodemkwaliteit

Met het gedeeltelijk afgraven van de grondwal, het ophogen van het parkeerterrein en het
herschikken van grond over het resterende gedeelte van de grondwal zijn tevens zaken op het
gebied van de milieuhygiénische bodemkwaliteit aan de orde. Ten aanzien hiervan het volgende:

Voor de realisatie van het parkeerterrein is door Aveco de Bondt bv een ontwerp uitgewerkt
welke gebaseerd is op een gesloten grondbalans en vrij grondverzet binnen de projectie van het
parkeerterrein. Bij dit ontwerp wordt het voorgenomen parkeerterrein verhoogd aangelegd. Er is
in feite sprake van egaliseren/verschuiven van de huidige grondwal. De geégaliseerde grond
wordt grotendeels verhard (element en/of gesloten). Daar waar de grond niet wordt verhard
wordt 30 cm schone teelaarde aangebracht.

Op basis van de uitgevoerde bodemonderzoeken (indicatief) wordt aangenomen dat heterogeen
verspreid door de grondwal, zowel lichte verhoogde gehalte aan zware metalen en PAK, als sterk
verhoogde gehalten aan koper, lood en zink worden aangetroffen. Het uitgangspunt is derhalve
dat geen sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging (Wet Bodembescherming). In
dat geval zou het grondverzet volgens het op-en-nabij’-principe (Besluit Bodemkwaliteit) zonder
verdere partijkeuringen kunnen plaatsvinden. De grond blijft in principe op min of meer dezelfde
plek onder dezelfde condities liggen.

In bijlage 6 is een korte samenvatting opgenomen van de resultaten van recentelijk uitgevoerde
bodemonderzoeken ter plaatse van de huidige grondwal.

Conclusie

Met het voorgenomen ontwerp van het parkeerterrein en de gronden in de omgeving daarvan
wordt enerzijds invulling gegeven aan de wens van een gesloten grondbalans en anderzijds wordt
door het geluidscherm en de toekomstige grondwal voldoende geluid gereduceerd om te voldoen
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aan de afgesproken uitgangspunten ten aanzien van geluidreducering en de normen uit het
Activiteitenbesluit.

Met vriendelijke groet,

ing. J.W. (Jeroen) Hendriks
Senior Adviseur Ruimte & Milieu
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Bijlage 1: Ontwerptekening parkeerterrein en grondwal inclusief dwarsdoorsnedes
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Bijlage 2: Geluidbelastingen achtergevel woningen Maarsseveensevaart (huidige situatie)
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Bijlage 3: Geluidbelastingen achtergevel woningen Maarsseveensevaart (toekomstige situatie)
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Merenhoef te Maarssen
Resultaten wegverkeerslawaai (incl. aftrek ex artikel 110g Wgh)

Aveco de Bondt
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Bijlage 4: Geluidbelastingen langtijdgemiddelde beoordelingsniveau
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Merenhoef te Maarssen
Resultaten Larlt - geluid afkomstig van verkeer binnen plangebied

Aveco de Bondt

£
=
=

Etmaalwaarde
schaal = 1: 1052
o

%,
.

1,3/29,

2

1,5/27,7

, Geomilieu V2.40

ophoging def. conform BP (18-04-2016)]

2018 - Larit -

hoef jan

Industrielawaai - IL, [Meren



Bijlage 5: Geluidbelastingen maximaal beoordelingsniveau
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Merenhoef te Maarssen Aveco de Bondt
Resultaten Lmax (dichtslaande portieren op parkeerterrein)

Rapport: Resultatentabel
Model: Lmax - ophoging def. conform BP (18-04-2016)
LAmax totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht

mO001_B woning Maarsseveensevaart 4,50 58,9 58,9 58,9
m019_B woning Maarsseveensevaart 4,50 55,1 55,1 55,1
m020_B woning Maarsseveensevaart 4,50 54,8 54,8 54,8
m018_B woning Maarsseveensevaart 4,50 54,7 54,7 54,7
mO019_A woning Maarsseveensevaart 1,50 53,2 53,2 53,2

m001_A woning Maarsseveensevaart 1,50 52,9 52,9 52,9
mO003_B woning Maarsseveensevaart 4,50 52,9 52,9 52,9
m020_A woning Maarsseveensevaart 1,50 52,8 52,8 52,8
m002_B woning Maarsseveensevaart 4,50 52,6 52,6 52,6
mO018_A woning Maarsseveensevaart 1,50 52,6 52,6 52,6

m016_B woning Maarsseveensevaart 4,50 52,4 52,4 52,4
m004_B woning Maarsseveensevaart 4,50 52,0 52,0 52,0
mO008_B woning Maarsseveensevaart 4,50 50,7 50,7 50,7
mO007_B woning Maarsseveensevaart 4,50 50,2 50,2 50,2
mO005_B woning Maarsseveensevaart 4,50 50,1 50,1 50,1

mO006_B woning Maarsseveensevaart 4,50 50,0 50,0 50,0
mO002_A woning Maarsseveensevaart 1,50 49,3 49,3 49,3
mO016_A woning Maarsseveensevaart 1,50 49,2 49,2 49,2
mO003_A woning Maarsseveensevaart 1,50 49,2 49,2 49,2
mO009_B woning Maarsseveensevaart 4,50 48,4 48,4 48,4

v012_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 48,0 48,0 48,0
v015_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 47,2 47,2 47,2
m012_B woning Maarsseveensevaart 4,50 471 47,1 47,1
v016_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 47,0 47,0 47,0
mO007_A woning Maarsseveensevaart 1,50 46,8 46,8 46,8

m010_B woning Maarsseveensevaart 4,50 46,7 46,7 46,7
mO006_A woning Maarsseveensevaart 1,50 46,5 46,5 46,5
mO011_B woning Maarsseveensevaart 4,50 46,2 46,2 46,2
v008_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 46,1 46,1 46,1
m014_B woning Maarsseveensevaart 4,50 46,1 46,1 46,1

m004_A woning Maarsseveensevaart 1,50 46,1 46,1 46,1
v013_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 45,7 45,7 45,7
mO009_A woning Maarsseveensevaart 1,50 45,4 454 454
mO12_A woning Maarsseveensevaart 1,50 44,8 448 44,8
mO005_A woning Maarsseveensevaart 1,50 44,6 446 44,6

mO010_A woning Maarsseveensevaart 1,50 44,0 440 44,0
mO014_A woning Maarsseveensevaart 1,50 43,6 43,6 43,6
mO11_A woning Maarsseveensevaart 1,50 43,6 43,6 43,6
m022_B woning test reflectie 4,50 43,0 43,0 43,0
m021_B woning test reflectie 4,50 42,2 42,2 42,2

v002_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 42,0 42,0 42,0

vO15_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 40,9 40,9 40,9
v001_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 40,6 40,6 40,6

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V2.40 18-4-2016 13:29:43



Merenhoef te Maarssen

Resultaten Lmax (dichtslaande portieren op parkeerterrein)

Aveco de Bondt

Rapport: Resultatentabel
Model: Lmax - ophoging def. conform BP (18-04-2016)

LAmax totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht
v008_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 40,4 40,4 40,4
v016_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 40,4 40,4 40,4
vO12_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 40,0 40,0 40,0
v002_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 39,4 39,4 39,4
v001_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 39,3 39,3 39,3
m013_B woning Maarsseveensevaart 4,50 39,2 39,2 39,2
mO015_B woning Maarsseveensevaart 4,50 38,9 38,9 38,9
v010_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 38,2 38,2 38,2
vO13_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 38,0 38,0 38,0
m017_B woning Maarsseveensevaart 4,50 37,3 37,3 37,3
900_B woningen Van Lingelaan 6,00 36,9 36,9 36,9
900_A woningen Van Lingelaan 3,00 36,5 36,5 36,5
v014_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 36,3 36,3 36,3
mO008_A woning Maarsseveensevaart 1,50 36,0 36,0 36,0
mO017_A woning Maarsseveensevaart 1,50 35,5 35,5 35,5
mO013_A woning Maarsseveensevaart 1,50 35,3 35,3 35,3
mO015_A woning Maarsseveensevaart 1,50 35,2 35,2 35,2
vO14_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 34,7 34,7 34,7
m022_A woning test reflectie 1,50 34,3 34,3 34,3
m021_A woning test reflectie 1,50 34,2 34,2 34,2
v009_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 33,2 33,2 33,2
vO010_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 32,3 32,3 32,3
v006_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 31,7 31,7 31,7
v004_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 31,6 31,6 31,6
v004_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 31,6 31,6 31,6
v011_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 31,2 31,2 31,2
v003_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 30,8 30,8 30,8
v003_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 30,8 30,8 30,8
v006_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 29,9 29,9 29,9
vO11_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 29,6 29,6 29,6
v007_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 29,2 29,2 29,2
v009_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 29,1 29,1 29,1
v007_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 27,0 27,0 27,0
v005_B Woningen Vechtensteinlaan 4,50 26,2 26,2 26,2
v005_A Woningen Vechtensteinlaan 1,50 22,1 22,1 22,1

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V2.40

18-4-2016 13:29:43
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Bijlage 6: Samenvatting resultaten bodemonderzoek
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MEMO

Aan: Gemeente Maarssen

Betreft: Milieuhygiénische bodemkwaliteit parkeerterrein Merenhoef

Van: Koolhof Vastgoed, dhr. E. van den Berg

Datum: 5 februari 2016 Kenmerk: M-NEL/02 152343 Versie: | 01

Onderhavig document gaat nader in op de recente milieuhygiénische situatie en de voorgenomen
realisatie van het parkeerterrein binnen het project “Merenhoef” te Maarssen.

Voorgenomen realisatie

De Stichting Leger des Heils Welzijns- en Gezondheidszorg zijn voornemens om samen met
Koolstof Vastgoed een parkeerterrein te realiseren langs de Plesmanlaan te Maarssen. De
betreffende kadastrale percelen zijn in eigendom van de Gemeente Maarssen. Ter plaatse van
het toekomstig parkeerterrein ligt onder andere een geluidswal.

Verontreinigingssituatie

Voor zover bekend zijn op de ontwikkelingslocatie twee twee bodemonderzoeken bekend:

1. Verkennend bodemonderzoek, Merenhoef te Maarssen, Aveco de Bondt bv, kenmerk:
R-PTW/1945 110984, 3 februari 2015;

2. Indicatief bodemonderzoek, Merenhoef te Maarssen, Aveco de Bondt bv, kenmerk: RP-
NEL/01 152343, 2 december 2015.

In het verkennend bodemonderzoek (1.) is de grondwal indicatief onderzocht middels het nemen
van 10 willekeurige grepen. Uit het onderzoek blijkt dat de grond licht verhoogde gehalten aan
koper, lood en zink bevat. Bij toetsing aan het Besluit Bodemkwaliteit is de partij geclassificeerd
als klasse ‘industrie’ op basis van een indicatieve monstername (geen partijkeuring).

Het indicatief bodemonderzoek (2.) is in beginsel opgezet als partijkeuring. Deze bleek niet
uitvoerbaar in verband met de sterke begroeiing van de grondwal. Het indicatief onderzoek heeft
bestaat uit het verrichten van vier ruimtelijk verdeelde grondboringen, waarvan in totaal twee
mengmonsters zijn samengesteld. De mengmonsters zijn conform AP04 (standaard stoffenpakket)
geanalyseerd. Uit de analyseresultaten hiervan blijkt MM1 matig verhoogde gehalten aan koper
en lood en MM2 sterk verhoogde gehalten aan koper en zink.

Het huidige uitgangspunt is dat de grond heterogeen licht tot sterk verontreinigd is met koper,

lood en zink. De herkomst van de grond alsmede de bron van de aangetoonde verontreinigingen
zijn niet bekend geworden.
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